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UCHWALA NR XLVI1/273/14
RADY GMINY MAKOW

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci Gminy Makow
dla fragmentow wsi Swiete Nowaki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samo-
rzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz.
647, poz. 951, 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768) oraz —
w wykonaniu uchwaty nr XI/65/11 Rady Gminy Makéw z dnia 21 lipca 2011 r. w sprawie przystagpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Makow obejmujacego frag-
menty wsi Swigte Nowaki, Rada Gminy Makéw uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial |
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Makow obejmu-
jacy fragmenty wsi Swigte Nowaki nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Makow.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Makoéw obejmujacy frag-
menty wsi Swiete Nowaki w granicach obszaru objetego planem zaznaczonych odpowiednim symbolem na
rysunkach planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:

1) rysunki miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000 begdace zatacznikami nr 1.1 —
1.5 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowiace zatacznik nr 3 do niniej-
szej uchwaty.

§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci gmi-
ny Makéw, stanowigcy przepis gminny, sktadajacy sie z niniejszej uchwaty wraz z zatacznikami, chyba ze
z tresci konkretnego zapisu wynika inaczej;
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2) rysunku planu — nalezy przez to rozumiec¢ ilustracj¢ graficzng ustalen miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego sporzadzong na mapie w skali 1:1000, stanowiacy jeden z zatacznikow o nr 1.1 — 1.5 do
niniejszej uchwaty;

3) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar, w granicach, o ktorych mowa w § 1 ust. 2 niniejszej uchwaty,
przedstawionych jako granica obszaru obj¢tego planem na rysunku planu;

4) terenie — nalezy przez to rozumieé¢ cze$¢ obszaru, wyznaczong liniami rozgraniczajacymi przedstawionymi
na rysunku planu;

5) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia (funk-
cji), ktore powinno przewazaé na terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

6) przeznaczeniu dopuszczonym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lony w planie rodzaj przeznaczenia, spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, ktore nie koliduje z przeznaczeniem podstawowym, ktorego udziat
w zagospodarowaniu terenu jest mozliwy na warunkach okreslonych w ustaleniach planu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktora nie powinna by¢ przekraczana
w kierunku linii rozgraniczajacych $ciang budynku, wymog ten nie dotyczy obiektow budowlanych innych
niz budynki oraz takich elementéw architektury budynku, jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, ocieple-
nia, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie wraz z podestami;

8) linia zabudowy nieprzekraczalna uksztattowana — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktéorej znajduje si¢ ze-
wnetrzna $ciana istniejgcego budynku; linia ta moze by¢ kontynuowana (przedtuzona) w czgsci stanowigcej
rozbudowe lub nadbudowe tego budynku o ile nie koliduje to z jezdnia i chodnikiem w terenie komunikacji
(drég/ulic publicznych i wewnetrznych); linia ta moze by¢ przekroczona takimi elementami architektury
budynku, jak: okapy, gzymsy, balkony, wykusze, ocieplenia, tarasy, schody zewnetrzne i pochylnie wraz z
podestami, o ile nie koliduje to z jezdnia i chodnikiem w terenie komunikacji (drog/ulic publicznych i we-
wnetrznych);

9) nieucigzliwych ustugach i przedsiewzigciach — nalezy przez to rozumie¢ ushugi oraz przedsiewziecia nie
zaliczane do mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko oraz mogacych potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oceny oddziatywania na srodowisko jest wyma-
gane. Ustugi i przedsiewziecia hie spetniajace powyzszego wymogu nalezy traktowa¢ jako ucigzliwe.

2. Pozostate pojecia i okreslenia uzyte w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z odnoszacymi si¢ do nich obo-
wigzujgcymi przepisami prawa i zasadami ich interpretacji.

§ 3. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenu, okreslenie lokalnych sposobow
zagospodarowania przestrzeni, wtym zabudowy wynikajacych z polityki przestrzennej gminy Makow dla
fragmentow obrgbu wsi Swiete Nowaki w sposob zgodny z zasadami tadu przestrzennego.

§ 4. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania i linie zabudowy nieprzekraczalne — zilustrowane w formie graficznej na rysunku planu;

2) warunki i zasady zabudowy i zagospodarowania terenu dotyczace:

a) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, zasad ochrony zabytkow i dziedzictwa kulturowego, zasad zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie,

b) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu (odnoszacych si¢ do po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz powierzchni zabudowy), maksymalng i minimalng intensywnosc¢
zabudowy, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich reali-
zacji, gabarytow obiektow i linii zabudowy,

C) szczegdtowych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen W ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

3) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci oraz wynikajace z potrzeb zachowania
tadu przestrzennego zasady podziatu nieruchomosci;
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4) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i komunikacji;

5) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw i obiektow budow-
lanych;

6) stawki procentowe stuzgce naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Z uwagi na niewystepowanie problematyki w obszarze objetym planem nie okresla sig:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenow i obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrgbnych
przepisoOw W zakresie terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagro-
zonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

2) zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.
§ 5. 1. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) symbol (cyfrowy i literowy) przeznaczenia terenu;
3) linia rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) linia zabudowy nieprzekraczalna;
5) granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego;
6) granice strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym.
2. Pozostate 0znaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 11
Przepisy szczegolowe — ustalenia planu

§ 6. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 0.1 RM, 0.2 RM, 0.3 RM, 0.4 RM, 0.5 RM
plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej, wtym zabudowy budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym, budynkami gospodarczymi oraz inwentarskimi do 40 DJP wraz z towarzyszacg infrastruk-
turg techniczng, dojazdami i dojsciami pieszymi oraz miejscami postojowymi dla pojazdow, a takze — zie-
lenia;

2) przeznaczenie dopuszczone — nieucigzliwe ushugi zwigzane z rolnictwem i obstuga mieszkancow Wwsi,
o0 ewentualnym oddziatywaniu nie wykraczajacym poza nieruchomos¢, do ktorej podmiot $wiadczacy ustu-
gi posiada tytul prawny wraz z towarzyszacymi obiektami, w tym: garazami, budynkami gospodarczymi
zwigzanymi Zz ustugami wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, dojazdami i doj$ciami pieszymi
oraz miejscami postojowymi dla pojazdow, a takze — zielenia;

3) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi istniejacymi lub ustalonymi planem poprzez zjazdy z tych drog
(ulic), realizowane w spos6b zgodny z przepisami odrebnymi. W przypadkach uzasadnionych trudnymi wa-
runkami terenowymi lub istniejacym zainwestowaniem ustala sie zapewnienie dostepu do drogi publicznej
takze w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, zasady zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie — w sposob nastepuja-
cy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych,
b) nakaz nie przekraczania w wysokoS$ci ogrodzen rzednej 1,6 m, stosowania ogrodzen od strony drog i ulic

w formie azurowej, na co najmniej 3/4 ich wysokosci, z cokotem, zapewniajacym migracje¢ matych zwie-
rzat (poprzez rozmieszczone co minimum 10,0 m otwory o $rednicy min. 10 cm),
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c) w stosunku do fragmentow terenéw oznaczonych symbolami 0.1 RM i 0.3 RM potozonych w granicach
stref ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym (oznaczonych na rysunku
planu odpowiednim symbolem) — ustala sie nakaz ustanowienia nadzoru archeologicznego na czas wy-
konywania robot ziemnych w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami,

d) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych doty-
czacych dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy zagrodoweyj;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektéw, linie zabudowy i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy — w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki w sposdb zgodny z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna rzedna najwyzszego punktu dachu budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych — 9,0 m, za§ — budynkéw gospodarczych, inwentarskich i gospodarczo-garazowych — 8,5 m
oraz garazowych — 6,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe — 45%, minimalny procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie dziatki — 30%,

d) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,6,

e) stosowanie w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dachow dwuspado-
wych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwleglych potaci — 25%-
45°, za$ — w budynkach garazowych i gospodarczych, inwentarskich oraz gospodarczo-garazowych — da-
chow 0 kacie nachylenia potaci 5°-30°% w przypadkach uzasadnionych technologig ustug dopuszcza sie
w obiektach ustug dachy o spadkach 5°-25°,

f) zakaz lokalizowania ustug 0 powierzchni sprzedazy poszczegdlnych obiektow handlowych zlokalizowa-
nych na jednej dziatce budowlanej przekraczajacej 400 m?,

g) stosowanie naturalnych materialtow wykonczeniowych i stonowanej kolorystyki,

h) wskaznik ilosci miejsc parkingowych — minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz
minimum 4 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe na jeden lokal ustugowy; przy czym realizacja miejsc postojowych zwigzanych z obstuga nieru-
chomogci winna nastepowaé W obrebie tej nieruchomosci,

i) realizacja dopuszczonych planem nieucigzliwych ustug zwiazane z rolnictwem i obstuga mieszkancow
wsi — jako wbudowanych w budynek mieszkalny (o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30%
powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego), dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolno-
stojacych; przy czym dopuszcza si¢ zagospodarowanie dziatki na cele ustug bez koniecznosci realizacji
innych budynkow; przy zachowaniu zasad okreslonych w par. 6 pkt 5a)-5h),

j) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwiazku z zabudows i zagospodarowa-
niem terenu — na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych,

k) zakaz umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 1,0 m?, z wyjatkiem tablic informacyj-
nych zwigzanych z organizacja ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego systemu
informacji; dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wytacznie w ptaszczyznie ogrodzenia dziatki
lub na elewacji budynku w poziomie parteru,
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1) istniejaca zabudowa — do zachowania w miare¢ potrzeb, z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy i nadbu-
dowy istniejacych obiektow, w tym obiektow usytuowanych pomigdzy ustalong planem nieprzekraczalng
linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren komunikacji lub usytuowanych czgsciowo w terenie komu-
nikacji, przy czym w takich przypadkach lini¢, w ktdrej usytuowane sa istniejace obiekty nalezy trakto-
wac jako lini¢ zabudowy nieprzekraczalng uksztattowang, a rozbudowa i nadbudowa obiektow nie moze
kolidowa¢ z jezdnig lub chodnikiem w terenie komunikacji, przy zachowaniu wymogow ksztaltowania
zabudowy okreslonych w par. 6 pkt 5) oraz warunku, iz zabudowa zagrodowa nie moze sta¢ si¢ przed-
sigwzigciem zawsze znaczaco oddziatywujacym na srodowisko i wymogu, iz obsada inwentarza w jed-
nym siedlisku zabudowy zagrodowej nie moze przekroczy¢ 40 DJP;

6) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci oraz wynikajace z potrzeb zachowania
tadu przestrzennego zasady podziatu nieruchomosci — W sposdb nastepujacy:

a) z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie nie okresla terenéw do objecia procedurg scalenia i podziatu nie-
ruchomosci; w przypadku objecia terenéw procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci okreslong prze-
pisami odrebnymi nalezy zachowaé szczegotowe zasady i warunki zawarte w par. 6 pkt 6b)-6g),

b) podziat na dziatki budowlane, dla zachowania tadu przestrzennego, wymaga zapewnienia nowo wydzie-
lonym dziatkom dostepu do drogi publicznej (z wyjatkiem podziatéw majgcych na celu powigkszenie sg-
siednich nieruchomosci) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,
a takze dostosowania wielkosci i ksztattu dziatek powstatych w wyniku podziatu do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w sposob zgodny z przepisa-
mi odrgbnymi,

¢) dla zachowania tadu przestrzennego, minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowla-
nych — 20,0 m, przebieg granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do frontu dziatki a takze kat poto-
zenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ 75-90 stopni
oraz nawigzywac do przebiegu i potozenia granic dzielonej nieruchomosci; w przypadku podziatow ist-
niejacych dziatek 0 szerokosci mniejszej niz 20,0 m dopuszcza si¢ podziat z zachowaniem mniejszej sze-
rokosci frontu dziatki, jednak pod warunkiem zapewnienia w ramach frontu dziatki realizacji dojscia
i dojazdu zgodnego z przepisami odrebnymi,

d) dla zachowania tadu przestrzennego, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
— 1000 m?; w przypadkach uzasadnionych skomplikowanymi warunkami terenowymi lub istniejagcym za-
inwestowaniem dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatek o nie wigcej niz 20%,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o mniejszej powierzchni dla potrzeb poprawy funkcjonowa-
nia nieruchomo$ci sagsiednich,

f) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla potrzeb drog wewnetrznych winna wynosi¢ 6,0 m,
za$ drog pozarowych, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz dojs¢ pieszych — zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach nie spetniajacych minimalnych parametrow

okreslonych planem o ile dziatka taka zostata wydzielona przed dniem uchwalenia planu, przy zachowa-
niu przepisow odrebnych oraz innych ustalen planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego — w spos6b nastgpujacy:
a) nie ustala si¢ rozbudowy istniejacego uktadu drog publicznych,

b) dopuszcza sie realizacje drog wewnetrznych, dojazdéw i chodnikéw pieszych oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem innych ustalen planu i przepisow odrebnych, dotyczacych droég pozarowych, $ciezek ro-
werowych i pieszo-rowerowych oraz dojs¢ pieszych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej — w sposob nastepujacy:

a) zaopatrzenie w wode — z wodociggu komunalnego po jego rozbudowie albo — z wlasnego ujecia wody
realizowanego zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz innymi ustaleniami planu,

b) odprowadzenie sciekow bytowych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki
do komunalnej oczyszczalni $ciekow, tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnych —
wg par. 6 pkt 9b),
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¢) odprowadzenie wod opadowych z obiektow budowlanych i powierzchni utwardzonych — na wiasny te-
ren, przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych wprowadzania sciekow do $rodowiska, w tym
ochrony terenoéw sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchnio-
wych przed zanieczyszczeniem,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej Sieci energetycznej niskiego napigcia, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen stacji trafo na szczegétowych warunkach zarzadcy
sieci energetycznej; dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii elektrycz-
nej, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) unieszkodliwianie odpadow komunalnych — w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym stosow-
nymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci W gminie, ustala si¢ obowia-
zek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne w urzadzenia do gromadze-
nia odpadow komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym, porzadkowym
i technicznym,

f) unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) unieszkodliwianie ptynnych odchodow zwierzgcych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

h) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych zrodet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub
energii elektrycznej; dopuszcza sie¢ zastosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet energii cieplnej,
realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi oraz paliw statych pod warunkiem zastosowania atesto-
wanych pod wzgledem ekologicznym technologii spalania,

i) obstuge abonentow telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

j) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecia, instalacjami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala sie zasade przebudowy sieci, instalacji lub urzadzen
na podstawie szczegétowych warunkow technicznych wydanych dla kazdego przypadku przebudowy
przez zarzadce sieci, instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

K) urzadzenia melioracyjne do zachowania, z dopuszczeniem ich przebudowy w sytuacji kolizji z projekto-
wang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy
zapewnieniu ich droznosci i sprawnosci funkcjonowania; realizacja przebudowy urzadzen melioracyj-
nych na warunkach wynikajacych z przepisoéw odrgbnych,

1) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrebie poszczegdlnych terendw,
przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

9) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiek-
tow budowlanych — w sposob nastepujacy:

a) do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem ustalonym pla-
nem dopuszcza sie ich uzytkowanie W sposéb dotychczasowy przy zachowaniu innych ustalen planu
oraz przepisow odrgbnych, w szczegolnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje zagro-
zenia bezpieczenstwa oraz ponadnormatywnego oddziatywania poza teren, do ktérego wiadajacy nieru-
chomogcig posiada tytut prawny,

b) odprowadzenie sciekow bytowych do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnych — do szczelnych zbior-
nikéw do gromadzenia $ciekow — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy
oczyszczalni $ciekow zaopatrzonej w punkt zlewny s$ciekéw dowozonych albo — do przydomowych
oczyszczalni $ciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1.1 MN, 1.2 MN, 1.3 MN, 1.4 MN, 1.5 MN,
1.6 MN, 1.7 MN, 1.8 MN, 1.9 MN, 1.10 MN, 1.11 MN, 1.12. MN, 1.13 MN, 1.14 MN, 1.15 MN, 1.16 MN,
1.17 MN, 1.18 MN plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszacymi
obiektami, wtym: garazami, budynkami gospodarczymi zwigzanymi z gospodarstwem domowym lub
uzytkowaniem dziatki wraz z towarzyszacg infrastruktura techniczng, dojazdami i dojSciami pieszymi oraz
miejscami postojowymi dla pojazdow, a takze — zielenia;
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2) przeznaczenie dopuszczone — nieucigzliwe ustugi wbudowane lub dobudowane do budynku mieszkalnego,
o0 ewentualnym oddziatywaniu nie wykraczajacym poza nieruchomos¢, do ktorej podmiot $wiadczacy ustu-
gi posiada tytut prawny wraz z towarzyszacymi obiektami, w tym: garazami, budynkami gospodarczymi
zwigzanymi Z ustugami lub uzytkowaniem dziatki wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczng, dojazda-
mi i dojsciami pieszymi oraz miejscami postojowymi dla pojazdow, a takze — zielenia;

3) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi istniejagcymi lub ustalonymi planem poprzez zjazdy z tych drog
(ulic), realizowane w sposob zgodny z przepisami odrghbnymi, a takze drogami wewngtrznymi; w przypad-
kach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub istniejacym zainwestowaniem ustala si¢ zapew-
nienie dostgpu do drogi publicznej takze w inny sposob zgodny z przepisami odrgbnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, zasady zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajacych ochronie — w sposob nastepuja-

cy:
a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych,

b) nakaz nie przekraczania w wysokos$ci ogrodzen rzednej 1,6 m, stosowania ogrodzen od strony drég i ulic
w formie azurowej, na co najmniej 3/4 ich wysokosci, Z cokotem, zapewniajacym migracje matych zwie-
rzat (poprzez rozmieszczone co minimum 10,0 m otwory o $rednicy min. 10 cm),

c) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekraczaé¢ wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych doty-
czacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej,

d) w stosunku do czgsci terenu oznaczonego symbolem 1.12 MN potozonego w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem)
— ustala si¢ nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajaco w stosunku do
robot ziemnych w sposob okreslony w stosownych przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabyt-
kow i opieki nad zabytkami,

e) w stosunku do czgsci terenéw 0znaczonych symbolami: 1.1 MN, 1.11 MN, 1.12 MN i 1.13 MN potozo-
nych w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym (ozna-
czonej na rysunku planu odpowiednim symbolem) — ustala si¢ nakaz ustanowienia nadzoru archeolo-
gicznego na czas wykonywania robot ziemnych w sposéb okreslony w stosownych przepisach odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektéw, linie zabudowy i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy — W sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu; dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w granicy
dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy dziatki w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

b) maksymalna rzedna najwyzszego punktu dachu budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych — 9,0 m, za§ — budynkéw gospodarczych i gospodarczo-garazowych — 7,5 m oraz garazo-
wych — 6,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe — 25%, minimalny procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie dziatki — 60%,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy —
0,5,

e) stosowanie w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych dachow dwuspadowych lub wielospa-
dowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwlegtych potaci — 25°-45° za§ — w budyn-
kach garazowych i gospodarczych oraz gospodarczo-garazowych — dachéw 0 kacie nachylenia potaci
50-30°,

f) zakaz lokalizowania ustug o powierzchni sprzedazy obiektow handlowych (zlokalizowanych na jednej
dziatce budowlanej) przekraczajacej 150 m?,

g) stosowanie naturalnych materiatow wykonczeniowych i stonowanej kolorystyki,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -8- Poz. 3507

h) wskaznik ilosci miejsc parkingowych — minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz
minimum 4 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe na jeden lokal ustugowy, przy czym realizacja miejsc postojowych zwigzanych z obstuga nieru-
chomosci winna nastgpowaé W obrebie tej nieruchomosci,

i) realizacja dopuszczonych planem nieucigzliwych ustug nie moze przekracza¢ 30% powierzchni uzytko-
wej budynku mieszkalnego jednorodzinnego, przy zachowaniu zasad okreslonych w par. 7 pkt 5a)-5h),

J) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwiazku z zabudows i zagospodarowa-
niem terenu — na warunkach wynikajacych z przepisow odr¢bnych,

k) zakaz umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 1,0 m?, z wyjatkiem tablic informacyj-
nych zwigzanych z organizacja ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego systemu
informacji; dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wytacznie w ptaszczyznie ogrodzenia dziatki
lub na elewacji budynku w poziomie parteru,

I) istniejgca zabudowa, w tym zabudowa zagrodowa — do zachowania w miare potrzeb, z mozliwos$cia
przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych obiektow, w tym obiektéw usytuowanych pomiedzy
ustalong planem nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajaca teren komunikacji lub usytuo-
wanych czegsciowo w terenie komunikacji, przy czym w takich przypadkach lini¢, w ktorej usytuowane
sg istniejace obiekty nalezy traktowac jako lini¢ zabudowy nieprzekraczalng uksztattowang, a rozbudowa
i nadbudowa obiektow nie moze kolidowa¢ z jezdnig lub chodnikiem w terenie komunikacji, przy za-
chowaniu wymogow ksztattowania zabudowy okreslonych w par. 7 pkt 5), przy czym budynki inwentar-
skie winny by¢ traktowane w zakresie zasad ksztattowania zabudowy jak budynki gospodarcze, jednak
z zachowaniem warunku, iz istniejaca zabudowa zagrodowa nie moze stac si¢ przedsigwzigciem ucigzli-
wymi w rozumieniu planu, a obsada inwentarza w jednym siedlisku istniejacej zabudowy zagrodowej
nie moze przekroczy¢ 10 DJP;

6) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci oraz wynikajace z potrzeb zachowania
tadu przestrzennego zasady podziatu nieruchomosci — W sposdb nastepujacy:

a) z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie nie okresla terenéw do objecia procedura scalenia i podziatu nie-
ruchomosci; w przypadku objecia terenéw procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci okreslong prze-
pisami odrebnymi nalezy zachowa¢ szczegotowe zasady i warunki zawarte w par. 7 pkt 6b)-69),

b) podziat na dziatki budowlane, dla zachowania tadu przestrzennego, wymaga zapewnienia nowo wydzie-
lonym dziatkom dostepu do drogi publicznej (z wyjatkiem podziatéw majgcych na celu powiekszenie sg-
siednich nieruchomosci) zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi gospodarki nieruchomosciami,
a takze dostosowania wielkosci i ksztattu dziatek powstatych w wyniku podziatu do potrzeb zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych w sposob zgodny z przepisa-
mi odrebnymi,

¢) dla zachowania tadu przestrzennego, minimalna szerokos$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowla-
nych — 18,0 m, przebieg granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do frontu dziatki, a takze kat poto-
zenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ 55-90 stopni
oraz nawigzywac do przebiegu i potozenia granic dzielonej nieruchomosci; w przypadku podziatow ist-
niejacych dziatek 0 szerokosci mniejszej niz 18,0 m dopuszcza si¢ podziat z zachowaniem mniejszej sze-
rokosci frontu dziatki, jednak pod warunkiem zapewnienia w ramach frontu dziatki realizacji dojscia
i dojazdu zgodnego z przepisami odrebnymi,

d) dla zachowania tadu przestrzennego, minimalna powierzchnia wydzielonych dziatek budowlanych —
1000 m?; w przypadkach uzasadnionych skomplikowanymi warunkami terenowymi lub istniejagcym za-
inwestowaniem dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkosci dziatek o nie wigcej niz 20%,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o mniejszej powierzchni dla potrzeb poprawy funkcjonowa-
nia nieruchomosci sgsiednich,

f) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla potrzeb drog wewnetrznych winna wynosi¢ 6,0 m,
za$ drog pozarowych, $ciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz doj$¢ pieszych — zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -9- Poz. 3507

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach nie spetniajacych minimalnych parametrow
okreslonych planem o ile dziatka taka zostata wydzielona przed dniem uchwalenia planu, przy zachowa-
niu przepisow odrebnych oraz innych ustalen planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego — w sposéb nastepujacy:
a) nie ustala si¢ rozbudowy istniejacego uktadu drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, dojazdow i chodnikow pieszych oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem innych ustalen planu i przepisow odrgbnych, dotyczacych drog pozarowych, $ciezek ro-
werowych i pieszo-rowerowych oraz doj$¢ pieszych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — w sposob nastgpujacy:

a) zaopatrzenie w wode — z wodociggu komunalnego po jego rozbudowie albo — z wlasnego ujecia wody
realizowanego zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz innymi ustaleniami planu,

b) odprowadzenie sciekow bytowych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki
do komunalnej oczyszczalni $ciekow, tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnych —
wg par. 7 pkt 9 b),

c) odprowadzenie wod opadowych z obicktow budowlanych i powierzchni utwardzonych — na wtasny te-
ren, przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych wprowadzania sciekow do $rodowiska, w tym
ochrony terendow sgsiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchnio-
wych przed zanieczyszczeniem,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej Sieci energetycznej niskiego napiecia, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen stacji trafo na szczegdétowych warunkach zarzadcy
sieci energetycznej; dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii elektrycz-
nej, realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) unieszkodliwianie odpadow komunalnych — w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym stosow-
nymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci w gminie, ustala si¢ obowia-
zek wyposazenia kazdej nieruchomos$ci przeznaczonej na cele inwestycyjne w urzadzenia do gromadze-
nia odpadow komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym, porzadkowym
i technicznym,

f) unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych Zrdodet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub
energii elektrycznej; dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych odnawialnych Zrédet energii cieplnej,
realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢ zastosowanie paliw statych pod warun-
kiem zastosowania atestowanych pod wzgledem ekologicznym technologii spalania,

h) obstuge abonentow telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

i) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecia, instalacjami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala si¢ zasadg¢ przebudowy sieci, instalacji lub urzadzen
na podstawie szczegétowych warunkow technicznych wydanych dla kazdego przypadku przebudowy
przez zarzadce sieci, instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

J) urzadzenia melioracyjne do zachowania, z dopuszczeniem ich przebudowy w sytuacji kolizji z projekto-
wang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy
zapewnieniu ich droznosci i sprawnosci funkcjonowania; realizacja przebudowy urzadzen melioracyj-
nych na warunkach wynikajacych z przepisow odrgbnych,

k) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie poszczegélnych terenow,
przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

9) ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw i obiek-
tow budowlanych — w sposob nastepujacy:
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a) do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci zgodnie z przeznaczeniem ustalonym pla-
nem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie W sposob dotychczasowy przy zachowaniu innych ustalen planu
oraz przepisow odrgbnych, w szczeg6lnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje zagro-
zenia bezpieczenstwa oraz ponadnormatywnego oddziatywania poza teren, do ktérego wiadajacy nieru-
chomoscig posiada tytut prawny,

b) odprowadzenie sciekéw bytowych do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnych — do szczelnych zbior-
nikow do gromadzenia $ciekéw — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy
oczyszczalni $ciekow zaopatrzonej w punkt zlewny s$ciekéw dowozonych albo — do przydomowych
oczyszczalni $ciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 2.1 ZL, 2.2 ZL, 2.3 ZL, 2.4 ZL, 25 ZL, 2.6
ZL, 2.7 ZL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny lesne;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnych z lesnym przeznacze-
niem terenu oraz droég wewnetrznych le$nych, dojs¢ pieszych i $ciezek rowerowych oraz pieszo-
rowerowych w ramach drég wewnetrznych lesnych;

3) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi, atakze istniejagcymi
i dopuszczonymi planem drogami wewngtrznymi,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie — w sposob nastepuja-
cy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych,

b) ogrodzenia — azurowe, 0 stonowanej kolorystyce, z cokotem, zapewniajgcym migracj¢ matych zwierzat
(poprzez rozmieszczone co minimum 10,0 m otwory o $rednicy min. 10 cm), wysoko$¢ ogrodzen
nie przekraczajgca 1,6 m;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektéw, linie zabudowy i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na leSne przeznaczenie terenu i zakaz zabudowy;

6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na lesne przeznaczenie tere-
néw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej — w spo-
sob nastepujacy:

a) dopuszczone planem drogi wewnetrzne lesne i pozarowe — 0 szeroko$ci W granicy dziatki drogi nie
mniejszej niz 4,5 m z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych, $ciezki rowerowe
i dojscia piesze — z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zgodnych z leSnym przeznaczeniem
terenu, przy zachowaniu innych ustalen planu i przepisoéw odrebnych;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiektow budow-
lanych — nie ustala sie z uwagi na lesne przeznaczenie terenu i zakaz zabudowy.

§ 9. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3.1 ZNw, 3.2 ZNw, 3.3 ZNw, 3.4 ZNw plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne — zieleni niskiej i zadrzewien;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych lesnych,
dojs¢ pieszych i sciezek rowerowych oraz pieszo-rowerowych;

3) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi, a takze istniejgcymi i do-
puszczonymi planem drogami wewnetrznymi;
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4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajacych ochronie — w sposob nastepuja-

cy:
a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych,

b) ogrodzenia — azurowe, 0 stonowanej kolorystyce, z cokotem, zapewniajacym migracj¢ matych zwierzat
(poprzez rozmieszczone co minimum 10,0 m otwory o $rednicy min. 10 cm), wysoko$¢é ogrodzen nie
przekraczajaca 1,6 m,

c) w stosunku do czesci terenu oznaczonego symbolem 3.4 ZNw potozonego w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska archeologicznego (oznaczonej na rysunku planu odpowiednim symbolem)
— ustala si¢ nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajaco w stosunku do
robét ziemnych w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami,

d) w stosunku do terenu oznaczonego symbolem 3.4 ZNw potozonego W catosci w granicach strefy ochro-
ny konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym (oznaczonej na rysunku planu odpo-
wiednim symbolem) — ustala sie nakaz ustanowienia nadzoru archeologicznego na czas wykonywania
robot ziemnych w sposob okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztatltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektéw, linie zabudowy i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na zakaz zabudowy;

6) zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na rolne przeznaczenie tere-
noéw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej— w sposob
nastepujacy:
a) dopuszczone planem drogi wewnetrzne i pozarowe — 0 szeroko$ci W granicy dziatki drogi nie mniejszej

niz 4,5 m z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych, Sciezki rowerowe i dojscia
piesze — z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie poszezegdlnych terenow,
przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiektow budow-
lanych — nie ustala si¢ z uwagi zakaz zabudowy.

§ 10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4.1 RM plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna,
dojazdami i dojsciami pieszymi oraz miejscami postojowymi dla pojazdow, a takze — zielenia;

2) przeznaczenie dopuszczone — nieuciazliwe ustugi zwiazane z rolnictwem, o ewentualnym oddziatywaniu
nie wykraczajagcym poza nieruchomos$é¢, do ktorej podmiot $wiadczacy ustugi posiada tytut prawny wraz
z towarzyszacymi obiektami, w tym: garazami, budynkami gospodarczymi zwiazanymi z ustugami wraz
towarzyszacg infrastrukturg techniczng, dojazdami i dojSciami pieszymi oraz miejscami postojowymi dla
pojazdow, a takze — zielenia;

3) dojazd — drogami (ulicami) publicznymi istniejacymi lub ustalonymi planem poprzez zjazdy z tych drog
(ulic), realizowane w spos6ob zgodny z przepisami odrebnymi. Jedynie w przypadkach uzasadnionych trud-
nymi warunkami terenowymi lub istniejacym zainwestowaniem ustala si¢ zapewnienie dostepu do drogi
publicznej takze w inny sposob zgodny z przepisami odrebnymi;

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, zasady zagospodarowania terendéw i obiektow podlegajgcych ochronie — w sposob nastepuja-
cy:

a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych,
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b) nakaz nie przekraczania w wysokos$ci ogrodzen rzednej 1,6 m, stosowania ogrodzen od strony drog i ulic
w formie azurowej, na co najmniej 3/4 ich wysokosci, Z cokotem, zapewniajacym migracje matych zwie-
rzat (poprzez rozmieszczone co minimum 10,0 m otwory o $rednicy min. 10 cm),

c) dopuszczalny poziom hatasu nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach odrgbnych doty-
czacych dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku dla terenow zabudowy zagrodowej;

5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektow, linie zabudowy i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy — w sposob nastepujacy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy — jak na rysunku planu,

b) maksymalna rzedna najwyzszego punktu dachu budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub
ustugowych — 9,0 m, zas — budynkoéw gospodarczych, inwentarskich i gospodarczo-garazowych — 8,5 m
oraz garazowych — 6,0 m,

¢) maksymalny procent powierzchni dziatki pod zabudowe — 45%, minimalny procent powierzchni biolo-
gicznie czynnej w obrebie dziatki — 30%,

d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1; maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy —
0,6,

e) stosowanie w budynkach mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych dachow dwuspado-
wych lub wielospadowych, o symetrycznych spadkach i kacie nachylenia przeciwleglych potaci — 25%-
45°, za$ — w budynkach garazowych i gospodarczych, inwentarskich oraz gospodarczo-garazowych — da-
chow o kacie nachylenia potaci 5°-30° w przypadkach uzasadnionych technologia ustug dopuszcza sig
w obiektach ustug dachy o spadkach 5°-25°,

f) zakaz lokalizowania ustug 0 powierzchni sprzedazy poszczegélnych obiektow handlowych zlokalizowa-
nych na jednej dziatce budowlanej przekraczajacej 400 m?,

g) stosowanie naturalnych materialtow wykonczeniowych i stonowanej kolorystyki,

h) wskaznik ilosci miejsc parkingowych — minimum 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny oraz
minimum 4 miejsca postojowe/100 m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca posto-
jowe na jeden lokal ustugowy, przy czym realizacja miejsc postojowych zwigzanych z obstuga nieru-
chomogci winna nastepowa¢ W obrebie tej nieruchomosci,

i) realizacja dopuszczonych planem nieucigzliwych ustug zwigzanych z rolnictwem — jako wbudowanych
w budynek mieszkalny (o powierzchni uzytkowej nie przekraczajacej 30% powierzchni uzytkowej bu-
dynku mieszkalnego), dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolnostojacych; przy czym dopusz-
cza si¢ zagospodarowanie dziatki na cele tych ustug bez koniecznosci realizacji budynkow zabudowy
zagrodowej; w obiektach tych ustug dopuszcza si¢ realizacj¢ mieszkania dla wilasciciela lub zarzadzaja-
cego ustugami, realizowane w sposob zgodny przepisami odrebnymi i przy zachowaniu zasad okreslo-
nych w par. 10 pkt 5a)-5h),

j) ewentualna przebudowa istniejacych urzadzen melioracyjnych w zwiazku z zabudows i zagospodarowa-
niem terenu — na warunkach wynikajgcych z przepiséw odrebnych,

k) zakaz umieszczania reklam i szyldow o powierzchni wigkszej niz 1,0 m?, z wyjatkiem tablic informacyj-
nych zwigzanych z organizacja ruchu drogowego i jego bezpieczenstwem oraz tablic gminnego systemu
informacji; dopuszcza si¢ umieszczanie reklam i szyldow wytacznie W ptaszczyznie ogrodzenia dziatki
lub na elewacji budynku w poziomie parteru,

1) istniejaca zabudowa — do zachowania, z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejacych
obiektow z zachowaniem linii zabudowy istniejacych obiektow traktowanej jako linia zabudowy nie-
przekraczalna uksztattowania, 0 ile nie koliduje to z terenem komunikacji, przy zachowaniu innych wy-
mogow ksztattowania zabudowy okres$lonych w par. 10 pkt 5);

6) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci oraz wynikajace z potrzeb zachowania
tadu przestrzennego zasady podziatu nieruchomosci — W sposdb nastepujacy:
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a) z uwagi na brak potrzeb w tym zakresie nie okresla terenéw do objecia procedurg scalenia i podziatu nie-
ruchomosci; w przypadku objecia terendw procedurg scalenia i podziatu nieruchomosci okreslong prze-
pisami odrgbnymi nalezy zachowaé szczegotowe zasady i warunki zawarte w par. 10 pkt 6b)-6g),

b) podziat na dziatki budowlane wymaga zapewnienia dziatkom dostepu do drogi publicznej (z wyjatkiem
podziatléow majacych na celu powigkszenie sgsiednich nieruchomosci) zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi gospodarki nieruchomos$ciami, a takze dostosowania wielkosci i ksztattu dziatek powsta-
tych wwyniku podziatu do potrzeb zwigzanych z funkcjonowaniem istniejacych i projektowanych
obiektow budowlanych w sposob zgodny z przepisami odrebnymi,

¢) dla zachowania tadu przestrzennego, minimalna szeroko$¢ frontu nowo wydzielonych dziatek budowla-
nych — 25,0 m, przebieg granic nowo wydzielonej dziatki w stosunku do frontu dziatki, a takze kat poto-
zenia granic nowo wydzielonych dziatek w stosunku do pasa drogowego winien wynosi¢ 75-90 stopni
i nawigzywac do przebiegu i potozenia granic dzielonej nieruchomosci; w przypadku podziatéw istniejg-
cych dziatek 0 szeroko$ci mniejszej niz 25,0 m. Dopuszcza si¢ podziat z zachowaniem mniejszej szero-
kosci frontu dziatki, jednak pod warunkiem zapewnienia w ramach frontu dziatki realizacji dojscia
i dojazdu zgodnego z przepisami odrgbnymi,

d) dla zachowania tadu przestrzennego, minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych
— 2500 m?; w przypadkach uzasadnionych skomplikowanymi warunkami terenowymi lub istniejagcym za-
inwestowaniem dopuszcza si¢ zmniejszenie minimalnej wielkos$ci dziatek o nie wigcej niz 20%,

e) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o mniejszej powierzchni dla potrzeb poprawy funkcjonowa-
nia nieruchomosci sgsiednich,

f) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielonych dziatek dla potrzeb drog wewngtrznych winna wynosi¢ 6,0 m,
za$ drog pozarowych, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych oraz dojs¢ pieszych — zgodnie z przepi-
sami odrgbnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacje zabudowy na istniejgcych dziatkach nie spetniajagcych minimalnych parametréw
okreslonych planem o ile dziatka taka zostata wydzielona przed dniem uchwalenia planu, przy zachowa-
niu przepisow odrebnych oraz innych ustalen planu;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego — w sposéb nastepujacy:
a) nie ustala si¢ rozbudowy istniejacego uktadu drog publicznych,

b) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych, dojazdow i chodnikow pieszych oraz $ciezek rowerowych
z zachowaniem innych ustalen planu i przepisow odrebnych, dotyczacych drog pozarowych, $ciezek ro-
werowych i pieszo-rowerowych oraz doj$¢ pieszych;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej — w sposob nastgpujacy:

a) zaopatrzenie w wode — z wodociggu komunalnego po jego rozbudowie albo — z wlasnego ujgcia wody
realizowanego zgodnie z przepisami odrebnymi oraz innymi ustaleniami planu,

b) odprowadzenie $ciekow bytowych — docelowo — do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadzajacej $cieki
do komunalnej oczyszczalni $ciekow, tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnych —
wyg par. 10 pkt 9 b),

¢) odprowadzenie wod opadowych z obiektow budowlanych i powierzchni utwardzonych — na wiasny te-
ren, przy zachowaniu przepisow odrgbnych dotyczacych wprowadzania sciekow do §rodowiska, w tym
ochrony terenow sasiednich przed zalewaniem oraz ochrony gruntu, wod podziemnych i powierzchnio-
wych przed zanieczyszczeniem,

d) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacej Sieci energetycznej niskiego napigcia, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy istniejacych sieci i urzadzen stacji trafo na szczegdétowych warunkach zarzadcy
sieci energetycznej; dopuszcza sie zastosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii elektrycz-
nej, realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) unieszkodliwianie odpadow komunalnych — w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi, w tym stosow-
nymi przepisami gminnymi dotyczacymi zachowania porzadku i czystosci w gminie, ustala si¢ obowia-
zek wyposazenia kazdej nieruchomosci przeznaczonej na cele inwestycyjne w urzadzenia do gromadze-
nia odpadow komunalnych oraz utrzymanie tych urzadzen w nalezytym stanie sanitarnym, porzadkowym
i technicznym,

f) unieszkodliwianie odpadow niebezpiecznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto — z lokalnych zZrodet ciepta z wykorzystaniem paliw gazowych, olejowych lub
energii elektrycznej; dopuszcza si¢ zastosowanie indywidualnych odnawialnych zrodet energii cieplnej,
realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi; dopuszcza si¢ zastosowanie paliw statych pod warun-
kiem zastosowania atestowanych pod wzgledem ekologicznym technologii spalania,

h) obstuge abonentéw telekomunikacyjnych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warunkach
okreslonych przez odpowiedniego operatora telekomunikacyjnego,

i) w przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecig, instalacjami
lub urzadzeniami infrastruktury technicznej ustala sie zasade przebudowy sieci, instalacji lub urzadzen
na podstawie szczegotowych warunkow technicznych wydanych dla kazdego przypadku przebudowy
przez zarzadce sieci, instalacji lub urzadzen w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi,

j) urzadzenia melioracyjne do zachowania, z dopuszczeniem ich przebudowy w sytuacji kolizji z projekto-
wang zabudowa i zagospodarowaniem terenu, sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy
zapewnieniu ich droznosci i sprawnosci funkcjonowania; realizacja przebudowy urzadzen melioracyj-
nych na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

K) dopuszcza sig realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie poszczegélnych terendw,
przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

9) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiek-
tow budowlanych — w sposéb nastepujacy:

a) do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomos$ci zgodnie z przeznaczeniem ustalonym pla-
nem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie W sposob dotychczasowy przy zachowaniu innych ustalen planu
oraz przepisow odrgbnych, w szczegolnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie spowoduje zagro-
zenia bezpieczenstwa oraz ponadnormatywnego oddziatywania poza teren, do ktérego wiadajacy nieru-
chomoscig posiada tytut prawny,

b) odprowadzenie $ciekéw bytowych do czasu zrealizowania sieci kanalizacyjnych — do szczelnych zbior-
nikow do gromadzenia s$ciekéw — z okresowym wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy
oczyszczalni $sciekéw zaopatrzonej w punkt zlewny sciekoéw dowozonych albo — do przydomowych
oczyszczalni sciekow realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 11. Dla terenu oznaczonego symbolem 5.1 R plan ustala:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny rolne — uprawy polowe;

2) zakaz zabudowy za wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych lesnych,
dojs¢ pieszych i $ciezek rowerowych oraz pieszo-rowerowych;

3) dojazd — istniejacymi oraz ustalonymi planem drogami (ulicami) publicznymi, a takze istniejgcymi i do-
puszczonymi planem drogami wewngtrznymi,

4) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, zasady ochrony zabytkéw i dziedzictwa
kulturowego, zasady zagospodarowania terenéw i obiektow podlegajgcych ochronie — w sposob nastepuja-

cy:
a) zakaz realizacji ogrodzen z prefabrykowanych elementéw ogrodzeniowych betonowych i zelbetowych,
b) ogrodzenia — azurowe, 0 stonowanej kolorystyce, z cokotem, zapewniajacym migracj¢ matych zwierzat

(poprzez rozmieszczone co minimum 10,0 m otwory o $rednicy min. 10 cm), wysoko$¢ ogrodzen hie
przekraczajaca 1,6 m;
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5) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, w tym parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, gabaryty oraz formy architektoniczne obiektéw, linie zabudowy i wskazniki in-
tensywnosci zabudowy — nie ustala si¢ z uwagi na zakaz zabudowy;

6) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — nie okresla si¢ z uwagi na rolne prze-
znaczenie terendw;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy uktadu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej — w spo-
sob nastepujacy:

a) dopuszczone planem drogi wewnetrzne i pozarowe — 0 szeroko$ci W granicy dziatki drogi nie mniejszej
niz 4,5 m z zachowaniem innych ustalen planu oraz przepisow odrgbnych, $Sciezki rowerowe i dojscia
piesze — z zachowaniem przepisow odrebnych,

b) dopuszcza sie realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w obrgbie poszczegélnych terenow,
przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw odrebnych;

8) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiektow budow-
lanych — nie ustala si¢ z uwagi na zakaz zabudowy.

§ 12. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 6.1 KDD, 6.2 KDD, 6.3 KDD, 6.5 KDD,
6.6 KDD, 6.9 KDD, 6.10 KDD plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga publiczna (przekrdj uliczny) klasy D;

2) dopuszcza si¢ realizacje, nie kolidujgcych z przeznaczeniem ustalonym planem, sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni — 5,0 m;

5) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, zasad ochrony zbytkow i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie — w sposdb nastepujacy:

a) w przypadku koniecznosci wycinki drzewostanu — zastosowanie przepiséw odrebnych,

b) realizacja przebudowy urzadzen melioracyjnych — na warunkach wynikajacych z przepisow odrebnych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu —w sposob nastepujacy:

a) zakaz zabudowy nowymi budynkami;
7) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci — W sposob nastepujacy:

a) zakaz podziatu na dziatki budowlane na cele niezgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) scalenie i podziat terenu winno zapewnia¢ uzyskanie szerokosci pasa drogowego ustalonej planem;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej — w spo-
sOb zgodny z przepisami odrgbnymi dotyczacymi zagospodarowania terenow drog (ulic) publicznych, przy
dopuszczaniu zjazdow na przyleglte dziatki;

9) ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw i obiek-
tow budowlanych — do czasu zagospodarowania poszczegodlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie
z przeznaczeniem ustalonym planem dopuszcza sie ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy przy zacho-
waniu innych ustalen planu oraz przepisow odrebnych, w szczegolnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie
to nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa.

§ 13. Dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 7.1 KDL, 7.2 KDL, 7.3 KDL, 7.4 KDL plan
ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — droga publiczna klasy L (przekroj uliczny) oraz
poszerzenia istniejacych drog lokalnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje, nie kolidujacych z przeznaczeniem ustalonym planem, sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej;
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3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
4) minimalna szeroko$¢ jezdni drog o pelnym przekroju — 6,0 m;

5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, zasad ochrony zbytkéw i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenéw i obiektow
podlegajacych ochronie — w sposob nastgpujacy:

a) w przypadku koniecznosci wycinki drzewostanu — zastosowanie przepiséw odrebnych,
b) realizacja przebudowy urzadzen melioracyjnych — na warunkach wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

c) w stosunku do czesci terenu oznaczonego symbolem 7.3 KDL potozonego w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej zwigzanej ze stanowiskiem archeologicznym (oznaczonej na rysunku planu odpowied-
nim symbolem) — ustala si¢ nakaz ustanowienia nadzoru archeologicznego na czas wykonywania robot
ziemnych w sposob okreslony w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad za-
bytkami;

6) zasady ksztalttowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — w sposob nastgpujacy:
a) zakaz zabudowy nowymi budynkami;

7) szczegodtowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomos$ci — W sposob nastgpujacy:
a) zakaz podziatu na dziatki budowlane na cele niezgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) scalenie i podziat terenu winno zapewnia¢ uzyskanie szerokosci pasa drogowego ustalonej planem;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz infrastruktury technicznej — w spo-
sOb zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi zagospodarowania terenow drog (ulic) publicznych, przy
dopuszczaniu zjazdow na przylegte dziatki;

9) ustala sie sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow i obiek-
tow budowlanych — do czasu zagospodarowania poszczegdlnych nieruchomosci gruntowych zgodnie z prze-
znaczeniem ustalonym planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie w sposob dotychczasowy przy zachowaniu
innych ustalen planu oraz przepiséw odrebnych, w szczegolnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie to nie
spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa.

§ 14. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8.1 KDL plan ustala:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej — poszerzenie istniejacej drogi publicznej (po-
wiatowej) klasy L o pas terenu — jak na rysunku planu;

2) dopuszcza sie realizacjg, nie kolidujacych z przeznaczeniem ustalonym planem, sieci i urzadzen infrastruk-
tury technicznej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego, zasad ochrony zbytkow i dziedzictwa kulturowego, zasady zagospodarowania terenow i obiektow
podlegajacych ochronie — w sposéb nastepujacy:

a) w przypadku koniecznosci wycinki drzewostanu — zastosowanie przepiséw odrebnych,

b) realizacja przebudowy urzadzen melioracyjnych — na warunkach wynikajacych z przepiséw odrebnych;
5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu — w sposob nastepujgcy:

a) zakaz zabudowy nowymi budynkami;
6) szczegotowe zasady i warunki scalenia i podziatu nieruchomosci — W sposob nastgpujacy:

a) zakaz podziatu na dziatki budowlane na cele niezgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) scalenie i podziat terenu winno zapewnia¢ uzyskanie szerokos$ci pasa drogowego ustalonej planem;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji oraz infrastruktury technicznej — w spo-
sOb zgodny z przepisami odrebnymi dotyczacymi zagospodarowania terenow drog (ulic) publicznych, przy
dopuszczaniu zjazdow na przylegte dziatki — w sposob zgodny z przepisami odrebnymi;
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8) ustala si¢ sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw i obiek-
tow budowlanych — do czasu zagospodarowania poszczegélnych nieruchomosci gruntowych zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym planem dopuszcza si¢ ich uzytkowanie W sposob dotychczasowy przy zacho-
waniu innych ustalen planu oraz przepisow odrebnych, w szczegolnosci — pod warunkiem, iz uzytkowanie
to nie spowoduje zagrozenia bezpieczenstwa.

Rozdzial 111
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty w zwiazku z uchwaleniem planu
miejscowego, a zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonego symbolami: RM
i MN, dotychczas nie przeznaczone na cele inwestycyjne — 15%, za$ dla terenéw pozostatych — 5%.

§ 16. Traci moc uchwata nr XXI1V/126/08 Rady Gminy Makoéw z dnia 27 sierpnia 2008 r. w granicach ob-
szaru objetego niniejszym planem.

§ 17. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego oraz na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Makow w Biuletynie Informacji Publicznej.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Dariusz Kuleta
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Zalgcznik nr 1.1

do uchwaty nr XLVI11/273/14
Rady Gminy Makow

z dnia 25 sierpnia 2014 r.
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Legenda:
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Zalycznik nr 1.2

do uchwaty nr XLV11/273/14
Rady Gminy Makéw

z dnia 25 sierpnia 2014 r.
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Legenda:
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Zalacznik nr 1.3

do uchwaty nr XLV11/273/14
Rady Gminy Makow

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

~ \\ S / : N
MIEISCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO. 2 i LES - "+‘
aq&awvmxdmewumammmwwmum 4 N 34 .

SKALA 1: 1000
Rysunek planu nr 1.3
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Legenda:
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Zalacznik nr 1.4

do uchwaty nr XLVI1/273/14
Rady Gminy Makow

z dnia 25 sierpnia 2014 r.
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SKALA 1:1000
Rysunek planu nr 1.4
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Legenda:
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Zalacznik nr 1.5

do uchwaty nr XLV11/273/14
Rady Gminy Makow

z dnia 25 sierpnia 2014 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr XLVI1/273/14
Rady Gminy Makow

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Makoéw obejmujgcego fragmen-
ty wsi Swiete Nowaki zostal wytozony do publicznego wgladu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko
w Urzedzie Gminy Makéw w dniach od 7 kwietnia 2014 r. do 8 maja 2014 r. W dniu 29 kwietnia 2014 r. odby-
ta si¢ dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu rozwigzaniami.

W terminie okreslonym W ogloszeniu 0 wytozeniu projektu planu do publicznego wgladu — tj. w okresie
wytozenia oraz w okresie 21 dni od zakonczenia okresu wytozenia (tj. do dnia 29 maja 2014 r.) nie zgloszono
uwag do projektu planu. Do wytozonej prognozy oddziatywania na srodowisko nie zgtoszono uwag.

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr XLV11/273/14
Rady Gminy Makow

z dnia 25 sierpnia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACIJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCIJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASAD ICH FINANSOWANIA

1. W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci gminy Makow
obejmujacego fragmenty wsi Swigte Nowaki zostang wyznaczony tereny na cele zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z towarzyszaca infrastrukturg techniczna, dojazdami i dojsciami
pieszymi. Zgodnie z przepisami art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz.U. z 2013 r. poz. 594, z p6zn. zm.) zaspokajanie zbiorowych potrzeb wspolnoty nalezy do zadan wtasnych
gminy. W zakresie realizacji inwestycji dot. infrastruktury technicznej do zadan wlasnych gminy naleza:

- budowa gminnych drég, ulic, mostow, placow (w tym jezdni i chodnikéw), oswietlenie ulic,

- budowa wodociagow i urzadzen zaopatrzenia w wode oraz budowa kanalizacji (deszczowej i sanitar-
nej).

2. W konsekwencji uchwalenia planu miejscowego powstanie konieczno$¢ realizacji zadan inwestycyjnych
zwigzanych z przystosowaniem terenu do zabudowy. Z uwagi na to, ze teren objety planem stanowi kontynua-
cje zespolu zabudowy istniejacej wsi Swiete Nowaki, ktéra posiada niezbedne dla funkcjonowania zabudowy
sieci uzbrojenia terenu — brak jest potrzeby realizacji nowych przesytowych sieci wodociggowych. Bedzie na-
tomiast konieczna rozbudowa istniejgcych sieci wodociggowych dla obszaru objetego planem. Sie¢ wodocig-
gowa dziata w oparciu o0 istniejace urzadzenia stuzace zbiorowemu zaopatrzeniu w wodg, ktore dla potrzeb
planu nie musza by¢ rozbudowywane.

3. Plan ustala alternatywne rozwigzania w zakresie gospodarki sciekowej, wskazujac jako docelowe — sieci
kanalizacyjne, a takze — tymczasowo, tj. do czasu wybudowania sieci kanalizacyjnych — realizacj¢ lokalnych,
przydomowych oczyszczalni sciekow albo szczelnych zbiornikéw do gromadzenia nieczystosci z okresowym
wywozem taborem asenizacyjnym do zlewni przy oczyszczalni $ciekow. Nie przewiduje sie realizacji komu-
nalnej sieci kanalizacji deszczowej dla obszaru objetego planem, z uwagi na przewidywane odprowadzenie
wod opadowych do srodowiska w oparciu 0 rozwigzania lokalne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, tj. przepi-
sami Prawa wodnego, przy zachowaniu wymogdéw ochrony srodowiska oraz interesu osob trzecich oraz intere-
su publicznego.
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4. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ realizacji nowych drog publicznych, lecz jednie posze-
rzenie drog istniejacych.

5. W zwigzku z realizacja zagospodarowania terenu i zabudowa nie powstanie potrzeba uzupetnienia istnie-
jacej sieci oswietlenia ulicznego we wsi Swigte Nowaki.

6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym takze infrastruk-
tury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy zostaty okreslone w par. 6 pkt 7), par. 7 pkt 8), par. 8 pkt
7), par. 9 pkt 7), par. 10 pkt 8), par. 11 pkt 7), par. 12 pkt 8), par. 13 pkt 8), par. 14 pkt 7) uchwaty stanowiacej
tekst planu. Inwestycje te majg charakter rozbudowy istniejacych systemow infrastrukturalnych obstugujacych
gmine Makow.

7. Wskazane, aby budowa lub rozbudowa (w miar¢ potrzeb) ww. infrastruktury technicznej umieszczona
byta w lokalnych, samorzadowych programach inwestycyjnych. W §lad za tym, poszczegdlne zadania inwesty-
cyjne dot. infrastruktury technicznej beda sukcesywnie umieszczane w wykazie zadan rzeczowych budzetu
gminy na Kkolejne lata. Finansowanie realizacji inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej odbywac sig¢
bedzie przy pelnym lub cze$ciowym udziale srodkow budzetu gminy. Podstawe przyjecia tych inwestycji do
realizacji, w tym terminow przystapienia i zakonczenia robét, stanowi¢ beda zapisy Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego powigzanego z Planem Rozwoju Lokalnego.
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