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UCHWALA NR XLV/501/2014
RADY GMINY LUZINO

z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb
geodezyjny Luzino), gm. Luzino w zakresie fragmentu miejscowosci Luzino (dzialki: nr 117/4, nr 718/27
i nr 94/36)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jedn. Dz.U. z2013r. poz.594 z pézn.zm.)" oraz art. 20 ust. 1, art.27, art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz.U. z2012r. poz. 647 z pdzn.zm.)? oraz
w zwigzku z Uchwala Nr XXXVIII/453/2014 Rady Gminy Luzino z dnia 31 marca 2014 roku w sprawie
przystapienia do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny
Luzino), gm. Luzino w zakresie fragmentu miejscowos$ci Luzino (dziatki: nr 117/4, nr 718/27 i nr 94/36)

Rada Gminy Luzino
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Luzino (obrgb geodezyjny Luzino) gm. Luzino w zakresie fragmentu miejscowosci Luzino (dziatki: nr 117/4,
718/27 194/36), nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Luzino uchwalonego uchwatg Rady Gminy w Luzinie nr XVI/172/2012 z dnia 15 czerwca 2012 roku
w sprawie uchwalenia zmiany oraz tekstu jednolitego Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania
Przestrzennego gminy Luzino oraz nr XXIX/368/2013 z dnia 26 czerwca 2013 roku w sprawie zmiany Studium
Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego gminy Luzino, po rozstrzygnigciu o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu oraz sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasad ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych uchwala si¢ zmiane Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego wsi Luzino (obreb geodezyjny Luzino) gm. Luzino Uchwalonego Uchwala nr
XXXIX/353/2010 Rady Gminy Luzino zdnia 24 marca 2010 roku opublikowanego w Dzienniku
Urzedowym Woj. Pomorskiego Nr 81, poz. 1453 z dnia 07 czerwca 2010 roku ze zm.)w zakresie
fragmentu miejscowos$ci Luzino (dzialki: nr 117/4, 718/27 i 94/36) zwang dalej ,,planem”, obejmujaca
obszar o powierzchni ~0,92 ha, jak na rysunkach 1A, 1B, 1C.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktéorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

DDalsze zm. Dz.U. z 2013 1., poz.645, poz.1318, z 2014 r., p0z.379, poz. 1072

2 Dalsze zm. Dz.U. z 2012 r., poz. 951, poz. 1445, z 2013, poz. 21, poz.405, poz. 1238, z 2014, poz.379

3 Dalsze zm. Dz.U. z2010 r. Nr 113, poz. 2188, z 2012 r. poz 2100, poz.2645, poz.2646, z 2013 r. poz. 2267, poz. 3050,
poz. 3142, poz. 3189, poz. 4632, z 2014 r. poz. 1728, poz. 1811
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3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi,
4) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ graficzng stanowiace zalaczniki nr 1A, 1B, 1C do
niniejszej uchwaty;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktorego przeznaczenie
zostalo okreslone w §3 oraz odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciagi
komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci iurzadzenia sieciowe oraz obslugujace je obiekty budowlane
infrastruktury technicznej (w tym stacje bazowe telefonii komorkowej);

6) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na
ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkonoéw, wykuszy, loggii, gzymsow,
okapow, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami, schodow zewngtrznych, pochylni, ktére moga
przekraczac tg lini¢ o nie wigcej niz 1,5m oraz czgséci podziemnych obiektow budowlanych;

7) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynki,

8) uktadzie odwadniajacym — nalezy przez to rozumie¢ uktad obejmujacy szczelne, otwarte lub zamknigte
systemy kanalizacji deszczowej, oraz cieki naturalne, kanaty, rowy i drenaze;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepiséw odrebnych;

10) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan w chwili uchwalenia planu;

11) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie inne niz docelowe —
niezgodne zustaleniami planu w zakresie: przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow,
standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone, powinno ulec likwidacji. Obiekty
tymczasowe nie stanowig zagospodarowania tymczasowego;

12) no$niku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialne;j
formie wraz zelementami konstrukcyjnymi izamocowaniami, umieszczony Ww polu widzenia
uzytkownikow drogi, niebedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach lub znakiem
informujacym o obiektach uzytecznos$ci publicznej ustawionym przez gming;

13) charakterze budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech budynku: bryta budynku,
forma architektoniczna, dyspozycja $cian zewnetrznych, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztatt
otworow okiennych i drzwiowych wraz z podziatami stolarki), materiat, kolorystyka;

14) bryle budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt
dachu, rozcztonkowanie.

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokél, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony;

15) typie zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku
na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. W terenie MN/U
dopuszcza sig:

a) zabudowg jednorodzinna,

b) ustugi, wtym ushugi uzytecznosci publicznej takie jak m.in.: socjalne, o$wiaty, ochrony zdrowia
1 pomocy spolecznej, administracji publicznej, kultury, nauki, sportu i rekreacji — z wylaczeniem:

- stacji paliw,
- szpitali,

- baz,
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- sktadow,

- hurtowni,

- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 100m? kazda.
3) KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
4) KDW — teren drogi wewngtrzne;.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji
miejsca do parkowania (m.p.) dla samochodéw osobowych:

1) Im.p./1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinne;j,

2) Sm.p./na 100m2 powierzchni uzytkowej ustug na terenie ustug sakralnych
3) Im.p./1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych

4) 1m.p./4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych

5) Im.p./2 sale lekcyjne w obiektach ustug oswiaty

6) 3m.p./1 oddziat przedszkolny

7) 2m.p./5 zatrudnionych w obiektach produkcyjnych

8) 2m.p./100m2 powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) oraz min. 1 m.p./5
zatrudnionych w obiektach ustugowych innych niz wyzej wymienione, lecz nie mniej niz 2m.p./1 lokal
ushugowy.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynkéw mieszkalnych: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji, ktére wymagaja zgodnie z ust.: 1 powyzej 3mp: minimum Impk.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw na dziatki nie dotycza: istniejacych podziatéw na dziatki,
wydzielen geodezyjnych dla sieci, urzadzen oraz budynkow obstugujacych sieciowg infrastrukture techniczng,
ciggow komunikacyjnych, wydzielen stanowiacych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, spraw dotyczacych regulacji stanow prawnych nieruchomosci, a takze wydzielen powstatych na
skutek decyzji o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowe;.

2.Na obszarze opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaroOw scalania ipodziatu nieruchomosci
W rozumieniu przepisow ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okre§lonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociagowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Nalezy zapewni¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla Gminy
Luzino.

§ 7. 1. Ustala sie podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami cyfrowymi
od 1 do 6 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegolowe planu ustalono w poszczegdlnych kartach terenu.

§8. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI LUZINO (OBREB GEODEZYJNY LUZINO), GM. LUZINO
W ZAKRESIE FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI LUZINO (DZIALKI: NR 117/4, NR 718/27 I NR
94/36):

1. NUMER TERENU: 1.
2. POWIERZCHNIA: 0,07ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENU: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;

3) pokrycie dachu — ustala si¢ dachowke ceramiczng lub inny material dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym lub brazowym;

4) kolorystyka elewacji — ustala si¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly; dopuszcza sie licowanie
cegla, deskowanie z wykluczeniem sidingu winylowego;

5) dopuszcza si¢ no$niki reklamowe o tacznej powierzchni maksymalnej 1,5m?;
6) dopuszcza si¢ szyldy o maksymalnej powierzchni 0,4m? kazdy.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 30%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: Sm,

b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 11m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 1m,
7) forma zabudowy — wolnostojaca;

8) ksztatt dachu — wielospadowy lub dwuspadowy — o symetrycznych katach nachylenia potaci 35-45 stopni
z kalenicg gtowng rownolegla lub prostopadta do frontu dziatki; dopuszcza si¢ dla zabudowy gospodarczej
oraz garazy wolnostojacych dachy o symetrycznych katach nachylenia potaci 25-45 stopni;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 850m?, z zastrzezeniem ust. 4;

10) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazami wolnostojagcymi:
60m?.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: wprowadzenie w miar¢ mozliwosci zadrzewien w formie grup gatunkow drzew
i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacych z terenami: ulicy, drogi wewnetrznej od sasiadujacej z terenem
drogi wewnetrznej spoza granic planu oraz przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
4) odprowadzenie Sciekéw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow

5) zagospodarowanie woéd opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do uktadu
odwadniajacego,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy,

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odr¢bnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikéw bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§9. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI LUZINO (OBREB GEODEZYJNY LUZINO), GM. LUZINO
W ZAKRESIE FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI LUZINO (DZIALKI: NR 117/4, NR 718/27 INR
94/36):

1. NUMER TERENU: 2
2. POWIERZCHNIA: 0,001ha
3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) przekroj — jezdnia, chodnik; dopuszcza si¢ sciezke rowerowa;
2) dostgpnos¢ z terendow przylegtych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulica dojazdow3g spoza granic planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO IZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura — dopuszcza sig;
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2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 1%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK"'[(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§10. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI LUZINO (OBREB GEODEZYJNY LUZINO), GM. LUZINO
W ZAKRESIE FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI LUZINO (DZIALKI: NR 117/4, NR 718/27 I NR
94/36):

1. NUMER TERENU: 3.
2. POWIERZCHNIA: 0,26ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;

3) pokrycie dachu — ustala si¢ dachowke ceramiczng lub inny material dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym lub brazowym; dla dachéw o kacie nachylenia potaci 40-45 stopni dopuszcza si¢
ponadto stosowanie papy termozgrzewalnej;

4) kolorystyka elewacji — ustala si¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly; dopuszcza si¢ licowanie
cegla, deskowanie z wykluczeniem sidingu winylowego;

5) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe o tgcznej powierzchni maksymalnej 1,5m?;
6) dopuszcza sie szyldy o maksymalnej powierzchni 0,4m? kazdy.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,75;

5) wysokos$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: Sm,

b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 11m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,5m;
7) forma zabudowy — wolnostojaca;

8) ksztatt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczéotkéw, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej §cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej —
1,8m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 640m?;

10) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazami wolnostojacymi:
60m?2.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio na granicy lub w odlegtosci mniejszej niz
3,0m od granicy dziatki budynkéw zwrdéconych $ciang bez otworéw okiennych lub drzwiowych w strone tej
granicy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujgcych z terenami: ulicy, drég wewngtrznych od sgsiadujacej z terenem
drogi wewnetrznej spoza granic planu, oraz przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociggowej,
4) odprowadzenie Sciekdw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do wukladu
odwadniajacego,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz ze zbiornikow,

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.
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§ 11. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI LUZINO (OBREB GEODEZYJNY LUZINO), GM. LUZINO
W ZAKRESIE FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI LUZINO (DZIALKI: NR 117/4, NR 718/27 INR
94/36):

1. NUMER TERENU: 4.

2. POWIERZCHNIA: 0,05ha

3. KLASA DROGI: KDW - teren drogi wewngtrznej

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:

1) przekréj — jezdnia, chodnik; dopuszcza sie $ciezke rowerowa; dopuszcza si¢ przekrdj bez wydzielonych
jezdni, chodnika, §ciezki rowerowej;

2) dostepnos¢ z terenow przyleglych — bez ograniczen — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM: z ulicami: dojazdowg oraz lokalng — spoza granic
planu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu lub do uktadu odwadniajacego;

2) wprowadzane gatunki drzew powinny by¢ zgodnie z miejscowymi warunkami siedliskowymi i odporne na
podwyzszone stezenia zanieczyszczen w powietrzu.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — wyklucza sig;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;
2) zaopatrzenie w energie elektryczna — z sieci elektroenergetycznej;
3) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI LUZINO (OBREB GEODEZYJNY LUZINO), GM. LUZINO
W ZAKRESIE FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI LUZINO (DZIALKI: NR 117/4, NR 718/27 I NR
94/36):

1. NUMER TERENU: 5.
2. POWIERZCHNIA: 0,37ha.
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3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, §;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;

3) pokrycie dachu — ustala si¢ dachowke ceramiczng lub inny material dachowkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym lub brazowym; dla dachéw o kacie nachylenia potaci 40-45 stopni dopuszcza si¢
ponadto stosowanie papy termozgrzewalnej;

4) kolorystyka elewacji — ustala si¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly; dopuszcza si¢ licowanie
cegla, deskowanie z wykluczeniem sidingu winylowego;

5) dopuszcza si¢ nosniki reklamowe o tgcznej powierzchni maksymalnej 1,5m?;
6) dopuszcza sie szyldy o maksymalnej powierzchni 0,4m? kazdy.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — 25%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 50%;
4) intensywnos¢ zabudowy dziatki — minimalna: 0, maksymalna: 0,75;
5) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: Sm,

b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 11m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtéwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,5m;
7) forma zabudowy — wolnostojaca;

8) ksztatt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej Scianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej —
1,8m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 640m?;

10) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi i garazami wolnostojacymi:
60m?.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku dla terenow zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ: nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ lokalizacje bezposrednio na granicy lub w odlegtosci mniejszej niz
3,0m od granicy dziatki budynkow zwrdconych $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong tej
granicy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenami: ulicy, drog wewnetrznych od sasiadujacej z terenem
drogi wewnetrznej spoza granic planu oraz przez ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowe;;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg — z sieci wodociagowej,
4) odprowadzenie $ciekéw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do ukladu
odwadniajacego,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz ze zbiornikow,

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrebnymi

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 13. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO WSI LUZINO (OBREB GEODEZYJNY LUZINO), GM. LUZINO
W ZAKRESIE FRAGMENTU MIEJSCOWOSCI LUZINO (DZIALKI: NR 117/4, NR 718/27 I NR
94/36):

1. NUMER TERENU: 6.
2. POWIERZCHNIA: 0,16ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENOW: MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: dopuszcza si¢ istniejagce przeznaczenie (istniejaca prowadzong dziatalnosé
gospodarczg), wtym prowadzenie wszelkich rob6t budowlanych — wtym budowy nowych obiektow
budowlanych — na istniejacej nieruchomosci, dla ktérego dopuszcza si¢ rowniez:

a) odbudowy, rozbudowy, nadbudowy pod warunkiem dostosowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
do zasad, sposobow i terminéw zagospodarowania okre§lonych w karcie terenu,

b) remonty, przebudowy,

c) inne wynikajace z istniejacego przeznaczenia zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie,
o ktorym mowa w pkt 13.3-13.9 oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9;
2) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;

3) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych;
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4) dopuszcza si¢ szyldy o maksymalnej powierzchni 0,4m?kazdy.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne — jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki:
a) dla dziatek o powierzchni maksymalnej 400m?— 90%,
b) dla dziatek o powierzchni powyzej 400m?— 30%;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki:
a) dla dziatek o powierzchni maksymalnej 400m?— 5%,
b) dla dziatek o powierzchni powyzej 400m?— 50%;
4) intensywno$¢ zabudowy dziatki:
a) dla dziatek o powierzchni maksymalnej 400m?— minimalna: 0, maksymalna: 2,7,
b) dla dziatek o powierzchni powyzej 400m?— minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) dla budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: Sm,

b) dla pozostatej zabudowy — minimalna: nie ustala si¢, maksymalna: 9m (maksymalnie 2 kondygnacje
nadziemne, dopuszcza si¢ piwnice);

6) poziom posadzki parteru nad terenem przy gtdwnym wejsciu do budynku — maksymalnie — 0,5m;
7) forma zabudowy: wolnostojaca;

8) ksztatt dachu — dwuspadowy, z dopuszczeniem naczotkow, o symetrycznych katach nachylenia potaci 40-
45 stopni; dopuszcza si¢ dachy dwuspadowe o symetrycznych katach nachylenia potaci 22-25 stopni pod
warunkiem zastosowania wysokiej $cianki kolankowej o wysokosci: minimalnej — 0,8m, maksymalnej —
1,8m;

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — nie ustala sig;

10) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkami gospodarczymi igarazami wolnostojgcymi:
60m?;

11) pokrycie dachu — ustala si¢ dachowke ceramiczna lub inny material dachdéwkopodobny w kolorze
grafitowym, ceglastym lub brazowym; dla dachéw o kacie nachylenia potaci 22-25 stopni dopuszcza si¢
ponadto stosowanie papy termozgrzewalnej;

12) kolorystyka elewacji — ustala si¢ kolory jasne, pastelowe lub w kolorze cegly; dopuszcza si¢ licowanie
cegly, deskowanie z wykluczeniem sidingu winylowego.

7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zgodnie z § 5, ust. 2.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie zadrzewien w formie grup gatunkéw drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowigzuje dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

9.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — teren polozony w obszarze historycznego ukladu ruralistycznego
o warto$ciach historyczno-kulturowych;
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2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej — zgodnie z ust. 4, 5, 6;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — istniejace budynki o wartosciach historyczno-
kulturowych — oznaczone na rysunku planu — ochronie podlega historyczny charakter budynku w zakresie
elementéw chronionych, o ktorych mowa w §2, pkt: 13, 14, 15.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowej zabudowy (z wyjatkiem istniejacej zabudowy)
na granicy lub w odleglos$ci mniejszej niz 3,0 m od granicy dziatki.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacej zterenem drogi wewnetrznej spoza granic planu oraz przez
ustanowienie odpowiedniej stuzebnosci drogowej;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji, zgodnie z § 4;
3) zaopatrzenie w wodg¢ — z sieci wodociagowej,
4) odprowadzenie Sciekdw — do kanalizacji sanitarnej; dopuszcza si¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie inwestycji lub do wukladu
odwadniajacego,

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz ze zbiornikow,

8) zaopatrzenie w ciepto — zgodnie z przepisami odrebnymi,

9) gospodarka odpadami — zgodnie z przepisami odrgbnymi

14. SPOSOBY I TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekow do zbiornikow bezodptywowych.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 30%.

§ 14. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) czes¢ graficzna — rysunki planu w skali 1:1000 (zataczniki nr: 1A, 1B, 1C);
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 3).

§ 15. Zobowiagzuje si¢ Wojta Gminy Luzino do:

1) przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej uchwaty wraz z dokumentacja planistyczng w celu
oceny zgodnos$ci z prawem,

2) publikacji niniejszej uchwaly na stronie internetowej Gminy Luzino.
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§ 16. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Formela
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLV/501/2014
Rady Gminy Luzino
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko
w dniach od 8 wrzes$nia 2014r. do 29 wrzesnia 2014r. nie wpltynely Zadne uwagi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLV/501/2014
Rady Gminy Luzino
z dnia 15 pazdziernika 2014 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W obszarze w/w planu miejscowego nie przewiduje si¢ realizacji nowych uktadéow drogowych i nowej
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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