DZIENNIK URZEDOWY
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Katowice, dnia 12 marca 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
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Poz. 1435
UCHWALA NR I11/26/15
RADY GMINY OLSZTYN
z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy
Dlugiej w miejscowosci Turéw w gminie Olsztyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 11 art. 42 ustawy zdnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (jt. Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzniejszymi zmianami) oraz art. 3 ust. 1, art. 14 ust. §,
art. 15 ust. 21 ust. 3 pkt 81 9, art. 20 ust. 1, art. 29, art. 34 ust. 1 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015 r. poz. 199),

Rada Gminy Olsztyn uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar potozony
przy ulicy Dhugiej w miejscowosci Turow w gminie Olsztyn, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, ze
nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Olsztyn,
ktorego zmiany przyjeto Uchwatag Nr XV/141/2012 Rady Gminy Olsztyn z dnia 28 czerwca 2012 r. oraz
Uchwatg Nr XXX/284/14 Rady Gminy Olsztyn z dnia 17 czerwca 2014 r.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem, zgodne z Uchwalg Nr XIV/128/12 Rady Gminy Olsztyn z dnia
16 maja 2012r., wsprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przedstawione zostaly na rysunku planu.

2. Powierzchnia obszaru wyodrgbnionego granicami planu wynosi ok. 2 ha.

§ 3. 1. Plan zawiera cze$¢ tekstowa, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwala, i czg$¢ graficzng w formie
rysunku planu wykonanego w skali 1 : 2 000, bedacego integralng czg¢scia uchwaly.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, stanowi zatacznik nr 2 do uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowi zalacznik nr 3 do uchwaty.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 4. 1. Czes¢ tekstowa planu sktada sie z:
1) przepiséw ogo6lnych rozdziatu 1;

2) ustalen odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem, zawartych w rozdziale 2;
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3) przepiséw koncowych rozdziatu 3.

2. Obowigzujacymi ustaleniami planu, wyrazonymi graficznie na rysunku planu, s3:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia graficzne oraz symbole literowe terenow:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony na rysunku planu graficznie oraz
symbolem — MN,

b) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz ustugowej, oznaczony na rysunku planu graficznie
oraz symbolem — PO;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy.
3. Pozostale oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu.

4. Granice udokumentowanego ztoza wapieni i margli jurajskich ,,Mstéw w kat. C1”, ujawniono na rysunku
planu stosownie do przepisow z zakresu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gérnicze (jt.
Dz. U. 22014 1. poz. 613 z pdzniejszymi zmianami).

5. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz wyrazone graficznie na rysunku planu, obowiazujg tacznie.

§ 5. Na obszarze objetym planem nie wystepuja uwarunkowania, ktére wymagatyby okreslenia w planie
wymagan wynikajacych zpotrzeb ochrony dziedzictwa kulturowego 1izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej, ksztattowania przestrzeni publicznych, granic isposobow zagospodarowania terenow
gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, sposobu
i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyodrgbniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi
i oznaczony graficznie oraz symbolem, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

3) przeznaczeniu terenu - nalezy przez to rozumie¢ okreslenie jednej lub kilku funkcji, charakteryzujacych
zabudoweg, zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore si¢ wzajemnie wzbogacaja, uzupetniajg i moga
harmonijnie wspotistniec;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ charakteryzujaca sposob uzytkowania terenu i obiektow,
w ramach ktorego mieszczg si¢ czynnosci zwigzane bezposrednio lub posrednio z zaspokojeniem potrzeb
ludnosci, wykonywane w obiekcie, jego czesci lub w granicach dziatki budowlanej;

5) zabudowie - nalezy przez to rozumie¢:
a) budynek,

b) inny obiekt budowlany, ktory charakteryzuja cechy budynku, w szczegdélnosci takie jak - dach, parametr
okreslajacy wielko$¢ obiektu wrzucie na plaszczyzne pozioma, polaczenie z gruntem, wykonanie
z materiatdw budowlanych, przystosowanie do przebywania ludzi, ochrony albo przechowywania
przedmiotow;

6) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé
budynki iich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami), a w przypadku obiektow
innych niz budynki - wymiar mierzony od poziomu terenu w obrysie rzutu obiektu na plaszczyzne
pozioma, do najwyzej potozonego punktu dachu obiektu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okre$long planem lini¢ ograniczajaca
mozliwos$¢ lokalizacji zabudowy, przy czym dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez elementy zabudowy
takie jak: okapy, wejscia (schody, podesty, pochylnie i do nich podobne), o ile ustalenia planu nie stanowia
inaczej;
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8) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy;

9) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ terenu biologicznie czynnego
zawartag w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury zdnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznym, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

10) powierzchni catkowitej budynku - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni catkowitych kondygnacji
budynku, ktére znajduja si¢ powyzej poziomu terenu;

11) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej, niebedacy znakiem
drogowym lub znakiem informacyjnym, w dowolnej formie wraz zelementami konstrukcyjnymi
1 zamocowaniami;

12) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy umieszczony na istniejacym obiekcie budowlanym,
o powierzchni tablicy reklamowej do 2,0 m? w rzucie na ptaszczyzng pionowa.
Rozdzial 2.

Ustalenia odnoszace si¢ do obszaru objetego planem
Oddzial 1.

Ustalenia w zakresie przeznaczenia terenow, zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego, zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu

§ 7. 1. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru objetego
planem:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
2) teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz ustugowej — PO.

2. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia terenéw zlokalizowanych w granicach obszaru obj¢tego planem
mieszczg si¢ obiekty towarzyszace, spetniajace kryterium niezbednosci lub stuzace okres§lonemu przeznaczeniu
terenu, a ktérymi w rozumieniu planu sa w szczegolnosci:

1) budynki gospodarcze i garazowe w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz obiekty do nich
podobne;

2) obiekty administracyjne, socjalne, magazynowe, gospodarcze, garazowe oraz obiekty do nich podobne,
towarzyszace obiektom mieszczacym si¢ w ramach przeznaczenia terendow, innym niz wymienione w pkt
1);

3)drogi wewnetrzne iinne elementy komunikacyjne, urzadzenia budowlane, obiekty iurzadzenia
infrastruktury technicznej integralnie zwigzane z obstugg terenu;

4) obiekty matej architektury, tereny zieleni, zespoty roslinnosci, w tym — o charakterze izolacyjnym itp.

3. Ustala si¢, ze w ramach przeznaczenia terenow zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem
miesci si¢ uzbrojenie terenu, o ile jego realizacja nie skutkuje ograniczeniami, ktore wykluczaja mozliwosé
zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustalonym przeznaczeniem.

§ 8. 1. Ustala sie, ze wramach przeznaczenia terenuzabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonego symbolem MN, mieszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne.

2. Ustala si¢, ze wramach przeznaczenia terenu MN dopuszcza si¢ polaczenie funkcji mieszkalnej
z uslugami, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Z zakresu ustug w terenie MN wyklucza si¢ sprzedaz paliw (stacja paliw), handel odpadami i ztomem,
wytwarzanie izaopatrywanie w energi¢ elektryczng, gaz, ciepto, dostawy wody, gospodarowanie $ciekami
i odpadami.

4. Ustala si¢ nastepujgce parametry, wskazniki, zasady i warunki odnoszace si¢ do ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu MN:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy wzdtuz drogi publicznej — ulicy Dtugiej (droga powiatowa): w odlegtosci
8 m od potudniowej granicy terenu MN;

2) wskaznik intensywno$ci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,4;
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3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30 %;

4) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
40 %;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynku gospodarczego i garazu: jedna kondygnacja nadziemna i do 6 m nad poziomem terenu,

b) budynku innego niz wymieniony w lit. a): dwie kondygnacje nadziemne i do 9 m nad poziomem terenu;
6) wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (lub gzymsu albo okapu) zabudowy:

a) budynku gospodarczego i garazowego w ramach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i do nich
podobnego obiektu towarzyszacego: jedna kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 3,5 m nad poziomem
terenu,

b) obiektu innego niz wymieniony w lit. a):
- z dachem stromym: nie wigcej niz 6 m nad poziomem terenu,
- z dachem ptaskim: nie wigcej niz 7 m nad poziomem terenu;
7) geometria dachu obiektu:
a) kat nachylenia potaci: 30 - 459,
b) uktad potaci dachowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy,

¢) dopuszcza si¢ dachy ptaskie, a w przypadku budynku gospodarczego i garazowego w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i do nich podobnego obiektu towarzyszacego rowniez jednospadowe,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu stromego obiektu wzgledem frontu dziatki: prostopadly Iub
rownolegly, z zastrzezeniem lit. e),

e) w przypadku gdy dziatka budowlana ma nieregularny ksztalt, dopuszcza si¢ kierunek gléwnej kalenicy
dachu stromego obiektu prostopadty lub réwnolegly wzgledem innej, niz frontowa, granicy dziatki,

f) gtowna kalenica dachu, o ktorym mowa w lit. b), powinna pokrywac si¢ z gtdwna osig rzutu obiektu na
plaszczyzne pozioma;

8) ustala si¢ wymagania w zakresie rodzaju materialow budowlanych pokrycia dachow: ceramiczne lub
imitujace taki rodzaj pokrycia;

9) maksymalna powierzchnia pojedynczego budynku gospodarczego, garazowego w ramach zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i do nich podobnego obiektu towarzyszacego, w rzucie na plaszczyzne
pozioma lub powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 100 m?;

10) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku, innego niz wymienione w pkt 9, nie moze
przekroczy¢ 300 m?;

11) usytuowanie w najmniejszej odleglosci od frontu dzialki (pierwsza linia zabudowy), obiektu innego niz
gospodarczy, garazowy ido nich podobny obiekt towarzyszacy, w szczegdlnosci w taki sposdb, aby
nie tworzyly one wyznaczonej linii zabudowy wzdtuz drogi;

12) dopuszcza si¢ usytuowanie budynku bezposrednio przy granicy dziatek budowlanych;
13) ustugi dopuszcza si¢ wylacznie jako funkcje towarzyszaca funkcji mieszkalnej;

14) w przypadku, o ktorym mowa w pkt 13), taczna powierzchnia zabudowy zwigzana z funkcjg ustugowa
w granicach dziatki budowlanej nie moze by¢ wigksza niz laczna powierzchnia zabudowy zwigzana
z funkcja mieszkalna;

15) nakaz odseparowania dziatki budowlanej uzytkowanej dla potrzeb dziatalnosci z zakresu ustug, zespotem
ros§linno$ci o charakterze izolacyjnym lub ogrodzeniem spehniajagcym taki sam cel, od sasiednich dziatek
budowlanych uzytkowanych wytacznie dla funkcji mieszkalnej;

16) charakterystyczne parametry i forma ogrodzenia frontu dziatki:

a) wysokos$¢ — do 1,7 m nad poziomem terenu,
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b) co najmniej 70% powierzchni ogrodzenia, mierzonej po obrysie zewnetrznym w rzucie na plaszczyzne
pionowa, stanowi¢ maja elementy azurowe, z wylaczeniem elementoéw z betonowych prefabrykatow;

17) nakaz zagospodarowania dziatki budowlanej, uzytkowanej dla potrzeb dziatalnosci z zakresu ushug,
W sposob zapewniajacy realizacj¢ wszelkich potrzeb z zakresu obshugi komunikacyjnej z obszaru, do
ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny.

§9. 1. Ustala si¢, ze wramach przeznaczenia terenu zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz
uslugowej, oznaczonego symbolem PO, mieszcza si¢ obiekty ustugowe, produkcyjne, obiekty sktadow,
magazynow, baz oraz gospodarki odpadami, z zastrzezeniem ust. 2 1 3.

2. Z zakresu obiektéw oraz zagospodarowania i uzytkowania terenu zwiazanych z gospodarka odpadami
w terenie PO wyklucza si¢ sktadowiska odpadow.

3. Ustala si¢ wymog ograniczenia uzytkowania terenu i obiektow w ramach gospodarki odpadami w terenie
PO, do zwiazanego z przetwarzaniem, sprzedaza ztomu oraz rozbiérkami i wyburzeniami obiektow.

4. Ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki, zasady i warunki odnoszace si¢ do ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu PO:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy dziatki budowlanej: 0,01 - 0,2;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 30 %;

3) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie mniej niz
20 %;

4) maksymalna wysokos¢ zabudowy: do 10 m nad poziomem terenu;
5) geometria dachu obiektu:
a) kat nachylenia potaci: nie wigcej niz 459,

b) gtéwna kalenica dachu stromego powinna pokrywac si¢ z gtowna osia rzutu obiektu na plaszczyzng
pozioma.

6) maksymalna powierzchnia pojedynczego obiektu, kwalifikujacego si¢ do zabudowy w rozumieniu planu,
W rzucie na ptaszczyzng pozioma lub powierzchnia zabudowy nie moze przekroczy¢ 700 m?;

7) nakaz odseparowania dziatki budowlanej od sasiednich, szczegdlnie - uzytkowanych wylacznie dla funkcji
mieszkalnej, buforem w postaci zimozielonej roslinnosci o charakterze izolacyjnym oraz ogrodzeniem
spetniajacym taki sam cel;

8) szerokos$¢ pasma zespotu roslinnosci o charakterze izolacyjnym nie moze by¢ mniejsza niz 4 m;

9) nakaz zamaskowania obiektow i dzialalnosci prowadzonej w granicach terenu od strony podinocnej
i zachodniej, przy uzyciu rodzimych gatunkow drzew i krzewow;

10) nakaz zagospodarowania dziatki budowlanej lub terenu w sposob zapewniajacy realizacje¢ wszelkich
potrzeb z zakresu obstugi komunikacyjnej z obszaru, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut prawny;

11) zakaz stosowania paneli z tworzyw sztucznych jako zewngtrznych materiatdéw wykonczeniowych.

§ 10. Ustala si¢ dodatkowe zasady i warunki odnoszace si¢ do zabudowy, zagospodarowania i uzytkowania
terenow, obowigzujace w granicach calego obszaru objetego planem:

1) zakaz lokalizacji zabudowy w odleglosci przekraczajacej 350 m od potudniowej granicy terenu MN oraz od
potnocnej granicy pasa drogowego drogi publicznej, z zastrzezeniem uwarunkowan wynikajacych
z przepisow z zakresu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze;

2) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

3) nakaz urzadzenia miejsc lub stanowisk do parkowania w ilo$ci odpowiadajacej 100% zapotrzebowania
w zakresie parkowania, okre$lonego przy zastosowaniu wskaznikow:

a) minimum 2 miejsca lub stanowiska przypadajace na 1 mieszkanie,

b) minimum 1 miejsce lub stanowisko przypadajace na:
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- 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej zwigzanej z obstuga odbiorcy ushug,
produkcji i innych dziatalno$ci mieszczacych si¢ w ramach przeznaczenia terenu,

- 1 stanowisko obstugi odbiorcy ushug, produkcji iinnych dziatalno$ci mieszczacych si¢ w ramach
przeznaczenia terenu,

- 2 osoby zatrudnione,

¢) uwzgledniajacych przepisy ustawy zdnia 20 czerwca 1997r. - Prawo oruchu drogowym (jt.
Dz.U.z2012r., poz. 1137 z pézniejszymi zmianami), w odniesieniu do pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa;

4) w przypadku lacznego wystapienia wskaznikéw dotyczacych tego samego rodzaju uzytkownikoéw nalezy
przyja¢ wskaznik, ktory skutkuje okresleniem wigkszej ilosci miejsc lub stanowisk do parkowania;

5) jesli dla okreslonego rodzaju dziatalnosci wskaznik odnoszacy si¢ do miejsc lub stanowisk do parkowania
nie zostat okreslony, nalezy ilo§¢ miejsc lub stanowisk okresla¢ z zastosowaniem wskaznika jak dla
dziatalnos$ci o cechach zblizonych do wymienionych;

6) ustala si¢ sposob realizacji miejsc lub stanowisk do parkowania:

a) parking terenowy otwarty,

b) garaz wbudowany w budynek,

¢) garaz samodzielny jednopoziomowy,

d) dopuszcza sig¢ realizacje miejsc lub stanowisk postojowych pod poziomem terenu;
7) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych, za wyjatkiem szyldow;

8) w granicach dziatki budowlanej gdzie prowadzona jest dzialalno$¢ okreslona w planie, moze znajdowac si¢
nie wigcej niz jeden szyld zwigzany z tg dziatalnoscia;

9) zakaz umieszczania szyldow:

a) w sposob przestaniajacy okna budynkdw,

b) na obiektach zwigzanych z infrastrukturg techniczng oraz na dachach innych obiektow;
10) obiekty infrastruktury technicznej takie jak stacje transformatorowe itp.:

a) nalezy lokalizowa¢ w sposdb zapewniajacy bezposrednig lub posrednia dostgpnos¢ z pasa drogowego
drogi publicznej,

b) dopuszcza si¢ ich usytuowanie poza wyznaczong linia zabudowy, przy zachowaniu zgodnosci
z przepisami ustawy zdnia 21 marca 1985r. odrogach publicznych (jt. Dz.U.z 2013 r., poz.
260 z pdzniejszymi zmianami);

11) gabaryty obicktow: wysoko$¢ obiektow nie moze przekroczy¢ maksymalnej wysokosci ustalonej w planie
dla zabudowy, za wyjatkiem:

a) obiektdéw, co do ktorych plan stanowi inaczej,
b) obiektéw infrastruktury techniczne;j;
12) gabaryty no$nikow znakoéw informacyjnych:
a) wysoko$¢: do 2 m nad poziomem terenu,
b) wielko$¢ w obrysie zewnetrznym, w rzucie na ptaszczyzng pozioma: do 1 m2,
¢) wielko$¢ w obrysie zewngtrznym, w rzucie na ptaszczyzng pionowa: do 2 m?.

Oddzial 2.
Szczegdlne warunki dotyczace zabudowy i zagospodarowania terendow oraz ograniczeniaw ich
uzytkowaniu

§ 11. Szczegdlne warunki odnoszace si¢ do zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu:
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1) wynikajace z przepisow Rozporzadzenia zdnia 2 kwietnia 2014 r. Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Poznaniu w sprawie warunkow korzystania z wod regionu wodnego Warty
(Dz. Urz. Wojewodztwa Slaskiego z dnia 03.04.2014 r. poz. 1974), dotycza calego obszaru objetego
planem;

2) wynikajace z przepiséw z zakresu ustawy z dnia 9 czerwca 2011 r. - Prawo geologiczne i gornicze dotycza
potnocnej czesci terenu PO, na rysunku planu wyodrebnionej granica udokumentowanego ztoza wapieni
i margli jurajskich w kat. C1 ,,Mstow”, ktorego dokumentacja geologiczna zostata zatwierdzona przez
Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa dnia 27.04.1004r. decyzja oznaczona:
KZK/012/F/5995/92/94.

Oddzial 3.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Na terenie objetym planem nie wskazuje si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialu nieruchomosci.

2. Ustalenia planu stanowia podstaw¢ do dokonania scalania ipodzialu nieruchomosci zgodnie
z przepisami rozdziatu 2 dziatu III ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (jt.
Dz. U. 22014 r., poz. 518 z pdézniejszymi zmianami).

3. Ustala si¢ szczegdlowe =zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:

1) terenu MN:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 30 m,

b) powierzchnia dziatki: minimum 0,1200 ha,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien miescic si¢ w przedziale 80-100°;
2) terenu PO:

a) szeroko$¢ frontu dziatki: minimum 100 m,

b) powierzchnia dziatki: minimum 0,3000 ha,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale 80-100°.

4. Warunkéw izasad, o ktorych mowa w ust. 3 nie stosuje si¢ do dzialek gruntu projektowanych do
wydzielenia pod drogi, elementy komunikacji oraz stuzacych urzadzeniom iobiektom infrastruktury
techniczne;j.

5. Ustala si¢ parametry dziatek stuzacych urzagdzeniom i obiektom infrastruktury techniczne;j:
1) szerokos$¢ frontu dziatki: 5 m — 20 m;
2) powierzchnia dziatki: 0,0020 - 0,0500 ha;
3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego winien miesci¢ si¢ w przedziale 80°-100°.

Oddzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 13. Poza regulacjami w zakresie innych zagadnien wymienionych w art. 15 ust. 2 ustawy, ktore stuza
réwniez ochronie srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ustala sig¢:

1) w zakresie ochrony przed hatasem, teren MN przyporzadkowuje si¢ do terenow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w rozumieniu rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku (jt. Dz. U. z 2014 1., poz. 112);

2) oddzialywanie prowadzonych dzialalno$ci, polegajace w szczegodlnosci na wprowadzaniu gazoéw lub pytow
do powietrza, emisji halasu oraz wytwarzaniu pol elektromagnetycznych nie powinno powodowaé
przekroczenia standardow jako$ci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytut
prawny, w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (jt. Dz. U. z 2013 r.,
poz.1232 z p6zniejszymi zmianami);
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3)nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem o wielko$ciach
wskaznikéw przekraczajacych dopuszczalne wartosci okreslone w przepisach odrebnych z zakresu ustawy
z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (jt. Dz. U. z 2012 r. poz. 145 z p6zniejszymi zmianami), w Sposob
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi;

4) nakaz ujecia ioczyszczenia $ciekow, wtym wod opadowych iroztopowych z powierzchni, o ktorych
mowa w pkt 3), zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne;

5) sposoby postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi, z zastrzezeniem warunku zabezpieczenia
czystosci odbiornikow:

a) odprowadzenie na powierzchni¢ biologicznie czynng w granicach dziatki budowlane;j,
b) zatrzymanie i wykorzystanie w granicach dziatki budowlanej,
c¢) odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, po jej realizacji;

6) zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrodta i rozwigzania techniczne;

7) zasad¢ unikania lub ograniczania emisji gazéw cieplarnianych iinnych substancji wprowadzanych do
powietrza, atakze wykluczenia tzw. niskiej emisji, w szczeg6lnosci poprzez wykorzystywanie do
ogrzewania obiektow energii elektrycznej, energii ze zrodet odnawialnych, odpowiedni dobor rozwigzan
technicznych;

8) nakaz zachowania odleglosci obiektow budowlanych od napowietrznych linii elektroenergetycznych
uwzgledniajacych dopuszczalne poziomy pol elektromagnetycznych;

9) sposdb postgpowania z odpadami zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach
(Dz. U.z 2013 r., poz. 21 z pdzniejszymi zmianami) iustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (jt. Dz. U. z 2013 r., poz. 1399 z pdzniejszymi zmianami), w szczegdlnosci
- urzadzone miejsce do czasowego magazynowania, przetrzymywania lub gromadzenia odpadow;

10) nakaz zdjecia warstwy prochnicznej gleby przy realizacji robdt ziemnych w miejscu lokalizacji
projektowanych obiektow budowlanych 1ijej zagospodarowanie do celow niwelacji terenu lub
uksztaltowania form terenu spetniajacych funkcje estetyczne;

11) zakaz lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii,
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska.

Oddzial 5.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 14. W zakresie systemow infrastruktury technicznej okre$la si¢ uktad sieci infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem oraz warunki powigzania z ukladem zewnetrznym:

1) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe sieci wodociagowej (z uwzglednieniem potrzeb ochrony
przeciwpozarowej), sieci kanalizacji sanitarnej, sieci kanalizacji deszczowej, atakze sieci
elektroenergetycznej, bedacych elementami uktadu zewngtrznego;

2) w sytuacjach przewidzianych w przepisach ustawy z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach, ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne oraz przepisach z zakresu ustawy
zdnia 7lipca 1994 r. - Prawo budowlane (jt. Dz.U.z2013r. poz. 1409 z pdzniejszymi zmianami)
dopuszcza si¢ indywidualne rozwigzania w zakresie gromadzenia lub oczyszczania Sciekow;

3) dopuszcza si¢ budowe irozbudowe urzadzen oraz sieci telekomunikacyjnych, zapewniajacych tacznosc
przewodowg i bezprzewodowa, w powiazaniu z elementami uktadu zewnetrznego;

4)ustala si¢ zasade dostosowania istniejagcych obiektow infrastruktury technicznej do zmienionych
uwarunkowan przestrzennych i funkcjonalnych;

5) ustala si¢ zasade trasowania obiektow liniowych infrastruktury technicznej pod ziemia, wzdtuz drég i poza
jezdnig;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje uzbrojenia terenu w innych miejscach niz wyznaczone zgodnie zpkt 5)
z zastrzezeniem, ze nie ograniczy to mozliwosci realizacji, okre$§lonego w planie, przeznaczenia terenu.
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Oddzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 15. W zakresie systemu komunikacyjnego ustala si¢:
1) okresla si¢ uktad komunikacyjny na obszarze objgtym planem:
a) glownym szlakiem komunikacyjnym na obszarze obj¢tym planem jest istniejaca droga wewnetrzna,

b) dopuszcza si¢ poszerzenie drogi wewnetrznej, a takze uzupetnienie uktadu komunikacyjnego np. o szlaki
piesze, pieszo-jezdne i rowerowe;

2) powigzanie terendw na obszarze objetym planem z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym, ktérego
elementem jest ulica Dtuga - droga publiczna (zbiorcza):

a) terenu MN: bezposrednio z drogg publiczng oraz posrednio - drogg wewnetrzng,
b) terenu PO: posrednio - droga wewnetrzng.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 16. Okresla si¢ stawke procentowa shuzaca do ustalenia optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy,
w wysokosci 30% dla terenow - MN i PO.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.
§ 18. Wojt Gminy Olsztyn zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (jt. Dz. U. z 2013r., poz. 1235 z pdzniejszymi
zmianami);

§ 19. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Olsztyn.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Olsztyn

Zbigniew Banaszak
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU ZLOKALIZOWANEGO
PRZY ULICY DLUGIEJ W MIEJSCOWOSCI TUROW W GMINIE OLSZTYN

RYSUNEK PLANU SKALA 1:2000
Zalacznik Nr 1 do Uchwaty Nr lll / 26 / 15 Rady Gminy Olsztyn z dnia 26 lutego 2015 r.
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LEGENDA:

= == == == Granice obszaru objetego planem miejscowym

I. Ustalenia wyrazone graficznie na rysunku planu:
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| MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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teren zabudowy techniczno-produkcyjnej oraz ustugowej

/ |.2, = inie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
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lub zasadach zagospodarowania
1.3. —A_A_ -nieprzekraczalna linia zabudowy

Il. Pozostale oznaczenia o charakterze informacyjnym,
niebedace ustaleniami planu:
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Il.1. Oznaczenia graficzne oraz symbole, odnoszace si¢ do obiektow istniejacych:
KDw -droga wewnetrzna
KD(DP) - droga publiczna (powiatowa) - ulica Dluga
t -krzyz

3.
P ll. Oznaczenia graficzne ujawnione na podstawie przepiséw odrgbnych:

.1, —s—a&— - granica udokumentowanego ztoza wapieni i margli jurajskich
»Mstéw w kat. C1”

I.1. Oznaczenia graficzne oraz symbole, odnoszace sig do przeznaczenia terenéw:

OBSZAR OBJETY PLANEM W CALOSCI POLOZONY JEST W GRANICACH
OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO "ORLICH GNIAZD", OBSZARU
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 326 CZESTOCHOWA E ORAZ
W REJONIE WODNYM WARTY.

Om 50m 150m

OZNACZENIA:

= Granice ob

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
OLSZTYN, KTOREGO ZMIANE PRZYJETO UCHWALA
NR XV/141/2012 RADY GMINY OLSZTYN Z DNIA
28 CZERWCA 2012 R., ORAZ UCHWALA NR XXX/284/14
RADY GMINY OLSZTYN Z DNIA 17 CZERWCA 2014 R.

objetego pl

i MN - z8budows mieszkaniows jednorodzinna

MNU - zsbudows mieszkaniows jednorodzinns
z ushugami

MNUL - zabudowa mieszkanicwa jednorodzinna
z ushugami w zieleni lecnej

MNL - zabudowa mieszkaniowa Jednordzinng
w Zieleni lesne]

Rl oo miessanions wieroczans
- MZ - mieszkalnictwo zoiorone

B ¢ st oo v ity ochvony aaroe, k)
- UL - ushugl w zieleni lesne]

‘\ R . ushagl turystyki, sportu | rekreacii

- P - terany cblektéw produkcyimch

PO - tereny obiektiw produkcyjnych
i gospodarki odpadami

R - tereny otwarte, rolnicze

ZK - tereny otwarts o dulych welorsch
krsjobrazowych

- 2P - tereny zieleni urzadzone]
-

WS - wody powierzchniowe

KDGP, KDZ, KDL, KDD {wybrane) - drog) publiczne

KDGP, KDL - altenatywy

KDX, KX - drogi pozostale | place

- KP. KS - parkingl. stacje palw

- KK - tereny kolejowe

- EE. WZ. NO, Tk - tereny Infrastuktury technkzne

SRODOWISKO PRZYRODNICZE

obszary zalesier (preferowane)

obszar Natura 2000 -

Ostoja *Olsztyrisko - Mirowska*
J Park Krajobrazowy “Orlich Gniazd~
__..,-/ otulina Parku Krajobrazowego Orlich Gniazd®
: rezerwaty przyrody: ~Sokole Géry®, *Zielona Géra®
:' utytek ekologiczny ~Géry Tewame

® @k pomniki przyrody (pojedyncze dizewe. grupy drzew)

| zloza kopalin: piaski | zwiry; wapienie

teren gémiczy Zaborze I

—

strafa ochrony posiedniej ujeé wod podziemnych

"t niekorzystne wanunkl gruntowe
. posedowienia budynkow

* niekorzystne werunki topoklimatyczne

DZIEDZICTWO KULTUROWE
obiekty objete cchrang

< I:l na podstawie rejestiu zabytkdéw
obiekty obigte ochrang | proponowane

] do ebjecla na podstawie ustaler miejscowych
planéw zegospodarowenia przestizennego

- EI obiekty archeologiczne obigte ochrona i pioponowane
do objecia na podstawie ustaler) miejscowych plandw
zepospodarowania przestrzennago

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

~——<> linie wysokiego napiecia 400 k¥

linia wysoklego naplecia 220 KV -
€% jlanowans przsbudowa na 400 KV

~—+——+—= linie wysokiego napiecia 220 kv
= linle wysokiego naplecia 110 kV
pasy technologiczne linii wysokiego napigcia (220 kV i 400 kv)
wodociagi magistraine
ujgcia wid podziemnyoh

kanalizacia sanitama istnisjaca:
grawitacyjne, thoczna

sanitama
--e--e-- grawitacyjne, tioczna

. oczyszezalnia Sciekow

przepompownie Sciekéw:
istniejace, planowane

~— - obszar do objecia systemem
t o 2zorganizowanego (preferowany)
st = b indywidualnego odprowadzania sciekéw

obszary do objecia systsmem
Zaopatizenia w gaz

POZOSTALE OZNACZENIA

u“j obszar bezpodredniego zagrotenia powodzia
— T —

P parkingi
--------- trasa rowerowa planowana

| I obszary dla ktorych zamierzone jest sporzadzenie
planow

E . obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw
rolnych i leénych na cele nieroinicze i nielesne

obszary wymagajace przeksztatoeri

obszary wymagajace rehabilitacii

: obszary wymagajace rekultywaci

potencjaina rezerwa terenu dia zabudowy mieszkaniows)
o niskle] Intansywnosci

———— grenica gminy
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/26/15
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie rozpatrzenia uwag, wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Dlugiej
w miejscowos$ci Turé6w w gminie Olsztyn

1.Rada Gminy Olsztyn, zgodnie =z art.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym (jt. Dz.U.z2015r., poz. 199), po zapoznaniu si¢ zlista
nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Dhugiej w miejscowosci Turéw w gminie
Olsztyn, postanawia o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu

miejscowego:
Nazwisko i imi¢, nazwa
Data J ednostk1. organiza- - . Odno$ne ustalenia L -
wply- cyjnej; Tres¢ uwagi . Rozstrzygnigcie Uzasadnienie
Nr : projektu planu : .
wu oznacze- (streszczenie) micjscowego Rady Gminy Olsztyn rozstrzygniecia
uwagi nie nierucho-mosci,
ktorej dotyczy uwaga
W zwiazku
z uwzglednieniem
zadania w zakresie
zwigkszenia zasiggu
zabudowy wzgledem
Zwigkszenie § 10 ust. 2 pkt 4: drogi publicznej, jak
wysokosci zabudowy, | w ramach parametrow, rowniez ‘Sm‘?J acych
ustalonej wskaznikow i zasad uwarunkowat
w § 10 ust. 2 pkt ksztattowania zabudowy przestrzex,mycrh,' .
1 4 tredci projektu i zagospodarowania uwaga . w szezegblnosei za$ —
uchwaty, do max. terenu PO, ustalono nieuwzgledniona gksztah'owama terenu
12 m nad poziomem maksymalna wysokos¢ ll(w?ﬂ(;row h rei
Daniel Podsiedlik, terenu. zabudowy - do 10 m nad rajobrazowych rejonu
Zaktad Ustugowo- poziomem terenu gf é;f);‘}?fvjjrcl;li,ceniono
14.08. I};Igr;;i} owy ,MEGA- jako niekorzystna
2014r. 7. w Turowie: z kuwagi na nadmierng
> ekspozycje
b s i
obiektow.
Doprecyzowanie
ustalenia dotyczacego
kata nachylenia potaci | § 10 ust. 2 pkt 5 lit. a):
dachowych, w ramach parametrow,
zawartego wskaznikow i zasad Zmiang formy zapisu
5 w§ 10 pst. 2 pkt 5 lit. ksztaltowama zabl_ldowy uwaga _ uznano za bezcelows.
a) tresci projektu i zagospodarowania nieuwzglgdniona
uchwaty, poprzez terenu PO, ustalono kat
zastapienie nachylenia potaci na
dotychczasowego nie wigcej niz 45°
zapisu przedziatem
wielkosci 0°—45°.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 111/26/15
Rady Gminy Olsztyn
z dnia 26 lutego 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Olsztyn o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Dlugiej
w miejscowosci Turéw w gminie Olsztyn, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamio finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz.U. z2015r. poz. 199), Rada Gminy Olsztyn ustala, Ze inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenu zlokalizowanego przy ulicy Diugiej w miejscowosci Turow w gminie
Olsztyn, beda realizowane przez Gming Olsztyn i finansowane zgodnie z przepisami o finansach publicznych:

1) z dochodow wtasnych budzetu Gminy Olsztyn,
2) z innych zrddet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Wojtowi Gminy Olsztyn.



	Strona 1

		2015-03-12T12:31:09+0000
	Polska
	IWONA ANDRUSZKIEWICZ; ŚLĄSKI URZĄD WOJEWÓDZKI
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




