DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 19 wrzesnia 2014 r. Elektronicznie podpisany przez:
Jacek Zbigniew Karpiriski
Data: 2014-09-19 10:28:00
Poz. 3104
UCHWALA NR LIV/399/14
RADY GMINY CZLUCHOW

z dnia 2 wrzes$nia 2014 r.

uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Czluchéw

Na podstawie art.20ust. 1w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zm.) Rada Gminy Cztuchéw uchwala,
co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie zuchwatg Nr IX/51/11 Rady Gminy Czluchow zdnia 30 maja 2011r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obregbie geodezyjnym
Sieroczyn, gmina Czluchéw, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrebie
geodezyjnym Sieroczyn, gmina Czluchdéw, zwany dalej planem, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchow przyjetym uchwata Nr
XLI1/282/13 Rady Gminy Cztuchow z dnia 19 sierpnia 2013 r.

2. Planem objete sa dziatki nr 450/6 i 450/7 w obrgbie Sieroczyn, gmina Cztuchow.
3. Planem jest objety teren o powierzchni 1,47 ha.

4. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone pod zabudowg ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i komunikacyjna.

5. Granice planu okre§lono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
6. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:
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1) budynek garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi
samochodéw osobowych, stanowiacy samodzielny obiekt budowlany, w ktérym dopuszcza sie
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych;

2) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to teren przeznaczony dla postawienia samochodu, przy czym
miejscem postojowym jest takze miejsce w garazu oraz na podjezdzie do budynku;

3) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 0,8 m w przypadku
okapow i gzymsdw oraz nie wiecej niz 1,3 m w przypadku balkondéw, wykuszy, loggi, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schoddéw zewnetrznych, zadaszen nad wejSciami, pochylni, ramp itp.; linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych cz¢séci budynkdéw znajdujacych sie catkowicie ponizej poziomu terenu;

4) powierzchnia zabudowy — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w stanie
wykonczonym, ktora jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchnie terenu, z wylgczeniem powierzchni obiektow budowlanych iich czesci nie wystajacych
ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorzgdnych, np. schodéw zewnetrznych,
daszkow, markiz, wystepéw dachowych, os$wietlenia zewnetrznego, taraséw naziemnych, drog
dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.;

5) intensywno$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie zewnetrznym, z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sa zamkniete lecz mogg by¢
ograniczone elementami budowlanymi (np. balustradami, ostonami zabezpieczajacymi, poreczami itp.)
i nie sa przykryte (np. balkony, tarasy itp.) oraz powierzchni elementéw drugorzednych ( np. schodoéw
i pochylni zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej;

6) procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki, wyrazony w procentach;

7) powierzchnia biologicznie czynna — rozumie si¢ przez to powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisow rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

8) procent powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

9) dach dwuspadowy prosty — dach, ktory posiada dwie gtéwne potacie, a na zakonczeniu $ciane lub $ciany
szczytowe;

10) dach symetryczny — dach, ktorego glowne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowej
zawierajacej gtowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zré6znicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.;

11) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przede wszystkim obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz
z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz Polskie Normy.

3. Na terenie objetym niniejsza uchwatg nie wystepuja:
1) obszary chronione;
2) formy ochrony przyrody;
3) obiekty wpisane do rejestru zabytkow;
4) przestrzenie publiczne;

5) tereny gornicze, tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas
ziemnych;

6) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci;
7) obszary rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej;
8) obszary wymagajace rekultywacji;

9) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne;
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10) tereny pod budowe obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

11) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajoweyj,
wojewodzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwziecia Euro 2012;

12) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe i tereny stuzace organizacji imprez masowych;
13) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
14) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 3. 1. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U o powierzchni 1,47 ha:

1) teren przeznacza si¢ pod zabudoweg ustugowa, w tym m.in. serwis samochodowy, blacharnig, lakiernig,
hotel, basen i restauracje; dopuszcza si¢ realizacje wolno stojacych lub dobudowanych budynkow
magazynowych, gospodarczych i garazy;

2) obowigzujg maksymalne nieprzekraczalne linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegtych drog wewnetrznych, zgodnie z rysunkiem planu, z mozliwoscia wycofania budynkow w gtab
dziatki;

3) nalezy zachowa¢ minimum 25% obszaru dziatki jako teren biologicznie czynny;

4) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 45%;

5) obowigzuje maksymalna intensywnos¢ zabudowy 1,0; minimalna 0,0;

6) obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne, wtym poddasze uzytkowe; dopuszcza si¢
podpiwniczenie budynkéw (jedna kondygnacja podziemna);

7) obowigzuje wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 15,0 m;

8) obowigzuje maksymalna wysokos$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 1,20 m;

9) obowigzujg dachy ptaskie istrome, symetryczne i niesymetryczne dwu- lub wielospadowe o katach
nachylenia gtéwnych potaci do 45° wiacznie; obowigzuje pokrycie dachow stromych blachg, dachéwka,
blachodachowkg lub materiatami dachowko podobnymi; kolory pokry¢ dachow, za wyjatkiem krytych
blacha, winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych kolorow materialu ceramicznego (czerwienie, brazy lub

szaro$ci); dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny mie¢ dachy pulpitowe
albo dwuspadowe symetryczne; dopuszcza si¢ pokrycie stropodachow roslinnoscia;

10) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury, tablic iurzadzen reklamowych zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig ustugowa.

2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:
1) zaopatrzenie w wod¢ — z sieci wodociggowej; dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wody;

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow sanitarnych do zbiornikéw bezodpltywowych;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obrgbie wiasnej nieruchomosci lub
do sieci kanalizacji deszczowej; wody opadowe lub roztopowe, pochodzace z utwardzonych nawierzchni
drog, placow itp. wymagaja oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi; nalezy zabezpieczy¢
odplyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz przed zaleganiem wod
opadowych; dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow kubaturowych
W celu ich p6zniejszego wykorzystania;

4) na terenie posesji, na ktorej prowadzona bedzie dziatalno$¢ ustugowa zwigzana z odprowadzaniem $ciekow
innych niz sanitarne, nalezy przewidzie¢ punkt poboru s$ciekow do badania ich jakosci; Scieki
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odprowadzane do komunalnej sieci sanitarnej, musza odpowiada¢ wskaznikom dopuszczalnych
zanieczyszczen dla oczyszczalni komunalnej; w wypadku przekroczenia wskaznikow dopuszczalnych
zanieczyszczen, nalezy zlokalizowa¢ na obszarze dziatki urzadzenia podczyszczajace te Scieki; strefa
ucigzliwos$ci powyzszych urzadzen nie moze wykraczaé poza granice dziatki,

5) gaz — z sieci $redniego ci$nienia lub bezprzewodowo;
6) elektroenergetyka — z sieci energetycznej $redniego i niskiego napigcia;
7) telekomunikacja — z sieci kablowej lub bezprzewodowo;

8) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawnosci z zastosowaniem paliw
ekologicznych i zrédet odnawialnych;

9) zagospodarowanie statych odpadéw komunalnych — po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te
winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsigbiorstwa; na dziatkach budowlanych nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow stalych, z uwzglednieniem
koniecznosci ich segregacji;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapieciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow i innych;
dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji.

3. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjne;j:

1) powigzania z istniejgcym uktadem drog publicznych w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drog
przylegtych do dziatki;

2) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wilosci wynikajacej z programu inwestycji w obrebie
dzialek wilasnych, tj. nalezy przyja¢ co najmniej 2,5 miejsca na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

4. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow podziatu nieruchomosci:

1) minimalna wielko$¢ dziatki ushugowej: 1000 m2. Wielko$¢ powyzsza nie dotyczy podzialu w celu
powiekszenia sasiedniej nieruchomosci przeznaczonej pod zabudowe ustugowa;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki ustugowej: 20 m; dopuszcza wydzielenie dziatek o wezszych frontach
dziatki zapewniajgcych niezbedny dostep do drogi publicznej, pod warunkiem zachowania minimalnej
szerokos$ci pozwalajacej na posadowienie budynku w glebi dziatki;

3) kat potozenia poprzecznych granic dziatki ustugowej w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajacych
drogi: od 50° do 130°.

5. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla catego obszaru planu:

1) nasadzane gatunki drzew ikrzewoéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
dopuszcza sig, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow;

2) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewnié¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczgcymi ochrony gatunkowe;:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybow objetych ochrong;

3) wymagana jest ochrona i uzupehianie istniejacego, szlachetnego drzewostanu; przed przystapieniem do
nowego zagospodarowania terenu wymagajacego wycinki drzew nalezy przeprowadzi¢ szczegdtowa
inwentaryzacj¢ drzew i zakrzewien wraz z oceng stanu ich zdrowotnosci; w wypadku wycinki drzew nalezy
na obszarze jednostki posadzi¢ nowe egzemplarze, przyjmujac rownowaznik: 1 drzewo wycigte — 5 nowych
nasadzen.

6. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska:
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1) nalezy zastosowaé wszelkie rozwigzania gwarantujace zabezpieczenie wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) zmiana stosunkoéw wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddziatywaé na tereny sgsiednie, a sposob
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢é uwarunkowania terenow sgsiednich i nie moze
powodowac na nich szkod;

3) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisdéw o ochronie Srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagane;

4) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszezalnych do utwardzenia drog dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegdlnych wydzielonych terenach;

5) dopuszcza sig¢ realizacje oczek wodnych i zbiornikow rekreacyjnych;

6) nalezy zastosowaé¢ wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne aby
maksymalnie  ograniczy¢  ucigzliwo$ci  akustyczne i aerosanitarne  zwigzane  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

7) nalezy wykonac¢ przejscia ekologiczne w postaci otworow w ogrodzeniach umozliwiajgce migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowanych w formie:

a) otwordw o $rednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, przy powierzchni terenu,
rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5 m,

b) przeswitow o szerokosci 10 cm pomigdzy podmurowka a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy
wysokos¢ podmuréwki nie przekracza 10 cm.

7. Ustalenia inne:

1) obowigzuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy
i zagospodarowaniem dziatki w zakresie matej architektury;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiada¢ przepisom
odrgbnym,;

3) obowigzuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementow budowlanych oraz
0 wysokosci wigkszej niz 2,0 m n.p.t,

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie,

5) dla istniejgcych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow; w przypadku
rozbudowy i nadbudowy istniejagcych budynkow dopuszcza si¢ realizacje dachéw o innych ksztattach
i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie; dobudowane lub nadbudowane fragmenty obiektow
winny by¢ przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejagcymi jednolity uktad w zamysle
architektonicznym;

6) dla istniejacych budynkéw dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe oraz zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami planu;

7) planowane obiekty 0 wysoko$ci rownej i wyzszej od 50 m nad poziom terenu podlegaja zgtoszeniu do
Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-912 Warszawa), przed
wydaniem decyzji 0 pozwoleniu na budowe.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 4. Dla terenu 0 symbolu 1U ustala si¢ 30% stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku
do wzrostu wartos$ci nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego witasciciela.

§ 5. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych kl. V o powierzchni 0,6375 ha na cele nierolnicze.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czluchow.
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§ 7. 1. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Czluchow.

Przewodniczacy Rady

Andrzej Wozniak
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr LIV/399/14
Rady Gminy Cztuchéw

z dnia 2 wrze$nia 2014 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr LIV/399/14
Rady Gminy Czluchow

z dnia 2 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czluchéw
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Czluchow

Rada Gmina Czluchéw po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawng planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego W obrebie
geodezyjnym Sieroczyn, gmina Cztuchow, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 z p6ézn. zm.) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu jest
zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 23 czerwca 2014 r. do
14 lipca 2014 r. oraz po jego wylozeniu do dnia 4 sierpnia 2014 r., nie wniesiono uwag, 0 ktérych mowa
w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr LIV/399/14
Rady Gminy Czluchow

z dnia 2 wrze$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Czluchéw
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w obrebie geodezyjnym Sieroczyn, gmina Czluchéw

Na obszarze planu nie wystepuja urzadzenia z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy.



		2014-09-19T10:28:00+0000
	Polska
	Jacek Zbigniew Karpiński
	Publikacja w dzienniku urzędowym.




