DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 2 listopada 2015 r. Elektronicznie podpisany przez:
Stawomir Parys
Data: 2015-11-02 11:27:20
Poz. 8652
UCHWALA NR 43/1X/2015
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 15 czerwca 2015 .

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola
obejmujacego dzialki nr ewid. 169/2, 169/3, 169/4 polozone w miejscowos$ci Skuly

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
2 2013 poz. 594 z p6zn. zmianami), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2015r. poz. 199) oraz Uchwaty Nr 38/XX/2012 z dnia 25 wrze$nia 2012r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola, Rada
Gminy Zabia Wola stwierdzajac, ze ustalenia niniejszego planu nie naruszaja ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola (Uchwata Nr 8/XVII/2012 Rady Gminy
Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabia Wola obejmujacy dziatki
nr ewid. 169/2, 169/3, 169/4 potozone w miejscowosci Skuly, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu
okreslonym niniejszg uchwata.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki nr ewid. 169/2, 169/3 1169/4 polozone w miejscowosci Skuly, o tacznej
powierzchni ok. 0,42 ha. Wymieniony obszar potozony jest w potudniowej czesci gminy Zabia Wola,
w otoczeniu kompleksu lesnego Skulski Las.

2. Granice obszaru objg¢tego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaly oraz wyznaczone
sa granica ewidencyjng dziatki nr ewid. 169/2 oraz péinocna, zachodnig i potudniowa granica ewid. dziatki
169/3 oraz potnocna, wschodnig i potudniowsg granicg ewid. dziatki 169/4.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejsza uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 bgdacy integralng cze$cia niniejszej uchwaty stanowiacy zatacznik nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objgtego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bgdace ustaleniami planu:
- granica obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
- przeznaczenie terendw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym,

b) oznaczenia informacyjne nie stanowigce ustalen planu,
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C) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia Wola
(Uchwata nr 8/XVI1/2012 Rady Gminy Zabia Wola z dnia 24 kwietnia 2012r.) wraz z okre$leniem granic
obszaru objetego niniejszym planem.

2. Integralng czgscia niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatacznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigeie bedace zatacznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§ 4. 1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustaws.
2. W planie nie wystepuja:
1) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspotczesnej;
2) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) Tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny
gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy dziatki nr
ewid. 169/2, 169/3, 169/4 potozone w miejscowosci Skuly w gminie Zabia Wola, o ktérym mowa w §1
uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie ewidencyjnej w skali 1:1000,
stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwalte Rady Gminy Zabia Wola, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile
z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) przeznaczeniu podstawowym terenu — przeznaczenie terenu, ktore powinno dominowaé¢ w danym terenie
lub obszarze w sposob okres$lony ustaleniami planu;

6) przeznaczeniu uzupetniajgcym terenu — przeznaczenie terenu inne niz podstawowe, ktére uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe terenu w sposob okreslony w ustaleniach planu, nie kolidujac
Z przeznaczeniem podstawowym wynikajgcym z ich sgsiedztwa;

7) maksymalnej wysokos$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow i innych
obiektow budowlanych;

8) froncie dziatki — czg¢$¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ zjazd na dziatke;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki budowlane;;

10) maksymalnej powierzchni zabudowy — nieprzekraczalna warto$¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkoéw do powierzchni dziatki budowlanej okre§lona w %.

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale, nalezy
stosowac definicje zgodne z obowiazujacymi przepisami i aktami prawnymi.

§ 6. Informacje dotyczace konstrukeji planu
1. W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogolne i szczegotowe.
2. Dla kazdego terenu zapisano przepisy szczegotowe.

3. Plan wyznacza tereny okre$lone odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrdzniajagcym je
sposrod innych terenow.
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DZIAL 1.
Przepisy ogo6lne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. 1. Plan wyznacza tereny 0 nast¢pujacym przeznaczeniu podstawowym:

| MN ‘ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

2. Linie rozgraniczajace terenow okreslono na rysunku planu stanowigcym integralng cze$¢ niniejszej
uchwaty.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1) Obszar planu obejmuje dziatki nr ewid. 169/2, 169/3, 169/4 potozone w miejscowosci Skuty w otoczeniu
kompleksu lesnego Skulski Las. Ustala si¢, ze glbwnym przeznaczeniem na obszarze objetym planem sa
tereny o funkcji mieszkaniowej;

2) Ustalenia planu reguluja wszystkie rodzaje dziatan inwestycyjnych realizowanych na obszarze objetym
planem oraz okreslajg zasady wzajemnych powigzan funkcjonalnych i przestrzennych przy uwzglednieniu
uwarunkowan $rodowiska i istniejgcego zainwestowania oraz wymogoéw zawartych w odrebnych
przepisach;

3) Zagospodarowanie terenu winno spetnia¢ obowigzujace normy i przepisy odrebne;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace ksztaltowania tadu przestrzennego na poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale II niniejszej uchwaly.

§ 9. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace terenow MN pokrywaja si¢ z granicami ewidencyjnymi dziatek nr ewid.
169/2, 169/3, 169/4 potozonych w miejscowosci Skuty, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala si¢ w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych kat nachylenia potaci dachu w nawigzaniu do
istniejacego spadku;

2) Ustala sie dla teren6w MN kolorystyke elewacji w kolorach pastelowych;

3) Ustala si¢ dla terenéw MN kolorystyke dachow budynkow jako obowigzujaca w odcieniach brazu,

czerwieni, zieleni i czerni, dopuszcza si¢ stosowanie naturalnych materiatow takich jak gont drewniany,
strzecha stomiana lub trzcinowa.

§ 11. Zasady sytuowania ogrodzen.

1) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz ogrodzen o przgstach betonowych zelementow
prefabrykowanych.

Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 12. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalania i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomos$ci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenow
0 réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

§ 13. Ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na §rodowisko i zdrowie
ludzi w rozumieniu przepisow ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.
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§ 14. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sig, ze wszelkie prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu hydrograficznego, w tym rowniez
sypanie watow, przeksztatlcenie poziomu terenu mogace naruszy¢ splyw powierzchniowy wody i stosunki
wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy niepogorszenie i niezaktocenie sptywu wod podziemnych
i powierzchniowych na dziatkach i terenach sgsiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego;

2) Wprowadza si¢ ochrong wod podziemnych i powierzchniowych poprzez zakaz lokalizacji obiektow,
ktorych oddziatywanie lub emitowane zanieczyszczenia moga negatywnie wptywac na stan tych wod.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza: W celu ochrony powietrza, ustala si¢ ogrzewanie obiektow paliwami
0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci sSrodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Ustala si¢ zachowanie i utrzymanie cennych istniejacych zadrzewien i wykorzystanie ich jako elementu
zieleni urzadzonej;

2) Ustala si¢ wprowadzanie zieleni towarzyszacej i przydomowej ztozonej z gatunkow rodzimych;

3) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i ustalone
w Dziale II;

4) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i ustalone w Dziale 1.
§ 17. W zakresie ochrony przed hatasem:

1) W obszarze planu jako tereny objete ochrong przed hatasem wskazuje si¢ tereny MN jako tereny
przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa w rozumieniu przepisow Prawa ochrony srodowiska oraz
Rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku.

§ 18. W zakresie gospodarki odpadami:

1) Ustala si¢ magazynowanie odpadow w sposob selektywny i bezpieczny dla $rodowiska w miejscu ich
powstawania tj. na terenie dzialki nalezy wyznaczy¢ miejsce sktadowania odpadéw zgodne z przepisami
odrebnymi;

2) Ustala si¢ postepowanie zodpadami w sposéb zgodny zzasadami gospodarowania odpadami
i wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki
odpadami.

Rozdzial 5.

§ 19. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy.
1. Zabudowge od strony lasow nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 20. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjg drog: Ustala si¢ obstuge
obszaru objetego planem poprzez zewnetrzny uklad komunikacyjny znajdujacy si¢ poza granicami planu.
Bezposrednia obstuga komunikacyjna odbywaé si¢ bedzie z drég gminnych poprzez stuzebnos¢ przejécia
i przejazdu przez dziatke nr ewid. 169/1.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Ustala sie zaopatrzenie W wode z indywidualnych ujeé, docelowo z projektowanej sieci wodociggowe;j
poza granicg obszaru objetego planem miejscowym;

2) Lokalizacja indywidualnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wod opadowych:

1) Ustala si¢ obowigzek odprowadzenia $ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow bezodpltywowych
z zapewnieniem wywozu do oczyszczalni $ciekow na podstawie umoéw indywidualnych;

2) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzi¢ na teren wilasny dzialki, nie naruszajac interesu osob
trzecich, nie zmieniajac stanu wod na gruncie, ani kierunku odptywu wody.

§ 23. Zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) Ustala si¢ zasilanie terenow w energie elektryczng w oparciu 0 istniejacg sie¢ elektroenergetyczng NN;
2) Dopuszcza si¢ stosowanie alternatywnych zrodet energii elektrycznej: np. generatorow pradu.
§ 24. Zasady obstugi w zakresie telekomunikacji:
1) Ustala si¢ obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacyjna.
§ 25. Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:
1) Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 26. Zasady zaopatrzenia w ciepto: Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto zindywidualnych zZrédel ciepta,
z zastosowaniem ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegdélnosci: energii wod geotermalnych,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet
energii itp.

§ 27. Zasady usuwania odpadow:
1) Ustala si¢ zasad¢ zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

2) Spos6b zagospodarowania dziatki budowlanej musi uwzglednia¢ zapewnienie miejsca do czasowego
gromadzenia odpadoéw w sposoOb nie zagrazajacy zanieczyszczeniem srodowiska.

§ 28. Ustalenia ogolne:

1) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglosci od wszelkich istniejacych sieci i urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow odrgbnych.

Rozdzial 8.
§ 29. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Ustala sig, ze

tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 9.

§ 30. Okresla si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
wskutek uchwalenia planu: Okres$la si¢ stawke procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci wskutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego: -
dla terenéw o symbolach MN w wysokosci 10%.

DZIAL II.
Przepisy szczegélowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§ 31.

Oznaczenie 1MN, 2MN

terenu

Powierzchnia |0,4188 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

Przeznaczenie uzupekniajace - budynki gospodarcze i garazowe,- urzadzenia komunikacji,
infrastruktury technicznej i ochrony srodowiska dla potrzeb dziatki
lub potrzeb lokalnych,- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
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2. Zasady zagospodarowania
1) Ogolne zasady zagospodarowania | Ustala si¢ mozliwo$¢ modernizacji, adaptacji, zachowania,
rozbudowy i budowy budynkdéw oraz zmiang funkcji istniejacych
budynkoéw nie kolidujacg z funkcja podstawowa na zasadach
okres$lonych w niniejszej uchwale. Lokalizacja zabudowy od lasow
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu (dla nowej zabudowy
i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy)
a) Parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej - max. 12%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna na dzialce budowlanej — co

najmniej 80%,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,22
- minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1

b) Wysokoé¢ zabudowy - maksymalna wysoko$¢ — 10.0m, w tym:

[ maksymalna wysokos¢ budynkéw mieszkalnych - 10.0m,

[1 maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych -
6.0m,

c) Geometria dachow - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych od
20°do 45°,

- w przypadku lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy
dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

d) Ogrodzenia - zgodnie z § 11

3) Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

a) Zasady i warunki scalania - dopuszcza si¢ wydzielenie granic dziatek w nawigzaniu do
i podziatu istniejacych kierunkdéw przebiegu granic,

b) Minimalne powierzchnie dziatek |- 1000m2,
budowlanych - ustalenia minimalnych powierzchni dzialek budowlanych

nie dotycza: dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej,

c) Minimalne fronty dziatek 30,0m
budowlanych
d) Kat potozenia granic dziatek 90°+ 20°
budowlanych w potozeniu do pasa
drogowego
4) Powierzchnia dziatki budowlanej | Ustala sig, ze dla prawidlowego zagospodarowania terenu minimalna
powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢ 1000m2;
5) Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) Obstuga komunikacyjna terenu Ustala si¢ obstuge obszaru objetego planem poprzez zewngtrzny
uktad komunikacyjny znajdujacy si¢ poza granicami planu.
Bezposrednia obstuga komunikacyjna odbywac¢ si¢ bedzie z drog
gminnych poprzez stuzebno$¢ przejscia i przejazdu przez dziatke
nr ewid. 169/1.
b) Parkingi Ustala si¢ obowiazek zapewnienia minimum 2-6¢ch miejsc

postojowych dla samochodu osobowego na wlasnej dzialce.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 32. Dla terendw objetych niniejszym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
Gminy Zabia Wola zatwierdzony Uchwata Rady Gminy Zabia Wola nr 39/2000 z dnia 27 kwietnia 2000r.
(Dz. U. Woj. Maz. Nr 69 poz. 716) w granicach objetych niniejsza uchwata.
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§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sic Wojtowi Gminy Zabia Wola.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

~ §35. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy
Zabia Wola.

Przewodniczacy Rady:
Roman Olczak
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ZALACZNIK Nr 2

DO UCHWALY NR 43/iX/2015
RADY GMINY ZABIA WOLA

z dnia 15 czerwca 2015r.

WYKAZ UWAG ZGLOSZONYCH NA PODSTAWIE ART. 17 PKT 11 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I
ZAGOSPODARQOWANIU PRZESTRZENNYM DO PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY
ZABIA WOLA OBEJMUJACEGO DZ. NR EW. 169/2, 169/3, 169/4 POLOZONE W M. SKULY

Rozstrzygniecie Wéjta Rozstrzygniecie Rady Gminy

azwisko i zatacznik nr 2 do Uchwaly Nr
mig, nazwa znaczenie | Ustalenia 431X/2015 z dnia 15 czerwca
ednostki Tresc uwagi ie- projektu 2015 roku Uwagi
ip. Data rganizacyjnej uchomoséci, | planu dla _ i
wplywu  fadres torej nieruchom [Waga Uwaga nie- Uwaga waga nie-
Liwagi glaszajacego otyczy osci,  Mwagledniona uwzgledniona | uwzgledniona uwzgledniona
wagi waga ktorej
dotyczy
uwaga
1. 2. 3. 4, 5. 6. 1. 8. 9. 10. 1.
1. | 16.03. i | Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i 169/4
2015r, zagospodarowaniu przestrzennym wnosz¢

zastrzezenia do projekiu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Zabia
Wola obejmujacego dzialki nr ew. 169/2, 16913,
16974 polozone w m. Skuly:

1. ad.§3 pkt 1 - na mapie bedacej - - X - X Rysunek Planu stanowigcy Zalacznik Nr 1
zalacznikiem do projektu planu nie bedzie szczegtlowo wskazywal
zagospodarowania przestrzennego dla nieprzekraczalnej linii zabudowy od lasow.
dziatki 169/4 brak czytelnie okreslonych i W Rozdziale 5 pozostanie zapis
wrysowanych nieprzekraczalnych linii "Zabudowe od strony [asbw nalezy
zabudowy. W przedstawionej formie lokalizowaé zgodnie z przepisami
wynika, iz nieprzekraczalna linia zabudowy cdrebnymi® - Rozporzadzenie Ministra
pokrywa sig z linia wyznaczajaca granice Infrastruktury w sprawie warunkow

dziatki. technicznych, jakim powinny odpowiadac
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2.

ad. § 12 pkt 1 - wnosze sprzeciw do
ustanowien zakazu ogrodzen z
prefabrykatéw betonowych. Jednoczesnie
zglaszam wniosek o dopuszczenie
mozliwosci stosowania ogrodzen z
prefabrykatow betonowych.

ad.§12 pkt 2 ~ wnosze sprzeciw co do
okreslonych zasad realizacji ogrodzen.
Jednoczesnie zglaszam wniosek o
dopuszczenie mozliwosci stosowania
ogrodzenia z pelng podmurowka wystajacq
ponad linig tereny z ogrodzeniem pelnyrn badz
aZzurowym bez koniecznosci stosowania
przeswitu czy otwordw co 150 ¢cm dla
drobnych zwierzat — dziatka stanowi swoistg
~wyspe" i nie stanowi linii/ zapory z ogrodzenia
z innymi dzialkami, zatem zwierzyna drobna
badZ wigksza moze obejét ogrodzenie.
Ponadto dopuszczenie mozliwosci iakowego
ogrodzenia stanowi zapewnienie
bezpieczenstwa przed niechcianymi dzikimi
2wierzetami — rowniez dzikimi i luzno
biegajacymi psami.

ad. §21 pkt 1 - na mapie bedacej
zalacznikiem do projektu planu
zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki 169/4 wrysowana jest droga
kemunikacyjna do obslugi dziatek 169/3 i
169/4 poprzez dzialke 169/1 na zasadzie
stuzebnosci przej$cia i przejazdu. Zglaszam
wniosek o uwzglednienie i wrysowanie na
mape dia dzialki 169/4 drugiej réwnorzednej
drogi komunikacyjnej poprzez dziatke 169/1

§11

budynki i ich usyiuowanie,

Zgodnie z przyjeta polityka przestrzenng
gminy w terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej zabrania sig budowania
ogrodzen betonowych z elementéw
prefabrykowanych z uwagi na walory
estetyczne i krajobrazowe.

Sluzebnasé przejscia i przejazdu do dzialki
169/4 zostata ustalona od drogi publicznej
przez dzialke 169/1 na rzecz
kazdoczesnego wiasciciela dziatki 169/4 i
zostata zapisana w ksigdze
PL1Z/00050285/5 zgodnie z mapa podziaiu
przyjela do ewidencji zasobu powiatowego
w dniu 25.10.2006 roku za nr ewidencyjnym
62-1245/6.

Wskazana na rysunku planu sluzebno$é
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na zasadzie stuzebnosci przejscia i przejécia i dojazdu ma charakter
przejazdu, wykazanej w zataczniku nr 1. Na informacyjny niestanowiacy ustalen planu
rysunku we wskazanym zataczniku poniewaz znajduje sie poza granicg obszaru
ustalona zostata z Nadlesnictwem Gréjec objetego planem miejscowym.

podczas wyodrebnienia i wyznaczania
granic dziatek dla dziatki 169/4 druga
rownorzedna droga dojazdowa na zasadzie
stuzebnosci przejscia i przejazdu.

5. ad. §22 pkt 1 — zgodnie z pismem GKI
2213/81/09 bedacym odpowiedzig na wniosek §21 X - - -
o przytaczenie dziatki 169/4 do istniejacej
infrastruktury wodociagowej, uzyskano
informacije o planowanej na lata 2010 - 2011
czynnoéciach polegajacych na uzyskaniu
projektu budowlanego rozbudowy wodociagu
oraz jego rozbudowy tak aby mozna bylo
wykona¢ przylacze do infrastruktury
wodociagowej , bedacej speinieniem
zobowigzania gminy polegajacym na
zaspokojeniu potrzeb w zaopatrzenie w wode
z wodociagow. Okreslenie sposobu
zaopatrzenia w wode jako ,z indywidualnych
uje¢” definitywnie uwalnia gming od
zobowigzan, wobec czego zgtaszam swéj

Sprzeciw.

6. ad § 27 pkt 1 — wnosze sprzeciw co do Zapis § 26 ,Zasady zaopatrzenia w cieplo”
ustalonego sposobu w zaopatrzenie w cieplo. §26 X - - - nie wyklucza korzystania z ekologicznych
Jednoczesnie wnosze o dopuszczenie kottow na paliwa stale.

ekologicznych kotlow na paliwa state.

man Olczak
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr 43/IX/2015
Rady Gminy Zabia Wola

z dnia 15 czerwca 2015 roku

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z
ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH
GMINY ORAZ O ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r., poz. 199) okresla si¢ nastepujacy sposob realizacji oraz

zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wilasnych gminy:

1. DROGI PUBLICZNE

- wykup terenu pod drogi publiczne

W obszarze opracowania nie zachodzi koniecznos¢ wykupu terenu pod drogi publiczne.

- budowa drég (jezdni, poboczy i ewentualnie chodnikéw oraz odwodnienie
i o$wietlenie drog)

W obszarze opracowania nie zachodzi konieczno$¢ budowy drog.

II. BUDOWA WODOCIAGOW I KANALIZACJI

Wodociagi:

Rozbudowa sieci wodociagowej w gminie nastepuje zgodnie z wieloletnim planem
inwestycyjnym Gminy Zabia Wola, ktory uwzglednia tempo zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym i potrzeby w zakresie infrastruktury technicznej.

Do czasu wybudowania sieci wodociagowej plan dopuszcza pobér wody z indywidualnych
zrodel.

Kanalizacja:

W obszarze opracowania ustala sie obowiazek odprowadzenia sciekow bytowych do
szczelnych zbiornikow bezodplywowych.

III. BUDOWA SIECI I URZADZEN ELEKTRYCZNYCH I GAZOWYCH

Obszar opracowania zasilany jest w energie elektryczna w oparciu o istniejaca sie¢
elektroenergetyczna, rozbudowa sieci odbywac¢ sie bedzie na podstawie umowy zawartej
pomiedzy zainteresowanym inwestorem i odpowiednim terenowo przedsiebiorstwem
energetycznym.

PRZEWODNICZS

Rot
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