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RADY MIASTA CZESTOCHOWY
z dnia 2 lipca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie,
w dzielnicach DZbow i Bleszno, w rejonie ulic: Malowniczej, Powstancow Warszawy, Zyznej oraz
granicy administracyjnej miasta

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym
(jt. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6z. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2, art. 20 ust 1, art. 29 i art. 36 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z p6z. zm.)
Rada Miasta Czestochowy, uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie
w dzielnicach Dzbéw i Bleszno, w rejonie ulic: Malowniczej, Powstancow Warszawy, Zyznej oraz granicy
administracyjnej miasta, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Czestochowy przyjetego uchwala Nr 825/L1/205 Rady Miasta
Czgstochowy z dnia 21 listopada 2005r. z p6z. zm.

§ 2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmuje obszar o powierzchni okoto 403ha,
ktorego granice wyznaczaja: od strony zachodniej - ulica Malownicza, od strony poinocnej - ulica Powstancow
Warszawy wraz z linia wyznaczong przez granice terenow zainwestowanych, od strony wschodniej - ulica
Zyzna wraz z linia wyznaczong przez granice terendéw przemystowych oraz od strony poludniowej - granica
administracyjna miasta Czg¢stochowy.

2. Granice obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego okreslono na rysunku
planu.

§ 3. 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej cze$ci uchwaty "planem"
sktada si¢ z integralnych czesci:

1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;

2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunku planu.
2. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu,
stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
stanowigce zalacznik nr 3.
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§ 4. 1. Przedmiotem ustalen cze$ci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszaru objetego planem, okreslajace:

a) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego wraz z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy
oraz sytuowania urzadzen reklamowych i ogrodzen,

b) zasady sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przylegtych
nieruchomosci wraz z okresleniem linii zabudowy,

¢) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

d) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesne;,

e) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji,

g) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej,

h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow,

1) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustalana bedzie optata, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) ustalenia szczegOlowe, obowigzujace dla terendw wyodrebnionych na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania, okreslajace:

a) przeznaczenie terenow,

b) szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

c¢) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy;
3) przepisy koncowe.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami:
1) granica administracyjna miasta Cz¢stochowy;
2) granice obszaru objetego planem miejscowym;
3) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy;
5) symbole literowe identyfikujace przeznaczenie terenow wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi:
a) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
b) U - tereny zabudowy ushugowe;j,
c¢) U/P - tereny zabudowy ustugowe;j i produkcyjne;,
d) U/ZE - tereny zabudowy ustugowej potozonej w granicach korytarzy ekologicznych,
e) U/S - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sportu,
f) RM - tereny zabudowy zagrodowej,
g) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
h) ZC - tereny istniejagcych cmentarzy,
i) ZE - tereny zieleni chronionej,
j) ZD - tereny ogrodow dziatkowych,
k) ZP - tereny zieleni urzadzonej,
1) R - tereny rolnicze,

m) R/ZL - tereny do zalesienia,
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n) ZL - lasy,

0) WS - tereny wod powierzchniowych srodladowych,
p) w - kanaly i rowy melioracyjne,

q) IT - tereny infrastruktury techniczne;j,

1) KDZ - tereny drog publicznych - drogi zbiorcze,

s) KDL - tereny drég publicznych - drogi lokalne,

t) KDD - tereny drég publicznych - drogi dojazdowe,
u) KDW - tereny drog wewngetrznych;

6) numery porzadkowe, stuzace identyfikacji terenu w przypadku terenéw o tych samych symbolach
literowych.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen
planu, w tym m.in.:

1) obszary wystgpowania roslin i zwierzat objetych ochrong gatunkows;

2) granice terenow potencjalnego wystepowania podtopien, terenéw podmoktych i korytarze ekologiczne;
3) obszary wystepowania gleb pochodzenia organicznego;

4) A - stanowisko archeologiczne;

5) teren, na ktérym ustanowiono pomniki przyrody uchwatg na 1063/LXIV/2006r. Rady Miasta Cz¢stochowy
z dnia 23 pazdziernika 2006r.;

6) tereny 1 obiekty istniejacej infrastruktury technicznej, wtym linie elektroenergetyczne $redniego
i wysokiego napigcia, wraz zpasem technologicznym, okreS§lajagcym orientacyjne wystgpowanie pola
elektromagnetycznego o wartosciach ponadnormatywnych;

7) linia okreslajaca zasieg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 50m od cmentarza;
8) linia okreslajaca zasieg strefy ochrony sanitarnej w odlegtosci 150m od cmentarza;
9) linia okreslajaca zasieg strefy ochrony sanitarnej w odleglosci 500m od cmentarza;
10) pozostate oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;j.

4. Brak wplanie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze W tym zakresie nie wystgpuje potrzeba ich okreslenia Iub
nie wystepuja one w granicach obszaru objetego planem. W szczegdlnosci dotyczy to:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

2) granic 1isposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 5. 1. Ustalenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu w granicach
planu nastepuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych, okreslonych w Rozdziale 2, wlasciwych dla danego terenu;
2) szczegodtowych, okre§lonych w Rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunku planu.

2. Wprowadzone w planie ustalenia nalezy rozumie¢ w znaczeniu przepiséw idecyzji obowigzujacych
w dniu podjgcia uchwaty.

3. Ustalenia planu, w tym definicje sformutowane w §6 ust. 1 niniejszej uchwaty, nie wytaczaja stosowania
obowiazujacych przepisow w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
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1) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajgce
mozliwos¢ lokalizacji budynkow, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig
przekroczenie tej linii przez szyldy oraz elementy budynkow takie jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze
oraz wejscia do budynkéw 1ielementy znimi powigzane takie jak schody, podesty ipochylnie dla
niepetnosprawnych;

2) przeznaczeniu podstawowym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy i zagospodarowania, ktore winny dominowaé w granicach
danego terenu i ktorym sa podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu - nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych lub
uzupetniajacych przeznaczenie podstawowe imogacych znim harmonijnie wspoélistnie¢, przy czym
powierzchnia zabudowy obiektow o przeznaczeniu dopuszczalnym nie moze przekracza¢ 50% powierzchni
zabudowy wszystkich obiektow zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej;

4) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjng umieszczona na istniejacym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 0,7m?;

5) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe o powierzchni
tablicy reklamowej powyzej Sm?;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem, wydzielony liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu i oznaczony symbolem literowym i numerem porzadkowym,;

7) uchwale - nalezy przez to rozumiec¢ niniejszg uchwalg Rady Miasta Czestochowy;

8) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy znakiem drogowym
lub znakiem informacyjnym ustawionym przez gming;

9) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynnosci ustugowych, przeznaczonych dla celow
konsumpcji indywidualnej, zbiorowej i ogoélnospotecznej, nie zwigzanych z procesami produkcyjnymi;

10) zabudowie ogrodniczej - nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane zwigzane z prowadzeniem
produkcji rolniczej w zakresie ogrodnictwa i warzywnictwa, w szczegolno$ci takie jak tunele foliowe
i inspekty;

11) zabudowie produkcyjnej nieuciazliwej — nalezy przez to rozumie¢ budynki iobiekty budowlane
zwigzane z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej obejmujacej dzialalno$¢ wytworcza (w tym
obejmujacg dzialalno$¢ rzemieslnicza), wraz ztowarzyszacymi zabudowie produkcyjnej sktadami
1 magazynami;

12) zabudowie rolniczej - nalezy przez to rozumie¢ budynki inwentarskie, gospodarcze, skladowe,
magazynowe i produkcyjne shluzace wylacznie produkcji rolnej, wtym zabudowe stuzaca produkcji
rolniczej, uznang za dziat specjalny oraz stuzaca przetworstwu rolno-spozywczemu, oraz budowle rolnicze.

2. Okreslenia uzyte w uchwale, w szczegdlnosci:

1) budowle hydrotechniczne i pigtrzace - odpowiadaja definicjom zawartym w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 20 kwietnia 2007r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budowle hydrotechniczne i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 86 poz. 579);

2) dziatka budowlana - odpowiada definicji dziatki budowlanej zawartej w ustawie z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) korytarz ekologiczny - odpowiada definicji zawartej w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie
przyrody (jt. Dz. U. z 2013r. poz. 627 z p6z. zm.);

4) powierzchnia biologicznie czynna - odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego, zawartej
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z p6z. zm.);
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5) powierzchnia zabudowy terenu - odpowiada powierzchni terenu zajetej przez budynek w stanie
wykonczonym, obliczona zgodnie z polska normg PN-ISO 9836:1997;

6) tereny le$ne, urzadzenia melioracji wodnych - odpowiadajg pojeciom uzytym w art. 3 ustawy z dnia
28 wrzesnia 1991r. o lasach (jt. Dz. U. z 2014r. poz. 1153 z pdz. zm.);

7) urzadzenia infrastruktury technicznej - odpowiada obiektom o ktorych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (jt. Dz. U. z 2014r. poz.
518 z p6z. zm.).

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru
Oddzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z okresleniem zasad ksztaltowania zabudowy oraz
sytuowania urzadzen reklamowych i ogrodzen

§ 7. 1. Ustala sig, ze tereny oznaczone symbolami ZE1, ZE2, WS1 i wl wchodza w sktad obszaru zieleni
stanowigcego korytarze ekologiczne.

2. W granicach terenéw wymienionych w §7 ust 1 ustala si¢ :

1) zakaz lokalizacji nowych budynkoéw, obiektow malej architektury oraz tymczasowych obiektow
budowlanych w tym zabudowy ogrodniczej i rolniczej, za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych;

2) nakaz utrzymania dominujacego udziatu tak i gruntow zakrzewionych wraz z zakazem dokonywania zmian
w sposobie uksztaltowania terendw, w szczegdlnosci wykonywania prac ziemnych takich jak nasypywanie,
wyréwnywanie i utwardzanie, za wyjatkiem prowadzenia niezbednych prac zwigzanych z zabezpieczeniem
przeciwpowodziowym oraz regulacjg lub utrzymaniem wod;

3) zakaz wprowadzania zwartych zespolow zieleni w formie zadrzewien i zalesien.

§ 8. 1. W granicach terendow oznaczonych symbolami MN/U1 - MN/US5, U, RM1, RM2 i R2 ustala si¢
ksztattowanie zabudowy w sposob typowy dla terenow podmiejskich, poprzez :

1) nakaz realizacji nowych budynkoéw zwigzanych z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu
jako budynkéw wolnostojacych, o ile ustalenia szczegdtowe zawarte w Rozdziale 3 nie stanowia inacze;j;

2) nakaz ujednolicenia kolorystyki i detalu architektonicznego budynkéw oraz elementéw zagospodarowania
terenu w obrgbie poszczegolnych dziatek budowlanych;

3) dopuszczenie realizacji budynkow wymienionych w § 18 pkt 11 2 w formie zabudowy blizniaczej, pod
warunkiem zastosowania zblizonego kata nachylenia potaci dachowych z tolerancjg do 10° oraz spdjnych
rozwigzan w zakresie wysokosci;

4) zakaz realizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych nie bedacych zapleczem budowy;
5) realizacj¢ zabudowy o maksymalnej wysokos$ci wynoszacej:

a) dla budynkow zwigzanych z podstawowym i dopuszczalnym przeznaczeniem terenu: — w granicach
terenéw oznaczonych symbolami MN/U1- MN/U5 i R2 - do 11m, — w granicach terenéw oznaczonych
symbolami U, RM1, RM2 i R3 - do 10m;

b) dla budynkow wymienionych w § 18 pkt 11 2 — w granicach terenéw oznaczonych symbolami MN/U1-
MN/US i R2 - do 6m, — w granicach terenéw oznaczonych symbolami U, RM1, RM2 i R3 - do 5m;

¢) dla zabudowy rolniczej i ogrodniczej : do 10m;
d) dla pozostatych obiektow budowlanych : do 15m;
6) ksztattowanie geometrii dachow:

a) w formie dachow symetrycznych, dwuspadowych lub czterospadowych, o kacie nachylenia gléwnych
polaci dachowych w przedziale od 22° do 45°, z dopuszczeniem realizacji dachow plaskich o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 8° na budynkach gospodarczych i garazowych, o ile ustalenia
szczegotowe zawarte w Rozdziale 3 nie stanowig inaczej,
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b) o kolorystyce pokrycia dachowego zblizonego do naturalnego koloru dachéwki ceramicznej (w
odcieniach czerwieni takich jak czerwien ceglasta lub cynober oraz odcieniach oranzu, ochry
i stomkowym), z dopuszczeniem zastosowania przekrycia dachowego koloru brazowego lub
grafitowego;

7) kolorystyke projektowanych budynkow :

a) o niskiej intensywnos$ci zabarwienia tynkow, z taczeniem maksymalnie dwoch rodzajow elewacyjnych
materialow wykonczeniowych dla jednego budynku, w proporcji 9:1, przy czym jako rodzaj materiatu
wykonczeniowego rozumiany jest takze jeden kolor tynku,

b) ze wskazaniem stosowania naturalnych oktadzin $ciennych takich jak cegta, kamien wapienny i drewno,

c) z zakazem stosowania okladzin $ciennych ztworzyw winylowych, blachy trapezowej, falistej Iub
thuczonej ceramiki.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania urzadzen reklamowych:
1) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych o zmiennej tre$ci na catym obszarze objetym planem;

2) zakaz lokalizacji tablic reklamowych typu billboard na calym obszarze objgtym planem, za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem U/P3;

3) zakaz lokalizacji urzadzen reklamowych w granicach:
a) terenow oznaczonych symbolami ZP, ZE1- ZE4, R1-R3, R/ZL, ZL1, RM1, IT1,
b) pasow drogowych drég publicznych;

4) w granicach terené6w oznaczonych symbolami MN/U1 - MN/U5, RM2, R4, U, MWI1 dopuszcza si¢
lokalizacj¢ urzadzen reklamowych wylacznie w formie szyldow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady i warunki sytuowania ogrodzen od strony drég publicznych, za wyjatkiem
terenu oznaczonego symbolem U/P3:

1) zakaz lokalizacji ogrodzen :
a) o wysokosci przekraczajacej 1,8 m,

b) z przgsel pelnych, za wyjatkiem pelnego muru z kamienia wapiennego lub cegly oraz ogrodzen w formie
ptotu z drewnianych sztachet,

¢) z przgset wykonanych z prefabrykatow betonowych lub ptyt blaszanych;
2) zaleca si¢ realizacje ogrodzen z zywoptotow, krzewow lub pnaczy.
4. W stosunku do istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ :

1) nadbudowg istniejacych budynkow o wysokosci rownej lub wigkszej od wysokosci dopuszczonej planem
0 nie wigcej niz 1,5m;

2) rozbudowe¢ o nie wigcej niz 5%, na dziatkach o intensywnosci zabudowy rownej lub wigkszej niz
dopuszczona planem.

Oddziat 2.
Zasady sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog oraz do granic przyleglych
nieruchomosci wraz z okresleniem linii zabudowy

§ 9. 1. Ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy od strony istniejgcych drog publicznych z zachowaniem zapiséw
art. 43 ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (jt. Dz. U. z 2013r. poz. 260 z p6z. zm.), zgodnie
z ustalonymi w Rozdziale 3 nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okre§lonymi graficznie na rysunku planu :

1) wzdhuz ulicy Powstancéw Warszawy, w odlegtosci nie mniejszej niz 8m od linii rozgraniczajgcych drogi,
bedacej jednoczesnie granica obszaru objetego planem miejscowym,

2) wzdhuz ulicy Poselskiej, w odleglosci nie mniejszej niz 10m od linii rozgraniczajacych drogi, bedacej
jednoczes$nie granicg obszaru objgtego planem miejscowym,

3) wzdhuz ulicy Malowniczej, drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ1, w odlegtos$ci od 8m do 13m od
linii rozgraniczajacych drogi,
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4) wzdhuz ulicy Zyznej, drogi zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ2, w odlegtosci od 5m do 13m od linii
rozgraniczajacych drogi, z mozliwoscia lokalizacji linii zabudowy w liniach rozgraniczajacych drogi
w granicach terendw oznaczonych symbolem MW1,

5) wzdhuz projektowanej drogi zbiorczej, oznaczonej symbolem KZD3, w odleglosci nie mniejszej niz 10m od
linii rozgraniczajacych drogi, z poszerzeniem do 15m w granicach terendw oznaczonych symbolami R1
1R4;

6) wzdhuz ulicy Zdrowej, drogi lokalnej oznaczonej symbolem KDL, w odleglosci od 8m do 11m od linii
rozgraniczajacych drogi,

7) wzdhuz ulicy Rzecznej, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD1, w odleglosci nie mniejszej niz 6m
od linii rozgraniczajacych drogi,

8) wzdhuz ulicy Zegarowej, drogi dojazdowej oznaczonej symbolem KDD2, w odlegtosci od 6m do 10m od
linii rozgraniczajacych drogi

9) wzdhuz ulicy Gronowej, drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW1, w odleglosci nie mniejszej niz
Sm od linii rozgraniczajacych drogi, z poszerzeniem do 6m w granicy terenow oznaczonych symbolami
MN/U2 i MN/U4,

10) wzdluz ulicy Uzdrowiskowej, drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW2, w odleglosci
nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacych drogi,

11) wzdtuz ulicy Lisiej, drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW3, w odleglosci nie mniejszej niz 6m
od linii rozgraniczajacych drogi.

2. Lokalizacja zabudowy od strony drog wewngtrznych nie wyznaczonych na rysunku planu w odlegtosci
minimum 6m od linii rozgraniczajgcych pasa drogowego.

3. Lokalizacja zabudowy od strony terenu oznaczonego symbolem IT1 w odlegto$ci minimum 6m od linii
rozgraniczajacych.

Oddziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 10. 1. Ustala si¢ ochrong terendéw wymienionych w §7 ust 1 poprzez:

1) zakaz zabudowy i dokonywania innych zmian w zagospodarowaniu terendow, w tym ich grodzenia,
zadrzewiania lub zalesiania atakze skladowania lub magazynowania wich granicach jakichkolwiek
materialow;

2) zakaz przeksztalcania i zmiany uksztaltowania terenéw, za wyjatkiem:

a) prowadzenia prac zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub budowa i utrzymaniem
urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,

b) prowadzenia niezbednych roboét zwigzanych z regulacjg lub utrzymaniem wad;
3) zakaz dokonywania zmiany stosunkow wodnych, w tym zasypywania zbiornikow wodnych;
4) zakaz zabudowy terenéw obiektami budowlanymi uniemozliwiajacymi mozliwos¢ splywu wod i powietrza.

2. Dla ochrony terenow zieleni ustala si¢ obowigzek zachowania istniejacych zadrzewien $rodpolnych,
przydroznych inadwodnych, z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach okreslonych w ustawie z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody.

3. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie
z zapisami Rozporzadzenia zdnia 14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (jt. DZ. U. z 2014r. poz. 112), dla terendw oznaczonych symbolami :

1) RM1, R2 : jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;
2) MN/U1 - MN/US, MW 1, RM2, R3, R4, ZE3 : jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

4. Lokalizacja zabudowy i zagospodarowanie terenu przy napowietrznych liniach elektroenergetycznych
w odlegtosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych.

5. Lokalizacja zabudowy w granicach obszaréw potencjalnego wystepowania podtopien wymaga:
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1) zabezpieczenia obiektow budowlanych stosownie do rozpoznanych warunkow hydrologiczno-
geologicznych poprzez zastosowanie rozwigzan ograniczajacych zagrozenie zwigzane z podtopieniami
1 okresowymi wylewami wod;

2) uwzglednienia warunkéw hydrogeologicznych terenu w przypadku stosowania indywidualnych rozwigzan
w zakresie odprowadzenia nieczystosci ciektych przy braku mozliwosci przylaczenia do sieci kanalizacji
sanitarnej.

6. W zakresie ochrony powietrza i ograniczenia zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sig:

1) nakaz stosowania niskoemisyjnych zrodel energii cieplnej przy ogrzewaniu budynkéw lub stosowania
w kottowniach lokalnych rozwigzan technicznych ograniczajacych emisj¢ zanieczyszczen do poziomow
dopuszczalnych przepisami z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska (jt.
Dz. U. z2013r. poz. 1232 z p6z. zm.);

2)dla dziatalnosci produkcyjnej, ustugowej irolniczej nakaz stosowania technologii zapewniajacych
ograniczenie ilosci substancji odprowadzanych do powietrza do pozioméw dopuszczalnych przepisami
z zakresu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony §rodowiska.

7. W zakresie ochrony wod ptynacych ipodziemnych oraz gruntu przed mozliwoscia zanieczyszczenia
wprowadza si¢:

1) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekow, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem do poziomow okreslonych przepisami z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
Wodne (jt. Dz. U. z 2012r. poz. 145 z péz. zm.);

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegélnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposob
uniemozliwiajacy przedostanie si¢ tych zanieczyszczen do wod lub do ziemi;

3) nakaz postgpowania z odchodami pochodzenia zwierzecego zgodnie z zasadami okreSlonymi w ustawie
z dnia 10 lipca 2007r. o0 nawozach i nawozeniu (jt. Dz. U. z 2015r. poz. 625) i w Rozporzadzeniu Ministra
Rolnictwa i Gospodarki Zywnoséciowej z dnia 7 pazdziernika 1997 ws. warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budowle rolnicze i ich usytuowanie (jt. Dz. U. z 2014r. poz. 81).

8. W granicach terendw oznaczonych symbolami: MN/U1-MN/US5, RM1, RM2, R1-R4, U, U/S wprowadza
si¢ zakaz lokalizacji :

1) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o Srodowisku
ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko
(jt. Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdz. zm.);

2) stacji paliw gazu ptynnego;

3) niekubaturowych komiséw samochodowych oraz analogicznej dzialalno$ci zwigzanej zhandlem
i ekspozycja samochodow lub czesci samochodowych;

4) sktadow i baz, w tym obiektow sprzedazy opatu i materiatow budowlanych;

5) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dzialalno$ci w zakresie gospodarowania odpadami w rozumieniu
przepisow ustawy z dnia 14 grudnia 2012 o odpadach (jt. Dz. U. z 2013r. poz. 21 z p6z. zm.);

9. W granicach terendow oznaczonych symbolami U/P1, U/P2 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji inwestycji
wymienionych w §10 ust. 8 pkt 2-5.

10. W granicach obszaru objgtego planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

1) nowych inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 o udostepnianiu informacji o $§rodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddzialywania na srodowisko;

2) nowych zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystepowania powaznych awarii w rozumieniu
art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska;
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3) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy przekraczajacej 100kW,
wymagajacych utworzenia stref ochronnych o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Oddzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz d6br kultury wspolczesnej

§ 11. 1. Na obszarze objetym planem zidentyfikowano stanowisko archeologiczne, ktdrego granice
wyznaczono graficznie na rysunku planu i oznaczono symbolem A:

Nr lokalizacja identyfikacja wg. AZP rodzaj/ funkcja datowania
stanowiska | opisowa Nr obszaru | Nr stanowiska na stanowiska
obszarze
99 Dzbow- rejon ul. 87-48 13 osada okres nowozytny
Malowniczej

2. Zagospodarowanie terenu o ktorym mowa w ust. 1 w oparciu o przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003r.
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014r. poz. 1446 z p6zn. zm.).

Oddziatl 5.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§ 12. 1. Zasady zagospodarowania terendw okreslone w niniejszym paragrafie, wraz z pozostatymi
ustaleniami planu stanowig podstawe do dokonywania scalania ipodzialdéw nieruchomos$ci, zgodnie
z rozdzialem 2 dziatu III ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 o gospodarce nieruchomosciami :

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania ipodzialu nieruchomosci
objetych planem:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek - 1000m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontdéw nowo wydzielanych dziatek - 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

3. Dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek o parametrach mniejszych niz ustalone w ust. 2 pkt 11
2 wylgcznie:

1) na poszerzenie dziatek sasiadujacych lub dla regulacji granic;
2) w celu wydzielenia terenéw komunikacyjnych, urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen wodnych

i zieleni.

Oddziat 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 13. 1. Powiazanie obszaru obje¢tego planem z uktadem zewngtrznym zapewniaja:
1) istniejace drogi zbiorcze:

a) ulice Powstancow Warszawy i Poselska, zlokalizowane poza granicami obszaru objetego planem,

b) ulica Malownicza, oznaczona symbolem KDZ1, w catosci zlokalizowana w granicach obszaru obj¢tego
planem,

c¢)ulica Zyzna, oznaczona symbolem KDZ2, ktérej fragment zlokalizowany jest w granicach obszaru
objetego planem,;

2) projektowana droga zbiorcza, oznaczona symbolem KDZ3.

2. Obstluge komunikacyjna obszaru objetego planem, oprocz drog wymienionych w §13 ust. 1 zapewniaja
istniejace drogi:

1) ulica Zdrowa, istniejaca droga lokalna, oznaczona symbolem KDL;
2) ulica Rzeczna, istniejgca droga dojazdowa, oznaczona symbolem KDD1;
3) ulica Zegarowa, istniejgca droga dojazdowa, oznaczona symbolami KDD?2 i KDD3;

4) ulica Gronowa, istniejgca droga wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW1;
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5) ulica Uzdrowiskowa, istniejgca droga wewngtrzna, oznaczona symbolem KDW2;
6) ulica Lisia, istniejaca droga wewnetrzna, oznaczona symbolem KDW3;

4. W granicach terenow dopuszczonych do realizacji zabudowy dopuszcza si¢ lokalizowanie
nie wyznaczonych na rysunku planu drog wewnetrznych, jezeli ustalenia szczegétowe zawarte w Rozdziale
3 tego nie wykluczaja.

5. W liniach rozgraniczajgcych drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” w ustawie z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych;

2) zieleni przydroznej lub izolacyjnej;

3) urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego, pod warunkiem
uwzglednienia planowanej budowy lub przebudowy drog.

§ 14. 1. Ustala si¢ nastegpujace zasady obstugi parkingowe;:

1) zapewnienie 100% potrzeb parkingowych zwigzanych =z projektowang zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa;

2)dla nowych inwestycji ustala si¢ nastgpujace wskazniki, okreslajace minimalng liczbe miejsc do
parkowania, z dopuszczeniem zapewnienia miejsc postojowych w garazu:

a) dla budynkoéw mieszkalnych : 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

b) dla obiektow produkcyjnych iustugowych: — 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m?
powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej pomieszczen zwigzanych z obslugg klientow,
— 1 miejsce postojowe na 3 zatrudnionych na jedng zmiang, — 1 miejsce postojowe na 8 miegjsc
konsumpcyjnych w lokalach gastronomicznych, — 1 miejsce postojowe na 3 uzytkownikéw w gabinetach
lekarskich, fryzjerskich i kosmetycznych,

c) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci zgodnej zustawg z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych;

3) realizacja miejsc do parkowania w formie:
a) wydzielonych miejsc do parkowania na terenie nieruchomosci,
b) garazy wbudowanych w bryle budynku.

Oddzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ obstuge terendéw zainwestowanych 1 przeznaczonych do zabudowy z istniejgcych
i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wodg zsieci wodociggowych, z wprowadzeniem nakazu zabezpieczenia mozliwosci
czerpania wody do celow przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych przepisami Rozporzadzenia
Ministra Spraw Wewngtrznych i1 Administracji z dnia 29 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego
zaopatrzenia w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 124 poz. 1030);

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zsieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne (jt. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z poz.
zm.);

3) zasilanie w gaz zgodnie z zasadami okreslonymi w ustawie z dnia 10 kwietnia 1997 Prawo energetyczne;

4) zaopatrzenie w cieplo w oparciu o indywidualne zrddta ciepta i kotlownie lokalne, z zachowaniem nakazow
wynikajacych z §10 ust. 6 uchwaty;

5) obstuga telekomunikacyjna zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustawie z dnia 16 lipca 2004r. prawo
telekomunikacyjne (jt. Dz. U.z2014r. poz. 243 zpdz. zm.) oraz w ustawie zdnia 7 maja 2010r.
o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (Dz. U. Nr 106 poz. 675 z pdz. zm.);
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6) odprowadzenie s$ciekéw komunalnych, z wytaczeniem wod opadowych iroztopowych, do kanalizacji
sanitarnej, z dopuszczeniem realizacji innych rozwigzan w sytuacji braku mozliwos$ci przylaczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej;

7) odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych :

a) na wlasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu wod
w obrebie nieruchomosci lub odprowadzenia nadmiaru wéd do powierzchniowych wéd ptynacych,
z zastrzezeniem §10 ust. 7 pkt 1;

b) w przypadkach uzasadnionych dopuszcza si¢ odprowadzenie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej
lub realizacje nowych odcinkow sieci;

8) postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach i ustawy
z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminach (Dz. U. z 2013r. poz. 1399 z poz.
zm.).

Oddzial 8.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. 1. Do czasu realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terendw zgodnie z docelowym przeznaczeniem
okreslonym w planie dopuszcza si¢ ich wykorzystanie w sposoéb dotychczasowy, z zachowaniem istniejgcego
zagospodarowania terenu.

2. Jezeli ustalenia szczegOlowe nieregulujg inaczej, uznaje si¢ jako zgodne zustaleniami planu
prowadzenie robot budowlanych polegajacych na remoncie, przebudowie, rozbidrce lub odbudowie
istniejacych obiektdow budowlanych, w rozumieniu przepisow i definicji ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane.

Oddzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36

§ 17. Okresla si¢ stawke procentowa, stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej
przez Prezydenta Miasta Czestochowy w przypadku zbycia nieruchomosci przez wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych ustaleniami planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terenéw o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z okre$leniem parametrow i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

§ 18. Przeznaczeniu podstawowemu i dopuszczalnemu terenéw moga towarzyszy¢, o ile ustalenia
szczegotowe tego nie wykluczaja, nastgpujace obiekty budowlane:

1) dla zabudowy mieszkaniowej : budynki lub wiaty garazowe i gospodarcze,

2) dla zabudowy ustugowe;j i produkcyjnej : budynki garazowe, magazynowe oraz budynki zaplecza socjalno
-administracyjnego;

3) urzadzenia infrastruktury technicznej;
4) terenowe obiekty sportu i rekreacji oraz obiekty matej architektury i tereny zieleni;
5) urzadzenia wodne niezbedne dla prawidlowego gospodarowania wodami.
§ 19. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna nieucigzliwa;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy produkcyjnej wylacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie
0 przeznaczeniu podstawowym,
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b) dopuszcza sig realizacje nowych budynkoéw mieszkalnych w zabudowie blizniacze;j;
4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: — maksymalna : 0,65, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 30%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j : 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700m?;
e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
2. Dla terenéw oznaczonych symbolem MN/U2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa;
b) zabudowa zagrodowa,
c¢) zabudowa ogrodnicza;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowg istniejacych budynkéw o funkeji ustugowej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy uslugowej wytacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie
o przeznaczeniu podstawowym, zrealizacja lokali ipomieszczen o funkcji ustugowej w budynku
o funkcji mieszkaniowej 1 o rodzaju nie kolidujacym z zabudowa mieszkaniowa;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem §19 ust. 2 pkt. 5:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: — maksymalna : 0,55, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 25%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 40%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800m?,

e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢: —dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
iustugowych : dachy symetryczne dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 45°, —dla
zabudowy ogrodniczej : ksztalt potaci dachowych dostosowany do wymagan uzytkowych
z dopuszczeniem stosowania dachu tukowego;

5) Wskazniki zagospodarowania terenu izasady ksztaltowania zabudowy nieruchomo$ci zwigzanej
z obiektem kosciota przy ul. Zdrowej 68:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: — maksymalna : 0,8, — minimalna : 0,05,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 60%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 20%,

d) w zakresie geometrii dachow wustala si¢ ksztalt potaci dachowych dostosowany do wymagan
uzytkowych,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15m.
3. Dla terendw oznaczonych symbolem MN/U3 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa uslugowa
b) zabudowa zagrodowa,
¢) zabudowa ogrodnicza;

3) Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkdéw o funkceji ustugowej,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy ustlugowej wytacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie
o przeznaczeniu podstawowym, zrealizacja lokali ipomieszczen o funkcji ustugowej w budynku
o funkcji mieszkaniowej 1 o rodzaju nie kolidujagcym z zabudowa mieszkaniows,

c¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowych budynkow wymienionych w § 18 pkt 2;
4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,55, — minimalna : 0,05,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 25%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 40%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?,

e) w zakresie geometrii dachow dla zabudowy ogrodniczej ustala si¢ ksztatt potaci dachowych dostosowany
do wymagan uzytkowych z dopuszczeniem stosowania dachu tukowego.

4. Dla terené6w oznaczonych symbolem MIN/U4 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa produkcyjna nieucigzliwa;

3) Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ przebudowe i nadbudowe istniejacych budynkow o funkcji produkcyjne;j,

b) wyklucza sie lokalizacje nowych budynkéw towarzyszacych zabudowie produkcyjnej, wymienionych
w § 18 pkt 2;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,60, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 30%

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 25%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800m?2,
e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
5. Dla terenu oznaczonego symbolem MN/US ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) zabudowa ustugowa;
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2) Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszcza si¢ kontynuowanie dziatalnosci produkcyjnej w budynkach dotychczas wykorzystywanych na
te cele, z dopuszczeniem ich przebudowy,

b) wyklucza si¢ lokalizacje nowych budynkéw towarzyszacych zabudowie produkcyjnej, wymienionych
w § 18 pkt 2;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,55, — minimalna : 0,05,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 25%

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j : 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?,

e) w zakresie geometrii dachow dla zabudowy produkcyjnej ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do
45°.

§ 20. Dla terenu oznaczonego symbolem U ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ushugowa;
2) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: — maksymalna : 0,8, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?,
e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 8°.
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego symbolem U/P1 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) zabudowa produkcyjna;

2) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,8, — minimalna : 0,05,

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 40%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j : 25%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?;

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych ustala sie wysokos¢
w kalenicy gtownej do 11m, — dla budynkow wymienionych w § 18 pkt 2 - do 6 m, — dla pozostatych
obiektow budowlanych - do 20 m,

f) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 8°.
2. Dla terenu oznaczonego symbolem U/P2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa uslugowa,
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b) zabudowa produkcyjna,
2) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 1,0, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 50%

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 25%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych ustala sie wysokos¢
w kalenicy gtownej do 11m, — dla budynkow wymienionych w § 18 pkt 2 - do 6 m, — dla pozostatych
obiektow budowlanych - do 15 m,

a) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 8°.
3. Dla terenu oznaczonego symbolem U/P3 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa produkcyjna,
b) zabudowa ustugowa;
2) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 2,0, minimalna : 0,1,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 70%

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 15%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych ustala si¢ wysoko$é
w kalenicy glownej do 20m, — dla budynkow wymienionych w § 18 pkt 2 - do 10 m, — dla pozostatych
obiektow budowlanych - do 25 m,

f) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci
do 25° zdopuszczeniem dachéow o geometrii dostosowanej do wymagan technologicznych
1 zastosowanych rozwigzan konstrukcyjnych, w szczego6lnosci takich jak dachy szedowe lub tukowe.

§ 22. Dla terenu oznaczonego symbolem U/ZE ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-produkcyjna potozona w granicach korytarzy
ekologicznych;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze, zadrzewienia;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji nowych budynkow,
b) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych obiektow budowlanych,
4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,3, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 30%

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j : 50%,
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?,

e) maksymalna wysoko$§¢ zabudowy : — dla budynkow ustugowych i produkcyjnych ustala si¢ wysokos¢
w kalenicy glownej do 6m, — dla budynkow wymienionych w § 18 pkt 2 - do 5 m, — dla pozostatych
obiektow budowlanych - do 15 m,

f) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych do 15°.

§ 23. Dla terenu oznaczonego symbolem U/S ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa uslugowa - ustugi sportu;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ushugowa,
b) zielen urzadzona;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu zwigzane z obiektami ustug sportu z dopuszczeniem
nadbudowy i rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych,

b) ustala si¢ lokalizacje nowych budynkéw i budowli zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
jako obiektow wolnostojacych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy uslugowej, o profilu ustug uzupetniajacych podstawowe
przeznaczenie terenu, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 200m?;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,1, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 5%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j : 50%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 2000m?,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: — dla budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ustala si¢ wysokos¢ w kalenicy gtownej do 6m, — dla budynkéw wymienionych w § 18 pkt 2 - do 5m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych - do 15m,

f) w zakresie geometrii dachow : — dla budynkéw zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu
ustala si¢ ksztalt potaci dachowych dostosowany do wymagan uzytkowych, — dla budynkoéw zwigzanych
z dopuszczalnym przeznaczeniem terenu oraz dla budynkow wymienionych w § 18 pkt 2 ustala si¢
dachy dwuspadowe lub jednospadowe o kacie nachylenia potaci do 15°.

§ 24. 1. Dla terenow oznaczonych symbolem RM1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ogrodnicza;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie izabudowe, z dopuszczeniem rozbudowy inadbudowy
istniejacych budynkow mieszkalnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw wymienionych w § 18 pkt 1;
4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,55, — minimalna : 0,03,
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b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 50%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1500m?,

e) w zakresie geometrii dachow dla zabudowy ogrodniczej ustala si¢ ksztatt potaci dachowych dostosowany
do wymagan uzytkowych z dopuszczeniem dachu tukowego.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem RM2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;

2) Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe 1 nadbudowg istniejacych budynkoéw o funkcji mieszkalnej i ustugowe;,
b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkow wymienionych w § 18 pkt 11 2;

3) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: — maksymalna : 0,65, — minimalna : 0,05,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 30%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 30%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 700m?,
e) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 25. Dla terenow oznaczonych symbolem MW1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa ustugowa,
b) zielen urzadzona,
¢) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, z dopuszczeniem rozbudowy
istniejacych budynkow wielorodzinnych,

b) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy ustugowej wylacznie jako zabudowy towarzyszacej zabudowie
o przeznaczeniu podstawowym, z realizacja lokali ipomieszczen o funkcji ustugowej w budynku
o funkcji mieszkaniowej i o profilu ustug nie kolidujacym z funkcjg mieszkaniowa;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,1, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 40%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: — dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych ustala si¢ wysoko$¢
w kalenicy gtownej do 10m, — dla budynkow wymienionych w § 18 pkt 1 - do 5 m, — dla pozostalych
obiektow budowlanych - do 15 m,
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f) geometria dachow: — dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych : dachy symetryczne wielospadowe,
kat nachylenia potaci w przedziale 22-45°, — dla budynkéw wymienionych w § 18 pkt 1 dachy o kacie
nachylenia potaci do 8°.

§ 26. Dla terenu oznaczonego symbolem ZC ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny istniejacych cmentarzy;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) Szczegblne warunki i wskazniki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) ustala si¢ utrzymanie istniejacego zagospodarowania terenu jako cmentarza parafialnego,

b) przeznaczenie podstawowe obejmuje elementy zagospodarowania cmentarza okre§lone w § 7 ust. 1-2
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetniaé
cmentarze, groby i inne miejsca pochowku zwlok i szczatkow (Dz. U. Nr 48, poz. 284),

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 25%.
§ 27. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolem ZE1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: ciagi piesze i pieszo-rowerowe;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenow w sposob
dotychczasowy, wtym jako torfowisk itgk oraz terendow bagiennych, w sposéb zapewniajacy
funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,

b) obowiazujg ustalenia § 10 ust. 1,

c) dopuszcza si¢ realizacj¢ Sciezek pieszych irowerowych w oparciu o istniejace uksztaltowanie terenu
oraz z naturalnych materiatow wykonczeniowych, takich jak zwir i thuczen.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZE?2 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne, budowle hydrotechniczne,
b) ciggi piesze i pieszo-rowerowe;
3) Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz zasady ksztaltowania zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu, z wykorzystaniem i uzytkowaniem terendw w sposob
dotychczasowy, w tym jako terenéw rolnych niezabudowanych, ciekow, oczek i zbiornikow wodnych
oraz zadrzewien nadwodnych, w sposdb zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie
czynnego,

b) obowigzujg ustalenia § 10 ust. 1,

c¢) dopuszcza si¢ : — lokalizacje obiektow matlej architektury, — realizacje Sciezek pieszych i rowerowych
w oparciu o istniejace uksztattowanie terenu oraz z naturalnych materialdw wykonczeniowych, takich
jak zwir i thuczen,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla obiektow matej architektury - do Sm.
3. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZE3 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia, zalesienia;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:
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a) w stosunku do nieruchomosci zabudowanych budynkami mieszkalnymi i ustugowymi dopuszcza si¢
—rozbudowe, nadbudowe i odbudowe istniejacych budynkow, — realizacje budynkow wymienionych
w §18 pktl,

b) zakazuje sie: —lokalizacji nowych budynkéw mieszkalnych, ustugowych i produkcyjnych,
tymczasowych obiektow budowlanych w tym zabudowy ogrodniczej i rolniczej, za wyjatkiem obiektow
matej architektury, — sktadowania gruzu i mas ziemnych;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztaltowania zabudowy :

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,55, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 25%

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 40%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 800m?,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy: — dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych
ustala si¢ wysoko$¢ w kalenicy gtownej do 10m, — dla budynkéw wymienionych w §18 pkt 1 - do 5 m,
— dla pozostalych obiektow budowlanych - do 15 m,

f) w zakresie geometrii dachow ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
4. Dla terenu oznaczonego symbolem ZE4 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni chronionej;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zadrzewienia, zalesienia;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu - hatd po prowadzonej eksploatacji rud zelaza,
zadrzewionych i zagospodarowanych zielenig - z wykorzystaniem i uzytkowaniem terenéw w sposob
zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako biologicznie czynnego,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych, w tym zabudowy
ogrodniczej i rolniczej, za wyjatkiem obiektow matej architektury,

¢) dopuszcza si¢: — prowadzenie robot budowlanych polegajacych na rozbidrce lub odbudowie istniejacych
obiektow budowlanych, —tworzenie S$ciezek pieszych irowerowych w oparciu o istniejace
uksztaltowanie terenu i z naturalnych materialow wykonczeniowych, takich jak zwir i thuczen;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy :
a) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 70%,

b) maksymalna wysoko§¢ zabudowy : — dla obiektéw matej architektury - do 5m, — dla pozostalych
obiektow budowlanych - do 12m.

§ 28. Dla terenu oznaczonego symbolem ZD ustala sie¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny ogrodow dziatkowych;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zielen urzadzona;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenu z wykorzystaniem i uzytkowaniem terendéw w sposob
dotychczasowy, jako terenu rodzinnych ogrodow dziatkowych, z dopuszczeniem lokalizacji wiat, altan
i budynkow gospodarczych,

b) zakazuje si¢: — lokalizacji budynkéw mieszkalnych, uslugowych i produkcyjnych, — sktadowania
odpadéw, gruzu i mas ziemnych;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy :
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a) wielko§¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu oznaczonego symbolem ZD - do 5%, przy
ograniczeniu tacznej powierzchni zabudowy przypadajacej na jedng dziatke do 50m?,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 70%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy : —dla wiat, altan ibudynkéw gospodarczych - do 5m, —dla
pozostatych obiektow budowlanych - do 12m,

d) w zakresie geometrii dachéw ustala si¢ kat nachylenia potaci dachowych do 45°.
§ 29. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni urzadzone;j;

2) Przeznaczenie dopuszczalne: zbiorniki wodne;

3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) ustala si¢ zagospodarowanie w formie ogolnodostepnego parku dzielnicowego,

b) w stosunku do ustanowionych pomnikéw przyrody, obowiazuja ustalenia przyjete uchwatg Nr
1063/LXIV/2006 Rady Miasta Czegstochowy z dnia 23 pazdziernika 2006r.,

c) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury shuzacych rekreacji codziennej, w szczegdlnosci
takich jak place zabaw dla dzieci i urzadzenia sitowni zewngtrznej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

4) Wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy :
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu oznaczonego symbolem ZP - do 5%
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 70%,

¢) maksymalna wysokos¢ zabudowy : —dla obiektow matej architektury - do 5m, —dla pozostalych
obiektow budowlanych - do 12m.

§ 30. 1. Dla terené6w oznaczonych symbolem R1 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zbiorniki wodne,
b) zadrzewienia i zalesienia,
¢) zabudowa rolnicza;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terendw w sposob zapewniajacy funkcjonowanie terenu jako
biologicznie czynnego,

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy :

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,006, — minimalna : 0,001,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 6%

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 90%

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 3000m?

e) w zakresie geometrii dachow dla zabudowy rolniczej ustala si¢ ustala si¢ ksztatt potaci dachowych
dostosowany do wymagan uzytkowych z katem nachylenia potaci dachowych do 45°.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolem R2 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
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2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zagrodowa,
b) zabudowa rolnicza;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszcza si¢ rozbudowe i nadbudowe istniejacych budynkéw mieszkalnych,
b) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw wymienionych w §18 pktl;
4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej : — maksymalna : 0,50, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej : 40%,

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000m?2.
3. Dla terendéw oznaczonych symbolem R3 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ogrodnicza;
3) Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie izabudowe, z dopuszczeniem kontynuowania produkcji
rolnej w zakresie chowu ihodowli zwierzat w obiektach dotychczas wykorzystywanych na te cele,
z dopuszczeniem ich rozbudowy i przebudowy,

b) dopuszcza sig¢ realizacj¢ nowej zabudowy ogrodniczej;
4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: — maksymalna : 0,50, — minimalna : 0,03,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 35%,

¢) minimalny procentowy udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j : 40%,

d) maksymalna wysokos¢ zabudowy: — dla zabudowy rolniczej ustala si¢ wysokos¢ w kalenicy gtownej do
5m, — dla zabudowy ogrodniczej - do Sm, — dla budynkéw wymienionych w § 18 pkt 2 - do 5 m, —dla
pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m,

e) geometria dachow: — dla zabudowy rolniczej i budynkéw wymienionych w § 18 pkt 2 ustala si¢ dachy
symetryczne dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 22°, — dla zabudowy ogrodniczej ustala
si¢ ksztatt potaci dachowych dostosowany do wymagan uzytkowych z dopuszczeniem dachu tukowego.

4. Dla terenéw oznaczonych symbolem R4 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa ogrodnicza,

b) zabudowa rolnicza;

3) Szczegblne warunki zasady zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:
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a) obowigzuje zakaz nadbudowy irozbudowy, oraz lokalizacji nowych obiektow budowlanych o ktoérych
mowa w §3 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze (Dz. U. Nr 52, poz.
315),

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z obstugg istniejacej
funkcji mieszkalnej;

4) Wskazniki zagospodarowania terenu i zasady ksztattowania zabudowy:

a) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: — maksymalna : 0,25, — minimalna : 0,05,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej - do 20%,
¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 50%,

d) maksymalna wysokos$¢ zabudowy : — dla zabudowy rolniczej ustala si¢ wysoko$¢ w kalenicy glownej do
5m, — dla zabudowy ogrodniczej - do 5m, —dla budynkéw gospodarczych i garazowych zwigzanych
z obstuga istniejacej funkcji mieszkalnej - do 5 m, — dla pozostatych obiektow budowlanych - do 15 m,

e) geometria dachow: —dla budynkow gospodarczych igarazowych zwigzanych z obslugg istniejacej
funkcji mieszkalnej ustala si¢ dachy symetryczne dwu i wielospadowe o kacie nachylenia potaci do 22°,
— dla zabudowy ogrodniczej irolniczej ustala si¢ ksztatt potaci dachowych dostosowany do wymagan
uzytkowych z dopuszczeniem dachu tukowego.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem R/ZL ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny do zalesienia;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze;

3) Szczegodlne warunki zasady zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) dopuszcza si¢ zadrzewianie lub zalesianie terendw rolniczych, nieprzydatnych dla prowadzenia
produkcji rolne;j,

b) przy zadrzewianiu i zalesianiu wprowadza si¢ wymog stosowania gatunkoéw rodzimych, zgodnych
z istniejgcymi warunkami siedliskowymi,

c) zakazuje si¢: — lokalizacji budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych, zabudowy rolniczej oraz
zabudowy zwiazanej z prowadzeniem produkcji le$nej, — grodzenia terenow.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych symbolem ZL1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny lesne;

2) Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu zgodnie z zasadami gospodarki lesnej okreslonymi w ustawie
z dnia 28 wrze$nia 1991r. o lasach.

§ 33. Dla terenow oznaczonych symbolem WS1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny wod powierzchniowych srodladowych - rzeki;
2) Przeznaczenie dopuszczalne: budowle hydrotechniczne;

3) Szczegblne warunki zasady zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenow jako terenow wod powierzchniowych $rédladowych,
z dopuszczeniem regulacji fragmentow koryt rzek w przypadkach uzasadnionych technicznie
i ekonomicznie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z § 10 ust. 1 uchwaty,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli hydrotechnicznych, w tym budowli pigtrzacych i elektrowni wodnych
0 mocy nizszej niz 2,5 MW,

c) zakaz lokalizacji budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych w tym zabudowy ogrodniczej
i rolniczej,
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d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budowli hydrotechnicznych - Sm.
§ 34. Dla terendw oznaczonych symbolem w1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: kanaly i rowy melioracyjne;

2) Szczegolne warunki zasady zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

a) zachowuje si¢ istniejgce zagospodarowanie terenéw z zachowaniem istniejgcych kanatow irowow,
z dopuszczeniem regulacji lub przekrycia ich fragmentéw w przypadkach uzasadnionych technicznie
i ekonomicznie, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z § 10 ust. 1 uchwaty,

b) zakaz lokalizacji budynkéw, tymczasowych obiektow budowlanych w tym zabudowy ogrodniczej
i rolnicze;j.

§ 35. Dla terenow oznaczonych symbolem IT1 ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury techniczne;j;
2) Przeznaczenie dopuszczalne:
a) ciagi piesze i rowerowe,
b) zadrzewienia;
3) Szczegblne warunki zasady zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace uksztattowanie terenu z dopuszczeniem realizacji ciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego wylacznie w oparciu o istniejace uksztaltowanie oraz przy zastosowaniu naturalnych
materialow, z wykluczeniem stosowania powierzchni nieprzepuszczalnych,

b) minimalna szeroko$¢ : — ciggu pieszego - 2,0m, — ciggu pieszo-rowerowego - 2,5m,

c) zakaz lokalizacji drog, budynkéw, tymczasowych obiektoéw budowlanych w tym zabudowy ogrodniczej
i rolniczej.

§ 36. 1. Dla teren6w oznaczonych symbolami KDZ1, KDZ2 ustala si¢:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog zbiorczych;
2) Szczegodlne warunki zasady zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) kategoria drog istniejacych - powiatowa,
b) klasa techniczna - droga zbiorcza,
c¢) zachowuje si¢ istniejace drogi jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu,

d) wymagana docelowa realizacja chodnikéw jednostronnie lub dwustronnie wzdluz terenéw
zabudowanych,

e) zachowuje si¢ istniejacg szerokos¢ pasow drogowych dla: KDZ1 od 10,0m do 22,0m idla KDZ2 od
19,0m do 22,0m, zdopuszczeniem remontu iprzebudowy drog w granicach istniejacych pasow
drogowych, zuwzglednieniem =zapisu § 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. ws. warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
1 ich usytuowanie (Dz. U. Nr 43 poz. 430 z p6z. zm.),

f) w liniach rozgraniczajacych drég dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych o maksymalnej
wysokos$ci do 3m i powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 12m? dla jednego przystanku.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ3 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog zbiorczych;

2) Szczego6lne warunki zasady zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) klasa techniczna projektowanej drogi - droga zbiorcza,

b) projektowana droga jednojezdniowa o dwoch pasach ruchu, z wydzielonymi chodnikami wzdtuz terenow
zabudowanych, z dopuszczeniem realizacji sciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi,
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¢) szerokosc¢ pasa drogowego - 20m,

d) zakaz lokalizacji budynkow, tymczasowych obiektéw budowlanych, altan iinnych obiektow
kubaturowych za wyjatkiem lokalizacji wiat przystankowych o maksymalnej wysokosci do 3m
i powierzchni zabudowy nie wic¢kszej niz 12m? dla jednego przystanku.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem KDL ustala sig:
1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog lokalnych;
2) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
a) kategoria drogi istniejgcej - gminna,
b) klasa techniczna - droga lokalna,
¢) zachowuje si¢ istniejaca droge jednojezdniowg o dwoch pasach ruchu,

d) wymagana docelowa realizacja chodnikow jednostronnie lub dwustronnie wzdhuz terenoéw
zabudowanych,

e) zachowuje si¢ istniejacg szeroko$¢ pasa drogowego od 8,0m do 12,0m, z dopuszczeniem remontu
iprzebudowy drogi w granicach istniejacego pasa drogowego, zuwzglednieniem zapisu
§ 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej zdnia 2 marca 1999r. ws.
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami KDD1, KDD2, KDD3 ustala si¢:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog dojazdowych;

2) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
a) kategoria drogi istniejgcej - gminna,
b) klasa techniczna - droga dojazdowa,

c¢) zachowuje si¢ istniejace drogi jednojezdniowe z dwoma pasami ruchu lub zjednym pasem ruchu
z zastosowaniem mijanek,

d) zachowuje si¢ istniejacg szerokos$¢ paséw drogowych dla : KDDI1 od 8m do 30m, dla KDD2 od 9m do
11m idla KDD3 od 8 do 20m, z dopuszczeniem remontu i przebudowy droég w granicach istniejacych
pasow drogowych, z uwzglednieniem zapisu § 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. ws. warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
iich usytuowanie.

§ 39. 1. Dla terendéw oznaczonych symbolami KDW1, KDW?2 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania zabudowy:
a) kategoria drogi istniejacej - gminna,

b) zachowuje si¢ istniejace drogi wewnetrzne, o szerokosci pasow drogowych dla : KDW1 od 6m do 10m,
dla KDW2 od 6m do 8m, z dopuszczeniem remontu i przebudowy droég w granicach istniejacych paséw
drogowych, zuwzglgdnieniem zapisu § 7 ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki
Morskiej z dnia 2 marca 1999r. ws. warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW3 ustala sig:

1) Przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) Warunki, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz ksztattowania zabudowy:
a) kategoria drogi istniejgcej - gminna,

b) wymagane poszerzenie pasa drogowego do szerokosci Sm.



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -25- Poz. 3937

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czegstochowy.
§ 41. Prezydent Miasta Czestochowy zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym planu do wgladu i udzielenie odpowiednich informacji;

2) podanie do publicznej wiadomos$ci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na §rodowisko.

§ 42. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Miasta Czestochowy.

§ 43. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta Czg¢stochowy

Zdzistlaw Wolski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr 121.X1I1.2015
Rady Miasta Czegstochowy
z dnia 2 lipca 2015 1.
o I MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W CZESTOCHOWIE
sl W DZIELNICACH DZBOW | BLESZNO, W REJONIE ULIC:
o i oA s MALOWNICZEJ, POWSTANCOW WARSZAWY, ZYZNEJ ORAZ GRANICY ADMINISTRACYJNEJ MIASTA

STREr RowNCZA
R ere oz RO S
R4 TEREROLE 0 oRNZONMFOTERG ALE ROt
STREFA WESZANONA
U ———
et e s s
STRERA GOSPODARGZA
vozostue
[
1. OBSZARY OCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW.

PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

17T YT SR WTNAGAIACE AREZPIECZENA W0 POBENNGH

' TECHNICZNES

1. KIERUIKI ROZ1O.U UKEADU KOMUNIKAGYJHEGO:

KLASKDROG! ITHEWGE. DOVODERNZACA  PLAVOWAYE

1 GAZ0WE WYSOK GO GISMENIA
SEcIAasTRALE ol

s
ISTNEIACE | PROJEKT

GLOWNE KOLEKTORY

= - TeRENYPROJEKTOWANE
®  pouronue scexen L wanauzacapeszczowes
. 7, ELEKTROENERGETYKA
(IR o e
-
.

CEPLONIE (KOTLOWME 10- 100 Wt

SKALA 1: 20.000

=3

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWA\&\LKIERUNKOV\{ A
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO-M C2

ZALACZNIK NR 1 do UCHWALY RADY MIASTA CZESTOCHOWY Nr ........... z dnia...

..2015
1 RYSUNEK PLANU - SEKCJA 1
e SKALA 1:2000 5555
metry =
\} - .
2

PODZIAL RYSUNKU PLANU NA SEKCJE

GRANICE OBSZARU OBJETEGO
PLANEM MIEJSCOWYM

3

VZOINMO VI

1Zax




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

_27-

Poz. 3937

g
¢
n

s

PODZIAL RYSUNKU PLANU NA SEKCJE

/

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W CZESTOCHOWIE
W DZIELNICACH DZBOW | BLESZNO, W REJONIE ULIC:
MALOWNICZEJ, POWSTANCOW WARSZAWY, ZYZNEJ ORAZ GRANICY ADMINISTRACYJNEJ MIASTA

ZALACZNIK NR 1 do UCHWALY RADY MIASTA CZESTOCHOWY Nr

RYSUNEK PLANU - SEKCJA 2
. SKALA 1:2000

... zdnia .2015

2000
=

LEGENDA:

I TERENOW.

2 TR omsTRerA ZmeKszA LessTOse)
TERGY OTVARTE W CUGACH DOLIVIPASUA EKOLOGEDIE!
G TEREN CEMIE PO W O BREVROCZD
RSSO INHAGA ACE CETAT)
P
STREFA ROLNICZA
R TERENY OIS 0 OBZONYM POTENCIALE PROBUKEY AV
STREFA MESZRANOWA
S WTERSWIORH
STREFA GOSPODARCZA
PozosTALE.

. OBSZARY OCKRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW
PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

T R e
L KIERUNKI TECHNICZNES

1. KIERUNKI ROZVOJ) UKLADU KONGIIKACYINEGD: e
i

KUASADROG: WTIEIACE  DOVODERNEACH  PLANDHANE

L e
: e
B o= c==
et siccycazone wrsowiEao i
it
— comesousron e pnosexTowsE)
®  rouomE sciEkow L J  raNAuZAGH beszezoWE)
O N e T ERROBERGENA
D1 R sRoorm s e LN 08y
¢ o GRANICE OBSZARU OBJETEGO
cesvomiz xoromi - o = PLANEM MIEJSCOWYM

. WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY
SKALA 1: 20 000



Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego -28 - Poz. 3937

— 1

caat

~ ymouvo3z In,

LEGENDA:
1. STRUKTURA PRZESTRZENNA - KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

STREFA TERENOW/ZIELEM I LASOW

I TERENYLESNE ORAZSTRER IMEKSZANALESTORE)
TEREY OTIARTE W/ CIAGAGN LI PASU EKOLOGK2IE

2 R CON P VOO FRIYRODCA0.
Pttt motntsmist

2 TeRewzELEMURASONE)

I TEREHY ROLNE O CRMZONYM POTENGALE PRODUKCY NI

STREFA MESZKANIOWA

STREFA GOSPODARCZA
POZOSTALE
I o e HEay

I, OBSZARY GCHRONY SRODOWISKA, JEGO ZASOBOW

PRZ(RODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

ORAY A 2AHE A VIED SOD7E Y

. TEGHNICZNE)
1. KIERUNK ROZWO. UKLADU KOMUNIKACYJNEGO:

S —— —|

° —
= —
N — | —
2 ZAOPATRZEME W WODE . ZAOPATRZENE W GAZ

SIECI GAZOWE WYSOKIEGO CSMENA

Steci wAGITRALIE ISTHEIACE | PROJEKTOWANE

aLowNE KoLEkTORY ) e momconae)
ey "] KENALIZAGH DESSEZONE

,: 7. BUEKTROENERGETYRA
B
D RSiRaan” oo
.

s

D GRANICE OBSZARU OBJETEGO
P hE——— : PLANEM MIEJSCOWYM
WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZESTOCHOWY
SKALA 1: 20 000

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO W CZESTOCHOWIE
W DZIELNICACH DZBOW | BLESZNO, W REJONIE ULIC:
MALOWNICZEJ, POWSTANCOW WARSZAWY, ZYZNEJ ORAZ GRANICY ADMINISTRACYJINEJ MIASTA

ZALACZNIK NR 1 do UCHWALY RADY MIASTA CZESTOCHOWY Nr ........... z dnia............ 2015

RYSUNEK PLANU - SEKCJA 3
" SKALA 1:2000

metry

2000
=]

LEGENDA:
: 1. OZNACZENIA OBOWIAZUJACE 2. OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

l:l GRANICA JNA MIASTA Y

% GRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM MIEJSCOWYM

OBSZARY WYSTEPOWANIA ROSLIN | ZWIERZAT OBJETYCH
OCHRONA GATUNKOWA

TERENY PODMOKLE LUB NARAZONE NA PODTOPIENIA,
KORYTARZE EKOLOGICZNE

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU i
E LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA .| OBSZARY WYSTEPOWANIA GLEB POCHODZENIA ORGANICZNEGO

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY S TANOWISKA ARCHEOLOGICZNE

......... ;
SYMBOLE LITEROWE IDENTYFIKUJACE PRZEZNACZENIE TERENOW l:l TEREN NA KTORYM USTANOWIONO POMNIKI PRZYRODY

P UCHWALA NR 1063/LXIV/2006 RADY MIASTA CZESTOCHOWY
WYODREBNIONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI: Z DNIA 23 PADZIERNIKA 2006r.

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ @ TERENY ISTNIEJACEJ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, W TYM LINIE

ELEKTROENERGETYCZNE SREDNIEGO NAPIECIA 30KV
lI] TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

1 WYSOKIEGO NAPIECIA 110kV/
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ | PRODUKCYJNEJ

STREFA UCIAZLIWOSCI WZDLUZ LINIl ELEKTROENERGETYCZNEJ
OKRESLAJACA ORIENTACYJNE WYSTEPOWANIE POLA
ELEKTROMAGNETYCZNEGO O WARTOSCIACH PONADNORMATYWNYCH

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ POLOZONEJ I:I LINIA OKRESLAJACA ZASIEG STREFY OCHRONY SANITARNEJ
W GRANICACH KORYTARZY EKOLOGICZNYCH W ODLEGLOSCI 50m OD CMENTARZA

LINIA OKRESLAJACA ZASIEG STREFY OCHRONY SANITARNEJ
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ - USLUGI SPORTU l:l W ODLEGLOSCI 150m OD CMENTARZA

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ LINIA OKRESLAJACA ZASIEG STREFY OCHRONY SANITARNEJ
W ODLEGLOSCI 500m OD CMENTARZA

E TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNE.J

TERENY ISTNIEJACYCH CMENTARZY

EI TERENY ZIELENI CHRONIONEJ
TERENY OGRODOW DZIALKOWYCH
TERENY ZIELENI URZADZONEJ
lII TERENY ROLNICZE

TERENY DO ZALESIENIA

IEI TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

lII KANALY | ROWY MELIORACYJNE

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI ZBIORCZE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI LOKALNE

TERENY DROG PUBLICZNYCH - DROGI DOJAZDOWE
TERENY DROG WEWNETRZNYCH

4




Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Slaskiego

—29_

Poz. 3937

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 121.XI11.2015

Rady Miasta Czestochowy
z dnia 2 lipca 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Cze¢stochowy o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicach

Dzbéw i Bleszno w rejonie ulic: Malowniczej, Powstancow Warszawy i Zyznej oraz granicy

administracyjnej miasta
pierwsze wylozenie
pierwsze wyloZenie

1.Rada Miasta Czestochowy, zgodnie z art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jt. Dz. U. 22015 r., poz. 199, zpdzn. zm.), po zapoznaniu si¢ z lista
nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicach Dzbow i Bleszno
w rejonie ulic: Malowniczej, Powstancoéw Warszawy i Zyznej oraz granicy administracyjnej miasta, postanawia
o ich nieuwzglednieniu.

2. Lista nieuwzglednionych uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego:

pierwsze wylozenie

N | Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Ustalenia Rozstrzygnigei | Uzasadnienie rozstrzygnigcia
r wplyw | nazwa jednostki (streszczenie) projektu ¢ Rady Miasta
u organizacyjnej planu dla Czgstochowy
uwagi | zglaszajacego nieruchomo$
uwagi, ci, ktorej
oznaczenie dotyczy
nieruchomosci, uwaga
ktorej dotyczy
uwaga
1 14.01. | Andrzej Prosba o rozwazenie IT1 — tereny nie- W granicach terenu
2015r Placzynski mozliwos$ci usytuowania infrastruktur uwzgledniona | oznaczonego symbolem IT1
Czgstochowa drogi dojazdowej do tylnych | y technicznej dopuszczono realizacje ciagu
czesci posesji przy ul. pieszego lub pieszo-rowerowego
Zegarowej i blizej — wylacznie w oparciu o istniejace
W miejscu 0znaczonym uksztaltowanie terenu, oraz przy
symbolem IT1 — poczawszy zastosowaniu naturalnych
od ul. Zdrowej materiatow, z wykluczeniem
stosowania powierzchni
nieprzepuszczalnych. Zapis ten
ma na celu ochrong naturalnych
walorow uksztattowania terenu,
a dostep do posesji zapewniony
jest od strony istniejacych drog
publicznych.
2 29.01. | Mariola Prosba o zmiang U/pP3 — nie- Brak zgodnosci ze Studium
2015d | Wigciorkowska przeznaczenia i zapisu dla tereny uwzgledniona | uwarunkowan i kierunkow
ata Czgstochowa dziatki nr 710/46 km. 11 na zabudowy zagospodarowania
nadani funkcje mieszkalno - ushugowe;j przestrzennego miasta
a ustugowa i produkcyjn Czgstochowy, w ktorym
27.01. ej przedmiotowa dziatka potozona
2015 jest w granicach terenow
oznaczonych symbolem PUII —
tereny przemystowo — ustugowe
w granicach ktorych obowiagzuje
zakaz lokalizacji nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz
obiektow podlegajacych
ochronie przed hatasem.
drugie wylozZenie
| Nr | Data | Nazwisko i imig, | Tres¢ uwagi | Ustalenia | Rozstrzygnieci | Uzasadnienie rozstrzygnigcia
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wplyw
u
uwagi

nazwa jednostki
organizacyjnej
zglaszajacego
uwagi,
oznaczenie
nieruchomosci,
ktorej  dotyczy
uwaga

(streszczenie)

projektu
planu dla
nieruchomo$
ci,

ktorej
dotyczy
uwaga

e Rady Miasta
Czgstochowy

1 24.04.
2015r

Mirostawa
Olejnik
Stanistaw Olejnik
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
141172
i 1422 obreb
Dzbow

Pozostawienie terenu
z obecnie obowiazujaca
mozliwo$cia zabudowy

mieszkaniowej

MN/U2 -
teren
zabudowy
mieszkaniow
o—
ustugowe;j,
R1 — tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzglgdniona
w czgscl

Wzdhuz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktérych
podstawowym przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa, zagrodowa  oraz
ogrodnicza. Pozostaly teren
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  polozony  jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktérych obowiazuje
zakaz lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terendw oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciagach
dolin oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym,  wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowe;j
i przemystowej oraz
sktadowania odpadow, gruzu
i mas ziemnych;

2 29.04.
2015r

Mirostawa
Olejnik
Czgstochowa;

dziatki potozone
przy ul. Rzecznej

Przeznaczenie terenu
pomiedzy ulica Rzeczng
a rzeka Konopka pod niska
zabudowe mieszkaniowa
i przyzagrodowa, ogrodki
warzywne i przydomowe
tereny zielone

MN/U2 -
teren
zabudowy
mieszkaniow
o0-—
ustugowe;j,
R1 — tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona
w czesci

Wzdhiz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktérych
podstawowym  przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa,  zagrodowa  oraz
ogrodnicza. Pozostaly teren
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  polozony  jest
w granicach terenow
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz  lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terenéw oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciggach
dolin oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym, wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowigzuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowej oraz
sktadowania odpadoéw, gruzu
i mas ziemnych;

3 29.04.
2015r

Stanistaw
Brodecki
Czgstochowa;

dzialki potozone

Przeznaczenie terenu
pomiedzy ulica Rzeczna
a rzekg Konopka pod niska
zabudowe mieszkaniowa
i przyzagrodowa, ogrodki
warzywne i przydomowe

MN/U2 -
teren
zabudowy
mieszkaniow
o0—
ustugowe;j,

nie-
uwzgledniona
w czesci

Wzdtuz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktérych
podstawowym  przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,
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przy ul. Rzecznej

tereny zielone

R1 —tereny
rolnicze,
ZEI1 — tereny
zieleni
chronionej

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa, zagrodowa  oraz
ogrodnicza.  Pozostaly  teren
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  potozony  jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz  lokalizacji ~ zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terenow oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciggach
dolin oraz tereny cenne pod
wzglgdem przyrodniczo —
krajobrazowym,  wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowej oraz
sktadowania odpadéw, gruzu
i mas ziemnych;

4 29.04.
2015r

Helena
Imietowska
Czgstochowa;

dziatki potozone
przy ul. Rzecznej

Przeznaczenie terenu
pomigdzy ulica Rzeczng
a rzeka Konopka pod niska
zabudowe mieszkaniowa
i przyzagrodowa, ogrodki
warzywne i przydomowe

tereny zielone

MN/U2 -
teren
zabudowy
mieszkaniow
o—
ustugowe;j,
R1 — tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona
w czgscl

Wzdhuz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktorych
podstawowym przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa,  zagrodowa  oraz
ogrodnicza. Pozostaly teren
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  polozony  jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terendw oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciagach
dolin oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym, wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowej oraz
sktadowania odpadow, gruzu
i mas ziemnych;

5 29.04.
2015r

Jolanta Mazur
Lech Mazur
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
1436/1, 1436/2,
1436/3, 1436/4,
1436/5, 1436/6
obreb 431 Dzbow

Sprzeciw dotyczacy

wydzielania pasa zabudowy,
plany inwestycyjne

dotyczace gospodarstwa
rolno-ogrodniczego

MN/U2 -
teren
zabudowy
mieszkaniow
o0-—
ushugowe;j,
R1 — tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona
w czesci

Wzdhuz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktérych
podstawowym przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa,  zagrodowa  oraz
ogrodnicza. W glebi
wyznaczono tereny rolnicze R1,
dla ktorych dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ zabudowy rolniczej
oraz tereny zieleni chronionej
ZE1.

6 29.04.
2015r

Halina
Golebiowska
Czgstochowa;

Przeznaczenie terenu
pomigdzy ulica Rzeczng
a rzeka Konopka pod niska
zabudowe mieszkaniowa
i przyzagrodowa, ogrodki

R1 — tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona

Przedmiotowa dziatka nr ewid.
1427 nie przylega do  ulicy
Rzecznej; zlokalizowana jest
w glebi terendw, ktore
w Studium uwarunkowan
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dziatka nr ewid.
1427 obrgb
Dzbow

warzywne i przydomowe
tereny zielone

i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy oznaczone sa jako
RII (tereny rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terendw oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciagach
dolin oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym,  wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowe;j
i przemystowej oraz
sktadowania odpadow, gruzu
i mas ziemnych;

29.04.
2015r

Zofia Gondro
Czgstochowa;

dziatka nr ewid.
1427 obrgb
Dzbow

Przeznaczenie terenu
pomiegdzy ulica Rzeczng
a rzeka Konopka pod niska
zabudowe mieszkaniowa
i przyzagrodowa, ogrodki
warzywne i przydomowe
tereny zielone

R1 — tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona

Przedmiotowa dziatka nr ewid.
1427 nie przylega do  ulicy
Rzecznej; zlokalizowana jest
w glebi terendw, ktore
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy oznaczone sa jako
RII (tereny rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terendw oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciagach
dolin oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym,  wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowe;j
i przemystowej oraz
sktadowania odpadow, gruzu
i mas ziemnych;

29.04.
2015r

Bozena
Ligmanowska
Zdzistaw
Ligmanowski
Blachownia;

dziatka nr ewid.
1418/2 obreb
Dzbow

Przeznaczenie terenu
potozonego przy ul.
Rzecznej do rzeki Konopki
pod zabudowe domkow
jednorodzinnych

MN/U2 -
teren
zabudowy
mieszkaniow
o0-—
ustugowe;j,
R1 — tereny
rolnicze

nie-
uwzgledniona
w czgsci

Wzdhiz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktérych
podstawowym  przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa,  zagrodowa  oraz
ogrodnicza. Pozostaly  teren
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  polozony  jest
w granicach terenow
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej

29.04.
2015r

Dorota Mrowiec
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
1408/1, 1409/1,
1410/2 obreb 431

Przeznaczenie terenu
dziatek nr ewid. 1408/1 ,
1409/1 , 1410/2 obre¢b
431 pod zabudowe
jednorodzinng

R1 — tereny
rolnicze

nie-
uwzgledniona

Przedmiotowe dziatki
nie przylegaja do ulicy
Rzecznej; zlokalizowane sa
w glebi terendw, ktore
w Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy oznaczone sg jako
RII (tereny rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji zabudowy
jednorodzinnej

10

29.04.

Ryszard

Przeznaczenie terenu od

MN/U2 —

nie-

Wzdhuz ulicy Rzecznej
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2015r

Gotegbiowski
Czgstochowa;

dziatka nr ewid.

1417/2 obrgb
Dzbéw

ulicy Rzecznej do konca
dziatki pod budowe niska
jednorodzinng, ogrodki
warzywne oraz
przydomowe tereny zielone

teren
zabudowy
mieszkaniow
o—
ustugowe;j,
R1 —tereny
rolnicze

uwzglgdniona
w czgscl

wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktorych
podstawowym przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa, zagrodowa  oraz
ogrodnicza. Pozostaly teren
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  polozony  jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej

11

29.04.
2015r

Tomasz Bator
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
1413, 1424/1
obreb DZbow

Przeznaczenie terenu od
ulicy Rzecznej do rzeki
Konopka pod zabudowe
niska jednorodzinng oraz
przydomowe tereny zielone

R1 — tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzglgdniona

Przedmiotowa dziatka nr ewid.
1424/1 nie przylega do ulicy
Rzecznej; zlokalizowana jest
w glebi terendw, ktore
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy oznaczone sa jako
RII (tereny rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz  lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terenow oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciggach
dolin oraz tereny cenne pod
wzglgdem przyrodniczo —
krajobrazowym,  wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowej oraz
sktadowania odpadéw, gruzu
imas ziemnych. Dziatki onr
ewid. 1413 wskazanej we
wniosku  niema w wykazie
ewidencji gruntow

12

29.04.
2015r

Matgorzata
Szamocka
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
1419/1, 1419/2
obreb DZbow

Przeznaczenie terenu od

ulicy Rzecznej do rzeki

Konopka pod zabudowe
domkow jednorodzinnych

MN/U2 —
teren
zabudowy
mieszkaniow
o—
ustugowe;j,
R1 — tereny
rolnicze

nie-
uwzgledniona
w czgscl

Wzdhuz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktorych
podstawowym  przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa,  zagrodowa  oraz
ogrodnicza. Pozostaly teren
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  polozony  jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej

13

29.04.
2015r

Irena Petelska
Czgstochowa;

dziatka nr ewid.

1404/4 obrgb
Dzbow

Przeznaczenie terenu od
ulicy Rzecznej do rzeki
Konopki pod zabudowe
niska jednorodzinng oraz
przydomowe tereny zielone

KDDI1 —
tereny drog
dojazdowych

nie-
uwzgledniona
w czgsci

Wzdhuz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktorych
podstawowym przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa,  zagrodowa  oraz
ogrodnicza.  Pozostaly  teren
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w Studium uwarunkowan
i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  polozony  jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terenéw oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciagach
dolin oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym,  wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowe;j
i przemystowej oraz
sktadowania odpadow, gruzu
imas ziemnych. Dziatka onr
ewid. 1404/4 lezy w granicach
urzadzonego pasa drogowego
ulicy Rzecznej.

14

29.04.
2015r

Beata Korbela
Krzysztof
Korbela
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
1434/2, 1430,
1420/2 obreb 431

Przeznaczenie terenu
dziatek pod zabudowe
mieszkaniowa i zagrodowa

MN/U2 -
teren
zabudowy
mieszkaniow
o-—
ushugowe;j,
R1 — tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona
w czgsci

Wzdhiz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktérych
podstawowym  przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa,  zagrodowa  oraz
ogrodnicza. W glebi
wyznaczono tereny rolnicze R1,
dla ktorych dopuszcza sig¢
lokalizacj¢ zabudowy rolniczej,
oraz tereny zieleni chronionej
ZE1.

15

29.04.
2015r

Tadeusz Dyndat
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
1408/2, 1409/2
obreb Dzbow

Sprzeciw wobec zakazu
zabudowy dziatek dla
zabudowy mieszkaniowe;j

ZE1 — tereny
zieleni
chronionej,
R1 — tereny
rolnicze

nie-
uwzgledniona

Studium
i kierunkoéw

Zgodnie ze
uwarunkowan
zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czgstochowy przedmiotowe
dziatki potozone sa w granicach
terenéw oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciagach
dolin oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym, wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowigzuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowe;j oraz
sktadowania odpadoéw, gruzu
imas ziemnych oraz terenéw
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz  lokalizacji ~ zabudowy
jednorodzinne;j.

29.04.
2015r

Jarostaw Dryfik
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
1415/3,
1426 obrgb
Dzbow

Przeznaczenie terenu od
ulicy Rzecznej do rzeki
Konopki pod zabudowe
niska jednorodzinng oraz
przydomowe tereny zielone

R1 —tereny
rolnicze,
ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona

Przedmiotowa dziatka nr ewid.
1426 nie przylega do  ulicy
Rzecznej; zlokalizowana jest
w glebi terenow, ktore
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy oznaczone sa jako
RII (tereny rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz  lokalizacji  zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terenéw oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciggach
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dolin oraz tereny cenne pod
wzgledem przyrodniczo —
krajobrazowym, wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowigzuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowe;j oraz
sktadowania odpadoéw, gruzu
imas ziemnych. Dziatki onr
ewid. 1415/3 wskazane] we
wniosku  niema  w wykazie
ewidencji gruntéw

29.04.
2015r

Mirostawa
Olejnik
Stanistaw Olejnik
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
141172,
1422 obrgb
Dzbow

Pozostawienie terenu
z mozliwoscia zabudowy
mieszkaniowej

MN/U2 —
teren
zabudowy
mieszkaniow
o0—
ustugowe;j,
R1 —tereny
rolnicze,
ZEI1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona
w czesci

Wzdtuz ulicy Rzecznej
wyznaczono tereny oznaczone
symbolem MN/U2, dla ktérych
podstawowym  przeznaczeniem
jest zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna,

a przeznaczeniem
dopuszczalnym zabudowa
ustugowa, zagrodowa oraz
ogrodnicza.  Pozostaly  teren
w Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta
Czestochowy  potozony  jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem RII
(tereny  rolne o obnizonym
potencjale produkcyjnym),
w granicach ktorych obowiazuje
zakaz lokalizacji ~ zabudowy
jednorodzinnej oraz w granicach
terenow oznaczonych symbolem
ZE (tereny otwarte w ciggach
dolin oraz tereny cenne pod
wzglgdem przyrodniczo —
krajobrazowym,  wymagajace
ochrony), dla ktorych
obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowej oraz
sktadowania odpadéw, gruzu
i mas ziemnych;

18

04.05.
2015r

Barbara Drzazga
Czgstochowa;

dziatka nr ewid.
1355 obrgb
Dzbow

Wytaczenie terenu dziatki
nr ewid. 1355 z obszaru
wymagajacego szczegolnej
ochrony

ZEI1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzglgdniona

Studium
i kierunkow

Zgodnie ze
uwarunkowan
zagospodarowania
przestrzennego
Czgstochowy
dziatka

miasta
przedmiotowa
potozona jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem ZE
(tereny otwarte w ciagach dolin
oraz tereny cenne pod wzgledem
przyrodniczo — krajobrazowym,
wymagajace  ochrony), dla
ktorych obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowe;j
i przemystowej oraz
sktadowania odpadow, gruzu
i mas ziemnych;

19

12.05.
2015r

Bogustaw Bator
Czgstochowa;

dziatki nr ewid.
1330, 1331,
1352, 1353 obr¢b
431

Zaklasyfikowanie dziatek
wraz z calym obszarem pod
zabudowe jednorodzinna/
mieszkaniowo-ustugowa

ZE1 — tereny
zieleni
chronionej

nie-
uwzgledniona

Studium
i kierunkoéw

Zgodnie ze
uwarunkowan
zagospodarowania
przestrzennego
Czgstochowy
nieruchomo$¢

miasta
wskazana
potozona  jest
w granicach terendw
oznaczonych symbolem ZE
(tereny otwarte w ciagach dolin
oraz tereny cenne pod wzglgdem
przyrodniczo — krajobrazowym,
wymagajace  ochrony), dla
ktorych obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowe;j oraz
sktadowania odpadoéw, gruzu
i mas ziemnych;
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20 12.05. Adrian Gondro Zaklasyfikowanie dziatek ZE1 — tereny nie- Zgodnie ze Studium
2015r Czgstochowa; wraz z catym obszarem pod zieleni uwzgledniona | uwarunkowan i kierunkéw

zabudowe jednorodzinna/ chronionej zagospodarowania

dziatka nr ewid. mieszkaniowo-ustugowa przestrzennego miasta
1354 obreb 431 Czestochowy wskazana
nieruchomo$¢  potozona jest
w granicach terendw

oznaczonych symbolem ZE
(tereny otwarte w ciggach dolin
oraz tereny cenne pod wzglgdem
przyrodniczo — krajobrazowym,
wymagajace  ochrony), dla
ktorych obowiazuje zakaz nowej
zabudowy mieszkaniowej
i przemystowej oraz
sktadowania odpadéw, gruzu
i mas ziemnych;
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 121.XI11.2015
Rady Miasta Czestochowy
z dnia 2 lipca 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Czestochowy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w Czestochowie w dzielnicach Dzbow i Bleszno w rejonie ulic:
Malowniczej, Powstancow Warszawy i Zyznej oraz granicy administracyjnej miasta, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

1. Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jt. Dz. U. 22015 1. poz. 199, z pézn. zm.) Rada Miasta Czestochowy ustala, Zze inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, zapisane w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego obszaru potozonego w Czestochowie w dzielnicach Dzbéw i Bleszno
w rejonie ulic: Malowniczej, Powstancow Warszawy i Zyznej oraz granicy administracyjnej bedg realizowane
przez miasto i finansowane z:

1) dochodow wiasnych budzetu miasta;
2) srodkdéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej;
3) innych zrodet.

2. Wykonanie finansowania inwestycji powierza si¢ Prezydentowi Miasta Czestochowy.
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