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UCHWALA NR XII1/72/15
RADY MIEJSKIEJW TOLKMICKU

z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny Lecze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U.z 2013 r., poz. 594, poz. 645, poz. 1318; z 2014 r. poz. 379, poz. 1072); w zwiazku
zart. 20 ust.1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443)

- w wykonaniu uchwaty Nr XXV/187/12 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 07 wrzesnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obrgb
geodezyjny Lecze,

Rada Miejska w Tolkmicku uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego gminy i miasta Tolkmicko”, przyjetego przez Rad¢ Gminy i Miasta w Tolkmicku uchwalg
nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego fragment obrebu geodezyjnego Lecze, o powierzchni okoto 570 ha.

2. Granice terenu objetego planem okresla zatgcznik do uchwaly nr XXX/187/12 Rady Miejskiej
w Tolkmicku z dnia 07 wrzesnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny Lecze. Na obszarze objetym planem
znajdujg si¢ tereny zabudowane oraz rolnicze iniewielkie obszary lasow w obrebie geodezyjnym Legcze,
z wyltaczeniem duzych kompleksoéw lesnych.

§ 2. 1. Integralng czg$cia uchwaty jest:
1) zatacznik nr 1 do uchwaty zawierajacy rysunek planu;
2) zatacznik nr 2 do uchwaty zawierajacy rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalgcznik nr 3 do uchwaly zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

2. Czeg$¢ tekstowa uchwaly sktada si¢ z nastepujacych rozdziatow:
1) Rozdziat I — Przepisy ogoélne;
2) Rozdziat 1T — Ustalenia ogdlne dotyczace catego terenu;
3) Rozdziat 111 — Ustalenia szczegétowe dla terendw elementarnych w jednostce 11;
4) Rozdziat 111 — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych w jednostce 2J;

5) Rozdziat TV — Ustalenia szczegdtowe dla terendéw elementarnych w jednostce 3J;
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6) Rozdziat V — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych w jednostce 4J;

7) Rozdziat VI — Ustalenia szczegdtowe dla terenow elementarnych w jednostce 5J;
8) Rozdziat VII — Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych w jednostce 6J;
9) Rozdziat VIII — Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w jednostce 7H;
10) Rozdziat IX — Ochrona gruntéw rolnych i lesnych;

11) Rozdziat X — Przepisy koncowe.

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 3. Na terenie objetym planem obowigzuja nastepujace definicje termindw uzytych w planie:

1) dominanta urbanistyczna - rozumie si¢ przez to obiekt wyr6zniajacy si¢ wizualnie wsérdd otaczajacych
go elementéw kompozycji urbanistycznej: wysokoscig, wielko$cig, usytuowaniem w stosunku do
pozostatych obiektoéw w jego otoczeniu, detalem, kolorystyka itd.;

2) funkcje agroturystyczne - dziatalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug w czynnych gospodarstwach
rolnych, posiadajgcych status gospodarstwa agroturystycznego;

3) funkcje ushugowe (ustugi) dzieli si¢ na:

a) ushugi publiczne jak: administracja publiczna, kultury, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki, opieki
zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony przeciwpozarowej, rekreacji
i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego), itp.,

b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, obstugi lacznosci w transporcie,
swiadczenia ushug pocztowych lub telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe,
dziatalno$¢ gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodow, rzemiosta itp.,

4) nieprzekraczalna linia zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢, poza ktora wyklucza si¢ lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku;

- zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia: w kondygnacji parteru: ganki wejSciowe, wiatrotapy, schody
i pochylnie wejsciowe do budynku, w wyzszych kondygnacjach — wykusze, loggie, balkony i inne
podobne elementy bryty budynku, a takze realizowane elementy termomodernizacji budynkow oraz
czescei podziemne budynkow;

5) niezaklocony widok z punktu, ciggu widokowego lub wzdluz osi widokowej — rozumie si¢ przez to
widok na zesp6t obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne z punktu, ciggu widokowego lub
wzdtuz osi widokowej, ktorego przeksztatcanie (w szczegdlnosci poprzez budowe nowych obiektow) moze
by¢ dokonane tak, aby nie zaktoci¢ widoku obszaréw i obiektow, ktore byly podstawa jego wyznaczenia.
W przypadku osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowiacego zamknigcie osi;

6) zabudowa : 0g6t budynkow zlokalizowanych na danej dzialce.

§ 4. 1. Obszar objety planem dzieli si¢ na 7 jednostek strukturalnych, oznaczonych kolejnym numerem oraz
symbolem literowym:

1) jednostka 11 obejmuje obszar zwartej zabudowy wsi Lecze;

2) jednostka 2J obejmuje obszar potozony po zachodniej stronie drogi do Tolkmicka, na poinoc od zabudowy
tecza;

3) jednostka 3J obejmuje obszar potozony na pdtnocny wschod od zabudowy wsi Lecze, pomigdzy drogg do
Tolkmicka i droga do wsi Pagorki;

4) jednostka 4] obejmuje obszar potozony na potudniowy wschod od zabudowy Lecza, pomi¢dzy droga
w kierunku wsi Pagorki i drogg do Elblaga;

5) jednostka 5J obejmuje obszar potozony na potudnie od zabudowy wsi Lecze, pomiedzy droga do Elblaga
i droga do Kamionka Wielkiego;

6) jednostka 6J obejmuje obszar potozony na zachdd od zabudowy wsi Lecze, po potnocnej stronie od drogi
do Kamionka Wielkiego;
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7) jednostka 7H obejmuje obszar potozony na zachdd od zabudowy wsi Lecze, po potudniowej stronie drogi
do Kamionka Wielkiego.

2. Obszary poszczegolnych jednostek strukturalnych dzielg si¢ na tereny elementarne, czyli wyréznione na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
Kazdy teren elementarny jest oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem, zawierajacym:

1) oznaczenie jednostki, w ktorej znajduje sig teren;
2) przeznaczenie terenu;
3) kolejny numer terenu elementarnego.

3. Wyrodznia si¢ w planie fragmenty terenu elementarnego, dla ktorych sformutowano dodatkowe ustalenia
szczegOlowe dotyczace zasad zagospodarowania lub okre§lono $cisle ustalony sposob uzytkowania. Kazdy
teren wydzielenia wewnetrznego wyr6zniony na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi tereny wydzielen
wewnetrznych, oznaczony jest w tekscie 1 na rysunku planu symbolem, na ktory sktada sig:

1) numer terenu elementarnego, w ktérym potozony jest teren wydzielenia wewngtrznego;
2) kolejny numer wydzielenia wewnetrznego.

§ 5. 1. Plan zawiera dwu szczeblowy uklad ustalen — ustalenia ogolne obowiazujace na catym obszarze
planu oraz ustalenia szczegbtowe dla poszczegdlnych terenéw elementarnych. Dla kazdego terenu
elementarnego obowigzuja rownoczesnie ustalenia ogoélne i ustalenia szczegétowe.

2. Dla terenow elementarnych, wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, w planie okresla sig:
1) przeznaczenie terenu;
2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

7) sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
9) szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
11) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
12) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;
13) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4.
§ 6. Rysunek planu stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty zawiera nastepujace 0znaczenia:
1) granica obszaru obj¢tego opracowaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) historyczne nazwy wlasne wzniesien, interesujgcych miejsc, sciezek;
3) linie rozgraniczajace tereny elementarne;
4) linie rozgraniczajace tereny wydzielen wewnetrznych;
5) oznaczenia terenow:
a) oznaczenie terenu elementarnego,

b) oznaczenie terenu wydzielenia wewnetrznego;
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6) przeznaczenie terenu:
a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MM — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
€) MU — tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,
d) UP — tereny ustug publicznych,
e) UU/UO- tereny zabudowy ustugowej i tereny ustug o$wiaty,
f) US — tereny ustug sportu i rekreacji,
g) UK- teren ustug kultu religijnego,
h) ZC - teren cmentarza,
i) ZP- publiczne tereny zieleni uporzadkowane;j,
j) R —tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
K) RM — tereny zabudowy zagrodowej,
1) ZL — tereny lasow,
m) WS - tereny wod powierzchniowych,
n) IT- teren urzadzen infrastruktury technicznej;
7) zasady dotyczace ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) punkt widokowy z zakresem widoczno$ci,
b) cigg widokowy z okreslonym kierunkiem widoku,
¢) dominanta kompozycyjna;
8) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
a) granica obszaru Natura 2000,
b) obszar projektowanego rezerwatu przyrody,
¢) pomnik przyrody,
d) szpaler drzew,
e) zielen w formie zwartych grup drzew i krzewow,
f) granica obszaru usytuowanego w odlegtosci do 30 m od granicy lasow,

g) granica obszaru usytuowanego w odlegtosci do 100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikéw
wodnych;

9) zasady dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:
a) obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow,

b) obiekty i obszary zabytkowe znajdujgce si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz wskazane przez
Burmistrza Tolkmicka,

c) granica strefy ochrony konserwatorskiej;
10) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy,
b) powierzchnia terenu biologicznie czynna,
11) zagospodarowanie terenow i obiektow ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych:
a) granica ztoza surowcow naturalnych ,,Nadbrzeze”,

b) granica pasa ochronny brzegu morskiego;
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12) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) strefa ograniczen w zagospodarowaniu wynikajaca z przebiegu napowietrznej linii wysokiego napigcia
110 KV,

b) strefa ograniczen w zagospodarowaniu wynikajaca z sasiedztwa cmentarza;
13) ustalenia dotyczace systemu komunikacji:
a) tereny drog publicznych:
- KD.Z — teren drogi klasy Z- zbiorcza,
- KD.L — teren drogi klasy L — lokalna,
- KD.D - teren drogi klasy D — dojazdowa,
b) KD.W - tereny drog wewnetrznych,
¢) KP — publiczne przejscie piesze,
d) sciezka dydaktyczna,
e) szlak turystyczny rowerowy;
14) ustalenia dotyczgce systemow infrastruktury technicznej:
a) napowietrzna linia elektroenergetyczna 110 kV,
b) KS — teren urzadzen odprowadzenia $ciekow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace calego terenu

§ 7. Krajobraz jako byt, zasady ochrony i ksztaltowania tozsamosci kulturowej rejonu Lecza

1. W planie okre$la si¢ przeznaczenie terendéw umozliwiajace spoteczno gospodarczy rozwdj zgodnie
z politykg Gminy Tolkmicko i rownocze$nie uwzgledniajace zasady ,,trdjochrony” waloréw krajobrazowych,
czyli rownorzednej ochrony waloréw przyrodniczych, walorow kulturowych i waloréw kompozycji krajobrazu
(fizjonomicznych), ktore tacznie sktadaja si¢ na unikatowa warto$¢ przestrzeni i tacznie sg chronione w ramach
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej:

1) podstawowe cele ochrony krajobrazu w Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej to:

a) ochrona krajobrazu jako nosnika pamieci zbiorowej i wspolnych wartosci; w krajobrazie Wysoczyzny
Elblaskiej zachowata si¢ udokumentowana reliktami cigglo$¢ osadnicza od mezolitu do czasoéw
wspotczesnych,

b) ochrona uksztattowanej w procesie dziejowym struktury krajobrazu i zachowanych form krajobrazow
historycznych,

¢) zachowanie i ochrona zespotéw krajobrazu otwartego, ukazujacych harmonijne pod wzgledem waloréw
wizualnych wspétistnienie gospodarki czlowieka z naturalnymi zasobami $rodowiska,

d) ochrona specyficznych i unikatowych wartosci krajobrazu, ktére dostarczaja pozytywnych przezy¢
estetycznych i cennych warto$ci poznawczych,

e) zabezpieczenie i ochrona zachowanych enklaw krajobrazu wiejskiej kultury osadniczej,

f) propagowanie i kontynuacja dobrych wzorcow architektury i zagospodarowania charakterystycznych dla
miejscowej tradycji budowlanej;

2) zasady ,,trojochrony” waloréw krajobrazowych okreslone sg w planie w nastepujacy sposob:

a) ogolne zasady ksztattowania i ochrony walorow kompozycji krajobrazu (fizjonomicznych) zawarte sa
w § 9. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

b) ogolne zasady ochrony i ksztaltowania walorow przyrodniczych zawarte sg w § 10. Zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
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C) ogbdlne zasady ochrony i ksztattowania walorow kulturowych zawarte sg w § 11. Zasady ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesne;j,

d) szczegotowe zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow zawierajg ustalenia
szczegotowe dla terenow elementarnych.

2. Jako zasady ksztattowania zagospodarowania przyjmuje si¢:

1) wyeksponowanie ciggtosci procesu dziejowego budowania struktury krajobrazu, ochrona zachowanych
reliktow krajobrazow kulturowych, wykorzystanie ich do zaspokajania wspotczesnych potrzeb, w tym:

a) obszar zabudowan S$redniowiecznej wsi ulokowanej na prawie chetminskim w XIIlI (na miejscu
wczesniej juz tu istniejacej osady z kosciotem) oraz niwy polnej,

b) rozrzuconych wsrod pol wybudowan, potozonych poza lokacyjng niwa siedliskowa: na wzgorzach
pomigdzy Kamionkiem Wielkim a Nadbrzezem oraz we wschodniej czgéci obecnej zabudowy wsi,

C) dziedzictwo kulturowe zwigzane z tradycja turystycznego, krajoznawczego i rekreacyjnego uzytkowania
terendow Wysoczyzny Elblaskiej - regionu turystycznego poinocnych i potudniowych Jarow Lecza
(Lenzen Schluchten iLenzen Grunde) i ksztattowania przestrzeni w duchu romantycznym w XVIII
i XIX wieku, nawigzanie do tradycji ,,elblaskiej turystyki” XVIII-wiecznej: trasy turystyczne i miejsca
rekreacyjne;

2) zasadg restytucji niematerialnych wartosci krajobrazu, jako dziedzictwa kultury duchowej i intelektualnej
oraz nosnikow dawnych tresci i znaczen, w tym przywrocenie dawnych nazw poszczegolnych elementow
przestrzeni:

a) nazwy czesci rejonow dawnych pol uprawnych wokot wsi Lecze: Dolne Pola (Niederfelde), Mate Pola
(Klaine Felde), Gorne Pola (Oberfelde),

b) nazwy drog: Trakt Tolkmicki, Zaulek (Gass), Droga Miynska (Muhlenweg), Koscielna Sciezka
(Kirchensteig)/ Klesza Sciezka (Pfaffensteig), Sciezka Majowa (Maisteig), Piaskowa Droga (Sandweg),

C) nazwy geograficzne: Labedzia Goéra (Schwanen-Berg), Gora Szatas (Boden-Berg), Goéra Tarnina
(Schlee-Berg), Géra Na Koncu Wsi (Engbarg), Maty Jar Plantacjowy (Der kleine Wordegrund), Duzy
Jar Plantacjowy (Der Grosse Wordegrund).

§ 8. Przeznaczenie terenéw

1. Przeznaczenie terenéw w granicach jednostki strukturalnej oznaczonej w planie jako 11, stanowiacej
obszar zabudowy wsi Lecze: tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej zwiazanej z ushugami turystycznymi
i turystyka wiejska, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej zistniejagca zabudowa
zagrodowa, tereny zabudowy ustugowej i ustug oswiaty, teren ushug sportu i rekreacji, teren ustug publicznych,
teren ustug kultu religijnego- ko$ciot parafialny, cmentarz, teren urzadzen infrastruktury technicznej oraz lasy
i tereny rolnicze bez zabudowy;

2. Przeznaczenie terenéw w granicach jednostek strukturalnych oznaczonych w planie jako 2J, 3J, 4J, 5J,
6J: tereny rolnicze bez zabudowy i lasy z rozproszonymi terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
terenami zabudowy zagrodowej, tereny ustug sportu i rekreacji, publiczne tereny zieleni uporzadkowane;j;

3. Przeznaczenie terenow w granicach jednostki strukturalnej oznaczonej w planie jako 7H: tereny rolnicze
i lasy zrozproszonymi terenami zabudowy mieszkaniowo- ustugowej zwigzanej z ushlugami turystycznymi
i turystyka wiejska, terenami zabudowy zagrodowe;j.

4. Na terenach rolniczych oznaczonych w planie jako R— tereny rolnicze z zakazem zabudowy, dopuszcza
si¢ zalesienia uzytkow rolnych wedtug nastepujacych zasad:

1) dopuszcza si¢ zalesienia gruntdw bezposrednio przylegajacych do istniejgcych kompleksow lesnych;
2) dopuszcza si¢ zalesienia na glebach zagrozonych erozja, niezaleznie od klasy gleby;
3) dopuszcza sie zalesienia gruntéw lezacych odtogiem, tj. gleb, ktore utracity walory agroekologiczne;

4) wyklucza si¢ zalesienia na obszarach, znajdujacych si¢ w oznaczonym na rysunku planu zakresie
widocznos$ci z punktow widokowych na Zalew Wislany i wymienionych w § 9,
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5) wyklucza si¢ zalesienia gleb pochodzenia organicznego torfowych itorfowo mutowych, tj. gruntéw
regulujacych stosunki wodne.

§ 9. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. W celu ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okresla sig:
1) zasady ksztattowania i ochrony walorow kompozycji krajobrazu (fizjonomicznych);
2) zasady ksztaltowania zabudowy, wynikajace z kontynuacji tradycji budowlanych Wysoczyzny Elblaskiej;
3) zasady ksztaltowania kolorystyki obiektow budowlanych;
4) zasady lokalizacji no$nikow reklamowych, tj. tablic i urzadzen reklamowych.

2. W zakresie ksztaltowania i ochrony walorow kompozycji krajobrazu na obszarze objetym planem
obowiazuje:

1) zachowanie i ochrona waloréw ekspozycji krajobrazu, ktorymi sg widoki:
a) z punktow widokowych:
- Angielska Faktoria na Zalew Wislany, potozony w terenie oznaczonym w planie jako 5J.ZP.06,
- Wielka Goéra Plantacjowa na Zalew Wislany, potozony w terenie oznaczonym w planie jako 11.R.09,

- Stary Wiatrak na wschodnig cze$¢ obszaru fecza, potozony w terenie oznaczonym w planie jako
11.MU.13,

- Leczynska Luneta na Zalew Wislany, potozony w terenie oznaczonym w planie jako 02.KD.L,

- innych oznaczonych na rysunku planu i znajdujacych si¢ w terenach oznaczonych w planie 10.KD.D,
15.KD.D, 5J.ZP.05: na Zalew Wislany,

b) z ciggow widokowych na panorame wsi Lecze i Zalew Wislany:
- z drogi Prochnik - Lecze, oznaczonej w planie jako 33.KD.W oraz 34.KP,
- z drogi Elblag — L¢cze, oznaczonej w planie jako 03.KD.L,
¢) dominanty kompozycyjne:
- bryta kosciota w Legczu potozona w terenie oznaczonym w planie jako 11.UK.03,
- pozostato$ci wiatraka znajdujgce si¢ w terenie oznaczonym w planie jako 11.MU.13,
- zalesione zbocze ,,Gory na Koncu Wsi”, znajdujace si¢ w terenie oznaczonym w planie jako 11.ZL.39;
3) w odniesieniu do wymienionych walorow kompozycji krajobrazu obowigzuje:

a) udostepnienie waloréw krajobrazowych przez utrzymanie lub przywrocenie mozliwosci ekspozycyjnych
punktow i ciagéw widokowych,

b) odtworzenie i zagospodarowanie historycznych punktéw i tras widokowych;

4) na terenach potozonych w zasiegu widoczno$ci ustalonych punktéw widokowych i ciggéw widokowych
obowigzuja ograniczenia okre§lone w ustaleniach szczegdélowych dla poszczegdlnych terenow
elementarnych, w tym:

a) ograniczenia w lokalizacji zabudowy, mogacej przestoni¢ lub zaktoci¢ chronione widoki, w tym zakaz
zabudowy,

b) ograniczenia dla wprowadzenia lub utrzymania zieleni mogacej przestoni¢ widoki z oznaczonych na
rysunku planu miejscowego punktow widokowych, w tym zakazuje si¢ zalesiania gruntow rolnych.

3. W ksztattowaniu zabudowy obowigzuje zachowanie zasad tadu przestrzennego wynikajacych z tradycji
budowlanych Wysoczyzny Elblaskiej:

1) nalezy projektowac irealizowa¢ nowa zabudowe dostosowana w zakresie sytuacji, skali ibryty do
istniejacej o cechach historycznych i regionalnych;

2) wyklucza sig:
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a) kwadratowy rzut budynku (mieszkalnego i gospodarczego),
b) nadmiernie wyniesiong kondygnacj¢ podziemng (piwnice), ponad 0,6 m n.p.t.,
) nadmierne rozcztonkowanie bryty budynku (np. przez stosowanie: wiezyczek, wykuszy, balkonow),

d) ,,dworkowe” elewacje budynku mieszkalnego (stosowanie kolumnady, tralek dominujgcych w elewacji
budynku — w szczegdlnosci w elewacji frontowej),

e) nieproporcjonalna $cianka kolankowa, przy czym charakterystyczna dla typow zabudowy terenu
Wysoczyzny Elblaskiej jest §cianka kolankowa o wysokosci ok. 1,1 m,

f) stosowanie oktadzin na elewacji z tworzyw sztucznych (tzw. sidingu) oraz metalowych,
g) stosowanie jaskrawej kolorystyki elewacji i dachéw budynkow,

h) dachy o zbyt zr6znicowanej formie, dachy o obcej kulturowo formie (np. goralskie).

4. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:

1) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2 kondygnacje nadziemne, wtym jedna w poddaszu
uzytkowym;

2) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 9,5 m;

3) maksymalna wysoko$¢ budynkow gospodarczych — 10,5 m;

4) dachy:
a) w budynkach bez $cianki kolankowej: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 35° do 50°,
b) w budynkach ze $ciankg kolankowg: dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci od 25°do 45°,
¢) pokrycie dachu: stoma, trzcina, dachéwka ceramiczna lub dachowka cementowa;
d) gtowne potacie dachu muszg mie¢ jednakowy spadek,
e) wyklucza si¢ realizacje dachow uskokowych lub schodkowych;

5) maksymalna réznica pozioméw miedzy terenem przylegtym do budynku a podtoga parteru budynku:
+0,6m;

6) rzuty budynkéw prostokatne o stosunku bokow od 1: 1,2 do 1:2,2;
7) wykonczenie elewacji zewnetrznych: cegla licowa, oktadziny ceramiczne klinkierowe, drewno, kamien, tynki;

8) dopuszcza sie realizacje wystawek i facjat 0 szerokosci co najwyzej rownej 1/3 szerokosci elewacji
obiektu,

9) dopuszcza sie realizacje gankdéw i werand 0 szerokosci co najwyzej rownej 1/3 szeroko$ci elewacji obiektu.
5. Zasady dotyczace kolorystyki obiektow:

1) na catym terenie obowigzuje ujednolicona kolorystyka pokrycia dachéw ograniczona do tonacji naturalnej
dachowki ceramicznej, czerwieni, brazow, szarosci i czerni; ustalenie to nie dotyczy budynkow i budowli
infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych;

2) w odniesieniu do wszystkich obiektow wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych kolorow;

3) dla budowli infrastruktury technicznej oraz budowli w gospodarstwach rolnych lub lesnych obowigzuje
harmonijne dostosowanie kolorystyki obiektow do otaczajgcego krajobrazu;

4) dopuszcza si¢ stosowanie tynkow w Kolorach o niskim nasyceniu barw (odnos$nie tynkow wytacznie system
barwny NCS w przedziale od 0000 do 2020 czyli nie wigcej niz 20% czerni w barwie oraz nie wigcej niz
20% chromatycznos$ci barwy) z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku akcentowania fragmentow
elewacji w barwach o wyzszym lub nizszym walorze i nasyceniu.

6. W ksztaltowaniu zagospodarowania przestrzennego terenow zabudowy pozadana jest kontynuacja
tradycji budowlanej poprzez nawiazanie do charakterystycznych dla regionu Wysoczyzny Elblaskiej typow
budynkow lub detalu architektonicznego:
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1) typ 1 - budynek wzorowany na zutawskim domu podcieniowym, zalecany w czegsci centralnej wsi,
zalecany do sytuowania na dziatkach graniczacych z drogami publicznymi 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L,
0 nastepujacych cechach:

a) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje planu budynku a/b: od 1:1,6 do 1:1,8, przy
dhuzszej elewacji budynku - podcien o szerokos$ci nie wigkszej niz 1/3 szerokosci elewacji obiektu, przykryty
odrebnym dwuspadowym dachem, z kalenicg prostopadtg w stosunku do kalenicy korpusu budynku,

b) bryta: zwarta,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 9,5 m; maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze,
d) geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 38° - 48°,
e) maksymalna ro6znica poziomow miedzy terenem przylegtym do budynku a podtoga parteru budynku: +0,6m,
f) stosunek wysokosci potaci dachowej do wysokosci elewacji: od 2:1 do 3:1,
g) komin usytuowany w kalenicy,
h) dopuszcza si¢ asymetri¢ w elewacji wejsciowe;;
2) typ 2 - budynek wzorowany na szerokofrontowym, o nast¢pujacych cechach:
a) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje planu budynku a/b: od 1:1,4 do 1:2,2,
b) bryta: zwarta,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynku: 8,5 m; maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze,

d) geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 32° - 40°, mozliwo$¢ stosowania
$cianki kolankowej oraz dodatkowego doswietlenia poddasza oknami potaciowymi, wystawka,

e) maksymalna r6znica poziomow miedzy terenem przyleglym do budynku a podtogg parteru budynku: +0,6m,

f) mozliwos$¢ zaprojektowania wystawki - 0 szerokosci nie wigkszej niz 1/3 szeroko$ci elewacji obiektu,
0 wysokos$ci rownej lub prawie rownej wysokosci glownego korpusu budynku,

g) dopuszcza si¢ asymetri¢ w elewacji wejsciowe;j;
3) typ 3 - budynek wzorowany na szerokofrontowym ze skrzydtem bocznym, o nastepujacych cechach:

a) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje planu budynku a/b: od 1:1,7 do 1:1,9, do
korpusu dostawione skrzydto boczne przykryte odrgbnym dwuspadowym dachem, =z kalenica
prostopadta do kalenicy gltéwnej,

b) bryta: zwarta,
) maksymalna wysoko$¢ budynku: 8,5 m; maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze,

d) geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 32° - 40°, mozliwos¢ stosowania
scianki kolankowej oraz dodatkowego doswietlenia poddasza oknami potaciowymi, wystawka,

e) maksymalna r6znica pozioméw miedzy terenem przylegtym do budynku a podtoga parteru budynku: +0,6m,

f) mozliwos$¢ zaprojektowania wystawki - 0 szerokosci co najwyzej rownej 1/3 szeroko$ci elewacji obiektu,
0 wysokos$ci rownej lub prawie rownej wysokosci glownego korpusu budynku,

0) dopuszcza sie asymetrie w elewacji wejéciowej;

4) typ 4 - budynek wzorowany na budownictwie typowym dla okresu migdzywojennego, o nastepujacych
cechach:

a) rzut budynku o ksztatcie wydtuzonego prostokata, proporcje planu budynku a/b: od 1:1,5 do 1:1,7,
b) bryta: zwarta,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynku: 8,5 m; maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne — w tym poddasze,

d) geometria dachu: dwuspadowy, kat nachylenia potaci dachowych 40° - 46°, mozliwo$¢ stosowania
scianki kolankowej oraz dodatkowego doswietlenia poddasza oknami potaciowymi, wystawka,
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e) maksymalna r6znica pozioméw miedzy terenem przylegtym do budynku a podtoga parteru budynku: +0,6m,

f) mozliwos¢ zaprojektowania ganku, drewnianego lub murowanego o wysokosci nie wigkszej niz poziom
okapu budynku; o maksymalnej szerokosci rownej 1/3 szerokosci elewacji obiektu, ganek przekryty
dachem dwuspadowym lub jednospadowym (tylko o spadku w kierunku od $ciany budynku, do ktorej
przylega); zalecany kat nachylenia potaci ganku: do 22°,

g) mozliwo$¢ zaprojektowania wystawki lub facjaty - 0 szerokosci co najwyzej réwnej 1/3 szerokosci
elewacji obiektu, 0 wysokos$ci rownej lub prawie rownej wysokosci gtownego korpusu budynku,

h) dopuszcza si¢ asymetri¢ w elewacji wejsciowe;;
5) zaleca si¢ uzycie materiatdow budowlanych:

a) materiaty budowlane $cian: konstrukcja drewniana lub murowana z cegly ceramicznej, z Czerwonej
licowki lub tynkowana; dopuszczalna konstrukcja mieszana murowano-drewniana,

b) dopuszcza si¢ podmurowke z uzyciem materiatow do jej wykonczenia takich jak kamien lub materiaty
jak dla $cian obwodowych,

C) pokrycie dachu: dachowka.
7. Ustalenia dotyczace lokalizacji no$nikow reklamowych, tj. tablic i urzadzen reklamowych:

1) wyklucza si¢ lokalizacje¢ tablic iurzadzen reklamowych w zasiegu widocznosci z ustalonych w planie
punkéw widokowych, ciggdéw widokowych oraz na chronionych przedpolach ekspozycji;

2) poza obszarami, o ktorych mowa w pkt. 1 lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych dopuszcza
si¢ wylacznie na terenach przeznaczonych na cele ustugowe, przy zachowaniu nastepujacych zasad:

a) wysokos¢ do 8 m, powierzchni do 6 m?,
b) maksymalnie jedna tablica lub urzadzenie reklamowe na dziatce,
C) ustalenia szczegdtowe dotyczace linii zabudowy sg obowigzujace dla lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

3) poza obszarami, o ktérych mowa w pkt. 1, na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, wielorodzinnej i mieszkaniowo - ustlugowej oraz na terenach rolniczych, przeznaczonych
na cele zabudowy zagrodowej dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i urzadzen reklamowych wbudowanych:

a) o powierzchni do 4m?,
b) maksymalnie jedna tablica lub urzadzenie reklamowe na dziatce.
8. Zasady dotyczace ogrodzen: wyklucza si¢ stosowanie ogrodzen prefabrykowanych betonowych.
§ 10. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace formy ochrony przyrody:
1) caly teren objety planem miejscowym znajduje sie¢ w granicach Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej;

2) niewielki fragment terenu, oznaczony w planie jako 2J.MM.11, znajduje si¢ granicach Obszaru Natura
2000 PLH280029 Doliny Erozyjne Wysoczyzny Elblaskiej, powotanego Decyzja Komisji z dnia
10 stycznia 2011r. wsprawie przyjecia namocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego
zaktualizowanego wykazu terenéw majacych znaczenie dla Wspodlnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny
region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C(2010) 9669) (2011/64/UE);

3) w terenie oznaczonym w planie jako 11.MU.29 potozony jest pomnik przyrody, oznaczony na rysunku
planu; jest to buk pospolity Fagus silvatica, nr rejestru woj. 107/1996, wymiary 190/13, ustanowiony
Rozporzadzeniem Nr 1/96 Wojewody Elblaskiego z dnia 22.01.1996 r.,

- odnoszg si¢ do tych obiektow i obszardow przepisy odrgbne.

2. Park Krajobrazowy Wysoczyzny Elblaskiej, utworzony zostat przez Wojewoddzka Rade Narodowsa
w Elblagu w 1985 r. w celu ochrony obszaréw cennych przyrodniczo:

1) obowigzuja przepisy uchwaly Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego nr XXXV/710/14
w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej z dnia 25 marca 2014 r. ( Dziennik Urzgdowy
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego rok 2014 poz. 1747);
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2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obreb geodezyjny Lecze uwzglednia
ustalenia planu ochrony dla Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej ustanowionego
Rozporzadzeniem nr 1 Wojewody Warminsko- Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2007 r. (Dz. Urz. Woj.
Warm.- Maz. Nr 16 z dnia 7 lutego 2007 r., poz. 344).

3. Dla fragmentow obszaru projektowane sg formy ochrony przyrody:
1) fragment terenu oznaczonego w planie jako 3J.R.16 jako Rezerwat Przyrody Dolina Olszanki ;
2) fragment terenu oznaczonego w planie jako 5J.ZL.03 jako Rezerwat Przyrody Dolina Kamienicy.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania zasobu zieleni:

1) obowigzuje ochrona oraz uzupelnianie nowymi nasadzeniami z zachowaniem dotychczasowego sktadu
gatunkowego: alejowych zadrzewien oznaczonych odpowiednio na rysunku planu i usytuowanych wzdtuz
drog oznaczonych w planie jako 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L, 01.KD.Z,;

2) wzbogacenie szaty roslinnej a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew
i krzewow, zroznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych zlokalnymi  warunkami
siedliskowymi;

3) realizacja parkingdw naziemnych wigkszych niz 8 miejsc parkingowych jest uwarunkowana
wprowadzeniem zieleni wysokiej (drzew ikrzewow) na terenie parkingu, zajmujacej powierzchni¢
nie mniejszg niz 20% powierzchni terenu przeznaczonego dla miejsc parkingowych.

5. W zakresie ochrony zasobéw wodnych i gospodarki wodnej obowigzuje:

1) zachowanie lub przywrocenie naturalnych warunkow cyrkulacji wody w poszczegolnych jednostkach
hydrograficznych;

2) utrzymanie lub przywracanie zdolnosci retencyjnych w zlewniach poprzez:
a) przeciwdziatanie zanikowi naturalnych oczek wodnych oraz likwidacji obszarow bezodptywowych,
b) utrzymanie lub rekonstrukcja obiektow matej retencji,
C) przeciwdziatanie osuszaniu terendw podmoktych,
d) ukierunkowanie prac melioracyjnych na zwigkszenie poziomu lokalnej retencji wodnej;

3) zakaz budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegéw rzek, jezior
i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce wodnej lub
rybackiej. Dopuszcza sie odstepstwo od zakazu w przypadku rzek ptynacych w obszarze zwartej zabudowy wsi
lub osad wiejskich pod warunkiem, Ze realizowana budowa nie wptynie niekorzystnie na $srodowisko cieku
wodnego i spetni wymagania innych przepisdéw. W granicach planu miejscowego wskazano zbiorniki wodne,
oznaczone w planie jako N1 - potozony w terenie oznaczonym w planie jako 7H.R.03, N2 - potozony w terenie
oznaczonym w planie jako 7H.R.01, N3 - potozony w terenie oznaczonym w planie jako 5J.R.24, N4 - potozony
w terenie oznaczonym w planie jako 4J.R.01, N5 — potozony w terenie oznaczonym w planie jako 3J.R.16. Od
tych wskazanych na rysunku planu zbiornikéw wodnych oraz od linii brzegow rzek przeptywajacych
W sgsiedztwie terenu objetego planem miejscowym - Potoku Suchacza, Potoku Kamienicy, Potoku Olszanki-
Z wylaczeniem obszaru zwartej zabudowy wsi Lecze stanowigcej jednostke strukturalng 11, wyznaczona zostata
w planie granica obszaru usytuowanego w odlegtosci do 100 m od linii brzegdw rzek, jezior i innych zbiornikow
wodnych.

6. W zakresie ochrony litosfery obowiazuje:
1) zakaz budowy nowych budynkoéw na terenach o spadkach powyzej 30 stopni;

2) ograniczenie budowy nowych budynkéw na terenach o spadkach powyzej 10 stopni, do terendéw
dopuszczonych do zabudowy zgodnie ze szczegétowymi ustaleniami planu;

3) rekultywacja terenéw zdegradowanych antropogenicznie.

7. W zakresie ochrony powietrza ustala si¢: zakaz lokalizacji obiektow powodujacych ponadnormatywng
emisje zanieczyszczen do atmosfery, ktora jest szkodliwa dla zdrowia ludzi Iub stanu srodowiska, powoduje
szkode¢ w dobrach materialnych lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposobami korzystania ze srodowiska.
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8. W zakresie ochrony przed hatasem i wibracjami ustala sie:

1) ktoére zterendw wyznaczonych w planie miejscowym nalezg do poszczegélnych rodzajow terenow
podlegajacych ochronie przed hatasem ustanowionej na podstawie przepisow odnoszacych si¢ do ochrony
srodowiska:

a) oznaczone w planie jako MN- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej nalezg do okreslonego
rodzaju terenu jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) oznaczone w planie jako MM- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy wielorodzinnej
naleza do okreslonego rodzaju terenu jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

c) oznaczone w planie jako MU- tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej naleza do okres$lonego rodzaju
terenu jako tereny mieszkaniowo —ustugowe,

d) oznaczone w planie jako UU/UO- tereny zabudowy ustugowej i tereny ushug o$wiaty naleza do okreslonego
rodzaju terenu jako tereny zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) oznaczone w planie jako US- tereny ushug sportu irekreacji oraz ZP- publiczne tereny zieleni
uporzadkowanej naleza do okreslonego rodzaju terenu jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe,

f) oznaczone w planie jako RM- tereny zabudowy zagrodowej nalezg do okreslonego rodzaju terenu jako
tereny zabudowy zagrodowej;

2) pozostale wyznaczone Ww planie miejscowym tereny nienaleza do poszczegdlnych rodzajow terenow
podlegajacych ochronie przed halasem ustanowionej na podstawie przepisow odnoszacych sie do ochrony
srodowiska;

3) ucigzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci ustugowej i handlowej nie moze przekroczy¢ granic terenu, do
ktorego wiasciciel posiada tytul prawny, a znajdujace si¢ w nim pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w §rodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami,

4) zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkaniowych
warunki akustyczne zgodne z obowigzujacymi przepisami;

5) na terenach w sgsiedztwie istniejacej drogi wojewoddzkiej nr 503 oznaczonej w planie jako 01.KD.Z,
obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami.

9. W zakresie ochrony zwierzat i roslin:

1) wyznaczono W planie granice obszaru usytuowanego w odlegto$ci do 30 m od granicy lasow shuzgca
zapobieganiu i ograniczaniu negatywnych oddzialywan na $rodowisko; dla terenéw oznaczonych w planie
jako 11.MU.02, 11.MU.07, 11.MN.16, 6J.RM.04, 6J.RM.05, 6J.MN.06, 6J.MU.09, 7H.MU.12, 7H.MU.18,
7H.MU.19, 7TH.RM.21, wyznaczone zostaty nieprzekraczalne linie zabudowy;

2)w celu  zachowania cennych ekosystemow, roznorodno$ci biologicznej i utrzymaniu roéwnowagi
przyrodniczej; wyznaczono w planie elementy wzmacniajace roznorodno$¢ biologiczna:

a) wyznaczone w planie tereny oznaczone jako ZL- tereny laséw oraz WS- tereny wod powierzchniowych;

b) zielen w formie zwartych grup drzew i krzewow, odpowiednio oznaczong na rysunku planu i stanowigca
sposob zagospodarowania dziatek budowlanych w poszczegdlnych terenach elementarnych oznaczonych
w planie jako: 11.MN.11, 11.MN.24, 11.MU.02, 11.MU.07, 11.MU.14.

§ 11. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
1. Ochronie konserwatorskiej podlegaja, oznaczone na rysunku planu, obszary i obiekty zabytkowe, w tym:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) KOSCIOL PARAFIALNY P.W. NAJSWIETSZEGO SERCA JEZUSOWEGO - kosciot barokowy
ryglowy, nr rej A-1194, wpis z dn.14 pazdziernika 1971;

b) DOM PODCIENIOWY nr 19, nr rejestru A-1188, wpis z dn. 14 pazdziernika 1971, dz. nr 149;
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c) Budynek podcieniowy- stodota zblokowana ze stodota, wpisany do rejestru zabytkéw nr rej. A-1183
Z dn. 14.10.1971 r., Lecze Nr 26, dz. nr 28/5;

d) budynek gospodarczy, wpisany do rejestru zabytkéw nr rej. A-1190 z dn. 14.10.1971 r., Lgcze 26, dz. nr 28/5;

e) DOM PODCIENIOWY nr 30, wpisany do rejestru zabytkow nr rej. A-1186, z dn. 14 pazdziernika 1971,
adres aktualny: Lecze nr 30 dz. o nr ewid.26;

f) DOM PODCIENIOWY nr 62, nr rej A-1192 z dn. 14 pazdziernika 1971, dz. nr 115/4;
g) WIEZA WIATRAKA, nr rej A-1193, z dn. 14 pazdziernika 1971;

- wszelka dziatalno$¢ przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkow wiaze si¢ z ograniczeniami
i obowigzkami dla inwestora, wynikajacymi z przepisow odrgbnych;

2) obiekty i obszary zabytkowe, znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
a) Cmentarz przykoscielny w Leczu
b) dom — Lecze nr 2,
¢) dom- Lecze nr 3,
d) Budynek gospodarczy- L¢cze nr 3,
e) dom- Lecze nr 7,
f) dom- Lecze nr 9,
g) dom- Lecze nr 11,
h) dom- Lecze nr 12,
i) dom- Lecze nr 17,
j) Budynek gospodarczy - Lecze nr 17,
k) Budynek gospodarczy - L.ecze nr 19,
1) dom- Lecze nr 20, 1) dom- Lecze nr 23,
m) dom- Lecze nr 24,
n) Budynek gospodarczy - Lecze nr 24,
0) dom- Lecze nr 27,
p) Budynek gospodarczy - Lecze nr 27,
r) dom- Lecze nr 31,
s) dom mieszkalny i sklep - Lecze nr 32,
t) dom- Lecze nr 33,
u) dom mieszkalny (dawny zajazd)- Lecze nr 40,
w) Budynek gospodarczy - Lecze nr 40,
y) Budynek gospodarczy (dawna kuznia) - Lecze nr 41,
z) dom- Lecze nr 46,
ab) dom (parafia)- Lecze nr 48,
ab) dom- Lecze nr 49,
ac) dom- Lecze nr 51,
ad) dom- Lecze nr 56,
ae) stodota- Lecze nr 56
af) dom- Lecze nr 58,
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ag) dom- Lecze nr 64,
ah) dom- Lecze nr 66,
ai) dom- Lecze nr 68,
aj) dom- Lecze nr 70,
ak) dom- Lecze nr 74,
al) dom- Lecze nr 76, at) dom- Lecze nr 76a,
am) dom- Lecze nr 87,
3) obiekty i obszary zabytkowe, wskazane przez Burmistrza Tolkmicka:
a) Lecze nr 1 - dz. nr 130/1 - budynek mieszkalny,

b) Lecze nr 2 - na dz. 51/2 (oddalony od wsi przy drodze na Elblag) - budynek gospodarczy (wraz z bud.
mieszkalnym znajdujacym si¢ w WEZ, tworzy typ zagrody langhof),

¢) Lecze nr 4 - budynek mieszkalny dz. nr 45/10,

d) Lecze nr 6 — budynek mieszkalny i gospodarczy w typie zagrody langhof na dz. nr 41/2,

e) Lecze nr 8 - budynek mieszkalny i gospodarczy dz. nr 37/1,

f) Lecze Nr 10 - dz. nr 38/3 - budynek mieszkalno - gospodarczy,

g) Lecze nr 12- budynek gospodarczy wraz z budynkiem mieszkalnym tworzy zagrode w typie katowym,
h) Lecze nr 13 (obecnie Lecze Nr 15) - dz. nr 143/2 - stelmacharnia- budynek gospodarczy i pomocniczy,
i) Lecze nr 13 (obecnie Lecze Nr 15) - budynek gospodarczy,

j) Lecze nr 14 - dz. nr 35/10 - budynek mieszkalny

K) Lecze nr 15A - budynek mieszkalny i pomocniczy,

1) Lecze nr 16 - dz. nr 34/4 i 34/3 - budynek mieszkalny i dwa budynki gospodarcze,

m) Lecze 18 - dz. nr 32- budynek mieszkalny,

n) Lecze nr 20 - zaktad stolarski (bud. pelnigcy funkcje pomocniczg przy bud. mieszkalnym),

0) Lecze nr 24 - dz. nr 29/5 - budynek gospodarczy przy budynku mieszkalnym (budynek gospodarczy jest
nowy odbudowany w miejscu starego),

p) Lecze nr 28 - dz. nr 27/20- budynek mieszkalny,

r) Nowy cmentarz - dz. nr 95,

s) Obelisk polegtych i zaginionych w I wojnie $wiatowej - dz. nr 154,

t) Kuznia Lecze nr 34 - dz. nr 84/3 i 84/4 - obecnie zaktad §lusarski i mieszk.,

u) Lecze nr 35 - zagroda typu langhof — dz. nr 161/1,

w) Lecze nr 36 - budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy na dz. 85/2,

y) Lecze nr 37 - dz. nr 164/1 - budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy,

z) Lecze nr 38 - dz. nr 86 - budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy,

aa) Lecze nr 39 - dz. nr 163/1 budynek mieszkalny oraz budynek gospodarczy,

ab) Lecze nr 41 - dz. nr 165/2 - budynek mieszkalny z bud. gospodarczym oraz dwa budynki gospodarcze,
ac) Lecze nr 42 - budynek siodlarni - mieszkalny i budynek gospodarczy dz. nr 91,
ad) Lecze nr 43 - dz. nr 166 - budynek mieszkalny,

ae) Lecze nr 44 - dz. nr 92- budynek mieszkalny i budynek gospodarczy

af) Lecze 45 - dz. nr 168 — budynek gospodarczy - obora a obecnie z funkcjg mieszkania,
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ag) Lecze nr 46 - dz. nr 93 - budynek gospodarczy przy bud. mieszkalnym,

ah) Lecze nr 47 - dz. nr 169, zagroda typu langhof budynek mieszkalny oraz oddzielnie budynek gospodarczy,
ai) Lecze nr 49 - dz. nr 170/8 i 171/2 -budynek gospodarczy(na dz. nr 171/2) przy budynku mieszkalnym,
aj) Lecze nr 51- budynek gospodarczy na dz. nr 172/7 i 172/6, przy budynku mieszkalnym,

ak) Lecze nr 53 - bud. Mieszkalny na dz. nr 89, 87 i 239,

al) Lecze nr 57 - dz. nr 79 i 80 - budynek mieszkalny, at) Lecze nr 59 - dz. nr 78 - budynek mieszkalny,
am) Lecze nr 60 - dz. nr 116 - budynek mieszkalny,

an) Lecze nr 61 - dz. nr 77/1- budynek mieszkalny,

ao) Lecze nr 64 - dz. nr 114 - oddzielny budynek gospodarczy, (wraz z budynkiem mieszkalnym tworzy
typ zagrody langhof),

ap) Lecze nr 65 - nr 16/3 - zagroda typu langhof- budynek mieszkalny i gospodarczy oraz osobny budynek
gospodarczy,

ar) Lecze nr 67 - na dz. nr 21/14 - budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,

as) Lecze nr 69 - dz. nr 12/4 - budynek mieszkalny i budynek gospodarczy,

at) Lecze nr 76 - dz. nr 106 i 107 - budynek mieszkalny i dwa budynki gospodarcze,
au) Lecze nr 78 - nr dz. 104 - budynek mieszkalny,

aw) Lecze nr 80- dz. nr 105/1 budynek mieszkalny,

ay) Lecze nr 81 - dz. nr 189/3- budynek mieszkalny,

az) Lecze nr 83- dz. nr 186/5 - budynek mieszkalny igospodarczy wtypie zagrody langhof oraz budynek
gospodarczy,

ba) Lecze nr 84 - dz. nr 103/2 - budynek mieszkalny,
bb) Droga Mtynska — droga L¢cze - Kamionek (prowadzaca do Mtyna Dolnego) obsadzona drzewami
lipami, klonami i jesionami;
- dla wymienionych w pkt. 2 i 3 obiektow i obszarow obowigzuja nastepujace zasady ochrony:
a) budynki podlegaja ochronie w zakresie ich historycznych cech, jak: uktad eksponowanych elewacji oraz
dachu izwienczenia budowli zrozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordw, elementami
programu architektoniczno -estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,

urzadzeniami tgczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny,

b) w wymienionych budynkach dopuszcza si¢ zmiany zwigzane z przystosowaniem ich do wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych, z zachowaniem lub nawigzaniem do tradycyjnych technologii
i materiatdéw budowlanych,

c) wszelkie dziatania dotyczace powyzej wymienionych chronionych cech zabytkowych w/w obiektu
nalezy prowadzi¢ w oparciu 0 odrgbne przepisy dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. Na terenie objetym planem wystepuja obszary dominacji tradycyjnej zabudowy:

1) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej: obejmujaca S$redniowieczny uktad ruralistyczny ktecza
z czytelnymi w krajobrazie zasadami $redniowiecznej lokacji, w tym podziat na niwy, w wielu miejscach
czytelna struktura podziatdw wlasnosciowych w obrgbie niw polnych, $rodpolne zadrzewienia
na granicach, miedzach pomig¢dzy poszczegdlnymi polami;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala sig:
a) ochronie podlegajg obiekty zabytkowe oraz wnetrza zabytkowe;

b) przy projektowaniu nowej zabudowy nalezy nawigza¢ brylg, wysokoscig iformg do charakteru
zabudowy historycznej;
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c) dopuszcza si¢ doggszczanie zabudowy i nowa zabudowe zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

3) dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrong konserwatorska mozna prowadzi¢ zgodnie
z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

a) zachowania i kontynuacji historycznych uktadéw zabudowy,

b) ochrony istniejacych obiektow zabytkowych,

C) nawigzania forma, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy tradycyjnej,
d) zachowania historycznych zespotéw osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejacg zielenig wysoka,

e) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania drog i placow,

f) przebudowy obiektow dysharmonijnych,

g) stosowania materiatdéw budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materiatow tradycyjnych,

h) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru;

4) parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢
historyczne elementy podlegajace ochronie takie jak:

a) linie zabudowy i skala zabudowy,
b) sposdb lokalizacji i rozmieszczenia budynkow,

c) forma i gabaryty budynkéw architektury tradycyjnej i miejscowej, geometria i pokrycie dachu,
kolorystyka dachéw, nachylenie potaci dachowych,

d) rodzaj stosowanych lokalnie materiatdbw budowlanych, stolarki otworowej oraz tradycyjnego dla regionu
detalu budowlanego, zdobnictwa ciesielskiego, stolarskiego, kowalskiego,

e) dopuszcza si¢ mozliwos¢ wprowadzenia rozwigzan architektonicznych uwzgledniajacych nowoczesne
technologie w zakresie formy budynku jak i ksztaltowania sylwety dachu przy zachowaniu wyzej
wymienionych elementéw podlegajacych ochronie, w przypadku rozbudowy istniejacego budynku forme
dachu oraz kat nachylenia potaci dachu nalezy dostosowa¢ do budynku istniejacego.

4. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesne;.

5. Na terenie objgtym planem nie wystepuja zabytki archeologiczne wpisane do rejestru zbytkow oraz ujete
W wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 12. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Do obszaréw przestrzeni publicznych zalicza si¢:

1) drogi publiczne oznaczone w planie jako 01.KD.Z, 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L i oznaczone od 05.KD.D
do 15.KD.D oraz publiczne przejscia piesze oznaczone w planie jako 34.KP, 19.KP itereny drog
wewnetrznych ogdlnie dostepnych oznaczonych w planie jako 18.KD.W, 20.KD.W, 29.KD.W, 30.KD.W,
33.KD.W, 35.KD.W, 36.KD.W, 38.KD.W;

2) publiczne tereny sportu i rekreacji oznaczone w planie jako 11.US.30;
3) publiczne tereny zieleni uporzadkowanej 0znaczone w planie jako 5J.ZP.05, 5J.ZP.06;

4) zespot boisk sportowych w terenie oznaczonym w planie jako 11.UU/UQ.25- tereny zabudowy ushugowej
i tereny ustug o$wiaty.

2. Dla wymienionych w ustepie 1. obszaréw przestrzeni publicznych ustala si¢ zasady ich ksztattowania:
1) obowigzuje czytelna organizacje ciggdw pieszych, placow;

2) obowigzuje wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty matej architektury iurzadzona zielen oraz
urzadzenia techniczne;

3) obowigzuje zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni,
4) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,

5) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe:
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a) dopuszcza si¢ lokalizowanie w drogach gminnych w zwigzku z krétkotrwatymi imprezami (np. kiermasz,
itp.),

b) obowiazuje zakaz sytuowania w granicach pozostatych drog;
- z uwzglednieniem zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego okreslonych w § 9.
3. Obowiazuje zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepelnosprawnych:

1) w ciggach komunikacyjnych nalezacych zarowno do gtownego uktadu drogowego jak i do wewngetrznego
uktadu drogowego;

2) na terenach ustalonych w planie jako ogdlnie dostgpne.
§ 13. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Wszystkie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu a takze linie
zabudowy, gabaryty obiektow i1 wskazniki intensywnos$ci zabudowy zawarte sa w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow elementarnych.

2. Ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej.
3. Ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkow i no$nikéw reklamowych.

4. Udzial powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik intensywnos$ci zabudowy oraz wskaznik powierzchni
zabudowy, ktore zostaty ustalone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych w jednostkach,
zawartych w rozdziatach III-VIII, odnosza si¢ do powierzchni dziatki budowlanej, chyba, ze ustalenia dla
poszczegblnych terendw mowig inaczej.

§ 14. Zagospodarowanie teren6w i obiektéw ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych

1. W granicach planu znajduje si¢ fragment ztoza surowcow naturalnych ,,Nadbrzeze”, znajduje si¢ on
w terenie oznaczonym w planie jako 7H.R.22.

2. Tereny oznaczone W planie jako 7H.RM.21 oraz 7H.R.22 znajdujg si¢ w granicach pasa nadbrzeznego -
pasa ochronnego brzegu morskiego. Pas ochronny brzegu morskiego podlega przepisom odrebnym.

3. Nie wystepuja inne tereny i obiekty ustalone na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym: tereny gornicze,
obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych:

1) na terenic objetym planem nie wystepuja zarejestrowane obszary osuwania si¢ mas ziemnych (czynne
osuwiska);

2) na terenie objetym planem nie wystepuja tereny o duzych spadkach powyzej 30 stopni, jako potencjalnie
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 15. Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Na terenie objetym planem nie ustala si¢ granic terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Zasady i warunki podziatu nieruchomos$ci zawierajg ustalenia szczegdtowe dla tych terenow.

3. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celdow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢é zgodnie
z przebiegiem istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajacych nie po istniejacych
granicach dzialek, nalezy go okres$la¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

§ 16. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne
z planem, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowiag inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejgce
budynki moga by¢ poddawane remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

2) wyklucza si¢ rozbudowg obiektow i zespotéw zabudowy istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu
i nie spetniajgcych ustalen niniejszego planu; ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow /
zespotdéw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu;
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3) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linia zabudowy moze by¢ poddana
remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czeSci usytuowanej niezgodnie z UStalong linig
zabudowy.

2. Ustalenia dotyczace zmiany sposobu uzytkowania: w budynkach wielorodzinnych przeznaczanie
pomieszczen na lokale uzytkowe dopuszcza si¢ pod warunkiem zapewnienia bezposredniego wejscia (dojécia) od
ulic i placow ogodlnodostepnych i niezaleznego od wejscia (dojscia), z ktorego korzystaja mieszkancy budynku.

3.Przez tereny oznaczone w planie jako 4J.R.01, 4J.MN.11l, 29.KD.W, 03.KD.L, 5J.R.01 przebiega
napowietrzna linia wysokiego napigcia 110 KV. Strefa ograniczen w zagospodarowaniu dotyczaca wysokosci
zagospodarowania i lokalizacji pomieszczen na staty pobyt ludzi wynosi 40 m (po 20 m na kazda strone od osi
stupow) i dotyczy rowniez terenu oznaczonego w planie jako 4J.RM.04.

4. Oznacza si¢ na rysunku planu strefe ograniczen w zagospodarowaniu wynikajaca z sgsiedztwa cmentarza
oznaczonego w planie jako 11.ZC.06. Obejmuje ona obszar o szerokosci 50 m od granicy dziatki cmentarza -
tereny oznaczone w planie jako: 11.MU.14, 11L.LMU.07. Obowiazuja tu przepisy odrebne odnoszace si¢ do
okreslenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sa odpowiednie na cmentarze.

§ 17. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. System komunikacji tworza:
1) wymienione w ust. 2 elementy uktadu drég publicznych;

2) tereny drog wewnetrznych oznaczonych w planie jako: 17.KD.W;18.KD.W, 35.KD.W, 36.KD.W,
37.KD.W, 38.KD.W oraz oznaczonych numerami od 20.KD.W do 33.KD.W;

3) publiczne przejscia piesze, oznaczone w planie jako 19.KP i 34.KP
2. Uktad drég publicznych tworza:
1) droga klasy zbiorcza, oznaczona w planie jako 01.KD.Z;
2) drogi klasy lokalna, oznaczone w planie jako 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L;

3) drogi klasy dojazdowa, oznaczone w planie jako 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D,
10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D, 16.KD.D;

4) do uktadu drog publicznych mogag by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady
Miejskiej.
3. Ustala si¢ ogo6lne zasady dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:

1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni catkowitej domu do 150m? — minimum
2 miejsca parkingowe, dla budynku o powierzchni catkowitej domu powyzej 150m?> - dodatkowo
minimum 1 miejsce parkingowe na kazde nastgpne 50m? powierzchni catkowitej,

b) dla budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej — minimum 2 miejsca parkingowe na jeden
budynek mieszkalny, za§ w przypadku $wiadczenia przez gospodarstwo rolne ustug agroturystycznych
dodatkowo nie mniej niz5 miejsc parkingowych w gospodarstwie rolnym $wiadczacym ushugi
agroturystyczne i posiadajacym status gospodarstwa agroturystycznego,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce parkingowych na mieszkanie,

d) dla innych funkcji obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych wilosci wynikajacej z potrzeb,
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowej obiektu lub 1 miejsce parkingowe
na 3 uzytkownikow / zatrudnionych,

e) z zapewnienia miejsc parkingowych na terenie dzialki zwalnia si¢ lokale i obiekty ustugowe
0 powierzchni uzytkowej do 50m?;

2) ustalenie sposobu realizacji miejsc parkingowych: obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych
w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile ustalenia szczegotowe dla poszczegdlnych
teren6w elementarnych nie stanowig inaczej;
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3) tymczasowe obiekty budowlane o funkcjach wywolujacych potrzeby parkingowe, a w szczegodlnosci
obiekty o funkcjach ustugowych, podlegaja powyzszym wymogom,;

4) przebudowa, rozbudowa, nadbudowa istniejacych obiektow, lokalizacja nowych obiektow o funkcjach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendw elementarnych jako podstawowe przeznaczenie
terenu, a takze zmiana sposobu uzytkowania istniejacych lokali i budynkéw, wymaga zaspokojenia potrzeb
parkingowych zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszym ustgpie;

5) miej sca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa wyznacza si¢ w liczbie
nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce —jezeli liczba miejsc, o ktorych mowa w pkt. 1 wynosi 6-15,
b) 2 miejsca — jezeli liczba miejsc, 0 ktorych mowa w pkt. 1 wynosi 16-40,
¢) 3 miejsca — jezeli liczba miejsc, o ktoérych mowa w pkt. 1 wynosi 41-100,
d) 4% ogoblnej liczby miejsc jezeli ogdlna liczba miejsc, o ktorych mowa w pkt. 1 wynosi wigeej niz 100.
4. Przez obszar w graniach planu przebiegaja, oznaczone odpowiednio na rysunku planu:
1) $ciezka dydaktyczna Okolice Potonin- przebiega oznaczonymi w planie drogami 23.KD.W oraz 35.KD.W;

2) szlak turystyczny pieszy znakowany: Czerwony Kopernikowski, pomyslany jako trasa taczaca kolejne
miejsca pobytu Mikotaja Kopernika w potnocnej Polsce- przebiega oznaczonymi w planie drogami
35.KD.W, 23.KD.W, fragmentem drogi 02.KD.L oraz 14.KD.D;

3) szklaki turystyczne rowerowe:
a) migdzynarodowy szlak rowerowy R1- przebiega oznaczong w planie drogg 03.KD.L,
b) transgraniczny szlak rowerowy R 64- przebiega oznaczonymi w planie drogami 03.KD.L, 02.KD.L,
c) szlak rowerowy Polski Wschodniej- przebiega oznaczonymi w planie drogami 01.KD.Z, 02.KD.L, 03.KD.L.

5. Dla komunikacji pieszej i rowerowej dopuszcza si¢ lokalizacje $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych
drég publicznych i drog wewnetrznych oraz publicznych przej$¢ pieszych- w zaleznosci od potrzeb.

6. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 01.KD.Z:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy Z — zbiorcza;
2) parametry i wyposazenie:
a) szerokos¢ w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroéj drogi: wynikajacy z potrzeby ruchu;
3) dostepnosé:
a) wjazd na drogg poprzez istniejace skrzyzowania,
b) dopuszcza sie istniejace zjazdy na tereny z zabudowa, oznaczone w planie jako 7H.RM.21,
c) dopuszcza si¢ istniejace zjazdy na tereny rolnicze oznaczone w planie jako 7H.R.13, 7H.R.22,
d) na catej dtugosci drogi obowigzuje zakaz budowy nowych, bezposrednich zjazdow.

4) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja oraz uzupeknienie szpaleru drzew w pasie
drogi, z zastrzezeniem ustalen w par. 10 ust. 4 pkt 1.

7. Ustalenia dla drog oznaczonych w planie jako 02. KD.L, 03.KD.L:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekroj drogi: wynikajacy z potrzeby ruchu,

¢) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;j i/lub chodnika;
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3) dostepnosc: bez ograniczen;

4) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja oraz uzupetnienie szpaleru drzew w pasie
drogi, z zastrzezeniem ustalen w par. 10 ust. 4 pkt 1.

8. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 04.KD.L:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy L — lokalna;
2) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢: nie mniej niz 15 m, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogi: wynikajacy z potrzeby ruchu,
c) dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej i/lub chodnika;
3) dostepnosc: bez ograniczen;

4) zasady lokalizacji zieleni: obowigzuje utrzymanie i pielegnacja oraz uzupehienie szpaleru drzew w pasie
drogi, z zastrzezeniem ustalen w par. 10 ust. 4 pkt 1.

9. Ustalenia dla drég oznaczonych w planie jako 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D,
11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D, 16.KD.D :

1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowsa,;
2) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢ drog: co najmniej 10 m w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,
b) przekroj drogi:
- dowolny,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej i/lub chodnika,

- w liniach rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako 08.KD.D dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc
do parkowania;

3) dostepnosc: bez ograniczen.

10. Ustalenia dla drog oznaczonych w planie jako 10.KD.D, 14.KD.D :
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowsa,;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢ drog: w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz z rezerwacja terenu na tzw. $ciecia
przy skrzyzowaniach z innymi drogami, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi:
- dowolny,
- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej i/lub chodnika;
3) dostepnosc: bez ograniczen.
11. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 15.KD.D:
1) przeznaczenie terenu: droga klasy D — dojazdowsa,;
2) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢ drogi: co najmniej 10 m w liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniem do 20 m w otoczeniu
punktu widokowego na Zalew Wislany, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi:
- dowolny,

- dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej i/lub chodnika,
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- w liniach rozgraniczajacych drogi obowigzuje zagospodarowanie sluzgce wyeksponowaniu punktu
widokowego na Zalew Wislany,

3) dostgpnosc: bez ograniczen.

12. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 17.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢: w istniejgcych liniach rozgraniczajacych oraz z rezerwacja terenu na tzw. Scigcia przy
zjazdach na drogg oznaczong w planie jako 02.KD.L i plac do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi: dowolny.

13. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 18.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogélnie dostepna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢: zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi: dowolny.

14. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 20.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogdlnie dostgpna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz zrezerwacjg terenu na tzw. Scigcia przy
zjazdach na droge oznaczonych w planie jako 03.KD.L i plac do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5
m, zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi: dowolny.

15. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 21.KD.W, 31.KD.W:
1) przeznaczenie terenéw: drogi wewnetrzne;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekroj drogi: dowolny.

16. Ustalenia dla drog oznaczonych wplanie jako 22.KD.W, 23.KD.W, 24.KD.W, 25.KD.W, 27.KD.W,
30.KD.W:

1) przeznaczenie terenéw: drogi wewnetrzne:
2) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz z rezerwacja terenu na tzw. Sciecia przy
zjazdach na drogi oznaczone w planie jako 02.KD.L, 03.KD.L, 06.KD.D, 13.KD.D,

b) przekroj drogi: dowolny.

17. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 26.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢: nie mniej niz 6 m w liniach rozgraniczajacych i z placem do zawracania o wymiarach 12,5m x 12,5
m;

b) przekroj drogi: dowolny.
18. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 28.KD.W:
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1) przeznaczenie terendw: droga wewngtrzna:
2) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢: nie mniej niz 5 m W liniach rozgraniczajacych oraz z rezerwacjg terenu na tzw. §cigcia przy
zjezdzie na droge oznaczong w planie jako 04.KD.L,

b) przekroj drogi: dowolny.

19. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 29.KD.W:
1) przeznaczenie terenéw: droga wewnetrzna ogoélnie dostgpna:
2) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢: nie mniej niz 5 m W liniach rozgraniczajacych oraz z rezerwacjg terenu na tzw. §cigcia przy
zjezdzie na droge oznaczong w planie jako 03.KD.L,

b) przekroj drogi: dowolny.

20. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 32.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢: zgodnie zrysunkiem planu irezerwacjg terenu na tzw. Scigcia przy zjezdzie na drogi
oznaczone w planie jako 06.KD.D, 07.KD.D,

b) przekroj drogi: dowolny.

21. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 33.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogoélnie dostepna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szeroko$¢: nie mniej niz S m W liniach rozgraniczajacych oraz zrezerwacja terenu na tzw. Scigcia
przy zjezdzie na droge oznaczong w planie jako 06.KD.D,

b) przekroj drogi: dowolny.

22. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 35.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogoélnie dostepna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢: wistniejacych liniach rozgraniczajgcych oraz z rezerwacjg terenu na tzw. $cigcia przy
zjezdzie na droge oznaczong w planie jako 06.KD.D,

b) przekroj drogi: dowolny.

23. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 36.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna ogoélnie dostepna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,

b) przekroj drogi: dowolny.

24. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 37.KD.W:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnetrzna;
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢: zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekroj drogi: dowolny.
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25. Ustalenia dla terenéw oznaczonych w planie jako 19.KP oraz 34.KP:
1) przeznaczenie terenu: publiczne przejscie piesze;
2) parametry i wyposazenie:
a) szerokos$¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
b) przekroj drogi: dowolny.
26. Ustalenia dla drogi oznaczonej w planie jako 38.KD.W:
1) przeznaczenie terenéw: droga wewngtrzna:
2) parametry i wyposazenie:

a) szerokos¢: w istniejacych liniach rozgraniczajacych oraz zrezerwacjg terenu na tzw. Scigcia przy
zjazdach na droge oznaczong w planie jako 03.KD.L,

b) przekroj drogi: dowolny.
§ 18. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

1. Na terenach potozonych w zasiegu widocznosci ustalonych punktow widokowych i ciagow widokowych,
wymienionych w § 9, obowiazuje lokalizacja elementéw infrastruktury technicznej jako podziemne.

2. Zaopatrzenie w wodg¢: z gminnego systemu wodociggowego z ujeciem wody w Pagorkach; dopuszcza si¢
stosowanie istniejagcych indywidualnych rozwigzan w zakresie zaopatrzenia w wod¢ do czasu realizacji
gminnej sieci wodociggowe;j.

3. Odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

1) teren objety planem czgsciowo potozony jest w granicach aglomeracji Tolkmicko, wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 57 Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 7 grudnia 2005r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Tolkmicko;

2) obowigzuje odprowadzenie $ciekéw komunalnych z terenow istniejacej zabudowy oraz przeznaczonych
pod zabudowg do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej - po jej wybudowaniu;

3)do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, jako rozwigzanie tymczasowe;

4) dla terenéw potozonych w granicach aglomeracji Tolkmicko obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem S$ciekow komunalnych z tych terenow do istniejgcej
oczyszczalni $ciekow w Tolkmicku w nieprzekraczalnym terminie, wynikajacym z Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekow;

5) tereny oznaczone w planie jako 39.KS w jednostce 7H, 40.KS, 42.KS w jednostce 11, 43.KS w jednostce
2J), 44 KS, 45.KS w jednostce 3J przeznaczone sa dla lokalizowania urzadzen kanalizacji sanitarnej-
przepompowni $ciekow.

4. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
w granicach dziatki;

2) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

5. Urzadzenia melioracyjne:

1) na obszarze objetym planem znajduja si¢ urzadzenia wodne melioracji szczegoétowej — rowy melioracyjne
i sie¢ drenarska;

2) dopuszcza si¢ przebudowe i rozbudowe urzadzen wodnych melioracji szczegétowych przy zachowaniu
prawidlowego funkcjonowania calego uktadu;

3)w przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go
bezwzglednie zachowac lub przetozy¢ zachowujgc spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.
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6. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: do obstugi terenu objetego planem w zakresie dostarczenia lub
odbioru energii elektrycznej dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe systemu linii
elektroenergetycznych $redniego i1 niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych.

7. Elektroenergetyczna sie¢ przesylowa:

1) przez teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna o napigciu 110kV relacji Elektrocieptownia
Elblag — Braniewo;

2) dopuszcza si¢ odbudowe, rozbudowe, przebudowe i nadbudowe linii elektroenergetyczne;j.

8. Zaopatrzenie w gaz: dopuszcza si¢ zindywidualnych Zrodet lub gazowej sieci rozdzielczej - po jej
zrealizowaniu.

9. Zaopatrzenie w ciepto: dopuszcza si¢ zindywidualnych Zrodel, speiniajgcych normy ochrony
srodowiska.

10. Na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ remont, budowe, rozbudowe i przebudowe infrastruktury
systemOw i urzadzen telekomunikacyjnych oraz teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych,
stosownie do potrzeb.

§ 19. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow Na
calym terenic obowigzuje zakaz zagospodarowania tymczasowego terenu, zakaz ten nie dotyczy
zagospodarowania tymczasowego niezbgdnego na czas realizacji inwestycji.

§ 20. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustala
si¢ stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w JEDNOSTCE 11,

obejmujacej obszar zwartej zabudowy wsi Lecze

§ 21. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 11.MU.01, 11.MU.02, 11.MU.04,
11.MU.05, 11.MU.07, 11.MU.13, 11.MU.14, 11.MU.19, 11.MU.22, 11.MU.23, 11.MU.26, 11.MU.29,
11.MU.31, 11.MU.32, 11.MU.33, 11.MU.36, 11.MU.38, 11.MU.40

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej:

2) na jednej dzialce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustlugowe;

3) funkcje ustlugowe mogg by¢ lokalizowane wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;

4) wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
5) na jednej dzialce:
a) wyklucza sie sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i jednego lokalu uzytkowego;

6) dla istniejacej zabudowy zagrodowe;j:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejacych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza sie chow lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrgbnej dzialce.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —25 — Poz. 3760

a) wzdhuz drog publicznych oznaczonych w planie jako 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L: wyznaczone przez
istniejgce budynki i w odlegltosci 8 m od linii rozgraniczajacych tych drog- zgodnie z rysunkiem planu,

b) wzdtuz drog publicznych oznaczonych w planie jako 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D,
13.KD.D: wyznaczone przez istniejace budynki i w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajgcych tych drog-
zgodnie z rysunkiem planu,

c) wzdhuz drég wewnetrznych oznaczonych w planie jako 20.KD.W, 21.KD.W, 22.KD.W, 23.KD.W,
24 KD.W, 26.KD.W, 27.KD.W, 28 KD.W: wyznaczone przez istniejagce budynki i w odleglosci 6m od
linii rozgraniczajacych tych drog- zgodnie z rysunkiem planu,

d) w terenie oznaczonym w planie jako 11.MU.02 wzdluz drogi oznaczonej w planie jako 17.KD.W:
wyznaczong w odleglosci co najmniej 4 m od linii rozgraniczajacej tej drogi oraz z godnie z rysunkiem planu,

e) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 18.KD.W w terenach
oznaczonych w planie jako 11.MU.14, 11.UK.03,

f) usytuowana w odleglosci 6 m od przejscia pieszego oznaczonego w planie jako 19.KP, w terenie
oznaczonym w planie jako 11.MU.02

g) w terenie oznaczonym w planie jako 11.14.MU- usytuowana w odlegtosci 4 m od granicy z terenem
oznaczonym w planie jako 11.02.MU,

h) usytuowane na granicy wydzielen wewnetrznych oznaczonych w planie jako 02/2.1 potozonego
w terenie oznaczonym w planie 11.MU.02, 07/2.1 potozonego w terenie oznaczonym w planie 11.MU.07,
14/2.11 14/2.2 potozonych w terenie oznaczonym w planie 11.MU.14,

h) w terenie oznaczonym w planie jako 11.MU.02: wyznaczonym wzdtuz pdétnocnej granicy tego terenu
zgodnie z rysunkiem planu,

i) w terenie oznaczonym w planie jako 11.MN.24:
- wyznaczone na granicy wydzielenia wewnetrznego oznaczonego w planie jako 24/2.1,
- wyznaczone w odlegtosci 4m od granicy z terenem oznaczonym w planie jako 11.UU/UO.25,

J) w terenie oznaczonym w planie jako 11.MN.18: wyznaczona zgodnie z rysunkiem planu wzdtuz granicy
z terenem oznaczonym w planie jako 11.MN.20,

K) w terenie oznaczonym w planie jako 11.MU.33: wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

K) w terenach oznaczonych w planie jako 11.MN.35, 11.MU.40: wyznaczone z uwzglgdnieniem stokow
0 nachyleniu powyzej 10 stopni, zgodnie z rysunkiem planu,

m) w terenie oznaczonym jako 11.MU.38: wyznaczona wzdluz granicy z terenem oznaczonym w planie
jako 11.MU.40 zgodnie z rysunkiem planu,

n) istniejaca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linig zabudowy, moze by¢ poddana remontom
bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czeSci usytuowanej niezgodnie z ustalong w planie
nieprzekraczalna linig zabudowy;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu oznaczonego w planie jako 11.MU.32: dowolny,
- dla pozostatego terenu: nie wigcej niz 0,3,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0 i maksymalny 0,35,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:

- udziat powierzchni biologicznie czynnej - dla terenu oznaczonego w planie jako 11.MU.32 dowolny,
za$ dla pozostatego terenu nie mniejszy niz 50 %,

- tereny wydzielen wewngetrznych oznaczonych w planie jako: 02/2.1 1 02/2.2 potozonego w terenie 11.MU.02,
07/2.1 potozonego w terenie 11.MU.07, 14/2.1 | 14/2.2 potozonych w terenie 11L.MU.14, stanowig powierzchnig
terenu biologicznie czynng zagospodarowang zielenig w formie zwartych grup drzew i krzewow,
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d) dla budynkow obowigzuja parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztalt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 800 m?,

b) na terenie oznaczonym jako 1J.MU.32 istniejace w dniu wejécia w zycie planu miejscowego dziatki
0 powierzchni nie mniej mniejszej niz 100 m2, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu miejscowego,

C) na pozostalym terenie: istniejace w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dziatki o powierzchni
nie mniejszej niz 500 M2, uznaje si¢ za zgodne z ustaleniami planu miejscowego,

d) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,
e) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

- dla terenu oznaczonego w planie jako 11.MU.40 wyklucza si¢ wydzielanie granic dziatek innych niz
prostopadte i zblizone do prostopadtych w stosunku do pasa drogowego 03.KD.L na odcinku od
02.KD.L do 04.KD.L,

- dla terenow oznaczonych w planie jako 11.MU.01, 11.MU.02, 11.MU.07, 11.MU.19, 11.MU.22,
11.MU.23, 11.MU.26, 1 1.MU.29 wyklucza si¢ wydzielanie granic dzialek innych niz prostopadie
i zblizone do prostopadtych w stosunku pasa drogowego 02.KD.L,

- dla pozostatych terenéw: dowolny.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych oraz sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

2) na terenach wydzielen wewn¢trznych oznaczonych w planie jako: 14/2.1 i 14/2.2 potozonych w terenie
11.MU.14 dopuszcza si¢ urzadzenie dojs¢ i dojazdéw do budynkow.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych w planie jako 02.KD.L, 03.KD.L,
04.KD.L, drég publicznych klasy D - dojazdowych oznaczonych w planie jako KD.D oraz drog
wewnetrznych oznaczonych w planie jako KD.W;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.

§ 22. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 11.MN.11, 11.MN.12, 11.MN.15,
11.MN.16, 11.MN.17, 1.1.MN.18, 11.MN.20, 11.MN.21, 11.MN.24, 11.MN.35, 11.MN.37

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
3) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i jednego lokalu uzytkowego;

4) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:
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a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejgcych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej dziatce.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) wzdhuz drogi publicznej oznaczonej w planie jako 02.KD.L, wyznaczona przez istniejace budynki i w
odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi- zgodnie z rysunkiem planu,

b) wzdtuz drog publicznych oznaczonych w planie jako 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 09.KD.D, 13.KD.D,
wyznaczona przez istniejace budynki i w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajgcych tych drog - zgodnie
z rysunkiem planu,

) od drog wewngtrznych oznaczonych w planie jako 20.KD.W, 21.KD.W, 22.KD.W, 23.KD.W, 24KD.W,
26.KD.W, 27.KD.W, 28.KD.W, wyznaczona przez istniejace budynki i w odlegtosci zgodnie z rysunkiem planu,

d) usytuowane na granicy wydzielen wewnetrznych oznaczonych w planie jako 17/2.1 potozonego
w terenie 11.MN.17, 24/2.1 potozonego w terenie 11.MN.24,

e) w terenie oznaczonym w planie jako 11.MN.35 zuwzglednieniem stokoéw o nachyleniu powyzej
10 stopni,

f) oraz linie zabudowy wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,

g) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong linia zabudowy moze by¢ poddana remontom
bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czg$ci usytuowanej niezgodnie z ustalong nieprzekraczalng linig
zabudowy;

2) na terenach oznaczonych w planie jako 1IMN.11, 1LMN.12, 1LMN.16, 11.MN.35, 11.MN.37 dopuszcza si¢
lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;

3) obowigzujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy:
- dla terenu oznaczonego w planie jako 11.MN.20, 11.MN.35, 11.MN.37: nie wigcej niz 0,3,
- dla pozostatego terenu: nie wiecej niz 0,2,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0,0 i maksymalny 0,35,
¢) powierzchnia biologicznie czynna:
- udzial powierzchni biologicznie czynnej : nie mniejszy niz 60 %,

- tereny wydzielen wewngtrznych oznaczonych w planie jako: 11/2.1 potozonego w terenie 11.MN.11,
24/2.1 potozonego w terenie 11.MN.24, stanowig powierzchni¢ terenu biologicznie czynna
zagospodarowang zielenig w formie zwartych grup drzew i krzewow,

d) dla budynkow obowigzujg parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
4) zasady podziatu na dziakki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1000 m?,
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b) istniejace w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2,
uznaje sie za zgodne z ustaleniami planu miejscowego,

b) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

- dla terenu oznaczonego w planie jako 11.MN.20 oraz 11.MN.21 wyklucza si¢ wydzielanie granic
dziatek innych niz prostopadte i zblizone do prostopadtych w stosunku pasa drogowego 02.KD.L,

- terendw oznaczonych w planie jako 1L.MN.17, 11.LMN.24 wyklucza si¢ wydzielanie granic dziatek
innych niz prostopadle i zblizone do prostopadtych w stosunku pasa drogowego 06.KD.D,

- dla pozostatych terenéw: dowolny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na terenach wydzielen wewngtrznych oznaczonych w planie jako: 24/2.1 potozonego w terenie 11.MN.24
dopuszcza si¢ urzadzenie dojs¢ i dojazdow do budynkow.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych w planie jako 02.KD.L, 03.KD.L,
04.KD.L, drog publicznych klasy D- dojazdowa oznaczonych w planie jako KD.D oraz drég wewnetrznych
oznaczonych w planie jako KD.W;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.
§ 23. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 11.MM.27
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i wielorodzinnej:
2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
3) na jednej dzialce:
a) wyklucza sie sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza si¢ lokalizacje nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
3) obowigzujgce parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalna: 0,4;
c) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50 %,

d) dla budynkow obowigzujg parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:

- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,

- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
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4) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 800 m?,
b) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolnie.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi wewng¢trznej oznaczonej w planie jako 25.KD.W;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.
§ 24. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego w planie jako 11.UK.03
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug kultu religijnego.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu: usytuowang w odlegtosci 8 m od
linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 02.KD.L oraz w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej publicznego przejscia pieszego oznaczonego w planie jako 19.KP;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,3
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: dowolna;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 %,

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: - wysokos$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 2500 m?,
b) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 70 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog publicznych oznaczonych w planie jako 02.KD.L;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowy nowych drog wewnetrznych.

§ 25. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 11.UP.28

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug publicznych.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sig;

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
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a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,3
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,6;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

d) dla budynkow obowigzujg parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztatt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 500 m?,
b) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej w planie jako 25.KD.W;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.

§ 26. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 11.UU/UO.25

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy ustugowe;j i ustug oswiaty;

2) dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowe wyltacznie jako towarzyszace, przy czym moga by¢ one lokalizowane
jako lokal w budynkach o funkcji ustugowej lub w oddzielnym budynku.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong przez istniejacy budynek oraz usytuowang w odlegtosci
6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 05.KD.D, zgodnie z rysunkiem planu;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,5
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny,

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dzialki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1000 m?,
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b) ustala si¢ szerokos$¢ frontéw dziatki: nie mniej niz 5 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolnie;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég publicznych oznaczonych w planie jako 05.KD.D oraz
02.KD.L;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.
§ 27. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 11.US.30
1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) usytuowane w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 02.KD.L,

b) wyznaczong przez istniejacy obiekt i w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej
w planie jako 26.KD.W;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,5
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,1;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: mniej niz 80 %,

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 m2,
b) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje budynkow gospodarczych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej jako 02.KD.L oraz drogi wewnetrznej oznaczonej
w planie jako 26.KD.W;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.
§ 28. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 11.ZC.06
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren cmentarza;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, budowli zwigzanych z okreslonym powyzej przeznaczeniem terenu
tj. np.: kaplica.
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2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie;
2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,1;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny

d) dla budynkow obowigzujg parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztatt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dzialki: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej w planie jako 08.KD.D;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.
§ 29. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych w planie jako 11.ZL.10, 11.ZL.39
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza sie¢ sytuowanie sieci i Urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez
zmiany le$nego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementoéw uktadu komunikacyjnego- jak W stanie istniejgcym.
§ 30. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych w planie jako 11.R.08, 11.R.09
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez
zmiany rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementoéw uktadu komunikacyjnego- jak W stanie istniejgcym.
§ 31. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 11.1T.34
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ rekreacyjne wykorzystanie terenu.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: dowolny,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolny
d) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
e) geometria dachu dla obiektéw innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztatt dachu: dowolny,
f) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dzialki: nie dotyczy.

3. Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu: obowigzuje zakaz
zabudowy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstluga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej
w planie jako 03.KD.L.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegétowe dla terenéw elementarnych w JEDNOSTCE 27,

obejmujacej obszar polozony po zachodniej stronie drogi do Tolkmicka, na p6inoc od zabudowy Lecza

§ 32. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 2J.RM.05, 2J.RM.07, 2J.RM.08,
2J.RM.09, 2J.RM.10

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy zagrodowej:
2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

3) na jednej dzialce wyklucza si¢ sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

4) wyklucza si¢ chéw lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, wyznaczone w odlegtosci 15 m
od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 10.KD.D;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkow obowigzujg parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:

- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,

- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
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3) zasady podziatu na dzialki: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacjg sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej w planie jako 10.KD.D.
§ 33. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 2J.ZL.03
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez
zmiany le$nego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementow uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejgcym.
§ 34. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych w planie jako 2J.R.01, 2J.R.02, 2J.R.03, 2J.R.04
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzgdzen podziemnych bez
zmiany rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementow uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejgcym.
§ 35. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie 2J.MM.11
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub/i wielorodzinnej:
2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
3) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje nie wiecej niz dwoch lokali
mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sig,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
3) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,3;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 50 %;

d) dla budynkow obowigzuja parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:

- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
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- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
4) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 m2,
b) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 20 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolnie;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) z drogi przebiegajacej poza zachodnig granica planu - jako istniejacy bezposredni zjazd;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w JEDNOSTCE 3],

obejmujacej obszar polozony na pélnocny wschéd od zabudowy wsi Lecze, pomiedzy droga
do Tolkmicka i droga do wsi Pagorki

§ 36. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 3J.MN.02, 3J.MN.03, 3J.MN.04,
3J.MN.08, 3J.MN.10, 3J.MN.11, 3J.MN.12, 3J.MN.14, 3J.MN.20, 3J.MN.21, 3J.MN.23, 3J.MN.24,

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
3) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i jednego lokalu uzytkowego;

4) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektow budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejgcych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej dziatce.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) na terenach oznaczonych w planie jako 3J.MN.03, 3J.MN.04, 3J.MN.05, 3J.MN.07, 3J.MN.08
wyznaczone w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 11.KD.D,

b) na terenach oznaczonych w planie jako 3J.MN.10, 3J.MN.11, 3J.MN.12, 3J.MN.14, 3J.MN.20,
3J.MN.21: wyznaczone w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako
12.KD.D,

¢) na terenach oznaczonych w planie jako 3J.MN.23, 3J.MN.24 wyznaczone w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 04.KD.L;

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
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C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1500 m?,
b) ustala si¢ szerokos¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,
C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych w planie jako 03.KD.L, 04.KD.L, 11.KD.D oraz
12.KD.D;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.

§ 37. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych w planie jako 3J.RM.05, 3J.RM.07, 3J.RM.09,
3J.RM.17, 3J.RM.18, 3J.RM.19, 3J.RM.22, 3J.RM.28

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy zagrodowej:
2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

3) na jednej dziatce wyklucza si¢ sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

4) wyklucza si¢ chéw lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) na terenach oznaczonych w planie jako 3J.RM.17, 3J.RM.18, 3J.RM.19, 3J.RM.22, 3J.RM.28:
wyznaczone w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako 12.KD.D,

b) na terenie oznaczonym w planie jako 3J.RM.09 wyznaczong w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej
drogi oznaczonej w planie jako 03.KD.L,

) na terenach oznaczonych w planie jako 3J.MN.23, 3J.MN.24 wyznaczone w odlegtosci 6 m od linii
rozgraniczajgcej drogi oznaczonej w planie jako 04.KD.L;

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkow obowigzuja parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: - wysoko$¢ do 10,5 m,
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f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztatt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie jako
03.KD.L, 04.KD.L, 11.KD.D oraz 12.KD.D.

§ 38. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 3J.US.13

1. Przeznaczenie terenu: tereny ustug sportu i rekreacji.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) linie zabudowy: nie dotyczy;
2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:

a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej: dowolnie

d) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,

e) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:

- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,

f) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1500 m?,

b) ustala sie szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,

C) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) ustala sie zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi publicznej oznaczonej w planie jako 12.KD.D;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.

§ 39. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 3J.R.01, 3J.R.15, 3J.R.16, 3J.R.25, 3J.R.26

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowiazuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
rolniczego uzytkowania terenu.
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4. Zasady obshugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementow uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejacym.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegotowe dla terenow elementarnych w JEDNOSTCE 4J,

obejmujacej obszar polozony na poludniowy wschod od zabudowy Lecza,
pomiedzy drogg w kierunku wsi Pagorki i droga do Elblaga

§ 40. Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych w planie jako 4J.MN.05, 4J.MN.06, 4J.MN.07, 4J.MN.11
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

3) na jednej dzialce:
a) wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i jednego lokalu uzytkowego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) usytuowane w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie jako 03.KD.L w terenie
oznaczonym w planie jako 4J.MN.05,

b) usytuowane w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 13.KD.D,

c) w terenie oznaczonym w planie jako 4J.MN.07: wyznaczone w odlegtosci 6 m od istniejacych granic
dziatek, zgodnie z rysunkiem planu,

d) w terenie oznaczonym w planie jako 4J.MN.11:

- wyznaczone z uwzglednieniem strefy w zagospodarowaniu wynikajacej z przebiegu napowietrznej
linii wysokiego napiecia 110 KV,

- wyznaczone zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniejsza niz 1500 m2,
b) ustala sie szeroko$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,
c) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
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4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowiazuje obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych w planie jako
03.KD.L, 13.KD.D, 29.KD.W.

§ 41. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych w planie jako 4J.RM.04, 4J.RM.12, 4J.RM.14
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowej:

2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

3) na jednej dziatce wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojacego,

4) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) w terenie oznaczonym w planie jako 4J.RM.12: wyznaczone w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi
oznaczonej w planie jako 03.KD.L,

b) w terenie oznaczonym w planie jako 4J.RM.14: wyznaczone w odleglosci 6 m od granicy drogi
oznaczonej w planie jako 13.KD.D,

c) w terenie oznaczonym jako 5J.RM.04: wzdhiz potudniowej granicy terenu jako wyznaczong przez
istniejacy budynek;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych w planie jako
03.KD.L, 13.KD.D oraz 29.KD.W.

§ 42. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 4J.ZL..02, 4J.ZL..03
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
lesnego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementoéw uktadu komunikacyjnego- jak W stanie istniejgcym.
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§ 43. Ustalenia szczegolowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 4J.R.01, 4J.R.08, 4J.R.09, 4J.R.10, 4).R.13
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementoéw uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejgcym.

Rozdzial 7.
Ustalenia szczegotowe dla terenoéw elementarnych w JEDNOSTCE 5J,

obejmujacej obszar polozony na poludnie od zabudowy wsi Lecze,
pomiedzy droga do Elblaga i droga do Kamionka Wielkiego

§ 44. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych w planie jako 5J.R.01, 5J.R.24, 5J.R.25, 5J.R.29
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j: dostep do terenu z elementéw uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejgcym.

§ 45. Ustalenia szczegélowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 5J.ZL.02, 5J.ZL..03, 5J.ZL.17,
5J.ZL.18,5J.ZL..19, 5J.ZL..20, 5J.ZL.22, 5J.ZL.23, 5J.ZL..30

1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
lesnego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementow uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejgcym.

§ 46. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych w planie jako 5J.RM.04, 5J.RM.07, 5J.RM.08,
5J.RM.09, 5J.RM.10, 5J.RM.11, 5J.RM.13, 5J.RM.14, 5J.RM.15, 5J.RM.16, 5J.RM.26, 5J.RM.27

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy zagrodowej;
2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

3) na jednej dzialce wyklucza si¢ sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

4) wyklucza si¢ choéw lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) w terenie oznaczonym w planie jako 5J.RM.04 wyznaczone w odlegtosci:
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- 20 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie jako 03.KD.L,
- 6 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 38.KD.W,

b) w terenach oznaczonych w planie jako 5J.RM.07, 5J.RM.08, 5J.RM.09: wyznaczone w odlegtosci -
20 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie jako 03.KD.L,

c) w terenach oznaczonych w planie jako 5J.RM.26 i 5J.RM.27: wyznaczone w odlegtosci

d) w terenach oznaczonych w planie jako 5J.RM.10, 5J.RM.13, 5J.RM.14, 5J.RM.15: wyznaczone
w odlegtosci 6 m od granic terenéw drog oznaczonych w planie jako 32.KD.W, 38.KD.W;

2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych w planie jako 03.KD.L, 06.KD.D, 32.KD.W,
33.KD.W, 35.KD.W, 38.KD.W;

2) na terenach oznaczonych jako 5J.RM.04, 5T.RM.11 dopuszcza si¢ dojazd do dziatek z drog wewnetrznych,
0 nastepujacych parametrach:

a) szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych co najmniej 6 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.
§ 47. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 5J.MN.12, 5J.MN.28, 5J.MN.31
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

3) na jednej dzialce:
a) wyklucza sie sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i jednego lokalu uzytkowego.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu, usytuowane:
a) w terenie oznaczonym w planie jako 5J.MN.31 wyznaczone w odlegtosci:
- 20 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie jako 03.KD.L,
- 6 m od granicy drogi oznaczonej w planie jako 38.KD.W,
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b) w terenie oznaczonym w planie jako 5J.MN.12: wyznaczona w odleglosci 6 m od granicy terenu drogi
oznaczonej w planie jako 32.KD.W,

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
c) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkow obowigzujg parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztatt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 m?,
b) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ szerokos¢ frontow: nie mniej niz 5 m,

¢) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: dowolny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego w planie jako 5J.MN.28: jak w stanie istniejacym,
b) terenu oznaczonego w planie jako 5J.MN.31: z dr6g oznaczonych w planie jako 03.KD.L, 38.KD.W,
c) terenu oznaczonego w planie jako 5J.MN.12: z drogi oznaczonej w planie jako 32.KD.W,
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych.
§ 48. Ustalenia szczegéltowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 5J.ZP.05, 5J.ZP.06
1. Przeznaczenie terenu:
1) publiczne tereny zieleni uporzadkowane;j;

2) dopuszcza si¢ wylacznie zagospodarowanie zwigzane z rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. $ciezki
piesze i rowerowe, tawki, zadaszone miejsca odpoczynku;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy;
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;
d) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,

e) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
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- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztatt dachu: dowolny,
f) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dzialki: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
lesnego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej w planie jako 03.KD.L.
§ 49. Ustalenia szczegélowe dla terenu oznaczonego w planie jako 5J.WS.21

1. Przeznaczenie terenu: tereny wod powierzchniowych.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie dotyczy.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: nie dotyczy.

Rozdziat 8.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych w JEDNOSTCE 6J,

obejmujacej obszar polozony na zach6d od zabudowy wsi Lecze,
po péinocnej stronie od drogi do Kamionka Wielkiego

§ 50. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego w planie jako 6J.R.01, 6J.R.02, 6J.R.10
1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;
2) dopuszcza sie sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzgdzen podziemnych.
4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementéw uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejgcym.
§ 51. Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych w planie jako 6J.RM.03, 6J.RM.04, 6J.RM.05, 6J.RM.07
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy zagrodoweyj;
2) wyklucza si¢ formy budynké6w mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

3) na jednej dzialce wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego,

4) wyklucza si¢ chéw lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:
a) na terenie oznaczonym w planie jako 6J.RM.03, usytuowane w odlegtosci:
- 20 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie jako 02.KD.L,
- 15 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 14.KD.D,

b) w terenie oznaczonym w planie jako 6J.RM.04, usytuowane w odleglosci:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego —44 — Poz. 3760

- 30 m od wschodniej granicy terenu, tj. usytuowane w odlegtosci 30 m od granicy lasu, znajdujacego
si¢ poza granicg planu,

- 15 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 14.KD.D,
c) w terenie oznaczonym w planie jako 6J.RM.05:

- usytuowane w odlegtosci 15 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 14.KD.D oraz
z uwzglednieniem istniejgcych budynkow- zgodnie z rysunkiem planu,

- wyznaczone po potnocno- zachodniej granicy oraz fragmencie pdinocno-wschodniej granicy terenu,
tj. usytuowane w odlegtosci 30 m od granicy lasu, znajdujacego si¢ poza granicg planu,

- pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

d) na terenie oznaczonym w planie jako 6J.RM.07 usytuowane w odlegtosci 20 m od krawedzi jezdni drogi
oznaczonej w planie jako 02.KD.L;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z droég oznaczonych w planie jako 02.KD.L, 14.KD.D;

2) na terenie oznaczonym w planie jako 6J.RM.03 i 6J.RM.04 dopuszcza si¢ dojazd do dziatek z drog
wewnetrznych, o nastepujacych parametrach:

a) szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.
3) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewnetrznych.
§ 52. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego jako 6J.MN.06,
1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
3) na jednej dzialce:
a) wyklucza sie sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i jednego lokalu uzytkowego;

4) dla istniejgcej zabudowy zagrodowej:
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a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektoéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejgcych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowlg zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) wyklucza si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zagrodowe;j, rozumianej jako nowe siedlisko na odrgbnej dziatce.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) usytuowane w odlegtosci 15m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej w planie jako 14.KD.D oraz
z uwzglednieniem istniejacych budynkow- zgodnie z rysunkiem planu,

b) pozostate linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowiazujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkow obowigzujg parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 m?,
b) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie¢ szerokos$¢ frontow: nie mniej niz 5 m,

¢) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: dowolny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drogi oznaczonej w planie jako 14.KD.D;

2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.
§ 53. Ustalenia szczegétowe dla terenéw oznaczonych w planie jako 6J.MU.08, 6J.MU.09
1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej;

2) na jednej dzialce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustugowe;

3) funkcje ustlugowe mogag by¢ lokalizowane wlokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;

4) wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;
5) na jednej dzialce:

a) wyklucza sie sytuowanie wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolnostojgcego,
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b) dopuszcza si¢ lokalizacje nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych lub jednego lokalu mieszkalnego
i jednego lokalu uzytkowego;

6) dla istniejacej zabudowy zagrodowej:

a) dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych obiektoéw budowlanych zwigzanych
z funkcjonowaniem istniejgcych gospodarstw rolnych,

b) wyklucza si¢ chow lub hodowlg zwierzat w liczbie wynoszacej co najmniej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP),

¢) wyklucza si¢ lokalizacje nowej zabudowy zagrodowej, rozumianej jako nowe siedlisko na odrebnej dziakce.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) wyznaczone w odlegtosci 30 m od granicy lasu i z uwzglednieniem istniejagcych budynkéw na terenie
oznaczonym w planie jako 6J.MU.09,

b) na terenie oznaczonym w planie jako 6J.MU.08:

- wyznaczone w odlegtosci 4m od widocznych na rysunku planu granic dzialek oraz zachodniej
i wschodniej granicy terenu- zgodnie z rysunkiem planu,

- wyznaczone w odlegtosci 6 m od widocznych na rysunku planu granic dziatki- zgodnie z rysunkiem planu,
- wzdhuz potnocnej granicy terenu- Wyznaczona W oparciu o istniejacy budynek,
- pozostate linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowej zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki;
3) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,25;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 60 %;

d) dla budynkow obowigzujg parametry zabudowy, w tym wysoko$¢ zabudowy, ksztalt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wigcej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
4) zasady podziatu na dzialki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 m?,
b) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ szerokos¢ frontow: nie mniej niz 5 m,

¢) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala sie kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: dowolny.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacje garazy, budynkow gospodarczych oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:
1) obowigzuje obstuga komunikacyjna:

a) dla terenu 6J.MU.09: jak w stanie istniejacym- z drogi oznaczonej w planie jako 37.KD.W i poprzez
droge leSng potozona poza granicami planu,
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b) dla terenu 6J.MU.08: z drogi 02.KD.L;
2) wyklucza si¢ wydzielanie nowych drog wewngtrznych.
§ 54. Ustalenia szczegétowe dla terenow oznaczonych w planie jako 6J.ZL.11, 6J.ZL.12
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.
2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie dotyczy;
2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie dotyczy,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: nie dotyczy,
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie dotyczy,
d) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
lesnego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostgp do terenu z elementéw uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejacym.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegétowe dla terenow elementarnych w JEDNOSTCE 7H,

obejmujacej obszar polozony na zachod od zabudowy wsi Lecze,
po poludniowej stronie drogi do Kamionka Wielkiego

§ 55. Ustalenia szczegélowe dla terenéw ozmaczonych w planie jako 7H.R.01, 7H.R.02, 7H.R.03,
7H.R.13, 7TH.R.22, 7TH.R.25, TH.R.27

1. Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:
1) obowigzuje zakaz zabudowy;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementoéw uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejgcym.
§ 56. Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych w planie jako 7H.ZL.04, 7H.ZL..05, 7H.ZL..06, 7H.ZL..26
1. Przeznaczenie terenu: tereny lasow.

2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) obowiazuje zakaz zabudowy;
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2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury technicznej w formie urzadzen podziemnych bez zmiany
lesnego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej: dostep do terenu z elementow uktadu komunikacyjnego- jak w stanie istniejgcym.

§ 57. Ustalenia szczegolowe dla terenow oznaczonych w planie jako 7H.MU.07, 7H.MU.08,
7H.MU.10, 7H.MU.11, 7TH.MU.14, 7H.MU.16, 7TH.MU.18, 7TH.MU.19, 7H.MU.20

1. Przeznaczenie terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowej;

2) na jednej dzialce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe
albo funkcje ustugowe;

3) funkcje ustugowe moga by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym obiekcie;
4) wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

5) na jednej dzialce wyklucza si¢ sytuowanie wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego.

2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) na terenach oznaczonych w planie jako 7H.MU.08, 7H.MU.16, 7H.MU.20: wyznaczone w odlegtosci
20 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie jako 02.KD.L,

b) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.07 wyznaczone w odlegtosci:
- 20 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej w planie jako 02.KD.L,
- 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 16.KD.D,

C) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.12 wyznaczone:
- w odleglosci 15 m od linii rozgraniczajacych drogi 16.KD.D,

- na zachodniej granicy terenu, tj. usytuowane w odlegtosci 30 m od granicy lasu, znajdujacego si¢ poza
granicg planu,

d) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.18 wyznaczong w odlegtosci 30 m od granicy lasu,
znajdujacego si¢ poza zachodnia granica planu,

e) wyznaczong w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako 16.KD.D;
f) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.23 wyznaczone w odleglosci:

- 6 m od linii rozgraniczajacych drogi 16.KD.D,

- 8 m od linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako 01.KD.Z;
g) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.11 wyznaczone:

- wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako 15.KD.D w odlegloséci co najmniej 6 m
od tej linii rozgraniczajacej — zgodnie z rysunkiem planu,

- w odlegtosci 100 m od zbiornika wodnego oznaczonego w planie jako N1 i znajdujacego si¢ terenie
oznaczonym w planie jako 7H.R.03,

- z wyjatkiem granicy z terenem oznaczonym w planie jako 7H.07.R, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowe;j
zabudowy bezposrednio przy granicy dziatki,

h) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.10 wyznaczone:

- wzdhuz linii rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako 15.KD.D w odlegtosci 6 m od tej linii
rozgraniczajacej oraz z uwzglednieniem istniejagcych budynkéw— zgodnie z rysunkiem planu,

- w odlegtosci 100 m od zbiornika wodnego oznaczonego w planie jako N1 i znajdujacego si¢ terenie
oznaczonym w planie jako 7H.R.03,
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- przez istniejace budynki wzdluz potudniowo - wschodniej granicy planu, stanowiace tylng linie
zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;

i)na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.14 wyznaczone w odlegtosci 15m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako 16.KD.D;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,2,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,25;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkéw obowiazujg parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysokos¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 m2,

b) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.14 ustala si¢
szeroko$¢ frontdw: nie mniej niz 25 m,

c) dla nowowydzielanych dziatlek budowlanych na obszarze poza terenem oznaczonym W planie jako
7H.MU.14 ustala si¢ szerokos$¢ frontow: nie mniej niz 5 m,

d) dla nowowydzielanych dziatek budowlanych ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa
drogowego: dowolny.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drég oznaczonych w planie jako 02.KD.L, 15.KD.D, 16.KD.D,
20.KD.W oraz z drogi oznaczonej w planie jako 01.KD.Z- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17;

2) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.MU.14 dopuszcza si¢ dojazd do dziatek z drog wewnetrznych,
0 nastepujacych parametrach:

a) szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych co najmniej 6 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m;
3) na pozostatych terenach wyklucza si¢ wydzielanie nowych droég wewnetrznych.

§ 58. Ustalenia szczegolowe dla terenoéw oznaczonych w planie jako 7H.RM.09, 7H.RM.15,
7H.RM.17, TH.RM.21

1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodoweyj;

2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace;

3) na jednej dzialce wyklucza si¢ sytuowanie wiccej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego;

4) wyklucza si¢ chow lub hodowle zwierzat w liczbie wynoszacej co najmnej 40 duzych jednostek
przeliczeniowych inwentarza (DJP).
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2. Parametry i wskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu:
a) wyznaczone przez istniejace budynki na terenie oznaczonym w planie jako 7H.RM.21,

b) na terenie oznaczonym jako 7H.RM.15 wyznaczone w odlegtosci 20 m od krawegdzi jezdni drogi
oznaczonej w planie jako 02.KD.L,

c)na terenie oznaczonym w planie jako 7H.RM.09 wyznaczone w odlegtosci 15m od linii
rozgraniczajacych drogi oznaczonej w planie jako 16.KD.D;

2) obowigzujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i gabaryty obiektow:
a) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 0,15,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny: 0, maksymalny: 0,2;
C) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 80 %;

d) dla budynkéw obowiazuja parametry zabudowy, w tym wysokos¢ zabudowy, ksztatt i pokrycie dachu
wynikajace z ustalen zawartych w § 9,

e) gabaryty obiektow innych niz budynki: wysoko$¢ do 10,5 m,
f) geometria dachu dla obiektow innych niz budynki:
- kat pochylenia potaci dachowych nie wiecej niz 45°,
- ksztalt dachu: dowolny,
g) kolorystyka: z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 9;
3) zasady podziatu na dziatki: nie dotyczy.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dopuszcza si¢
lokalizacj¢ garazy, budynkow gospodarczych oraz sieci iurzadzen infrastruktury technicznej bez zmiany
rolniczego uzytkowania terenu.

4. Zasady obstugi komunikacyjne;j:

1) obowigzuje obstuga komunikacyjna z drog oznaczonych w planie jako 02.KD.L, 16.KD.D oraz z drogi
oznaczonej w planie jako 01.KD.Z- zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 17;

2) na terenie oznaczonym w planie jako 7H.RM.15 dopuszcza si¢ dojazd do dziatek z drog wewnetrznych,
0 nastgpujgcych parametrach:

a) szerokos$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8 m,
b) w przypadku drogi nieprzelotowej obowigzuje plac do zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mna 12,5 m.

Rozdzial 10.
Ochrona gruntéw rolnych i leSnych

§ 59. Na podstawie art. 7 ustawy zdnia 3lutego 1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. p0z.1205 z pézniejszymi zmianami), w planie na cele nierolnicze przeznacza
si¢ 35,4938 ha gruntow stanowigcych uzytki rolne klasy III, dla ktérych uzyskano zgode Ministra Rolnictwa
i Rozwoju Wsi decyzja nr GZ.tr.057-602-282/14 z dnia 30 grudnia 2015 roku.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe
§ 60. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
dr Magdalena Dalman
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XIII/72/15
Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Uchwatg Nr XXV/187/12 Rady Miejskiej w Tolkmicku z dnia 07.09.2012 r. przystgpiono do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obreb geodezyjny Lecze.

Projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu (wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko)
w dniach od 30.04.2015r. do 21.05.2015r. Na podstawie art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z dnia 10.02.2015 r. poz. 199 z po6zn.
Zm.) kazdy kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu moze wnie§¢ uwagi w terminie 14 dni od daty
zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, tj. do dnia 05.06.2015 r.

Na podstawie art. 17 pkt 10, 11, 12, 13, ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz Tolkmicka rozpatruje uwagi wniesione do projektu planu i rozstrzyga o sposobie ich
uwzglednienia w projekcie planu. Na podstawie art. 17 pkt 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu Burmistrz Tolkmicka przedstawia Radzie Miejskiej projekt planu wraz z listg
nieuwzglednionych uwag. Na podstawie art. 20 ust. 1 w/w ustawy, Rada Miejska rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag do planu.

W okres$lonym terminie, tj. do dnia 05.06.2015 r. wptyneto 27 pism zawierajacych uwagi, ktore zostaty zebrane
W ,,Wykazie uwag wniesionych do wyftozonego do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego”. Burmistrz Tolkmicka rozpatrzyt wniesione uwagi do projektu planu
wylozonego wraz prognoza oddziatywania na srodowisko do publicznego wgladu i rozstrzygnat o sposobie ich
uwzglednienia w projekcie planu, co zawarte jest w ,,Wykazie uwag wniesionych do wylozonego do
publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego”.

Lista nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obejmujacego obreb geodezyjny Yecze

Burmistrz Tolkmicka, po rozpatrzeniu w dniu 26 czerwca 2015 roku uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obejmujgcego obreb geodezyjny fecze, rozstrzygnat o
nieuwzglednieniu nastgpujacych uwag wniesionych do projektu ww. planu:

1. Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: dokonanie zmiany nieprzekraczalnej linii zabudowy do 4-6 m od drogi publicznej 02.KD.L
na Dz. nr ewid. 192/3 (stary nr wedtug ewidencji gruntow i budynkow).

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona

uzasadnienie: Dziatka nr 192/3 o powierzchni ok. 7000 m kw to obszar potozony poza terenem zwartej
zabudowy wsi Lecze, przylegta swa potudniowa granica do pasa drogi powiatowej relacji: droga wojewddzka
503 - Lecze. Na tej dzialce w jej pdtnocno wschodniej czesci znajdujg si¢ zabudowania zagrodowe- budynek
mieszkalny i gospodarczy w ramach zabudowy zagrodowej zrealizowane w oparciu o wydang decyzje
o warunkach zabudowy. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu
do sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostat ztozony wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki.

Jest to teren oznaczony w mpzp jako fragm. terenu oznaczonego w proj. mpzp jako tereny 6J.R.01- tereny
rolnicze z zakazem zabudowy oraz 6J.MU.08:- tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

-dla 6J.R.01- tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej - Par. 53 ust.2. Parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu:

a) wyznaczone w odlegtosci 30 m od granicy lasu i z uwzglednieniem istniejacych budynkow na terenie
oznaczonym w planie jako 6J.MU.09,
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b) na terenie oznaczonym w planie jako 6J.MU.08:

- wyznaczone w odleglosci 4m od widocznych na rysunku planu granic dzialek oraz zachodniej i wschodniej
granicy terenu- zgodnie z rysunkiem planu,

- wyznaczone w odleglosci 6 m od widocznych na rysunku planu granic dziatki- zgodnie z rysunkiem planu,

- wzdtuz poétnocnej granicy terenu- wyznaczona w oparciu o istniejacy budynek,

- pozostate linie zabudowy- zgodnie z rysunkiem planu.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium.
Dla obszaru L¢cza obowigzuje dokument ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta igminy Tolkmicko”, zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XXI11/192/2000
zdn. 6.07.2000 r.
Teren dziatki o nr 192/3 znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”’- tereny rolnicze wsi Lecze.
Wedhug zapisow obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze
1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:
- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektéw niezbednych dla petnienia
podstawowej funkcji;
- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,
- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,
- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,
- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,
- nakaz wykonywania ocen $rodowiskowych ocen oddzialywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;
2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.
Na tej dzialce nie ma obecnie Zadnej zabudowy. Dla tego terenu nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach
zabudowy. W odpowiedzi na ogloszeniec i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystgpieniu do
sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostal ztozony wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki.
Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktérego Uchwata Nr
XXXV/710/14 Sejmiku Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskie;j.
Obecnie niezabudowana dziatka nr 192/1 to obszar potozony poza terenem zwartej zabudowy wsi Lecze,
przylegla swa potudniows granica do pasa drogi powiatowej relacji: droga wojewodzka 503 - Lecze.
Gléwnym celem planu miejscowego sporzadzonego dla obszaru ktorego dotyczy uwaga a wynikajacym z
okreslonej w obowigzujacym dokumencie Studium polityki w zakresie rozwoju przestrzennego gminy
Tolkmicko, jest uwzglednienie wyjatkowo atrakcyjnych walorow kompozycji krajobrazu, w tym:
e ustalenie nowego przeznaczenia terenu i zasad zagospodarowania obszarow pod zabudowe-
ograniczonych do terenu siedlisk,
e na pozostatym obszarze do obiektow niezb¢dnych dla petnienia podstawowej funkcji rolniczej z
zakazem tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w
oderwaniu przestrzennym od wsi lecze.
Przeznaczenie w calosci duzej dziatki o pow. ok. 7000 m kw. pod zabudowg jest sprzeczne z tym celem.

Ponadto Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostat
przedstawiony odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania. Uzyskal odpowiednie
opinie i uzgodnienia: w tym Regionalnego Dyrektorowa Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Zarzadu Drog
Powiatowych w odniesieniu do zagospodarowania gruntow przyleglych do pasa drogowego drogi powiatowej
relacji DW 503- L¢cze.

2. Uwaga wniesiona przez: osobe fizyczna,

dotyczy: Wiasciciel zaplanowat podzieli¢ dz. o nr 398 (stary nr 143/2) oraz 400 (stary nr 143/1) na mniejsze dziatki
budowlane z droga wewnetrzng na dziatce nr 400 co da potaczenie z droga gminng na dz. nr 406 (stary nr 137/8);
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona w zakresie mozliwo$ci wydzielenia drogi wewngtrznej,
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uzasadnienie: Dziatki, ktorych dotyczy uwaga to teren oznaczony w mpzp jako 11.MN.24- tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktorego ustala si¢ w planie miejscowym w Par. 22 ust. 2 Pkt. 4) zasady
podziatlu na dziatki:

a) minimalna wielko$¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniejsza niz 1000 m?,

b) istniejace w dniu wejscia w zycie planu miejscowego dziatki o powierzchni nie mniejszej niz 500 m2, uznaje
sie za zgodne z ustaleniami planu miejscowego,

b) ustala si¢ szerokos$¢ frontu dziatki: nie mniej niz 5 m,

¢) ustala si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego:

- dla terenu oznaczonego w planie jako 11.MN.20 oraz 11.MN.21 wyklucza si¢ wydzielanie granic dziatek
innych niz prostopadte i zblizone do prostopadtych w stosunku pasa drogowego 02.KD.L,

- terenow oznaczonych w planie jako 11.MN.17, 11.LMN.24 wyklucza si¢ wydzielanie granic dziatek innych
niz prostopadte i zblizone do prostopadtych w stosunku pasa drogowego 06.KD.D,

-dla pozostatych terenow: dowolny.

Istniejace dziatki posiadaja dostep do drog publicznych uwzgledniony w mpzp:

-dz. nr 398 (stary nr 143/2) zostat zapewniony dostep do drogi oznaczonej proj. mpzp jako 02.KD.L poprzez
dzialki sasiednie jak w stanie istniejacym obecnie;

- dz. nr 400 (stary nr 143/1) zostat zapewniony dostep do drogi oznaczonej proj. mpzp jako 08.KD.D oraz
poprzez inne drogi wewnetrzne (m.in. 26.KD.W) do drogi 03.KD.L

Ustalenia projektu planu dopuszczaja na mozliwos¢ podziatu istniejacych dzialek na mniejsze dziatki z
uwzglednieniem okreslonych zasad ich podziatu -par.22 ust. 2 pkt.4.

Dziakki, ktérych dotyczy uwaga, sa potozne w terenie zabudowy wsi Lecze, ktorej zachowany historyczny

uktad ruralistyczny jest wyraznie czytelny w krajobrazie. Z tego wzgledu w planie miejscowym zostala

ustalona si¢ strefy ochrony konserwatorskiej- obejmujaca sredniowieczny uktad ruralistyczny legcza z

czytelnymi w krajobrazie zasadami S$redniowiecznej lokacji, w tym podziat na niwy, w wielu miejscach

czytelna struktura podzialow wihasnosciowych w obrebie niw polnych, $rodpolne zadrzewienia na granicach,

miedzach pomigdzy poszczegolnymi polami.

W planie ustala zasady zagospodarowania w obszarze tej strefy ochrony konserwatorskiej -zgodnie z Par. 11

ust. 3): ,,dziatalno$¢ inwestycyjng na obszarach objetych ochrona konserwatorska mozna prowadzi¢ zgodnie

z zasadami integracji konserwatorskiej, to jest:

a) zachowania i kontynuacji historycznych uktadow zabudowy,

b) ochrony istniejacych obiektéw zabytkowych,

¢) nawigzania formg, detalem architektonicznym i rozplanowaniem nowej zabudowy do zabudowy tradycyjne;j,

d) zachowania historycznych zespotow osiedlenczych wraz z siecig drog i istniejaca zieleniag wysoka,

e) zachowania zasadniczych elementow historycznego rozplanowania drog i placow,

f) przebudowy obiektéw dysharmonijnych,

g) stosowania materiatéw budowlanych nawigzujacych swoim wygladem do materiatéw tradycyjnych,

h) dopuszcza si¢ adaptacje istniejacych obiektow do nowej funkcji pod warunkiem utrzymania ich charakteru.”
Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony

odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi

Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Wojewodzkiemu Konserwatorowi Zabytkéw i uzyskal odpowiednie

opinie i uzgodnienia.

Mozliwo$¢ wydzielenia nowej drogi wewnetrznej jest sprzeczne 2z ustalonymi w planie zasadami

zagospodarowania w strefie ochrony konserwatorskiej wsi Lecze.

3. Uwaga wniesiona przez: osobg¢ fizyczna,

dotyczy: Uwaga- wniosek o pozwolenie na zabudowe (dwa siedliska) na dzialce nr. ewid. 198/1 z droga
dojazdowa dz. nr 172/3 lub podziat na cztery dziatki budowlane,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: Dz. nr 198/1 to teren oznaczony w planie jako 5J.R.29 (tereny rolnicze z zakazem zabudowy),
Dz. nr 172/3- to teren oznaczony w. mpzp jako 11.MN.20 (tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej).
Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktéorego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostal utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokot osad wiejskich oraz zespolow krajobrazu otwartego. W§ 4 na terenie
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Parku wprowadza nastepujace zakazy: m. in. 7) budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzgcych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

Odstepstwo od w.w. zakazu zawarte w § 4 ust. 6 uchwaty Sejmiku Woj. Warm- maz. Nr XXXV/710/14
dotyczy terenow potozonych w obszarze zwartej zabudowy wsi lub osad wiejskich.

W najblizszym sasiedztwie tego terenu- poza pdinocna granicg terenu- znajduje sie¢ doplyw Suchacza.
Fragment dziatki polozony jest w pasie terenu znajdujacego si¢ w odleglosci do 100 m od linii brzegoéw
doptywu tej rzeki.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony
odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat odpowiednie opinie i uzgodnienia.

Obecnie niezabudowana dz. nr 198/1 to obszar potozony poza terenem zwartej zabudowy wsi Lecze. Zatem
nie jest mozliwa lokalizacja nowych obiektéw budowlanych zabudowy na tej dzialce.

4. Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: Dz. nr ewid. 657 (stary nr 187/2), w odniesieniu do ktorej skladajacy uwage uwaza, ze obszary
gruntow klasy IV nie moga by¢ obejmowane zakazem zabudowy.

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: w mpzp fragment dziatki 187/2 to teren oznaczony jako 6J.R.01 (tereny rolnicze z zakazem
zabudowy) oraz fragment 6J.RM.03 (tereny zabudowy zagrodowej).

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru L¢cza obowigzuje dokument
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/292/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki o nr 187/2 (nowy nr 657) znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”- tereny
rolnicze wsi Lecze. Na tej dzialce nie ma obecnie zadnej zabudowy i stanowi ona uzytki rolne klasy RIII oraz RVI
wedtug danych z ewidencji gruntéw. Jednak dla fragmentu dziatki nr 187/2 zostata wydana decyzja o warunkach
zabudowy nr 41/2007(7331/41/2007) z dn. 13.07.2007 wraz decyzja z dn. 23.09.2010r. o zmianie tej decyzji-
(zmiana decyzji
22010 r. dotyczyta wylacznie zmiany tytulu zadania inwestycyjnego) dla zabudowy zagrodowe;j.

Wedhug zapiséw obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektow niezbednych dla petnienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen $rodowiskowych ocen oddzialywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktérego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokét osad wiejskich oraz zespotéw krajobrazu otwartego.

Zatem wprowadzenie zakazu zabudowy na gruntach klasy IV jest zgodne z zasadami ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania wynikajacymi z dokumentu Studium oraz realizuje cele ochrony walorow przyrodniczych,
historycznych i Kulturowych oraz ochrony walorow krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny
Elblaskiej wyznaczone w Uchwale Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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5. Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,
dotyczy: dziatki nr 657 (stary nr 187/7- fragment dziatlki widocznej na rysunku mpzp jako nr 187/2 ),
w odniesieniu do ktorej sktadajacy uwage wnosi o dokonanie zmiany polegajacej na umozliwieniu
wybudowania domu jednorodzinnego w zabudowie zagrodowej. W uzasadnieniu sktadajacy uwage powotat si¢
na wydang decyzje o warunkach zabudowy oraz zmianach tej decyzji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
uzasadnienie: w mpzp fragment dziatki 187/2 to teren oznaczony jako 6J.R.01 (tereny rolnicze z zakazem
zabudowy) oraz fragment 6J.RM.03 (tereny zabudowy zagrodowej).
W planie miejscowym uwzgledniono wydang decyzje o warunkach zabudowy nr 41/2007(7331/41/2007)
zdn. 13.07.2007 (tytul zadania inwestycyjnego: ,.budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(...)”) wraz decyzja z dn. 23.09.2010 r. 0 zmianie decyzji nr 7331-41/2007 z dn. 13.07.2007 r. (zakres zmiany:
tytul zadania inwestycyjnego: ,,budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie dziatki
nr 187/1 1 czterech budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatki nr 187/2 w Leczu”, pozostate
ustalenia decyzji pozostaja bez zmian.). Wtasciciel podzielit swoj teren na pig¢ nowych dziatek.
Teren oznaczony we MPZP jako 6J.RM.03 obejmuje swoimi granicami obszar uj¢ty na zataczniku graficznym
do w.w. decyzji z 2007 r. i jest to teren o wyraznie oznaczonych wierzchotkach ABCDEEF.
Ze wzgledu na uwzglednienie w planie:
o wydanej przez Burmistrza Tolkmicka decyzji o warunkach zabudowy i przeznaczenie zgodnie z ta
decyzja terenu pod zabudowe,
e spdjnosci ustalen planu z okreslonymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,
e celow ochrony waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw
krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny FElblaskiej wyznaczonych w Uchwale
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
uwaga dotyczaca poszerzenia terenu pod zabudowe wykraczajaca poza wydang decyzje 0 warunkach
zabudowy zostaje nieuwzgledniona.

6. Uwaga wniesiona przez: osobe fizyczna,

dotyczy: Dziatki o nr 241 (stary nr dziatki 6/5), w odniesieniu do ktorej sktadajacy uwage wnosi o zmiang
przeznaczenia dzialki z rolnego na tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowe¢ dopuszczajaca nieucigzliwe ustugi w zakresie turystyki, rekreacji i wypoczynku oraz handlu,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: w mpzp fragment dziatki to teren oznaczony jako 3J.R.16 (tereny rolnicze z zakazem zabudowy) oraz
fragment polozony przy istniejacej drodze gminnej to teren oznaczony jako 3J.RM.18 (tereny zabudowy
zagrodowej).

Na tej dzialce nie ma obecnie zadnej zabudowy i stanowi ona uzytki rolne R, L. klasy Il i IV oraz N-
nieuzytki wedtug danych z ewidencji gruntow. Dla tego terenu nie zostala wydana zadna decyzja o warunkach
zabudowy. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystgpieniu do
sporzadzania mpzp- w 2012 r. zostal zlozony wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki na zabudowe
mieszkaniowo- ustugowa.

W najblizszym sgsiedztwie tej dziatki znajduja si¢ dwie zagrody, ktére w mpzp potozone sa w
granicach terenu oznaczonego jako 3J.MN.11.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru Lecza obowigzuje
dokument ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki o nr 6/5 (nowy nr 241) znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”- tereny
rolnicze wsi Lecze.

Wedlug zapisow obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy 1 zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektow niezbednych dla petlnienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,
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- zakaz lokalizacji nowych budynkow, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejgcych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddzialywania na S$rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Caly obszar jest polozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktorego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. shuzgcych zachowaniu 1 ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokdt osad wiejskich oraz zespoldéw krajobrazu otwartego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostat przedstawiony
odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie.

Projekt planu miejscowego, w ktorym na fragmentach gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej 111 przewidziano
zabudowe¢ mieszkaniowa, nie zostat zaakceptowany przez Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Ze wzgledu na uwzglednienie w planie:
e wydanej przez Burmistrza Tolkmicka decyzji o warunkach zabudowy i przeznaczenie zgodnie z ta
decyzja terenu pod zabudowe,
e spojnosci ustalen planu z okre§lonymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

w obowigzujacym dokumencie Studium,

e celéw ochrony waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw
krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w Uchwale

Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

e oraz brak zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych klasy bonitacyjnej Il na cele nierolnicze od

Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
nie jest mozliwe przeznaczenie catej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa z ustugami.

7. Uwaga wniesiona przez: osobe fizyczna,

dotyczy: dotyczy zapisow projektu mpzp par.32 pkt 1 podpunkt 2- proponowana przez sktadajgcego uwage
zmiana zapisu z ,,wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace” na:
»dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy 1-rodzinnej na cz¢sci gruntow zakwalifikowanych do klasy IVa, IVb i VI”
w doniesieniu do dziatki o nr ewid. 43 (stary nr 62/7),

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: Teren oznaczony w mpzp jako 2J.RM.05- gdzie obowigzuja ustalenia w par.32: ust.l.
Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy zagrodowe;j:

2) wyklucza si¢ formy budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace.

Nie jest mozliwe przeznaczenie terenu dziatki nr 43 (stary 62/7) dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.

Projekt planu miejscowego, w ktérym na etapie przedstawienia go do uzgodnienia i zaopiniowania
odpowiednim organom- dla dziatki nr 62/7 zaprojektowano teren o przeznaczeniu ,tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej”, nie otrzymal stosownej zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia fragmentu gruntow rolnych klasy bonitacyjnej III. (Decyzja nr GZ.tr.057-602-282/14 z dn. 30
grudnia 2014 r.)

8. Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: wskazania rzeczywistego dojazdu do o nr ewid. 172/1 (stara nr), poprzez droge oznaczong w mpzp jako
06.KD.D,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: Dziatka nr 172/1 potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku mpzp jako 11.MN.18, obstuga
komunikacyjna z terenu drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu jako 06.KD.D.
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Par. 22 ust.4 ustalen proj. Mpzp: Zasady obstugi komunikacyjnej: pkt 1): obowigzuje obstuga komunikacyjna z
drog publicznych oznaczonych w planie jako 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L, drég publicznych klasy D-
dojazdowa oznaczonych w planie jako KD.D oraz drog wewngtrznych oznaczonych w planie jako KD.W.

W planie miejscowym zostat zapewniony dostep do dziatki nr 172/1 z drogi publicznej oznaczonej na rysunku
planu jako 06.KD.D. W planu zawarte sg ustalenia dotyczace m.in. parametrow oraz wyposazenia dla
urzadzenia tego terenu jako drogi publiczne;.

9. Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: zmiany przeznaczenia dziatki z zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zabudowe
mieszkaniowo- ustugowa na dz. o nr ewid. 82/2 (stara numeracja),

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: Dziatka nr 82/2 potozona jest w terenie oznaczonym na rysunku mpzp jako 11.MN.12- tereny
zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej. Na tej dzialce nie ma obecnie zadnej zabudowy, jest to obszar
polozony poza terenem zwartej zabudowy wsi Lecze, przylegly swa wschodnig granica do pasa drogi
powiatowej relacji Elblag-L.¢cze-Tolkmicko. Dla tego terenu nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach
zabudowy. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu do
sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostat ztozony wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony
odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie oraz Zarzadu drég Powiatowych i uzyskal odpowiednie opinie i uzgodnienia.
Nie jest zatem mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

10.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: Sktadajacy uwagg chce przeznaczy¢ fragment dziatki nr 657 (stary nr 187/7) stanowigce grunty rolne klasy 1V
pod zabudowe. W uzasadnieniu powotat si¢ na wydane decyzje o warunkach zabudowy oraz zmiany tej decyzji.
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: w mpzp fragment dziatki 187/2 to teren oznaczony jako 6J.R.01 (tereny rolnicze z zakazem
zabudowy) oraz fragment 6J.RM.03 (tereny zabudowy zagrodowej).

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.
15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru Lgcza obowigzuje dokument ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XXI111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren , ktorego dotyczy uwaga, znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”- tereny rolnicze
wsi Lecze. Na tej dzialce nie ma obecnie zadnej zabudowy i stanowi ona uzytki rolne klasy RIII oraz RVI
wedlug danych z ewidencji gruntow. Jednak dla fragmentu dziatki nr 187/2 zostala wydana decyzja o
warunkach zabudowy nr 41/2007(7331/41/2007) z dn. 13.07.2007 wraz decyzja z dn. 23.09.2010r. o zmianie
tej decyzji- (zmiana decyzji z 2010 r. dotyczyla wylacznie zmiany tytutu zadania inwestycyjnego) dla
zabudowy zagrodowej.

Wedtug zapiséw obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektéw niezbednych dla pelnienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddzialywania na Srodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkéw i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktéorego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. shuzgcych zachowaniu 1 ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokét osad wiejskich oraz zespoldéw krajobrazu otwartego.
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W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wydana decyzje o warunkach zabudowy nr 41/2007(7331/41/2007)
Z dn. 13.07.2007 (tytul zadania inwestycyjnego: ,,budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
(...)”) wraz decyzja z dn. 23.09.2010r. o zmianie decyzji nr 7331-41/2007 z dn. 13.07.2007 r. (zakres zmiany:
tytul zadania inwestycyjnego: ,,budowa jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na terenie dziatki nr
187/1 i czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na terenie dziatki nr 187/2 w Leczu”, pozostale
ustalenia decyzji pozostajg bez zmian.). Wiasciciel podzielit swoj teren na pi¢¢ nowych dziatek.
Teren oznaczony w projekcie Mpzp jako 6J.RM.03 obejmuje swoimi granicami obszar ujety na zatgczniku
graficznym do w.w. decyzji z 2007 r. i jest to teren o wyraznie oznaczonych wierzchotkach ABCDEF.
Ze wzgledu na uwzglednienie w planie:
e wydanej przez Burmistrza Tolkmicka decyzji o warunkach zabudowy i przeznaczenie zgodnie z ta decyzja
terenu pod zabudowe,
e spojnosci ustalen planu z okres§lonymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,
e celow ochrony waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony walorow
krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w Uchwale
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
uwaga dotyczaca poszerzenia terenu pod zabudowg wykraczajgca poza wydang decyzje o warunkach
zabudowy zostaje nieuwzgledniona.

11.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: dopuszczenia lokalizacji zabudowy zagrodowej w obrebie dziatki nr 214/3 (nowy nr 87),
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: jest to teren oznaczony w mpzp jako 7H.R.13- tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru Lecza obowigzuje dokument
»otudium  uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1gminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XXI11/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki o nr 214/3 (nowy nr 87) znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,H”- tereny
rolnicze.

Wedlug zapisow obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,H” — Potoniny (tereny rolnicze
w potudniowo-zachodniej czesci obrgbu Lecze)

1) Kierunki rozwoju:

- zwigkszenie zwarto$ci zabudowy;

- ograniczenie ekspansji na stref¢ krawegdziowa;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- rolnictwo;

- zabudowa mieszkalno — pensjonatowa i rekreacyjna realizowana na duzych dziatkach w luznej lokalizacji;

3) Zasady zagospodarowania:

— zachowanie rozcztonkowanego, gniazdowego charakteru zagospodarowania w postaci zespolu oddzielnych

jednostek osadniczych;

- uporzadkowanie i zachowanie odmiennos$ci struktury wewnetrznej poszczegolnych miejscowosci;

- zakaz ksztattowania nowych elementow struktury za pomoca obiektow wiekszych od istniejacych;

4) Ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania:

- utrzymanie zabudowy ekstensywnej na duzych dziatkach —ponad 1500m2,

- dla znieksztatconych zabytkowych uktadow przestrzennych rewaloryzacja konserwatorska;

- przebudowa istniejacych obiektow architektonicznych i zagospodarowania, niezgodnych z charakterem
regionalnym lub ich likwidacja;

- wprowadzenie zieleni maskujacej oraz nowych kompozycji i uktadéw zieleni;

- reorganizacja przestrzenna zagospodarowania terenu;

- mozliwa zmiana funkcji obiektow na funkcje zwigzane np. z turystyka i rekreacja;

- wprowadzenie nowej zabudowy podnoszgcej wartosci estetyczne miejscowej przestrzeni.

Na tej dzialce nie ma obecnie zadnej zabudowy. Dla tego terenu nie zostala wydana zadna decyzja o warunkach
zabudowy. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu do
sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostat zlozony wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktéorego Uchwata

Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
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Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony walorow krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokot osad wiejskich oraz zespotow krajobrazu otwartego. W § 4 na terenie
Parku wprowadza nastepujace zakazy: m. in. 7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokos$ci
100 m od linii brzegow rzek, jezior i innych zbiornikéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

Odstepstwo od w.w. zakazu zawarte w § 4 ust. 6 uchwaly Sejmiku Woj. Warm- Maz. Nr XXXV/710/14
dotyczy terenow potozonych w obszarze zwartej zabudowy wsi lub osad wiejskich.

W najblizszym sasiedztwie tego terenu- poza poéinocna granica terenu- znajduje si¢ doptyw Suchacza, za§ w terenie
oznaczonym na projekcie planu jako 7H.R.01 znajduje si¢ zbiornik wodny (oznaczony na rysunku jako N2).
Fragment dziatki potozony jest w pasie terenu znajdujacego sie w odlegtosci do 100 m od linii brzegow doptywu tej
rzeki oraz zbiornika.

Obecnie niezabudowana dz. nr 214/3 to obszar potozony poza terenem zwartej zabudowy wsi Lecze. Zatem
nie jest mozliwa lokalizacja nowych obiektoéw budowlanych na tej dziatce.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony
odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

12.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: dopuszczenia lokalizacji zabudowy zagrodowej w obrebie dziatki nr 192/1 (nowy nr 6),
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: jest to teren oznaczony w mpzp jako fragment — 6J.R.01- tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
fragment — 6J.ZL.11- tereny lasow.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru L¢cza obowigzuje dokument ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”, zatwierdzonego uchwatg
Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki o nr 192/1 znajduje sie¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”’- tereny rolnicze wsi Lecze.
Wedhug zapiséw obowiazujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektéw niezbednych dla pelnienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddzialywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Na tej dzialce nie ma obecnie zadnej zabudowy. Dla tego terenu nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach
zabudowy. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystgpieniu do
sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostal ztozony wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktorego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. shuzgcych zachowaniu 1 ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokot osad wiejskich oraz zespotow krajobrazu otwartego. W § 4 na terenie
Parku wprowadza nastgpujace zakazy: m. in. 7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegoéw rzek, jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektéw stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

Odstepstwo od w.w. zakazu zawarte w § 4 ust. 6 uchwaly Sejmiku Woj. Warm- maz. Nr XXXV/710/14
dotyczy terenow potozonych w obszarze zwartej zabudowy wsi lub osad wiejskich.
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W najblizszym sasiedztwie tego terenu- poza zachodnig granica terenu- znajduje si¢ doptyw rzeki Suchacza.

Fragment dziatki potozony jest w pasie terenu znajdujacego si¢ w odlegtosci do 100 m od linii brzegow doptywu tej

rzeki.

Obecnie niezabudowana dziatka nr 192/1 to obszar potozony poza terenem zwartej zabudowy wsi Lecze.

Zatem nie jest mozliwa lokalizacja nowych obiektoéw budowlanych na tej dziakce.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony

odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi

Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

13.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: poszerzenia obszaru zabudowy zagrodowej na dziatce o nr ewid. 193 (nowy nr dz.1),

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: fragmenty dziatki to tereny oznaczone w mpzp jako: 6J.MU.09- tereny zabudowy

mieszkaniowo — ustugowej oraz 6J.R.10- tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru Lg¢cza obowigzuje dokument

»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”,

zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/292/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki o nr 193 znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”- tereny rolnicze wsi

Lecze.

Wedhug zapiséw obowiazujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektéw niezbednych dla pelnienia

podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu

przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie

istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddzialywania na S$rodowisko dla wszystkich

lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktorego Uchwata

Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku

Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,

historycznych i kulturowych oraz ochrony walorow krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie

charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,

otwar¢ widokowych, enklaw wokdt osad wiejskich oraz zespoldéw krajobrazu otwartego.

W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu do sporzadzania mpzp-

w 2012 r. nie zostat ztozony wniosek dotyczacy tej dziatki. Na tej dzialce istnieje zespot zabudowy —budynki

i inne obiekty w ramach zabudowy zagrodowej, za$§ w oparciu o ustalenia wynikajace z proj. planu

miejscowego jest mozliwa lokalizacja nowych budynkéw i obiektow (poza istniejagcymi) w wyznaczonych na

rysunku planu granicach terenu przeznaczonego dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej- 6J.MU.09.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony

odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi

Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na uwzglednienie w planie:

e spgjnosci ustalen planu z okreSlonymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,

e celow ochrony waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony walorow
krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w  Uchwale
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi .

14.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,
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dotyczy: Sktadajacy uwage wnosi o uwzglednienie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
obecnego podziatu dziatki 133/5 na siedem dziatek o nr 133/15-133/21 oraz o zmiang przeznaczenia terendow
dawnej dziatki nr 133/5 z rolniczych na tereny z mozliwo$cia zabudowy jednorodzinnej/mieszkaniowej,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: fragmenty dziatki to tereny oznaczone w mpzp jako:

- 5J.ZP.05- publiczne tereny zieleni uporzadkowane;j,

- 5J.MN.31- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 5J.R.01- tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Projekt planu miejscowego zostatl sporzadzony z wykorzystaniem urzedowej kopii mapy — gromadzonej
w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym — zgodnie z art. 16 ust. 2 ustawy z dn. 27.03.2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Te materialy geodezyjne zostaly przygotowane przez
Burmistrza Tolkmicka na termin przed rozpoczgciem sporzadzania projektu planu miejscowego -zgodnie z art. 14
ust.5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zatem mapy z wykorzystaniem ktorych
sporzadzony jest projekt planu miejscowego odzwierciedlaja stan danych dotyczacych podziatow geodezyjnych
jako aktualnych zgromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i kartograficznym sprzed wrzesnia 2012 r.
Nie jest mozliwe wprowadzenie na mape , na ktdrej sporzadzony zostat projekt planu miejscowego, obecnego
podziatu terenu dokonanego po wrzesniu 2012 r., tj. nowych granic i numerow dziatek, o ktorym wspomina
sktadajacy uwage.

Ponadto projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru Lecza obowiazuje
dokument ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki o nr 133/5 znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”’- tereny rolnicze wsi Lecze.
Wedhug zapiséw obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektéw niezbednych dla pelnienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddzialywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkoéw i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktérego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokot osad wiejskich oraz zespoldéw krajobrazu otwartego.

Obecnie niezabudowana dziatka nr 133/5 to obszar potozony poza terenem zwartej zabudowy wsi Lecze. Na tej
dzialce nie ma obecnie zadnej zabudowy. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka
o0 przystapieniu do sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostat ztozony wniosek o zmiang przeznaczenia dziatki.
Ponadto fragment obszaru dziatki 133/5 potozony jest w granicach stanowigcych chroniony ustaleniami planu
miejscowego i wyznaczony na rysunku planu zakres widoku na Zalew Wislany, z wskazanego w planie punktu
widokowego (zlokalizowanego w czgsci potnocno-wschodniej dziatki nr 133/5). Jest to jeden z dwunastu
wskazanych w planie miejscowym obejmujacego obrgb ewid. Lecze- wyrdzniajacy sie element kompozycji
krajobrazu w celu ochrony ktorego zostata m.in. ustanowiona forma ochrony przyrody —Park Krajobrazowy
Wysoczyzny Elblgskiej uznanego za publiczne ,,dobro powszechne”.

Dla tego terenu zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy umozliwiajaca lokalizacj¢ jednego siedliska
w zabudowie zagrodowej. W projekcie planu miejscowego obejmujacego obreb ewid. Lecze fragment dziatki
nr 133/5 zostat przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- teren oznaczony jako 5J.MN.31.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony

odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi

Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na uwzglednienie w planie:

e wydanej przez Burmistrza Tolkmicka decyzji o warunkach zabudowy,

e spojnosci ustalen planu z okreslonymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,

e celow ochrony walorow przyrodniczych, historycznych 1 kulturowych oraz ochrony walorow
krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w  Uchwale
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

e oraz brak zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych klasy bonitacyjnej Il na cele nierolnicze od
Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wi,

nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi .

15.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: zmiany granic obszaru zabudowy jednorodzinnej oznaczonej w MPZP jako 5J.MN.12-dziatka

o nr 137/16 (nowy nr dz. 521) ,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: na tej dzialce nie ma obecnie zadnej zabudowy. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie

Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu do sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostal zlozony wniosek dotyczacy tej

dziatki.

Dla tego terenu zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy umozliwiajgca lokalizacje budynku mieszkalnego

w zabudowie mieszkaniowej. W planie miejscowym obejmujacym obrgb ewid. Lecze, fragment dziatki nr 137/16

zostal przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- teren oznaczony jako 5J.MN.12.

pozostaly fragment to teren oznaczony w planie miejscowym jako 5J.R.01- tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru Le¢cza obowigzuje dokument ,,Studium

uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”, zatwierdzonego uchwatg

Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki o nr 133/5 znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”’- tereny rolnicze wsi Lecze.

Wedhug zapiséw obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektéw niezbednych dla pelnienia

podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu

przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie

istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddzialywania na $rodowisko dla wszystkich

lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktorego Uchwata

Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku

Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,

historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. shuzgcych zachowaniu 1 ochronie

charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,

otwar¢ widokowych, enklaw wokét osad wiejskich oraz zespoldéw krajobrazu otwartego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony

odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania i uzyskal wymagane opinie i

uzgodnienia.

Ze wzgledu na uwzglednienie w planie:

o spojnoéci ustalen planu z okreSlonymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
w obowigzujgcym dokumencie Studium,
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e celow ochrony waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej wyznaczonych w Uchwale Nr XXXV/710/14 Sejmiku
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego, nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.

16.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: przesunigcie granicznej osi linii widokowej ,,Angielska Faktoria” w kierunku potudniowym
0 ok. 10 m na dziatce o nr 137/18,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: fragment dziatki to 5J.MN.12- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz fragment —
to teren oznaczony w mpzp 5J.R.01- tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru f.¢cza obowigzuje dokument
»otudium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki o nr 137/18 (wskazany w uwadze z dn.05.06.2015 r.) znajduje si¢ w granicach wyznaczonej
w studium jednostki ,,J”’- tereny rolnicze wsi Lecze.

Wedhug zapiséw obowiazujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektow niezbednych dla petnienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektéw ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkow, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddziatywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny FElblaskiej, dla ktéorego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokot osad wiejskich oraz zespotéw krajobrazu otwartego. Obecnie
niezabudowana dziatka nr 137/18 (wskazana w ztozonej w dn.05.06.2015 uwadze) to obszar potozony poza
terenem zwartej zabudowy wsi Lecze. Na tym terenie nie ma obecnie zadnej zabudowy. W odpowiedzi na
ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu do sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostat
ztozony wniosek dotyczacy tego obszaru.

Ponadto fragment obszaru wskazanego w Uwadze, polozony jest w granicach stanowigcych chroniony
ustaleniami planu miejscowego i wyznaczony na rysunku planu zakres widoku na Zalew Wislany, z
wskazanego w planie punktu widokowego Angielska Faktoria. Jest to jeden z dwunastu wskazanych w planie
miejscowym obejmujacego obreb ewid. Lecze- wyrdzniajacy sie element kompozycji krajobrazu w celu
ochrony ktorego zostala m.in. ustanowiona forma ochrony przyrody —Park Krajobrazowy Wysoczyzny
Elblaskiej uznanego za publiczne ,,dobro powszechne”.

Dla obszaru wskazanego w Uwadze zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy (nr POS-7331-34/2011
z dn. 17.06.2011 r.) umozliwiajaca lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie
zagrodowej. W projekcie planu miejscowego obejmujgcego obreb ewid. Lecze fragment dziatki o nr 137/17
(nr 137/17 widoczna na mapie, ktora zostala wykorzystana do sporzadzenia projektu planu miejscowego)
zostal przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- teren oznaczony jako 5J.MN.12
z uwzglednieniem mozliwosci lokalizacji jednego budynku mieszkalnego wynikajacego z wydanej decyzji
o warunkach zabudowy oraz wybitnych waloréw przyrodniczych, kulturowych oraz kompozycyjnych-
wspaniatego widoku na Zalew Wislany z punktu widokowego znanego pod nazwa Angielska Faktoria.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony
odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.
Ze wzgledu na uwzglednienie w planie:
e spojnosci ustalen planu z okres§lonymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,
e celéw ochrony waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw

krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w Uchwale

Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
nie jest mozliwe uwzglgdnienie uwagi.
17.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,
dotyczy: dokonania zmiany w planie, polegajacej na przeznaczeniu dziatek o nr 226 (stary nr 21/12) i 224
(stara numeracja Dz. o nr ewid. 19/4) pod zabudowe¢ mieszkalng jednorodzinng z uzasadnieniem,
ze proponowane ustalenia planu naruszaja ostateczne decyzje o ustaleniu warunkow zabudowy wydane przez
Burmistrza Tolkmicka,
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,
uzasadnienie: fragment dziatki 19/4 (stary nr)- teren oznaczony mpzp jako 3J.RM.07, dziatka nr 21/12- teren
oznaczony w mpzp jako 3J.R.15. W zakresie dziatki o starym numerze 19/4 — w mpzp uwzgledniono wydana
decyzje o wzizt WZ nr POS-7331-43/2011 z 6.07.2011 r. (z pozniejszymi zmianami tej decyzji)- zamierzenie
polegajace na budowie siedliska rolniczego (budynek mieszkalny i budynek gospodarczy (...));
W zakresie dziatki nr 21/12 (,,stary” nr), dla tego terenu nie zostala wydana decyzja o warunkach zabudowy
iz zagospodarowania terenu. Na tym terenie nie ma obecnie zadnej zabudowy. Obecnie niezabudowana dziatka
to obszar potozony poza terenem zwartej zabudowy wsi Lecze. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie
Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu do sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostat ztozony wniosek dotyczacy
tego obszaru.
Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru Legcza obowigzuje dokument
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/292/2000 z dn. 6.07.2000 r.
Teren dziatki o nr 137/18 (wskazany w uwadze z dn.05.06.2015 r.) znajduje si¢ w granicach wyznaczonej
w studium jednostki ,,J”- tereny rolnicze wsi Lecze.
Wedtug zapisow obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze
1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:
- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektoéw niezb¢dnych dla petnienia
podstawowej funkcji;
- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,
- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,
- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,
- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,
- nakaz wykonywania ocen $rodowiskowych ocen oddziatywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;
2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.
Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktéorego Uchwala
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostal utworzony w celu ochrony walorow przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. shuzgcych zachowaniu 1 ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblgskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokot osad wiejskich oraz zespotdow krajobrazu otwartego. Obecnie
niezabudowana dziatka nr 137/18 (wskazana w zlozonej w dn.05.06.2015 uwadze) to obszar potozony poza
terenem zwartej zabudowy wsi Lecze. Na tym terenie nie ma obecnie zadnej zabudowy. W odpowiedzi na
ogloszenie
i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystgpieniu do sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostat zlozony
wniosek dotyczacy tego obszaru.
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Ponadto fragment obszaru wskazanego w Uwadze, polozony jest w granicach stanowigcych chroniony

ustaleniami planu miejscowego 1 wyznaczony na rysunku planu zakres widoku na Zalew Wislany, z

wskazanego w planie punktu widokowego Angielska Faktoria. Jest to jeden z dwunastu wskazanych w planie

miejscowym obejmujacego obreb ewid. Lecze- wyrdzniajacy sie element kompozycji krajobrazu w celu
ochrony ktorego zostala m.in. ustanowiona forma ochrony przyrody —Park Krajobrazowy Wysoczyzny

Elblaskiej uznanego za publiczne ,,dobro powszechne”.

Dla obszaru wskazanego w Uwadze zostata wydana decyzja o warunkach zabudowy (nr POS-7331-34/2011

z dn. 17.06.2011 r.) umozliwiajaca lokalizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego w zabudowie

zagrodowej. W projekcie planu miejscowego obejmujacego obreb ewid. Lecze fragment dziatki o nr 137/17

(nr 137/17 widoczna na mapie, ktora zostata wykorzystana do sporzadzenia projektu planu miejscowego) zostat

przeznaczony jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej- teren oznaczony jako 5J.MN.12

z uwzglednieniem mozliwos$ci lokalizacji jednego budynku mieszkalnego wynikajacego z wydanej decyzji

o warunkach zabudowy oraz wybitnych waloréw przyrodniczych, kulturowych oraz kompozycyjnych-

wspaniatego widoku na Zalew Wislany z punktu widokowego znanego pod nazwa Angielska Faktoria.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony

odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi

Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzgledu na uwzglednienie w planie:

e spojnosci ustalen planu z okreSlonymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,

e celow ochrony walorow przyrodniczych, historycznych i1 kulturowych oraz ochrony walorow
krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w Uchwale Nr XXXV/710/14
Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,

nie jest mozliwe uwzglednienie uwagi.

18.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: przeznaczenia pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng dziatek o numerach nowych 576 (stary nr 45/14),
569 (stary nr 45/10), 605 (stary nr 48/1), 606 (stary nr 48/2),

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: Dz. nr 576, 605 i 606-to teren oznaczony w mpzp jako 4J.R.01- tereny rolnicze z zakazem
zabudowy, za$§ Dz. nr 569- teren oznaczony w mpzp jako 11.MU.36- tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;.

Dziatka nr 569 w projekcie mpzp wylozonego do publicznego wgladu znalazta si¢ w granicach terenu
oznaczonego jako 11.MU.36, dla ktorego ustalone zostato przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowe;j. Dla tego obszaru zapisy proj. planu miejscowego zawarte w par. 21 ustalaja:

Ust.1. Przeznaczenie terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowo- ustugowe;j:

2) na jednej dziatce moga by¢ lokalizowane funkcje mieszkaniowe albo funkcje mieszkaniowe i ustugowe albo
funkcje ustugowe;

3) funkcje ustugowe mogg by¢ lokalizowane w lokalu uzytkowym w budynku mieszkalnym lub oddzielnym
obiekcie;

4) wyklucza si¢ formy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych inne niz wolnostojace.

Zatem zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna mozna lokalizowa¢ zgodnie z ustaleniami proj. mpzp si¢ na tej
dziatce.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru f.¢cza obowigzuje dokument
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwala Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dzialek o nr 576, 605 i 606 znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”- tereny rolnicze wsi
Yecze.

Wedlug zapisow obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektow niezbednych dla petlnienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,
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- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektéw rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddziatywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Na terenie w.w. dzialek nie ma obecnie zadnej zabudowy. Dla tych dzialek nie zostata wydana zadna decyzja
o warunkach zabudowy. W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu
do sporzadzania mpzp- w 2012 r. nie zostat ztozony wniosek dotyczacy tych dziatek.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny FElblaskiej, dla ktérego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostat utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokot osad wiejskich oraz zespotéw krajobrazu otwartego. W § 4 na terenie
Parku wprowadza nastepujace zakazy: m. in. 7) budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci
100 m od linii brzegéw rzek, jezior i innych zbiornikdéw wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce
wodnej, gospodarce wodnej lub rybackiej;

Odstepstwo od w.w. zakazu zawarte w § 4 ust. 6 uchwaly Sejmiku Woj. Warm- maz. Nr XXXV/710/14
dotyczy terendw potozonych w obszarze zwartej zabudowy wsi lub osad wiejskich.

W najblizszym sasiedztwie dziatki nr 576- w terenie oznaczonym na projekcie planu jako 4J.R.01 znajduje si¢
zbiornik wodny (oznaczony na rysunku jako N4). Fragment dziatki potoZzony jest w pasie terenu znajdujgcego
sie¢ w odlegtosci do 100 m od linii brzegéw tego zbiornika wodnego.

Obecnie niezabudowane dziatki o nr 576, 605 i 606 to obszar potozony poza terenem zwartej zabudowy wsi
Lecze. Zatem nie jest mozliwa lokalizacja nowych obiektow budowlanych na tych dziatkach.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony
odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

19.Uwaga wniesiona przez: osobg fizyczna,

dotyczy: przeznaczenia pod zabudowe mieszkalng jednorodzinng dzialek o numerach nowych 591 (stary
nr42/2), 592 (stary nr42/3), 594 (stary nr42/5), 597 (stary nr42/8), 598 (stary nr42/7), 599 (stary nr42/6),
rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: Dz. nr 591, 592 -teren oznaczony w mpzp jako 4J.R.09- tereny rolnicze z zakazem zabudowy,
Dz. nr 594- teren oznaczony w mpzp jako 4J.R.10- tereny rolnicze z zakazem zabudowy, Dz. nr 597, 598,
599- teren oznaczony w mpzp jako 4J.R.08- tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru tLecza obowigzuje dokument
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XXI11/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatek o nr 591, 592, 594, 597, 598, 599 znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki
,J - tereny rolnicze wsi Lecze.

Wedhug zapiséw obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektow niezbednych dla pelienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkow, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen s$rodowiskowych ocen oddzialywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:
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- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Na terenie w.w. dzialek nie ma obecnie zadnej zabudowy i jest to obszar potoZzony poza terenem zwartej
zabudowy wsi tecze. Dla tych dzialek nie zostala wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy.
W odpowiedzi na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystapieniu do sporzadzania mpzp- W
2012 r. nie zostat ztozony wniosek dotyczacy tych dziatek.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny FElblaskiej, dla ktérego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostal utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony walorow krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokét osad wiejskich oraz zespoldéw krajobrazu otwartego.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania ustalen tego planu zostal przedstawiony
odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Obecnie niezabudowane dziatki wskazane w uwadze to obszar polozony poza terenem zwartej zabudowy wsi
Lecze. Zatem ze wzgledu na uwzglgdnienie w planie:
e spojnosci ustalen planu z okre§lonymi zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,
e celow ochrony waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony walorow
krajobrazowych Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w Uchwale
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego,
nie jest mozliwe uwzglednienie tej uwagi.

20.Uwaga wniesiona przez: osobe fizyczna,

dotyczy: rozszerzenia obszaru zabudowy do granic catej dzialki o nr starym: 137/15 (nowy nr dz. 520),
jak w decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu na przebiegajaca przez dziatke linie napowietrzng 15 kv oraz
stojacy tu shup elektryczny,

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: dziatka 137/15 to fragment oznaczony w mpzp jako 5J.RM.13- tereny zabudowy zagrodowej,
fragment oznaczony w mpzp jako 5J.R.01- tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

W planie miejscowym uwzgledniono ztozong uwage korygujac potudniowo- zachodnig granice terenu
przeznaczonego pod zabudowe zagrodowa oznaczonego jako 5J. RM.13, i przesuni¢to jg az do granicy obecnej
dziatki, ktorej dotyczy uwaga- ze wzgledu na przebiegajaca przez dziatke linie napowietrzna 15 kv oraz
stojacy tu stup elektryczny. Przy tych korektach zostaly wziete po uwage warunkow zabudowy i
zagospodarowania terenu, wynikajace wydanej decyzji o warunkach zabudowy wraz jej zmianami. Wzigto
réwniez pod uwage obowigzujace ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Tolkmicko”, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XXI11/192/2000 z dn.
6.07.2000 r. oraz zakazy i nakazy obowigzujace na obszarze Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej,
zgodnie z Uchwatg Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014
r. w sprawie Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej.

Dla obszaru Lecza obowigzuje dokument ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta igminy Tolkmicko”, zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej w Tolkmicku
nr XXI11/192/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”’- tereny rolnicze wsi Lecze.
Wedhug zapiséw obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostatym obszarze do obiektow niezbednych dla pelienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkow, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,
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- nakaz wykonywania ocen S$rodowiskowych ocen oddzialywania na S$rodowisko dla wszystkich

lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny FElblaskiej, dla ktérego Uchwata

Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku

Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej. PKWE zostatl utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,

historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie

charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokdt osad wiejskich oraz zespoldéw krajobrazu otwartego.

Obecnie niezabudowana dziatka o powierzchni ok. 3000m kw wskazana w uwadze, to obszar potozony poza

terenem zwartej zabudowy wsi Lecze. Zatem ze wzgledu na uwzglednienie w planie:

e spojnosci ustalen planu z okreSlonymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,

e celow ochrony walorow przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w Uchwale Nr XXXV/710/14 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,

nie jest mozliwe uwzglednienie w pelni tej uwagi.

21.Uwaga wniesiona przez: osobe fizyczna,

dotyczy: dziatki o nowym numerze 228 (Stary nr dziatki 21/10),

rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona,

uzasadnienie: jest to teren oznaczony w mpzp jako 3J.R.15- tereny rolnicze z zakazem zabudowy.

Projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15 ust.1) Burmistrz sporzadza zgodnie z zapisami studium. Dla obszaru Lecza obowigzuje dokument
»Studium uwarunkowan i1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Tolkmicko”,
zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Tolkmicku nr XX111/292/2000 z dn. 6.07.2000 r.

Teren dziatki znajduje si¢ w granicach wyznaczonej w studium jednostki ,,J”’- tereny rolnicze wsi Lecze.
Wedhug zapiséw obowigzujacego dokumentu Studium dla Jednostki ,,J”” — tereny rolnicze wsi Lecze

1) Kierunki rozwoju, ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania, uwarunkowania realizacyjne:

- zabudowa ograniczona do terenu siedlisk, na pozostalym obszarze do obiektow niezb¢dnych dla petnienia
podstawowej funkcji;

- ukierunkowanie obecnego rolnictwa na proekologicznego,

- zakaz lokalizacji obiektow przemystowych oraz obiektow ferm hodowlanych,

- zakaz tworzenia nowych skupisk osadniczych, w tym rolniczych siedlisk zagrodowych, w oderwaniu
przestrzennym od wsi,

- zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjatkiem obiektow rekreacyjnych oraz realizowanych w obrebie
istniejacych rolniczych siedlisk zagrodowych,

- nakaz wykonywania ocen $rodowiskowych ocen oddziatywania na $rodowisko dla wszystkich
lokalizowanych budynkow i budowli poza siedliskami zagrodowymi;

2) Kierunki zagospodarowania przestrzennego:

- funkcja podstawowa: rolnictwo-obszar ograniczonego zainwestowania.

Na terenie w.w. dziatki nie ma obecnie zadnej zabudowy i jest to obszar polozony poza terenem zwartej
zabudowy wsi Lecze. Dla tej dziatki nie zostata wydana zadna decyzja o warunkach zabudowy. W odpowiedzi
na ogloszenie i obwieszczenie Burmistrza Tolkmicka o przystagpieniu do sporzadzania mpzp- w 2012 r. zostat
ztozony wniosek dotyczacy tej dziatki, dziatki o nowym nr 225 (stary nr 19/5) oraz (nie wymienionych
wedlug numeréw w ewidencji gruntéw i1 budynkoéw) sasiednich dzialek. Burmistrz Tolkmicka rozpatrzyt ten
wniosek:

w zakresie dziatki nr 225 Burmistrz uwzglgdnit wniosek (teren oznaczony w proj. mpzp jako 3J.MN.10,
w zakresie dziatki nr 228 oraz niewymienionych numerami — nie uwzglednit wniosku.

Caly obszar jest potozony w Parku Krajobrazowym Wysoczyzny Elblaskiej, dla ktorego Uchwata
Nr XXXV/710/14 Sejmiku Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 25 marca 2014 r. w sprawie Parku
Krajobrazowego Wysoczyzny Elblgskiej. PKWE zostal utworzony w celu ochrony waloréw przyrodniczych,
historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych — m.in. stuzacych zachowaniu i ochronie
charakterystycznych cech krajobrazu Wysoczyzny Elblaskiej: rolno-lesnego charakteru Wysoczyzny,
otwar¢ widokowych, enklaw wokdt osad wiejskich oraz zespoldw krajobrazu otwartego.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania ustalen tego planu zostal przedstawiony
odpowiednim organom i instytucjom do uzgodnienia i zaopiniowania, w tym Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Olsztynie i uzyskat wymagane opinie i uzgodnienia.

Ze wzglgdu na uwzglednienie w planie:

e spojnosci ustalen planu z okreSlonymi zasadami ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
W obowigzujacym dokumencie Studium,

e celéw ochrony waloréw przyrodniczych, historycznych i kulturowych oraz ochrony waloréw krajobrazowych
Parku Krajobrazowego Wysoczyzny Elblaskiej wyznaczonych w Uchwale Nr XXXV/710/14 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego,

nie jest mozliwe uwzglgdnienie uwagi w petnym jej zakresie.

Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XIII/72/15
Rady Miejskiej w Tolkmicku
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

I. Zadania wlasne gminy

Do zadan wtasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej, finansowanych z udziatem srodkéw z budzetu
gminy zalicza si¢:

a) budowe drog gminnych wraz z ich o$wietleniem,

b) budowg wodociagow i urzadzen wodociggowych,

c) budowg kanalizacji sanitarnej z urzgdzeniami,

d) budowe kanalizacji deszczowej z urzgdzeniami.

Przepisom o finansach publicznych podlegaja inwestycje, ktdre realizowane sg z udziatem $rodkdéw publicznych
zdefiniowanych w §3 ustawy o finansach publicznych oraz §rodkéw pochodzacych z funduszy strukturalnych UE.
Pozostale zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzadzie gminnym, jak:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna,

b) zaopatrzenie w energig cieplna,

C) zaopatrzenie w gaz,

d) dziatalno$¢ w zakresie telekomunikaciji,

podlegaja dodatkowo regulacjom na podstawie przepisow odrebnych. Zaopatrzenie w te media nie s3
finansowane z udziatlem $rodkoéw z budzetu gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania wlasne
gminy, finansowane z jej budzetu, obejmujg wykonanie o$wietlenia drog, ktérych gmina jest zarzadca - czyli
drog gminnych.

I1. Budowa drdg

Poszczegolne tereny elementarne obstugiwane sa przez drogi publiczne oznaczone na rysunku planu.

Uktad drog publicznych tworza:

1) droga Kklasy zbiorcza, oznaczona w planie jako 01.KD.Z;

2) drogi klasy lokalna, oznaczone w planie jako 02.KD.L, 03.KD.L, 04.KD.L;

3) drogi klasy dojazdowa, oznaczone w planie jako 05.KD.D, 06.KD.D, 07.KD.D, 08.KD.D, 09.KD.D,
10.KD.D, 11.KD.D, 12.KD.D, 13.KD.D, 14.KD.D, 15.KD.D, 16.KD.D;

4) do uktadu drég gminnych mogg by¢ zaliczone inne drogi, zgodnie z odpowiednimi uchwatami Rady Miejskiej.

Budowa drog publicznych (gminnych) o znaczeniu lokalnym nalezy do zadan witasnych gminy. Kolejnosé
budowy poszczegdlnych drog bedzie uzalezniona od rozkladu intensywnosci inwestycji i skoordynowana
z budowa niezbednego uzbrojenia dla danego terenu.
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111. Uzbrojenie terenu

Dla obszaru objetego planem przewiduje si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe uzbrojenia terenu
finansowanego z budzetu gminy. Zakres prac bedzie obejmowal budowe sieci wodociagowej, kanalizacji
sanitarnej oraz kanalizacji deszczowej w ramach realizacji zadan wtasnych gminy.

1. Zaopatrzenie w wode

Zaopatrzenie w wode odbywa si¢ z gminnego systemu wodociaggowego z ujeciem wody w Pagorkach;
dopuszcza si¢ stosowanie istniejacych indywidualnych rozwiazan w zakresie zaopatrzenia w wode¢ do czasu
realizacji gminnej sieci wodociagowe;j.

2. Odprowadzenie Sciek6w komunalnych

W planie miejscowym ustalone sa zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu odprowadzenia §ciekéw
komunalnych:

1) teren objety planem czgéciowo potozony jest w granicach aglomeracji Tolkmicko, wyznaczonej
Rozporzadzeniem Nr 57 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 7 grudnia 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Tolkmicko;

2) obowiazuje odprowadzenie $ciekow komunalnych z terenow istniejacej zabudowy oraz przeznaczonych pod
zabudowe do gminnej zbiorczej kanalizacji sanitarnej - po jej wybudowaniu;

3) do czasu wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie zbiornikdéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni $ciekow, jako rozwigzanie tymczasowe;

4) dla terenéw potozonych w granicach aglomeracji Tolkmicko obowigzuje pelne skanalizowanie obszaréw
przeznaczonych pod zabudowe z odprowadzeniem $ciekow komunalnych z tych terenéw do istniejacej
oczyszczalni $ciekow w Tolkmicku w nieprzekraczalnym terminie, wynikajacym z Krajowego Programu
Oczyszczania Sciekow;

5) tereny oznaczone w planie jako 39.KS w jednostce 7H, 40.KS, 42.KS w jednostce 11, 43.KS w jednostce 2],
44 KS, 45KS w jednostce 3J przeznaczone sg dla lokalizowania urzadzen kanalizacji sanitarnej- przepompowni
sciekow.

3. Odprowadzenie wéd opadowych i roztopowych

W planie miejscowym ustalono nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemu kanalizacji deszczowe;:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe obowigzuje zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych
W granicach dziatki;

2) dla terené6w wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych,
obowigzuje lokalizacja tych urzadzen na dzialce inwestora.

IV. Zrédla finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej

Zrodla finansowania beda stanowi¢: $rodki pochodzace z budzetu miasta (Srodki whasne), rodki pomocowe,
partycypacja inwestoréw w kosztach budowy. Bedzie to realizowane za pomocg montazy finansowych, ogdlnie
przyjetej metody konstruowania budzetu projektow.

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej dla terenu objetego projektem planu miejscowego
bedzie si¢ odbywaé poprzez:

1) opracowanie planu finansowego zapewniajacego realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
dla terenu objetego zmiang planu, stanowigcego podstawe konstruowania budzetéw rocznych.

2) wynegocjowanie i zawarcie z partnerami publicznymi 1 prywatnymi umow na wspotfinansowanie
zapisanych w planie finansowym przedsiewzie¢ bedacych podstawg budowy montazy finansowych
niezbednych do realizacji inwestycji.

3) zapewnienie finansowania programow lokalnych, w takim stopniu, aby miasto posiadato udziat wlasny
niezbedny do ubiegania si¢ o Srodki pomocowe.

4) wsparcie finansé6w gminy $rodkami zewnetrznymi (kredytami, pozyczkami, dotacjami, emisjg obligacji), w
celu zapewnienia $rodkéw na szczegélnie kosztowne w realizacji projekty, np. w zakresie infrastruktury
technicznej i drogownictwa.

5) linie elektroenergetyczne, cieptociagi, gazociagi, regionalne sieci szerokopasmowe oraz inna infrastruktura
telekomunikacyjna realizowane beda przez przedsigbiorstwa posiadajgce stosowne koncesje.
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