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UCHWALA NR V/24/2015
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 9 lutego 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy
Swietokrzyskiej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U.z2013r. poz. 594, poz. 645 i poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, poz. 951 i poz.
1445, 7 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768 i poz. 1133) Rada Miejska
w Chodziezy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy
Swigtokrzyskiej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru objetego planem, potozonego w poludniowo — wschodniej cze$ci miasta oznaczono
graficznie na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem.

3. Integralne czesci uchwaty obejmuja:
1) rysunek w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy Swigtokrzyskiej, ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy Swigtokrzyskiej, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik
nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy Swigtokrzyskiej, stanowigce zalacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Na potrzeby niniejszej uchwaty pod pojeciem:
1) nieprzekraczalnych linii zabudowy rozumie si¢ linie dotyczace budynkow, poza ktéorymi to liniami

nie moga znajdowac si¢ zadne elementy budynku;

2) wskaznik intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ jako iloraz sumy powierzchni catkowitej wszystkich
budynkow ( rozumianej jako powierzchnia wszystkich kondygnacji budynkéw w obrysie zewngtrznym
scian oraz wszystkich elementéw wykraczajgcych poza kubature budynku tzn. tarasy, schody zewnetrzne,
podcienia, balkony, zjazdy do garazy, itp.) do powierzchni dziatki budowlane;.
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§ 3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary przestrzeni publicznej, o ktorej mowa w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrgbnych przepisow, w tym tereny gornicze,
narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych;

3) dobra kultury wspotczesne;j.
§ 4. Na obszarze objetym planem nie ustala sig:
1) obszaréw objetych scalaniem gruntdéw i ich ponownym podziatem;
2) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzuja nastepujace oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.
§ 6. Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia terenow, oznaczone na rysunku symbolem literowym:
1) tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW,
2) teren drogi wewnetrznej — KDW.

§ 7. 1. Tereny zabudowy wielorodzinnej, oznaczone na rysunku — MW, s3a terenami zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, dla ktorej ustalone zostaly dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami
0 $rodowisku.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje si¢ budowli o wysokosci 50,0 m od poziomu terenu
i wyzszych, wymagajacych zgod wynikajacych z przepisow Prawa lotniczego, z wylaczeniem inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, na ktore nalezy uzyska¢ stosowne uzgodnienia z Szefostwem
Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 8. Dla catego obszaru objetego planem ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko okre§lonych
w przepisach odrgbnych, poza przedsigwzigciami podziemnej infrastruktury technicznej;

2) zachowanie istniejagcych budynkow z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i odbudowy.

§ 9. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), o ktorym mowa w §6 pkt 1 ustala si¢
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow i ich czeSci powyzej trzech kondygnacji nadziemnych;
2) zakaz zmiany formy dachu stromego na stropodach ptaski;

3) mozliwo$¢ zmiany formy budynkow poprzez przebudowe partii wejsciowych do budynkéw oraz
rozbudowe w granicach nieprzekraczalnych linii zabudowy, oznaczonych na zataczniku nr 1 do uchwaty;

4) wysoko$¢ czesci rozbudowywanej: jedna do trzech kondygnacji nadziemnych;
5) geometria dachu cze¢$ci rozbudowywane;j:

a) przy dwoch i trzech kondygnacjach nadziemnych — dach sko$ny, minimum dwuspadowy, o nachyleniu
gtéwnych potaci dachu, jak na istniejacym budynku rozbudowywanym z tolerancja +- 2°,

b) przy jednej kondygnacji nadziemnej — dopuszczony dach ptaski, pograzony lub jednospadowy
o maksymalnym nachyleni 20°,

C) przy zastosowaniu dachu ptaskiego dopuszczalne jest jego wykorzystanie jako tarasu;
6) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna — 0,15,
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b) maksymalna - 0,75;
7) powierzchnia terenow biologicznie czynnych — minimum 30% powierzchni terenu;

8) ilo$¢ miejsc postojowych samochodow — minimum 1m-ce / 1 mieszkanie; liczb¢ miejsc dla pojazdow
z kartg parkingowa wyznaczy¢ w oparciu o0 przepisy odrgbne.

§ 10. Dla terenu drogi wewngtrznej (KDW), o ktorym mowa w §6 pkt 2 ustala sig:
1) minimalna szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych - 5,00 m;
2) pas drogowy stanowi rowniez przestrzen do prowadzenia sieci infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 11. Ochrone Srodowiska realizuje si¢ poprzez:
1) zbiorowe zaopatrzenie w wode;
2) zbiorowe odprowadzenie $ciekow;

3) ustalenia standardéw ksztattowania zabudowy, wtym wskaznikoéw powierzchni terendow biologicznie
czynnych;

4) gospodarowanie odpadami powstajacymi na obszarze objetym planem oraz przemieszczanie mas ziemnych
powstatych w procesie inwestycyjnym, zgodnie z przepisami o odpadach;

5) ochrong przed hatasem terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW), zgodnie z przepisami
0 $rodowisku, okreslajacymi dopuszczalny poziom hatasu;

6) mozliwo$¢ lokalizowania jedynie takich przedsiewzie¢, ktore uwzgledniaja wymagania ochrony
srodowiska w zakresie ochrony powietrza, wod, powierzchni ziemi, ochrony przed hatasem, polami
elektromagnetycznymi i wibracjami.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. Dostepno$é komunikacyjna obszaru zapewniona jest poprzez istniejaca ul. Swietokrzyska, stanowiaca
element systemu drog publicznych miasta oraz poprzez drogg wewngtrzng, oznaczong na rysunku KDW,
wlaczong w system komunikacyjny miasta Chodziezy poprzez ulice Swictokrzyska.

§ 13. Ustala si¢ zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1) energia elektryczna — z istniejgcego systemu na warunkach dostawcy;
2) woda - z istniejagcego systemu na warunkach dostawcy;
3) $cieki bytowe — do istniejacego systemu na warunkach odbiorcy;
4) gaz — z istniejacego systemu na warunkach dostawcy;
5) wody opadowe i roztopowe:

a) z terendw zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi poprzez separatory ropopochodnych do
zbiornikéw bezodptywowych lub do lokalnego systemu rozsaczajacego do gruntu lub do systemu
zbiorowego na warunkach gestora sieci,

b) z terendéw nie zanieczyszczonych poprzez retencje powierzchniowa;
6) odpady bytowe gromadzone w pojemnikach i odbierane przez wyspecjalizowane podmioty;

7) gromadzenie i segregacja odpadoéw w miejscach ich powstawania oraz ich dalsze zagospodarowanie
zgodne z przepisami odrgbnymi;

8) zaopatrzenie w energie cieplng z lokalnych iindywidualnych systeméw grzewczych, z zastosowaniem
paliw charakteryzujacych si¢ niskg emisyjnoscig do srodowiska.
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§ 14. Teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne, zapewniajace obstuge terenéw wyznaczonych
w planie i nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne

gminy.
Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 15. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chodziezy.

§ 17. Na obszarze objetym planem tracag moc ustalenia uchwaly Nr XXXVIII/357/06 Rady Miejskiej
w Chodziezy z dnia 29 maja 2006r.w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy (Dz. Urz. Woj. WIkp. Nr 113 z dnia 18.07.2006 r. poz. 2769).

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V/24/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 9 lutego 2015.

Rozstrzygniecie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 .
poz. 379, poz. 768 i poz. 1133) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastgpuje:

Ustalenia  zawarte  w projekcie  miejscowego  planu  zagospodarowania  przestrzennego
miasta Chodziezy przy ulicy Swietokrzyskiej nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy (uchwata Nr XLIII/400/06 Rady Miejskiej
w Chodziezy zdnia 23 pazdziernika 2006 r. w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy z 1998 r.).

Uzasadnienie: Obszar miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy
ulicy Swietokrzyskiej jest w zasiggu obszarow przeznaczonych pod zabudowg — terenow zainwestowanych.

Rozwiazania przestrzenne przyjete w planie sg zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkdéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy w zakresie zmian w strukturze przestrzennej miasta,
zasad ochrony s$rodowiska, kierunkéw rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej oraz polityki
przestrzennej.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V/24/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 9 lutego 2015.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 .
poz. 379, poz. 768 i poz. 1133) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Zgodnie z zapisem §14 uchwatly teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne zapewniajace
obstuge w zakresie infrastruktury technicznej, wobec czego nie rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.
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Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr V/24/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 9 lutego 2015.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647, poz. 951 i poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238 i poz. 1446, z 2014 .
poz. 379, poz. 768 i poz. 1133) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. Nie uwzgledni¢, przedstawionych przez Burmistrza Miasta Chodziezy, nieuwzglednionych uwag do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ul. Swietokrzyskiej,
ztozonych po wytozeniu projektu planu do wgladu publicznego:

1) naruszenia przepiséw o warunkach usytuowania budynkéw mieszkalnych;
uzasadnienie:

Prace planistyczne dotyczyty nie tylko dziatki nr 3440/10, ale calego obszaru, ktory okreslata uchwata
Rady Miejskiej w Chodziezy Nr XXXIX/341/2013 zdnia 24 pazdziernika 2013 roku w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy
przy ulicy Swietokrzyskiej.

Sita rzeczy wigc, analizy dotyczyly calego obszaru i wszystkich wystepujacych na nim problemow.

Uwaga dotyczaca nierespektowania przepisow Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2002 r. Nr 75, poz.690, z p6zn. zm.) jest niestuszna, gdyz pomija ustalenia §12
ust.3 pkt 1 w/w przepisu, ktore dopuszczajg sytuowanie $ciany budynku bez okien w odleglosci 1,5 m
od granicy z sasiednig dziatkg budowlang lub bezposrednio przy granicy, jezeli wynika to z ustalen
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. ,,Dopuszczenie” nie oznacza obligatoryjnego
usytuowania w liniach nieprzekraczalnych. Problem konkretnego usytuowania rozbudowy i jej
zgodnosci z innymi przepisami bedzie mogl by¢ rozstrzygany na etapie projektu budowlanego i od
wyniku tej oceny bedzie zalezato, czy proponowane rozwigzanie uzyska pozwolenie na budoweg, czy
odmowe.

Dotyczy to rowniez poruszanych przez wnoszacych uwagi probleméw nastonecznienia pomieszczen
oraz przestaniania. Tylko szczegdlowe rozwigzania w projekcie budowlanym pozwola na oceng
zgodnos$ci tych rozwigzan z przepisami odrebnymi. Wnoszacy uwagi, w przypadku uznania ich za
strony postepowania w sprawie wydania decyzji 0 pozwoleniu na inwestycje, bedg mogli zapoznawaé
si¢ z rozwigzaniami na kazdym etapie tego postgpowania, wnosi¢ uwagi, a w koncu wnies¢ ewentualne
odwotanie od kwestionowanej decyzji o pozwoleniu na budowe.

Konkluzja tego punktu uwagi jest réwniez niestuszna, gdyz analiza prowadzona na etapie
opracowania planu potwierdzata, ze obszar dziatki nr 3440/10, w wielkosci 905 m?, przy odpowiednim
projektowaniu moze by¢ racjonalnie zagospodarowany.

Nalezy przy tym zwroci¢ uwage, ze ustalone w omawianym planie parametry, dotyczace wszystkich
elementow, odnoszg si¢ do calego obszaru oznaczonego MW.

2) naruszenia przepiséw o obowigzku zorganizowania miejsc postojowych;
uzasadnienie:

Uwaga dotyczy miejsc postojowych na dziatce nr 3440/10, tymczasem parametr 1 miejsce postojowe
na 1 mieszkanie dotyczy catego obszaru MW.

Przy wymaganych przepisami minimalnych wymiarach miejsca postojowego 2,3m x 50 m
zorganizowanie odpowiedniej ich ilosci jest mozliwe, a o lokalizacji tych miejsc (oczywiscie zgodnej
z przepisami odrebnymi) moze przesadzi¢ jedynie projekt zagospodarowania terenu, bedacy
zatgcznikiem do pozwolenia na budowe. Wskazywanie miejsca wyznaczonego na rozbudowe, przez
wnoszacych uwagi, jako jedynego miejsca na sytuowanie miejsc postojowych, przy réwnoczesnym
cytowaniu obowigzujacych przepisow dot. wymaganych odlegtosci jest nieracjonalne, gdyz wlasnie jest
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to teren, na ktérym zgodnie z obowigzujacymi odleglosciami, nie mozna zlokalizowaé ani miejsC
parkingowych ani tez miejsc do gromadzenia odpadow.

3) naruszenia zasad ochrony $rodowiska, brak odpowiedniego miejsca na gromadzenie odpadow statych, brak
urzadzonych terenow zielonych;

uzasadnienie:

Wszystkie uzasadnienia wtym punkcie dotycza rozwigzan wymaganych w projekcie
zagospodarowania, bgdacym domena postgpowania o pozwolenie na budoweg. Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego stwarza jedynie ramy prawne dla tych rozwiazan. Nie mozna przyjacé
tezy wnoszacych uwagi, ze rozwigzania wtych ramach sa niemozliwe. Wnoszacy uwagi
nie przeprowadzili procesu projektowania, a ich ocena jest bardzo subiektywna.

Przyjete w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy przy ulicy
Swigtokrzyskiej ramy prawne pozwalaja na zagospodarowanie omawianego terenu zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.

4) naruszenia interesu catej spotecznosci lokalnej poprzez faworyzowanie interesu indywidualnego.
uzasadnienie:

Wnoszacy uwagi przedstawiaja problem, jako ,naruszajacy interes calej spotecznosci lokalnej
poprzez faworyzowanie interesu indywidualnego”. Tymczasem podczas debaty brali udzial jedynie
wnoszacy uwagi, gdzie wickszo§¢ podnoszonych przez nich problemdéw miata charakter osobisty, a wigc
nie catej spotecznosci, jak w tytule tego punktu. Najlepszym dowodem tego jest brak jakichkolwiek
uwag innych cztonkow spotecznosci lokalnej, zamieszkatej na catym obszarze oznaczonym na rysunku
planu MW.

Na obszarze zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) w chwili obecnej istnieja dwie
wspolnoty i prawo wlasnosci obu tych wspolnot nie zostato naruszone ustaleniami w/w planu. Rowniez
wnoszgcy uwagi w Swoim uzasadnieniu nie udokumentowali, ktore to ustalenia planu naruszaja prawo
wlasnosci jednej czy drugiej wspdlnoty.
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