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UCHWALA NR XVI1/174/2015
RADY MIASTA GORZOWA WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa
Wielkopolskiego dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Poznanska a rzekg Warta

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzqdzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r.,
poz. 594 z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz.U. z 2015r. poz. 199 z pozn. zm.) oraz w zwiqzku z uchwatq Nr V1/55/2011 Rady Miasta
Gorzowa Wielkopolskiego z dnia 23 lutego 2011r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru potoZonego pomiedzy ul.
Poznanskq a rzekq Wartq, po stwierdzeniu, ze przyjete rozwiqzania nie naruszajq ustalen obowiqzujgcego
Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego,

uchwalonego uchwatq Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego Nr XI1I/131/2003 z dnia 18 czerwca 2003r.
z pozn. zmianami, uchwala sig, co nastegpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego
dla obszaru potozonego pomig¢dzy ul. Poznanska a rzeka Warta, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje tereny o powierzchni tacznej ok. 981 ha, w granicach wykazanych na zalaczniku
graficznym do uchwaly. Obszar ograniczony jest:

— od poétnocy — terenami wod powierzchniowych — rzeka Warta,

— od zachodu — ul. Kujawska, zabudowa mieszkaniowa przy ul. Osiedlowej, ul. Koniawska,

— od potudnia — ul. Poznanska,

— od wschodu — granica administracyjng miasta Gorzow Wielkopolski z gmina Deszczno.
3. Integralnymi czeSciami uchwaly sa:

1) rysunek planu bedacy zalacznikiem graficznym, w skali 1:1000, pomniejszony do skali 1:2000 — zatacznik
Nr 1,

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zatacznik Nr 2,

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu planu — zatacznik Nr 3.

§ 2. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) szerokosci elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ szerokos¢ elewacji budynku, znajdujacej si¢ od
strony frontu dziatki, tj. tej czgsci dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi, z ktorej odbywa sig gtdéwny
wjazd na dziatke,
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2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach o jednakowych katach nachylenia gléwnych potaci
dachowych, zbiegajacych si¢ na jednym poziomie — w jednej kalenicy, z wytaczeniem lukarn i innych form
doswietlenia poddasza uzytkowego,

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktorej nie moze przekroczy¢
plaszczyzna pionowa, stanowiaca zewngtrzng $ciang budynku tworzaca elewacje tego budynku. Dopuszcza
si¢, poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, budowe¢ ogrodzen, wiat $mietnikowych
oraz infrastruktury technicznej, atakze, w odlegtosci do 1,5m poza obszar wyznaczony przez linie
zabudowy: balkonow, wykuszy, schodéw wejsciowych, urzadzen usprawniajacych poruszanie sig
niepelnosprawnych — windy, pochylnie pod warunkiem, ze nie beda utrudnia¢ komunikacji i naruszac
przepisow bezpieczenstwa pozarowego,

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, do ktorej przylega¢ musi nie mniej niz 50%
dlugosci rzutu ptaszczyzny pionowej stanowiacej zewngtrzna $ciang budynku tworzaca elewacje tego
budynku — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i odpowiednio 80% - dla pozostalej zabudowy.
Dopuszcza sig, poza wyznaczonymi obowigzujacymi liniami zabudowy, budowe ogrodzen, wiat
$mietnikowych oraz infrastruktury technicznej, a takze, w odlegtosci do 1,5m poza obszar wyznaczony
przez linie zabudowy: balkondéw, wykuszy, schodow wejsciowych, urzadzen usprawniajacych poruszanie
si¢ niepetnosprawnych — windy, pochylnie pod warunkiem, Ze nie beda utrudnia¢ komunikacji i naruszac¢
przepisow bezpieczenstwa pozarowego,

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowym i literowym,

6) pasie technicznym infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ obszar nie wskazany na rysunku planu,
a wynikajacy z przepisoéw odrebnych, wyznaczony do lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
wraz z obszarem eksploataciji tej sieci,

7) strefie ograniczonego uzytkowania — nalezy przez to rozumie¢ obszar wykazany na rysunku planu,
w ktorym obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu i uzytkowaniu, zawarte w przepisach prawa,

8) indywidualnej kolorystyce obiektu — nalezy przez to rozumiec:

a)dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow — kolorystyke wynikajaca =z badan
stratygraficznych,

b) dla obiektéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej — kolorystyke zwigzana z barwami
charakterystycznymi dla podmiotu gospodarczego, w udziale do 40% powierzchni elewacji,

9) systemie NCS (Natural Colour System) — nalezy przez to rozumie¢ uniwersalny system opisu barwy,
polegajacy na nadaniu jej notacji okreslajacej procentowa zawarto$¢ podstawowych kolorow: zotci — Y,
czerwieni — R, biekitu — B, zieleni — G ikolorow achromatycznych — N oraz stopnia sczernienia
i chromatycznosci,

10) dominancie — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego czes¢, ktory w obszarze okre§lonym
w planie koncentruje uwage obserwatora ze wzgledu na swoja wysoko$¢ — dominanta wysokosciowa lub
wyrozniajaca forme architektoniczng — dominanta architektoniczna,

11) lukarnie — nalezy przez to rozumie¢ pionowe okno w dachu, doswietlajace poddasze, ujete we wlasne
scianki, nakryte osobnym dachem,

12) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy jako sumy powierzchni rzutéw poziomych parteréw wszystkich budynkow i wiat na
obszarze, mierzonych po obrysie zewngtrznym, w odniesieniu do:

a) powierzchni dziatki - w przypadku lokalizowania inwestycji na jednej dzialce,
b) obszaru inwestycji - jesli inwestycja zlokalizowana jest na kilku dziatkach,

c) czgsci dzialki, na ktorej lokalizowana jest inwestycja — w granicach terenu wyznaczonego w planie, jesli
dziatka objeta jest ustaleniami dla wigcej niz jednego terenu,

13) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia izwiazane z nimi obiekty:
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, cieptownicze, telekomunikacyjne, melioracji,
gazownicze, gospodarowania odpadami, baterie fotowoltaiczne wytwarzajace energi¢ na potrzeby wlasne,
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14) dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dzialkg, o ktoérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

15) budynku gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy w rozumieniu przepisow Prawa
budowlanego, jak rowniez wolno stojacy budynek garazowy,

16) siedlisku, zabudowie zagrodowej — nalezy przez to rozumie¢ zespot budynkow, na ktory skitadaja sig:
budynek mieszkalny jednorodzinny i budynki gospodarcze, stuzace prowadzeniu gospodarstwa rolnego
wraz z przestrzenia komunikacyjna, tj. podworzem i dojazdami, zlokalizowany na dziatkach o powierzchni
nie mniejszej niz 0,5ha. Dopuszcza si¢ etapowanie realizacji inwestycji pod warunkiem realizacji
w pierwszej kolejnosci budynkéw gospodarczych, stuzacych prowadzeniu gospodarstwa rolnego,

17) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumiec¢ tablic¢ reklamowsa, urzadzenie reklamowe, wraz z ich
elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, z wyjatkiem szyldu,

18) wiacie — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj lekkiej budowli, stanowiacy pomieszczenie naziemne z dachem
wspartym na stupach, nie obudowane $cianami ze wszystkich stron lub nawet w ogole $cian pozbawiony.

2. Pojecia nie zdefiniowane nalezy rozumie¢ jak w obowiazujacych przepisach odrgbnych.

DZIAL I1.
Ustalenia planu

Rozdzial 1.

Przeznaczenie terenow
§ 3. 1. 1. Wyznacza si¢ rodzaje terendw o nastgpujacym przeznaczeniu:
1) R,ZP — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej,
2) WS,Wm — tereny wod powierzchniowych §rodladowych, tereny urzadzen melioracji wodnych,
3) R,ZN,Wm — tereny rolne, tereny objete formami ochrony przyrody, tereny urzadzen melioracji wodnych,
4) R,ZP,Wm - tereny rolne, tereny zieleni urzadzone;j, tereny urzadzen melioracji wodnych,
5) R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych $rodladowych,

6) R,ZP,US,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug sportu, tereny wod powierzchniowych
srodladowych,

7) Wm — tereny urzadzen melioracji wodnych,
8) WS — tereny wod powierzchniowych srodladowych,
9) ZP,Wm — tereny zieleni urzadzonej, tereny urzadzen melioracji wodnych,

10) U,P,MN - tereny ustug, tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw imagazyndéw, tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j,

11) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

12) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,

13) MN,US — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug sportu,

14) MR,MN - tereny zabudowy zagrodowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
15) MR - tereny zabudowy zagrodowe;j,

16) ML,ZD — tereny zabudowy rekreacji indywidualnej, tereny ogrodéw dziatkowych,

17) MR,U — tereny zabudowy zagrodowej, tereny ushug,

18) U — tereny ustug,

19) U,MN — tereny ushug, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

20) U,US,ZP — tereny ustug, tereny uslug sportu, tereny zieleni urzadzonej,
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21) ZP — tereny zieleni urzadzonej,
22) US — tereny ustug sportu,
23) ZP,US — tereny zieleni urzadzonej, tereny ustug sportu,

24) ZP,US,WS - tereny zieleni urzadzonej, tereny ustlug sportu, tereny wodd powierzchniowych
srodladowych,

25) ZL — tereny lesne,

26) U,P — tereny ustug, tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow,
27) U,ZC — tereny ustug, tereny zieleni cmentarne;j,

28) ZD — tereny ogrodéw dziatkowych,

29) W,P — tereny infrastruktury wodociagowej, tereny produkcji energii elektrycznej z ogniw
fotowoltaicznych,

30) KS — tereny obstugi komunikacji,

31) KDG — tereny drég publicznych gtownych,
32) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych,
33) KDL — tereny drog publicznych lokalnych,
34) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
35) KDW - tereny drog wewngetrznych,

36) KDP — tereny ciagéw pieszych,

37) KX — tereny paséw technicznych infrastruktury,
38) E — tereny infrastruktury elektroenergetycznej,
39) W — tereny infrastruktury wodociagowe;j,

40) G — tereny infrastruktury gazowniczej,

41) T — tereny infrastruktury telekomunikacyjnej,
42) K — tereny infrastruktury kanalizacyjne;j.

2. Ustala si¢ przebieg linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdzial 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody.

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrgbnych

§ 4. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
wskazanych w przepisach odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego w rozumieniu przepisOw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz zakazuje si¢ lokalizowania inwestycji zwiazanych ze zbieraniem
i magazynowaniem odpadow, ktore wymagaja zezwolenia na prowadzenie takiej dziatalnosci.

2. Zakazuje sig lokalizacji turbin wiatrowych, elektrowni wiatrowych i farm wiatrowych do wytwarzania
energii elektryczne;j.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 5. 1. W przypadku lokalizacji systemow fotowoltaicznych na terenie o symbolu 328 W,P granice ich stref
ochronnych zwiazanych z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu musza
zawierac si¢ w granicach obszaru realizacji inwestycji.
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2. W granicach stref, o ktorych mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia planu.

§ 6. 1. Ustala sig¢ odprowadzanie wod opadowych z potaci dachowych obiektow budowlanych do gruntu na
wlasnej nieruchomosci, z zachowaniem retencji terenowej oraz zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
ochrony wod i ziemi przed zanieczyszczeniami, w tym dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow
wiasnych.

2. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do sieci miejskiej kanalizacji deszczowe;.

3. Dopuszcza si¢ odprowadzanie wdd opadowych do rowow odwadniajacych i kanalizacji deszczowej
wylacznie w tej ilosci, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce ze wzgledu na niewystarczajace
warunki gruntowo-wodne.

§ 7. 1. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ odprowadzania $ciekow bytowych,
komunalnych i przemystowych do ziemi i wod powierzchniowych.

2. Na terenach objetych strefa ochronna — tereny ochrony bezposredniej iposredniej ujecia wody:
316 R,ZN,Wm, 313 R,ZN,Wm, 82KDW, 314 W, 315 W nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych oraz w ustaleniach uchwaty.

§ 8. W zakresie ochrony terendw zieleni i wartosci krajobrazowych ustala sig:
1) zachowanie w maksymalnym stopniu naturalnego uksztattowania oraz pokroju drzew i krzewow,

2) zachowanie, poddanie odtworzeniu oraz pielggnacji szpalerow drzew o walorach kompozycyjnych, a w
szczegdlnosci wymiang drzew starych i chorych z uwzglednieniem rytmu i typu nasadzen,

3)w przypadku realizacji zjazdu na dzialke dopuszcza si¢ w niezbednym zakresie wycinke drzew,
wchodzacych w sklad szpaleru lub alei,

4) ksztattowanie nowych terenéw zieleni w sposob nie kolidujacy z istniejaca i projektowana zabudowa,
wprowadzanie nowych nasadzen zgodnie z rodzajem siedliska, przy uwzglednieniu docelowej wysokosci

1 rozlozystosci.

§ 9. W celu okreslenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku wyznacza sig tereny objgte ochrona
przed hatasem, zgodnie z przepisami o ochronie srodowiska:

1) tereny o symbolach: 1 MN, 3 MN, 6 MN, 7 MN, 10 MN, 19 MN, 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN, 27 MN,
37 MN, 39 MN, 40 MN, 41 MN, 51 MN, 53 MN, 54 MN, 61 MN, 68 MN, 70 MN, 71 MN, 73 MN,
76 MN, 78 MN, 85 MN, 86 MN, 88 MN, 91 MN, 93 MN, 94 MN, 95 MN, 96 MN, 100 MN, 101 MN,
108 MN, 111 MN, 112 MN, 114 MN, 115 MN, 116 MN, 117 MN, 119 MN, 120 MN, 121 MN, 123 MN,
124 MN, 125 MN, 126 MN, 133 MN, 137 MN, 138 MN, 141 MN, 142 MN, 145 MN, 146 MN, 156 MN,
158 MN, 160 MN, 161 MN, 166 MN, 167 MN, 168 MN, 170 MN, 174 MN, 176 MN, 177 MN, 178 MN,
179 MN, 180 MN, 191 MN, 194 MN, 195 MN, 197 MN, 198 MN, 200 MN, 201 MN, 207 MN, 209 MN,
211 MN, 213 MN, 214 MN, 222 MN, 224 MN, 226 MN, 227 MN, 230 MN, 236 MN, 240 MN, 243 MN,
247 MN, 248 MN, 252 MN, 254 MN, 255 MN, 261 MN, 264 MN, 266 MN, 267 MN, 268 MN, 270 MN,
271 MN, 273 MN, 274 MN, 275 MN, 276 MN, 277 MN, 279 MN, 280 MN, 282 MN, 284 MN, 288 MN,
289 MN, 290 MN, 292 MN, 300 MN, 303 MN, 308 MN, 335 MN, 355 MN, 362 MN, 366 MN, 367 MN,
372 MN, 373 MN, 374 MN, 376 MN, 377 MN, 378 MN, 380 MN, 383 MN, 387 MN, 390 MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) tereny o symbolach: 8 U, 62 U,US,ZP, 36 U, 102 Uw przypadku realizacji obiektow zwigzanych
z ustugami o$wiaty — tereny zabudowy zwiazanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

3) tereny o symbolach: 102 U, 184 U, 251 Uw przypadku realizacji doméw opieki spotecznej — tereny
domoéw opieki spotecznej,
4) tereny o symbolach: 36 U, 102 U w przypadku realizacji obiektow szpitalnych — tereny szpitali w miastach,

5) tereny o symbolach: 238 MR,MN, 291 MR,MN, 302 MR,MN, 347 MR,MN, 262 MR,U, 307 MR, 318 MR,
320 MR, 323 MR, 334 MR, 353 MR, 358 MR, 360 MR, 364 MR, 395 MR, 396 MR — tereny zabudowy
zagrodowej,

6) tereny o symbolach: 4 ZD, 32 ZD, 25 ZP, 58 ZP, 60 ZP, 81 ZP, 83 ZP, 139 ZP, 150 ZP, 154 ZP, 193 ZP,
202 ZP, 258 ZP, 336 7P, 11R,ZP,WS, 14R,ZP,WS, 107 R,ZP,WS, 109 R,ZP,WS, 127 R,ZP,WS,
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129 R,ZP,US,WS, 165R,ZP,WS, 189R,ZP, WS, 199R,ZP,WS, 206R,ZP,WS, 210R,ZP,WS,
219 R,ZP,WS, 250 R,ZP,WS, 256 R,ZP,WS, 265 R,ZP,WS, 283 R,ZP,WS, 293 R,ZP,WS, 297 R,ZP,WS,
306 R,ZP,WS, 325 R,ZP,WS, 332 R,ZP,WS, 342 R,ZP,WS, 351 R,ZP,WS, 352 R,ZP,WS, 359 R,ZP,WS,
363 R,ZP,WS, 368 R,ZP,WS, 371 R,ZP,WS, 393 R,ZP,WS, 397 R,ZP,WS, 15ZP,US, 134 ZP,US,
135 ZP,US, 48 ZP,US,WS, 49 ZP,US,WS, 50 ZP,US,WS, 309 ML,ZD, 65 U,US,ZP, 232 US — tereny
rekreacyjno—wypoczynkowe,

7) tereny o symbolach: 9 MN,U, 38 MN,U, 47 MN,U, 56 MN,U, 57 MN,U, 69 MN,U, 72 MN,U, 87 MN,U,
90 MN,U, 92 MN,U, 105 MN,U, 106 MN,U, 122 MN,U, 130 MN,U, 140 MN,U, 147 MN,U, 148 MN.,U,
152 MN,U, 389 MN,U, 171 MN,U, 173 MN,U, 183 MN,U, 185 MN,U, 187 MN,U, 188 MN,U, 192 MN,U,
196 MN,U, 217 MN,U, 218 MN,U, 223 MN,U, 228 MN,U, 231 MN,U, 234 MN,U, 249 MN,U, 257 MN,U,
259 MN,U, 263 MN,U, 294 MN,U, 295MN,U, 296 MN,U, 301 MN,U, 305 MN,U, 339 MN,U, 340 MN,U,
341 MN,U, 344 MN,U, 348 MN,U, 272 MN,U, 281 MN,U, 354 MN,U, 356 MN,U, 382 MN,U, 384 MN,U,
42 UMN, 46 UMN, 97 UMN, 104 UMN, 136 UMN, 143 UMN, 144 UMN, 169 UMN, 326 UMN,
235 U,MN, 388 U,MN, 298 U,MN, 74 MN,US — tereny mieszkaniowo—ustugowe.

§ 10. W celu zmniejszenia poziomu dopuszczalnego pytu zawieszonego ustala si¢ stosowanie do celow
grzewczych kotlow gazowych, olejowych oraz innych zrodet energii spetniajacych parametry srodowiskowe.

§ 11. 1. Na terenach objgtych ochrona w ramach sieci obszarow Natura 2000: PLH080006 Ujscie Noteci
i1 PLB080002 Dolina Dolnej Noteci nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania okreslonych w przepisach
odrebnych i w planach ochrony tych obszarow.

2. Na terenach objetych Obszarem Chronionego Krajobrazu nalezy przestrzega¢ zasad gospodarowania
okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 12. Ze wzgledu na polozenie w obszarze o wysokim poziomie wod gruntowych, narazonym na przesiaki
1 podtopienia, na terenach przeznaczonych pod zabudowe w odniesieniu do nowej zabudowy, wymagane jest
wykonanie szczegdtowego rozpoznania uwarunkowan hydrogeologicznych posadowienia budynkow.

§ 13. 1. Wyznacza sig, zgodnie z rysunkiem planu, granice obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzia.

2. Na terenach o symbolach: 312 Wm, 314 W, 315 W, 313 R,ZN,Wm, 316 R,ZN,Wm, 317 Wm, 82 KDW,
objetych obszarem, oktorym mowa wust. 1, obowiazuja nakazy, zakazy 1 ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych oraz z ustalen uchwaty.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej

§ 14. Na obszarze objetym planem obejmuje sig¢ ochrona obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,
wykazane na rysunku planu:

§ 15. 1. Obejmuje si¢ ochrong zabytki archeologiczne — stanowiska archeologiczne nr 1-54, wykazane na
rysunku planu.

2. Zabytki archeologiczne, o ktéorych mowa w ust. 1 oraz inne ujawnione przedmioty o cechach zabytku,
nalezy uwzgledni¢ przy zabudowie i zagospodarowaniu terenu.

Rozdzial 4.

Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego. Ksztattowanie przestrzeni publicznej
§ 16. 1. Ustala si¢ przestrzenie dostgpne publicznie:
1) tereny objete formami ochrony przyrody,
2) tereny zieleni urzadzonej bedacej wlasnoscia komunalna,

3) tereny ustug, wtym o$wiaty, ochrony zdrowia, zwiazanych z zabezpieczeniem bezpieczenstwa
publicznego, administracji publicznej, opieki spotecznej, sportu irekreacji, powszechnych ustug
pocztowych, kultu religijnego,

4) tereny drog publicznych gtownych,
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5) tereny drog publicznych zbiorczych,
6) tereny drog publicznych lokalnych,
7) tereny drog publicznych dojazdowych.

2. Dopuszcza si¢ ustanowienie przestrzeni dostgpnej publicznie dla drég wewnetrznych wlasnosci
komunalnej lub prywatnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDW, o szerokosci minimum 10m,
w szczegolnosci przejazdowych.

3. W przestrzeni dostgpnej publicznie ustala sig:

1) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo—handlowych, jezeli ztekstu uchwaty nie wynika
inaczej,

2) zapewnienie dost¢pnosci terenu osobom o réznym stopniu niepetnosprawnosci poprzez likwidacje barier
technicznych i architektonicznych, w tym stosowanie, jako uzupelienie schodow — pochylni, platform,
podjazdow,

3) dopuszczenie lokalizowania urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej, w tym regionalnej sieci
szerokopasmowej z zachowaniem warunkow okreslonych w § 37 ust. 3 uchwaty,

4) dopuszczenie lokalizowania obiektow matlej architektury, infrastruktury zwiazanych z przeznaczeniem
terendéw oraz zieleni komponowane;j.

§ 17. 1. Ustala si¢ tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, w granicach
okreslonych liniami rozgraniczajacymi tereny oréznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania:

1) drogi publiczne gtowne — teren o symbolu 1 KDG,
2) drogi publiczne zbiorcze — tereny o symbolu 2 KDZ, 3 KDZ,
3) drogi publiczne lokalne — teren o symbolu 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL, 8 KDL,

4) drogi publiczne dojazdowe — tereny o symbolu: 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD,
15 KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD, 19 KDD, 20 KDD,

5) infrastruktury elektroenergetycznej — tereny o symbolu 26 E, 55 E, 63 E, 151 E, 162 E, 181 E, 204 E,
299 E, 369 E,

6) infrastruktury telekomunikacyjnej — teren o symbolu 215 T,
7) infrastruktury gazowniczej — tereny o symbolu 59 G, 163 G,
8) infrastruktury kanalizacyjnej — teren o symbolu 379 K,

9) infrastruktury wodociagowej — tereny o symbolu 33 W, 34 W, 35W, 241 W, 246 W, 314 W, 315 W,
328 W.,P,

10) ustug celu publicznego, ustug sportu, zieleni urzadzonej — tereny o symbolu 62 U,US,ZP, 65 U,US,ZP,
102 U, 48 ZP,US,WS, 49 ZP,US,WS, 50 ZP,US,WS,

11) pasow technicznych infrastruktury — teren o symbolu 24 KX, 394 KX,

12) wod powierzchniowych s$rédladowych — tereny o symbolu: 12 WS, 13 WS, 16 WS, 17 WS, 18 WS,
44 WS, 64 WS, 66 WS, 67 WS, 84 WS, 110 WS, 128 WS, 157 WS, 164 WS, 208 WS, 220 WS, 244 WS,
245 WS, 286 WS, 322 WS, 324 WS, 329WS, 337WS, 345WS, 350WS, 365WS, 392 WS,
48 ZP,US, WS, 49 ZP,US,WS, 50 ZP,US,WS,

13) $ciezki rowerowe - zgodnie z ustaleniami § 35 ust. 4 oraz rozdziatu 9 uchwaly,
14) tereny obstugi komunikacji — teren o symbolu 159 KS.

2. Ustala si¢ rozmieszczenie inwestycji celu publicznego urzadzen melioracji wodnych i ochrony przed
powodzia na terenach o symbolach: 28 ZP,Wm, 29 ZP,Wm, 30 ZP,Wm, 31 ZP,Wm, 77 ZP,Wm, 89 ZP,Wm,
321 R,ZP,Wm, 330 R,ZP,Wm, 331 R,ZP,Wm, 343 R,ZP,Wm, 346 R,ZP,Wm, 357 R,ZP,Wm, 361 R,ZP,Wm,
312 Wm, 317 Wm, 313 R,ZN,Wm, 316 R,ZN,Wm, 203 WS,Wm, 205 WS,Wm, 221 WS,Wm, 310 WS,Wm,
220 WS.
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§ 18. Nie wyznacza sig terenow realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
Rozdzial 5.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Ustalone w rozdziale 9 uchwaty minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzialek nie dotycza
dziatek wydzielanych na polepszenie zagospodarowania nieruchomos$ci sasiednich i wydzielanych pod
infrastrukture techniczna.

§ 20. 1. Wyznacza si¢ obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu.

2. Ustala si¢ utrzymanie budynkéw, zlokalizowanych poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami
zabudowy, do czasu lokalizacji inwestycji zgodnie z ustaleniami planu.

§ 21. 1. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 2 miejsca postojowe na 1 budynek mieszkalny
lub jedno miejsce postojowe i garaz na 1 budynek mieszkalny,

2) dla ogrodéw dziatkowych — minimum 0,3 miejsca postojowego na 1 ogrodek dziatkowy,

3) dla biur i administracji — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczgte 30m? powierzchni uzytkowej,
4) dla ustug gastronomii — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni uzytkowe;j,
5) dla ustug handlu - minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 30m? powierzchni sprzedazy,

6) dla obiektow o$wiaty i edukacji — minimum | miejsce postojowe na 4 zatrudnionych oraz co najmniej
4 miejsca postojowe dla oséb podwozacych ucznidw/dzieci,

7) dla obiektow ochrony zdrowia — gabinety lekarskie publiczne iniepubliczne — minimum 1 miejsce
postojowe na 1 gabinet,

8) dla hoteli ipensjonatow — wiloSci minimalnej odpowiadajacej liczbie pokojow przeznaczonych do
wynajecia 14 miejsca postojowe, dodatkowo nalezy zapewni¢ co najmniej 1 miejsce postojowe dla
autobusu dla obiektu — wydzielone lub wymienne z miejscami dla samochodéw osobowych,

9) dla domu rencisty i domu pomocy spotecznej — minimum 2 miejsca postojowe na 10 tozek,

10) dla obiektow produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 200m? powierzchni
produkcyjnej,

11) dla pozostatych obiektow ustugowych oraz innych zwiazanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej
—minimum 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczg¢te 30m? powierzchni uzytkowej przeznaczonej pod
ustugi,

12) dla terenow parkdow, terenow zieleni z funkcjami rekreacyjnymi — minimum 2 migjsca postojowe na
1000m? powierzchni terenu,

13)dla pojazdow =zaopatrzonych w kart¢ parkingowa — minimalna liczba miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sig¢ obowiazek lokalizowania miejsc postojowych w granicach wlasnych nieruchomosci, w formie
parkingu terenowego, dopuszcza si¢ realizacje garazy wolno stojacych lub miejsc postojowych wbudowanych
w budynki.

§ 22. Ustala sig jako rodzaj zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej budynek wolno stojacy, za wyjatkiem
przypadkow, o ktérych mowa w rozdziale 9 uchwaty.

§ 23. 1. Na wszystkich terenach o oznaczeniach funkcjonalnych MN i MN,U dopuszcza si¢ lokalizowanie
budynkow gospodarczych, wiat, na jednej dzialce budowlanej, z zachowaniem intensywnosci zabudowy
i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej ustalonych dla danego terenu.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku gospodarczego, wiaty:
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a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,5m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze
odpowiadajacym ustaleniom szczegdétowym dla danego terenu, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu
15°-40°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie w budynkach gospodarczych zlokalizowanych na terenach, na
ktorych dopuszczone jest stosowanie dachow ptaskich na budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9 uchwaty,

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy budynkéw gospodarczych.
Rozdziat 6.

Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci
§ 24. Nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.

§ 25. Przed podziatem poszczegdlnych terenéw na dziatki budowlane nalezy wydzieli¢ tereny niezbgdne
dla realizacji infrastruktury technicznej i komunikacji.

§ 26. 1. Ustala si¢ kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do pasa
drogowego na 90° z dopuszczalng tolerancja 5°.

2. Warunek ten nie obowiazuje w przypadku, gdy pozostate podziaty dziatek potozonych przy tej samej
drodze publicznej itej samej stronie drogi sa inne inie podlegaja zmianom. W takim przypadku ustala si¢
zasade tyczenia przedmiotowych granic rownolegle do istniejacych podzialow wlasnosciowych.

Rozdzial 7.

Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego oraz krajobrazu kulturowego

§ 27. 1. Na wykonczenie elewacji budynkow ustala si¢ stosowanie: drewna w ilosci do 40% powierzchni
elewacji, tynkow, cegly licowej, ceramicznych materiatdéw licowych, kamienia naturalnego, konglomeratow,
elementéw metalowych, szkla.

2. Wykonczenia elewacji z blach trapezowych i tworzyw sztucznych dopuszcza si¢ jedynie w przypadku
zabudowy przemystowej, sktadowej, magazynowe;.

3. Ustala si¢ zasady ksztattowania kolorystyki budynkow:

1) ograniczenie zakresu barw stosowanych na elewacjach budynkow do barw o notacjach N, Y, Y-R, G i1 G-Y,
w oparciu o system NCS, w stopniu sczernienia 0-60% i chromatycznosci 0-30%, z zakazem stosowania
kolorow jaskrawych,

2) dla budynkéw wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw stosowanie na elewacjach zakresu barw
wynikajacych z badan stratygraficznych,

3) stosowanie kolorystyki zharmonizowanej i dostosowanej do otaczajacej zabudowy i krajobrazu,

4) dopuszczenie akcentowania detali i powierzchni nie wigkszych niz 20% powierzchni elewacji poprzez
zastosowanie barw o wyzszym walorze inasyceniu, przy czym zakazuje si¢ stosowania kolorow
jaskrawych,

5) dla budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej — obowiazek stosowania jednakowego koloru
1 materiatu elewacyjnego oraz koloru i materiatu pokrycia dachu wszystkich czes$ci budynku,

6) dopuszczenie stosowania indywidualnej kolorystyki obiektoéw w przypadkach, o ktérych mowa w rozdziale
9 uchwaty.

4. Zakazuje si¢ fragmentarycznych zmian kolorystyki poszczegolnych kondygnacji elewacji budynku.

§ 28. 1. Ustala si¢ minimalny poziom zerowy projektowanych budynkow 21m n.p.m.
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2. Dopuszcza si¢ obnizenie poziomu, o ktorym mowa w ust. 1 dla pomieszczen garazy w budynkach oraz
budynkoéw, ktorych funkcja zwigzana jest zbezposrednim wjazdem pojazdow do tego budynku,
z uwzglednieniem ustalen § 12 uchwaty.

3. Zakazuje si¢ realizacji podpiwniczenia nowo budowanych budynkéw, ponizej wyznaczonego w uchwale
poziomu zerowego.

§ 29. 1. Ustala si¢ wykonanie ogrodzen dzialek budowlanych zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
jako azurowych. Wysoko$¢ ogrodzenia frontu dziatki nie moze przekracza¢ 1,50m. Na pozostalych granicach
dziatki dopuszcza si¢ ogrodzenie do wysokosci 1,80m. Jako peine ogrodzenia dopuszcza sig jedynie zywoptoty
oraz inne ogrodzenia ro$linne.

2. Dopuszcza si¢ realizacjg ogrodzen z materiatow takich jak: drewno, siatka, metal, cegla, kamien.
3. Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen z prefabrykowanych przgset z ptyt zelbetowych i betonowych.

4. Ogrodzenia od strony terenéw o symbolach KDP nalezy realizowa¢ jako azurowe z siatki w kolorze
zielonym, z podmuréwka klinkierowa czerwona o wysokosci maksymalnej 30 cm. Ustala si¢ wysokosé
ogrodzenia 1,80m.

5.Na ogrodzeniach metalowych ustala si¢ stosowanie koloréw ciemnych: czarnych, brazowych,
ciemnoszarych.

§ 30. W zakresie lokalizowania urzadzen technicznych takich, jak: klimatyzatory, wentylatory na obiektach
budowlanych ustala sig:

1) zakaz umieszczania urzadzen technicznych na elewacjach obiektow budowlanych, w miejscach
eksponowanych od strony przestrzeni dostgpnych publicznie,

2) dopuszczenie lokalizacji na obiekcie urzadzen technicznych powyzej najwyzszego punktu budynku, lecz
nie wyzej niz 4,0m nad nim, z jednoczesnym zastosowaniem przeston wizualnych do strony przestrzeni
dostepnych publicznie.

§ 31. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie anten innych niz telewizyjne na elewacji budynku od strony ulic
o symbolach KDG, KDZ oraz obiektow, oktéorych mowa w § 14 uchwaty, pod warunkiem takiego
zamaskowania, aby antena wraz z maskownica wkomponowata si¢ w elewacje budynku pod wzgledem
uksztattowania detalu i koloru zewngtrznej powierzchni.

2. Wszelkie projektowane obiekty o wysokosci rownej iwigksze] niz 50 m n.p.t. podlegaja, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgloszeniu Szefostwu Shuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

§ 32. 1. Dopuszcza si¢ umieszczanie nos$nikow reklamowych na calym obszarze objetym uchwata, za
wyjatkiem terendw o oznaczeniach funkcjonalnych: R,ZP, WS,Wm, R,ZN,Wm, R,ZP,Wm, R,ZP,WS, Wm,
WS, ZP,Wm. Na terenach o oznaczeniach funkcjonalnych MN, MN,U dopuszcza si¢ lokalizowanie jednego
no$nika reklamowego wylacznie w zakresie prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci. Powierzchnia no$nika
reklamowego, szyldu nie moze przekracza¢ 0,5m?.

2. Na wszystkich terenach o oznaczeniach funkcjonalnych Ui U,P dopuszcza sig lokalizowanie jednego
no$nika reklamowego wylacznie w zakresie prowadzonej na nieruchomosci dziatalnosci. Powierzchnia no$nika
reklamowego, szyldu nie moze przekracza¢ 2,5m?. Dopuszcza si¢ reklamg prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, lokalizowana na elewacji w witrynie lokalu i w linii poziomej lub pionowej wyznaczonej osiami
otworow okiennych i drzwiowych.

3. Dopuszcza si¢ umieszczanie nosnika reklamowego:

1) na elewacjach budynkoéw do wysokosci parteru uzytkowego, za wyjatkiem sytuacji, gdy pozbawiona okien
$ciana szczytowa budynku wykorzystywana jest w catosci przez jedna kompozycje graficzna,

2) na rusztowaniach lub innych urzadzeniach instalowanych w zwiazku z prowadzeniem robdt budowlanych,
3) na stupach reklamowo-ogtoszeniowych,
4) w formie pylonu informacyjnego o wysokos$ci maksymalnej 6,0m, poza pasem drogowym,

5) w gablotach wiat przystankowych komunikacji miejskie;j.
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4. Ustala si¢ maksymalng wielko$¢ nosnikow reklamowych umieszczanych w witrynach i oknach 30%
dostepnej powierzchni.

5. Dopuszcza si¢ umieszczanie wigcej niz jednej powierzchni ekspozycyjnej na jednym no$niku
reklamowym pod warunkiem ich realizacji w formie jednakowej pod wzgledem ksztaltu, proporcji i stylu
grafiki.

6. Dopuszcza si¢ umieszczanie reklam, markiz i tym podobnych dodatkowych elementéw na $cianach lub
poza obrysem $cian budynkow, pod warunkiem odniesienia formy i wielkosci do calej powierzchni elewacii,
jej kompozycji, kolorystyki i podzialéw architektonicznych.

7. Dopuszcza si¢ umieszczanie no$nikow reklamowych na dachu budynkéw o funkcji ustugowe;.
Wysokos¢ nosnika reklamowego nie moze przekroczy¢ 1/8 wysokosci budynku, a forma nos$nika reklamowego
musi by¢ zharmonizowana z jego architektura, ze wskazaniem na formy azurowe.

8. Wielkos¢ reklamy na siatce remontowo-budowlanej musi by¢ ograniczona do 30% powierzchni siatki
ostaniajacej, ze stonowaniem kolorystyki grafiki reklamowej i dostosowaniem jej do otoczenia. W polu
wolnym od reklamy zaleca si¢ odwzorowanie rysunku zakrywanej fasady.

9.Szyldy semaforowe umieszczane w przestrzeni nad pasem drogowym powinny znajdowac si¢ na
wysokosci maksymalnie parteru uzytkowego, z wysiegiem w odlegtosci do 80 cm od elewacji, pod warunkiem,
ze nie naruszaja skrajni drogi.

10. Zakazuje sig¢ umieszczania reklam na wolno stojacych matych obiektach handlowych, tj. obiektach
o maksymalnej powierzchni zabudowy 80m?i wysoko$ci maksymalnej do 4m.

11. Nosniki reklamowe wolno stojace musza nawiazywaé¢ do elementow istniejacego zagospodarowania
przestrzeni: plaszczyzn fasad zabudowy iinnych charakterystycznych elementow w sasiedztwie. Ustala sig
maksymalna wysokos$¢ reklamy wolno stojacej 6,0m.

12. Zakazuje si¢ umieszczania nosnikéw reklamowych wyswietlanych, np. typu ekrany LED, emitujacych
swiatto pulsujace lub btyskowe, z elementami odblaskowymi.

13. Zakazuje si¢ nosnikow reklamowych wykonanych w formie banerow tekstylnych, winylowych,
plandekowych, PCV lub PVC, za wyjatkiem dotyczacych sprzedazy lub wynajmu nieruchomosci.

Rozdzial 8.

Systemy komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 33. 1. Ustala si¢ lokalizowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacji,
w liniach rozgraniczajacych tereny drég publicznych oraz drog wewngtrznych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej zwiazanych z obstuga
terendw, rOwniez poza wyznaczonymi pasami drogowymi przy spetnieniu nast¢pujacych warunkdw:

1) powiazania z elementami fizjograficznymi, a w szczeg6lnosci z uwzglednieniem uksztattowania terenu,
przebiegiem ciekow wodnych, skupisk zadrzewien,

2) powiazania ze struktura wladania gruntami, a w szczeg6lnosci prowadzenia wzdtuz granic nieruchomosci
oraz w sposOb umozliwiajacy realizacj¢ przeznaczenia terenu.

3. Dla istniejacych i projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej nalezy zapewni¢ pasy
techniczne infrastruktury o szerokosciach uzaleznionych od $rednicy itypu sieci, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, przy czym dla napowietrznych linii elektroenergetycznych - zgodnie z § 34 ust. 9 uchwaty - sa to
strefy ograniczonego uzytkowania.

4. Na wydzielanych trasach przebiegu projektowanych i istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz
w granicach stref ograniczonego uzytkowania i pasow technicznych infrastruktury:

1) zakazuje sig:
a) nasadzen drzew i krzewow wyzszych niz 1,0m,

b) lokalizowania obiektow budowlanych, za wyjatkiem obiektow infrastruktury technicznej i drog,
z uwzglednieniem ustalen § 34 ust. 10,
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c) lokalizowania reklam i no$nikow reklamowych wymagajacych fundamentowania,
2) dopuszcza sig lokalizowanie:
a) uktadu komunikacji zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) miejsc postojowych — parkingdw, za wyjatkiem strefy ograniczonego uzytkowania od linii 110kV,
d) zieleni niskiej o wysokos$ci maksymalnie 1,0m.
e) elementow matej architektury.

5. Dopuszcza sig¢ zmiang przebiegu sieci wraz ze strefa ograniczonego uzytkowania i pasem technicznym
infrastruktury przy zachowaniu przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenu.

6. W przypadku likwidacji sieci, wyznaczone na rysunku planu strefy ograniczonego uzytkowania i pasy
techniczne infrastruktury przestaja obowiazywacé. W przypadku przeniesienia sieci strefy ipasy obowiazuja
w odniesieniu do nowej lokalizacji, z zachowaniem odleglosci zgodnych z przepisami odrgbnymi.

7. Nalezy zapewni¢ swobodny dostep do istniejacych i projektowanych sieci magistralnych infrastruktury
technicznej, terenéw iurzadzen melioracji wodnych, budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen i terenow
zwiazanych z ochrong przeciwpowodziowa.

§ 34. 1. Ustala si¢ zasilanie w energig elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

2. Ustala sig¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejacych i projektowanych stacji transformatorowych,
zlokalizowanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem E - tereny infrastruktury
elektroenergetycznej oraz na innych terenach, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 9 uchwaty.

3. Dopuszcza sig lokalizacje nowych stacji kompaktowych lub stacji stupowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacjg stacji transformatorowych na terenie wtasnym inwestora.

5. Dla dziatek przeznaczonych pod lokalizacj¢ stacji transformatorowych ustala sie:
1) minimalne wymiary dziatki:

a) dla stacji stupowych 3x3m,

b) dla stacji kompaktowych 6x7m,

2) zapewnienie dojazdu do obiektu droga utwardzona o szerokosci minimum 3,5m lub bezposrednio z drogi
przylegajace;j.

6. Dopuszcza sig lokalizacje stacji transformatorowych w odlegtosci minimalnej 1,5m od granicy dziatki
budowlane;.

7. Projektowane linie elektroenergetyczne ustala si¢ jako kablowe.

8. Dopuszcza si¢ demontaz, przetozenie iskablowanie istniejacych  napowietrznych linii
elektroenergetycznych oraz wymiang jednostek transformatorowych na jednostki o wigkszej mocy.

9. Wyznacza sig strefy ograniczonego uzytkowania od napowietrznych linii elektroenergetycznych:
1) dla linii 15kV — 5m od osi linii w kazda strong,
2) dla linii 110kV — 15m od osi linii w kazda strong,
3) dla linii 220kV — 30m od osi linii w kazda strong.

10. Dla sieci i urzadzen, dla ktorych nie wyznaczono na rysunku planu stref ograniczonego uzytkowania
lub linii zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenia projektowanych obiektéw budowlanych zgodnie z przepisami
odrebnymi, w tym Polskimi Normami.

11. Dopuszcza si¢ zasilanie w energi¢ elektryczna z wykorzystaniem systemow fotowoltaicznych
wylacznie na potrzeby wiasne.

§ 35. 1. Wyznacza si¢ tereny uktadu komunikacyjnego, na ktory sktadaja sig tereny o symbolu:
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1) 1 KDG - tereny drog publicznych gtéwnych,
2) 2 KDZ, 3 KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych,
3) 4 KDL, 5 KDL, 6 KDL, 7 KDL, 8 KDL — tereny drdg publicznych lokalnych,

4) 9 KDD, 10 KDD, 11 KDD, 12 KDD, 13 KDD, 14 KDD, 15 KDD, 16 KDD, 17 KDD, 18 KDD, 19 KDD,
20 KDD — tereny publicznych drog dojazdowych,

5) KDW - tereny drog wewnetrznych, w tym 82 KDW — teren drogi wewngtrznej dojazdowej do terenow
o symbolach 314 Wi315 W:

a) ustala si¢ minimalna szeroko$¢ jezdni 3,5m dla drég o szerokosci w liniach rozgraniczajacych mniejszej
niz Sm,
b) ustala si¢ minimalng szerokos¢ jezdni 4m dla drog o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych wigkszych
lub rownych 5m,
6) KDP — tereny ciagdw pieszych:
a) ciagi piesze prowadzone wzdhiz terenéw wod powierzchniowych $rodladowych i terenow urzadzen
melioracji wodnej nalezy realizowac¢ w sposob umozliwiajacy obstuge tych terenow,

b) dopuszcza sig lokalizowanie $ciezek rowerowych oraz infrastruktury techniczne;.

2. Na skrzyzowaniach drog nalezy wykona¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajacych tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania nie mniejsze niz 5x5m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. W liniach rozgraniczajacych tereny drog publicznych idréog wewngtrznych dopuszcza si¢ rowniez:
lokalizowanie infrastruktury technicznej, chodnikéw, $ciezek rowerowych, urzadzen zwiazanych
z bezpieczenstwem ruchu drogowego i porzadku publicznego, obiektow do obstugi komunikacji zbiorowe;j,
w tym wiat przystankowych i matych punktéw handlowych z nimi zespolonych, barier akustycznych, zieleni
sredniej i wysokiej, w tym nasadzen o charakterze alejowym.

4. Ustala si¢ zasady prowadzenia ruchu rowerowego:

1) dopuszczenie prowadzenia ruchu rowerowego w ramach jezdni, wydzielonych $ciezek rowerowych lub
ciagoéw pieszych oraz na terenach, na ktorych wystepuje funkcja rolna i zielen urzadzona, a takze zgodnie
z ustaleniami rozdziatu 9 uchwaty,

2) zakaz stosowania nawierzchni utwardzonej dla Sciezek rowerowych na terenach, na ktorych wystepuje
funkcja rolna i zielen urzadzona, nie dotyczy to nawierzchni zwirowej wielowarstwowej utwardzonej glina,

3) dopuszczenie lokalizowania utwardzonych $ciezek rowerowych na terenach o symbolach 317 Wm,
312 Wm,

4) dopuszczenie lokalizowania stojakéw dla roweréw na wszystkich terenach jak dla obiektow matej
architektury, w ilo$ci odpowiadajacej natgzeniu ruchu rowerowego.

§ 36. 1. Ustala si¢ gromadzenie odpadéw stalych w pojemnikach na kazdej posesji. Ustala si¢ wywoz
odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Gospodarowanie odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych ze zbieraniem odpadow, instalacji do odzysku
i unieszkodliwiania odpadow.

§ 37. 1. Obstuge w zakresie sieci telekomunikacyjnej nalezy prowadzi¢ jako linie kablowe.

2. W obszarach zabudowy mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej
o nieznacznym oddzialywaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na obszarach pozostatych ustala sig
lokalizacjg urzadzen telekomunikacyjnych w oparciu o przepisy odrgbne.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na budynkach lub budowlach
pod warunkiem, ze wymiar pionowy anteny telefonii komodrkowej wraz zjej konstrukcja wsporcza
zamontowang na budynku lub budowli pokrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub
budowli przy tej konstrukcji do jej najwyzszego punktu nie moze by¢ wigkszy niz 1/3 wysokosci tego budynku
lub budowli.

4. Wyznacza si¢ teren dla istniejacych urzadzen telekomunikacyjnych oznaczony na rysunku planu
symbolem T — tereny infrastruktury telekomunikacyjne;j.

§ 38. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z migjskiego systemu wodociagowego.

2. W okresie przejsciowym, do czasu realizacji projektowanego systemu wodociagowego, dopuszcza si¢
mozliwos¢ budowy indywidualnych uje¢ wody na poszczegélnych dziatkach, pod warunkiem spetnienia
wymagan zdatnosci wody do uzycia w gospodarstwach domowych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi.

3. Wyznacza si¢ tereny obiektow i1 urzadzen wodociagowych, oznaczonych na rysunku planu symbolem W
— tereny infrastruktury wodociagowe;j.

§ 39. 1. Ustala si¢ odprowadzenie §ciekow do sieci kanalizacji sanitarne;j.

2. Do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizowanie szczelnych indywidualnych
zbiornikow bezodptywowych, posiadajacych zabezpieczenia przed przedostawaniem si¢ $ciekow do wod
i ziemi w czasie okresowych podtopien.

3. Zakazuje si¢ lokalizowania przydomowych oczyszczalni §ciekow.

4. Ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow, na ktorych moze doj$¢ do ich zanieczyszczenia,
zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz:

1) dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych do rowow odwadniajacych 1ikanalizacji deszczowej
wylacznie w tej ilosci, ktora nie moze by¢ zagospodarowana na dzialce ze wzgledu na niewystarczajace
warunki gruntowo-wodne,

2) w przypadku realizacji nowych drog nalezy stosowac¢ alternatywne metody zwiazane z lokalng infiltracja
przy uzyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych.

5. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji dodatkowych kanalow deszczowych.
6. Wyznacza sig tereny infrastruktury kanalizacyjnej, oznaczone na rysunku planu symbolem K.

7. Ustala sig¢ odprowadzanie $ciekdw przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie ochrony
waod, powietrza, ziemi.

§ 40. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy
zachowaniu wymaganych stref kontrolowanych.

2. Dopuszcza si¢ ogrzewanie budynkéw gazem plynnym zindywidualnych zbiornikéw, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

3. Wyznacza si¢ tereny do lokalizacji urzadzen obslugi sieci gazowej G — tereny infrastruktury
gazowniczej.

§ 41. 1. W zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcza sig:
1) zaopatrzenie w ciepto poprzez przytaczenie do ogolnodostgpnej sieci cieptowniczej,
2) budowg infrastruktury w oparciu o indywidualne lub grupowe zrddta ciepta.
2. Zakazuje si¢ stosowania jako zrodta energii paliw iurzadzen do ich spalania, ktore nie speiniaja
wymogow przepisow o ochronie srodowiska.

Rozdzial 9.

Szczegdlowe warunki zagospodarowania terendw
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§ 42. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu 20°—45°, dopuszcza sig lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=12,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznoséci zachowania parametrow okreslonych w ust. 2 pkt 11 2, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 35%,
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Koniawska poprzez drogg wewngtrzna o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650m?.

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2 U,P,MN ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi rzemieslnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, wytworczos¢, obstuga pojazdow.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ushugowej — szklarnie, auto—komis.

4. W ramach funkcji mieszkaniowej dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego lokalu
mieszkalnego wbudowanego w budynek o funkcji ustugowe;.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej, produkcyjne;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
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3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym,

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu:
a) dla budynku o funkcji ustugowej 10°—45°,
b) dla budynku mieszkalnego 35°-45°,
5) szerokos¢ elewacji frontowej 12,0m+40,0m,
6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 5%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewngtrznej,
b) obiektéw matej architektury,
c) infrastruktury techniczne;j.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gtownej o symbolu 1 KDG —
ul. Koniawska.

8. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.

§ 44. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokrytych dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=13,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 15%,

2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 65%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania:

a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
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b) infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gléwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Koniawska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?2.

§ 45. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4 ZD, 32 ZD ustala si¢ przeznaczenie: ogrody
dziatkowe.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: tereny zieleni urzadzonej — skwery, zielence, parki, tereny upraw
sadowniczych, tereny ustug sportu i rekreacji — terenowe urzadzenia sportowe, place zabaw.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla tymczasowego budynku gospodarczego:
a) 3,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,
b) 5,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, papodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-35°,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 2,0+4,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) jako formg zabudowy tymczasowe budynki gospodarcze,
2) zakaz lokalizowania budynkow trwale zwiazanych z gruntem,
3) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) nasadzen zieleni wysokiej,
¢) lokalizowania dr6g wewnetrznych,
d) lokalizowania parkingow.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu 4 ZD od publicznej drogi — ul Kobylogorska,

2) do terenu o symbolu 32 ZD od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 10 KDD poprzez droge wewnetrzna
o symbolu KDW.

§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5 U,P ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W ramach wyznaczone]j funkcji ustala sig: handel detaliczny i hurtowy, ustugi rzemie$lnicze, bazy,
wytworczose.

3. Dopuszcza sig¢ utrzymanie funkcji hodowlanej drobiu, zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu,
¢) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtéwnej potaci dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe symetryczne, pokryte blacha, materialami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachu 10°-20°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
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4) szeroko$¢ elewacji frontowej 20,0m+60,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technologicznymi, lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 8%,

b) maksymalna 65%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) komunikacji wewngtrzne;,

b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?2, ramp
przetadunkowych itp.,

c¢) obicktéw matej architektury.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogoérska poprzez droge wewngtrzna o symbolu KDW.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3500m?.

§ 47. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza sig lukarny,

3) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m+11,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 25%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogorska poprzez droge wewngtrzng o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?.
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§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3 kondygnacje nadziemne,

b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 12,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 12,0m+20,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalng 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) utrzymania obiektow szklarni.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogorska.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.
§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢: ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje, ustugi kultury
i rekreacji, gastronomia, hotelarstwo, ustugi oswiaty.

3. W zakresie ksztalttowania zabudowy ustala si¢ zachowanie: gabarytow, geometrii i pokrycia dachow oraz
szerokosci elewacji frontowych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy 10%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 70%.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogoérska poprzez droge wewngtrzng o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3200m?2.

7. W odniesieniu do obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerem KOK-I-355/91
7 03.01.1991r. i KOK-I-356/91 z 03.01.1991r. — zatozenia willowo—parkowego przy ul. Kobylogorskiej 77:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,

2) nakazuje si¢ zachowanie: skali, sposobu pokrycia i geometrii dachu, kompozycji elewacji, historycznych
wypraw tynkarskich i warstw malarskich, detalu architektonicznego i rzezbiarskiego, stolarki drzwiowej,
historycznego uktadu otworow okiennych, uktadu przestrzennego,
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3) w odniesieniu do parku przedmiotem ochrony jest uklad przestrzenny, rzezba terenu, nasadzenia drzew
i krzewow.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ustugi rzemie$lnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura iagencje, obstuga pojazdow, realizowane rdéwnocze$nie lub w drugiej
kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza sig¢ utrzymanie funkcji hodowlanej do czasu likwidacji dziatalnos$ci.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gléownych potaci dachu:
a) dla budynku mieszkalnego 30°-50°,
b) dla budynku o funkcji ustugowej 15°-30°,
5) szerokos¢ elewacji frontowej 12,0m=+30,0m,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych w ust. 4 pkt 1, 3 1 4, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 35%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogoérska poprzez droge wewngtrzng o symbolu KDW.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3500m?.

§ 51. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 10,0m+18,0m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;,
b) infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogoérska poprzez droge wewnegtrzna o symbolu KDW.

5. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12 WS, 16 WS, 17 WS, 18 WS, 44 WS,
64 WS, 66 WS, 67 WS, 84 WS, 110 WS, 128 WS, 157 WS, 164 WS, 208 WS, 220 WS, 244 WS, 245 WS,
286 WS, 322 WS, 324 WS, 329 WS, 337 WS, 345 WS, 350 WS, 365 WS, 392 WS ustala si¢ przeznaczenie:
wody powierzchniowe srédladowe, w tym urzadzenia melioracji wodnych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i przebieg zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowiazek zachowania swobodnego przeptywu waod,
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) budowli hydrotechnicznych zwiazanych z utrzymaniem cieku melioracji wodne;j,
b) przejs¢ i przejazdow drogowych w formie przepustow lub drogowych obiektéw inzynierskich.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1) od publicznych drég zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, ciagéw pieszych, drog wewngtrznych, poprzez
tereny przylegte,

2)dla terenu o symbolu 350 WS od drogi wewnetrznej o symbolu KDW, poprzez tereny o symbolach
332 R,ZP,WSi351 R,ZP,WS,

3) na terenie o symbolu 64 WS obowiazek zapewnienia dojazdu do terenu o symbolu 65 U,US,ZP,
4) na terenie o symbolu 220 WS obowiazek zapewnienia dojazdu do terenu o symbolu 328 WP,
5) na terenie o symbolu 44 WS obowiazek zapewnienia dojazdu do terenu o symbolu 48 ZP,US,WS.

§ 53. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 13 WS ustala si¢ przeznaczenie: wody
powierzchniowe $rodladowe, w tym urzadzenia melioracji wodnych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢ wykorzystanie terenu jako wodnego zbiornika
retencyjnego do celow przeciwpowodziowych, z mozliwo$cia wykorzystania rekreacyjnego.
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3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ, od
terenow ciagdéw pieszych o symbolu KDP.

§ 54. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 11 R,ZP,WS, 14 R,ZP,WS, 107 R,ZP,WS,
109 R,ZP,WS, 127 R,ZP,WS, 165 R,ZP,WS, 189 R,ZP,WS, 199 R,ZP,WS, 206 R,ZP,WS, 210 R,ZP,WS,
219 R,ZP,WS, 250 R,ZP,WS, 256 R,ZP,WS, 265 R,ZP,WS, 283 R,ZP,WS, 293 R,ZP,WS, 297 R,ZP,WS,
306 R,ZP,WS, 325 R,ZP,WS, 332 R,ZP,WS, 342 R,ZP,WS, 351 R,ZP,WS, 352 R,ZP,WS, 359 R,ZP,WS,
363 R,ZP,WS, 368 R,ZP,WS, 371 R,ZP,WS, 393 R,ZP,WS, 397 R,ZP,WS ustala si¢ przeznaczenie: rolne,
zielen urzadzona, wody powierzchniowe $rodladowe.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem szklarni, tuneli szklarniowych,

2) w zakresie gruntow rolnych formy zagospodarowania terenu: sadownictwo, warzywnictwo, hodowla roslin
ozdobnych,

3) w zakresie zieleni urzadzonej formy zagospodarowania terenu: ogrody, parki itp.,

4)w zakresie terenow wod powierzchniowych $rodladowych mozliwos¢ lokalizowania zbiornikow
retencyjnych z wykorzystaniem rekreacyjnym, zbiornikow wodnych hodowlanych, budowli iurzadzen
melioracji wodnych,

5) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) siedlisk na terenach o symbolach 250 R,ZP,WS, 256 R,ZP,WS, 342 R,ZP,WS,
¢) matej architektury na terenie o symbolu 352 R,ZP,WS,
d) matej architektury towarzyszacej zieleni urzadzone;.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy siedliska ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalno$ci rolnicze;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 12,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gldwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=+35,0m.
4. W zakresie zagospodarowania siedliska ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 4%,
b) maksymalna 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) od publicznych drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, drég wewnetrznych,
2) dla terenu o symbolu 256 R,ZP,WS od publicznej drogi zbiorczej poprzez teren o symbolu 255 MN,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -23- Poz. 1714

3) dla terenu o symbolu 250 R,ZP,WS poprzez droge wewngtrzna o symbolu KDW i tereny o symbolach
243 MN i 252 MN.

§ 55. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15 ZP,US, 134 ZP,US, 135 ZP,US ustala si¢
przeznaczenie: zielen urzadzona, ustugi sportu.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi,
2) w zakresie zieleni urzadzonej formy zagospodarowania terenu: parki, skwery, zielence,

3) w zakresie terenow ushug sportu mozliwos¢ lokalizowania terenowych obiektow sportowych, boisk do gier
zespolowych, placow zabaw, kortoéw tenisowych itp.

4) intensywno$¢ zabudowy 0%,
5) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 80%,
6) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) obiektow malej architektury.

3. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych dréog dojazdowych, ciagoéw
pieszych.

§ 56. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza sig lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=15,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 25%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 9 KDD
—ul. Cysterska i ul. Paradyska poprzez drogi wewngtrzne o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 MN, 21 MN, 22 MN, 23 MN ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=+16,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalng 30%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 45%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog dojazdowych o symbolach
9 KDD —ul. Cysterska, ul. Paradyska, ul. Bledzewska.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650m?.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24 KX, 394 KX ustala si¢ przeznaczenie: pas
techniczny infrastruktury.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) przebieg i szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu,
2) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi,
3) dopuszczenie:
a) utwardzenia,
b) lokalizowania infrastruktury technicznej, chodnikow, $ciezek rowerowych.

3. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drég dojazdowych odpowiednio
o symbolu 18 KDD — ul. Wylotowa, 14 KDD, 16 KDD — ul. Ziemianska.

§ 59. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25 ZP, 58 ZP, 60 ZP, 81 ZP, 83 ZP, 139 ZP,
150 ZP, 154 ZP, 193 ZP, 202 ZP, 258 ZP, 336 ZP ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona — skwery,
zielence.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone — infrastruktura techniczna.

3. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu o symbolu 154 ZP w potaczeniu z terenem o symbolu 87 MN,U
pod warunkiem zagospodarowania zielenia wysoka iniska jako zielen izolacyjna dla terenu o symbolu
87 MN,U.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi,
2) intensywno$¢ zabudowy 0%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 80%, dla terenu o symbolu 336 ZP — 100%,

4) dopuszczenie lokalizowania obiektow matej architektury.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -25- Poz. 1714

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog lokalnych, zbiorczych,
dojazdowych, drog wewnetrznych, ciagéw pieszych.

6. Dla terenow o symbolach 58 ZP i 60 ZP ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej
ewidencji zabytkéw: parku przy patacu, wskazanego na rysunku planu: przedmiotem ochrony jest uktad
przestrzenny, rzezba terenu, nasadzenia drzew i krzewow.

7. Dla terenu o symbolu 150 ZP ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkdw: nieczynnego cmentarza ewangelickiego, wskazanego na rysunku planu: przedmiotem ochrony jest
uktad przestrzenny, nasadzenia drzew i krzewow, wygrodzenie, historyczne pomniki nagrobne.

§ 60. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 E, 63 E, 151 E, 162 E, 181 E, 204 E,
299 E, 369 E ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura elektroenergetyczna.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: infrastruktura techniczna inna niz elektroenergetyczna.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) gabaryty zabudowy zgodnie z przyj¢ta technologia,
2) zakaz zabudowy obiektami matej architektury,
3) dopuszczenie przebudowy i zmiany parametrow obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) jako formg zabudowy:
a) stacje transformatorowe stupowe,
b) stacje transformatorowe kontenerowe lub murowane,
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) od publicznych drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych,
2) dla terenu o symbolu 26 E od publicznej drogi dojazdowej poprzez teren o symbolu 25 ZP,

3) dla terenu o symbolu 63 E od publicznej drogi dojazdowej o symbolu KDD poprzez teren o symbolu
62 U,US,ZP,

4) dla terenu o symbolu 181 E od publicznej drogi zbiorczej o symbolu KDZ poprzez teren o symbolu
188 MN,U.

6. Dla terenu osymbolu 63 E ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow: parku przy patacu, wskazanego na rysunku planu: przedmiotem ochrony jest uktad przestrzenny,
rzezba terenu, nasadzenia drzew 1 krzewow.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=20,0m,
4) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw,
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b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznos$ci zachowania parametréw okreslonych w ust. 2 pkt 11 2, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacje dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 35%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 45%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;j,
b) infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 9 KDD
— ul. Paradyska, ul. Bledzewska.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 28 ZP,Wm, 29 ZP,Wm, 30 ZP,Wm,
31ZP,Wm, 77 ZP,Wm, 89 ZP,Wm ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona, urzadzenia melioracji
wodnych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w ramach funkcji zieleni urzadzonej obowiazek lokalizowania zieleni wysokiej i niskiej, izolacyjnej od
uktadu komunikacji kotowej,

2) zakaz lokalizacji zabudowy nie zwiazanej z funkcja terenu inie zwigzanej z ochrona sasiadujacej
zabudowy przed hatasem,

3) dopuszczenie lokalizowania:
a) urzadzen melioracji wodnych odwadniajacych tereny sasiednie,
b) budowli hydrotechnicznych i system6éw melioracji wodnych.

3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi glownej o symbolu
odpowiednio 1 KDG — ul. Koniawska, ul. Poznanska.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 33 W, 34 W, 35 W, 241 W, 246 W ustala si¢
przeznaczenie: infrastruktura wodociagowa.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone:
1) infrastruktura techniczna inna niz wodociagowa,
2) w przypadku braku realizacji urzadzen wodociagowych lub innej infrastruktury technicznej:
a) teren o symbolu 33 W nalezy wiaczy¢ do obszaru o symbolu 36 U,
b) teren o symbolu 34 W nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu 36 U,
¢) teren o symbolu 35 W nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu KDD — ul. Graniczna,
d) teren o symbolu 241 W nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu KDL — ul. Deszczowa,
e) teren o symbolu 246 W nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu KDL — ul. Deszczowa.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) gabaryty zabudowy zgodnie z przyje¢ta technologia,

2) zakaz zabudowy obiektami matej architektury,
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3) dopuszczenie przebudowy i zmiany parametrow obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

2) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw budowlanych zwiazanych z funkcja terenu.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych droég glownych, lokalnych,
dojazdowych.

§ 64. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 36 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi administracji, doradztwa,
biura i agencje, ushugi rzemies$lnicze, ustugi zdrowia, ustugi o$wiaty, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) do kalenicy, wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gléwnej potaci dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 15°-30°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 20,0m=+70,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow,

6) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi mozliwos¢ lokalizowania na dachach
budynkow: instalacji iurzadzen klimatyzacyjnych iwentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen
technicznych, zwiazanych z obstuga obiektu.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng 25%,

b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) komunikacji wewngtrzne;j,

¢) obiektow malej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 10 KDD
—ul. Graniczna.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 9000m?.

§ 65. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 37 MN, 39 MN, 40 MN ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
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a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia glownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=20,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 25%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 10 KDD
— ul. Graniczna poprzez drogi wewngtrzne o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 38 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, uslugi zdrowia, realizowane réwnoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie
mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ushlugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=20,0m,
5) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy obiektow,
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b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznos$ci zachowania parametréw okreslonych w ust. 4 pkt 11 3, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacje dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalna 45%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 10 KDD
— ul. Graniczna, drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych 2000m?.

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 41 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ustugowej — ustugi rzemiosta na dziatce nr ewid. 763/2.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=+20,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow,

b) przebudowy, rozbudowy bez zwigkszania wysokosci budynku ustugowego zlokalizowanego na dziatce
nr ewid. 763/2.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalng 30%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci, 4 dopuszczenie lokalizowania infrastruktury
techniczne;j.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 10 KDD — ul. Graniczna,

2) od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 10 KDD — ul. Graniczna poprzez drogg wewngtrzna o symbolu
KDW,

3) od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 1 KDG — ul. Koniawska.
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6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 600m?2.

§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 42 U,MN ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej, jako funkcji wiodacej, ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze,
ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typoéw budynkow dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materialami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) dla budynkow o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
5) kat nachylenia gtéwnych potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkow o funkcji ustugowej 20°-30°,
6) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m+15,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 10 KDD
— ul. Graniczna, od publicznej drogi gtownej o symbolu 1 KDG — ul. Koniawska.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?.
§ 69. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 43 U, 52 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ustugi rzemies$lnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

d) dla budynkow z dachem ptaskim — 9,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 15°+45°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 15,0m+22,0m, dla terenu 52 U dopuszcza si¢ maksymalng szeroko$¢ elewacji
frontowej 75,0 m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 40%, dla terenu 52 U dopuszcza si¢ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 60%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) zabudowy na granicy dzialki na terenie o symbolu 52 U,
b) infrastruktury techniczne;.
c) obiektéw malej architektury.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu 43 U od publicznej drogi gtdéwnej o symbolu 1 KDG — ul. Koniawska,

2)do terenu o symbolu 52 U od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 1 KDG poprzez droge wewngtrzng
o symbolu KDW — ul. Torfowa.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:
a) dla terenu o symbolu 43 U - 2000m?,
b) dla terenu o symbolu 52 U — 1500m?.

§ 70. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 45 U,P ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi rzemieslnicze,
bazy.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0 m do najwyzszego gzymsu,
c) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtéwnej potaci dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2)dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, blacha, materiatlami
drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 10°+30°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m+18,0m,
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5) indywidualna kolorystyke obiektow,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy obiektow,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi mozliwo$¢ lokalizowania na dachach
budynkow: instalacji 1urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, dos$wietli, innych urzadzen
technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 5%,

b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) komunikacji wewngtrzne;,

b) obiektow malej architektury,

¢) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska poprzez istniejacy zjazd, dopuszcza si¢ dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu KDW — ul.
Podmokta.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 7000m?.

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 46 U,MN ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej jako funkcji wiodacej, ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze,
ushugi administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ushlugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustlugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji uslugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 9,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typéw budynkow dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachoéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) dopuszczenie dachoéw ptlaskich,

5) kat nachylenia gtownych potaci dachu:
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a) dla budynkow mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkéw o funkcji ustugowej 15°-30°,
6) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m+18,0m,
7) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych w ust. 4 pkt 1, 31 5, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng 15%,

b) maksymalna 45%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie:

a) utrzymania zabudowy blizniaczej,

b) lokalizowania infrastruktury techniczne;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gtownej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska, od drogi wewnetrznej o symbolu KDW — ul. Podmokta, od publicznej drogi dojazdowej
o symbolu 11 KDD — Podmokta poprzez droge wewngtrzng o symbolu KDW — ul. Podmokta.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2300m?.

§ 72. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 47 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: uslugi zdrowia, ustugi rzemiesélnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura iagencje, ushugi zwiazane zobstluga terenu o symbolu 48 ZP,US,WS, realizowane
rownoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gldéwne;j kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=+20,0m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -34- Poz. 1714

1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 5%,

b) maksymalna 30%, 2 minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢:

1) dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 11 KDD — ul. Podmokta poprzez droge wewngtrzna
o symbolu KDW,

2) obowiazek zapewnienia dojazdu do terenu o symbolu 48 ZP,US,WS.
7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.

§ 73. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 48 ZP,US,WS, 49 ZP,US,WS,
50 ZP,US,WS ustala si¢ przeznaczenie: zielen urzadzona, ustugi sportu, wody powierzchniowe $rodladowe.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem zabudowy, o ktérej mowa w ust. 2 pkt 3,

2) dopuszczenie lokalizowania sezonowych obiektow: gastronomii, scen koncertowych, namiotow
rekreacyjno-sportowych, przeno$nych toalet, weztow sanitarnych,

3)na terenach o symbolu 49 ZP,US,WS, 50 ZP,US,WS dopuszczenie lokalizowania jednego budynku
zwiazanego z obstuga ustug sportu i rekreacji — szatnie, obiekty sanitariatow, gastronomia, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 80m?, maksymalnej wysokosci 4,5m do najwyzszego gzymsu/okapu i 6,5m do
kalenicy dachu, o dachu dwuspadowym, symetrycznym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu 15°—
40°,

4) w zakresie zieleni urzadzonej formy zagospodarowania terenu: parki, skwery, zielence,

5) w zakresie terenéw ustug sportu mozliwos¢ lokalizowania terenowych obiektow sportowych, boisk do gier
zespolowych, placow zabaw, kortow tenisowych itp.

6) w zakresie terenow woOd powierzchniowych $rodladowych mozliwos¢ lokalizowania zbiornikow
retencyjnych z wykorzystaniem rekreacyjnym, zbiornikow wodnych hodowlanych, budowli iurzadzen
melioracji wodnych,

7) intensywno$¢ zabudowy 0%, za wyjatkiem przypadku, o ktérym mowa w ust. 2 pkt 3,
8) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 70%,
9) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektow matej architektury.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd
1) od publicznych drog lokalnych, dojazdowych, drog wewngtrznych, ciagéw pieszych o symbolu KDP,

2) dla terenu o symbolu 48 ZP,US,WS od drég wewngtrznych o symbolu KDW poprzez tereny o symbolu
47 MN,U i 44 WS.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 51 MN, 53 MN, 54 MN ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -35- Poz. 1714

c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m+25,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1)do terenu o symbolu 51 MN od publicznej drogi gtownej o symbolu 1 KDG lub drogi dojazdowe;j
o symbolu 11 KDD poprzez droge wewnetrzna o symbolu KDW — ul. Torfowa,

2) do terenu o symbolu 53 MN od publicznej drogi gtdéwnej o symbolu 1 KDG, drogi dojazdowej o symbolu
11 KDD, poprzez drogi wewngtrzne o symbolu KDW,

3) do terenu o symbolu 54 MN od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 11 KDD — ul. Nizinna, od drég
wewngtrznych o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?.

§ 75. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 55 E ustala si¢ przeznaczenie: infrastruktura
elektroenergetyczna.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: infrastruktura techniczna inna niz elektroenergetyczna.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) zachowanie: gabarytow, geometrii i pokrycia dachu oraz szerokosci elewacji frontowej,
2) zakaz zabudowy obiektami matej architektury,
3) dopuszczenie przebudowy obiektu i zmiany parametréw urzadzen.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) jako forme zabudowy stacje transformatorowe murowane,
2) zakaz nasadzen zieleni wysokie;j.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 11 KDD
—ul. Nizinna.

6. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: budynku transformatora
murowanego przy ul. Nizinnej, wskazanego na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,

2) nakazuje si¢ zachowanie: skali, sposobu pokrycia i geometrii dachu, materiatdw wykonczenia i kompozycji
elewacji.

§ 76. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 56 MN,U, 57 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.
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2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura iagencje, obstuga pojazddéw, realizowane réwnoczesnie lub w drugiej kolejnosci po
zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza sig¢ lokalizowanie funkcji ushlugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m=20,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalng 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) zabudowy na granicy dziatki budowlanej, za wyjatkiem terenu o symbolu 57 MN,U,
b) infrastruktury techniczne;j.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu 56 MN,U od drogi wewngtrznej o symbolu KDW,

2) do terenu o symbolu 57 MN,U od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 11 KDD — ul. Nizinna, od drogi
wewngtrznej o symbolu KDW.

7. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400m?.

8. Dla terenu o symbolu 56 MN,U ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow: parku przy patacu, wskazanego na rysunku planu: przedmiotem ochrony jest uktad przestrzenny,
rzezba terenu, nasadzenia drzew i1 krzewow.

§ 77. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 59 G, 163 G ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura gazownicza.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone:
1) infrastruktura techniczna inna niz gazownicza,

2) w przypadku braku realizacji urzadzen gazowniczych lub innej infrastruktury techniczne;j:
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a) teren o symbolu 59 G nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu 58 ZP,
b) teren o symbolu 163 G nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu 161 MN.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami i obiektami matej architektury,
2) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
3) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury technicznej,
b) lokalizowania obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja terenu,
¢) przebudowy i zmiany parametrow urzadzen.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) do terenu o symbolu 59 G od drogi wewngtrznej o symbolu KDW, poprzez teren o symbolu 58 ZP,
2) do terenu o symbolu 163 G od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ — ul. Strazacka.

5. Dla terenu o symbolu 59 G ustala si¢ zasady ochrony obiektéw wpisanych do gminnej ewidencji
zabytkow: parku przy patacu, wskazanego na rysunku planu: przedmiotem ochrony jest uktad przestrzenny,
rzezba terenu, nasadzenia drzew 1 krzewow.

§ 78. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 61 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza sig lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m+20,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 5%,
b) maksymalna 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 70%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gléwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500m?.

6. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: parku przy patacu,
wskazanego na rysunku planu: przedmiotem ochrony jest uktad przestrzenny, rzezba terenu, nasadzenia drzew
1 krzewow.
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§ 79. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 62 U,US,ZP ustala si¢ przeznaczenie: ustugi,
ustugi sportu, zielen urzadzona — park.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje, ustugi kultury,
ustugi o$§wiaty, ustugi zdrowia, ustugi hotelarskie, gastronomia.

3. W zakresie terenéw ustug sportu ustala si¢ lokalizacjg¢ terenowych obiektow sportowych, boisk do gier
zespotowych, placoéw zabaw, kortéw tenisowych itp.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) utrzymanie budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw oraz budynkéw oznaczonych na rysunku
planu numerami 1,2,3 w istniejacych zewngtrznych parametrach kubaturowych,

2) przeznaczenie pozostatych budynkow docelowo do likwidacji,

3) dopuszczenie nadbudowy i przebudowy budynku oznaczonego na rysunku planu nr 4, dla ktérego ustala
si¢:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje nadziemne, do kalenicy dachu maksymalnie 14,0m,

b) dachy dwuspadowe, wielospadowe, w tym mansardowe, symetryczne, pokryte dachowka karpiowka,
w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°-50°, dla dachu mansardowego —
kat nachylenia potaci gtéwnych gornych 25°-35°, dolnych 60°-70°, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej jak w stanie istniejacym,

5) kolorystyke obiektow zgodnie z wynikami przeprowadzonych badan stratygraficznych.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalng rdwna powierzchni budynkéw przeznaczonych do utrzymania,
b) maksymalna jak w stanie istniejacym.

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 80%

3) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. Teren nalezy zagospodarowa¢ w polaczeniu zterenem o symbolu 65 U,US,ZP 164 WS jako
jednoprzestrzenny zespot patacowo—parkowy.

7. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) dojazd od publicznej drogi gltownej o symbolu 1 KDG — ul. Poznanska poprzez drogg wewngtrzna
o symbolu KDW, od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 11 KDD — ul. Nizinna.

2) obowiazek zapewnienia dojazdu do terenu o symbolu 65 U,US,ZP.

8. Ustala sig zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: patacu z parkiem przy
ul. Poznanskiej, wskazanego na rysunku planu:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,

2) nakazuje si¢ zachowanie: skali, sposobu pokrycia i geometrii dachu, kompozycji elewacji, historycznych
wypraw tynkarskich i warstw malarskich, detalu architektonicznego i rzezbiarskiego, stolarki drzwiowej,
historycznego uktadu otworéw okiennych, uktadu przestrzennego,

3) w odniesieniu do obszaru parku przedmiotem ochrony jest uktad przestrzenny, rzezba terenu, nasadzenia
drzew i krzewow.

9. Zakazuje si¢ podziatu na dziatki w obszarze objetym ochrona na mocy ustawy o zabytkach i opiece nad
zabytkami. Poza tym obszarem dopuszcza sie podzial na dziatki o minimalnej powierzchni 3000m?.

§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 65 U,US,ZP ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
ushugi sportu, zielen urzadzona — park.
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2. W zakresie ustug sportu ustala si¢ lokalizacjg: terenowych urzadzen sportowych, boisk do gier
zespotowych, placow zabaw, kortow tenisowych itp. pod warunkiem lokalizacji w obrgbie istniejacego placu
sportowego.

3. Teren nalezy zagospodarowa¢ w potaczeniu zterenem o symbolu 62 UUS,ZP 164 WS jako
jednoprzestrzenny zesp6l patacowo—parkowy.

4. Dopuszcza si¢ przebudowe istniejacego budynku hydroforni w nawigzaniu do formy oraz materiatléw
wykonczenia zewngtrznego palacu ibudynkéw oznaczonych na rysunku planu numerami 2, 3. Ustala si¢
maksymalna wysoko$¢ do kalenicy dachu stromego 4,5m i maksymalna powierzchnig zabudowy 80,0m?.

5. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska poprzez droge wewngetrzna o symbolu KDW oraz tereny o symbolach 62 U,US,ZP i 64 WS.

6. Ustala si¢ zasady ochrony obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw: parku przy patacu,
wskazanego na rysunku planu: przedmiotem ochrony jest uktad przestrzenny, rzezba terenu, nasadzenia drzew
1 krzewow.

§ 81. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 68 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=18,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 25%,

2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 50%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 12 KDD
—ul. Ks. Jozefa Brauna, ul. Jana Baczewskiego, od drog wewngtrznych o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 7000m?.

§ 82. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 69 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ushugi rzemieslnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdéw, ustugi zdrowia, realizowane réwnoczesnie lub
w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.
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4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ushugowe;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu:
a) dla budynku mieszkalnego 30°—45°,
b) dla budynku o funkcji ustugowej 20°—45°,
5) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m~17,0m,
6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi glownej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska poprzez istniejace zjazdy, od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 12 KDD — ul. Ks. Jozefa
Brauna.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?.

§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 70 MN, 71 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=+24,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —41 - Poz. 1714

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;j,
b) infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gléwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska poprzez istniejace zjazdy, od publicznych drog dojazdowych o symbolu 12 KDD — ul. Ks. Jozefa
Brauna, ul. Jana Baczewskiego.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650m?.

§ 84. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 72 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, uslugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, uslugi zdrowia, realizowane roéwnocze$nie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie
mieszkaniowe;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m+16,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizowania budynku mieszkalnego w zabudowie blizniaczej,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalna 55%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
4) zapewnienie dojazdu w gtab kazdej nieruchomosci,

5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
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6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 12 KDD
—ul. Ks. Jozefa Brauna.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 85. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 73 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=22,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 25%,

2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 12 KDD
—ul. Jana Baczewskiego, od drog wewngtrznych o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?.

§ 86. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 74 MN,US ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ushugi sportu.

2. W ramach ustug sportu ustala si¢ lokalizacjg hal sportowych namiotowych z poszyciem pneumatycznym,
placoéw do gier zespolowych, kortow tenisowych, placow zabaw, terenowych obiektow sportowych.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=25,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna 5%,
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b) maksymalna 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury,

c¢) komunikacji wewngtrzne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 12 KDD
—ul. Jana Baczewskiego, od drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?.
§ 87. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 75 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala sig: ustugi rzemie$lnicze, uslugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje, gastronomia z czg¢scia noclegowa.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie maksymalnie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego w budynek
ustugowy.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 8,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachéwka, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachu 25°+45°,

3) szerokos¢ elewacji frontowej 9,0m+30,0m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalng 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury techniczne;,

b) obiektoéw matej architektury.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 12 KDD
—ul. Ks. Leona Bindera, ul. Jana Baczewskiego.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?.

§ 88. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 76 MN, 78 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
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c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m+20,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektoéw,

b) na istniejacym budynku z dachem ptlaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznos$ci zachowania parametréw okreslonych w ust. 2 pkt 11 2, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog dojazdowych o symbolu
12 KDD — ul. Jana Baczewskiego, ul. Ks. Leona Bindera, ul. Ks. Jozefa Brauna.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?.
§ 89. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 79 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, gastronomia.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do glownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachéwka, o kacie nachylenia gléwnych
potaci dachu 15°+30°,

3) dopuszczenie dachow ptlaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 6,0m=16,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 20%,

b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) obiektow malej architektury.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 12 KDD
—ul. Ks. Leona Bindera.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400m?.

§ 90. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 80 U,P ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi rzemieslnicze, bazy,
sktady, magazyny, za wyjatkiem sktadowania odpadow, wytworczosc.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu,
¢) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtéwnej potaci dachu,
d) dla budynkéw z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 5°-20°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 15,0m=+28,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow,

6) dopuszczenie, w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi, lokalizowania na dachach
budynkow: instalacji iurzadzen klimatyzacyjnych iwentylacyjnych, do$wietli, innych urzadzen
technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna 5%,

b) maksymalna 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) komunikacji wewngtrznej,

b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?, ramp
przetadunkowych itp.,

c) obiektow matej architektury.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drég dojazdowych o symbolu
12 KDD — ul. Jana Baczewskiego.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 12000m?.

§ 91. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 85 MN, 86 MN, 91 MN ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
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2) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, brazowym,
grafitowym, o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=20,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznoséci zachowania parametrow okreslonych w ust. 2 pkt 11 2, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacje dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalna 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie:

a) dla terenow o symbolach 85 MN, 86 MN lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki
budowlane;j,

b) lokalizowania infrastruktury techniczne;j,
¢) utrzymania zabudowy blizniaczej na terenie o symbolu 86 MN.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog dojazdowych o symbolach
13 KDD - ul. Jana Baczewskiego, ul. Braci Pazdziorkow, ul. Kazimierza Kowalskiego, ul. J6zefa Furmanka,
od drég wewnetrznych o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 750m?.

§ 92. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 87 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ushugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, realizowane rownoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gléwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachdéwka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gldwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,
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4) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=20,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalng 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;j,
5) dopuszczenie zagospodarowania terenu w polaczeniu z terenem o symbolu 154 ZP.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD
—ul. Jana Baczewskiego.

7. Ustala sie¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?.

§ 93. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 88 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 12,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=14,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 20%,

2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 60%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD
—ul. Jana Baczewskiego.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 950m?.

§ 94. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 90 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.
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2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura iagencje, obstuga pojazddéw, realizowane réwnoczesnie lub w drugiej kolejnosci po
zabudowie mieszkaniowe;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy budynku o funkcji ustugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtéwnej potaci dachu,
d) dla budynkoéw z dachem ptaskim — 9,0m do najwyzszego gzymsu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gldwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) dla budynkow o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
5) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m+20,0m,
6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalng 30%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektoéw matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD
—ul. Jana Baczewskiego.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1700m?.

§ 95. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 92 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ustugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, realizowane réwnoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie
mieszkaniowe;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
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2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m+16,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 35%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska, dopuszcza si¢ organizacje dojazdu od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD — ul.
Stanistawa Knaka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500m?.

§ 96. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 93 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=18,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach z dachem plaskim przebudowy dachu plaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametréw okreslonych w ust. 2 pkt
112, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalng 20%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -50- Poz. 1714

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD
—ul. Stanistawa Knaka oraz od publicznej drogi glownej o symbolu 1 KDG — ul. Poznanska poprzez istniejace
zjazdy.

5. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?.

§ 97. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 94 MN, 95 MN ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=20,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 25%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 60%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania:
a) dla terenu o symbolu 94 MN - budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;j.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog dojazdowych o symbolach
13 KDD — ul. Braci Pazdziorkow, ul. Jozefa Furmanka, ul. Stanistawa Knaka, ul. Kazimierza Kowalskiego.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 650m?.

§ 98. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 96 MN, 100 MN, 108 MN, 111 MN,
112 MN, 114 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=20,0m,
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4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1) do terenéw o symbolu 96 MN, 100 MN, 108 MN, 111 MN, 112 MN - od publicznej drogi lokalnej
o symbolu 4 KDL, od publicznych drég dojazdowych o symbolu 13 KDD, poprzez drogi wewngtrzne
o symbolu KDW, dla terenu o symbolu 100 MN réwniez od publicznej drogi lokalnej o symbolu 7 KDL,

2) do terenu o symbolu 114 MN - od publicznych drég dojazdowych o symbolu 13 KDD.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1100m?, dla terenu o symbolu
114 MN —2100m>.

§ 99. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 131 U, 385 U, 386 U ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala sig: handel detaliczny i hurtowy, ustugi administracji, doradztwa,
biura i agencje, ustugi rzemieslnicze, obstuga pojazdow, ustugi ochrony zdrowia, dla terenu o symbolu 385 U —
rowniez ushugi o$wiaty, ustugi sportu i rekreacji.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gléwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 15°-35°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m+45,0m,
5) dla terenu o symbolu 386 U dopuszczenie przebudowy, rozbudowy budynku istniejacego.

6)dla terenu o symbolu 385U dopuszczenie utrzymania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
w istniejacych parametrach kubaturowych, do czasu jej likwidacji.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 10%,

b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,
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b) obiektoéw matej architektury,
¢) komunikacji wewngtrznej.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1) od publicznej drogi gléwnej o symbolu 1 KDG poprzez istniejace zjazdy, poprzez drogi wewngtrzne
o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 131 U,

2) od publicznych drog gtéwnych, lokalnych, dojazdowych o symbolach 1 KDG, 6 KDL, 13 KDD — ul.
Gruntowa, odpowiednio od drég wewnetrznych o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 385 U,

3) od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD — dla terenu o symbolu 386 U.
6. Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) dla terenu o symbolu 131 U — 700m?,
2) dla terenu o symbolu 385 U — 3000m?,
3) dla terenu o symbolu 386 U — 2000m?>.
§ 100. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 98 U, 99 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi administracji, doradztwa, biura
i agencje, ustugi rzemie$lnicze, obstuga funkcji rekreacji na terenie o symbolu 49 ZP,US,WS, gastronomia.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0 m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0 m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachoéwka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtownych potaci dachu 15°—45°,

3) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m=+25,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 20%,

b) maksymalng 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury techniczne;,

b) obiektoéw matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu 4 KDL, od
drég wewngtrznych o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.

§ 101. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 101 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
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c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m=20,0m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalng 30%,
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 50%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenu od publicznej drogi dojazdowej
o symbolu 11 KDD — ul. Podmokta.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.
§ 102. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 102 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢ wylacznie ushugi celu publicznego, w tym o$wiaty, ochrony
zdrowia, zwiazanych z zabezpieczeniem bezpieczenstwa publicznego, administracji publicznej, opieki
spotecznej, sportu i rekreacji, powszechnych ustug pocztowych, kultury.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 4 kondygnacje nadziemne,
b) 13,0m do najwyzszego gzymsu,
¢) 16,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkoéw z dachem ptaskim — 16,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, materialami drobnowymiarowymi,
w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu 20°—40°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 25,0m+80,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 25%,

b) maksymalng 50%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektow malej architektury,

c¢) komunikacji wewngtrznej,

d) dominanty wysokosciowej w postaci wiezy o maksymalnej wysokosci 26,0m n.p.t.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd poprzez publiczne drogi lokalne o symbolu 4 KDL,
7 KDL, publiczna drogg dojazdowa o symbolu 14 KDD poprzez teren o symbolu 258 ZP.
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6. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 3000m? i minimalnej szerokosci
frontu dziatki 30,0m.

§ 103. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 103 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi administracji, doradztwa,
biura iagencje, ustugi o$wiaty, zdrowia, rekreacji isportu, publiczne, kultu religijnego, zielen urzadzona,
ushugi rzemies$lnicze, gastronomia.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 11,0m do najwyzszego gzymsu,
¢) 16,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 16,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, materiatami drobnowymiarowymi,
w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 15°—40°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 25,0m+80,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 25%,

b) maksymalna 50%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 25%,
3) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury techniczne;j,

b) obiektéw malej architektury,

c¢) komunikacji wewngtrznej,

d) dominanty wysokosciowej w postaci wiezy o maksymalnej wysokosci 26,0m n.p.t.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd poprzez publiczne drogi dojazdowe o symbolu
14 KDD, 16 KDD, publiczne drogi lokalne o symbolu 4 KDL.

6. Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki o minimalnej powierzchni 3000m? i minimalnej szeroko$ci
frontu dziatki 30,0m.

§ 104. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 104 U,MN,169 U,MN ustala si¢
przeznaczenie: ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej, jako funkcji wiodacej, ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ushugi
rzemie$lnicze, ushugi administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow, ustugi zdrowia, dla terenu
o symbolu 104 U,MN roéwniez ushugi o$wiaty.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gldéwne;j kalenicy dachu,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
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a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0 m+40,0 m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 5%,
b) maksymalna 45%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) dla terenu o symbolu 104 U,MN - od publicznych drég dojazdowych o symbolu 14 KDD, 16 KDD, 7 KDL,
2) dla terenu o symbolu 169 U,MN - od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej dla terenu o symbolu
104 U,MN — 3000m?, dla terenu o symbolu 169 U,MN - 1500m?.

§ 105. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 105 MN,U, 106 MN,U ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, ustugi zdrowia, realizowane rownoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie
mieszkaniowe;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji uslugowe;:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m+40,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
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1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drog lokalnych o symbolach
7 KDL, od publicznych droég dojazdowych o symbolach 15 KDD, 16 KDD.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1700m?.

§ 106. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 115 MN, 116 MN, 117 MN, 119 MN,
120 MN, 121 MN, 123 MN, 124 MN, 125 MN, 126 MN, 133 MN, 137 MN, 138 MN, 142 MN, 145 MN,
146 MN, 156 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu o symbolu 116 MN dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ushugowej — obshuga pojazdow.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 9,0m do najwyzszego gzymsu.

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza sig lukarny,

3) dla terenu o symbolu 125 MN obowiazek realizacji wytacznie dachow ptaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=+24,0m,
5) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach zdachem plaskim przebudowy dachu plaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametréw okreslonych w ust. 3 pkt
112, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalng 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1) od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD — ul. Rodta, ul. Kazimierza Kowalskiego, ul.
Wierzbowa, ul. Braci Pazdziorkéw, ul. Stanistawa Knaka, ul. Gruntowa, ul. Siedlicka, drog wewngtrznych
o symbolu KDW,

2)dla terenu o symbolu 156 MN — od publicznej drogi lokalnej o symbolu 6 KDL, drég wewngtrznych
symbolu KDW,
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3) dla terenu o symbolu 119 MN — od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD, drogg wewngtrzna
o symbolu KDW,

4) dla terenu o symbolu 117 MN - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD, droge wewnetrzna
o symbolu KDW, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego dojazdu poprzez teren o symbolu 118 ZL.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
1) 650m?— dla terenu o symbolu 145 MN,
2) 700m?— dla terenéw o symbolach: 115 MN, 121 MN, 125 MN, 133 MN, 142 MN, 156 MN,
3) 800m?— dla terenéw o symbolach: 116 MN, 117 MN, 124 MN, 138 MN,
4) 900m?— dla terenow o symbolach: 120 MN, 137 MN, 146 MN,
5) 1000m?— dla terenéw o symbolu 123 MN, 126 MN,
6) 1200m?— dla terenu o symbolu 119 MN.
§ 107. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 118 ZL ustala si¢ przeznaczenie: lesne.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) obowiazek utrzymania funkcji lesnej,
2) dopuszczenie funkcji rekreacyjno—wypoczynkowej w formie parku lesnego,
3) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi oraz budynkami tymczasowymi,
4) dopuszczenie lokalizowania matej architektury.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:
1) dojazd od publicznych drég dojazdowych o symbolu 13 KDD — ul. Braci Pazdziorkow, ul. Wierzbowa,
2) dopuszczenie utrzymania istniejacego dojazdu do terenu o symbolu 117 MN.

§ 108. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 122 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi rzemie$lnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura iagencje, obstuga pojazdow, realizowane rownoczes$nie lub w drugiej
kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 3 kondygnacje nadziemne,
b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 12,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ushugowe;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typoéw budynkow dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia glownych potaci dachu:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego - 58— Poz. 1714

a) dla budynkow mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkéw o funkcji ustugowej 15°-25°,
5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m+25,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drég dojazdowych o symbolu
13 KDD — ul. Siedlicka, ul. Wierzbowa, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500m?.

§ 109. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 129 R,ZP,US,WS ustala si¢ przeznaczenie:
rolne, zielen urzadzona, ustugi sportu, wody powierzchniowe $rodladowe.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz zabudowy budynkami, w tym tymczasowymi,

2) w zakresie gruntdw rolnych formy zagospodarowania terenu: sadownictwo, warzywnictwo, hodowla roslin
ozdobnych,

3) w zakresie zieleni urzadzonej formy zagospodarowania terenu: parki, skwery, zielence,

4) w zakresie terenow ushug sportu mozliwos¢ lokalizowania terenowych urzadzen sportowych, boisk do gier
zespolowych, placow zabaw, kortow tenisowych itp.

5)w zakresie terendow woOd powierzchniowych $rodladowych mozliwos¢ lokalizowania zbiornikow
retencyjnych w wykorzystaniem rekreacyjnym, zbiornikow wodnych hodowlanych, budowli iurzadzen
melioracji wodnych,

6) intensywno$¢ zabudowy 0%,
7) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 70%,
8) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektow matej architektury.

3. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drég lokalnych, dojazdowych, drog
wewngtrznych.

§ 110. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 130 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ustugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura iagencje, obstluga pojazdow, realizowane rownoczesnie lub w drugiej
kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji uslugowe;:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do glownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typéw budynkow dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkow o funkcji ustugowej 15°-25°,
5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=25,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 30%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynng 50%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gléwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska poprzez drogi wewngtrzne o symbolu KDW.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.

§ 111. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 132 U, 149 U ustala si¢ przeznaczenie:
ushugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ustugi rzemies$lnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 15°-30°,
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3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=+30,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalng 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi gtéwnej o symbolu 1 KDG —
ul. Poznanska poprzez droge wewngtrzng o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 132 U, od publicznej drogi
dojazdowej o symbolu 13 KDD — ul. Gruntowa — dla terenu o symbolu 149 U.

6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.

§ 112. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 97 U,MN,136 U,MN, 143 U,MN,144
U,MN, 326 U,MN, 388 U,MN ustala si¢ przeznaczenie: ustugi, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej, jako funkcji wiodacej realizowanej w pierwszej kolejnosci, ustala sig:
handel detaliczny i hurtowy, uslugi rzemieslnicze, ushugi administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga
pojazdow, gabinety lekarskie.

3.Dla terenu osymbolu 326 UMN 197 UMN dopuszcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej
w pierwszej kolejnosci.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gléwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0 m+35,0 m,
5) dopuszczenie rozbudowy, przebudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 4%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie:
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a) na terenie o symbolu 388 U,MN mozliwosci lokalizowania budynkoéw gospodarczych, wiat i obiektow
zwiazanych z prowadzeniem dziatalnosci rolniczej, o maksymalnej wysokosci do najwyzszego gzymsu /
okapu dachu 7,0m ipozostatych gabarytach jak wust. 3 pkt 3, 4, 5, oraz budowy budynku
gospodarczego na istniejacych fundamentach zlokalizowanych poza wyznaczonymi liniami zabudowy,

b) lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) dla terené6w o symbolu 136 U,MN, 143 U,MN - od publicznej drogi lokalnej o symbolu 6 KDL,
2) dla terenu o symbolu 144 U,MN - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD,

3) dla terenu o symbolu 388 UMN - od publicznej drogi lokalnej o symbolu 6 KDL, od publicznej drogi
dojazdowej o symbolu 13 KDD, od drog wewngtrznych o symbolu KDW,

4) dla terenu o symbolu 97 U,MN — od drogi wewngtrznej o symbolu KDW,

5) dla terenu o symbolu 326 U,MN — od publicznej drogi gtownej o symbolu 1 KDG — ul. Poznanska poprzez
jeden zjazd, od drogi wewnetrznej o symbolu KDW.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1600m?, dla terendéw
o symbolu 388 U,MN, 97 U,MN - 3000m?, dla terenu o symbolu 143 U,MN - 4000m?.

§ 113. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 140 MN,U, 147 MN,U, 148 MN,U,
152 MN,U, 389 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala sig: handel detaliczny i hurtowy - za wyjatkiem terenu o symbolu
140 MN,U, ustugi rzemie$lnicze, ushugi administracji, doradztwa, biura i agencje, realizowane réwnoczesnie
lub w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) dla budynkéw z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typow budynkéw dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych 30°—45°,

b) dla budynkow o funkcji ustugowej 15°-25°,
5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0m=+25,0m.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy:
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a) minimalna 5%,
b) maksymalna 35%,

2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 40%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1) dla terenu o symbolu 147 MN,U, 148 MN,U, 152 MN,U - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
13 KDD,

2) dla terenu o symbolu 140 MN,U - od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD poprzez droge
wewngetrzng o symbolu KDW,

3) dla terenu o symbolu 389 MN,U - od publicznej drogi lokalnej o symbolu 6 KDL, od publicznej drogi
dojazdowej o symbolu 13 KDD, od drog wewngtrznych.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?2, dla terenu o symbolu
389 MN,U — 3500m?, dla terenu o symbolu 140 MN,U — 900m?.

§ 114. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 141 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=+24,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 4%,
b) maksymalna 20%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 65%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD
—ul. Siedlicka, ul. Rod1a.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.
§ 115. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 153 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, ushugi kultury.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy obiektu,
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2) zachowanie: geometrii ipokrycia dachu, szeroko$ci elewacji frontowej oraz wysokosci do gzymsu
i odpowiednio do kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalng 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD
— ul. Siedlicka.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 150m?2.

§ 116. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 158 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ustugowej — ustugi handlu na dziatce nr ewid. 87/24.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza sig lukarny,

3) szerokos¢ elewacji frontowej 8,0m+20,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach zdachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametréw okreslonych w ust. 3 pkt
112, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) dla dziatek nr ewid. 87/13, 87/14, 87/15, 87/16 dopuszczenie lokalizowania zabudowy blizniaczej pod
warunkiem realizacji jednego lokalu mieszkalnego na jednej dzialce budowlanej,

2) w obszarze dziatki nr ewid. 87/27 dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania budynku gospodarczego na
budynek mieszkalny,

3) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 10%,
b) maksymalng 25%,
4) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60%,
5) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
6) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,

b) infrastruktury techniczne;j.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka poprzez istniejace zjazdy, od publicznej drogi lokalnej o symbolu 6 KDL — ul. Siedlicka, od drogi
wewngtrznej o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?2.

§ 117. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 159 KS ustala si¢ przeznaczenie: obstuga
komunikacji.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustala sig: parkingi, zatoki autobusowe, postoje taksowek itp.
3. Ustala sig jako funkcje¢ dopuszczona zielen urzadzona.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem punktu obstugi komunikacji miejskiej — sprzedaz biletow,
zaplecze socjalne.

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 15%,

3) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) urzadzen zwiazanych z obstuga komunikacji kotowej — zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c¢) obicktéw matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka, od publicznej drogi lokalnej o symbolu 6 KDL — ul. Siedlicka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200m?.

§ 118. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 160 MN, 161 MN, 166 MN, 167 MN,
168 MN, 170 MN, 174 MN, 176 MN, 177 MN, 178 MN, 179 MN, 180 MN, 191 MN, 194 MN, 195 MN,
197 MN, 198 MN, 200 MN, 380 MN, 383 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ustugowej — ustugi handlu i rzemiosta na terenie o symbolu 180 MN.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza sig lukarny,

3) dla terenu o symbolu 177 MN kierunek kalenicy gldwnej rownolegty do ul. Gospodarskiej,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 9,0m=+24,0m,
5) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw,

b) utrzymania istniejacej zabudowy blizniaczej oraz zabudowy wielorodzinnej na terenie o symbolu
198 MN,

c)na istniejacych budynkach zdachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu Iub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznos$ci zachowania parametrow okreslonych w ust. 3 pkt
112, w takim przypadku dopuszcza sig realizacje dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) intensywno$¢ zabudowy:
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a) minimalng 10%,
b) maksymalna 25%,
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;j.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi:

1) o symbolu 3 KDZ, 6 KDL, od drég wewngetrznych o symbolu KDW — dla terenéw o symbolach: 160 MN,
161 MN,

2) o symbolu 3 KDZ i 15 KDD - dla terenéow o symbolach: 166 MN, 167 MN,
3) o symbolu 15 KDD — dla terenu o symbolu 168 MN,
4) o symbolu 3 KDZ, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 170 MN,

5) o symbolu 3 KDZ, 7 KDL, 16 KDD, od drog wewngtrznych o symbolu KDW — dla terenéw o symbolu
174 MN, 176 MN,

6) o symbolu 16 KDD, od dréog wewnetrznych o symbolu KDW — dla terendw o symbolu 177 MN, 178 MN,
179 MN,

7) o symbolu 3 KDZ, 16 KDD — dla terenu o symbolu 180 MN,

8) o symbolu 2 KDZ, 3 KDZ, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW — dla terenéw o symbolu 191 MN,
198 MN,

9) o symbolu 10 KDD — dla terenéw o symbolu 194 MN, 195 MN, 197 MN, dopuszcza si¢ utrzymanie
istniejacego zjazdu z drogi o symbolu 3 KDZ,

10) poprzez drogi wewngtrzne o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 200 MN, 380 MN,
11) o symbolu 2 KDZ, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 383 MN.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000 m?, dla terenu o symbolu
380 MN —900m?, dla terenu o symbolu 383 MN — 2400m?.

§ 119. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 171 MN,U, 173 MN,U ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ustugi rzemieslnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura iagencje, obstuga pojazdow, realizowane rdéwnocze$nie lub w drugiej
kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza sig¢ utrzymanie funkcji rolniczej — do czasu likwidacji dziatalnosci.

4. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
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c) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typow budynkéw dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) ustala si¢ kat nachylenia gtownych potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkoéw o funkcji ustugowej 15°-25°,
5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szerokos$¢ elewacji frontowej 10,0m+28,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
6. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 35%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

7. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu 7 KDL, od
publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ — ul. Strazacka.

8. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3100m?, dla terenu o symbolu
173 MN — 1000m?.

§ 120. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 175 U,P ustala si¢ przeznaczenie: ustugi,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, uslugi rzemie$lnicze, bazy,
wytworczose.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu,
c) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtéwnej potaci dachu,
d) dla budynkoéw z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 15°-20°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=30,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) rozbudowy i przebudowy budynku mieszkalnego bez zwigkszania jego wysokosci.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalna 50%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewngtrznej,
b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
c) obiektéw malej architektury.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka poprzez istniejace zjazdy, od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 16 KDD — ul. Gospodarska.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000m?2.
§ 121. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 182 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ushugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 15°-30°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow plaskich,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 7,0m=18,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 45%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 15%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?.

§ 122. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 183 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, realizowane réwnoczes$nie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.
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3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

3)dla obu typéw budynkow dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachéwka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) ustala sig kat nachylenia gtownych potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkow o funkcji ustugowej 15°-25°,
5) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=20,0m,
6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalng 35%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 35%,
3) zapewnienie dojazdu w glab nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu 3 KDZ — ul.
Strazacka.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.
§ 123. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 184 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ushugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, ustugi socjalne, ustugi zdrowia i opieki spoteczne;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachoéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 25°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos¢ elewacji frontowej 7,0m+11,0m,
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4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 30%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2200m?.

§ 124. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 185 MN,U, 187 MN,U, 188 MN,U,
192 MN,U, 196 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ushugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, ustugi zdrowia, realizowane roéwnoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie
mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ushugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustlugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gldéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typéw budynkow dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachéwka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) ustala sig kat nachylenia gtownych potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkow o funkcji ustugowej 15°—40°,
5) dla budynkow o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m+25,0m,
7) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach zdachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznos$ci zachowania parametrow okreslonych w ust. 4 pkt
1, 3 14, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury techniczne;j,
b) utrzymania zabudowy blizniacze;j.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1) dla terenu o symbolu 187 MN,U - od publicznej drogi lokalnej o symbolu 4 KDL, od publicznej drogi
dojazdowej o symbolu 10 KDD,

2) dla terenu o symbolu 185 MN,U - poprzez istniejace zjazdy z drogi o symbolu 3 KDZ, od publicznej drogi
lokalnej o symbolu 4 KDL, od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 16 KDD,

3) dla terenu o symbolu 188 MN,U — od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ, od drogi wewngtrznej
o symbolu KDW,

4) dla terenu o symbolu 192 MN,U, 196 MN,U — od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ, od
publicznej drogi dojazdowej o symbolu 10 KDD, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1400m?.
§ 125. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 190 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala sig: ustugi publiczne, ustugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) 10,0m do najwyzszego gzymsu w przypadku budynku z dachem ptaskim,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu 15°-45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow plaskich,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m+25,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) jako formg zabudowy budynki wolno stojace,

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 50%,

3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,

4) zapewnienie dojazdu w gtab kazdej nieruchomosci,
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5) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw budowlanych stuzacych wykonywaniu zadan stuzb bezpieczenstwa publicznego
1 administracji.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 4000m?.

§ 126. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 201 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=13,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalng 19%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogorska.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1300m?.

§ 127. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 203 WS,Wm, 205 WS,Wm, 221 WS,Wm,
310 WS,Wm ustala si¢ przeznaczenie: wody powierzchniowe $rodladowe, urzadzenia melioracji wodnych —
kanat Siedlicki i kanal Pompownia, pompownia Siedlice, tereny retencyjne.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych i przebieg zgodnie z rysunkiem planu,
2) obowiazek zachowania swobodnego przeptywu wod,

3) zakaz zabudowy terenu, za wyjatkiem budowli hydrotechnicznych zwiazanych zutrzymaniem cieku
melioracji wodnej, infrastruktury technicznej,

4) dopuszczenie lokalizowania przejs¢ iprzejazdow drogowych w formie przepustow Iub drogowych
obiektow inzynierskich,

5) zakaz  lokalizowania inwestycji uniemozliwiajacych  wykorzystanie terendow jako budowli
przeciwpowodziowych i melioracji wodnych,
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6) na terenach o symbolu 205 WS,Wm, 221 WS,Wm dopuszczenie: wykorzystania rekreacyjnego, zieleni
urzadzonej, lokalizowania ciagow spacerowych nieutwardzonych, matej architektury wzdluz ciagow
spacerowych, z uwzglednieniem przebiegu kanatu Siedlickiego,

7) dla terenu o symbolu 310 WS,Wm dopuszczenie lokalizowania pomostow i infrastruktury dla wedkarzy.
3. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala sig:

1) dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 17 KDD, od drog wewngtrznych o symbolu KDW, dla
terenu o symbolu 203 WS,Wm réwniez od ul. Kujawskiej,

2) dla terenu o symbolu 310 WS,Wm dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu KDW, od drogi wewngtrzne;j
o symbolu KDW poprzez teren o symbolu 340 MN,U,

3) obowiazek zapewnienia dojazdu do terenu o symbolu 333 R,ZP poprzez teren o symbolu 310 WS, Wm.

§ 128. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 207 MN, 209 MN, 211 MN, 213 MN,
214 MN, 222 MN, 224 MN, 226 MN, 227 MN, 230 MN, 240 MN, 243 MN, 247 MN, 248 MN, 252 MN,
254 MN, 255 MN, 261 MN, 264 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Dla terenu o symbolu 248 MN dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ustugowej na dziatce nr ewid. 237/2.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza sig lukarny,

3) szerokos¢ elewacji frontowej 9,0m+18,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach zdachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametréw okreslonych w ust. 2 pkt
112, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;,
b) infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi o symbolu:

1)2 KDZ — ul. Kobylogorska, ul. Wylotowa, od drég wewngtrznych o symbolu KDW — dla terenéw
o symbolach: 207 MN, 209 MN, 211 MN, 213 MN, 214 MN, 222 MN, 224 MN, 226 MN, 230 MN,

2) 2 KDZ, 3 KDZ — dla terenu o symbolu 227 MN,
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3)3 KDZ — ul. Strazacka, od publicznej drogi lokalnej o symbolu 5 KDL — ul. Deszczowa — dla terenéw
o symbolach 240 MN, 243 MN,

4) 2 KDZ, 5 KDL — dla terené6w o symbolach 247 MN, 248 MN,

5) 3 KDZ, od drog wewngtrznych — dla terenow o symbolach 252 MN, 254 MN, 255 MN,

6) 3 KDZ — dla terenu o symbolu 264 MN,

7) 8 KDL — dla terenu o symbolu 261 MN,

8) w terenie o symbolu 252 MN ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terenu o symbolu 250 R,ZP,WS,
9) w terenie o symbolu 255 MN ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terenu o symbolu 256 R,ZP,WS.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?, dla terenéw
o symbolu 222 MN, 240 MN, 261 MN, 264 MN — 1900m?.

§ 129. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 257 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza si¢: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, realizowane rownoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;j.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typéw budynkow dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachoéwka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, grafitowym, zakazuje sig
stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) ustala sig kat nachylenia gtownych potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkéw o funkeji ushugowej 15°—40°,
5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m+20,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi o symbolu 3 KDZ — ul. Strazacka, od
drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1500m?.

§ 130. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 212 U,P, 216 U,P ustala si¢ przeznaczenie:
ustugi, obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W ramach wyznaczonej funkcji uslugowe;j ustala si¢: handel detaliczny i1 hurtowy, ustugi rzemie$lnicze,
bazy, wytworczos¢.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 9,0m do najwyzszego gzymsu,
¢) do kalenicy wynikajaca z przyjetego kata nachylenia gtéwnej potaci dachu,
d) dla budynkéw z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 15°-20°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=+30,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, do§wietli, innych urzadzen technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 60%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewngtrznej,
b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
c) obiektow matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogorska, od drog wewngtrznej o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000m?.

§ 131. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 215 T ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura telekomunikacyjna.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone:
1) tereny infrastruktury technicznej innej niz telekomunikacyjna,

2) w przypadku braku realizacji urzadzen telekomunikacyjnych lub innej infrastruktury technicznej teren
nalezy wlaczy¢ do obszaru o symbolu 216 U,P.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
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1) jako formg zabudowy w zaleznosci od przyjetej technologii — obiekty kontenerowe, wiezowe,
2) zakaz zabudowy budynkami i obiektami matej architektury,
3) dopuszczenie:

a) lokalizowania obiektow budowlanych zwiazanych z funkcja terenu,

b) lokalizowania obiektow wiezowych wkomponowanych w uktad urbanistyczny i krajobraz, o wysokos$ci
dobieranej indywidualnie do kazdego obiektu,

¢) przebudowy i zmiany parametrow obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
2) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu KDW poprzez
teren o symbolu 216 U,P.

§ 132. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 217 MN,U, 218 MN,U, 223 MN,U,
228 MN,U, 231 MN,U, 234 MN,U ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, uslugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura iagencje, na terenie o symbolu 223 MN,U — roéwniez obstuga pojazdow, realizowane
rownoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;j.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do glownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typow budynkéw dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu:
a) dla budynkéw mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkow o funkcji ustugowej 15°-30°,
5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=25,0m,
7) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow,

b) na istniejacych budynkach zdachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametréw okreslonych w ust. 4 pkt
1, 3 14, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacje dachu kopertowego bez kalenicy.
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5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 10%, dla terenu o symbolu 218 MN,U — 5%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie:
a) lokalizowania budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlanej,
b) lokalizowania infrastruktury techniczne;.
¢) utrzymania zabudowy blizniacze;j.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Wylotowa, od drég wewngtrznych o symbolu KDW, dla terenow o symbolach 228 MN,U i 234 MN,U — od
publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ — ul. Strazacka.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 800m?, dla terenu o symbolu
218 MN,U - 4500m?, dla terenu o symbolu 223 MN,U i 234 MN,U — 2000m?, dla terenu o symbolu 231 MN,U
—1300m?.

§ 133. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 225 R,ZP, 269 R,ZP, 285 R,ZP, 287 R,ZP,
311 R,ZP, 319 R,ZP, 333 R,ZP, 338 R,ZP, 375 R,ZP ustala si¢ przeznaczenie: rolne, zielen urzadzona
i rekreacja.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem szklarni, tuneli szklarniowych,

2) w zakresie przeznaczenia rolnego formy zagospodarowania terenu: sadownictwo, warzywnictwo, hodowla
roslin ozdobnych,

3) w zakresie zieleni urzadzonej formy zagospodarowania terenu: parki, ogrody tematyczne itp.,
4) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,

b) obiektéw matej architektury, wiat rekreacyjnych.

3. W zakresie zagospodarowania terenu o symbolu 333 R,ZP ustala sig:
1) dopuszczenie lokalizowania:

a) wiaty o maksymalnej powierzchni zabudowy 250m?, o maksymalnej wysokos$ci 3,0m do okapu i 12,0m
do kalenicy dachu, pokrytej dachowka,

b) obiektow matej architektury,

¢) pomostdéw i infrastruktury rekreacyjnej, w tym budynkéw rekreacyjnych o maksymalnej powierzchni
zabudowy budynkami 600m?,

d) obiektu matej gastronomii, nietrwale zwiazanego z gruntem,

2) zakaz lokalizowania uslug gastronomicznych, za wyjatkiem obiektu, o ktorym mowa w ust. 3 pkt 1 lit. d,
ustug hotelowo-noclegowych, w tym obiektow sal weselnych, biesiadnych.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) od publicznych drog zbiorczych, lokalnych, dojazdowych, drég wewnetrznych,

2)dla terenu o symbolu 311 R,ZP od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 18 KDD, poprzez teren
o symbolu 220 WS i drogi wewngtrzne o symbolu KDW,
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3)dla terenu o symbolu 333 R,ZP od drogi wewngtrznej o symbolu KDW poprzez tereny o symbolach
310 WS,Wm, 340 MN,U.

§ 134. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 229 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ushugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) 9,0m do najwyzszego gzymsu w przypadku budynku z dachem ptaskim,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtdwnych potaci dachu 15°-35°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 15,0m=+25,0m.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 15%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka, dopuszcza si¢ organizacje dojazdu od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 2 KDZ — ul.
Wylotowa poprzez droge wewngtrzng o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 6000m?.

§ 135. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 232 US ustala si¢ przeznaczenie: ustugi
sportu z dopuszczeniem rekreacji.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢ lokalizowanie hal sportowych namiotowych z poszyciem
pneumatycznym, o szerokosci elewacji frontowej 20,0m+50,0m i maksymalnej wysokosci 15,0m.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz zabudowy obiektami innymi, niz wymienione w ust.2, dopuszczenie lokalizowania obiektow
sanitariatow i toalet o maksymalnej powierzchni zabudowy 50,0m?.

2) dopuszczenie lokalizowania placéw do gier zespolowych, kortow tenisowych, placow zabaw, terenowych
obiektow sportowych,

3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalng 5%,

b) maksymalna 10%,
4) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
5) dopuszczenie lokalizowania:

a) infrastruktury technicznej,
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b) obiektoéw matej architektury,
¢) komunikacji wewngtrznej.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka, dopuszcza sig¢ organizacje dojazdu od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 2 KDZ — ul.
Wylotowa poprzez droge wewngtrzng o symbolu KDW.

5. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 13000m?.

§ 136. 1. DIa terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 233 U,P ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi rzemieslnicze,
bazy, wytworczos¢.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 10°-25°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,
4) szeroko$¢ elewacji frontowej 15,0m+40,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) w przypadkach uzasadnionych wzglgdami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 35%,
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 30%,
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewngtrznej,
b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
¢) obiektow malej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?.

§ 137. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 235 U,MN ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowe;j, jako funkcji wiodacej, ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze,
ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ushugowe;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia gtownych potaci dachu:

a) dla budynkéw mieszkalnych 30°—45°,

b) dla budynkow o funkcji ustugowej 10°—45°,
5) szerokos¢ elewacji frontowej 10,0 m+40,0 m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 5%,

b) maksymalna 55%,
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd: od publicznej drogi lokalnej o symbolu 5 KDL —
ul. Deszczowa, od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ — ul. Strazacka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000m?2.

§ 138. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 236 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-50°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza sig lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 10,0m+30,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 4%,
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b) maksymalna 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 65%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Wylotowa.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3700m?.

§ 139. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 238 MR,MN, 291 MR,MN, 302 MR,MN,
347 MR,MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalno$ci rolnicze;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu 30°-50°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=25,0m,

5)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwos¢ lokalizowania budynkéw gospodarczych
o gabarytach okreslonych w §22 ust. 2 uchwaty,

6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznoséci zachowania parametrow okreslonych w ust. 2 pkt 11 3, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywno$¢ zabudowy dla zabudowy zagrodowe;j:
a) minimalna 10%,
b) maksymalng 30%,
2) intensywnos$¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) minimalng 10%,
b) maksymalna 20%,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 60%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie:
a) lokalizowania infrastruktury techniczne;,

b) lokalizowania tuneli foliowych i szklarni w ramach powierzchni biologicznie czynne;j,
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c)na terenie osymbolu 347 MR,MN utrzymania zabudowy poza wyznaczonymi nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi o symbolu:
1) 2 KDZ — dla terenu o symbolu 238 MR,MN,
2) 2 KDZ, 8 KDL — dla terenu o symbolu 302 MR,MN,
3) 8 KDL — dla terenu o symbolu 291 MR,MN,
4) 18 KDD - dla terenu o symbolu 347 MR,MN.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2100m?, dla terenu o symbolu
291 MR,MN i 302 MR,MN — 3500m?.

§ 140. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 242 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ustugi rzemies$lnicze, ushugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) 10,0m do najwyzszego gzymsu w przypadku budynku z dachem ptaskim,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu 15°—45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) dopuszczenie dachow plaskich,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 20,0m+50,0m,

5) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

6) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 25%,
b) maksymalna 60%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 10%.

5. W zakresie obstugi komunikacyjne;j ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu 5 KDL — ul.
Deszczowa.

6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m?2.

§ 141. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 249 MN,U, 263 MN,U, 294 MN,U,
295 MN,U, 296 MN,U, 301 MN,U, 305 MN,U, 339 MN,U, 340 MN,U, 341 MN,U, 344 MN,U, 348 MN,U
ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala sig: ustugi rzemieslnicze, uslugi administracji, doradztwa, biura
i agencje, gastronomia, na terenie o symbolu 348 MN,U roéwniez obstuga pojazdow, na terenach o symbolach:
344 MN,U, 348 MN,U réwniez handel detaliczny, handel hurtowy, realizowane réwnoczesnie lub w drugiej
kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ustugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
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1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji uslugowe;:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do glownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typéw budynkow dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkow o funkcji ustugowej 15°-30°,
5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=30,0m,
7) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametrow okreslonych w ust. 4 pkt 1, 3 1 4, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacje dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 30%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi o symbolu:
1) 2 KDZ, od droég wewngtrznych o symbolu KDW, 8 KDL — dla terenu o symbolu 249 MN,U,
2) 8 KDL, od drog wewngtrznych o symbolu KDW — dla terendow o symbolach 263 MN,U, 301 MN,U,
3) 2 KDZ — dla terenéw o symbolach: 296 MN,U, 344 MN,U,

4)2 KDZ, od drég wewngtrznych o symbolu KDW — dla terenow o symbolach 295 MN,U, 339 MN,U,
340 MN,U, 305 MN,U, 348 MN,U, 294 MN,U,

5) 2 KDZ, 18 KDD, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 341 MN,U,

6) dla terenu o symbolu 340 MN,U obowiazek zapewnienia dojazdu do terenéw o symbolach 310 WS, Wm,
333 R,ZP.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1900m?, dla terenow
o symbolu 296 MN,U, 301 MN,U, 305 MN,U - 4000m?, dla terenu o symbolu 339 MN,U — 1700m?, dla terenu
o symbolu 341 MN,U — 1000m?.
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§ 142. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 251 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi administracji, doradztwa, biura
1 agencje, ustugi socjalne, ustugi zdrowia i opieki spoteczne;.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 2 kondygnacje nadziemne,

b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu 30°—45°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=+14,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 20%,
b) maksymalng 60%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 20%,
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) zabudowy na granicy dziatki budowlanej,
b) infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 750m?.

§ 143. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 253 U,P ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
obiekty produkcyjne, sktady i magazyny.

2. W ramach wyznaczonej funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, bazy,
wytworczose.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 7,0m do najwyzszego gzymsu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkoéw z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 10°-25°,

3) dopuszczenie dachow plaskich,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 12,0m=+24,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow,

6) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow istniejacych,
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b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizacji na dachach budynkow: instalacji
1 urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, doswietli, innych urzadzen technicznych.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna 5%,

b) maksymalng 35%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,

3) obowiazek lokalizowania pasa zieleni izolacyjnej o szerokosci minimum 4,0m od terenéw o symbolu
252 MN, KDW,

4) dopuszczenie lokalizowania:
a) komunikacji wewngtrznej,
b) infrastruktury technicznej, ogrodzen, wag, portierni o maksymalnej powierzchni zabudowy 20m?,
c¢) obicktéw matej architektury.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka.

6. Ustala sie minimalng powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 12000m?.

§ 144. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 259 MN,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala si¢: handel detaliczny i hurtowy, ustugi rzemies$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje, w zakresie istniejacych obiektow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gléwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkéw z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typéw budynkow dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) ustala si¢ kat nachylenia gldéwnych potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkéw o funkcji ustugowej 15°—40°,

5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,

6) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=20,0m,

7) zakaz rozbudowy budynkéw ustugowych i lokalizowania nowych budynkéw ustugowych.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy:



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -85 Poz. 1714

a) minimalna 5%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 30%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi o symbolu 3 KDZ — ul. Strazacka.
6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.

§ 145. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 260 U,ZC ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
zielen cmentarna.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: ustugi sakralne, ustugi kultury, parkingi do obstugi terenu
cmentarza.

3. W zakresie terenow zieleni cmentarnej ustala sig:
1) utrzymanie funkcji cmentarza,
2) zasady zagospodarowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
4. W zakresie ksztatltowania zabudowy ustala sig:
1) zachowanie: gabarytow, geometrii i pokrycia dachow oraz szeroko$ci elewacji frontowej,
2) kolorystyke obiektow zgodnie z ustaleniami konserwatorskimi,
3) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy 5%,
2) ustala si¢ minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 4500m?.

8. W odniesieniu do obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkéw pod numerem KOK-1-424/94
7 29.03.1994r. — kosciota rzymsko—katolickiego przy ul. Strazackiej 97 i cmentarza przykoscielnego:

1) zakazuje si¢ rozbudowy, nadbudowy,

2) nakazuje si¢ zachowanie: skali, sposobu pokrycia i geometrii dachu, kompozycji elewacji, historycznych
wypraw tynkarskich i warstw malarskich, detalu architektonicznego, stolarki drzwiowej, historycznego
uktadu otworéw okiennych, uktadu przestrzennego,

3) w odniesieniu do cmentarza przedmiotem ochrony jest uktad przestrzenny, nasadzenia drzew i krzewow,
wygrodzenie.

§ 146. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 262 MR,U ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa zagrodowa, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
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2) maksymalng wysoko$¢ zabudowy dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalno$ci rolnicze;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do glownej kalenicy dachu,

4) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachdéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gltéwnych potaci dachu 20°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

5) szerokos$¢ elewacji frontowej 12,0m+40,0m,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektu,

b) na istniejacym budynku z dachem plaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametréw okreslonych w ust. 3 pkt 11 4, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy zagrodowe;:
a) minimalng 3%,
b) maksymalna 30%,
2) intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy ustugowe;j:
a) minimalna 3%,
b) maksymalna 35%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu 8 KDL — ul.
Skrajna, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

6. Ustala sie minimalna powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3500m?.

§ 147. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 266 MN, 284 MN, 387 MN, 390 MN ustala
si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-50°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=20,0m,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -87 - Poz. 1714

4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow,

b) utrzymania zabudowy gospodarczej bez prawa rozbudowy i nadbudowy, do czasu jej likwidacji — dla
terenu o symbolu 266 MN,

c)na istniejacych budynkach zdachem ptaskim przebudowy dachu plaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznos$ci zachowania parametrow okreslonych w ust. 2 pkt
112, w takim przypadku dopuszcza sig realizacje dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalng 5%,
b) maksymalna 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1) dla terenu o symbolu 284 MN — od publicznej drogi lokalnej o symbolu 6 KDL, od drogi wewngtrzne;j
o symbolu KDW,

2) dla terenu o symbolu 387 MN i 390 MN — od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 13 KDD.

3) dla terenu o symbolu 266 MN — od publicznej drogi gldwnej o symbolu 1 KDG poprzez istniejace zjazdy,
od publicznej drogi lokalnej o symbolu 6 KDL, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?, dla terenu o symbolu
284 MN — 700m?.

§ 148. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 267 MN, 268 MN, 270 MN, 271 MN,
273 MN, 274 MN, 275 MN, 276 MN, 277 MN, 279 MN, 280 MN, 282 MN, 288 MN, 289 MN, 290 MN,
292 MN, 300 MN, 303 MN, 308 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m=15,0m, dla terenu o symbolu 308 MN — maksymalnie 20,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektéw,

b) na istniejacych budynkach zdachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez koniecznosci zachowania parametréw okreslonych w ust. 2 pkt
112, w takim przypadku dopuszcza sig realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna 5%,
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b) maksymalna 20%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania:
a) budynku gospodarczego na granicy dziatki budowlane;j,
b) infrastruktury techniczne;j.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi o symbolu:
1) 8 KDL — dla teren6w o symbolach 267 MN, 268 MN,
2) 3 KDZ — dla terenow o symbolach 270 MN,

3) 3 KDZ, od drog wewngtrznych o symbolu KDW - dla terenéw o symbolach 273 MN, 274 MN, 275 MN,
276 MN, 279 MN, 280 MN, 271 MN, 277 MN,

4) 19 KDD - dla terenu o symbolu 282 MN,

5) 8 KDL, od drég wewngtrznych o symbolu KDW — dla terenéw o symbolach: 288 MN, 289 MN, 290 MN,
292 MN, 300 MN,

6) 2 KDZ, 8 KDL, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 303 MN,
7) 18 KDD, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW — dla terenu o symbolu 308 MN.

5. Ustala si¢ minimalng powierzchnie¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?, dla terenéow
o symbolu 276 MN, 277 MN, 289 MN, 308 MN — 2000m?, dla terenow o symbolu 279 MN, 280 MN, 282 MN
—700m?, dla terenéw o symbolu 300 MN i 303 MN — 1400m?.

§ 149. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 272 MN,U, 281 MN,U ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej dopuszcza sig: handel detaliczny, ustugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura iagencje, obstuga pojazdéw, realizowane réwnocze$nie lub w drugiej kolejnosci po
zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku o funkcji uslugowe;:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do glownej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typéw budynkow dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachoéw kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) kat nachylenia gtdéwnych potaci dachu:
a) dla budynkoéw mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkow o funkcji ustugowej 15°-30°,
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5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szerokos$¢ elewacji frontowej 10,0m+15,0m,
7) dopuszczenie:

a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu plaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznos$ci zachowania parametréw okre§lonych w ust. 4 pkt 1, 3 i 4, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacje¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 30%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka, od drog wewngetrznych o symbolu KDW.

7. Ustala sie¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?, dla terenu o symbolu
281 MN,U - 3300m?.

§ 150. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 278 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny, ushugi rzemieslnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gléwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 6,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 15°-30°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 28,0m,
5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 40%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 10%,
3) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,

b) zabudowy na granicy dziatki budowlane;.
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5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 3 KDZ —
ul. Strazacka.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1200m?.

§ 151. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 298 U,MN ustala si¢ przeznaczenie: ushugi,
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W ramach funkcji ustugowej, jako funkcji wiodacej, ustala si¢: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze,
ustugi administracji, doradztwa, biura i agencje, obstuga pojazdow.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowe;:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 7,0m do gléwnej kalenicy dachu,
d) dla budynkow z dachem ptaskim — 5,0m do najwyzszego gzymsu,

3)dla obu typoéw budynkow dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachowka, materialami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia glownych potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkéw o funkeji ushugowej 15°-25°,
5) dla budynkoéw o funkcji ustugowej dopuszczenie dachow ptaskich,
6) szerokos¢ elewacji frontowe;j:
a) dla budynku mieszkalnego maksymalnie 12,0m,
b) dla budynku o funkcji ustugowej 10,0m+20,0m,
7) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 5%,
b) maksymalna 30%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi lokalnej o symbolu 8 KDL — ul.
Skrajna.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2500m?.
§ 152. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 304 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ushugi rzemieslnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje.
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3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 8,0m do glownej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachéwka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachu 20°-35°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 15,0m+25,0m,

4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywno$¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 35%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,

3) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Wylotowa, od drogi wewngtrznej o symbolu KDW.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchnig nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2300m?.

§ 153. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 307 MR, 323 MR, 334 MR, 364 MR ustala
si¢ przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalnosci rolnicze;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gtownej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachdéwka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m+30,0m,

5) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 2%,
b) maksymalna 40%,

2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 40%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
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4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie obshugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:

1) dla terenu o symbolu 307 MR, 334 MR — od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 18 KDD poprzez
droge wewnetrzna o symbolu KDW,

2) dla terenu o symbolu 323 MR — od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 20 KDD,

3) dla terenu o symbolu 364 MR — od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 17 KDD.
5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

1) dla terenu o symbolu 307 MR — 5000m?,

2) dla terenu o symbolu 323 MR — 11000m?,

3) dla terenu o symbolu 334 MR — 10000m?,

4) dla terenu o symbolu 364 MR — 6000m?.

§ 154. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 309 ML,ZD ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa rekreacji indywidualnej, ogrody dziatkowe.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczona: tereny wolno stojacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na
dziatkach o powierzchni od 3000m? do 4000m?.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku rekreacji indywidualne;j:
a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 4,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 6,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dla terendw ogrodoéw dziatkowych lokalizacje tymczasowych budynkéw gospodarczych, dla ktorych ustala
si¢ maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 3,5m do najwyzszego gzymsu/okapu,
b) 5,0m do gléwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte dachowka, dla budynkow gospodarczych dopuszczenie
blachodachowki, w kolorze czerwonym, o kacie nachylenia gtownych potaci dachu 20°—45°, dopuszcza sig
lukarny,

4) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej 11,0m,

5)dla zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ustala sig¢ wysoko$¢ do glownej kalenicy dachu 9,0m
1 maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 25,0m.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) w zakresie terendw ogrodow dzialkowych dopuszczenie form zagospodarowania terenu: uprawy
sadownicze 1 warzywnicze, urzadzenia sportu i rekreacji,

2) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna 1%,

b) maksymalna 5%,
3) minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna 85%,
4) dopuszczenie:

a) lokalizowania infrastruktury techniczne;j,

b) lokalizowania obiektow matej architektury,

c¢) nasadzen zieleni wysokiej,
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d) lokalizowania drog wewngtrznych.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 18 KDD
—ul. Zytnia, od dr6g wewnetrznych o symbolu KDW.

4. Ustala si¢ minimalng powierzchnig¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1900m?.

§ 155. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 312 Wm, 317 Wm ustala si¢ przeznaczenie:
urzadzenia melioracji wodnych — wal przeciwpowodziowy.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczona: ciag pieszo—rowerowy.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy obiektami budowlanymi,
2) obowiazek utrzymania strategicznej drogi wewngtrznej na koronie watow.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
17 KDD, 18 KDD — ul. Zytnia, ul. Zielna, od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 20 KDD — ul. Zielna
poprzez droge wewngtrzna o symbolu KDW.

§ 156. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 313 R,ZN,Wm, 316 R,ZN,Wm ustala si¢
przeznaczenie: rolne, objete formami ochrony przyrody, urzadzenia melioracji wodnych.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone: tereny uzytkow zielonych — taki, w tym taki rekreacyjne, zbiorniki
wodne, shuzace racjonalnej gospodarce wodnej i celom przeciwpowodziowym.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami i obiektami matej architektury,
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 100%,
3) zakaz lokalizowania miejsc parkingowych,
4) zakaz wszelkich dziatan mogacych utrudnia¢ przeptyw wod powodziowych,

5) obowiazek gospodarowania terenem zgodnie z przepisami i zasadami przyjetymi dla obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, dla obszarow sieci Natura 2000, obszaréw chronionego krajobrazu oraz stref ochrony
bezposredniej i posredniej od ujecia wody,

6) przeznaczenie docelowo do likwidacji zabudowy siedliskowej na terenie o symbolu 316 R,ZN,Wm,
7) dopuszczenie lokalizowania:

a) urzadzen wodnych, w tym budowli przeciwpowodziowych, hydrotechnicznych,

b) infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd poprzez droge wewnetrzna o symbolu KDW.

§ 157. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 314 W, 315 W ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura wodociagowa — ujgcie wody.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone:
1) tereny infrastruktury technicznej innej niz wodociagowa,

2) w przypadku braku realizacji urzadzen wodociagowych lub innej infrastruktury technicznej teren nalezy
wlaczy¢ do obszaru 313 R,ZN,Wm i 316 R,ZN,Wm.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) gabaryty zabudowy zgodnie z przyj¢ta technologia,

2) zakaz zabudowy obiektami matej architektury,

3) dopuszczenie przebudowy i zmiany parametrow obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
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2) obowiazek gospodarowania terenem zgodnie z przepisami i zasadami przyj¢tymi dla obszaru szczegolnego
zagrozenia powodzia, dla obszarow sieci Natura 2000, obszaréw chronionego krajobrazu oraz strefy
ochrony bezposredniej od ujgcia wody,

3) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z funkcja terenu.
5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewngtrznej o symbolu 82 KDW.

§ 158. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 318 MR, 320 MR, 358 MR, 360 MR ustala
si¢ przeznaczenie: zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) zachowanie: gabarytow, geometrii dachow oraz szerokosci elewacji frontowej,

2) zakaz rozbudowy inadbudowy, dopuszcza si¢ przebudowg izmiang sposobu uzytkowania budynkow
gospodarczych na mieszkalne,

3) stosowanie na pokrycie dachow dachowki, blachodachowki, w kolorze czerwonym.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 318 MR — 12%,
b) dla terenu o symbolu 320 MR — 7%,
c) dla terenu o symbolu 358 MR —21% dla dziatki nr ewid. 54/1 i 10% dla dziatki nr ewid. 54/2,
d) dla terenu o symbolu 360 MR — 11% dla dziatki nr ewid. 57 1 17% dla dziatki nr ewid. 56,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. Realizacja inwestycji w odleglosci mniejszej niz 50m od stopy walu po stronie odpowietrznej bgdzie
mozliwa po uzyskaniu zgody marszatka wojewodztwa — zgodnie z przepisami Prawa wodnego.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd:
1) dla terenu o symbolu 318 MR, 320 MR — od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 20 KDD — ul. Zielna,
2) dla terenu o symbolu 358 MR, 360 MR — od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 17 KDD — ul. Zielna.
6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 4200m?.

§ 159. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 321 R,ZP,Wm, 330 R,ZP,Wm,
331 R,ZP,Wm, 343 R,ZP,Wm, 346 R,ZP,Wm, 357 R,ZP,Wm, 361 R,ZP,Wm ustala si¢ przeznaczenie:
rolne, zielen urzadzona, urzadzenia melioracji wodnych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) w zakresie przeznaczenia rolnego formy zagospodarowania terenu: sadownictwo, warzywnictwo, hodowla
ro$lin ozdobnych,

2) w zakresie zieleni urzadzonej formy zagospodarowania terenu: parki, ogrody tematyczne itp.,

3) w zakresie terenow urzadzen melioracji wodnych mozliwos¢ lokalizowania zbiornikoéw retencyjnych oraz
budowli i urzadzen melioracji wodnych,

4) zakaz zabudowy budynkami, za wyjatkiem szklarni, tuneli szklarniowych,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

3. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznych drég dojazdowych 17 KDD,
18 KDD, 20 KDD, drog wewngtrznych o symbolu KDW.
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§ 160. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 328 W,P ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura wodociggowa — stacja uzdatniania wody, produkcja energii elektrycznej zogniw
fotowoltaicznych.

2. Ustala sig funkcje dopuszczone: tereny infrastruktury technicznej innej niz wodociagowa, bazy, sktady,
magazyny.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje innych funkcji, w tym ustugowych, niekolidujacych z funkcja podstawowa,
pod warunkiem, ze udziat funkcji uzupekiajacej nie przekroczy 30% powierzchni terenu.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 8,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
d) dla budynkéw z dachem ptaskim — 10,0m do najwyzszego gzymsu,

2) dachy dwuspadowe, symetryczne, pokryte blacha, materiatami drobnowymiarowymi, o kacie nachylenia
glownych potaci dachu 10°-35°,

3) dopuszczenie dachow ptaskich,
4) maksymalng szerokos¢ elewacji frontowej 55,0m,
5) indywidualna kolorystyke obiektow,
6) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy i nadbudowy obiektow,

b) w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi lokalizowania na dachach budynkow:
instalacji i urzadzen klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, do§wietli, innych urzadzen technicznych.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) lokalizowanie: zabudowy przemystowej, wtym zabudowy systemami fotowoltaicznymi, budynkow
o charakterze magazynowym, ustugowym, budynkéw socjalno-administracyjnych,

2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna jak w stanie istniejacym,
b) maksymalna 65%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 10%,
4) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
5) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw budowlanych i urzadzen zwiazanych z funkcja terenu.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 18 KDD
—ul. Zytnia poprzez teren o symbolu 220 WS, od drég wewngtrznych o symbolu KDW, od publicznej drogi
dojazdowej o symbolu 20 KDD — ul. Zielna.

7. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 2000m?.

§ 161. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 335 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) zachowanie: gabarytow, geometrii i pokrycia dachu oraz szerokos$ci elewacji frontowej,

2) zakaz rozbudowy i nadbudowy, dopuszcza si¢ przebudowe.
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3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywno$¢ zabudowy 10%,
2) minimalna powierzchni¢ biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od dréog wewnetrznych o symbolach KDW — ul.
Zytnia.
5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 750m?.

§ 162. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 353 MR ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
zagrodowa.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) utrzymanie zabudowy bez zmiany wysokos$ci, z zachowaniem ksztattu i geometrii dachow,
2) dopuszczenie rozbudowy i przebudowy,
3) stosowanie na pokrycie dachow dachowki, blachodachowki w kolorze czerwonym,
4) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej 20,0m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 9%,
b) maksymalna 15%,
2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 17 KDD
—ul. Zielna.

5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 4500m?2.

§ 163. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 354 MN,U, 356 MN,U ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji uslugowej ustala sig: ustugi rzemie$lnicze, ushugi administracji, doradztwa, biura
i agencje, obstuga pojazdow, realizowane roéwnoczesnie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji uslugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej::
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gldéwne;j kalenicy dachu,
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3)dla obu typoéw budynkow dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka,
blachodachoéwka, materiatami drobnowymiarowymi, w kolorze czerwonym, zakazuje si¢ stosowania
dachow kopertowych bez kalenicy, dopuszcza si¢ lukarny,

4) kat nachylenia glownych potaci dachu:
a) dla budynkow mieszkalnych 30°—45°,
b) dla budynkéw o funkeji ushugowej 20°—40°,
5) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m=30,0m,
6) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektow.
5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 3%,
b) maksymalna 30%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd do terenéw od drogi wewnegtrznej o symbolu KDW
—ul. Zielna, od publicznej drogi dojazdowej o symbolu 17 KDD — ul. Zielna.

7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 5000m?, dla terenu o symbolu
356 MN,U — 1800m?.

§ 164. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 355 MN, 362 MN, 366 MN, 367 MN,
372 MN, 373 MN, 374 MN, 376 MN, 377 MN, 378 MN ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Dla terenu o symbolu 367 MN dopuszcza si¢ utrzymanie funkcji ushugowej — ustugi rzemiosta.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
c¢) 11,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachu 30°—45°, zakazuje si¢ stosowania dachéw kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 9,0m+22,0m,
4) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy, nadbudowy obiektow,

b)na istniejacych budynkach zdachem plaskim przebudowy dachu plaskiego na dach dwu lub
czterospadowy o spadkach 15°+30°, bez konieczno$ci zachowania parametrow okreslonych w ust. 3 pkt
112, w takim przypadku dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu kopertowego bez kalenicy.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) na terenie o symbolu 367 MN na dzialce nr ewid. 137/3 dopuszczenie lokalizowania wiaty zwiazanej
z wykonywana dziatalno$cia gospodarcza, o wysokosci maksymalnej 6,0m do kalenicy i maksymalnej
powierzchni zabudowy 70m?, z dachem dwuspadowym o spadkach 15°+30°,

2) intensywnos$¢ zabudowy:
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a) minimalna 5%,
b) maksymalna 20%,
3) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 60%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
17 KDD, od drég wewngtrznych o symbolu KDW. Dla terenu o symbolu 366 MN ustala si¢ dojazd od
publicznej drogi dojazdowej o symbolu 17 KDD poprzez teren o symbolu 365 WS.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1300m?, dla terenu o symbolu
366 MN — 2000m?, dla terenu o symbolu 367 MN — 3000m?, dla terenu o symbolu 372 MN — 2500m?, dla
terenu o symbolu 376 MN, 377 MN, 378 MN — 1100m?.

§ 165. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 370 U ustala si¢ przeznaczenie: ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: uslugi administracji, doradztwa, biura iagencje, obstuga
pojazdow.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 7,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-35°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 8,0m~+18,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalng 35%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drogi wewnetrznej o symbolu KDW — ul.
Wschodnia.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1000m?.

§166. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 379 K ustala si¢ przeznaczenie:
infrastruktura kanalizacyjna.

2. Ustala si¢ funkcje dopuszczone:
1) tereny infrastruktury technicznej innej niz kanalizacyjna,

2) w przypadku braku realizacji urzadzen wodociagowych lub innej infrastruktury technicznej teren nalezy
wlaczy¢ do obszaru 367 MN lub 17 KDD.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) gabaryty zabudowy zgodnie z przyje¢ta technologia,

2) zakaz zabudowy obiektami matej architektury,
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3) dopuszczenie przebudowy i zmiany parametrow obiektow.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

2) dopuszczenie lokalizowania:
a) infrastruktury technicznej,
b) obiektéw budowlanych zwiazanych z funkcja terenu.

5. W zakresie obslugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi dojazdowej o symbolu
17 KDD.

§ 167. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 381 U ustala si¢ przeznaczenie: ushugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala si¢: handel detaliczny ihurtowy, ustugi rzemie$lnicze, ustugi
administracji, doradztwa, biura i agencje.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) 1 kondygnacja nadziemna,

b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,

¢) 8,0m do gléwnej kalenicy dachu,

2) dachy dwuspadowe, wiclospadowe, symetryczne, pokryte dachéwka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachu 20°-35°, dopuszcza si¢ lukarny,

3) szerokos$¢ elewacji frontowej 15,0m+30,0m,
4) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy obiektu.
4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna 15%,
b) maksymalna 25%,
2) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 30%,
3) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.

5. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od publicznej drogi zbiorczej o symbolu 2 KDZ —
ul. Kobylogorska.

6. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 1700m?.

§168. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 382 MN,U, 384 MN,U ustala si¢
przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi.

2. W ramach funkcji ustugowej ustala sig: handel detaliczny, ustugi rzemie$lnicze, ustugi administracji,
doradztwa, biura i agencje, realizowane réwnoczes$nie lub w drugiej kolejnosci po zabudowie mieszkaniowe;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie funkcji ushlugowej w pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
mieszkalnego.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gldéwne;j kalenicy dachu,

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku o funkcji ustugowej:
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a) 1 kondygnacja nadziemna,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 8,0m do gtéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, w kolorze czerwonym, o kacie
nachylenia glownych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow kopertowych bez kalenicy,
dopuszcza si¢ lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 8,0m=18,0m,
5) dopuszczenie:
a) przebudowy, rozbudowy obiektow,

b) na istniejacym budynku z dachem ptaskim przebudowy dachu ptaskiego na dach dwu lub czterospadowy
o spadkach 15°+30°, bez koniecznoséci zachowania parametrow okreslonych w ust. 4 pkt 11 2, w takim
przypadku dopuszcza si¢ realizacje dachu kopertowego bez kalenicy.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) dla terenu 382 MN,U - lokalizacj¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego,
2) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna 10%,
b) maksymalna 25%,
3) minimalng powierzchnig biologicznie czynna 50%,
4) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,
5) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
6. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drég wewngtrznych o symbolu KDW.
7. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 900m?2.

§ 169. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 395 MR, 396 MR ustala si¢ przeznaczenie:
zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sig:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla budynku mieszkalnego:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 6,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 11,0m do gtownej kalenicy dachu,
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku stuzacego prowadzeniu dziatalno$ci rolnicze;j:
a) 2 kondygnacje nadziemne,
b) 5,0m do najwyzszego gzymsu/okapu,
¢) 10,0m do gldéwnej kalenicy dachu,

3) dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne, pokryte dachowka, blachodachowka, w kolorze
czerwonym, o kacie nachylenia gléwnych potaci dachu 30°-45°, zakazuje si¢ stosowania dachow
kopertowych bez kalenicy, dopuszcza sig lukarny,

4) szeroko$¢ elewacji frontowej 10,0m=+35,0m.
3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna: dla terenu o symbolu 395 MR - 4%, dla terenu o symbolu 396 MR - 10%,
b) maksymalna 40%,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -101 - Poz. 1714

2) minimalna powierzchnig biologicznie czynna 35%,

3) zapewnienie dojazdu w glab kazdej nieruchomosci,

4) dopuszczenie lokalizowania infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie obstugi komunikacyjnej ustala si¢ dojazd od drog wewngtrznych o symbolu KDW.
5. Ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

1) dla terenu o symbolu 395 MR — 12000m?,

2) dla terenu o symbolu 396 MR — 5000m?.

Rozdzial 10.

Tymczasowe zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu

§ 170. 1. Obszary, dla ktorych plan ustala inne przeznaczenie niz istniejace, moga by¢ wykorzystywane
w sposob dotychczasowy, do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami uchwaty.

2. Na terenach, dla ktérych plan przewiduje inne niz dotychczasowe uzytkowanie, moga by¢ budowane
obiekty tymczasowe, jezeli ich realizacja jest niezbedna do prawidtowego wykorzystania gruntow lub obiekty,
ktore beda mogty by¢ adaptowane do przysztego, zgodnego z planem, uzytkowania. Lokalizacja tych obiektow
winna odbywac si¢ zgodnie z ustaleniami uchwaty.

Rozdzial 11.

Stawki procentowe

§ 171. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art.36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe

§ 172. Uchyla si¢ w catosci uchwatg Rady Miejskiej w Gorzowie Wielkopolskim Nr LVIII/585/2001 z dnia
4 lipca 2001r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulic Wylotowej,

Zytniej i Skrajnej wm. Gorzéw Wielkopolski, opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubuskiego Nr 32 poz. 400 z 15 marca 2002r.

§ 173. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

§ 174. Uchwala wchodzi w zycie po 14 dniach od ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Robert Surowiec



Dziennik Urz¢gdowy Wojewddztwa Lubuskiego -102 - Poz. 1714

GORZOW WLKP. mMIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POtOZONEGO POMIEDZY UL. POZNANSKA A RZ. WARTA

ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NR XVII / 174 / 2015
RADY MIASTA GORZOWA WLKP.

Z DNIA 30 WRZESNIA 2015r.

SKALA 1:1000 *— — X 200 300m
RYSUNEK POMNIEJSZONY - SKALA 1:2000

GM. SANTOK

e e

. EIrT.ﬂ.ZEQHS_ ,

= Al TSNS

. ra

L b -._I A
Tt

gl -
e
""'.A-.;,J__
-'J——J_-'_-'
-------
T
s

- 5
i

s

s

_________

GM. DESZCZNO

A #

LEGENDA:

A ] TERENY OBSLUGI KOMUMEACN
F — L O AL KDG | TERENY DROE PUBLICZNYCH SLOWNYCH
----- GRANICA ADMIMISTRACYIHA MIASTA KDZ | TERENY DROG PUELICZNYCH ZBAORCIYCH ?
Hnﬁémmﬁ ﬁmﬂmmuﬂ RAZNYCH KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH LOKALMYCH - 'j == s
%_ LINIE ZABLIDOWY CBCWLADUIACE / NIEPRZEKAACZALNE KDD | TERENY DROG PUBLICINYCH DOUAZDOWYCH B ; '
—L-A- PUNKET ZWBANY LINI ZABLIDOWY Im TERENY DROE WEWNETRINYCH -~ 2
o CBIERTY WRISANE DO GMINNE) EWIDENC.)| ZABYTHOW TEFENY CIAGOW PIESZYCH S g e
Y R k=l ——— TERENY PASOW TEGHNIGZNYCH INFRASTRUKTURY ; s
{:::":: ORIENTACY.INY ZASIEG STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH TERENY FERASTALKTURY ELEKTACENERGETYCINE] = ;.:E
A
f‘oa STAHOWEKA ARCHECLOGICZNE ZHANE 2 LITERATURY TERENY RERASTRUKTURY WODOCIAGOWES oo : 1‘_-‘;
= T ———
e b GORAMEZONERD e ThoA A TERERY FFRASTRUKTURY GAZOWNIGZE) . e T
- S TEE N D RAT DN Ly TR A 15 TERENY NERASTRUKTURY TELEXCMUNIKACYINES 2
—— STRERA OCHRONNA URZADZEN WITWARZAMGHCH ENERS TERENY NFRASTRLKTURY KANALIZACY.NE) &
OZNACZENIA FUNKCJONALNE OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM i

TEREMY ACLNE, TERENY ZIELEN URZADZONE ‘ CRIEKTY WPEANE DO PEESTRU ZABYTROW

E“mmp,mm.%ﬁggw1m$mmnfm- se—w—| CRANICE DZIALEK FAOPORCHNANE 00 POLACZENIA

TERENY TERENY QB FMAMI OCHRONY PRZYACOY, PROPCRIOWANE LINIE PODTIALLI WE
Vi1 mmmmmﬂﬁ%ﬂnn W CELLVWYDZIELEMIA NWWMEW&%D
Bl TERENY ACLNE TERENY ZIELEN! URZADZOME i GAAMICA CBEZARY CHACNIOMEGD KRAJIBRAZL NA 4 -
Ll ﬁnwmmﬁannwmﬁﬁcu DOLINA WARTY | DOLNES NOTEC .
(=Rl =AT TERENY ACLNE, TESENY ZIELENI UATADZCME L Lo uo | GAMMICA CASZATINW CHACMONYCH SECI MATURA M0 -
T TERENY WD POWIERZCHHIDWYCH DLADOWYCH PLH 080008 LLESCIE NOTECH | PLBOBIMCE DCLINA DOLMNES MOTEC:

TERENY RCLNE, TERENY ZELEN LR J TEREAY USLUG SPOATU, ——
T R b n At et oo TERENY ZIELEN) O CHARAKTERTE ALECWYM SZPALERY DRZEW

A

TERENY UAZADZEHN MELJRAC.I WODHNYCH Ll GAAMICA DESZATY SZCIEGULNEGD ZAGROZENW POWODZIA

TERENY WD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOVAYGH AIIZ‘/*L FUNCE TERENCH OCHECHY BEZPOSRECIES | POSREDNE
mﬁ#ﬁmﬂmﬁ JEHEREY : STREFA CCHROMY SAMITARME] CVMENTARZA 50m | 150m

TEREMY TERENY QBEKTOW PROOUKCY, SEEADOW ;
e A b e PAZEWICYWANA SIEC MELIORAC.| WODANCH - OWCONIENIA TERET

M. GORZOW WLKP.

TERENY ZABUDOWY MESZKANIDWE JEDMORCOZNNES PROJEKTOWANE DROGOWE OBIERTY INZYNIERSKE

TEREMY ZABUDOWY MESIKANIDWE JEDNORCOINNEY, LINE ELEKTROEMERGETYINE PRIEWIDTANE
TEREMY USEUG

TERENY L5100 ZhcATy o MIDWE] JEDNORCOZHNE, e—o—o-|  PROPONOWANY PRZEBIEG LINY ELEXTROENERGET YCZNE) WYHYS ZE STU DlUM UWARUN KOWAN | KlEHUNKOW
exe pecom acrooonE 170 | v e ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
S SRR e P — MIASTA GORZOWA WLKP.
TEREMY ZABLUDCNY REKREACS INDYWDUALNEL TERENY CGRODOW DZIALKDWYCH SKALA 1:20 000
TERENY ZELEMI URZADZONES — jﬁ::ﬁw“mm NI

TERENY LISLUG SPCATU GLOWHE SCIEIK ADWEROWE

TERENY ZELEMI URZADZCNE.), TEREMY LISELIG SPOATL
TEREMY ZELENI Ll TER SEUG SPOATL,
mﬁn me%numnaswnfnum
TEREAY LEENE

MESZEALNICTWO JEDMORODINNE
LISELIGH INALIKE | EZKROLAICTWA WYIEZEGD

RAZEMICEED | DRDENA WY TWORCIDES
o] @ FURKCIA MEESTRANIONWA TOWARTYSZACA

UZYTH ACLKE BEZ PRAWA ZABUDOWY

| TERENY USLUG, TERENY OBEKTOW PROOUKCYINYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW

LIZ¥TH: ACLKE 7 DOPUSICIENMEM ZABLDOWY

TERENY USLUG, TERENY ZIELEN CMENTARNES DGRODY DEAEKOWE

TEAEMY OGEACOCH DZAEKDWYCH

ENERG! ELEXTRYCENE] 2 OGN FOTOWOLTACZNYCH

ZIELEH PARKOWA

LECL WODY | STACIE WODOCIWEGOWE

WODY OTWARTE

PRACOWSIA PROJEKTOWR

Litom y




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -103 - Poz. 1714

Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVI1/174/2015
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

7 dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza

do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

- dotyczy terenu objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa WIkp.
dla obszaru polozonego pomigdzy ul. Poznanska a rzeka Warta.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z2015r. poz. 199 ze zm.), art.7 ust.]1 pkt 21 3 ustawy zdnia 8 marca 1990r.o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2013r., poz.594 ze zm.) i art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z 27 sierpnia 2009r.
o finansach publicznych (tj. Dz.U. z2013r., poz. 885ze zm.), Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego
rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych
gminy sa:
a) finansowane przez Miasto:

- budowa wodociagu,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej,

- budowa sieci kanalizacji deszczowej,

- budowa drog i ciagéw pieszych
b) finansowane przez inwestora zewngtrznego:

- budowa sieci gazowej,

- budowa sieci telekomunikacyjne;.

2. Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy
i finansowanych przez Miasto, wymienionych w pkt.1 lit. a, odbywa¢ si¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych w punkcie 1 inwestycji nalezacych do zadan wtasnych
gminy, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwo$cig wykorzystania srodkow z:

a) budzetu miasta, zgodnie z uchwalg budzetowa,

b) kredytow i pozyczek,

¢) obligacji komunalnych,

d) srodkow pomocowych,

e) udziatu inwestorow zewnetrznych, w oparciu o odrgbne porozumienia.

4. Nabycie gruntow pod budowg sieci infrastruktury technicznej moze zosta¢ zrealizowane poprzez
zamiang na inny grunt o zréwnowazonej wartosci.

5. Nie okresla si¢ harmonogramu realizacji wyzej wymienionych inwestycji.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVI1/174/2015
Rady Miasta Gorzowa Wielkopolskiego

7 dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE o sposobie rozpatrzenia uwag zlozonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru poloZonego pomigdzy
ul. Poznanska a rzeka Warta

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U. z2015r., poz. 199 zp6ézn. zm.), art.7 ust.1 pkt 11 art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.o
samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z2013r., poz.594 zpézn. zm.), w zwiazku z uwagami wniesionymi do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego dla obszaru
potozonego pomigdzy ul. Poznanska arzeka Warta, Rada Miasta Gorzowa Wielkopolskiego rozstrzyga
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu:

1. Do projektu planu, w trakcie czterech wylozen projektu planu do publicznego wgladu, wniesiono
135 uwag w merytorycznie réznych sprawach, w trybie art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Uwagi zostaly rozpatrzone przez Prezydenta Miasta Gorzowa Wielkopolskiego.

2. Lista uwag nieuwzglgdnionych i w czg$ci nieuwzglednionych:

1) uwaga wniesiona w dniu 21 maja 2013r., w czgsci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dziatki nr
ewid. 12-68/6 na funkcje MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i umozliwienia wydzielenia
drogi wewnetrznej KDW na dziatkach nr ewid. 12-68/6 1 68/4.

Uzasadnienie: uwaga w czgs$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Gorzowa Wielkopolskiego —
zwanego dalej studium. Zapisy obowiazujacego studium w czegsci uwzgledniaja na dz. nr 68/6 zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng (uwzgledniono w projekcie planu, wyznaczajac teren o symbolu 336 MN),
apozostale grunty to uzytki rolne bez prawa zabudowy (w studium RP1, w projekcie planu
363 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srodladowych).
Uwagi nie uwzgledniono rowniez ze wzgledow fizjograficznych — wysoki poziom wod gruntowych
1 znaczne podtopienia w okresie opadoéw, wystgpujace w obszarze czesci dziatki z utrzymana funkcja
rolna. W zakresie wydzielenia drogi wewngetrznej nie uwzgledniono ze wzgledu na zapisy studium oraz
niekorzystne warunki hydrogeologiczne.

2) uwaga wniesiona w dniu 27 maja 2013r., w cato$ci nieuwzglgdniona w zakresie dopuszczenia w obszarze
dziatki nr ewid. 12-196/2 na terenie 306 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych, funkcji MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z budynkiem
gospodarczym.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Uwagi
nie uwzgledniono réowniez ze wzgledu na zte warunki gruntowo-wodne. Ztozona uwaga jest faktycznie
wnioskiem ztozonym do planu na etapie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3) uwagi wniesione w dniach 27 maja 2013r. i 10 czerwca 2013r., w calo$ci nieuwzglednione w zakresie
dopuszczenia w obszarze dziatki nr ewid. 12-56 na terenie 361 R,ZP,Wm — tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny urzadzen melioracji wodnych, funkcji MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).
W projekcie planu, na terenie 361 R,ZP,Wm, przewidziano realizacj¢ strategicznych inwestycji
stuzacych ochronie terendw objetych opracowaniem przed podtopieniami wynikajacymi z przesiakdéw
przez waty przeciwpowodziowe wod powodziowych rzeki Warty. Projektowane zagospodarowanie ma
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na celu zapewnienie ochrony przed powodzia ipodtopieniami calej dzielnicy. Ponadto, zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne (art. 88n ust. 1 pkt 4), wodleglosci 50m od stopy watoéw
przeciwpowodziowych nie powinny by¢ lokalizowane zadne inwestycje nie stuzace ochronie
przeciwpowodziowej. Ztozona uwaga jest faktycznie wnioskiem ztozonym do planu na etapie wylozenia
projektu planu do publicznego wgladu.

4) uwagi wniesione w dniach 28 maja 2013r. i 14 listopada 2014r., w czesci nieuwzglednione w zakresie
przeznaczenia dzialek nr ewid. 12-222/12, 222/8 na terenie 333 R,ZP — tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, na funkcj¢ MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z mozliwoscia
lokalizowania agroturystyki, pensjonatu.

Uzasadnienie: uwaga w czg$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

5) uwaga wniesiona w dniu 3 czerwca 2013r., w czgSci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dziatki nr
ewid. 323/7 na terenie 199 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny =zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, na funkcje MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
tereny ushug.

Uzasadnienie: uwaga w czgsci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Ztozona
uwaga jest faktycznie wnioskiem ztozonym do planu na etapie wylozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

6) uwaga wniesiona w dniu 4 czerwca 2013r., w czg$ci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia czgsci
dziatki nr ewid. 14-45 pod poszerzenie ul. Gruntowe;j.

Uzasadnienie: przy ustalaniu przebiegu i szerokos$ci ul. Gruntowej w projekcie planu kierowano sig
stanem faktycznym i prawnym. Jednocze$nie poszerzono teren o symbolu 141 MN (dz. nr ewid. 14-45,
bedaca wilasnoscia wnioskodawcoéw) kosztem terenu o symbolu 138 MN (dz. nr ewid. 14-319/18,
bedaca wiasnoscia komunalng), umozliwiajac ewentualng zamiang gruntéw itym samym polepszenie
warunkow przestrzennych na dzialce nr 14-45, bedacej wlasnoscia sktadajacych uwage.

7) uwaga wniesiona w dniu 10 czerwca 2013r., uzupetniona w dniu 19 lipca 2013r., w czgsci nieuwzgledniona
w zakresie wydzielenia drogi wewngtrznej KDW w obszarze dziatki nr ewid. 14-27 na terenie o symbolu
96 MN.

Uzasadnienie: uwaga w czg$ci nieuwzgledniona ze wzgledow przestrzennych. Nie uwzgledniono
proponowanego przebiegu drogi wewngtrznej ze wzgledu na potozenie i wydtuzony ksztatt dziatki.
W przypadku uwzglgdnienia powstatyby bardzo waskie dziatki, uniemozliwiajace budowe budynkow.
Projekt planu uwzglednia dojazd do dziatki droga wewngtrzna o symbolu KDW, zlokalizowana na
dzialkach sasiadujacych. Ztozona uwaga jest faktycznie wnioskiem zlozonym do planu na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

8) uwaga wniesiona w dniu 10 czerwca 2013r., w czg$ci nieuwzgledniona w zakresie powierzchni nowo
wydzielanej dzialki budowlanej w obszarze dziatki nr ewid. 11-745 na terenie o symbolu 38MN,U.

Uzasadnienie: wnioskowana powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej 700m? ze wzgledow
przestrzennych ize wzgledu na planowane przeznaczenie terenu MN,U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug, jest niewystarczajaca dla zabezpieczenia potrzeb
planowanej funkcji, szczegélnie ustugowej, w tym w zakresie programu parkingowego.

9) uwaga wniesiona w dniu 10 czerwca 2013r., w czg$ci nieuwzgledniona w zakresie zwigkszenia palety barw
pokry¢ dachowych budynkoéw i obstugi komunikacyjnej poprzez trzy siggacze w obszarze dziatki nr ewid.
11-745 na terenie o symbolu 37 MN,U.

Uzasadnienie: uwagi nie uwzgledniono ze wzgledow przestrzennych oraz mozliwosci prawidlowego
zagospodarowania dzialek sasiednich. Wprowadzenie dowolnej kolorystyki pokry¢ dachowych na tak
niewielkim obszarze spowoduje chaos przestrzenny i dysharmoni¢ w krajobrazie. Wydzielenie
dodatkowej, trzeciej drogi wewngetrznej doprowadzi do wydzielania dzialek o bardzo matej powierzchni,
jak réwniez spowoduje bardzo niekorzystne podzialy terendw bezposrednio sasiadujacych,
stanowiacych wtasno$¢ komunalna.
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10) uwaga wniesiona w dniu 11 czerwca 2013r., w czgsci nieuwzgledniona w zakresie kolorystyki pokry¢
dachowych, dopuszczenia dachow plaskich oraz zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej z 1700m? do 1000m? w obszarze dziatki nr ewid. 12-379 na terenie o symbolu 106 MN,U.

Uzasadnienie: nie uwzgledniono zmniejszenia powierzchni nowo wydzielanych dziatek do pow.
1000m? ze wzgledow przestrzennych oraz planowana funkcj¢ terenu (106 MN,U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug) i planowana obstuge komunikacyjna tego terenu. Rowniez
ze wzgledow przestrzennych nie dopuszczono stosowania dachéw plaskich oraz wprowadzania roznej
kolorystyki pokry¢ dachowych. Ze wzgledu na przylegtos¢ do drogi o charakterze drogi lokalnej,
wszystkie tereny wyznaczone do zainwestowania wzdtuz tej drogi posiadaja wyznaczone linie
zabudowy w odleglo$ci nie mniejszej niz 10m od granicy dzialki. Stuzy to zabezpieczeniu mozliwosci
zatrzymania pojazdu nie w obrgbie drogi, lecz wiasnej dziatki, jak rowniez wiaze si¢ z zachowaniem
prawidtowej widocznosci na drodze. Wynika to réwniez z przepiséw ustawy o drogach publicznych.

11) uwaga wniesiona w dniu 11 czerwca 2013r., w czesci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia obszaru
dziatki nr ewid. 323/7 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny
wod powierzchniowych $rodladowych, na funkcje MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug.

Uzasadnienie: uwaga w czg$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Zlozona
uwaga jest faktycznie wnioskiem ztozonym do planu na etapie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu.

12) uwaga wniesiona w dniu 11 czerwca 2013r., w czg$ci nieuwzgledniona w zakresie przebiegu drogi KDW
w obszarze dziatki nr ewid. 14-78/11 na terenie o symbolu 119 MN.

Uzasadnienie: uwaga w czgsci nieuwzgledniona ze wzgledow przestrzennych. Zaproponowana przez
sktadajacego uwage lokalizacja drogi wewngtrznej nie uwzglednia jej prawidlowej szerokosci,
umozliwiajacej zarowno obstuge komunikacyjna, jak iprowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j.
Proponowana szeroko$¢ 6 m i zalamanie pod katem mniejszym niz 90° nie pozwoli na wjazd pojazdow
specjalnych typu straz pozarna, pojazdow asenizacyjnych, pojazddéw cigzarowych w okresie budowy
budynkow, jak rowniez wigkszych pojazdéw osobowych. Proponowana droga zlokalizowana jest
wzdluz calej granicy sasiadujacej waskiej dziatki budowlanej nr ewid. 14-77, co spowoduje znaczne
zwigkszenie ucigzliwosci na tej dzialce zwiazanych zruchem drogowym na drodze wewngtrzne;.
Ponadto droga ta jest znacznie dluzsza, niz projektowana w planie. W trybie sporzadzania projektu
planu dla terenu o symbolu 119 MN uzyskano zgodg na zmiang przeznaczenia gruntéw lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne, o co wnioskowat sktadajacy uwage.

13) uwaga wniesiona w dniu 12 czerwca 2013r., w czgsci nieuwzgledniona w zakresie kolorystyki pokry¢
dachowych w obszarze dziatki nr ewid. 12-207/7 na terenie o symbolu 348 MN,U.

Uzasadnienie: uwaga w czgsci nieuwzgledniona ze wzgledéw przestrzennych. Wprowadzenie
dowolnej kolorystyki pokry¢ dachowych o poszerzonej palecie barw, na tak niewielkim obszarze
spowoduje chaos przestrzenny i dysharmoni¢ w krajobrazie.

14) uwaga wniesiona w dniu 13 czerwca 2013r., w czg$ci nieuwzgledniona w zakresie przebiegu dodatkowe;j
drogi w obszarze dziatki nr ewid. 380/2 na terenie o symbolu 104 U,MN.

Uzasadnienie: nie uwzgledniono proponowanego przebiegu drogi ze wzgledow przestrzennych oraz
ze wzgledu na niezgodno$¢ proponowanego przebiegu drogi =z przepisami ustawy o drogach
publicznych, a w szczegdlnosci w zakresie normatywnych odlegtosci pomigdzy skrzyzowaniami drog
oraz sposobu organizacji skrzyzowania drog publicznych.

15) uwaga wniesiona w dniu 13 czerwca 2013r., w cze$ci nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia drogi
w obszarze dzialek nr ewid. 12-234/1, 234/2 na terenie o symbolu 240 MN.

Uzasadnienie: wybudowanie zjazdu idrogi obstugujacej tak duzy teren zabudowy mieszkaniowej
w zaproponowany sposob, w obrgbie skrzyzowania drogi zbiorczej KDZ z droga lokalna KDL jest
niezgodne z obowiazujacymi przepisami o drogach publicznych, jak rowniez parametry dziatki nr ewid.
234/1 oraz jej istniejace zagospodarowanie nie pozwalaja na wydzielenie drogi dojazdowej
o prawidtowych parametrach. Obstluga komunikacyjna terenu 240 MN poprzez teren o symbolu
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235 U,MN jest niemozliwa ze wzgledu na brak zgody wtasciciela gruntu oraz ze wzgledu na
ograniczone mozliwosci finansowe Gminy w zakresie wykupu gruntow na cele publiczne.

16) uwaga wniesiona w dniu 13 czerwca 2013r., w czgéci nieuwzgledniona w zakresie przebiegu drogi
w obszarze dziatki nr ewid. 12-380/1 na terenie o symbolu 104 U,MN.

Uzasadnienie: wybudowanie zjazdu idrogi obstugujacej tak duzy teren zabudowy mieszkaniowej
W zaproponowany sposob, w obrgbie skrzyzowania drogi zbiorczej KDZ z droga lokalna KDL jest
niezgodne z obowiazujacymi przepisami o drogach publicznych, jak rowniez parametry dziatki nr ewid.
234/1 oraz jej istniejace zagospodarowanie nie pozwalaja na wydzielenie drogi dojazdowej
o prawidtowych parametrach. Obstuga komunikacyjna terenu 240 MN poprzez teren 235 U.MN jest
niemozliwa ze wzgledu na brak zgody wtasciciela gruntu oraz ze wzgledu na ograniczone mozliwosci
finansowe Gminy w zakresie wykupu gruntdow na cele publiczne.

17) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2013r., w cze$ci nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia drogi
w obszarze dziatki nr ewid. 14-88/1 na terenie o symbolu 156 MN.

Uzasadnienie: nie uwzgledniono w zwiazku z brakiem mozliwosci wyznaczenia drogi dojazdowej
o prawidtowych parametrach technicznych (obecnie droga o szerokosci 3,5-4,0m) ze wzgledu na
istniejace budynki — mieszkalny i gospodarczy.

18) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2013r., w czgSci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dziatki
nr ewid. 12-323/7 na obszarze terenu o symbolu 199 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzone;j,
tereny wod powierzchniowych s$rodladowych, na funkcje MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug.

Uzasadnienie: uwaga w czgs$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

19) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2013r., w czgsci nieuwzgledniona w zakresie: skorygowania zapisu
co do poszerzenia pasa drogowego od ul. Wylotowej, wnioskowanej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek, w obszarze dziatek nr ewid. 12-237/1, 237/2 na terenie o symbolu 248 MN.

Uzasadnienie: nie uwzglednia si¢ zmniejszenia minimalnej powierzchni nowo wydzielanej dziatki
budowlanej do 800m? ze wzgledow przestrzennych, tj. w celu zapobiezenia wydzielaniu dziatek o zbyt
malej powierzchni, nie gwarantujacych mozliwosci prawidtowej lokalizacji wszystkich projektowanych
funkcji. Poszerzenie ul. Wylotowej w obrgbie dziatki nr ewid. 237/1 wynika z poszerzenia ul.
Deszczowej — KDL, tj. wydzielenia trojkata widocznosci dla skrzyzowania, ktérego obszar naktada si¢
z przebiegiem istniejacej, gtownej magistrali wodociagowej. Wydzielenie tej cze$ci terenu na cele
publiczne wynika =z obowiazku zabezpieczenia stalego dostgpu do tego odcinka magistrali
wodociagowej (zmiana kierunku przebiegu sieci). Istniejace zainwestowanie siecia infrastruktury
technicznej oraz drogowej nie dopuszcza lokalizacji w tym obszarze jakiejkolwiek zabudowy, a warunki
techniczne projektowania drog uniemozliwiajq realizacj¢ zjazdéw na nieruchomos¢.

20) uwagi wniesione w dniach 17 czerwca 2013r. i 17 listopada 2014r., w calosci nieuwzglednione w zakresie
uwzglednienia powierzchni istniejacych dziatek, ktére sa mniejsze od powierzchni dziatki budowlanej
ustalonej w projekcie planu w obszarze dziatki nr ewid. 12-215/3 na terenie o symbolu 226 MN. W zakresie
zmniejszenia szerokosci linii rozgraniczajacych drogg o symbolu 2 KDZ (w uwadze oznaczonej jako KSw)
uwaga jest niezasadna.

Uzasadnienie: zapisy w projekcie planu dotycza powierzchni nowo wydzielanych dziatek
budowlanych, a nie dziatek juz wydzielonych - dziatki juz wydzielone traktuje sig¢ jako stan istniejacy.
Obowiazujacy plan miejscowy przy ul. Wylotowej z 2001r. nie okresla dla terenéw o symbolu MN
powierzchni nowo wydzielanych dziatek. W zakresie drogi o symbolu 2 KDZ (w uwadze oznaczonej
jako KSw) linie rozgraniczajace droge pozostaja jak wyznaczone w planie przy ul. Wylotowej z 2001r.
Zmniejszenie szerokosci drogi 2 KDZ nastapito w obszarze dziatki nr ewid. 215 1 216/9 — na wysokosci
budynkoéw nr 25 1 23.

21) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2013r., w calosci nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia funkcji
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w obszarze dziatek nr ewid. 12-196/1 i 197/4 na
terenie o symbolu 306 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
srédladowych.
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Uzasadnienie: w obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa
zabudowy (RP1). Uwagi nie uwzgledniono rowniez ze wzgledow przestrzennych, brak mozliwosci
zorganizowania dojazdu o prawidtowych parametrach, zle warunki gruntowo-wodne. W obecnie
obowiazujacym planie miejscowym przy ul. Wylotowej z 2001r. dla wnioskowanego terenu ustalono
zakaz zabudowy i nastgpujace funkcje: upraw polowych i ogrodniczych, z zakazem lokalizacji wszelkiej
zabudowy, w tym siedliskowej. Ztozona uwaga jest faktycznie wnioskiem zlozonym do planu na etapie
wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

22) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2013r., w caloSci nieuwzgledniona w zakresie poszerzenia ul.
Gruntowej i lokalizacji przytacza i wodociagu w pasie drogi w obszarze dziatki nr ewid. 14-94/1 na terenie
o symbolu 390 MN.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na interes spoteczny i zachowanie bezpieczenstwa
publicznego na drodze publicznej. Przyjety w projekcie planu przebieg ul. Gruntowej zostat ustalony
W oparciu o wariant najkorzystniejszy, tj. wywlaszczenie w jak najmniejszym procencie terenOw
prywatnych przy uwzglednieniu zachowania prawidtowych parametrow technicznych projektowania
drog publicznych oraz przy uwzglednieniu istniejacego zainwestowania. Jednocze$nie nalezy zaznaczy¢,
ze miejsce wiaczenia do sieci wodociagowej moze by¢ lokalizowane w pasie drogowym.

23) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2013r., w calosci nieuwzgledniona w zakresie wydzielenia drogi
wewngtrznej w obszarze dziatki nr ewid. 14-26/2 na terenie o symbolu 96 MN.

Uzasadnienie: przedmiotowy teren przeznaczony jest w catosci na funkcj¢ MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej. Nie uwzgledniono proponowanego przebiegu przedluzenia drogi
wewngtrznej ze wzgledu na istniejace uwarunkowania, tj. napowietrzng lini¢ elektroenergetyczna oraz
powstajace w wyniku wydzielenia drogi zbyt waskie dziatki budowlane, uniemozliwiajace budowe
budynkow. Ztozona uwaga jest faktycznie wnioskiem zlozonym do planu na etapie wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

24) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2013r., w czgéci nieuwzglgdniona w zakresie przeznaczenia dziatki
nr ewid. 12-323/7 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych, na funkcje MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie: uwaga w czgs$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

25) uwagi wniesione w dniach 17 czerwca 2013r. i 17 listopada 2014r., w czgéci nieuwzglednione w zakresie:
przeznaczenia dziatek nr ewid. 14-37, 38 na terenie o symbolu 129 R,ZP,US,WS — tereny rolne, tereny
zieleni urzadzonej, tereny ustug sportu, tereny wod powierzchniowych $rodladowych, na funkcj¢ MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dopuszczenia budynkéw w zabudowie blizniaczej
w obszarze dziatek nr ewid. 14-50/2, 48 na terenach o symbolu 126 MN i 133 MN, zmiany funkcji
w obszarze dzialki nr ewid. 14-106/12 na terenie o symbolu 385 U — tereny ustug na MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub na MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny ustug, zniesienia zapisu okreslajacego funkcje ustugowa jako funkcje wiodaca w obszarze dziatki nr
ewid. 14-106/12 na terenach o symbolach 136 U,MN i 388 U,MN.

Uzasadnienie: nie uwzgledniono w zakresie lokalizacji zabudowy blizniaczej, poniewaz faktycznie
zgodnie z przepisami bedzie si¢ to rownato podziatowi dzialki na dwie mniejsze. Nie uwzgledniono
w zakresie zabudowy terenu 129 R,ZP,US,WS ze wzgledu na brak zgodnosci ze studium (w studium
tereny ZP — zielen parkowa). W zakresie zmiany funkcji terenu 385 U, 388 UMN, 136U MN
nie uwzgledniono ze wzgledu na wyksztalcajaca si¢ strefe ustugowa dzielnicy oraz uciazliwosci
spowodowane oddzialywaniem istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego, takze ze
wzgledu na wlasciwe bilansowanie podazy gruntdow, tj. gruntow mieszkaniowych w stosunku do
gruntow przeznaczonych pod dziatalno$¢ inwestycyjna. Kierunkiem przyjetym w studium dla tego
terenu jest rozwdj funkcji ustugowych zprojektowana droga lokalng 6 KDL. Majac na uwadze
powyzsze oraz uciazliwosci funkcji ustugowych, niewlasciwe jest wydzielanie w takich obszarach
zabudowy mieszkaniowej jako samodzielnej funkcji, rodzacej konflikty. Tereny te tacza si¢ w sposob
naturalny z istniejacymi terenami o funkcji ustugowej na terenie gminy Deszczno. Ponadto przewiduje
si¢ skomunikowanie tych terenow znowej drogi wyzszej rangi, niz droga dojazdowa, co stanowi
korzystny element obstugi komunikacyjnej tych terenow.
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26) uwaga wniesiona w dniu 19 czerwca 2013r., w calo$ci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia czgsci
dziatek nr ewid. 14-101, 94/2 pod poszerzenie drogi wewngtrznej] KDW — ul. Gruntowa.

Uzasadnienie: projekt planu zaktada uruchomienie przedmiotowych dzialek na tereny inwestycyjne.
Poniewaz dziatki sa wlasnoscia sktadajacych uwage, a projektowana droga o symbolu KDW nie musi
stanowi¢ drogi publicznej, dzialki te moga by¢ uzytkowane w sposob dotychczasowy. To wlasciciel
gruntu zadecyduje o przeznaczeniu ich na funkcje wskazane w projekcie planu. Poniewaz ustalenia
projektu planu miejscowego musza uwzgledniaé wszystkie aspekty wskazane w art. 15 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, nalezalo zastosowaé rozwigzania planistyczne
w nawiazaniu do terenow sasiadujacych.

27) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2013r., w czeéci nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenie funkcji
U — tereny ustug w obszarze dziatki nr ewid. 12-360/4 na terenie o symbolu 174 MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w zakresie poszerzenia ul. Ziemianskie;j.

Uzasadnienie: w zakresie lokalizacji funkcji ustugowej nie uwzgledniono, majac na uwadze
utrzymanie jednorodnego charakteru kwartalu zabudowy, jak réwniez brak zgody ze strony wiascicieli
dziatki na wydzielanie nowych drog, gwarantujacych prawidlowa obsluge komunikacyjna ewentualnych
terenow ushugowych. Nie uwzgledniono w zakresie odstgpienia od poszerzenia ul. Ziemianskiej, ktora
stanowi zasadniczy element obstugi komunikacyjnej okolicznych terendéw i nalezalo dostosowaé jej
parametry techniczne do prawidtowych, okreslonych przepisami o drogach publicznych. Zmniejszenie
dotyczy areatu ok. 227 m? przy wielkosci dziatki 10020 m?, co stanowi 2,26% powierzchni dziatki.

28) uwaga wniesiona w dniu 24 czerwca 2013r., w catosci nieuwzgledniona w zakresie lokalizacji warsztatu
samochodowego do czterech stanowisk, zaplecza socjalnego, biura, sklepu, stacji kontroli pojazdoéw, wiaty
garazowej, w obszarze dzialki nr ewid. 12-329/4 na terenie o symbolu 192 MN,U.

Uzasadnienie: projektowana inwestycja ma by¢ zlokalizowana na zapleczu istniejacej zabudowy
mieszkaniowej, na terenie o utrudnionym dojezdzie. Duza czg$¢ dzialki potozona jest w strefie
ograniczonego uzytkowania od napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV, realizacja inwestycji
generowaC bedzie bardzo duzy ruch pojazdoéw, halas i emisje do powietrza zanieczyszczen. Uwaga,
bedaca faktycznie wnioskiem do planu, ztozona zostala po okreslonym ustawowo terminie. Termin
sktadania uwag uptynat dnia 17 czerwca 2013r.

29) uwagi wniesione w dniach 18 lipca 2013r. i 21 pazdziernika 2014r., w catosci nieuwzglednione w zakresie
potaczenia drogi KDW zdroga 7 KDL oraz zmiany przeznaczenia dzialki nr ewid. 14-33/1 na terenie
o symbolu 107 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
srodladowych, na funkcje MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Uwaga
z dnia 18 lipca 2013r. ztozona zostala po okreslonym ustawowo terminie. Termin skladania uwag
uplynat dnia 17 czerwca 2013r.

30) uwagi wniesione w dniach 21 pazdziernika 2014r. 123 czerwca 2015r., w catoSci nieuwzglednione
w zakresie realizacji siedliska w obszarze dziatki nr ewid. 12-176 na terenie o symbolu 351 R,ZP,WS —
tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych $srédladowych.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).
W planie dziatka nr ewid. 12-176 zlokalizowana jest wewnatrz terenow o takiej samej funkcji - tereny
rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych $rodladowych (351 R,ZP,WS). Ponadto
uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na niekorzystne warunki gruntowo-wodne, nie sprzyjajace
realizacji jakiejkolwiek zabudowy na tym terenie.

31) uwaga wniesiona w dniu 17 listopada 2014r., w czgsci nieuwzgledniona w zakresie podlaczenia drég
KDW do drogi KDD (ul. Graniczna) w obszarze dzialek nr ewid. 11-745, 746, 647 na terenie o symbolu
37 MN.

Uzasadnienie: uwaga w czgSci nieuwzgledniona ze wzgledow przestrzennych. Wydzielenie
dodatkowej, trzeciej drogi wewnetrznej doprowadzi do wydzielania dziatek o bardzo matej powierzchni,
jak réwniez spowoduje bardzo niekorzystne podzialy terendw bezposrednio sasiadujacych,
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stanowiacych wlasno$¢ komunalna. Zaproponowany w projekcie planu sposéb podiaczenia drog
wewngetrznych z ul. Graniczng uzgodniono z zarzadca drogi KDD.

32) uwaga wniesiona w dniu 19 listopada 2014r., w czg$ci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dziatki
nr ewid. 12-68/6 na terenie o symbolu 363 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych, pod zabudowg mieszkaniowa lub mieszkaniowo-ustugowa.

Uzasadnienie: uwaga w czgsci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium w czgsci uwzgledniaja na dz. nr ewid. 68/6 zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng (MN), apozostale grunty to uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). W planie
wnioskowana dziatka zlokalizowana jest cze$ciowo w obrgbie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (366 MN), czeSciowo w obrebie terendw rolnych, terendow zieleni urzadzonej, terendw
wod powierzchniowych srédladowych (363 R,ZP,WS). W planie zasigg poszczegélnych funkcji
uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium. Uwagi nie uwzgledniono rowniez ze wzgledow
przestrzennych i fizjograficznych — wysoki poziom wdéd gruntowych i znaczne podtopienia w okresie
opadow, wystepujace w obszarze czgSci dzialki z utrzymana funkcja rolna.

33) uwaga wniesiona wdniu 17 listopada 2014r., w catosci nieuwzgledniona w zakresie utrzymania
dotychczasowej szeroko$ci KSw w obszarze dziatki nr ewid. 12-215/2 na terenie o symbolu 226 MN.

Uzasadnienie: uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na jej niezasadno$¢ — wydzielenie poszerzenia
drogi w projekcie planu uwzglednia ustalenia obowiazujacego planu przy ul. Wylotowej z 2001r. oraz
jest wynikiem podziatu dziatki nr ewid. 215 na dziatki nr ewid. 215/1 1 215/2.

34) uwaga wniesiona w dniu 24 lutego 2015r., w catoéci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatki nr ewid. 12-196/2 na terenie o symbolu 306 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej,
tereny wod powierzchniowych srodladowych na zabudowg mieszkaniowa (MN).

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Ponadto
uwagi nie uwzgledniono ze wzgledu na lokalizacjg dziatki w sasiedztwie watow przeciwpowodziowych
i ewentualne przesiaki przez waly przeciwpowodziowe wod powodziowych rzeki Warty. Zgodnie
z przepisami ustawy Prawo wodne, w odlegtosci 50m od stopy waldw przeciwpowodziowych
nie powinny by¢ lokalizowane zadne inwestycje nie stuzace ochronie przeciwpowodziowe;.

35) uwaga wniesiona w dniu 2 marca 2015r., w calo$ci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatki nr ewid. 12-243 na terenie o symbolu 250 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny
wod powierzchniowych §rodladowych, na zabudowg mieszkaniowa (MN).

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne z dopuszczeniem zabudowy (RP2),
czegsciowo jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN). W planie wnioskowana dziatka w czeSci
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (252 MN), w czg$ci pod funkcjg terenow
rolnych, terenow zieleni urzadzonej, terenow wod powierzchniowych $rdédladowych (250 R,ZP,WS)
zmozliwoscia lokalizowania siedliska. Zasigg poszczegolnych funkcji uwzgledniono w zakresie
dopuszczonym w studium.

36) uwagi wniesione w dniach 5 marca 2015r. i 16 czerwca 2015r., w cato$ci nieuwzglednione w zakresie
przeznaczenia dziatki nr ewid. 12-214 na terenie o symbolu 225 R,ZP — tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng lub siedliskowa.

Uzasadnienie: w planie przeznaczono czgs¢ wnioskowanej dziatki pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng (wyznaczono teren o symbolu 226 MN), a pozostala czg¢§¢ na funkcje terenéw rolnych
i zieleni urzadzonej (wyznaczono teren o symbolu 225 R,ZP). Zapisy obowiazujacego studium okreslaja
czg$¢ dziatki potozona w granicach terenu 225 R,ZP jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1),
natomiast czg$¢ potozona w granicach terenu 226 MN jako tereny przeznaczone pod budownictwo
jednorodzinne (MN). Rozgraniczenie terendw okreslono zgodnie z zapisami studium.

37) uwaga wniesiona w dniu 3 marca 2015r., w cato$ci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania zakazu
zabudowy w obszarze dziatki nr ewid. 12-176 na terenie symbolu 351 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny
zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srédladowych oraz potrzeby zabudowy dziatki nr ewid.
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12-207/7 na terenie o symbolu 346 R,ZP,Wm — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny urzadzen
melioracji wodnych.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1), a czg$¢ dz. nr
207/7 jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).

W planie dziatka nr ewid. 12-176 przeznaczona jest pod funkcj¢ terendow rolnych, terendow zieleni
urzadzonej, terenow wod powierzchniowych srodladowych (351 R,ZP,WS), zgodnie z zapisami
obowiazujacego studium - uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Ponadto uwagi nie uwzgledniono ze
wzgledu na lokalizacje dziatki w sasiedztwie walow przeciwpowodziowych iewentualne przesiaki
przez waly przeciwpowodziowe wod powodziowych rzeki Warty. Zgodnie z przepisami ustawy Prawo
wodne, w odlegtosci S0m od stopy watow przeciwpowodziowych nie powinny by¢ lokalizowane zadne
inwestycje nie sluzace ochronie przeciwpowodziowe;.

W planie dzialtka nr ewid. 12-207/7 w czgSci przeznaczona jest pod zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinna, tereny ustug (348 MN,U), w pozostatej czgsSci pod funkcjg terenéw rolnych, terenow
zieleni urzadzonej, terenéw urzadzen melioracji wodnych (346 R,ZP,Wm). Zasieg poszczegdlnych
funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium. Na terenach o symbolu R,ZP,Wm
przewidziano realizacje strategicznych inwestycji stuzacych ochronie terendw objetych opracowaniem
przed podtopieniami wynikajacymi z przesiakow przez waty przeciwpowodziowe wod powodziowych
rzeki Warty. Projektowane zagospodarowanie ma na celu zapewnienie ochrony przed powodzia
i podtopieniami catej dzielnicy.

38) uwagi wniesione w dniach 6 marca 2015r. i23 czerwca 2015r., w czgéci nieuwzglednione w zakresie
zakwestionowania zakazu zabudowy na cze$ci dziatki nr ewid. 12-215/3 na terenie o symbolu 225 R,ZP —
tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej oraz zakwestionowania dopuszczenia jedynie zabudowy
siedliskowej na dziatce nr ewid. 12-302/7 na terenie o symbolu 395 MR — tereny zabudowy zagrodowe;j.

Uzasadnienie: w studium, dla czgsci dz. nr ewid. 215/3 w granicach terenu 225 R,ZP, okreslono ten
teren jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1), w czesci, w granicach terenu 226 MN, okre$lono
jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN). W planie zasigg poszczegdlnych funkcji uwzgledniono
w zakresie dopuszczonym w studium.

W studium, dla dz. nr ewid. 302/7, okreslono ten teren jako mieszkalnictwo jednorodzinne na
terenach rolnych (MN).

Dla dz. nr ewid. 302/7 funkcje zabudowy siedliskowej (MR) ustalono po uwzglednieniu uwagi
ztozonej w dniu 17 czerwca 2013r. (I wytozenie projektu planu do publicznego wgladu) — wnioskowano
wtedy o utrzymanie zabudowy siedliskowej jak w obowiazujacym planie przy ul. Wylotowej z 2001r.,
uwage uwzgledniono przed Il wylozeniem projektu planu do publicznego wgladu.

Teren jest skomunikowany z waskiej drogi wewngtrznej KDW, pomigdzy terenami zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej a terenami zielonymi / rolg bez prawa zabudowy, co uniemozliwia
prawidtowa obstuge komunikacyjna terenu.

39) uwagi wniesione w dniach 11 marca 2015r. i 10 czerwca 2015r., w cato$ci nieuwzglednione w zakresie:
zakwestionowania przeznaczenia wylacznie rolniczego, braku mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej oraz podziatu na dziatki o min. pow. 1000 m> w obszarze dz. nr ewid. 12-333 na terenie
o symbolu 189 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
srodladowych.

Uzasadnienie: uwagi nieuwzglednione ze wzglegdu na =zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

40) uwaga wniesiona w dniu 12 marca 2015r., w catosci nieuwzglgdniona w zakresie zakwestionowania
przeznaczenia terenu oraz zakazu zabudowy na cze$ci dziatki nr ewid. 12-317/5 na terenie o symbolu
189 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

Uzasadnienie: zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne bez prawa
zabudowy (RP1), na fragmencie wnioskowanej dziatki - mieszkalnictwo jednorodzinne (MN),
uwzglednione w planie poprzez wyznaczenie terenu o symbolu 192 MN,U - tereny zabudowy
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mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug. W planie dopuszczono zabudoweg w zakresie wskazanym
w studium.

41)uwaga wniesiona wdniu 10 marca 2015r., wczeSci nieuwzgledniona w zakresie trwatego
zagospodarowania terenu w obszarze dziatki nr ewid. 12-222/12 na terenie o symbolu 333 R,ZP - tereny
rolne, tereny zieleni urzadzonej na cele rekreacyjne lub budowg siedliska.

Uzasadnienie: w obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa
zabudowy (RP1) zdopuszczeniem zabudowy o niewielkim zasiggu powierzchniowym. W planie
ustalono przeznaczenie: tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej (R,ZP), dopuszczono lokalizowanie:
wiat, pomostow i infrastruktury dla wedkarzy, wtym budynkéw rekreacyjnych, obiektu malej
gastronomii nietrwale zwiazanego z gruntem, awigc plan czgSciowo dopuszcza wnioskowane
zagospodarowanie w zakresie wskazanym w studium.

42) uwaga wniesiona w dniu 16 marca 2015r., w cato$ci nieuwzgledniona w zakresie dodatkowej funkcji
budownictwa mieszkaniowego i prowadzenia nieuciazliwej dziatalnosci gospodarczej w obszarze dziatki nr
ewid. 14-35/1 na terenie o symbolu 129 R,ZP,US,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny ushug
sportu, tereny wod powierzchniowych srédladowych.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na tereny zieleni parkowej (ZP). W planie ustalono
przeznaczenie: tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny ushug sportu, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych (wyznaczono teren 129 R,ZP,US,WS). Dziatka potozona jest
w granicach (posrodku) wigkszego terenu zielonego, bez planowanych drég dojazdowych.

43) uwaga wniesiona w dniu 19 marca 2015r., w catosci nieuwzglgdniona w zakresie przeznaczenia dziatki nr
ewid. 12-217/6 w obrgbie terenu 219 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych §rédladowych, na dziatki budowlane, ewentualnie ustugowe.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Dziatka
nr ewid. 12-217/6 nie posiada dostgpu do drogi publiczne;.

44) uwaga wniesiona w dniu 19 marca 2015r., w czgéci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dziatki nr
ewid. 12-217/5 w obrebie terenu 219 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych, na dziatki budowlane, ewentualnie ustugowe.

Uzasadnienie: uwaga w czgsci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1), na
fragmencie wnioskowanej dziatki - mieszkalnictwo jednorodzinne (MN), co zostalo uwzglgdnione
w planie poprzez wyznaczenie terenu o symbolu 222 MN - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W planie powigkszono funkcj¢ mieszkaniowa (MN), uwzgledniajac zasigg
poszczegolnych funkcji w zakresie dopuszczonym w studium. W trakcie lokalizacji zabudowy nalezy
uwzgledni¢ korytarz techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

45) uwagi wniesione w dniach 19 marca 2015r. i 23 czerwca 2015r., w calosci nieuwzglednione w zakresie
przeznaczenia dziatek nr ewid. 12-275/5, 275/6, 207/2 pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami.

Uzasadnienie: uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Dla dziatki nr
ewid. 275/5 zapisy obowiazujacego studium okreslaja ten teren czgSciowo jako uzytki rolne bez prawa
zabudowy (RP1), czesciowo jako tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN). W planie wnioskowana
dziatka zlokalizowana jest czgsciowo w obrebie terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (274
MN), czeSciowo w obrgbie terendw rolnych, terenéw zieleni urzadzonej, terenow wod
powierzchniowych $rédladowych (397 R,ZP,WS). W planie zasigg poszczegdlnych funkcji
uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

Dla dziatki nr ewid. 275/6 plan uwzglednil wydana decyzj¢ o warunkach zabudowy na budowe
siedliska, mimo niezgodno$ci ze studium (dziatke sprzedalo Miasto pod zabudowe siedliskowa),
wyznaczajac w planie teren o symbolu 396 MR — tereny zabudowy zagrodowe;j.

Dla dziatki nr ewid. 207/2 zapisy obowiazujacego studium okreslaja ten teren czgsciowo jako uzytki
rolne bez prawa zabudowy (RP1), czg$ciowo jako tereny mieszkalnictwa jednorodzinnego (MN).
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W planie przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest czgsciowo w obrgbie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, terendw ustlug (348 MN,U), czg$ciowo w obrgbie terenéw rolnych,
terenow zieleni urzadzonej, terendéw urzadzen melioracji wodnej (346 R,ZP,Wm). Dziatka
zlokalizowana jest pomigdzy ul. Wylotowa a walami przeciwpowodziowymi, gdzie w strong watow
nie wprowadza si¢ zabudowy poza terenami przy samej ul. Wylotowej. W planie zasigg poszczegolnych
funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

46) uwaga wniesiona w dniu 20 marca 2015r., w cato$ci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
przeznaczenia dziatki nr ewid. 12-401 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srodladowych, jako tereny zielone nie podlegajace zabudowie.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

47) uwagi wniesione w dniach 20 marca 2015r. i 22 czerwca 2015r., w calo$ci nieuwzglednione w zakresie
przeznaczenia dzialek nr ewid. 12-273/1, 301/1 na terenach o symbolach 265 R,ZP,WS, 293 R,ZP,WS —
tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srodladowych, pod zabudowe
mieszkaniowa.

Uzasadnienie: uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja teren dz. nr ewid. 273/1 czgsciowo jako uzytki rolne bez prawa
zabudowy (RP1), w czgsci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN), natomiast teren dziatki nr ewid.
301/1 — jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

W planie dziatka 273/1 zlokalizowana jest czg$ciowo w obregbie terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (273 MN), czgsciowo w obrebie terendw rolnych, terendow zieleni urzadzonej, terenow
wod powierzchniowych §rodladowych (265 R,ZP,WS).

W planie zasieg poszczeg6lnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

W planie dziatka nr ewid. 301/1 zlokalizowana jest posrodku terendéw o takiej samej funkcji - tereny
rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych $rédladowych (293 R,ZP,WS).

48) uwaga wniesiona w dniu 20 marca 2015r., w calo$ci nieuwzgledniona w zakresie: zmiany przeznaczenia
dziatki nr ewid. 12-279/3 na terenie o symbolu 283 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej,
tereny wod powierzchniowych srédladowych, pod zabudowe jednorodzinng oraz dziatki nr ewid. 12-200 na
terenie o symbolu 306 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
srodladowych, pod zabudowg siedliskowa.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
W obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Dziatka
nr ewid. 279/3 zlokalizowana jest posrodku terenow o takiej samej funkcji (w planie teren o symbolu
283 R,ZP,WS). Natomiast dziatka nr ewid. 200 zlokalizowana jest na terenie pomigdzy ul. Wylotowa
a walami przeciwpowodziowymi, posrodku terenow o takiej samej funkcji (w planie teren o symbolu
306 R,ZP,WS).

49) uwaga wniesiona w dniu 20 marca 2015r., w cz¢$ci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatek nr ewid. 12-277/1, 300/1 (dzialki rolne) na zabudowg jednorodzinna.

Uzasadnienie: uwaga w czgsci nieuwzglgdniona ze wzglgdu na zapisy obowigzujacego studium.
Zapisy obowigzujacego studium okreslaja teren dziatki nr ewid. 12-300/1 czesciowo jako uzytki rolne
bez prawa zabudowy (RP1), w czesci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN), natomiast teren dziatki
nr ewid. 12-277/1 — jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

W planie dzialka nr ewid. 300/1 zlokalizowana jest czgSciowo Ww obrgbie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (292 MN), czegsciowo w obrgbie terenéw rolnych, terendéw zieleni
urzadzonej, terendw wod powierzchniowych s$rodladowych (293 R,ZP,WS). W planie zasigg
poszczegdlnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

W planie dziatka nr ewid. 277/1 zlokalizowana jest w obrgbie terenow o takiej samej funkcji - tereny
rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srédladowych (397 R,ZP,WS).
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50) uwaga wniesiona w dniu 20 marca 2015r., w czg$ci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatki nr ewid. 12-311/4 (dziatka rolna) na terenie o symbolu 293 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod powierzchniowych $srédladowych, na zabudowe mieszkaniowa.

Uzasadnienie: uwaga w czgéci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowigzujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okre$laja te tereny jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1),
w czesci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN), uwzglednione w planie w zakresie dopuszczonym
w studium, poprzez wyznaczenie terenu o symbolu 294 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug.

51) uwaga wniesiona w dniu 20 marca 2015r., w cze$ci nieuwzgledniona w zakresie przeznaczenia dziatki nr
ewid. 12-211/8 na terenie o symbolu 342 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych srédladowych, pod zabudowe jednorodzinna.

Uzasadnienie: uwaga w czgéci nieuwzglgdniona ze wzglgdu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja teren ww. dziatki czgSciowo jako uzytki rolne
z dopuszczeniem zabudowy (RP2), czeéciowo jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN). W planie
wnioskowana dziatka w czg$ci przeznaczona jest pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinna, tereny
ustug (341 MN,U), w czesci pod funkcje terendw rolnych, terenow zieleni urzadzonej, terenow wod
powierzchniowych $rodladowych (342 R,ZP,WS) z mozliwoscia lokalizowania siedliska. Zasigg
poszczegblnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

52) uwagi wniesione w dniach: 23 marca 2015r., 19 czerwca 2015r., 22 czerwca 2015r. 123 czerwca 2015r.,
w calosci nieuwzglednione w zakresie zakwestionowania przeznaczenia wylacznie rolniczego, braku
mozliwo$ci zabudowy mieszkaniowej, braku mozliwosci podziatu na dziatki o pow. 1000m?, w obszarze
dziatki nr ewid. 12-323/7 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej,
tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

Uzasadnienie: uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1). Dziatka nr
ewid. 12-323/7 zlokalizowana jest wewnatrz terenow o takiej samej funkcji - tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod powierzchniowych §rodladowych (w planie teren o symbolu 199 R,ZP,WS).

53) uwaga wniesiona w dniu 23 marca 2015r., w czgsci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych na terenach o symbolach 173 MN,U, 169 U,MN,
szeroko$ci drogi 7 KDL — 15m i braku mozliwo$ci podziatu na dziatki o pow. 1000m?, w obszarze dziatek
nr ewid. 12-360/11, 361/1, 364.

Uzasadnienie: na terenie o symbolu 173 MN,U =znajduja si¢ zbiorniki wodne (stawy), wigc
dopuszczenie dziatek mniejszych niz 1500m? nie jest mozliwe.

Ze wzgledu na projektowane klasg i parametry drogi lokalnej (7 KDL), ktéra ma stanowi¢ jedno
z wazniejszych potaczen pomigdzy ul. Strazacka aul. Poznanska, szeroko$¢ tej drogi nie moze by¢
zmniejszona. Przyjeta zostala szeroko$¢ minimalna dla tej klasy drogi, okreslona w przepisach
o drogach publicznych.

Teren o symbolu 169 U,MN przeznaczony jest w pierwszej kolejno$ci pod ustugi, podziat dzialek na
1000 m? uniemozliwitby dopuszczone w planie zagospodarowanie. Projektowane ustugi wymagaja
rowniez lokalizacji dodatkowych elementow obstugi jak m.in.: miejsca parkingowe dla klientow,
wewngtrzny uklad komunikacyjny. Przychylajac si¢ do wniosku o zmniejszenie powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budowlanej dla tego terenu, okreslono powierzchni¢ minimalna 1500 m? (zmiana
z 2700 m?).

54) uwagi wniesione w dniach 23 marca 2015r. i 19 czerwca 2015r., w czgséci nieuwzglednione w zakresie:
rozbudowy, lokalizowania nowej zabudowy ustugowej oraz powierzchni nowo wydzielanych dziatek
w obszarze dziatek nr ewid. 12-261/3, 261/5 na terenie o symbolu 259 MN,U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j, tereny ustug.

Uzasadnienie: w planie nie dopuszczono lokalizowania nowej zabudowy ustugowej irozbudowy
zabudowy istniejacej, zeby nie zablokowa¢ jedynej mozliwosci dojazdu w glab dziatki, gdzie zgodnie
z wnioskiem wtlasciciela dziatki ma by¢ zlokalizowana zabudowa mieszkaniowa. Dopuszczono
mozliwos¢ nadbudowy i przebudowy istniejacej zabudowy ustugowe;.
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W zakresie wielkosci dziatek - w planie dopuszczono dziatki o pow. min. 2000 m?. Ze wzgledu na
laczone funkcje na przedmiotowym terenie (dopuszczenie utrzymania ustug), brak bezposredniego
dostepu do drogi i konieczno$¢ prawidtowej obstugi wnetrza wnioskowanej dziatki, nalezato ustali¢ taka
minimalng powierzchni¢ dziatki, ktéra bedzie zabezpieczala mozliwos$¢ realizacji inwestycji bez
generowania dodatkowych uciazliwosci na terenach bezposrednio sasiadujacych. Stwierdzono réwniez
brak mozliwosci zlokalizowania drogi wewnetrznej o parametrach zgodnych  z prawem,
zabezpieczajacych  mozliwosci  poruszania  si¢  pojazdow  specjalnych, wtym  wozoéw
przeciwpozarowych.

55) uwagi wniesione w dniach 23 marca 2015r. i 19 czerwca 2015r, w czg$ci nieuwzglednione w zakresie
zakwestionowania przeznaczenia wyltacznie rolniczego oraz braku mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
w obszarze dziatki nr ewid. 12-322/1 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Uzasadnienie: uwagi w czg$ci nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny czgsciowo jako uzytki rolne bez prawa zabudowy
(RP1), w czgsci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN).

W planie przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest czg§ciowo w obrgbie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (198 MN), czegsciowo w obrgbie terenéw rolnych, terendéw zieleni
urzadzonej, terendw wod powierzchniowych s$rodladowych (199 R,ZP,WS). W planie zasigg
poszczegdlnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

56) uwagi wniesione w dniach 23 marca 2015r. i 15 czerwca 2015r, w czg$ci nieuwzglednione w zakresie
zakwestionowania przeznaczenia wyltacznie rolniczego oraz braku mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
w obszarze dziatki nr ewid. 12-325 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srédladowych.

Uzasadnienie: uwagi w czgsci nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny cze$ciowo jako uzytki rolne bez prawa zabudowy
(RP1), w czesci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN).

W planie wnioskowana dziatka =zlokalizowana jest czgSciowo Ww obrgbie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (198 MN), czgsciowo w obrgbie terenéw rolnych, terenéw zieleni
urzadzonej, terendw wod powierzchniowych $rodladowych (199 R,ZP,WS). W planie zasigg
poszczegdlnych funkceji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

57) uwagi wniesione w dniach 23 marca 2015r. 122 czerwca 2015r, w czgs$ci nieuwzglednione w zakresie
zakwestionowania przeznaczenia wylacznie rolniczego oraz braku mozliwosci zabudowy mieszkaniowej
w obszarze dziatki nr ewid. 12-326/7 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

Uzasadnienie: uwagi w czesci nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny cze$ciowo jako uzytki rolne bez prawa zabudowy
(RP1), w czg$ci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN).

W planie wnioskowana dziatka zlokalizowana jest czg¢$ciowo w obrgbie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (198 MN), czgsciowo w obrgbie terenéw rolnych, terenéw zieleni
urzadzonej, terenéw wod powierzchniowych $rédladowych (199 R,ZP,WS).

W planie zasigg poszczegolnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

58)uwaga wniesiona wdniu 23 marca 2015r., wczgsci nieuwzgledniona w zakresie zmniejszenia
dopuszczalnego kata nachylenia dachéw, odstapienia od wyznaczenia dhlugosci elewacji frontowej
w obszarze dziatki nr ewid. 12-254/2 na terenie o symbolu 257 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny ustug.

Uzasadnienie: uwaga w czg$ci nieuwzgledniona ze wzgledow przestrzennych. Zgodnie z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 15 ust. 2 pkt 6 w zwiazku z par. 4 pkt
6 rozporzadzenia w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego) i uchwaly o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, w planie miejscowym
obowiazkowo ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty obiektow. Szerokos¢ elewacji
frontowej oraz wysoko$¢ sa zasadniczymi wymiarami ksztattujacymi gabaryty obiektu. Ujednolicenie
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kata nachylenia gléwnych potaci dachu ma na celu wprowadzenie tadu przestrzennego i harmonii
w krajobrazie.

59) uwaga wniesiona w dniu 23 marca 2015r., w cato$ci nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia kata
nachylenia dachu 20° w obszarze dziatki nr ewid. 12-215/2 na terenie o symbolu 226 MN - tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow przestrzennych. Zgodnie z projektem planu
miejscowego wszystkie nowo projektowane domy w okolicy maja mie¢ kat nachylenia gtéwnej potaci
dachu 30°—45°. Ujednolicenie kata nachylenia potaci ma na celu wprowadzenie fadu przestrzennego.
Budynek sta¢ ma przy samej ulicy, powinien wigc nawigzywaé forma do lokalnego charakteru
zabudowy.

Ztozona uwaga jest faktycznie wnioskiem zlozonym do planu na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

60) uwaga wniesiona w dniu 23 marca 2015r., w czg$ci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
przeznaczenia wylacznie rolniczego oraz braku mozliwosci zabudowy mieszkaniowej w obszarze dziatek
nr ewid. 12-318/4, 318/9 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej,
tereny wod powierzchniowych $rédladowych.

Uzasadnienie: uwaga w czgs$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja teren dziatki nr ewid. 12-318/9 cze$ciowo jako uzytki rolne
bez prawa zabudowy (RP1), w czesci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN), natomiast teren dziatki
nr ewid. 12-318/4 — jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

W planie dziatka nr ewid. 318/9 zlokalizowana jest czgsciowo w obrebie terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (198 MN), czgsciowo w obrgbie terenéw rolnych, terenéw zieleni
urzadzonej, terendow wod powierzchniowych $rédladowych (199 R,ZP,WS). W planie =zasigg
poszczegdlnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

Dziatka nr ewid. 318/4 zlokalizowana jest posrodku terenow o takiej samej funkcji - tereny rolne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srodladowych (199 R,ZP,WS).

61) uwagi wniesione w dniach 23 marca 2015r. i 15 czerwca 2015r, w czgs$ci nieuwzglednione w zakresie
zakwestionowania przeznaczenia wylacznie rolniczego ibraku mozliwosci lokalizacji zabudowy
mieszkaniowej, w obszarze dziatki nr ewid. 12-320/4 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS oraz dziatki nr
ewid. 12-400 na terenie o symbolu 14 R,ZP,WS.

Uzasadnienie: uwagi w czg$ci nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
zapisy obowiazujacego studium okreslaja teren dziatki nr ewid. 320/4 czg$ciowo jako uzytki rolne bez
prawa zabudowy (RP1), w czesci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN), natomiast teren dziatki nr
ewid. 400 — jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

W planie dziatka nr ewid. 320/4 zlokalizowana jest czgsciowo w obrebie terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (198 MN), czgsciowo w obrgbie terenéw rolnych, terenéw zieleni
urzadzonej, terend6w wod powierzchniowych $rodladowych (199 R,ZP,WS). W planie zasigg
poszczegdlnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

Dziatka nr ewid. 400 zlokalizowana jest posrodku terenow o takiej samej funkcji - tereny rolne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srédladowych (14 R,ZP,WS).

62) uwaga wniesiona w dniu 23 marca 2015r., w czgsSci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
przeznaczenia dziatki nr ewid. 12-229/1 oraz braku mozliwosci podziatu na dziatki o pow. 1000m? na
terenach o symbolach 233 U,P i 235 U,MN.

Uzasadnienie: w obowiazujacym studium tereny przeznaczone sa na tereny rzemioslta i drobnej
wytworczosci z funkcja mieszkaniowa towarzyszaca (UR).

W planie tereny przeznaczone sa pod funkcje taczone, wtym przemyst iuslugi, wymagajace
wiekszych dzialek. W zakresie wielkosci dziatek - w planie dopuszczono dziatki o pow. min. 3000 m?.
Ze wzgledu na taczone funkcje na przedmiotowym terenie, brak bezposredniego dostgpu do drogi
terenow potozonych w glebi i konieczno$¢ prawidtowej obstugi wnetrza dziatki, nalezato ustali¢ taka
minimalna powierzchni¢ dziatki, ktora bedzie zabezpieczata mozliwo$¢ realizacji inwestycji bez
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generowania dodatkowych uciazliwosci na terenach bezposrednio sasiadujacych. Projektowana funkcja
wymaga roéwniez lokalizacji dodatkowych elementow obslugi jak m.in.: miejsca parkingowe dla
klientow, wewnetrzny uktad komunikacyjny. Przychylajac si¢ do wniosku o zmniejszenie powierzchni
dzialki dla tych terendéw, okreslono powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej 3000 m?.

Ztozona uwaga jest faktycznie wnioskiem zloZzonym do planu na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Od sktadajacego uwage, na etapie sktadania wnioskéw do projektu planu,
nie wptynat zaden wniosek. Sktadajacy uwage nie zlozyt uwag na etapie ponownego wytozenia projektu
planu do publicznego wgladu.

63) uwaga wniesiona w dniu 23 marca 2015r., w calo$ci nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na czesci dziatki nr ewid. 12-360/4 na terenie o symbolu 174 MN — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie: zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako mieszkalnictwo jednorodzinne
(MN).

W planie dziatka zlokalizowana jest wewnatrz zwartego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

64) uwaga wniesiona w dniu 23 marca 2015r., w czgsci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
czesci dziatek rolnych na zabudowe mieszkaniowa, w obszarze dziatek nr ewid.:

- 12-262, 263 na terenach o symbolu 265 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych i 270 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 12-265/1 na terenach o symbolu 265 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych srédladowych i 271 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 12-269, 270/1, 271/6, 271/5, 273/1, 274 na terenach o symbolu 265 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny
zieleni urzadzonej, tereny wodd powierzchniowych $rédladowych 1273 MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 12-275/5 na terenach o symbolu 397 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych i 274 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 12-275/6 na terenie o symbolu 396 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 12-277/1 na terenie o symbolu 397 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rodladowych,

- 12-279/3 na terenie o symbolu 283 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych,

- 12-280 na terenach o symbolu 283 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych i 275 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 12-287/4 na terenach o symbolu 283 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $roédladowych i 277 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 12-308 na terenach o symbolu 296 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ustug 1297 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wodd powierzchniowych
srodladowych,

- 12-303/1 na terenie o symbolu 301 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ushug,
- 12-302/7, 302/1 — na terenie o symbolu 395 MR — tereny zabudowy zagrodowej,

- 12-310 na terenach o symbolu 295 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ustug 1297 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
srodladowych,

- 12-311/4 na terenach o symbolu 294 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ustug 1293 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych
srodladowych,
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- 12-300/1, 300/2 na terenach o symbolu 293 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny
wod powierzchniowych §rodladowych i 292 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 12-267 na terenach o symbolu 267 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 263 MN,U —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug,

- 12-250/2 na terenie o symbolu 249 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ushug,

- 12-215/3 na terenach o symbolu 225 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej i 226 MN —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

- 12-219 na terenach o symbolu 218 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ustug 1219 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wodd powierzchniowych
srodladowych,

- 12-323/7 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych $rédladowych,

- 12-206/4 na terenie o symbolu 346 R,ZP,Wm — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny urzadzen
melioracji wodnych,

- 12-207/5, 207/7, 207/4, 204/5, 204/3, 204/7, 207/2 na terenach o symbolu 348 MN,U — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug i 346 R,ZP,Wm — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej,
tereny urzadzen melioracji wodnych,

- 12-203/3 na terenach o symbolu 305 MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny
ustug 1306 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wodd powierzchniowych
srodladowych,

- 12-201, 200, 199 na terenie o symbolu 306 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny
wod powierzchniowych srédladowych,

- 12-216/2 na terenach o symbolu 222 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i 223 MN,U
— tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug.

Uzasadnienie: uwaga w czgs$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium
i niezasadno$¢ czg$ci uwag. Zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny czgSciowo jako
uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1), w czgsci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN).

W planie uwzgledniono zakres funkcji mieszkaniowej w zakresie dopuszczonym w studium.

Przeznaczenie w planie terendw rolnych pod zabudowe mieszkaniowa wiaze si¢ z duzymi
skutkami finansowymi dla gminy (uzbrojenie terenow, uktad drog, wyptaty odszkodowan). Dlatego
obecny plan zaktada w pierwszej kolejnosci doggszezenie zabudowy w oparciu o dostgpne media oraz
zmian¢ przeznaczenia terendéw wzdhuz planowanych drég o strategicznym znaczeniu dla poprawy
uktadu komunikacyjnego dzielnicy. Plan musiat uwzgledni¢ wezesniejsze decyzje administracyjne, na
podstawie ktorych dzielnica zaczgla si¢ rozrastaé w sposob chaotyczny iniekontrolowany. Uktad
dziatek dtugich i waskich uniemozliwia stworzenie dobrze skomunikowanego obszaru bez ingerencji
w strukture wlasnosci, ktorej zazwyczaj dokonuje gmina na podstawie planu.

Tereny rolne izielone stanowia rezerwg pod przyszlte potrzeby, wtym rozbudowg systemu
melioracyjnego, ktéra bedzie konieczna w przypadku wprowadzenia znacznych zmian
w zagospodarowaniu terenu. Obecny zakaz zabudowy umozliwi réwniez w przysztos$ci rozbudowe
funkcjonalnego systemu drogowego i oparty o niego dalszy rozwdj dzielnicy. Podziaty terenu, jak to
jest wnioskowane, w obecnych granicach wlasnosci, na dziatki budowlane wymaga¢ beda od
wlascicieli dzialek wytyczenia dréog wewnetrznych najcze$ciej w formie siggaczy, co zaskutkuje
wytworzeniem zle funkcjonujacych, na dluzsza mete niewygodnych dla mieszkancéw osiedli.

Plan obecnie przeznacza pod zabudowe jednorodzinna ponad 290 ha terendow, podczas gdy
pozostate plany na obszarze calego miasta przeznaczaja pod ta funkcje ok.320 ha. Powierzchnia
zabudowy w skali miasta podwaja si¢ wigc pomimo, ze wszelkie wskazania wynikajace
z opracowania ekofizjograficznego okreslaja warunki catego Zawarcia jako niekorzystne dla
zabudowy. Uwzglednienie wnioskOw o zmiang przeznaczenia wszystkich terenéw rolnych
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oznaczatoby kolejne ok. 300 ha zabudowy mieszkaniowej w nieuzbrojonym, mato korzystnym
terenie.

65) uwagi wniesione w dniach 23 marca 2015r. i 22 czerwca 2015r, w czgs$ci nieuwzglednione w zakresie
zakwestionowania przeznaczenia dziatki nr ewid. 12-324/4 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS — tereny
rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

Uzasadnienie: uwagi w czg$ci nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny czesciowo jako uzytki rolne bez prawa zabudowy
(RP1), w czgsci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN).

W planie przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest czgsciowo w obrgbie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (198 MN), czegsciowo w obrgbie terenéw rolnych, terendéw zieleni
urzadzonej, terenow wod powierzchniowych s$rodladowych (199 R,ZP,WS). Od ul. Strazackiej
zlokalizowane sa zabudowania uniemozliwiajace poprowadzenie drogi wewngtrznej w glab dziatki.

W planie zasig¢g poszczeg6lnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

66) uwaga wniesiona w dniu 23 marca 2015r., w czgsci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
funkcji uzytkow rolnych bez prawa zabudowy dla dziatek nr ewid. 12-321/1, 395, 396, 399, 403/1, 403/2,
403/3, potozonych w obrebie terenow: 199 R,ZP,WS, 359 R,ZP,WS, 14 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny
zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych $rodladowych.

Uzasadnienie: uwaga w czgs$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja dziatke w obrebie terenu 199 R,ZP,WS czg$ciowo jako uzytki
rolne bez prawa zabudowy (RP1), w czgsci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN). W planie zasigg
poszczegdlnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

Dla pozostalych dziatek, potozonych w obrgbie terenow 359 R,ZP,WS i 14 R,ZP,WS, zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

67) uwagi wniesione w dniach 23 marca 2015r. i 10 czerwca 2015r., w catoéci nieuwzglednione w zakresie
zakwestionowania przeznaczenia wyltacznie rolniczego, braku mozliwosci zabudowy mieszkaniowej, braku
mozliwos$ci podziatu na dziatki o pow. 1000 m?> w obszarze dziatki nr ewid. 12-391 na terenie o symbolu
359 R,ZP,WS - tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych §rodladowych.

Uzasadnienie: uwagi nieuwzglednione ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

Przedmiotowa dzialtka zlokalizowana jest wewnatrz terenow o takiej samej funkcji - tereny rolne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych sroédladowych (359 R,ZP,WS).

68) uwagi wniesione w dniach 24 marca 2015r. 123 czerwca 20151, w czgsci nieuwzglednione w zakresie:
zmiany przeznaczenia terenow 129 R,ZP,US,WS, 388 U,MN, 136 U,MN, 385 U, dopuszczenia zabudowy
blizniaczej, zmiany wielko$ci dziatek na terenach 136U,MN, 385 U,MN, w obszarze dziatek nr ewid. 12-
50/2, 48, 37, 38, 106/12.

Uzasadnienie: dla terenu 129 R,ZP,US,WS zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako
zielen parkowa (ZP). Przedmiotowe dziatki, zlokalizowane w obrgbie tego terenu, polozone sa
wewnatrz duzego kompleksu terenow zieleni.

Dla pozostatych terendw zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako rzemiosto i drobna
wytworczo$¢ z funkcja mieszkaniowa towarzyszaca (UR) iustugi ogolnomiejskie (publiczne
i komercyjne - U). Tereny te przeznaczone sa w planie pod funkcje taczone, wymagajace wigkszych
dziatek, niz w przypadku samodzielnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zakresie wielkos$ci
dziatek - w planie dopuszczono dziatki o pow. min. 3000 m?. Ze wzgledu na taczone funkcje na
przedmiotowym terenie, brak bezposredniego dostepu do drogi wnetrza dziatki, nalezato ustali¢ taka
minimalng powierzchni¢ dziatki, ktéra bedzie zabezpieczala mozliwos$¢ realizacji inwestycji bez
generowania dodatkowych ucigzliwos$ci na terenach bezposrednio sasiadujacych. Projektowana funkcja
wymaga réwniez lokalizacji dodatkowych elementow obstugi jak m.in.: miejsca parkingowe dla
klientow, wewnetrzny uktad komunikacyjny. Przychylajac si¢ do wniosku o zmniejszenie powierzchni
dziatki dla tych terendow, okreslono dla terenu 388 U,MN powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki
budowlanej 3000 m? (byto 3500 m?).
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69) uwaga wniesiona w dniu 29 maja 2015r., w catosci nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci podziatu na
dwie czegsci dziatki nr ewid. 12-362/2 na terenie o symbolu 170 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow przestrzennych. Dla terenu o symbolu 170 MN,
w obrebie ktorego zlokalizowana jest wnioskowana dziatka, plan ustala minimalng powierzchni¢ nowo
wydzielanej dziatki na 1000 m?>. Powierzchnia wnioskowanej dziatki, wynoszaca 0,1796 ha,
uniemozliwia wydzielenie dwoch dziatek, spelniajacych to kryterium. W tym obszarze dzialki w pasie
ul. Strazackiej posiadaja powierzchnie zblizone do ok. 2000 m?. W planie dopuszczono wydzielanie
dziatlek o pow. min. 1000 m? zlokalizowanych na zapleczu zabudowy wzdluz ul. Strazackie;j.
Wydzielanie dzialek mniejszych wiaza¢ si¢ bedzie ze zwigkszonym ruchem komunikacyjnym,
a istniejaca droga wewngtrzna KDW nie posiada prawidtowych parametrow okreslonych w przepisach
o drogach publicznych (w stanie istniejacym szeroko$¢ 5,0 m). Nalezy zaznaczy¢, ze brak jest
mozliwosci poszerzenia tej drogi ze wzgledu na istniejace zainwestowanie i1 brak zgody wtascicieli
gruntow.

70) uwaga wniesiona w dniu 26 maja 2015r., w cato$ci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatki nr ewid. 12-242/2 na terenie o symbolu 250 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej,
tereny wod powierzchniowych $rédladowych, z funkcji rolnej na funkcje mieszkaniowa.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzglgdniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny czesciowo jako uzytki rolne z dopuszczeniem zabudowy
(RP2), czesciowo jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN). W planie wnioskowana dziatka w czgsci
przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna (252 MN), w czg$ci pod funkcjg terenow
rolnych, terenow zieleni urzadzonej, terenow wod powierzchniowych $rodladowych (250 R,ZP,WS)
z mozliwo$cia lokalizowania siedliska. Zasigeg poszczegdlnych funkcji uwzgledniono w zakresie
dopuszczonym w studium.

71) uwaga wniesiona w dniu 16 czerwca 2015r., w catosci nieuwzglgdniona w zakresie zakwestionowania
przeznaczenia wytacznie rolniczego oraz braku mozliwosci zabudowy mieszkaniowej w obszarze dziatki nr
ewid. 12-317/5 na terenie o symbolu 199 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod
powierzchniowych srédladowych.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny czesciowo jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1),
w czesci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN).

W planie wnioskowana dziatka zlokalizowana jest czgSciowo w obrgbie terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (198 MN), czg§ciowo w obrgbie terenéw rolnych, terendw zieleni
urzadzonej, terendow wod powierzchniowych §rodladowych (199 R,ZP,WS).

W planie zasigg poszczegolnych funkcji uwzglgdniono w zakresie dopuszczonym w studium.

72) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2015r., w cato$ci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
dzialek nr ewid. 12-306/4, 306/5 na terenie o symbolu 303 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, z funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na funkcj¢ zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

Uzasadnienie: ze wzgledu na brak ztozonych wnioskéw na wczesniejszych etapach sporzadzania
projektu planu, przy ustalaniu funkcji terenu dla wnioskowanych dziatek — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (303 MN) wzigto pod uwagg stan faktyczny, tj. wielko$¢ nowo wydzielonych dziatek (do
1400 m?). Sktadajacy uwage na zadnym etapiec sporzadzania projektu planu nie ztozyli zadnych
wnioskow ani uwag.

73) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2015r., w calosci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatki nr ewid. 12-279/3 na terenie o symbolu 283 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej,
tereny wod powierzchniowych §rédladowych, pod zabudowe jednorodzinna.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

Przedmiotowa dzialka zlokalizowana jest wewnatrz terenow o takiej samej funkcji - tereny rolne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych sroédladowych (283 R,ZP,WS).
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74) uwaga wniesiona w dniu 17 czerwca 2015r., w calo$ci nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia funkcji
uslugowej — ztobek, przedszkole, klub dziecigcy na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o symbolu 27 MN, w obszarze dziatki nr ewid. 12-722.

Uzasadnienie: przepisy ustawy Prawo budowlane dopuszczaja lokalizowanie lokalu uzytkowego
o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku. W tym przypadku
nie jest to powierzchnia wystarczajaca, zeby zgodnie z przepisami zlokalizowaé ztobek dla 15 dzieci
w budynku mieszkalnym jednorodzinnym. W przypadku wprowadzenia funkcji ustug os$wiaty
(przedszkole) lub ustug zdrowia (ztobek), konieczna bytaby zmiana funkcji terenu z MN na MN,U lub
U, co w przypadku ponowienia procedury planistycznej generuje dodatkowe koszty i godzi w finanse
publiczne Gminy.

Ztozona uwaga jest faktycznie wnioskiem zlozonym do planu na etapie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Od sktadajacego uwage nie wplynal zaden wniosek.

75) uwaga wniesiona w dniu 16 czerwca 2015r., w calosci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
przeznaczenia dziatki nr ewid. 12-401 na terenie o symbolu 14 R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni
urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srédladowych, jako tereny zielone, nie podlegajace zabudowie.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1).

Przedmiotowa dziatka zlokalizowana jest wewnatrz terenéw o takiej samej funkcji - tereny rolne,
tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych §rodladowych (14 R,ZP,WS).

76) uwaga wniesiona w dniu 19 czerwca 2015r., w calo$ci nieuwzgledniona w zakresie rozszerzenia
dopuszczonej kolorystyki pokry¢ dachowych o kolory grafitowy i brazowy w obszarze dziatki nr ewid. 12-
216/21 na terenie o symbolu 224 MN.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzgledow przestrzennych. Wprowadzenie dowolnej
kolorystyki pokry¢ dachowych o poszerzonej palecie barw, na tak niewielkim obszarze spowoduje
chaos przestrzenny i dysharmoni¢ w krajobrazie.

77) uwaga wniesiona w dniu 22 czerwca 2015r., w catosci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
funkcji terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugi (281 MN,U) w obszarze dziatki nr ewid.
12-293/38.

Uzasadnienie: wnioskowana dziatka zostata wyodrebniona z nieruchomosci, na ktérej zlokalizowany
jest budynek ustugowy — auto-serwis. Ze wzgledu na brak ztozonych wnioskéw na wcezesniejszych
etapach sporzadzania projektu planu, funkcja terenu ustalona zostata na podstawie stanu faktycznego —
wizji w terenie. Skladajacy uwageg nie przedstawil dowodow na likwidacje funkcji ustugowej na
przedmiotowym terenie.

78) uwaga wniesiona w dniu 22 czerwca 2015r., w calosci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
przebiegu drogi wewngtrznej przez dziatkg nr ewid. 12-347/3, dzielacej wnioskowana dziatkg¢ na dwie
czesci co uniemozliwi uprawe.

Uzasadnienie: funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (178 MN, 179 MN), ustalona
zostata na podstawie zapisOw obowiazujacego studium (funkcja mieszkaniowa MN), ztozonych
wnioskow do planu, wydanych decyzji o warunkach zabudowy ipozwolen na budowe dla dziatek
sasiadujacych z wnioskowana dziatka. Ksztalt, wymiary 1ipotozenie wnioskowanej dziatki
uniemozliwiaja ustalenie dla niej odrebnej funkcji (niezgodnej z ustaleniami studium). Zaréwno plan,
jak 1iprzepisy, umozliwiaja uzytkowanie terenu w sposob dotychczasowy — rolnictwo, do czasu
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

79) uwaga wniesiona w dniu 23 czerwca 2015r., w calosci nieuwzgledniona w zakresie zmiany funkcji terenu
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (76 MN) w obszarze dzialki nr ewid. 14-10/7 na teren zabudowy
mieszkaniowej, teren ustug (MN,U).

Uzasadnienie: przedmiotowa dziatka potozona jest w obszarze osiedla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. Ze wzgledu na brak ztozonych wnioskow na wczesniejszych etapach sporzadzania
projektu planu, funkcja terenu — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustalona zostata na podstawie
stanu faktycznego — wizji w terenie oraz ustalen obowiazujacego studium.
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80) uwagi wniesione w dniach: 19 czerwca 2015r., 22 czerwca 2015r. 123 czerwca 2015r., w catosci
nieuwzglednione w zakresie zakwestionowania: minimalnej powierzchni dziatek 1500m? na terenie
169 UMN, szerokosci drogi 7 KDL, braku mozliwo$ci podziatu na dziatki o min. pow. 1000 m2,
w obszarze dziatki nr ewid. 12-364.

Uzasadnienie: ze wzglgdu na projektowane parametry drogi lokalnej (KDL), ktora ma stanowi¢ jedno
z wazniejszych potaczen pomiedzy ul. Strazacka a ul. Poznanska, szeroko$¢ tej drogi nie moze by¢
zmniejszona. Teren przeznaczony jest w pierwszej kolejnosci pod ushugi, z dopuszczeniem szeroko$ci
elewacji do 40 m. Podziat dzialek na dziatki o pow. 1000 m? uniemozliwitby dopuszczone w planie
zagospodarowanie,. Ze wzgledu na taczone funkcje na przedmiotowym terenie nalezato ustali¢ taka
minimalng powierzchni¢ dziatki, ktéra bedzie zabezpieczala mozliwos$¢ realizacji inwestycji bez
generowania dodatkowych uciazliwosci na terenach bezposrednio sasiadujacych. Projektowana funkcja
wymaga roéwniez lokalizacji dodatkowych elementow obslugi jak m.in.: miejsca parkingowe dla
klientoéw, wewnetrzny uktad komunikacyjny.

81) uwaga wniesiona w dniu 22 czerwca 2015r., w catosci nieuwzgledniona w zakresie mozliwosci
skomunikowania z ul. Poznanska dziatki nr ewid. 14-294/1 na terenie o symbolu 76 MN — tereny zabudowy

mieszkaniowe]j jednorodzinnej przez planowany teren zieleni urzadzonej 77 ZP,Wm (dz. nr ewid. 14-
291/2).

Uzasadnienie: nie uwzgledniono ze wzgledow prawnych, tj. klas¢ drogi — droga gtéwna KDG (ul.
Poznanska) i brak mozliwosci realizowania nowych zjazdéw na dziatki.

82) uwaga wniesiona w dniu 22 czerwca 2015r., w czgSci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
przeznaczenia wylacznie rolniczego, braku mozliwosci realizacji zabudowy mieszkaniowej oraz podziatu
na dziatki o min. pow. 1000 m?> w obszarze dziatki nr ewid. 12-243 na terenie o symbolu 250 R,ZP,WS —
tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srodladowych.

Uzasadnienie: uwaga w czgs$ci nieuwzgledniona ze wzgledu na zapisy obowiazujacego studium.
Zapisy obowiazujacego studium okreslaja te tereny czgsciowo jako uzytki rolne z dopuszczeniem
zabudowy (RP2), cze$ciowo jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN). W planie przedmiotowa dziatka
w cze$ci przeznaczona jest pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna (252 MN), w czg$ci pod funkcje
terenow rolnych, terenow zieleni urzadzonej, terenow wod powierzchniowych $rodladowych (250
R,ZP,WS) z mozliwosécia lokalizowania siedliska. Wyznaczanie powierzchni siedliska, tj. zespotu
budynkow, na ktory sktadaja si¢: budynek mieszkalny jednorodzinny i budynki gospodarcze, shuzace
prowadzeniu gospodarstwa rolnego wraz z przestrzenia komunikacyjna, tj. podworzem i dojazdami,
mniejszej niz 0,5ha, jest niewystarczajace do prawidlowego funkcjonowania gospodarstwa. Zasigg
poszczegdlnych funkceji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

W zakresie podzialu na dziatki o minimalnej powierzchni 1000 m?, plan ustala mozliwo$¢ podziatu na
dziatki o wnioskowanej powierzchni jedynie w obrgbie terenu 252 MN.

83) uwaga wniesiona w dniu 23 czerwca 2015r., w catosci nieuwzgledniona w zakresie zakwestionowania
przeznaczenia terenu pod produkcje rolnicza w obszarze dzialki nr ewid. 12-274 na terenie o symbolu
265R,ZP,WS — tereny rolne, tereny zieleni urzadzonej, tereny wod powierzchniowych srédladowych.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny czesciowo jako uzytki rolne bez prawa zabudowy (RP1),
w czgsci jako mieszkalnictwo jednorodzinne (MN).

W planie wnioskowana dziatka zlokalizowana jest czgSciowo w obrgbie terenu zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej (273 MN), czgsciowo w obrgbie terenéw rolnych, terenéw zieleni
urzadzonej, terendow wod powierzchniowych §rodladowych (265 R,ZP,WS).

W planie zasigg poszczegolnych funkcji uwzgledniono w zakresie dopuszczonym w studium.

84) uwaga wniesiona w dniu 23 czerwca 2015r., w cato$ci nieuwzgledniona w zakresie zmiany przeznaczenia
dziatki nr ewid. 12-304/5 z zabudowy zagrodowej ijednorodzinnej (302 MR,MN) na MN,U — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne, tereny ustug.

Uzasadnienie: uwaga nieuwzgledniona ze wzglgdu na zapisy obowiazujacego studium. Zapisy
obowiazujacego studium okreslaja te tereny jako uzytki rolne z dopuszczeniem zabudowy (RP2).
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Ze wzgledu na brak zlozonych wnioskow na wczesniejszych etapach sporzadzania projektu planu,
przy ustalaniu funkcji terenu dla wnioskowanej dziatki (302 MR,MN) wzigto pod uwage ustalenia
obowiazujacego planu miejscowego przy ul. Wylotowej, wedtug ktérych na tym terenie mozliwa jest
lokalizacja terenéow zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej iustug, oraz stan faktyczny — wizje
w terenie.

85) uwaga wniesiona w dniu 23 czerwca 2015r., w catosci nieuwzgledniona w zakresie dopuszczenia funkcji
mieszkalnej jednorodzinnej oraz ustug wolno stojacych w obszarze dziatek nr ewid. 12-320/1, 320/2 na
terenie o symbolu 198 MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Uzasadnienie: ze wzgledu na brak ztozonych wnioskéw na wczesniejszych etapach sporzadzania
projektu planu, funkcja terenu ustalona zostata na podstawie stanu faktycznego — wizji w terenie oraz
funkcji sasiadujacej zabudowy, tj. zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

86) uwaga wniesiona w dniu 23 czerwca 2015r., w calo$ci nieuwzgledniona w zakresie zmiany minimalnej
powierzchni nowo wydzielanych dziatek na 800m? lub nie podawania minimalnej powierzchni nowo
wydzielanych dzialek, a podania maksymalnej ilosci nowych dziatek, dla terenu o symbolu 38 MN,U —
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny ustug.

Uzasadnienie: zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art.
15 ust. 3 pkt 10) oraz uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu miejscowego, w planie okresla si¢
minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych, a nie ich ilo§¢ na danym terenie.
Sposob podzialu przedmiotowego terenu zostat ustalony z wnioskodawca na wcze$niejszych etapach
opracowania projektu planu i nie byly wnoszone zadne inne sugestie.

3. Pozostale uwagi zostaly uwzglednione przez Prezydenta Miasta izgodnie zart. 17 pkt 13 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wprowadzono zmiany do projektu planu odpowiednio do
rozpatrzenia.
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