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UCHWALA NR XL1/380/14

RADY MIEJSKIEJ W SEDZISZOWIE MALOPOLSKIM
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2013
W miejscowosci Borek Wielki

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z2013r. poz. 594 z poézniejszymi zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z 2012 r. poz. 647 z pézniejszymi
zmianami)

Rada Miejska w Sedziszowie Malopolskim uchwala, co nastepuje:
I
PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Sedziszow Mip., uchwalonego uchwata Nr XLVI1/297/02 Rady Miejskiej
w Sedziszowie Mip. zdnia 25 wrzesnia 2002 r. z péZniejszymi zmianami, uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2013 w miejscowosci Borek Wielki - zwany dalej planem.

2. Przepisami niniejszej uchwaly objete sa dwa odrebne tereny, o tacznej powierzchni okoto 11,80 ha,
potozone w pélnocnej czeSci wsi Borek Wielki, po potudniowej stronie drogi gminnej w granicach
oznaczonych na rysunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) zatacznik Nr 1 - rysunek planu wykonany na mapie wskali 1:2 000, integralnie zwiazany z niniejsza
uchwatg, ktory obowigzuje w zakresie zastosowanych tam oznaczen.

§ 2. 1. W granicach planu wyznacza si¢ nastgpujgce tereny o réznym przeznaczeniu, oznaczone na rysunku
planu symbolami:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym od MN 1 do MN 3;
2) ZP/WS - tereny zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych, w tym od ZP/WS 1 do ZP/WS 9;
3) KDW - tereny drog wewngtrznych, w tym od KDW 1 do KDW 4.

2. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN 1, wyznacza si¢
cigg pieszo jezdny o szerokosci 6 m, wydzielony liniami wewnetrznego podziatu terenu, oznaczony symbolem
KDX1.

3. W granicach terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN 2, wyznacza si¢
cigg pieszo jezdny o szerokosSci 5 m, wydzielony liniami wewnetrznego podziatu terenu, oznaczony symbolem
KDX2.
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4. Przez przepisy odrgbne, wymieniane w dalszej cze$ci uchwaly, nalezy rozumieé przepisy ustaw wraz
Z rozporzadzeniami wykonawczymi do ustaw.

5. Na terenie objetym planem:
1) obowigzuje:

a) zakaz realizacji obiektow zaliczanych przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony s$rodowiska, do
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjatkiem sieci 1 urzadzen
infrastruktury technicznej,

b) uwzglednienie ograniczen zwigzanych z przebiegiem linii elektroenergetycznej okreslonych przepisami
odrgbnymi, dotyczacymi takich linii,

) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, okre$lony
przepisami odrebnymi, dotyczacymi ochrony $rodowiska,

d) zapewnienie odwodnienia drég wewnetrznych oznaczonych symbolami KDW 3 i KDW 4 w powigzaniu
z wodami powierzchniowymi zlokalizowanymi na terenach oznaczonych symbolami ZP/WS,

e) uwzglednienie przy posadowieniu budynkoéw w granicach terenéw oznaczonych symbolami
MN 2 i MN 3 wystepowania wysokiego poziomu wod gruntowych,

f) nakaz realizacji budynkow bez podpiwniczen,
2) dopuszcza sig:

a) przebudowe i przetozenie istniejacych oraz lokalizacj¢ nowych wurzadzen isieci infrastruktury
technicznej w sposob, ktory nie wykluczy zagospodarowania terenéw zgodnie z przepisami niniejszej
uchwaly i przepisami odrebnymi,

b) wydzielenie dzialek pod realizacje urzadzen infrastruktury technicznej o powierzchni minimalnej,
zapewniajacej zachowanie warunkéw technicznych zabudowy.

I
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

§ 3. 1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terendw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami MN 1, MN 2 i MN 3:

1) lokalizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wolnostojacej;

2) w granicach kazdej zdzialek budowlanych wydzielonych zterenow MN 2i MN 3 dopuszcza si¢
lokalizacja rowoéw melioracyjnych, ciekow oraz oczek wodnych lub stawow o powierzchni lustra wody
nie wickszej niz 300 m%

3) podziat nieruchomosci na dziatki budowlane wedtug linii podzialu oznaczonych na rysunku planu, przy
czym dopuszcza si¢ rownolegte przesunigcie linii podziatu na odlegto$¢ do 2 m w kazda strong;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynna, nie mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki budowlanej;

5) intensywno$¢ zabudowy od 0,05 do 0,2;

6) powierzchnia zabudowy nie wigksza niz 15 % powierzchni dziatki budowlanej;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) w odlegtosci 8 m od linii rozgraniczajgcych z terenami zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych
oznaczonych symbolami od ZP/WS 1 do ZP/WS 6,

b) w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacych zterenami drog wewngtrznych oraz terenami zieleni
urzadzonej oraz wod powierzchniowych oznaczonych symbolami od ZP/WS 7 do ZP/WS 9;

8) urzadzenie na kazdej dzialce:

a) co najmniej dwoch miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych, przy czym dopuszcza si¢ ich
realizacj¢ w garazach,

b) placyku na magazynowanie odpadow, przy czym dopuszcza sie usytuowanie tych placykoéw wspolnych
dla dwoch sasiadujacych dziatek, przy ich granicy;
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9) wysoko$¢ budynkow:
a) mieszkalnych nie wigksza niz 10,0m,
b) garazy, budynkdéw gospodarczych lub o potaczonych funkcjach nie wigksza niz 6,5 m;
10) dachy budynkéw spadowe o nachyleniu potaci od 28° do 42° w kolorach ceramiki naturalnej;

11) przebieg najdtuzszych kalenic budynkéw réwnolegle lub prostopadle do kierunku wschod - zachdd,
z dopuszczalnym odchyleniem do 10°;

12) kolorystyka $cian budynkow biata lub pastelowa w odcieniach piaskowca;

13) ogrodzenia dziatek azurowe o wysokosci od 1,20 m do 1,50 m, przy czym zakazuje si¢ ogrodzen
z prefabrykowanych przgset betonowych;

14) obstuga komunikacyjna terenow:

a) z istniejacych drog publicznych przylegajacych do granic opracowania planu poprzez tereny zieleni
urzadzonej oraz wod powierzchniowych oznaczony symbolami ZP/WS,

b) poprzez drogi wewnetrzne oznaczone symbolami KDW, powigzane zdrogami publicznymi
przylegajacymi do granic opracowania planu,

C) poprzez ciag pieszo jezdny oznaczony symbolem KDX1, powigzany z droga publiczng przylegajaca do
granicy opracowania planu,

d) dla dziatek potozonych w terenie MN 2, przylegajacych do wschodniej granicy opracowania planu,
dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjng z drogi publicznej poprzez dojazd wewngetrzny przylegajacy do
granicy opracowania planu.

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania dla terenow, oznaczonych na rysunku planu symbolami ZP/WS 1,
ZPIWS 2, ZP/WS 3, ZP/WS 4, ZP/WS 5, ZP/WS 6, ZP/WS 7, ZP/WS 8 i ZP/WS 9:

1) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 80 %;

2) teren nalezy zagospodarowal zielenig niskg iwysokg zzapewnieniem ciaglosci przeplywu wod
powierzchniowych wzdtuz drég publicznych przylegajacych do granic opracowania planu;

3) w ramach poszczeg6lnych terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) mostkow, przepustow i przejazdow zapewniajacych obstluge komunikacyjng terenéw zabudowy
mieszkaniowej z drog publicznych przylegajacych do granic opracowania planu,

b) ciagdéw pieszych i rowerowych,
c) kapliczek przydroznych,
d) stupéw os$wietlenia ulicznego;

3. Ustala si¢ zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy dla terenéw, oznaczonych na rysunku
planu symbolami KDW 1, KDW 2, KDW 3 i KDW 4:

1) szeroko$¢ drogi oznaczonej symbolem KDW 4 w liniach rozgraniczajacych 7 m, z uwzglednieniem
poszerzen zgodnie z rysunkiem planu:

a) w miejscach zakretow drog,
b) w miejscach potaczen z drogami publicznymi,

2) szeroko$ci drég oznaczonych symbolami od KDW 1do KDW 3w liniach rozgraniczajacych
6 m, z uwzglednieniem poszerzen zgodnie z rysunkiem planu:

c) w miejscach zakretow drog,
d) w miejscach potaczen z drogami publicznymi,
€) w zwigzku z wyznaczeniem placéw manewrowych na zakonczeniach drog,

3) szeroko$¢ jezdni nie mniejsza niz 5m dla terenu KDW 5 oraz nie mniejsza niz 4 m dla pozostatych
terenow.
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§ 4. 1. Zasady budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych sieci elektrycznych zlokalizowanych w granicach
opracowania lub w terenach przylegajacych;

2) zaopatrzenie w wode z istniejacych sieci wodociggowych zlokalizowanych w granicach opracowania lub
W terenach przylegajacych;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych kolektorami sanitarnymi do istniejacej sieci kanalizacji sanitarnej,
zlokalizowanej w granicach opracowania planu lub w terenach przylegajacych;

4) w granicach terenu MN 1do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ lokalizacjg
bezodptywowych zbiornikoéw na nieczystosci ciekle,

5) indywidualne rozwigzanie odprowadzenia wdod opadowych w sposéb nie powodujacy przenikania
ponadnormatywnych zanieczyszczen do wod i gruntdw, nie powodujacy naruszenia stosunkéw wodnych na
dziatkach os6b trzecich oraz zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami odrebnymi;

6) magazynowanie odpadéw komunalnych w szczelnych pojemnikach na wtasnych dziatkach i oprdznianie na
zasadach obowigzujacych w gminie;

7) ogrzewanie obiektow ze zrédet minimalizujacych ,,niskg emisj¢” zanieczyszczen do powietrza;

8) przebieg glownych sieci infrastruktury technicznej o parametrach zapewniajacych obstuge catego terenu
objetego planem, pomiedzy pasem drogowym a liniami rozgraniczajacymi drdg, w terenach zieleni
urzadzonej oraz wod powierzchniowych oraz pomiedzy liniami rozgraniczajagcymi  drog
a nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, z uwzgl¢dnieniem zasad okreslonych w 2 ust. 3 pkt 2 uchwaty.

§ 5. 1. Do czasu zagospodarowania zgodnego z niniejszym planem:
1) tereny nalezy uzytkowa¢ w sposob dotychczasowy;
2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

§ 6. 1. Ustala si¢ 30 % stawke, na podstawie ktorej ustalona bedzie optata z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem niniejszego planu.

11
PRZEPISY KO N COWE

§ 7. 1. Stosownie do art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami), w zwiazku z uchwaleniem
przedmiotowego planu, traca moc w czgsci objetej granicami jego opracowania, ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendw lesnych i przeznaczonych do zalesienia w gminie Sedziszow
Matopolski, uchwalonego uchwata Nr XXI/193/08 Rady Miejskiej w Se¢dziszowie Matopolskim z dnia
29 grudnia 2008 r., opublikowana w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podkarpackiego Nr 6z dnia
2 lutego 2009 r., poz. 129, co powoduje zmiany ww. uchwaty w nast¢pujgcym zakresie:

1) w § 2 ust. 1 powierzchnie planu okreslong jako ,,okoto 4486,1 ha” zastepuje sie powierzchnig ,,okolo
4475,5 ha”;

2) § 2 ust. 1 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,BW-1, BW-2, BW-4 do BW-7, BW-9 do BW-11 i BW-13 we wsi Borek Wielki — ark Nr 4/36 do
Nr 6/36”;

3) § 2 ust. 2 pkt 1 otrzymuje brzmienie:

Htereny przeznaczone do zalesienia oznaczone w zataczniku Nr 1 symbolem ZL o tacznej powierzchni
okoto 1180,1 ha”;

4) § 2 ust. 2 pkt 2 otrzymuje brzmienie:

Htereny lasow istniejacych oznaczone na zataczniku Nr 1 symbolem Ls o tacznej powierzchni okoto
3295,4 ha”;

5) Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XX1/193/08 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 29 grudnia
2008 r. (rysunek planu, arkusz 4/36), o ktorym mowa § 1 ust. 2 przedmiotowej uchwaly, traci moc
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w granicach terenu oznaczonego symbolem BW-3 oraz cze$ci terenu BW-1, objetego granicami
opracowania niniejszego planu.

§ 8. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Sedziszowa Matopolskiego.

§ 9. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podkarpackiego.

Przewodniczacy
Rady Miejskiej w Sedziszowie Mip.

Tadeusz Hulek
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Uzasadnienie

do uchwaty Nr XL1/380/14 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim
z dnia 30 pazdziernika 2014 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2013
w miejscowosci Borek Wielki

Plan miejscowy stanowi realizacje uchwaly Nr XXIX/257/13 Rady Miejskiej w Sedziszowie
Matopolskim zdnia 30 lipca 2013 r., w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Nr 3/2013 w miejscowosci Borek Wielki.

Zgodnie zart. 7 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2013 r. poz. 594), sprawy tadu przestrzennego nalezg do zadan wiasnych gminy, a zgodnie
z art. 18 ust. 2 pkt 5 tej ustawy, uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego nalezy
do wylacznej wlasciwosci rady gminy. Podstawa do sporzadzenia iuchwalenia planu jest takze
art. 3ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zniejszymi zmianami).

Obszar planu obejmuje dwa odrebne tereny, o lacznej powierzchni okoto 11,80 ha, potozone
W podinocnej czesci wsi Borek Wielki, po poludniowej stronie drogi gminnej. Tereny te, to grunty rolne,
0 bardzo urozmaiconej strukturze bonitacyjnej, i stosunkowo niskiej wartoSci. Wystepuja tam grunty:
RIVb, RV, RVL L1V, V, VI, Ps V, oraz zadrzewienia Lz R VI, Lz Ps V a takze fragment nieuzytkow
WsN. Przez oba tereny przebiegaja sieci infrastruktury technicznej: linie elektroenergetyczne, wodociag.
Teren potozony po stronie zachodniej jest w wickszo§ci uprawiany, natomiast teren polozony w czgsci
wschodniej to gtownie pastwiska i1 odtogi.

Tereny te stanowig w zdecydowanej wigkszo$ci wlasno$¢ prywatng. Wyjatek stanowia dwie
nieruchomosci gruntowe o tacznej powierzchni 0,39 ha, stanowigce wiasnos¢ Agencji Nieruchomosci
Rolnych oraz czgs$¢ dziatki o powierzchni okoto 0,07 ha, pozostajaca w uzytkowaniu Gminy Se¢dziszow
Matopolski, stanowigca wedthug ewidencji gruntow row odwadniajacy.

Plan przeznacza tereny w granicach jego opracowania pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna,
komunikacje wewnetrzng oraz zielen urzadzong wraz z wodami powierzchniowymi. Na podstawie ustalen
planu wydzielono 35 dziatek zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla ktorych zapewniony zostat
dostep do drog gminnych poprzez wydzielone tereny drog wewngtrznych oraz ciggdéw pieszo jezdnych.
W ramach terenéw zieleni urzadzonej oraz wod powierzchniowych zlokalizowanych wzdhuz drog gminnych
przylegajacych do granic opracowania planu, zapewniono migdzy innymi mozliwo$¢ utrzymania
naturalnego sptywu wod powierzchniowych.

Rozwigzania przyjete wplanie sa zgodne =z zapisami Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy SedziszOw Matopolski, uchwalonego uchwala
Nr XLVI1/297/02 Rady Miejskiej w Sedziszowie Matopolskim z dnia 25 wrzesnia 2002 r. z podzniejszymi
zmianami, w szczegb6lno$ci zV zmiang studium, ktérej celem bylo miedzy innymi wydzielenie
przedmiotowych obszaréw oraz wskazanie ich do ustalenia zmiany istniejgcego przeznaczenia, z uwagi na
fakt, ze tereny te w wickszosci wskazane sg pod zalesienie w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego terenow lesnych i przeznaczonych do zalesienia w gminie Sedziszow
Matopolski, uchwalonym uchwata Nr XXI/193/08 Rady Miejskiej w Se¢dziszowie Matopolskim z dnia
29 grudnia 2008 r. Wedtug ustalen obowigzujacego studium tereny objete planem oznaczone sg symbolami
2MN-5 i 3MN-5, stanowig obszary wskazane pod rozw¢j zabudowy mieszkaniowe;.

Projekt planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym prognoza oddziatywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych zostal opracowany zgodnie z obowigzujacymi w tym
zakresie przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W trakcie sporzgdzania projektu planu, przeprowadzono réwniez okreslong ustawa z dnia 3 pazdziernika
2008 r. 0 udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
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srodowiska oraz ocenach oddziatywania na S$rodowisko (tekst jednolity Dz U.z2013r.
poz. 1235 z pdzniejszymi zmianami), strategiczng ocen¢ oddziatywania na Ssrodowisko z zapewnieniem
udziatu spoteczenstwa, ktora zostata udokumentowana w archiwalnej dokumentacji prac planistycznych.

Projekt planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko zostal pozytywnie uzgodniony oraz
zaopiniowany przez wlasciwe organy i instytucje.
Do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 2 wrzesnia do 22 wrzesnia 2014 r., nie zostaty

ztozone zadne uwagi.

W zwiazku zwyczerpaniem procedury planistycznej projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Nr 3/2013 w miejscowosci Borek Wielki, przedstawiono Radzie Miejskiej w Sedziszowie
Matopolskim do uchwalenia.
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