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UCHWALA NR X/41/15

RADY MIEJSKIEJ W NIEMODLINIE
z dnia 30 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Niemodlin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594)Y, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199) w zwigzku z uchwata nr XXXVIII/231/13 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia
28 lutego 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
Gminy Niemodlin, Rada Miejska w Niemodlinie uchwala, co nastgpuje:

DZIAL |
Przepisy ogolne

Rozdzial 1
Zakres obowigzywania uchwaly

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Niemodlina w jego granicach
administracyjnych zwany dalej planem.

2. Integralng czescia uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji i zasad finansowania inwestycji w zakresie infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych Gminy, stanowiace zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3.
§ 2. Zakres ustalen planu obejmuje:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy ogloszone w Dz. U.z 2013 r. poz. 645, poz. 1318; Dz. U.z 2014r.
poz. 379, poz. 1072
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbg miejsc do parkowania
W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowag i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
10) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;
13) granice terenow zamknigtych;

14) sposdéb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

15) granice terendw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym;

16) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewodzkiej lub powiatowe;.

§ 3. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sg:
1) oznaczenia regulacyjne;

2) oznaczenia funkcjonalne zawierajace symbol jednostki strukturalnej, symbol przeznaczenia terenu oraz
numer terenu sposrod innych terendw o tym samym przeznaczeniu w ramach jednej sposrod czterech
jednostek strukturalnych;

3) oznaczenia infrastruktury technicznej ze strefami ochronnymi;
4) oznaczenia elementow ochrony krajobrazu:
a) strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej,
¢) strefa ,,K”” ochrony krajobrazu kulturowego,
d) strefa ,,E” ekspozycji panoramy miasta;
5) dominanty;
6) akcenty architektoniczne;
7) osie widokowe.

Rozdzial 2
Definicje i zasady ogélne

§ 4.1. llekro¢ jest mowa o:

1) planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony niniejsza
uchwala;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;
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4) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem, dla ktérego obowiazuja odpowiednie ustalenia;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktorym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okreslone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych niebedgcych
liniami przesylowymi i sieciami uzbrojenia terenu; elementy niebedace czgécig konstrukcji budynku, takie
jak gzymsy, okapy, balkony lub schody zewngtrzne moga przekraczaé wyznaczong w planie
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na odcinku nie wigkszym niz 0,80 m;

6) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej musi stangé zewnetrzna $ciana
budynkow oraz okreSlone w ustaleniach planu rodzaje budowli naziemnych niebgdacych liniami
przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu; elementy niebgdace czescig konstrukcji budynku, takie jak
gzymsy, okapy, balkony lub schody zewnetrzne moga przekracza¢ wyznaczong w planie obowigzujaca
linig¢ zabudowy na odcinku nie wigkszym niz 0,80 m;

7) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory dominuje
w terenie wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

8) przeznaczeniu dopuszczajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktéry uzupehnia,
wzbogaca lub zastepuje przeznaczenie podstawowe na zasadach okre§lonych w przepisach szczegotowych;

9) przeznaczeniu uzupehiajagcym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj uzytkowania terenu, ktory towarzyszy
zapisanemu w planie przeznaczeniu podstawowemu lub dopuszczalnemu, lecz nie moze wystgpowac jako
samodzielne przeznaczenie w granicach dziatki;

10) urzadzeniach i obiektach towarzyszacych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia technicznego
wyposazenia i infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe, przepompownie Sciekow, sieci, dojazdy
oraz inne urzadzenia pelniace shuzebna role wobec przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego,
a takze altany, wiaty i obiekty architektury ogrodowej z wytaczeniem wolnostojacych garazy i budynkow
gospodarczych);

11) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ zabudowy obiektow budowlanych
z wylaczeniem powierzchni utwardzonych dojazdéw, placow, miejsc postojowych na samochody oraz
dojs¢ pieszych;

12) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich

kondygnacji budynku;
13) elewac;ji frontowej — elewacji potozonej od strony frontu dziatki;
14) dachach ptaskich - dachach o katach nachylenia gtéwnych potaci dachowych - max 15°;

15) ustugach bytowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi handlu detalicznego, gastronomii, rozrywki,
kultury, wystawiennictwa, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej, ksztatcenia, nauki, biurowe, rzemiosto
ustugowe i produkcyjne, takie jak: cukiernia, piekarnia oraz im podobne, z wylgczeniem ustug
wymienionych w pkt 18 - 23;

16) ustugach administracji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty organéw administracji panstwowej, rzadowe;j
1 samorzadowej wraz z obiektami towarzyszacymi i urzadzeniami zwigzanymi z ich obstuga;

17) ustugach z zakresu obstugi ludnos$ci lub przedsigbiorstw — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ zwigzang
z obstuga nieruchomosci, wynajmem i wypozyczaniem, ustugi projektowe, bankowe, dziatalno$¢ prawnicza,
notarialng, rachunkowo$¢, dzialalno$¢ zwiazang z posrednictwem finansowym, ubezpieczeniowym,
doradztwo, dziatalno§¢ informatyczna, posrednictwo, dziatalno$¢ w zakresie reklamy, drobne ustugi np.
fotografig, gabinety kosmetyczne, fryzjerstwo, pralnie, naprawe artykutow przeznaczenia osobistego i uzytku
domowego, siedziby stowarzyszen, a takze dziatalno$¢ firm pocztowych i telekomunikacyjnych;

18) uslugach zdrowia — nalezy przez to rozumie¢ przychodnie, poradnie medyczne, zaktady opiekunczo-
lecznicze wraz z obiektami towarzyszacymi, zlokalizowane na wydzielonych dziatkach;

19) ustugach o$wiaty i wychowania — nalezy przez to rozumie¢ prywatne i publiczne przedszkola i szkoty,
zlokalizowane na wydzielonych dziatkach, zagospodarowanych z duzym udzialem zieleni;

20) ustugach turystyki — nalezy przez to rozumie¢ hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy, dom wycieczkowy,
schronisko mtodziezowe wraz z obiektami towarzyszacymi i urzgdzeniami zwigzanymi z ich obstuga;
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21) ushugach sportu i rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty sportowe i rekreacyjne oraz terenowe
urzadzenia sportowe wraz z obiektami towarzyszacymi;

22) ushugach kultu religijnego — nalezy przez to rozumie¢ $wigtynie i obiekty zgromadzen religijnych wraz
z zabudowg zamieszkania wspolnot religijnych i obiektami towarzyszacymi, w tym kaplice, plebanie, domy
parafialne i katechetyczne;

23) ustugach obstugi komunikacji — nalezy przez to rozumie¢ stacje paliw, warsztaty samochodowe, stacje
diagnostyczne, myjnie samochodowe wraz z obiektami towarzyszgcymi;

24) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ lokalizowanie nowych obiektow z zachowaniem ciggu
elewacji frontowych wzdtuz ulic lub terendw przestrzeni publicznej, w tym umieszczanie $cian bocznych
obiektu bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

25) dominancie —nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego cze$é, ktory dominuje w krajobrazie;

26) dachowce w kolorze naturalnym — nalezy przez to rozumie¢ dachéwke ceramiczng w oryginalnym kolorze
wypalonej gliny, bez srodkoéw barwigcych.

2. Niezdefiniowane pojecia nalezy rozumie¢ zgodnie z:
1) ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;
2) ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane;

3) przepisami wykonawczymi do wyzej wymienionych ustaw oraz ustaw zwigzanych z planowaniem
przestrzennym i przepisami wykonawczymi do nich.

§ 5. Obszar planu dzieli si¢ na cztery jednostki strukturalne: A, B, C, D, w ramach ktérych wyznacza sig¢
tereny oznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolami:

1) R - tereny rolnicze;

2) RZ — tereny uzytkéw zielonych;

3) RU - tereny obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i le$nych;

4) RM - tereny zabudowy zagrodowej;

5) ZD — tereny ogrodow dziatkowych;

6) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7) MN, U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j i ustugowej;
8) MW, U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej;
9) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

10) U - tereny zabudowy ustugowej;

11) UO - tereny zabudowy ustugowej - ustugi oswiaty i wychowania i wychowania;
12) US - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sportu i rekreacji;

13) UZ - tereny zabudowy ustugowej - ustugi zdrowia;

14) UP - tereny zabudowy ustugowej - ustugi bezpieczenstwa publicznego;
15) P - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

16) PG - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow ilastych ceramiki budowlanej;
17) WS - tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

18) ZP - tereny zieleni parkowej;

19) ZI - tereny zieleni izolacyjnej;

20) ZL — lasy;

21) ZLd - dolesienia;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -5- Poz. 1249

22) ZC - cmentarze;
23) Zn - tereny zieleni nieurzadzonej;
24) ZZ - tereny zieleni niskiej;
25) KP - tereny miejsc postojowych;
26) KS - tereny obstugi komunikacji;
27) KD - tereny drog publicznych:
a) KDGP- droga publiczna gtéwna ruchu przyspieszonego,
b) KDZ- droga publiczna zbiorcza,
¢) KDL- droga publiczna lokalna,
d) KDD- droga publiczna dojazdowa;
28) KDW - drogi wewngtrzne;
29) KK - tereny kolejowe;
30) W - wodociagi;
31) K - kanalizacja;
32) E — elektroenergetyka;
33) G - gazownictwo;
34) T- telekomunikacja.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska i przyrody

§ 6.1. Ustalenia dotyczace ochrony $srodowiska:

1) obszar objgty planem znajduje si¢ w zasiegu Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych ,,GZWP 338”
subzbiornik Paczkéw - Niemodlin wymagajacego wysokiej ochrony zasobéw wodnych;

2) obszar objety planem potozony jest w granicach jednolitej czgdci wod powierzchniowych Dzigeielec,
Scinawa Niemodlinska od Mesznej do Nysy Ktodzkiej, Pradelna Mtynowka i Wytoka, dla ktorej obowiazuja
wymagania okre$lone w planie gospodarowania wodami w dorzeczu Odry;

3) prowadzona dziatalno$¢ produkcyjna, magazynowa, sktadowania, logistyczna oraz dziatalno$¢ produkcyjna
w gospodarstwach rolnych, ogrodniczych i rybackich nie moze powodowal ponadnormatywnego
obcigzenia srodowiska naturalnego poza granicami terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

4) dopuszcza si¢ przedsiewzigcia zaliczone do mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

a) wylacznie na terenach wskazanych w przepisach szczegdtowych, pod warunkiem nieprzekraczania
standardow §rodowiska okreslonych w przepisach odrgbnych,

b) dla realizacji inwestycji celu publicznego na catym terenie objetym planem;

5) przepisu, o ktorym mowa w pkt 4, nie stosuje si¢ do wyznaczonych w planie zespotow zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej oraz produkcyjnej, gdzie kwalifikacja przedsiewziecia wynika z powierzchni
zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) ustala si¢ zasade odbioru odpadéw w systemie zorganizowanym przez Gmin¢ Niemodlin, lub na zasadzie
indywidualnych uméw z odbiorca odpadow, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o odpadach oraz
0 utrzymaniu porzadku i czysto$ci w gminach;

7) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz
lokalizacji instalacji do przetwarzania odpadow;

8) masy ziemne usuwane lub przemieszczane podczas realizacji inwestycji na obszarze objetym planem
nalezy wykorzysta¢ na miejscu przy rekultywacji i zagospodarowaniu terenu, lub w sposob okreslony
w przepisach odrebnych;
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9) przed przystgpieniem do budowy nalezy zdja¢ i wykorzysta¢ w sposob wlasciwy warstwe prochnicza gleby
- humus oraz wykorzystywac ja na miejscu budowy lub innym terenie zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zakazuje si¢ odprowadzania nieoczyszczonych S$ciekow do wod: powierzchniowych, podziemnych
1 gruntow, lokalizacji obiektow budowlanych, ktére mimo spetnienia wymogoéw wynikajacych z przepisow
odrgbnych, nie wykluczaja w drodze sytuacji awaryjnych skazenia lub zakazenia $rodowiska,
z wylaczeniem obiektow wyposazonych w system monitoringu lub w systemy zabezpieczajace przed
skazeniem gruntu i wod podziemnych;

11) wody opadowe z powierzchni zanieczyszczonych muszg by¢ oczyszczone przed ich wprowadzeniem do
kanalizacji lub gruntu;

12) na terenach, na ktorych istnieje niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod i powierzchni ziemi, nakazuje si¢:

a) budowe urzadzen zabezpieczajacych przed przedostaniem si¢ substancji zagrazajacych S$rodowisku
naturalnemu wod i powierzchni ziemi,

b) uszczelnienie nawierzchni i zabezpieczenie przed sptywem zanieczyszczonych wod na tereny sasiednie;

13) wyznacza si¢ wymodg zachowania poziomoéw hatasu ponizej dopuszczalnego lub na poziomie okreslonym
w przepisach odrebnych:

a) dla terenéw o symbolu MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) dla terenéw o symbolu RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;j,
¢) dla terenéw o symbolach: MN,U, MW,U - jak dla terené6w zabudowy mieszkaniowo — ustugowe;j,

d) dla terenéw o symbolu UO - jak dla terenow zwiazanej ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci
i mtodziezy,

e) dla terenow o symbolu MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

f) dla terenow o symbolu US - jak dla terendw tereny rekreacyjno-wypoczynkowych,
g) dla terenow o symbolu A1UZ - jak dla terenéw opieki spoteczne;j.
2. Ustalenia dotyczace ochrony przyrody:
1) ochronie prawnej podlega czes¢ obszaru ostoi Natura 2000 o symbolu PLH16000 ,,.Bory Niemodlinskie”;

2) nakazuje si¢ zachowanie zréznicowanych biocenoz w dolinie Scinawy Niemodlifiskiej budujacych
regionalny korytarz ekologiczny;

3) nakazuje si¢ o ile przepisy szczegolowe nie stanowia inaczej zachowanie terenow potozonych w obrebie
zalegania gruntéw torfowych - pochodzenia organicznego oraz zakazuje si¢ wykonywanie na tych obszarach
dziatan majacych wptyw na obnizanie poziomu wod gruntowych lub przeksztalcenia rzezby terenu;

4) ochronie prawnej podlega pomnik przyrody - gltazy narzutowe, numer rejestru 403 i zakazuje si¢ jego
przeksztalcania, przemieszczania oraz niszczenia, a takze umieszczania napisOw niezwigzanych
z przedmiotem ochrony;

5) w przypadku dokonania odkrycia kopalnych szczatkéw roslin lub zwierzat nalezy powiadomic¢ organ
wiasciwy do spraw przyrody;

6) nakazuje si¢ konserwacj¢ i utrzymanie szpalerow drzew przydroznych, §rédpolnych i przywodnych;
7) wyznacza si¢ do objecia ochrong prawng na podstawie przepiséw o ochronie przyrody nastepujace obszary:

a) potozony w pomocno — zachodniej czesci miasta zespot przyrodniczo — krajobrazowy ,,Mala Goéra -
Szydtowiec Slaski”,

b) pomnik przyrody- aleje lipowa w kierunku wsi Lipno wzdtuz drogi powiatowej B3KDZ,

¢) obszar chronionego krajobrazu ,,Dolina Scinawy Niemodlinskiej”.
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Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego wartos$ci kulturowych
i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 7. Na terenie objetym planem wyznacza si¢ nastepujace obszary ochrony dziedzictwa kulturowego, dla
ktérych obowigzuja szczegdlne zasady ochrony wartosci kulturowych i1 zabytkow:

1) strefe ,,A” ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta, jak okreslono na rysunku
planu;

2) strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmujaca teren najstarszego przedmiescia od strony zachodniej
miasta, wzdluz ulicy Bohaterow Powstan Slaskich, Brzeskiej i Korfantego oraz teren bylych zabudowan
folwarcznych i dworu przy ulicy Daszynskiego, jak okreslono na rysunku planu;

3) strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, ktéra obejmuje tereny o duzych warto$ciach krajobrazowych
i rekreacyjnych przylegajace do miasta od strony potudniowo — wschodniej, wzdtuz rzeki Scinawa
Niemodlinska, Potoku Mtynéwki i rozlewiska stawu, z zorganizowang i naturalng zielenig i spigtrzeniem
wody przy moscie oraz tereny cmentarza w czgsci zachodniej miasta, jak okreslono na rysunku planu;

4) strefe ,,E” ekspozycji panoramy miasta, ktéra obejmuje teren potozony wzdhuz pétnocnej i potudniowo —
zachodniej granicy miasta, jak okreslono na rysunku planu;

5) strefe ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych;
6) strefe ,,OW” obserwacji archeologiczne;.

§ 8.1. Przedmiotem ochrony w strefie ,,A” jest zabytkowy uktad urbanistyczny miasta z okresu $redniowiecznej
lokacji, wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa opolskiego decyzjag Nr 56/50 z 12.03.1950 r., oraz teren
najstarszej zabudowy przedmiejskiej od strony zachodniej, przed Bramg Nyska i zawarte w jej obrebie budynki
i budowle oraz towarzyszaca im zielen, tj. elementy krajobrazowe wraz z archeologicznymi nawarstwieniami,
w ktorej obowigzuje bezwzgledny priorytet wymagan i ustalen konserwatorskich nad wzgledami wynikajacymi
z prowadzonej dziatalnos$ci inwestycyjnej, gospodarczej i ustugowe;j.

2. W strefie ,,A” ochronie podlegaja: archeologiczne nawarstwienia kulturowe, historyczny uktad przestrzenny
i historyczna kompozycja przestrzenna blokéw zabudowy, w tym dominanty i obiekty ujete w gminnej
ewidencji zabytkéw - wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa opolskiego wyrdznione na rysunku planu,
na ktore sktadaja sig:

1) uktad ulic i placow wraz z ich przebiegiem, przekrojem, ich historycznymi liniami rozgraniczajacymi
i nawierzchniami oraz liniami zabudowy;

2) mury obronne, XIV w., nr rej. 403/58 z 15.06.1958 r.;

3) zespot zabudowan plebanii: plebania, XV w., nr rej. 856/64 z 08.05.1964 r.;

4) zespot zabudowan plebanii: organistowka, XIX w., nr rej. 856/64 z 08.05.1964 r.;

5) zamek Prazmow, nr rej. 20/50 z 22.05.1950 r.;

6) oficyna i stajnia zespotu zamkowego, II pot. XVIII w., I pot. XIX w., nr rej. 848/64 z 08.05.1964 r.;
7) budynek bramny zamku, II pot. XVIII w., nr rej. 849/64 z 08.05.1964 r.;

8) most zamkowy nad dawng fosa, I pot. XVIII w., nr rej. 850/64 z 08.05.1964 r;

9) mur z bastejg w parku zamkowym, XVI w./XVII w., nr rej. 852/64 z 08.05.1964 r.;

10) park, nr rej. 87/83 z 13.10.1983; nr 852/64 z 8.05.1964 r;

11) ko$ciot parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP, II pot. XIH w.-XIX w., nr rej. 300/58 z 20.02.1958 r;
12) dom, ul. Bohateréw Slaskich3, (ul. Nyska 3), X VIII w./XIX w., nr rej. 1342/66 z 5.04.1966 r.;

13) dom, ul. Bohateréw Powstan Slaskich 5, (ul. Nyska 5), XVIII w./XIX w., nr rej. 1343/66 z 25.04.1966 r.;
14) arsenal, ul. Bohaterow Powstan Slaskich 7, XII w., nr rej. 322/58 z 10.03.1958 r.;

15) dom, ul. Bohateréw Powstan Slaskich 10, (ul. Nyska 10), XIX w., nr rej. 1344/66 z 5.04.1966 r.;
16) dom, ul. Bohateréw Powstan Slaskich 11, (ul. Nyska 11), XVIII w., nr rej. 1345/66 z 5.04.1966 r.;
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17) dom, ul. Bohateréw Powstan Slaskich 13, (ul. Nyska 13), XVIII w., nr rej. 1346/66 z 5.04.1966 r.:
18) dom, ul. Bohaterow Powstan Slaskich 18, (ul. Nyska 18), XIX w., nr rej. 1347/66 z 25.04.1966 .;
19) dom, ul. Drzymaty 4, dom, (Drzymaty 2) rok 1800, nr rej. 1341/66 z 25.04.1966 r.;
20) dom, Rynek 1, XVl w., nr rej. 1318/66 z 16.04.1966 r.;
21) dom, Rynek 2, (Rynek 3), 1 pot. XIX w., nr rej. 1319/66 z 16.04.1966 r.;
22) dom, Rynek 3, (Rynek 4),XVIII w., nr rej. 1320/66 z 16.04.1966 r.;
23) dom, Rynek 10, 1 pot. XIX w., nr rej. 1321/66 z 16.04.1966 r.;
24) dom, Rynek 11, 1 pot. XIX w., nr rej. 1322/66 z 16.04.1966 r.;
25) dom, Rynek 18, XVIII w.-XIX w., nr rej. 1323/66 z 16.04.1966 r.;
26) dom, Rynek 20, VI w.-XIX w., nr rej. 1324/66 z 18.04.1966 r.;
27) dom, Rynek 21, 1 pot. XIX w., nr rej. 1325/66 z 18.04.1966 r.;
28) dom, Rynek 23, XVIII w.-XIX w., nr rej. 1326/66 z 18.04.1966 r.;
29) dom, Rynek 34, XIX w., nr rej. 1327/66 z 18.04.1966 r.;
30) dom, Rynek 39, XVIII w., nr rej. 1328/66 z 18.04.1966 r.;
31) dom, Rynek 41, XIX w., nr rej. 1329/66 z 23.04.1966 r.;
32) dom, Rynek 43, XVIII w., nr rej.1330/66 z 23.04.1966 r.;
33) dom, Rynek 45, (Rynek 46), XIX w., nr rej. 1331/66 z 23.04.1966 r.;
34) dom, Rynek 46, (Rynek 47), XIX w., nr rej. 1332/66 z 23.04.1966 r.;
35) dom, Rynek 47, (Rynek 48), XVII1 w./XIX w., nr rej. 1333/66 z 23.04.1966 r.;
36) dom, Rynek 48, (Rynek 50), XIX w., nr rej. 1335/66 z 23.04.1966 r.;
37) dom, Rynek 49, (Rynek 51), dawny ratusz, XIX w., nr rej. 1336/66 z 23.04.1966 r.;
38) dom, Rynek 50, (Rynek 52), XVIII w., nr rej. 1337/66 z 23.04.1966 r.;
39) dom, Rynek 53, (Rynek 56), XIX w., nr rej. 1338/66 z 23.04.1966 r.;
40) dom, Rynek 54, (Rynek 57), XV w., nr rej. 1339/66 z 25.04.1966 r.;
41) dom, ul. Szewska 1, (Rynek 49), XIX w., nr rej.1334/66 z 23.04.1966 r.;
42) figura Sw. Floriana, Rynek, nr rej. 181/59;
43) latarnia, Rynek, nr rej. 659/76.
3. W strefie ,,A” nakazuje si¢:

1) zachowanie i odtworzenie przez uzupetnianie brakujgcej zabudowy, blokow zabudowy lub zwartej pierzei
zabudowy zgodnie z historycznym wizerunkiem blokow lub pierzei zabudowy;

2) zachowanie istniejacej zabudowy centrum staromiejskiego z dopuszczeniem przeprowadzania remontow
1 adaptacji w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych, z wylaczeniem termomodernizacji elewacji
posiadajacych detal architektoniczny oraz elewacji ceglanych;

3) stosowanie ceramicznego pokrycia dachow zgodnie z pierwotnym rodzajem dachowki i uktadu pokrycia,
dachowka w kolorze naturalnej czerwieni,

4) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej z uwzglednieniem:

a) sposobu sytuowania i linii zabudowy, jako obowigzujacej, historycznej, okre§lonej elewacja frontowa
budynkow przyulicznych,

b) gabarytow i wysokosci — od 1 do 4 kondygnacji nadziemnych, przy czym wysokos¢ zabudowy w lukach
(plombach) istniejacej zabudowy winna nawigzywac do historycznej wysokosci bloku zabudowy 1 uktadu
kalenicy,
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¢) nieprzestanianie zabudowy usytuowanej w obrgbie Rynku przez zabudowe zlokalizowang na zapleczu
wydzielonego kwartatu;

5) przywrocenie dla obiektow remontowanych pierwotnej kolorystyki elewacji, wielkosci witryn, okien
i drzwi oraz zachowanie detali architektonicznych, w tym otworéw okiennych i drzwiowych, stolarki
i dekoracji powigzanych z tymi otworami jak: obramienia, nadokienniki, parapety, podokienniki;

6) zachowanie:

a) skali i proporcji elewacji frontowych budynkow uwzgledniajacych historyczne zasady podzialow
parcelacyjnych,

b) kalenicowego sytuowania dachow, geometrii i pokrycia dachéw oraz sposobu sytuowania kalenicy —
dach dostosowany do geometrii dachu zabytkowej zabudowy, usytuowanej w historycznym bloku zabudowy,

¢) historycznych podziatow i form stolarek okiennych i drzwiowych oraz kompozycji i wystroju elewacji
historycznej poprzez stosowanie na $cianach zewngtrznych i dachach wylacznie tradycyjnych materiatow
budowlanych i kolorow,

d) jednolitosci podziatu okien na kazdej elewacji zgodnie ze stanem pierwotnym oraz gabarytow i wysokosci
budynkow zabytkowych,

e) istniejacej szerokosci i kategorii ulic, jako dojazdowych w rozumieniu przepiséw odrebnych;

7) prowadzenie sukcesywnej wymiany lub przebudowy istniejacych obiektow wspotczesnych, obiektow
dysharmonijnych, a takze innych o niskiej warto$ci uzytkowej i estetycznej w celu dostosowania ich
do skali i charakteru zabudowy historycznej;

8) sytuowanie we wnetrzach historycznych blokow zabudowy skomponowanej zieleni uwzgledniajacej dobor
gatunkowy drzew i krzewdw oraz elementow matej architektury z zachowaniem podtuznych granic parceli;

9) zamykanie tylnych granic blokéw zabudowa mieszkalno — ustugowa;

10) przeniesienie trasy przelotowej przez Rynek poza obszar staromiejski z chwilg wykonania obwodnicy
drogowej miasta.

4. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) umieszczania na bocznych $cianach budynkow wszelkich reklam i no$nikéw reklamowych na obiektach
i urzadzeniach budowlanych oraz w formie wolnostojacych konstrukgji;

2) nadwieszania elementéw informacyjnych i no$nikow reklamowych nad ulicami, z wyjatkiem czasowych
dekoracji okoliczno$ciowych;

3) umieszczania na elewacjach frontowych wszelkich urzadzen technicznych;

4) realizacji budynkéw w formach nieuwzgledniajacych relacji z otoczeniem kulturowym, w tym szczegdlnie
realizowanych wg projektéw typowych oraz pawilonéw handlowych i gastronomicznych niszczacych
wnetrza urbanistyczne i sylwete miasta;

5) wprowadzania zabudowy tymczasowej oraz prowadzenia nowych napowietrznych sieci infrastruktury
technicznej;

6) stosowanie okladzin kamiennych i kamienno podobnych na elewacjach oraz termoizolacji zewnetrznej
budynkow od strony elewacji frontowych.

5. Dla przestrzeni publicznych potozonych w granicach strefy ,,A” nakazuje si¢:

1) zachowanie i rewaloryzacje historycznych nawierzchni ulic i placow na calej ich powierzchni lub
fragmentach, w tym szczeg6lnie nawierzchni w rejonie ko$ciota parafialnego p.w. Wniebowzigcia NMP;

2) ujednolicenie form ogrodzen, o$wietlenia ulicznego, obiektéw malej architektury i form zieleni oraz
dostosowanie ich do rangi miejsca lokalizacji i wymogow konserwatorskich;

3) zapewnienie w obrebie strefy powigzan trasg turystyczng obiektow stanowigcych atrakcje turystyczne,
w tym szczegdlnie Rynku, zamku, kosciota z obiektami zapewniajacymi obstuge turystyki, ustugami
handlu, gastronomii, a takze z atrakcjami turystycznymi usytuowanymi w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz terenami zielent;
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4) rewaloryzacje¢ 1 uzupelnienie nasadzen szpaleréw drzew i formowanej zieleni wysokiej lisciastej w pasach
drogowych drog 1IKDGP, A2KDD, ASKDD, z dopuszczeniem usuwania drzew iglastych oraz innych, jesli
sa chore, powoduja zagrozenie zycia, mienia lub bezpieczenstwa uzytkowania lub koliduja z zasadami
ochrony zabytkows;

5) dostosowanie wszelkich elementow wyposazenia technicznego drog, w tym barier wygrodzeniowych,
w zakresie formy, skali i kolorystyki, do historycznej przestrzeni miasta.

6. W strefie ,,A”:

1) pozwolenia na budowe i rozbidrke obiektu budowlanego ujetego w gminnej ewidencji zabytkow wydaje sie
w uzgodnieniu z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkdéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) w granicach uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkow obowigzuje uzyskanie pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie robot budowlanych, prac konserwatorskich
restauratorskich, dokonanie podziatu nieruchomosci, montaz reklam i innych elementéw oraz urzadzen,
zmiang kolorystyki elewacji oraz prowadzenie badan architektonicznych, konserwatorskich, archeologicznych
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obowiazuje przeprowadzenie badan archeologicznych za pozwoleniem Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow, na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi.

7. W strefie ,,A” dopuszcza si¢ tablice informacyjne instytucji oraz szyldow: sklepdw, przedsigbiorstw
1 instytucji po spelieniu nastepujacych warunkow:

1) usytuowanie ich wylacznie w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, nie wyzej niz gzyms dzielacy parter
od pozostatych kondygnacji;

2) dostosowanie wielkosci, kolorystyki, stylu, kroju liternictwa do catej elewacji poprzez opracowanie
projektow szyldow w sposob indywidualny tak, aby nie stanowity wylacznie roli informacyjnej, ale byty
takze elementem plastycznym i kolorystycznym, dostosowanym do charakteru i kolorystyki obiektu;

3) ujednolicenie gabarytu, formy i stylu dla kilku tablic lub szyldow na jednej elewacji;
4) zachowanie i nieprzestanianie detalu architektonicznego;
5) przyjecie wskaznika ilosciowego: 1 tablica dla 1 firmy lub instytucji.

§ 9.1. Strefa ,,B” ochrony konserwatorskiej obejmuje teren najstarszego przedmiescia, od strony zachodniej
miasta, wzdluz ulicy Bohaterow Powstan Slaskich, Brzeskiej i Korfantego oraz teren bylych zabudowan
folwarcznych i dworu przy ulicy Daszynskiego.

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,,B” jest czeSciowo zachowany historyczny uktad urbanistyczny
o uktadzie ulicowym z zabudowa zabytkowa z XIX/XX wieku oraz uktad zabudowy folwarcznej i zielen.

3. W strefie ,,B” ochronie podlegaja:
1) zasadnicze elementy historycznego rozplanowania ulic;
2) historyczne podziaty parcelacyjne;

3) budynki i obiekty o wartosciach kulturowych, w tym uktad zabudowy na parceli, wysokosci budynkow,
rodzaje dachow i sposob sytuowania ich kalenicy oraz proporcje elewacji frontowej i detale architektoniczne;

4) budynek wpisany do rejestru zabytkow, tj. byty zajazd, ul. Brzeska 1, XIX wiek, nr rej.1340/66 z 25.04.1966 r.
4. W strefie ,,B” nakazuje si¢:

1) odstonigcie 1 zapewnienie ekspozycji z zewnatrz zabytkowego uktadu urbanistycznego;

2) dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie:
a) zachowania obowigzujacej historycznej linii zabudowy okreslonej elewacja frontowa budynkow przyulicznych,
b) rozbudowy lub odbudowy budynkow wylacznie w linii zabudowy przebiegajacej po obrysach budynkow,
c) gabarytow i wysokosci — do 3 kondygnacji nadziemnych,

d) skali i proporcji elewacji frontowej budynkéw, uwzgledniajgcej historyczne zasady podziatéw
parcelacyjnych,
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e) geometrii i pokrycia dachow oraz sposobu sytuowania kalenicy — dach dostosowany do geometrii dachu
zabytkowej zabudowy,

f) stosowania na $cianach zewngtrznych i dachach tradycyjnych materiatow budowlanych i kolorow.
5. W strefie ,,B” zakazuje si¢ wprowadzania zabudowy tymczasowe;.

6. W strefie ,,B” nakazuje si¢ stosowanie ceramicznego pokrycia dachéw zgodnie z pierwotnym rodzajem
dachowki i uktadu pokrycia, z dachéwka w kolorze naturalnej czerwieni.

7. Dla przestrzeni publicznych potozonych w granicach ,,B” nakazuje sie:

1) ujednolicenie form ogrodzen, o$wietlenia, obiektow matej architektury i formy zieleni oraz dostosowania
ich do rangi i tradycji miejsca, lokalizacji oraz wymogoéw konserwatorskich;

2) usytuowanie tras turystycznych oraz powigzanie jej z trasami turystycznymi prowadzonymi w granicach
strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, a takze powigzania jej z cmentarzem zabytkowym, terenami
sportowo — rekreacyjnymi usytuowanymi we wschodniej czgsci miasta;

3) zapewnienie otwar¢ widokowych na wzniesienia miasta lokacyjnego;

4) sytuowanie nosnikéw reklamowych zgodnie z wymogami konserwatorskimi i warunkami okre$lonymi
w dziale | rozdziale 5 i 6.

8. W strefie ,,B” pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje sie¢ w uzgodnieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkoéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 10.1. Strefa ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego jest integralnie zwigzana z zespolem zabytkowym.
Obszar ten obejmuje tereny o duzych warto$ciach krajobrazowych i rekreacyjnych przylegajace do miasta
od strony potudniowo — wschodniej, wzdtuz rzeki Scinawa Niemodlinska, Potoku Miynéwki i rozlewiska
stawu z zorganizowang i naturalng zielenig i spietrzeniem wody przy moscie oraz tereny cmentarza w czgs$ci
zachodniej miasta - jak okreslono na rysunku planu.

2. W ramach strefy ,K” wszelkie dzialania inwestycyjne, w tym zagospodarowanie zielenig, nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow w Opolu.

§ 11.1. Strefa ,,E” ekspozycji panoramy miasta obejmuje teren potozony wzdtuz potnocnej i potudniowo —
zachodniej granicy miasta.

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,,E” jest ochrona ekspozycji zabytkowego uktadu przestrzennego —
ochrona sylwety Starego Miasta.

3. W strefie ,,E” obowiazuje:

1) utrzymanie istniejacego krajobrazu otwartego z przewaga terendw rolniczych, w tym uzytkow zielonych
oraz ogrodow dziatkowych;

2) zakaz zmiany uksztaltowania rzezby terenu, lokalizacji obiektow i urzadzen, ktorych gabaryty moga
zastania¢ panorame¢ zabytkowego uktadu miasta z jej gtownymi dominantami, stanowigcymi o walorach
zabytkowych miasta;

3) zakaz wznoszenia obiektow budowlanych, w tym obiektow inzynierskich w formie masztow, wiez
i bilbordow, o wysokos$ci powyzej 8m nad poziomem terenu;

4) zakaz lokalizacji w pasie terenu ograniczonym osiami widokowymi obiektow i urzadzen oraz zwalowisk
ziemnych zastaniajgcych historyczng sylwete miasta.

§ 12.1. Strefa ,,W” ochrony konserwatorskiej zabytkow archeologicznych ma granice tozsame ze strefa ,,A”
ochrony konserwatorskiej, jak okreslono na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,,W” sa wystepujace nawarstwienia zabytkéw archeologicznych
zwigzanych z powstaniem i funkcjonowaniem historycznego uktadu urbanistycznego miasta.

3. W strefie ,,W” wykonywanie wszelkich robot ziemnych, dokonywanie niwelacji lub zmiany uksztaltowania
terenu, sytuowanie infrastruktury technicznej, budowy i przebudowy nawierzchni utwardzonych ulic nalezy
prowadzi¢ po badaniach archeologicznych, wykonanych przez stuzby archeologiczne zgodnie z przepisami
odrebnymi.
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§ 13.1. Strefa ,,OW” obserwacji archeologicznej, obejmujaca tereny o wczesnej metryce historycznej, ma granice
tozsame z granicg strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz pojedynczymi stanowiskami archeologicznymi -
jak okreslono na rysunku planu.

2. Przedmiotem ochrony w strefie ,,OW” sa:

1) wystgpujace zabytki archeologiczne zwigzane z powstaniem historycznych przedmie$¢ miasta lokacyjnego,
wymienione ponizej i oznaczone na rysunku planu to jest:

a) stanowisko nr 1 punkt osadniczy — wczesne $redniowiecze,

b) stanowisko nr 2 grodzisko kasztelania zamek X1 w., XIV w. i XVIII w.,
¢) stanowisko nr 3 miasto w granicach strefy A ochrony konserwatorskiej,
d) stanowisko nr 4 osada sredniowiecze i skarb XIV w.,

e) stanowisko nr 5 $lad osadniczy neolit,

f) stanowisko nr 6 §lad osadniczy wczesne Sredniowiecze,

g) stanowisko nr 7 skarb XV w. — XVIw.;

2) inne dotychczas nieodkryte potencjalnie wystepujace zabytki archeologiczne zwigzane z powstaniem
historycznych przedmies¢ miasta lokacyjnego.

3. W strefie ,,OW” wszelkie roboty ziemne nalezy prowadzi¢ pod nadzorem sluzb archeologicznych,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 14.1. Obejmuje si¢ ochrong konserwatorska pozostale zabytki architektury i budownictwa ujete w gminnej
ewidencji zabytkoéw, niewpisane do rejestru zabytkéw, wyrdznione na rysunku planu:

1) dom mieszkalny, Rynek 42, koniec X1X wieku;

2) dom mieszkalny, Rynek 44, XV / X1X, XX wiek;
3) dom mieszkalny, Rynek 40, koniec XIX wieku;

4) dom mieszkalny, Rynek 38, II potowa XIX wieku;
5) dom mieszkalny, Rynek 36, koniec XIX wieku;

6) dom mieszkalny, Rynek 33, I potowa XIX wieku;
7) dom mieszkalny, Rynek 32, I potowa XIX wieku;
8) dom mieszkalny, Rynek 31, II potowa XIX wieku;
9) dom mieszkalny, Rynek 30, I Potowa XIX wieku;
10) dom mieszkalny, Rynek 27, I Potowa XIX wieku;
11) dom mieszkalny, Rynek 26, II Potowa XIX wieku;
12) hotel "Pod Jeleniem", Rynek 9, I ¢wieré XX wieku;
13) dom mieszkalny, Rynek 8, XIX wiek;

14) dom mieszkalny, Rynek 19, | potowa XIX wieku;
15) dom mieszkalny, Rynek 12, I potowa XIX wieku;
16) dom mieszkalny, Rynek 24, 1897 rok;

17) dom mieszkalny, Rynek 25, II potowa XIX wieku;
18) dom mieszkalny, Rynek 7, II potowa XIX wieku;
19) domy mieszkalne, Rynek nr 14, 15, 16, 25A, 27A, 43A, 44A, 49;
20) spichlerz, Rynek 42A;

21) poczta, Rynek 5, 6, 1894 rok;
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22) dom mieszkalny, Rynek 4, I potowa XVIII, I potowa XIX wieku;
23) dom mieszkalny, Opolska 26, poczatek XX wieku;

24) dom mieszkalny, Opolska 29, koniec XIX wieku;

25) dom mieszkalny, Spoétdzielcza 1, 11 potowa XIX wieku;

26) dom mieszkalny, Opolska 28, poczatek XX wieku;

27) dom mieszkalny, Kilinskiego 25, II potowa XIX wieku;

28) dom mieszkalny, Kilinskiego 21, I potowa XIX wieku;

29) dom mieszkalny, Kilinskiego 19, I potowa XIX wieku;

30) dom mieszkalny, Kilinskiego 17 , I potowa XIX wieku;

31) domy mieszkalne, Kilinskiego, nr 1, 5, 5A, 9, 9A, 11, 13, 15, 23, 27, 29, oraz budynek gospodarczy przy
bud. nr 23;

32) budynek Starostwa, Bohateréw Powstan Slqskich 34, XIX/XX wiek;

33) dom mieszkalny, Bohateréw Powstan Slaskich 36, XIX/XX wiek;

34) dom mieszkalny, Bohateréw Powstan Slaskich 17, I potowa XIX wieku;
35) dom mieszkalny, Bohaterow Powstan Sla,skich 16, 1I potowa XIX wieku;
36) dom mieszkalny, Bohaterow Powstan Sla,skich 14, 11 potowa XIX wieku;
37) dom mieszkalny, Bohateréw Powstan Slaskich 9, II potowa XIX wieku;
38) dom mieszkalny, Bohateréw Powstan Slaskich 12, po polowie XIX wieku;

39) domy mieszkalne, Bohateréw Powstan Slqskich, nr 8, 13a, 15, 18, 20, 21; 22, 23, 25, 26, 28, 33, 33A, 37,
38,40, 42, 45, 49, 51, 53, 63, 73;

40) Transformator za plebania, Bohateréw Powstan Slaskich;

41) cmentarz rzymskokatolicki wraz z ogrodzeniem, Bohateréw Powstan Slaskich;
42) mauzoleum przy cmentarzu, Bohateréw Powstan Slaskich;

43) kaplica cmentarna, Bohateréw Powstan Slaskich;

44) cmentarz zydowski, Bohaterow Powstan Slaskich 79;

45) budynek - synagoga na cmentarzu zydowskim (dawna odlewnia zeliwa), Bohaterow Powstan Slaskich 79;
46) mtyn przy domu nr 53, Bohateréw Powstan Slaskich;

47) plebania ewangelicka, Rynek 52, okoto 1900 rok;

48) oficyna zamkowa, Rynek 55a, XVIII wiek, XIX/XX wiek;

49) budynek dworu, Daszynskiego, X VIII/XIX wiek;

50) domy mieszkalne, Wojska Polskiego nr: 1, 3, 5, 8, 14, 16, 18;

51) transformator przy dworcu PKS;

52) dom mieszkalny, Lwowska nr 2;

53) domy mieszkalne Podwale nr 2,4;

54) baszta nr 1, baszta nr 2, baszta nr 3, baszta nr 4, Podwale;

55) pozostatosci bramy miejskiej, Podwale;

56) domy mieszkalne, Stowackiego nr: 7, 8;

57) domy mieszkalne, Dworcowa nr 3;

58) dworzec oraz 2 budynki gospodarcze przy dworcu, Dworcowa;
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59) domy mieszkalne, Debowa nr 1, 2, 4, 18, 22;

60) domy mieszkalne, Lipowa, nr 2, 4/6, 8/10, 12/14, 16/18, 20/22;

61) domy mieszkalne, Polna nr: 3, 5/7, 9/11, 13/15;

62) domy mieszkalne, Brzozowa, nr: 7,9, 11, 13;

63) spichlerz Rynek nr 42A,;

64) domy mieszkalne, Szewska nr: 2, 4;

65) domy mieszkalne, Krotka, nr 2,3,5,9;

66) dom mieszkalny, Spéldzielcza nr 1;

67) domy mieszkalne, Drzymaty nr: 1, 3, 4,5, 7, 8,9, 93, 10, 11, 12, 15, 16, 17, 18/20;
68) domy mieszkalne, Brzeska, nr: 2, 3,4, 5,6, 7, 8,9, 10, 12, 14, 15, 16, 17, 19, 20, 21, 25;
69) budynek gospodarczy, Brzeska nr 1;

70) transformator za domem, Brzeska nr 10;

71) stodota przy domu, Brzeska nr 20;

72) budynek gospodarczy przy domu, Brzeska nr 20;

73) stodota przy domu, Brzeska nr 21;

74) dom wycuzny przy domu, Brzeska nr 25;

75) stodota przy domu, Brzeska nr 25;

76) transformator przy drodze na Brzeg;

77) domy mieszkalne, Podgérna nr: 1, 2, 3,4,5,7, 11, 12, 15, 18, 19, 21, 29, 31, 35, 47, 49;
78) budynek gospodarczy, Podgérna przy domu nr 2;

79) stodota, Podgorna przy domu nr 13;

80) stodota, Podgorna przy domu nr 19;

81) domy mieszkalne, Boczna nr 2, 5;

82) stodota, Boczna nr 3;

83) domy mieszkalne, Zielona nr 2, 3;

84) domy mieszkalne, Korfantegonr: 1,2, 4,5, 7, 8,9, 12, 13, 14, 15, 16, 20, 23, 24, 27, 29, 30, 31, 34, 37, 39;
85) budynek gospodarczy, Korfantego przy domu nr 4;

86) kapliczka, Korfantego przy domu nr 9;

87) stodota, Korfantego przy domu nr 12;

88) budynek gospodarczy, Korfantego przy domu nr 12;

89) stodota, Korfantego przy domu nr 13;

90) stodota, Korfantego przy domu nr 15;

91) stodota, Korfantego przy domu nr 16;

92) stodota, Korfantego przy domu nr 20;

93) stodota, Korfantego przy domu nr 23;

94) stodota, Korfantego nr 29;

95) budynek gospodarczy, Korfantego przy domu nr 37;

96) budynek gospodarczy, Korfantego przy domu nr 39;

97) domy mieszkalne, Daszynskiego nr: 1, 2, 11,13, 38, 40;
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98) budynek gospodarczy, Daszynskiego przy domu nr 1;

99) zespot folwarku, Daszynskiego: stodota 1, stodota 2, spichlerz, obora, oficyna, budynek mieszkalny;
100) domy mieszkalne, Nowa, nr: 1, 2, 4, 5, 6, 8;

101) domy mieszkalne, Aleja Wolnoscinr: 1, 2, 5,7, 11, 14, 16, 18, 24, 26, 28;

102) domy mieszkalne, Swiqtojaﬁska nrl, 2,3,4,56,78,9,10;

103) domy mieszkalne, Mickiewicza nr 9, 11, 13, 15/19, 21/25, 27/30;

104) domy mieszkalne, Reymonta nr 1, 2, 3, 5;

105) budynek gospodarczy, Reymonta przy domu nr 1;

106) domy mieszkalne, Zeromskiego nr: 1,2,3,5,6,7,8,9, 11;

107) domy mieszkalne, Opolska nr: 5, 9, 10, 12, 13, 17abc, 27, 29, 32, 40, 48, 46, 48;
108) budynek administracyjny, Opolska 38;

109) budynek gospodarczy, Opolska nr 10;

110) budynek gospodarczy, Opolska nr 12;

111) budynek gospodarczy, Opolska nr 46;

112) warsztat kolejowy, Opolska 40;

113) zespdt zaktadu cegielni, Opolska, budynek produkcyjny, komin, strézowka, budynek cegielni, budynek biurowy;
114) domy mieszkalne, Parkowa, nr: 2, 3, 4, 5;

115) dom mieszkalny, Zamkowa nr 2;

116) spichlerz, Zamkowa przy domu nr 2;

117) szpital, Zamkowa nr 4;

118) stodota przy szpitalu, Zamkowa 4;

119) budynek gospodarczy przy szpitalu, Zamkowa 4;

120) transformator przy szpitalu, Zamkowa.

2. Obiekty, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja zachowaniu z mozliwo$cia dokonywania remontow
i adaptacji pomieszczen (poddaszy) w celu poprawy warunkéw mieszkaniowych i bytowych.

3. Przy dokonywaniu remontu budynkéw, jesli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej ustala sig:

1) zachowanie w niezmienionej formie oryginalnych gabarytow, wysokosci, ksztattu dachow, rodzaju materiatu
pokrywajacego dach oraz wykonczen $cian zewnetrznych, formy elewacji, detali architektonicznych, stolarki
otworowej, zabytkowych elementow wewnetrznych takich jak: klatki schodowe, sklepienia, sztukaterie,
posadzki;

2) zakaz ocieplania elewacji posiadajacych detal architektoniczny oraz ceramicznych;

3) zakaz umieszczania wszelkich reklam w miejscach przestaniajacych detale architektoniczne i no$nikéw
reklamowych na obiektach oraz w formie wolnostojacych konstrukcji;

4) dopuszczenie tablic informacyjnych instytucji oraz szyldow sklepow, przedsigbiorstw 1 instytucji wylgcznie
w przyziemiu budynku w rejonie wejscia, nie wyzej niz gzyms dzielacy parter od pozostatych kondygnacji
0 ujednoliconej formie i stylu.
§ 15.1. Wyznacza si¢ do objecia ochrong prawng, jako projektowany pomnik historii na podstawie

przepisow o ochronie dobr kultury i zabytkach, teren oznaczony na rysunku planu symbolem A6U i A6ZP
,»Zespot zamkowy w Niemodlinie”.

2. Na terenie objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspolczesne;.
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Rozdzial S
Ustalenia w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 16. Ustala si¢ nastepujace zasady ogdlne w zakresie ksztattowania tadu przestrzennego:
1) o ile przepisy szczegolowe nie stanowig inaczej, zakazuje sig:

a) lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej obiektoéw tymczasowych oraz garazy blaszanych,
z wylaczeniem: obiektow przeznaczonych do czasowego uzytkowania potozonych na terenie budowy,
ustawiania barakowozow uzywanych przy wykonywaniu robot budowlanych, badaniach geologicznych
i pomiarach geodezyjnych,

b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000 m?,

c) lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen o przestach wykonanych z prefabrykowanych plyt
betonowych,

d) lokalizacji no$nikéw reklamowych w obrgbie oddzialywania skrzyzowan drogi krajowej,
e) stosowania oktadzin elewacyjnych oblicowki z paneli winylowych lub podobnych imitujacych deskowanie,

f) lokalizacji obiektow i urzadzen budowlanych, niewskazanych jako obwiazujace, dopuszczalne lub
uzupehniajace w niniejszej uchwale, z zastrzezeniem pkt 3 lit. f;

2) o ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ na terenach zabudowy ustugowej oraz produkcyjnej wolno stojacych tablic reklamowych
o wymiarach nie wigkszych niz 6m? oraz wielkoformatowych reklam na budynkach, z wyltaczeniem
telebimow LED oraz no$nikéw reklamowych na ogrodzeniach, z uwzglednieniem wymagan okreslonych
§ 81§ 9 uchwaty,

b) lokalizacje na terenach zabudowy mieszkaniowej wolno stojacych tablic reklamowych oraz reklam
na budynkach o wymiarach nie wigkszych niz 4m? z wylaczeniem telebiméw LED, z uwzglednieniem
§ 81§ 9 uchwaty,

¢) lokalizacje na terenach rolniczych wolno stojacych tablic reklamowych o wymiarach nie wigkszych niz 9 m?,

d) lokalizacje znakdéw oraz plandéw informacyjnych oraz promocyjnych zwiazanych z realizacjg inwestycji
z wykorzystaniem §rodkow Unii Europejskiej, z uwzglednieniem § 8 1 § 9 uchwaty,

e) rozbudowe budynkoéw na staty pobyt ludzi o obiekty i urzadzenia techniczne do komunikacji, w tym
do obstugi 0s6b niepelnosprawnych, takie jak schody, rampy, windy,

f) lokalizacj¢ na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN, o ile
przepisy szczegblowe nie stanowig inaczej, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych lokalizacje
jednego lokalu uzytkowego, w ktorym dopuszcza si¢ ustugi bytowe i ustugi w zakresie obstugi ludnosci
i przedsigbiorstw, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

3) o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej, ustala sig¢:
a) nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) w odniesieniu do terenow, dla ktérej nie ustalono linii zabudowy, a dopuszcza si¢ na nich obiekty
budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami szczegdélowymi, nalezy przyjac
minimalng odlegto$¢ od krawedzi jezdni zgodng z przepisami o drogach publicznych,

¢) w przypadku terenow ograniczonych wigcej niz jedng obowigzujgca linig zabudowy, budynek nalezy
usytuowa¢ w dowolnej obowiazujacej linii zabudowy,

d) w przypadku terenéw, dla ktorych kat polozenia granic dzialek do drogi jest inny niz 90° w linii
zabudowy winna si¢ znajdowac, co najmniej jedna zewnetrzng krawedz budynku,

e) w odniesieniu do dzialek budowlanych niespetniajagcych swoim sposobem zabudowy wymaganych
wskaznikow zagospodarowania terenu okreslonych w przepisach szczegétowych uchwaty, dopuszcza si¢
ich utrzymanie bez mozliwosci dalszego zwigkszania intensywno$ci zabudowy oraz zmniejszania
udziatu powierzchni biologicznie czynnej,
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f) w odniesieniu do obiektéw budowlanych niespehiajacych wymagan okreslonych w przepisach szczegdtowych,
dopuszcza si¢ roboty budowlane polegajace na ich remoncie, odbudowie, przebudowie oraz rozbiorce.

Rozdzial 6
Ustalenia w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17.1. Terenami przestrzeni publicznych sg powszechnie dostgpne tereny, oznaczone na rysunku planu
symbolami KD, KP, ZP, US, C4U.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) dla terenow KD — tereny drog publicznych, KP — tereny miejsc postojowych -

a) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych, urzadzen matej architektury oraz tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych,

b) dopuszcza si¢ znaki, plany informacyjne oraz przystanki autobusowe;
2) dla terenow ZP — tereny zieleni parkowej:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty matej architektury ogrodowej oraz rekreacyjno — sportowej,

b) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe oraz sanitarne niewymagajace pozwolenia
na budowe - wylacznie na czas organizacji imprez,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych,
d) dopuszcza sie znaki oraz plany informacyjne;
3) dla teren6w US — tereny sportu i rekreacji:
a) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty matej architektury ogrodowej oraz rekreacyjno — Sportowej,
b) dopuszcza si¢ na terenie C3US przystanek autobusowy,

¢) dopuszcza si¢ tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe oraz sanitarne niewymagajace pozwolenia na
budowe - wylacznie na czas organizacji imprez,

d) dopuszcza si¢ wolno stojace tablice reklamowe zwigzane w szczeg6lnosci z dziatalno$cig sportowo —
rekreacyjng o wymiarach nie wiekszych niz 6m?z wylaczeniem telebiméw LED,

e) dopuszcza si¢ znaki oraz plany informacyjne;
4) dla terenow C4U- tereny ustug kultury:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty matej architektury ogrodowej, a takze tymczasowe obiekty ustugowo —
handlowe oraz sanitarne niewymagajace pozwolenia na budowg - wylgcznie na czas organizacji imprez,

b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych tablic reklamowych,
¢) dopuszcza si¢ znaki oraz plany informacyjne.

Rozdzial 7
Ustalenia w zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych,
a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 18.1. Na terenie objetym planem nie wystepuja tereny zagrozone usuwaniem si¢ mas ziemnych.

2. Na terenie objetym planem znajduje si¢ teren gorniczy i obszar gorniczy ,, WESELE I — Pole Wschodnie”
i,,WESELE I — Pole Zachodnie” dla eksploatacji zt6z surowcow ilastych ceramiki budowlanej, zatwierdzone
w koncesji Marszatka Wojewddztwa Opolskiego Nr DOS.I1.JJ.7513-2/09 rok wydania 2009, data waznosci 2035 .

3. Na obszarze objetym planem wystepuje:

1) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig Que, dla ktorego obowiazujg zasady zagospodarowania i uzytkowania
terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych tj.:

a) zakaz wykonywania robot lub czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzia, zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe lub zanieczyszczajacych wody,
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b) obowiazek lokalizacji obiektow i urzadzen na obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig wylacznie
za zgoda wlasciwego organu,

¢) dopuszczalno$¢ obiektow i urzadzen ochrony przeciwpowodziowe;;

2) obszar wymagajacy ochrony przed zalaniem z uwagi na istniejace zagospodarowanie, warto$¢ gospodarcza
lub kulturowa.

4. Na terenie objetym planem wystepuja nastepujace tereny i obiekty podlegajace ochronie prawne;j:

1) na podstawie przepisOw o ochronie przyrody: pomnik przyrody nicozywionej oraz czg$¢ obszaru ostoi
Natura 2000 o symbolu PLH16000 Bory Niemodlinskie;

2) na podstawie przepisOw o ochronie dobr kultury i zabytkdéw: obiekty wpisane do rejestru zabytkow
i stanowiska archeologiczne.

5. Ochrong prawng wynikajaca z ustalen niniejszego planu, obejmuje si¢: strefe ,,A” ochrony
konserwatorskiej, strefe ,,B” ochrony konserwatorskiej, strefe ,,K” ochrony krajobrazu kulturowego, strefe ,,E”
ekspozycji panoramy miasta, ustalenia ochrony dla obiektow ujetych w ewidencji zabytkow niewpisanych
do rejestru, strefe¢ ochrony sanitarnej cmentarza, strefy oddzialywania podl elektromagnetycznych od linii
wysokich napie¢, strefy ochronne od sieci gazowej wysokiego cis$nienia.

Rozdzial 8
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 19.1. Obowiazuja nastepujace ustalenia ogdlne:

1) lokalizacja urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych ulic w chodnikach, zielencach
1 poboczach, w oparciu o przepisy odrebne, z zastrzezeniem pkt 2;

2) sieci infrastruktury technicznej niezwigzane z potrzebami zarzgdzania drég publicznych wojewodzkiej
C2KDZ oraz krajowej 1KDGP lub potrzebami ruchu drogowego, nalezy wykonywa¢ poza pasem drogowym
drogi, w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach mozliwa bedzie lokalizacja tych sieci w ww. pasach
drogowych, po wczesniejszym uzyskaniu zezwolenia zarzadcy drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) sytuowanie wszystkich liniowych elementow infrastruktury technicznej, towarzyszacych urzadzen i przytaczy
do poszczeg6lnych obiektow pod ziemia, z wyjatkiem tych, dla ktérych wyznaczono odrebne tereny;

4) w uzasadnionych wzgledami technicznymi przypadkach, dopuszcza si¢ sytuowanie liniowych elementow
infrastruktury technicznej pod jezdniami drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w uzasadnionych wzgledami technicznymi badz bezpieczenstwa przypadkach, dopuszcza sie, o ile przepisy
szczegdlowe nie stanowig inaczej, usytuowanie urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej poza liniami
rozgraniczajacymi ulic na terenach przylegtych;

6) w uzasadnionych wzgledami technicznymi sytuacjach dopuszcza si¢ naziemne kubaturowe urzadzenia
infrastruktury technicznej, np. trafostacji, jako obiekty budowane w granicach poszczegoélnych terendow,
przeznaczonych na inne funkcje;

7) w przypadku kolizji nowego zagospodarowania z istniejagcymi elementami infrastruktury technicznej nakazuje
si¢ je przenies¢ lub zabezpieczy¢ po uzgodnieniu i na warunkach okreslonych przez wtasciwego zarzadcg sieci.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg obowigzujg nastgpujace ustalenia:
1) ustala si¢ zbiorcze zaopatrzenie w wodg z uje¢ wod podziemnych, oczyszczonych w stacji uzdatniania wody;
2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych ujg¢ wod zgodnie z wymaganiami okre§lonymi w przepisach odrebnych;
3) ustala si¢ zaopatrzenie nowych terenow w wodg z miejskiej sieci wodociggowej;

4) nowe odcinki sieci wodociggowe] nalezy wykona¢ o przekrojach zabezpieczajacych potrzeby przeciwpozarowe
oraz wyposazy¢ w hydranty zewngtrzne.

3. W zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania $ciekow obowigzujg nastepujgce ustalenia:
1) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych:

a) na terenie wyznaczonym w planie aglomeracji - poprzez zbiorowa kanalizacj¢ sanitarng w systemie
grawitacyjnym badz pompowym do istniejacego uktadu miejskiej kanalizacji sanitarne;j,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -19- Poz. 1249

b) na pozostalych terenach, gdzie budowa systemoéw kanalizacji zbiorczej nie przyniostaby korzysci dla
srodowiska lub powodowataby nadmierne koszty - mozna stosowac szczelne zbiorniki wybieralne;

2) dla istniejacej i planowanej zabudowy zakazuje si¢ lokalizacji przydomowych oczyszczalni $Sciekow
sanitarnych oraz odprowadzania $ciekéw do wod powierzchniowych, gruntowych oraz gruntu;

3) ustala si¢ w przypadku odprowadzania $ciekéw przemystowych o skladzie przekraczajagcym dopuszczalne
wartosci wskaznikow zanieczyszczen, instalowanie niezbednych urzadzen podczyszczajacych scieki przed
wprowadzeniem ich do systemu komunalnego.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ wyposazenie budynkoéw, ulic, placow, parkingdw, dojazdow o utwardzonej nawierzchni w system
kanalizacji deszczowej i powigzanie z miejskim uktadem kanalizacji deszczowej;

2) rozwigzania odprowadzania wdod opadowych z wykorzystaniem istniejagcego systemu melioracji nalezy
prowadzi¢ w uzgodnieniu z zarzadca urzadzen melioracyjnych;

3) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod deszczowych i roztopowych z potaci dachowych oraz terenéw utwardzonych
na tereny wlasne inwestora pod warunkiem spetnienia wymogdw okreslonych w przepisach odrebnych.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) utrzymuje sie istniejacy gazociag wysokiego ci$nienia o parametrach ¥100/80, 4,0 MPa, z dopuszczeniem
jego przebudowy po istniejacej trasie;

2) w strefie ochronnej gazociagu obowigzuje zakaz lokalizacji obiektow terenowych zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz ziemny z istniejgcej infrastruktury gazowej po jej niezbgdnej rozbudowie;
4) budowa sieci i przytaczenie odbiorcow sg dopuszczalne po spetnieniu warunkoéw technicznych.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) ustala si¢ indywidualny oraz zbiorczy sposdb zaopatrzenia w cieplo, w tym z kotlowni osiedlowych
z konieczno$cia wykorzystania ekologicznych no$nikow energii, takich jak: gaz, energia elektryczna, lekki
olej opatowy lub wykorzystania paliw statych pod warunkiem stosowania wysoko sprawnych urzadzen
energetycznych;

2) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych indywidualnych zrédet ciepta opartych na paliwach statych
do czasu ich modernizaciji.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) istniejgca sie¢ wysokiego napigcia 110 kV relacji Tutowice — Gracze nalezy przebudowacé na sie¢ kablowa
obowigzkowo w jej czeSci obejmujacej tereny przewidziane pod zabudowe oraz tereny zieleni izolacyjnej
1 cmentarnej, a na pozostatym obszarze dopuszcza si¢ utrzymanie linii napowietrznej;

2) do czasu przebudowy sieci, o ktorej mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ wylgcznie jej biezace utrzymanie;

3) wzdhuz catego odcinka w miescie Niemodlin utrzymuje si¢ istniejacg sie¢ wysokiego napiecia 220 kV
relacji Groszowice — Zabkowice, z dopuszczeniem jej przebudowy do napigcia 400 kV zgodnie z trasg sieci
okreslong na rysunku planu;

4) w pasie terenu obejmujgcym obszar po 20 m od osi linii 110 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkow
mieszkalnych oraz innych budynkow dostepnych dla Iudzi;

5) zakaz, o ktérym mowa w pkt 4, nie obowigzuje w przypadku przebudowy linii 110 kV na sie¢ kablowa;

6) w pasie terenu obejmujacym obszar 35 m od osi linii 400 kV zakazuje si¢ lokalizacji budynkow mieszkalnych
oraz innych budynkow dostepnych dla ludzi,

7) system zasilania elektroenergetycznego oparty o istniejace linie elektroenergetyczne $redniego napigcia
15 kV i niskiego napigcia oraz istniejace i projektowane stacje transformatorowe;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci elektroenergetycznych niskiego i1 $redniego napigcia w systemie
napowietrznym i kablowym na zasadach okreslonych w ustaleniach ogolnych;
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9) sieci elektroenergetyczne niskiego napigcia dla zasilania nowo projektowanej zabudowy winny by¢
realizowane w systemie kablowym;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych pod warunkiem zapewnienia do nich dostepu
do drogi publicznej.

8. W zakresie sieci teletechnicznych obowigzuja nastepujace ustalenia:

1) prowadzenie podziemnych linii sieci teletechnicznych - tacznosci, telekomunikacji i telewizji kablowej
oraz sieci szerokopasmowych wylacznie w wydzielonej kanalizacji; w gruncie dopuszcza si¢ tylko
przytacza do obiektow budowlanych;

2) utrzymuje si¢ istniejacg naziemng stacj¢ telefonii systemu telefonii komorkowej, z dopuszczeniem
lokalizacji na niej nowych anten zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach szczegdtowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN oraz mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowej oznaczonej symbolem MN,U zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) na pozostatych terenach dopuszcza si¢ inwestycje z zakresu tacznosci publicznej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdzial 9
Ustalenia w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

§ 20.1. W zakresie uktadu komunikacyjnego:

1) ustala si¢ uktad komunikacyjny miasta Niemodlin oparty o drogi publiczne: krajowa 1KDGP, wojewddzka
C2KDZ, drogi powiatowe: A1KDZ, BIKDZ, B2KDZ, B3KDZ, C1KDZ oraz drogi gminne i wewngtrzne;

2) w przypadku przebudowy lub remontu drog rozwigzania komunikacyjne nalezy dostosowa¢ do potrzeb
0s6b niepetnosprawnych, w tym zapewni¢ podjazdy i zjazdy z ciagéw pieszych i chodnikéw w miejscach,
gdzie jest to mozliwe;

3) nakazuje si¢ budowe chodnikow wzdluz droég publicznych, zlokalizowanych w obrebie terenow
przewidzianych pod zabudowg i dostgpnych z tych drog, z wyjatkiem ciggéw pieszo-jezdnych, o ile
przepisy szczegdtowe nie stanowig inaczej.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 2KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna gldwna ruchu przyspieszonego - obwodnica drogi krajowej nr 46;

2) lokalizacje obwodnicy miasta Niemodlina w ciggu drogi krajowej nr 46 zgodnie z przepisami odrgbnymi,
w liniach rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu z zachowaniem nastepujacych warunkow;

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 75 m do 100 m,

b) zapewnienie obstugi komunikacyjnej terenow przyleglych do planowanej obwodnicy Niemodlina
wylacznie poprzez projektowane wezty komunikacyjne,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji w pasie drogowym urzadzen i obiektow niezwigzanych z potrzebami ruchu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 6 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

3. Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDGP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna glowna ruchu przyspieszonego - droga krajowa nr 46;

2) dla czgsci terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” i ,,B” ochrony
konserwatorskiej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, z uwzglednieniem istniejgcych warunkdéw terenowych, jak okreslono
na rysunku planu od 9 m do 54 m;

4) zakaz nowych bezposrednich wlaczen do drogi - obstuga komunikacyjna terendéw w sasiedztwie drogi
winna by¢ zapewniona wylgcznie poprzez uktad drog o nizszej kategorii dowigzanych do istniejacych lub
uzgodnionych z zarzadca drogi zjazdow i skrzyzowan, z uwzglgdnieniem wymagan okreslonych w § 131
pkt 2 lit. c uchwaty;
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5) obowiazek sytuowania nowo projektowanych obiektow budowlanych i urzadzen infrastruktury technicznej
niezwigzanych z gospodarka drogowa, lokalizowanych przy drodze krajowej nr 46, z zachowaniem
minimalnych odlegtosci od zewngtrznej krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami o drogach publicznych;

6) po wykonaniu obwodnicy miasta Niemodlina zasady zagospodarowania drogi 1IKDGP z uwzglednieniem
zmiany jej kategorii zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

4. W zakresie miejsc postojowych -

1) ustalone w przepisach szczegétowych wskazniki miejsc postojowych odnosza si¢ do miejsc otwartych -
parkingdow terenowych oraz miejsc wbudowanych w budynkach oraz wiatach;

2) w przypadku lokalizacji na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolem
MN, w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych jednego lokalu uzytkowego, ustalone w przepisach
szczegdtowych wskazniki miejsc postojowych nalezy zwigkszy¢ stosownie do rodzaju prowadzonej
w budynku mieszkalnym dziatalnosci gospodarcze;j.

5. Ustalenia w zakresie parametréw pozostatych drog oraz ich klasyfikacja - zgodnie z zasadami okre§lonymi
w przepisach szczegotowych.

Rozdzial 10
Ustalenia w zakresie sposobu i terminéw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow

§ 21. O ile przepisy szczegélowe nie stanowig inaczej teren moze by¢ tymczasowo uzytkowany w sposob
dotychczasowy do czasu jego zabudowy zgodnie z ustaleniami planu, pod warunkiem ze uzytkowanie
dotychczasowe:

1) nie bedzie stwarzac ucigzliwosci dla uzytkowania zgodnego z ustaleniami planu;
2) umozliwi udostepnienie czesci gruntow dla realizacji dojazdéw i uzbrojenia.

Rozdzial 11
Ustalenia w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 22.1. Ustala si¢, o ile przepisy szczegdlowe nie stanowig inaczej nastepujace powierzchnie nowo
wydzielonych dziatek budowlanych:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) - powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 400 m?;

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej (MN,U) - powierzchnia dla nowo
wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 800 m?;

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW) - powierzchnia dla nowo wydzielanych
dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?;

4) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej (MW,U) - powierzchnia dla nowo
wydzielanych dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 2000 m?;

5) dla terenow zabudowy ustugowej (U) - powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz 450 m?;

6) dla terenow zabudowy techniczno produkcyjnej (P) - powierzchnia dla nowo wydzielanych dziatek
budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m?.

2. Zasad okreslonych w pkt. 1 i 2 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielenia niezbednych dzialek dla
realizacji uktadow komunikacyjnych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem
spelnienia wymagan wynikajgcych z przepisow odrebnych.
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Rozdzial 12
Ustalenia w zakresie szczegolowych zasad
i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 23.1. O ile przepisy szczegotowe nie stanowig inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej powinna wynosi¢:
- pod budynek jednorodzinny - 400 m?,
- pod budynek blizniaczy - 350 m?,
- pod budynek w zabudowie szeregowej — 240 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki budowlanej powinna wynosic:
- dla zabudowy wolno stojacej 20 m,
- dla zabudowy blizniaczej 16,0 m,
- dla zabudowy szeregowej 8,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°£15°;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe;j:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 800 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 20,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°£15°;
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 2000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 30,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90° £ 15°;
4) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 30,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°£15°;
5) dla zabudowy ustugowe;j:
a) minimalna wielko$¢ dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 1000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 25,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°£15°;
6) dla zabudowy techniczno produkcyjnej:
a) minimalna wielko§¢ dziatki budowlanej powinna wynosi¢ 1500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ dziatki powinna wynosi¢ 30,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego powinien wynosi¢ 90°£15°.

2. Dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o parametrach innych niz okreslone w uchwale w celu wydzielenia
niezbednych dziatek dla realizacji urzadzen i obiektéw towarzyszacych, dla ktorych nie ustala si¢ minimalnych
powierzchni, szerokosci i kata potozenia dziatek w stosunku do pasa drogowego.
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Rozdzial 13
Szczegoélne warunki zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 24.1. W sasiedztwie ciekow wodnych i rowow melioracyjnych zakazuje sig:

1) grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych w odleglosci mniejszej niz
1,5 m od linii brzegu;

2) sytuowania obiektow budowlanych, w odleglosci mniejszej niz 3m od linii brzegu powierzchniowych
ciekdw publicznych.

2. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza obejmujacej obszar potozony w odleglosci do 50,0 m wokoét jego
granic, zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow mieszkalnych oraz budynkéw zamieszkania zbiorowego,
zaktadéw produkujacych artykuty zywnos$ci, zakladow zywienia zbiorowego oraz zakladow przechowujacych
artykuty zywnosci.

3. W strefie ochrony sanitarnej cmentarza, obejmujacej obszar potozony w odlegtosci do 150 m wokot jego
granic, zakazuje si¢ lokalizacji studni, zrodet i strumieni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

4. Obowigzujg ograniczenia od osi napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, 220 kV, 400 kV
oraz sieci gazowej zgodnie z § 19 ust. 51 7 uchwaty.

5. Na terenie szczegblnego zagrozenia powodzia:
1) zakazuje sie:
a) wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych,

b) sadzenia drzew lub krzewdéw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby regulacji wod oraz
roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub stuzacej do wzmacniania
brzegow, obwatowan lub odsypisk,

¢) zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialdéw oraz wykonywania innych robot, z wyjatkiem
robot zwiazanych z regulacja lub utrzymywaniem wod, a takze budowa utrzymywaniem obiektow
1 urzadzen przeciwpowodziowych;

2) dopuszcza si¢, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach odstgpstwo od zakazéw wymienionych w pkt 1,
za zgoda wlasciwego organu.

6. Na terenach sgsiadujacych z terenami kolejowymi:

1) wprowadzanie zieleni wysokiej w sgsiedztwie linii kolejowej wymaga zachowania odlegto$ci nie mniejszej
niz 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego;

2) planowane inwestycje powinny uwzglednia¢ uciazliwosci i zagrozenia pochodzace od linii kolejowe;;
3) konstrukcja obiektéw potozonych w sgsiedztwie linii kolejowej powinna uwzglednia¢ wibracje i drgania;

4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow zwigzanych z obrotem substancjami fatwopalnymi, wybuchowymi, Zragcymi
1 pylacymi.

Rozdzial 14
Sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyka obiektéow budowlanych oraz pokrycie dachéow

§ 25.1. Utrzymuje si¢ kolorystyke elewacji budynkéw pochodzacych sprzed 1945 r. wykonanych z cegly
klinkierowej lub kamienia bez mozliwosci ich termoizolacji zewnetrzne;j.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady doboru kolorystyki elewacji z zastrzezeniem wymagan ustalonych
w przepisach szczegotowych oraz w strefach ochrony konserwatorskiej:

1) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
a) dachy strome w kolorze czerwonym lub czerwono — brazowym,

b) Sciany pastelowe w odcieniach bieli i szarosci - max 2 odcienie, z dopuszczeniem 2 koloréw uzupetniajacych
o powierzchni nieprzekraczajacej 10% powierzchni §cian;
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2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:
a) dachy strome w kolorze czerwonym lub czerwono — brazowym,

b) Sciany w - max 2 odcieniach, z dopuszczeniem 2 kolorow uzupehiajacych o powierzchni nieprzekraczajacej
10% powierzchni $cian;

3) dla terenow zabudowy ustugowej i zabudowy techniczno — produkcyjnej - nie ustala si¢ kolorystyki obiektow
budowlanych oraz pokrycia dachow.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych obiektow
publicznie dostepnych oraz granic przylegtych nieruchomos$ci z zastrzezeniem wymagan okreslonych
w przepisach szczegotowych:

1) dopuszcza si¢ usytuowanie $cian bez otworéw okiennych i drzwiowych budynkéw garazowych lub
gospodarczych w odleglosci 1,5 m od granicy dziatki sgsiedniej lub bezposrednio przy tej granicy;

2) dopuszcza si¢ usytuowanie $cian bez otwordw okiennych i drzwiowych innych budynkéw w odleglosci 1,5 m
od granicy dziatki sasiedniej lub bezposrednio przy tej granicy na terenie potozonym w strefie ,,A” ochrony
konserwatorskiej;

3) o ile uwarunkowania terenowe wynikajace z przebiegu drog nie stanowig inaczej, ustala si¢ na terenach
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zasad¢ sytuowania budynkéw mieszkalnych oraz garazowych
w stosunku do granic przylegtych nieruchomosci: co najmniej jedna $ciana budynku winna by¢ usytuowana
rownolegle do granicy dziatki sasiednie;j.

Rozdzial 15
Granice terenéw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym

§ 26.1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:

1) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDD oraz lokalnych
oznaczone na rysunku planu symbolem KDL

2) tereny kolejowe, oznaczone na rysunku planu symbolem KK;

3) tereny ustug o$wiaty i wychowania i wychowania oznaczone na rysunku planu symbolem UO;
4) tereny ustug zdrowia, oznaczone na rysunku planu symbolem AlUZ;

5) tereny ustug bezpieczenstwa publicznego, oznaczone na rysunku planu symbolem UP;

6) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: A7U, B1US, C4U, C1US, C2US,
C3US, C2KS, C4US, D1US, C2MW, U;

7) tereny infrastruktury, oznaczone na rysunku planu symbolami: E, T, W, K;
8) tereny zieleni i wod, oznaczone na rysunku planu symbolami: B1ZC, WS.
2. Granice wyzej wymienionych terendw pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajacymi.

Rozdzial 16
Granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa
lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej wojewédzkiej lub powiatowej

§ 27.1. Wyznacza si¢ nastgpujace tereny dla realizacji inwestycji celu publicznego 0 znaczeniu ponadlokalnym:

1) tereny drog publicznych: gléwnych ruchu przyspieszonego, oznaczonych na rysunku planu symbolem
KDGP i zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolem KDZ;

2) tereny lokalizacji linii elektroenergetycznych wysokich napigé: 110 kV, 220 kV, 400 kV;
3) tereny lokalizacji sieci gazowej wysokiego ci$nienia.

2. Granice wyzej wymienionych terenow pokrywajg si¢ z liniami rozgraniczajacymi, a w stosunku do inwestycji
liniowych z granicami stref ochronnych.
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DZIAL 11
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ OZNACZONEJ SYMBOLEM ,,A”

Rozdzial 1
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 28. Dla terendw oznaczonych symbolami AIR, A2R, A3R, A4R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe- tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) na terenach A1R i A2R obowigzuja ustalenia dla strefy ,,E” ochrony konserwatorskie;j;
b) dopuszcza si¢:
- drogi transportu rolnego oraz $ciezki rowerowe,
- zalesienia oraz zadrzewienia $roédpolne,
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodzioweyj,
- stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budowle rolnicze z zastrzezeniem lit. c, tiret jeden,
- urzadzenia melioracji wodnych,
C) zakazuje si¢:

- lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece, komoér fermentacyjnych, biogazowni
oraz myjni ptytowych dla pojazdéw i urzadzen rolniczych i innych pojazdow transportowych,

- lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 29. Dla terenow oznaczonych symbolami: A1RZ, A2RZ, A3RZ, A4RZ, ASRZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkoéw zielonych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: A3RZ, A4RZ, ASRZ obowigzuja ustalenia dla strefy ,,E” ochrony
konserwatorskiej, a dla czesci terenu oznaczonego symbolem A1RZ zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu, obowiazuja ustalenia dla strefy ,,K”” ochrony konserwatorskie;j,

b) nakazuje si¢ zachowanie:

- Iak trwalych i pastwisk oraz ich ekstensywne uzytkowanie ciggtosci strukturalnej i funkcjonalnej
korytarza ekologicznego doliny rzeki Scinawy Niemodlinskiej,

- obudowy ciekow wodnych,

- starodrzewu o charakterze naturalnym oraz zadrzewien przywodnych, $rodpolnych i przydroznych
tworzacych krajobraz doliny rzeki,

¢) dopuszcza si¢:
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodzioweyj,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zakazuje si¢:
- wprowadzania nowych zalesief oraz zadrzewien $rédpolnych,
- lokalizacji no$nikow reklamowych,

- lokalizacji wszelkich budynkow oraz budowli,
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- przeksztatcania na terenach zalegania gruntdéw pochodzenia organicznego istniejgcych trwatych
uzytkéw zielonych w grunty orne,

- wprowadzania trwatych upraw ogrodniczych, sadowniczych i roslin energetycznych,
- lokalizacji stawow rybnych i innych zbiornikow wodnych,

- budowy i rozbudowy urzadzen melioracji wodnych, skracania i nieuzasadnionej zmiany przebiegu ciekow
wodnych oraz dokonywania innych niekorzystnych dla flory i fauny zmian w stosunkach wodnych,

- stosowania nawozow mineralnych i srodkow ochrony roslin o wysokiej klasie toksyczno$ci;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 30. Dla teren6w oznaczonych symbolami: A1ZD, A2ZD, A3ZD, A4ZD ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodow dziatkowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiagzuja ustalenia dla strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej,
b) dopuszcza sig:
- lokalizacje altan i budynkéw gospodarczych,

- lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury w tym ogrodowej, tawek oraz urzadzen do zbierania
odpadow,

- lokalizacje budowli i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowe;j,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych,

d) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 0,08,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,85,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max 0,08,
- drogi wewngtrzne i ciagi piesze i pieszo — jezdne 0 nawierzchni przepuszczalnej;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:

a) wysokos¢ zabudowy - max 5,0 m,

b) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 25 m?,

¢) dachy dwuspadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 31. Dla terenu oznaczonego symbolem AS5ZD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodéw dziatkowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy ustugowej - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw, ustugi turystyki;

3) przeznaczenie uzupehiajgce - zielen urzadzona, parkingi, obiekty i urzadzenia matej architektury;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady zabudowy dla przeznaczenia podstawowego:

a) obowigzujg ustalenia dla strefy ,,OW” i ,,E” ochrony konserwatorskiej,
b) ustanawia si¢:

- drogi wewnetrzne i ciggi piesze i pieszo — jezdne o nawierzchni przepuszczalnej,
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- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max 0,08,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,85,
- wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,08,
¢) dopuszcza si¢:
- lokalizacje altan i budynkéw gospodarczych,

- lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury w tym ogrodowej, tawek oraz urzadzen do zbierania
odpadow,

- lokalizacje budowli i urzadzen stuzacych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowe;j,
- urzagdzenia i sieci infrastruktury technicznej,

d) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,

e) wysokos¢ zabudowy - max 5,0 m,

f) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 25 m?,

g) dachy dwuspadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

5) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady zabudowy dla przeznaczenia dopuszczalnego:

a) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,OW” i ,,E” ochrony konserwatorskiej,

b) przeznaczenie dopuszczalne realizowac nalezy w przypadku likwidacji ogrodu dziatkowego w catosci
lub czegsci zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) minimalna wielko$¢ dziatki pod zabudoweg o przeznaczeniu dopuszczalnym — 1500 m?,

d) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max 0,60,
e) wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,

f) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max 1,00,

g) wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej
ustug w tym - co najmniej 3 miejsca dla 0s6b wyposazonych w karte parkingowa,

h) dachy gtéwne dwuspadowe w uktadzie szczytowym, o katach nachylenia potaci dachowych od 40° do 45°,
kryte dachowka w kolorze czerwonym lub czerwono — brazowym lub dachy ptaskie,

i) wysoko$¢ zabudowy - od 8,0 m do 9,0 m;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 32. Dla terenu oznaczonego symbolem A1RU ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obstugi produkcji w gospodarstwie le§nym,;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla czgsci terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzujg ustalenia dla strefy ,,A” ochrony
konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza sig:

- budowe, przebudowe i rozbudowe budynkéw i budowli zwigzanych z produkcja rybacka oraz
obiektow w zakresie uslug bytowych w tym w szczegodlnosci handlu produktami wtasnymi, zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

- urzadzenia towarzyszace,
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) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - CO najmniej 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy oraz miejsca
na maszyny rolnicze na potrzeby gospodarstwa;

4) zasady ksztaltowania zabudowy w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow - max 11 m,

b) dachy wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 45°, pokryte dachowka lub materiatem
dachowko-podobnym,

c) kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

Rozdzial 2
Tereny zieleni i wod

§ 33. Dla terenow oznaczonych symbolami: A2WS, A3WS ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych $rodladowych - rzeka Scinawa Niemodlinska
i Mlynowka;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla czgsci terenow zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowigzuja ustalenia dla strefy ,,K*” ochrony
konserwatorskiej,

b) dopuszcza sig:
- lokalizacje budowli i urzadzen shuzacych gospodarce wodnej oraz obiektow i urzadzen przeciwpowodziowych,
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko;
3) zakazuje si¢ niszczenia i usuwania zieleni przywodne;j;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 34. Dla terenu oznaczonego symbolem A1WS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady uzytkowania — staw hodowlany i rekreacyjny,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ,,K”” ochrony konserwatorskiej,

c) zakazuje si¢ niszczenia i usuwania zieleni przywodnej oraz wprowadzenia nasadzen przestaniajacych
widok na zamek,

d) dopuszcza sig:
- budowle i urzadzenia hydrotechniczne zgodnie z przepisami odrebnymi,

- budowle i urzadzenia zwigzane z turystyka, wypoczynkiem i rekreacja, w tym obiekty towarzyszace
takie jak: pomosty, ktadki oraz obiekty i urzagdzenia matej architektury,

- nasadzenia zieleni pod warunkiem, Ze nie b¢dg one nie moze przestaniaty widoku na zamek,
- chow 1 hodowle ryb typu karpiowego,
- przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
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§ 35. Dla terenu oznaczonego symbolem A4WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny wod powierzchniowych srodladowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) zasady uzytkowania — stawy hodowlane,

b) dopuszcza si¢:

- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodnej oraz rekreacji, w tym budowle upustowe i pigtrzace
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

- chow 1 hodowle ryb typu karpiowego,
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
¢) zakazuje si¢ niszczenia i usuwania zieleni przywodnej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 36. Dla teren6w oznaczonych symbol symbolami: A1Zn, A2Zn, A3Zn, A4Zn, A5Zn ustala sig:

1) przeznaczenie terenu- tereny zieleni nieurzadzone;j;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) ustala si¢ zielen niska i wysoka, w tym zakrzewienia w stanie naturalnym oraz zadrzewienia $rodpolne,
b) nakazuje si¢ nasadzenia drzew i krzewdw rodzimych gatunkow zgodnie z wystepujacym siedliskiem;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 37. Dla terenu oznaczonego symbolem A1ZL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — lasy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢:
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce lesnej oraz stuzace funkcjom wypoczynkowym lasow,

- urzadzenia infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej pod warunkiem, ze nie spowoduje to
koniecznos$ci trwatego przeznaczenia gruntéw na cele nielesne,

b) ustala si¢ wprowadzanie upraw i zalesiania terenéw zgodnych z siedliskiem,

c) zakazuje si¢ zmiany przebiegu ciekéw wodnych oraz dokonywania innych, niekorzystnych dla flory
i fauny i zmian w stosunkach wodnych;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 38. Dla terenow oznaczonych symbolami: A1ZZ, A277 ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe- tereny zieleni niskiej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zielen niska, w tym w strefie linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV/400kV,
trawiastg oraz urzadzong typu skwerowego,

b) dopuszcza si¢ ogrody przydomowe,
¢) zakazuje si¢ trwalych nasadzen drzew i krzewow;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
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§ 39. Dla terenow oznaczonych symbolami: ASZP, A4ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej, w tym park miejski;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,K”” ochrony konserwatorskie;j,

b) nakazuje si¢ zielen niska urzadzona w formie skwerdéw, zielencéw oraz zielen wysoka i $redniowysoka
w formie szpalerow drzew i krzewow,

¢) dopuszcza sig¢:
- obiekty i1 urzadzenia matej architektury w tym ogrodowej, tawki oraz urzadzenia do zbierania odpadow,
- urzadzenia towarzyszace, w tym rekreacyjne i sportowe;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 40. Dla terenow oznaczonych symbolami: A1ZP, A2ZP, A3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;
2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) nakazuje si¢ zielen urzadzong w formie zieleni niskiej, w tym skwery i zielence,

) nakazuje si¢ uzupehienie i rewaloryzacj¢ zieleni w bezposrednim sasiedztwie obiektow zabytkowych,
zwlaszcza murow miejskich w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow,

d) dopuszcza si¢ urzadzenie ciagébw pieszych wraz z o§wietleniem terenu w szczeg6lnosci w sasiedztwie
muréw miejskich, a istniejagce fragmenty muru nalezy wyeksponowac i podda¢ konserwacji;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy uslugowej

§ 41. Dla teren6w oznaczonych symbolami A1UP, A2UP ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - ustugi bezpieczenstwa publicznego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacg zabudowe posterunku policji oraz jednostki ratowniczej Panstwowej Strazy Pozarne;j,

b) dla terenu A1UP obowiazujg ustalenia dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej, a dla terenu A2UP
ustalenia dla strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej,

¢) dopuszcza sie:

- obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcja terenu, w tym budynki gospodarcze, garazowe i magazynowe
oraz urzgdzenia towarzyszace,

- korzystanie dla terenu A1UP z miejsc postojowych samochody w ramach terenu B1KP,
d) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - max 1,00;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy - max 10,0 m,
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b) dla terenu oznaczonego symbolem ALUP - dachy dwuspadowe o katach nachylenia gtéwnych potaci
dachowych - max 35°, dla terenu oznaczonego symbolem A2UP - dachy ptaskie;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 42. Dla terendw oznaczonych symbolami: A1UO, A2UO, A3UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty i wychowania i wychowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe i turystyki, kultury, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub
przedsigbiorstw;

3) przeznaczenie uzupehiajace - budynki techniczne, obiekty i urzadzenia sportowe;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu A1UO obowiazuja ustalenia dla strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej, dla terenu A2UO
obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, dla terenu A3UO obowiazuja ustalenia dla
strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza sig:

- przebudowe i rozbudowe budynkow oraz uzupetienie zabudowy o obiekty zwigzane z przeznaczeniem
terenu, z wylaczeniem budynku na terenie A3UO (oficyna zamkowa), ktory pozostawia si¢ w niezmienionej
formie,

- urzadzenia towarzyszace,
- miejsca postojowe w ramach miejsc ogolnie dostepnych na parkingach terenowych oraz przyjezdniowych,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,45,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,70;
5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) wysokos¢ budynkow - max 10,0 m,
b) dachy ptaskie;

6) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 43. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1U ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe, zdrowia, kultury;
3) przeznaczenie uzupehiajace - parkingi, budynki gospodarcze i magazynowe, zielen;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiagzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) dopuszcza sig:
- przebudowe i rozbudowe istniejacego budynku,
- lokalizacj¢ nowych budynkow, obiektow i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem terenu,
C) ustanawia sie:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,35,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej- min. 0,20,

- wskaznik intensywnosci zabudowy- max 1,00,
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- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca dla kazdego zatrudnionego oraz - CO hajmniej
4 miejsca postojowe dla interesantow lub klientow, a w przypadku ustug ogoélnodostepnych oraz -
co najmniej 2 miejsca dla 0oso6b zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci istniejacego budynku od strony ul. Bohaterow
Powstan Slaskich,

b) geometria dachéw dowolna;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 44. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A2U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ushugi bytowe, ustugi turystyki, oswiaty
1 wychowania, kultury, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) przeznaczenie uzupetniajace - zielen towarzyszaca, mala architektura, obiekty i urzadzenia towarzyszace
w tym infrastruktura techniczna;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) dopuszcza sie:

- przebudowe, rozbudowe i nadbudowe istniejacego budynku lub jego wymiane zgodnie z przeznaczeniem
terenu, z dopuszczeniem przeznaczenia mieszanego tj. zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,

- lokalizacje garazy wylacznie, jako wbudowanych lub dobudowanych do budynku,
¢) nakazuje sie:
- zachowanie istniejacego uktadu zabudowy w zakresie obowigzujacej linii zabudowy od ul. Kilinskiego,
- dachy strome kryte dachéwka w kolorach: czerwonym, czerwono — brazowym,
- tynki elewacji w pastelowych kolorach,
d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni terenu - max 0,80,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,10,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca dla kazdego zatrudnionego oraz miejsca
postojowe dla interesantéw lub klientow w ilo$ci - co najmniej 1 miejsce na kaze 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym miejsca dla osdb zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci - co najmniej 2,

- wskaznik intensywnosci zabudowy - dostosowaé¢ do wymagan konserwatorskich z uwzglednieniem
wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni terenu oraz wysokosci zabudowy,

e) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych;
5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy - max 12,0 m,

b) dachy dwuspadowe o katach nachylenia gtdwnych potaci dachowych - max 45°;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 45. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A3U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ushlugowej: ustugi bytowe, ustugi turystyki, o$wiaty
i wychowania, kultury, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektu ujgtego
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) utrzymuje sig istniejagcy budynek bytej plebanii ewangelickiej z dopuszczeniem jego remontu i przebudowy,
¢) dopuszcza sig:

- do czasu zabudowy terenu zgodnie z przeznaczeniem terenu, zagospodarowanie zielenig niska
trawiastg lub w formie urzadzonych skwerow bez trwatych nasadzen,

- uzupetienie zabudowy od strony Rynku poprzez zamknigcie pierzei zabudowy zgodnie z obowiazujacymi
liniami zabudowy,

- miejsca postojowe na samochody w ramach parkingéw ogolnodostgpnych,

- uzupehienie zabudowy od strony Rynku dopuszczalne jest z zastosowaniem wspotczesnych materiatow
1 rozwigzan konstrukcyjnych,

d) nakazuje si¢ wykonczenie S$cian zewnetrznych z elementami cegly klinkierowej dostosowane
do budynku bylej plebanii,

€) ustanawia sie:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - max 2,00;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy - do III kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
b) dach dwuspadowy z kalenicg prostopadta do Rynku o katach nachylenia potaci dachowych od 45° do 50°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 46. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A4U, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, ushugi turystyki, oswiaty
1 wychowania i wychowania, kultury, ustugi z zakresu obstugi ludnos$ci lub przedsigbiorstw;

2) przeznaczenie uzupelniajace - zielen towarzyszaca, mata architektura, obiekty i urzadzenia towarzyszace
w tym infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza sie:
- zabudowe uslugowa w pierzei Rynku,
- rozbudowe 1 przebudowe budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- przebudowg poddaszy na uzytkowe,

- lokalizacje garazy wylacznie, jako wbudowanych lub dobudowanych, pod warunkiem nie usytuowania
wjazdu od strony elewacji frontowej,

- miejsca postojowe na samochody w ramach parkingéw ogoélnodostepnych,

- rozbiorke budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych niepodlegajacych ochronie konserwatorskiej
lub kolidujacych z tg ochrona,

¢) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych,
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d) nakazuje sie:

- porzadkowanie wnetrz blokowych zawartych miedzy zabudowa usytuowana przy Rynku, a zabudowa
ul. Kilinskiego po jej potudniowej czegsci poprzez likwidacje zabudowy o ztym stanie technicznym
niepodlegajacej ochronie konserwatorskiej oraz kolidujacej z wymogami tej ochrony, a uzyskane
wngetrza zagospodarowac zielenig ozdobna typu skwerowego,

- zachowanie istniejacego uktadu zabudowy w zakresie obowigzujacej linii zabudowy od Rynku, jak
rowniez w ciggu ul. Kilinskiego,

- zachowanie wysoko$ci zabudowy, geometrii i materialu pokrycia dachu,

- zachowanie w zabudowie od strony Rynku detali architektonicznych, uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych,

- sytuowane budynkéw w zwartej lub podlzwartej pierzei zabudowy z dopuszczeniem innego
usytuowania budynkéw przy spetnieniu wymogow konserwatorskich,

- dachy strome kryte dachéwka w kolorach: czerwonym, czerwono — bragzowym,
- tynki elewacji w pastelowych kolorach,
€) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni terenu - max 0,80,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,10,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy — dostosowa¢ do wymagan konserwatorskich z uwzglednieniem
wskaznika wielkos$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni terenu oraz wysokosci zabudowy;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw lub przebudowy pierzei dostgpnej od strony ulicy Kilinskiego
wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza, niz wysokos$¢ budynkow istniejacych na dziatkach sasiednich
oraz budynku tworzacego pierzej¢ dostepna od strony Rynku,

b) geometria dachéw - dachy o potaciach symetrycznych, dostosowane do geometrii dachéw budynkow
usytuowanych w zespole zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 47. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A5U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, ushugi turystyki, oswiaty
i wychowania, kultury, ustugi z zakresu obstugi ludno$ci lub przedsiebiorstw, w tym plac targowy
z szaletem publicznym;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacy budynek ustugowy,
b) dopuszcza si¢ rozbidrke istniejacych obiektow i urzadzen handlowych targowiska,

c) ustala si¢ zagospodarowanie terenu targowiska jednolitymi straganami targowymi w formie otwartych
lub pototwartych pawilonow z lekkimi przezroczystymi lub polprzezroczystymi zadaszeniami,
usytuowanie obiektow nie moze zastania¢ zabytkowego muru obronnego; ktory nalezy wyeksponowaé
i poddac¢ konserwacji,

d) nakazuje si¢ o$wietlenie terenu targowiska,

¢) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,

) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,60,

g) miejsca postojowe w ramach miejsc ogélnie dostepnych na parkingach terenowych oraz przyjezdniowych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
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§ 48. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami: A6ZP, A6U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j: ustugi turystyki, oswiaty i wychowania, kultury
oraz teren zieleni parkowej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe z wylgczeniem ustug opieki zdrowotnej, spotecznej, handlu
1 rzemiosta uslugowego;

3) przeznaczenie uzupeiniajgce — urzadzenia rekreacji, plenerowe obiekty kultury i wystawiennictwa, obiekty
malej architektury (instalacje, pomniki, posagi, rzezby, figury, tablice pamigtkowe i informacyjne o zamku)
infrastruktura techniczna w tym o§wietlenie;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) teren potozony w strefie konserwatorskiej obejmuje zamek gotycko — renesansowy z murem i brama
wjazdowa oraz otaczajacy go park, wpisane do rejestru zabytkéw wojewodztwa opolskiego, w sktad
ktérego wchodzi zamek Prazmow nr rej. 20/50 z 22.05.1950, w tym:

- oficyna i stajnia zespotu zamkowego nr rej.848/64 z 08.05.1964 r.,
- budynek bramny zamku nr rej. 849/64 z 08.05.1964 r.,

- most zamkowy nad dawna fosa nr rej.850/64 z 08.05.1964 r.,

- mur z basteja w parku zamkowym nr rej.852/64 z 08.05.1964 r.,

- park nr rej.87/83 z 13.10.1983r.; 852/64 z 08.05.1964 r.,

b) zachowania wymaga istniejacy uktad zabudowy: zewnetrzny 1 wewngtrzny wystrdj zawierajacy elementy
o wartosciach kulturowych terenu oraz zabytkowy drzewostan parku zamkowego,

c) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obicktow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

d) dopuszcza sig:

- wprowadzenie funkcji uslugowych o przeznaczeniu podstawowym lub dopuszczalnym wyltacznie
do istniejacych obiektow,

- funkcje o przeznaczeniu uzupetiajacym dopuszczalne takze na terenie parku,
e) nakazuje sie:
- lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej wytacznie jako podziemnej, z wyjatkiem o$wietlenia,

- uzyskanie pozwolenia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow przed podjeciem jakichkolwiek dziatan na
wykonywanie wszelkich zmian funkcjonalnych wprowadzanych do obiektow, ich przebudowe wewnetrzng
i zewnetrzna, lokalizacje nowych obiektéw oraz zagospodarowanie zespolu zamkowo-parkowego;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 49. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A7U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustlugowej- ustugi administracji;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe, ustugi turystyki, o$wiaty i wychowania, kultury, ushugi
z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

3) przeznaczenie uzupehiajace - parkingi, budynki gospodarcze i magazynowe, zielen;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza sig:
- przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow,

- lokalizacj¢ nowych budynkow obiektow i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem terenu,
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) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- wskaznik intensywnosci zabudowy - max 2,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego dla kazdego zatrudnionego oraz
- co najmniej 10 miejsc postojowych dla interesantow lub klientow, w tym - co najmniej 2 miejsca dla
0s0b zaopatrzonych w karte parkingowa;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:

a) wysokos¢ nowej zabudowy nie moze przekracza¢ wysokosci istniejacego budynku od strony ul. Bohaterow
Powstan Slaskich,

b) dachy o dowolnej geometrii;

6) stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 50. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A8U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej - ustugi turystyki i gastronomii, ustugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacy budynek z dopuszczeniem jego remontu i przebudowy, bez zmiany gabarytow,
b) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,K” ochrony konserwatorskie;j,

¢) wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, wskaznik powierzchni biologicznie
czynnej, wskaznik intensywnos$ci zabudowy - jak w stanie istniejagcym,

d) miejsca postojowe na samochody w ramach parkingu oznaczonego symbolem A5KP;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 51. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A9U ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej: ustugi turystyki, ustugi bytowe, obstugi ludnosci
lub przedsicbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacy budynek z dopuszczeniem jego remontu i przebudowy bez zmiany gabarytow,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

c) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, wskaznik wielkosSci
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik intensywnos$ci zabudowy - jak w stanie istniejgcym,

d) miejsca postojowe na samochody - w ramach parkingéw publicznych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 52. Dla terenu 0znaczonego na rysunku planu symbolem A10U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, administracji, ustugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, zdrowia i opieki spotecznej, o$wiaty i wychowania;

2) przeznaczenie uzupetniajace - parkingi, zielen, urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiagzuja ustalenia dla strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,
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b) utrzymuje si¢ istniejgcy budynek z dopuszczeniem jego remontu i przebudowy zgodnie z przeznaczeniem
terenu oraz zielen zlokalizowang od frontu dziatki, ktorg nalezy wzbogaci¢ m.in. o gatunki wystepujace
w istniejacych nasadzeniach,

¢) dopuszcza si¢ obiekty i1 urzadzenia matej architektury, obiekty i urzadzenia sportowe oraz rekreacji,
d) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
) ustanawia si¢:

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0, 20,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,70,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy - jak w stanie istniejacym,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca dla kazdego zatrudnionego oraz co najmniej -
10 miejsc postojowych dla interesantéw lub klientdéw, w tym - co najmniej 2 miejsca dla osob
zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkéw - wysoko§¢ zabudowy oraz
geometria dachu - jak w stanie istniejacym;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 53. Dla terenu oznaczonego symbolem A11U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, ustugi turystyki, ustugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) przeznaczenie uzupehiajace - budynki administracyjne i socjalne, zielen urzadzona, parkingi;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ w formie niezmienionej gabaryty i geometri¢ dachu oraz wystroj elewacji obiektu tartaku
z dopuszczeniem przebudowy na cele ustugowe,

b) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” i ,,E” ochrony konserwatorskiej,
¢) dopuszcza sie:
- uzupetnienie zabudowy o obiekty zwigzane z przeznaczeniem terenu,
- urzadzenia towarzyszace,
- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego,
co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde SOm? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku lokalizacji
ustug ogdlnodostgpnych - co najmniej 4 miejsca dla osob zaopatrzonych w kartg parkingowa;

4) zasady ksztattowania zabudowy w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) dachy gléwne dwuspadowe w uktadzie szczytowym o katach nachylenia potaci dachowych od 30° do 40°,
kryte dachowka w kolorze czerwonym lub czerwono — bragzowym,

b) wysoko$¢ budynkéw - od 8,0 m do 9,0 m;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 54. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A12U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — teren zabudowy ustugowej - ustugi kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupehniajgce — obiekty matej architektury (pomniki, posagi, rzezby, figury, tablice pamigtkowe
1 informacyjne), zielen, infrastruktura techniczna;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ochronie prawnej podlega zabytkowy Rzymsko — Katolicki kosciot parafialny p.w. Wniebowzigcia N.M. Panny
z obiektami plebanii wpisanymi do wojewodzkiego rejestru zabytkow,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

c¢) wszelkie zmiany funkcjonalne wprowadzane do obiektow, w tym ich przebudowa wewngtrzna i zewngtrzna,
rewaloryzacja budynku plebani i lokalizacja nowych obiektéw, zagospodarowanie terenu zielenig i obiektami
malej architektury, wymagaja uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow,

d) zachowania wymaga zewnetrzny wystroj kosciota w jego historycznie uksztattowanej formie,

e) niezabudowana cze$¢ dziatki powinna by¢ zagospodarowania zielenig urzadzong typu parkowego
z dopuszczeniem urzadzen rekreacyjnych i obiektow matej architektury,

f) wyklucza si¢ zabudowe w czesci frontowej dzialki oraz w sposob ograniczajacy lub pogarszajacy
ekspozycje: kosciota, zasadniczych budynkow plebani oraz fragmentow ogrodzenia,

g) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,50;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 55. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A13U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, ustugi z zakresu obstugi ludnosci
lub przedsiebiorstw, ustugi turystyki;

2) przeznaczenie uzupetniajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace, mata architektura, zielen towarzyszaca;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j,

b) dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudowe i nadbudowe budynkéw na cele ustugowe oraz urzadzenia
towarzyszace,

¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu -- max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy- od 0,60 do 1,00,
- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego;
4) zasady ksztattowania zabudowy w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz przylegajacy do terenu od strony wschodniej budynek
mieszkalny nr 2 przy ulicy Drzymaty,

b) dachy dwuspadowe o katach nachylenia kalenicy od 40° do 45° kryte dachowkg ceramiczng karpidwka
w kolorze naturalnym,

¢) kalenica glowna réwnolegla do frontu dziatki;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 56. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A 14U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw, ustugi zdrowia, obstugi komunikacji z wylaczeniem stacji paliw;

2) przeznaczenie uzupehiajace — urzadzenia i obiekty towarzyszace, mala architektura, zielen towarzyszaca;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiagzuja ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ uzupeitnienie zabudowy o obiekty zwigzane z przeznaczeniem terenu, przebudowe,
rozbudowe i nadbudowe budynkow na cele ustugowe oraz urzadzenia towarzyszace,

¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,70,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,60 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego oraz
miejsca postojowe dla klientow w ilosci - co najmniej 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowe;j
ustug oraz miejsca postojowe dla 0sob zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilo$ci - co najmniej 2;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy - max 12,0 m,
b) geometria dachéw dowolna;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 57. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem A1UZ ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi zdrowia;

2) przeznaczenie uzupeliajace — urzadzenia towarzyszace, obiekty i urzadzenia matej architektury, zielen
towarzyszaca,

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ w formie niezmienionej budynek dawnego szpitala zamkowego $w. Jadwigi z 1860 r.,
b) obowigzujg ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) dopuszcza sie:

- przebudowe i rozbudowg budynkéw wspdlczesnych i niepodlegajacych ochronie, oraz lokalizacje
nowych budynkow i urzadzen towarzyszacych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

- likwidacje budynkéw nieuzytkowanych i w ztym stanie technicznym,
d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,35,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 1,00,
- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkéw nowo projektowanych oraz rozbudowywanych - max 12,0 m,

b) geometria dachu dla budynkéw rozbudowywanych - jak geometria dachu zasadniczego; dla nowych
budynkow dachy dwuspadowe,

¢) uktad kalenicy - dowolny;
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5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 58. Dla terenow oznaczonych symbolami: AIMW,U, A2MW.,U ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j;
2) przeznaczenie uzupehiajace - zielen towarzyszaca, mata architektura, obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa i uslugowa z dopuszczeniem dokonywania remontow dla
poprawy warunkéw zamieszkania 1 warunkéw lokalowych pomieszezen ustugowych,

¢) dopuszcza si¢:

- zabudowe¢ mieszkaniowa w formie wymiany lub uzupetnienia brakujacej zabudowy w pierzejach ulicy
Bohateréw Powstan Slaskich, przy czym projektowane budynki winny nawigzywa¢ skala, uksztattowaniem
bryty budynku, podzialem elewacji i materiatami do zachowanej zabytkowej zabudowy miasta, zachowujac
szerokosci frontdow wynikajace z historycznych (lokacyjnych) podzialow parcelacyjnych,

- zabudowe ustugowa w zakresie ustug bytowych, obstugi ludnosci i przedsigbiorstw z wykluczeniem
lokalizacji ustug w formie pawilonow,

- zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa, przy czym ustugi nalezy sytuowa¢ w szczegdlnosci w parterze

budynku,

- przebudowe parterow w budynkach zabytkowych z uwzglednieniem wymagan dotyczacych obiektow
zabytkowych,

- przebudowe poddaszy na cele mieszkalne i uzytkowe, a zabudowg okien potaciowych wylacznie
od strony podworka,

- likwidacje mieszkan w parterach budynkow z przeznaczeniem na ustugi,

- lokalizacje garazy wytacznie jako wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, pod warunkiem nie usytuowania wjazdu od strony elewacji
frontowej,

- rozbiorke budynkéw gospodarczych, garazowych 1 ustugowych niepodlegajacych ochronie
konserwatorskiej lub kolidujacych z ta ochrona,

d) nakazuje sie:
- sytuowanie budynkow w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy,

- wydzielanie wngtrz poszczegolnych blokéw poprzez obrzezng zabudowe, wprowadzanie azurowych
muréw i ogrodzen lub zimozielonych zywoptotéw strzyzonych,

- dostosowanie linii nowej zabudowy do linii historycznie wyksztatconych - obowiazujacych,
- dachy strome kryte dachéwka w kolorach: czerwonym, czerwono — bragzowym,
- tynki elewacji w pastelowych kolorach,
€) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,70,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,

- wskaznik intensywnosci zabudowy nalezy dostosowa¢ do wymagan konserwatorskich z uwzglgdnieniem
wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej oraz wysokosci zabudowy,
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- migjsca postojowe na samochody w ilo$ci - co najmniej 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a dla czg¢sci
ushlugowej w ramach parkingdéw ogolnodostepnych,

f) zakazuje si¢ lokalizacji budynkoéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ nowych budynkow nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow funkcji podstawowej
istniejacych na dziatkach sgsiednich oraz wysokosci budynkéw dostgpnych od strony ulicy Bohaterow
Powstan Slaskich,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow przeznaczenia podstawowego 1 dopuszczalnego winna
uwzgledniaé historyczne zasady podziatow parcelacyjnych,

c) geometria dachow - dachy o potaciach symetrycznych o katach nachylenia do 45°, dostosowane
do geometrii dachow budynkéw usytuowanych w zespole zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) stawke procentows, na podstawie ktdorej ustala si¢ optatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 59. Dla terenow oznaczonych symbolami: ASMW,U, AGMW,U, A7TMW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, w tym ustugi
bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, wbudowane w budynek mieszkalny lub
realizowane w obiektach wolno stojacych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - zielen towarzyszaca, obiekty i urzadzenia matej architektury, obiekty
1 urzadzenia towarzyszace, miejsca postojowe dla samochodow;

3) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) adaptuje si¢ istniejgca zabudowe mieszkaniowa i ushugowa z dopuszczeniem dokonywania remontow dla
poprawy warunkéw zamieszkania 1 warunkow lokalowych pomieszezen ustugowych,

c¢) dopuszcza sie:

- zabudowe¢ mieszkaniowa, w formie wymiany lub uzupehienia brakujacej zabudowy w pierzejach ulic:
Podwale, Drzymaty, Lompy, Strazackiej, przy czym projektowane budynki winny nawigzywac skala,
uksztattowaniem bryly budynku, podzialem elewacji i materiatami do zachowanej zabytkowej
zabudowy miasta, zachowujac szeroko$ci frontéw wynikajace z historycznych (lokacyjnych) podziatow
parcelacyjnych,

- zabudowe ustugowa w zakresie ustug bytowych, obstugi ludnosci i przedsiebiorstw,

- zabudowe¢ mieszkaniowo - ustugowa, przy czym ustugi nalezy sytuowa¢ w szczegdlnosci w parterze

budynku,

- przebudowe parterow w budynkach zabytkowych z uwzglednieniem wymagan dotyczacych obiektow
zabytkowych,

- przebudowe poddaszy na cele mieszkalne i uzytkowe, a zabudoweg okien potaciowych wylacznie
od strony podworka,

- likwidacje mieszkan w parterach budynkow z przeznaczeniem na ustugi,

- lokalizacj¢ garazy wytacznie jako wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, pod warunkiem nie usytuowania wjazdu od strony elewacji
frontowej,

- rozbiorke budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych niepodlegajacych ochronie
konserwatorskiej lub kolidujacych z ta ochrona,

d) nakazuje sig:

- zachowanie istniejagcych kwartalow zabudowy w niezmienionej formie pod wzgledem wysokosci
zabudowy, formy dachow, linii zabudowy jako historycznie obowigzujace;j,
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- sytuowanie budynkow w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy,

- wydzielanie wnetrz poszczegdlnych blokéw poprzez obrzezng zabudowe, wprowadzanie azurowych
murdw i ogrodzen lub zimozielonych zywopltotéw strzyzonych,

- dostosowanie linii nowej zabudowy do linii historycznie wyksztatconych - obowiazujacych,
- dachy strome kryte dachowka w kolorach: czerwonym, czerwono — brazowym,
- tynki elewacji w pastelowych kolorach,
) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,70,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- miejsca postojowe na samochody - w ramach parkingdw ogolnodostepnych,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — dostosowa¢ do wymagan konserwatorskich z uwzglednieniem
wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wysokos$ci zabudowy,

f) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ nowych budynkéw nie moze przekracza¢ wysokosci budynkow funkcji podstawowej
istniejacych na dziatkach sgsiednich oraz wysokosci budynkéw dostepnych od strony Rynku,

b) szeroko$¢ elewacji frontowej budynkoéw przeznaczenia podstawowego i1 dopuszczalnego winna
uwzgledniaé historyczne zasady podzialow parcelacyjnych,

¢) geometria dachow - dachy o polaciach symetrycznych, o katach nachylenia - max 45° dostosowane
do geometrii dachéw budynkow usytuowanych w zespole zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 60. Dla terenu oznaczonego symbolem ASMW,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
ustugi z zakresu obshugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny lub realizowane
w obiektach wolno stojacych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - zielen towarzyszaca, obiekty i urzadzenia matej architektury, obiekty
1 urzadzenia towarzyszace, miejsca postojowe dla samochodow;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) zabudowe potozona w strefie ,,A” ochrony konserwatorskiej z uksztaltowang zabudowa pierzejowa
w tym: mieszkaniowa i ustugowa w obrebie historycznych muréw miejskich adaptuje si¢ z mozliwoscia
dokonywania remontow w celu poprawy warunkow zamieszkania i warunkdéw lokalowych pomieszczen
ustugowych,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) dopuszcza si¢:
- rozbudowe 1 przebudowe budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu,

- przebudowe poddaszy na cele mieszkalne i uzytkowe, zabudowe okien potaciowych wylacznie
od strony podworka,

- likwidacje mieszkan w parterach budynkow z przeznaczeniem na ustugi,

- przebudowe parterow w budynkach zabytkowych z uwzglgdnieniem wymagan dotyczacych obiektow
zabytkowych,
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- lokalizacje garazy wylacznie jako wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, pod warunkiem nie usytuowania wjazdu od strony elewacji
frontowej,

- rozbiorke budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych niepodlegajacych ochronie
konserwatorskiej lub kolidujacych z ta ochrona,

- miejsca postojowe na samochody w ramach parkingéow ogélnodostepnych,
d) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych,
e) nakazuje sie:

- zachowanie istniejacych kwartalow zabudowy w niezmienionej formie pod wzglgdem: wysokosci
zabudowy, formy dachdéw, linii zabudowy, jako historycznej obowigzujacej od strony ulic: Rynku,
Drzymaty i Porzecznej,

- zachowanie wystroju elewacji frontowych od strony Rynku oraz uktadu otworéw okiennych
i drzwiowych,

- dachy strome kryte dachowka w kolorach: czerwonym, czerwono — bragzowym,
- tynki elewacji w pastelowych kolorach,
f) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,70,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - dostosowa¢ do wymagan konserwatorskich z uwzglednieniem
wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dzialki budowlanej oraz
wysokos$ci zabudowy,

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw lub uzupehiania pierzei dostepnej od strony ulicy Drzymaty,
wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz wysokos$¢ budynkow istniejgcych na dziatkach sasiednich
oraz budynkdéw tworzacych pierzeje dostepna od strony Rynku,

b) geometria dachéw - dachy o potaciach symetrycznych, dostosowane do geometrii dachéw budynkow
usytuowanych w zespole zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajacymi;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 61. Dla terenow oznaczonych symbolami: AAMW,U, A14MW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny, ustugi zdrowia;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - zielen towarzyszaca, mata architektura, obiekty i urzagdzenia towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem A9MW,U obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej
oraz ustalenia dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw, a dla terenu oznaczonego symbolem
A14MW,U ustalenia dla strefy , K” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektu ujetego
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) zakazuje si¢ wszelkich ingerencji budowlanych w przylegajace do budynku fragmentu muru obronnego
na terenie AAMW, U,

¢) adaptuje si¢ istniejgcg zabudowe ujeta w gminnej ewidencji zabytkdw z mozliwoscig dokonywania
remontow 1 przebudowy zgodnie z wymaganiami konserwatorskimi,

d) ustanawia sig:

- wskaznik wielkoéci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznik intensywno$ci zabudowy - jak w stanie istniejgcym,
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- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- miejsca postojowe na samochody - co najmniej 4;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow: wysokos$¢ zabudowy oraz
geometria dachu - jak w stanie istniejacym;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 62. Dla terenow oznaczonych symbolami: A3MW,U, AAMW,U, A1I0OMW,U, A11MW,U, A12MW,U,
A13MW,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny, ustugi zdrowia;

2) przeznaczenie uzupetniajace - zielen towarzyszaca, mata architektura, obiekty i urzadzenia towarzyszace;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujgtych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza sie:

- zabudowe mieszkaniowa i mieszkaniowo - uslugowa, jako jej wymiana lub uzupehienie brakujacej
zabudowy w pierzei Rynku,

- uzupeknianie plomb w pierzei zabudowy w ciagu ulicy Kilinskiego nawigzujacej w charakterze
do zabudowy istniejacej,

- rozbudowe i1 przebudowe budynkéw zgodnie z przeznaczeniem terenu,

- przebudowe poddaszy na cele mieszkalne i uzytkowe, a zabudowe okien potaciowych - wylacznie
od strony podworka,

- likwidacj¢ mieszkan w parterach budynkéw z przeznaczeniem na ustugi, przebudowe parterow
w budynkach zabytkowych z uwzglednieniem wymagan dotyczacych obiektow zabytkowych,

- lokalizacje garazy wylacznie, jako wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,
mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, pod warunkiem nieusytuowania wjazdu od strony elewacji
frontowej,

- rozbiorke budynkéw gospodarczych, garazowych i ustugowych niepodlegajacych ochronie
konserwatorskiej lub kolidujacych z ta ochrona,

- miejsca postojowe na samochody w ramach parkingéw ogoélnodostgpnych,
¢) nakazuje si¢:

- porzadkowanie wnetrz blokowych zawartych miedzy zabudowa usytuowana przy Rynku, a zabudowa
ul. Kilinskiego po jej potudniowej czgsci, poprzez likwidacje zabudowy o zlym stanie technicznym
niepodlegajacej ochronie konserwatorskiej oraz kolidujacej z wymogami tej ochrony,

- zagospodarowanie niezabudowanych wnetrz blokowych zielenia ozdobng typu skwerowego,

- zachowanie istniejacego ukladu zabudowy w zakresie obowiazujacej linii zabudowy od Rynku oraz
w ciagu ul. Kilinskiego,

- zachowanie wysokos$ci zabudowy, uktadu kalenicy i materiatu pokrycia dachu,

- zachowanie w zabudowie od strony Rynku detali architektonicznych, ukladu otworéw okiennych
i drzwiowych,

- sytuowane budynkéw w zwartej lub potzwartej pierzei zabudowy z dopuszczeniem innego usytuowania
budynkoéw przy spetnieniu wymogoéw konserwatorskich,

- dachy strome kryte dachéwka w kolorach: czerwonym, czerwono — brazowym,

- tynki elewacji w pastelowych kolorach,
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d) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,70,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - dostosowa¢ do wymagan konserwatorskich z uwzglednieniem
wskaznika powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz wysokosci

zabudowy,
e) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw gospodarczych oraz obiektow tymczasowych;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) w przypadku rozbudowy budynkéw lub uzupeiniania pierzei dostepnej od strony ulicy Kilinskiego
wysoko$¢ zabudowy nie moze by¢ wyzsza niz wysokos$¢ budynkow istniejgcych na dziatkach sasiednich
oraz budynkow tworzacych pierzeje dostepng od strony Rynku,

b) geometria dachéw - dachy o potaciach symetrycznych, dostosowane do geometrii dachéw budynkow
usytuowanych w zespole zabudowy wydzielonym liniami rozgraniczajgcymi;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 63. Dla terendw oznaczonych symbolami: AIMW, A2MW, A3SMW, AAMW, ASMW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;
3) przeznaczenie uzupehiajace - zielen towarzyszaca, mata architektura, obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza sig:
- przebudowe, rozbudowe i nadbudowg budynkow w celu polepszenia warunkow uzytkowych,

- zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng jako uzupeinienie brakujacej zabudowy, nawigzujacej
w charakterze do zabudowy istniejace;j,

- zabudowe wielorodzinng z ustugami sytuowanymi w parterze budynku lub lokalizowane w ramach
lokalu mieszkalnego,

- lokalizacje garazy wylacznie, jako wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw zasadniczych, pod
warunkiem nieusytuowania wjazdu od strony ulicy Kilinskiego,

¢) nakazuje si¢:

- zachowanie istniejacej zabudowy w niezmienionej formie pod wzgledem wysokos$ci zabudowy, formy
dachow i linii zabudowy, jako historycznie obowiazujacej,

- zachowanie uktadu zabudowy w zakresie obowiazujacej linii zabudowy istniejacej w ciggu ul. Kilinskiego,
d) ustanawia si¢:

- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,50,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,25,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - dostosowaé do wymagan konserwatorskich z uwzglednieniem
wskaznika wielkosci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz wysokosci

zabudowy,
- miejsca postojowe na samochody w ramach parkingéw ogoélnodostepnych;
5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej do trzech kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
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b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych do kalenicy dachu sytuowanej w linii zabudowy w ciagu ulicy
Kilinskiego nie moze by¢ wyzsza:

- od budynku istniejacego w sasiedztwie, a w przypadku réznych wysokosci budynkéw na dziatkach
sasiednich nalezy nowa zabudowe dostosowa¢ do budynku wyzszego,

- od najwyzszego budynku istniejagcego w ciggu zwartej zabudowy,
¢) wysokos¢ budynkéw garazowych - do 3,0 m;
d) dachy budynkow:
- spadziste, o kacie nachylenia, jak dach budynku na sgsiedniej dziatce, z dopuszczeniem tolerancji do 5°,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczna w kolorze czerwonym i czerwono brazowym,
- dopuszczalne lukarny, wykusze 1 okna dachowe doswietlajace poddasze;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 64. Dla terenow oznaczonych symbolami: A6MW, ATMW, ABMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;
3) przeznaczenie uzupehiajace - zielen towarzyszaca, mata architektura, obiekty i urzadzenia towarzyszace;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢: przebudowe, rozbudoweg oraz nadbudowe istniejacej zabudowy w celu polepszenia
warunkow uzytkowych oraz przebudowe budynkow z przeznaczeniem na cele ustugowe,

¢) ustanawia si¢:
- zachowanie uktadu zabudowy w zakresie obowiazujacej linii zabudowy w ciggu ul. Drzymaty i Podwale,

- zachowanie istniejacej zabudowy w niezmienionej formie pod wzgledem wysokos$ci zabudowy, formy
dachow i linii zabudowy jako historycznie obowiazujace;,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,

- wskaznik intensywnosci zabudowy — dostosowa¢ do wymagan konserwatorskich z uwzglednieniem
wskaznika wielko$ci powierzchni zabudowy stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wysokos$ci zabudowy,

- miejsca postojowe na samochody w ramach parkingéw ogoélnodostgpnych,
d) zakazuje si¢ nadbudowy istniejacych budynkow;
5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ zabudowy nie moze przestania¢ zabudowy starego miasta od strony poludniowej oraz nie
moze przekracza¢ wysokosci budynkow nr 8-10 przy ulicy Drzymaty,

b) formeg, bryle i dach budynkéw nalezy dostosowac do historycznej zabudowy w tej cz¢sci miasta,

¢) dachy spadziste, o katach nachylenia jak dachy budynkow usytuowanych wzdluz ulicy Drzymaty
i Podwale w ramach terenu objetego liniami rozgraniczajacymi, z tolerancjg do 5°,

d) pokrycie dachu dachowka ceramiczng w kolorze czerwonym i czerwono bragzowym,

6) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 65. Dla terenow oznaczonych symbolami: AIMN, A4MN, A5SMN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng bez mozliwosci dalszej rozbudowy,

b) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

¢) zakazuje si¢ wszelkich ingerencji budowlanych w przylegajace do budynkow fragmenty muru obronnego
na terenach oznaczonych symbolami: A4MN i ASMN,

d) ustanawia si¢:

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - jak
W stanie istniejacym,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - jak w stanie istniejagcym,
- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe dla 1 budynku mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkéw: utrzymuje sie istniejaca
wysoko$¢ budynkoéw i geometrie dachu bez mozliwosci ich nadbudowy;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 66. Dla terenéw oznaczonych symbolami: A2MN, A3MN, A6MN, A17MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
wbudowane w budynek mieszkalny;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich przebudowy i remontu,

¢) usytuowanie budynkéw garazowych wylacznie, jako wbudowanych lub dobudowanych do budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych, pod warunkiem niesytuowania wjazdu od strony
elewacji frontowej,

d) dopuszcza sig:

- lokalizacje¢ nowej zabudowy mieszkaniowej w lukach zabudowy istniejacej, lub jako wymiana
budynkow,

- przebudowe poddasza na cele uzytkowe oraz zabudowg okien potaciowych,
- lokalizacj¢ w parterach budynkéw ustug,
- urzadzenia towarzyszace,
€) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —48 — Poz. 1249

4) zasady ksztaltowania zabudowy; w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos$¢ budynku - max 10,0 m,

b) dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci dachowej
40° - 45°, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze naturalnym,

¢) kierunek kalenicy gtéwnej - zachowac jak w stanie istniejgcym, a na terenach niezabudowanych zgodnie
z kierunkiem kalenicy, jak na terenach sasiednich o tym samym przeznaczeniu;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 67. Dla terenu oznaczonego symbolem A12MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ przebudowy i nadbudowy bryly budynkow mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow od strony frontowej,

c) dopuszcza si¢ w lukach zabudowy nowe budynki mieszkalne, budynki garazowe oraz urzadzenia
towarzyszace,

d) nakazuje si¢ dla istniejacych budynkéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie
bryly, ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,35,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,50,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynku - max 9,0 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 45° do 50°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko - podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta do frontu dziatki,
b) budynki garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,0 m,
- dachy dwuspadowe, 0 katach nachylenia potaci dachowych - max 40°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optatg, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 68. Dla terenow oznaczonych symbolami: A7MN, A13MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujg ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,
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b) dla istnicjgcych budynkdéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzuje zachowanie
bryly, ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

C) zakazuje si¢ przebudowy i nadbudowy bryly budynkéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow od strony frontowej,

d) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz termomodernizacji z uwzglgdnieniem wymagan dotyczacych obiektow zabytkowych,

e) dopuszcza si¢ w lukach zabudowy nowe budynki mieszkalne, garazowe oraz urzadzenia towarzyszace,
f) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,35,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,50,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynku - - max 10,0 m,

- geometri¢ dachow dla nowej zabudowy nalezy przyja¢ na zasadzie kontynuacji geometrii dachow
budynkéw na dziatkach przylegtych dostepnych z tej samej drogi,

- geometri¢ dachow dla budynkow rozbudowywanych i przebudowywanych nalezy przyja¢ na zasadzie
kontynuacji geometrii dachu budynku istniejacego, z dopuszczeniem zmiany katow nachylenia potaci
dachowej z tolerancja do +5°,

b) budynki garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,0 m,
- dachy jednospadowe ptaskie;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 69. Dla terenow oznaczonych symbolami: ASBMN, A9MN, A10M, A11MN, A14MN, A15MN, A16MN
ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolno stojacych lub wylacznie w zabudowie
szeregowe] bez mozliwosci mieszania obu rodzajow zabudowy na danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

- urzadzenia towarzyszace,
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,62,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,15 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -50— Poz. 1249

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) wysokos¢ budynku - od 8,0 mdo 9,0 m,

b) dachy dla budynkéow wolno stojacych dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych
o katach nachylenia potaci dachowej od 25° do 45°, pokryte dachowka lub materiatem dachowko-
podobnym; dla budynkow w zabudowie szeregowej ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym
nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45° pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

c) kalenica gtéwna dachu - dla budynkéw wolnostojacych usytuowana prostopadle do frontu dziatki, dla
budynkow w zabudowie szeregowej rownolegla do frontu dziatki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 70. Dla terenu oznaczonego symbolem A1MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ushugi bytowe
oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

a) obowigzujg ustalenia dla strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej,
b) dopuszcza sie:

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami wbudowanymi lub dobudowanymi do budynku
zasadniczego,

- urzadzenia towarzyszace;
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane - max 0,25,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - CO najmniej 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy na 1 mieszkanie
oraz - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni czesci ustugowej, w tym - CO
najmniej 2 miejsca dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa;

2) zasady ksztaltowania zabudowy w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos$¢ budynku- od 7,0 mdo 7,5 m,
b) dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, pokryte dachowka,
¢) kierunek kalenicy gtownej - prostopadta do drogi A6KDD;

3) stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 71. Dla terenu oznaczonego symbolem A2MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe
oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami dobudowanymi, wbudowanymi w bryle
budynku zasadniczego lub zlokalizowang w obiektach wolnostojacych oraz urzadzenia towarzyszace,

b) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane - max 0,30,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,2 do 0,6,
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- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej miejsce postojowe na samochod osobowy na 1 mieszkanie
oraz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni czesci ustugowej;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynek mieszkalny:
- wysokos¢ budynku - od 8,0 mdo 9,0 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachoéwka lub
materiatem dachowko-podobnym lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy gtownej - réwnolegta do drogi A1IKDL,
b) budynek ustugowy:
- wysoko$¢ budynku - max 9.0 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachowka lub
materiatem dachéwko-podobnym lub dachy ptaskie,

- kierunek kalenicy gtownej - rownolegta lub prostopadta do kalenicy budynku mieszkalnego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 72. Dla terenu oznaczonego symbolem A3MN,U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, whudowane w budynek mieszkalny lub realizowane
w obiektach wolno stojacych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejgcy budynek mieszkalny i gospodarczy z dopuszczeniem jego przebudowy i remontu
zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) obowigzujg ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

¢) dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowigzuje zachowanie
bryty, ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachoéwka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

d) dopuszcza sig:
- lokalizacje nowej zabudowy, przebudowg poddasza na cele uzytkowe oraz zabudowg okien potaciowych,
- urzadzenia towarzyszace,

¢€) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - CO najmniej 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy oraz miegjsca
postojowe na samochody dla funkcji ustugowej w ilosci - co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni ustugowej, w tym miejsca dla 0s6b wyposazonych w kartg parkingowa w ilosci - co najmniej 2;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy - nie moze by¢é wyzsza niz wysokos¢ istniejgcych na terenie budynkow,

b) dach dwuspadowy, o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia potaci dachowej
od 40° do 45°, pokryty dachéwka ceramiczng karpidéwka w kolorze naturalnym,

¢) kierunek kalenicy gtownej - prostopadta lub réwnolegta do kalenic istniejacych na terenie budynkow;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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Rozdzial 5
Tereny komunikacji i infrastruktury

§ 73. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KDZ ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga publiczna zbiorcza - powiatowa;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych z uwzglednieniem istniejagcych warunkéw terenowych zgodnie
z rysunkiem planu,

c¢) dopuszcza si¢ ze wzgledu na istniejace zainwestowanie zawezenie parametru szerokos$ci drogi w liniach
rozgraniczajacych, jak w stanie istniejagcym okreslonym na rysunku planu,

d) przekroj drogi zgodnie z przepisami odrebnymi, wzdtuz terenow przewidzianych pod zabudowe chodnik
jedno lub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej oraz parkingu przyjezdniowego,

¢) obstuga komunikacyjna nowych terenow w sasiedztwie drogi winna by¢ zapewniona poprzez uktad drog
o nizszej kategorii dowigzanych do istniejacych lub uzgodnionych z zarzadca drogi zjazdow i skrzyzowan,

f) w przypadku braku dostepnosci terenow do drég nizszej kategorii dopuszcza si¢ dostgp bezposredni
za zgoda zarzadcy drogi;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 74. Dla terenu oznaczonego symbolem A1KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna lokalna - gminna;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla czesci terenu zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu obowiazuja ustalenia dla strefy ,,K” ochrony
konserwatorskiej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym dla odcinkéw nowo projektowanych jezdnia -
min. 5 m, chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;j;

3) stawke procentows, na podstawie, ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 75. Dla terendw oznaczonych symbolami: A1IKDD, A3KDD, A4KDD, ASKDD, A6KDD, A7KDD,
A9KDD, A10KDD, A11KDD, A12KDD, A13KDD, A14KDD, A15KDD, A16KDD, A17KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne dojazdowe - gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ustalenia dla strefy ,,A”, ,B”, ,K” i, E” ochrony konserwatorskiej zgodnie z oznaczeniami
na rysunku planu,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) przekrdj drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi z dopuszczeniem urzadzenia drogi w postaci ciggu
pieszo — jezdnego, w tym jezdnia - min. 5 m,

d) chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem S$ciezki rowerowej na terenach, gdzie szerokosé
w liniach rozgraniczajacych pozwala na jej lokalizacjg;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 76. Dla teren6w oznaczonych symbolami: A2KDD, ASKDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne dojazdowe - gminne;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzujy ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej, oraz ustalenia dla obiektow ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow (pomnik Sw. Floriana, latarnia),

b) przekrdj drogi - zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem urzadzenia drogi w postaci ciggu
pieszego,

¢) utrzymuje si¢ istniejaca nawierzchni¢ kamienng wokot latarni,

d) w przypadku przebudowy drogi ustala si¢ nawierzchnie z drobnowymiarowych elementow z przewaga
z kamienia naturalnego,

e) teren w bezposrednim sgsiedztwie pomnika Sw. Floriana nalezy wyeksponowa¢ i zagospodarowaé
zielenig niska trawiasta,

f) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 77. Dla terenow oznaczonych symbolami AIKDW, A2KDW, A4KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - drogi wewngtrzne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem A2KDW obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A”” ochrony konserwatorskiej,
a dla terenu oznaczonego symbolem A4KDW ustalenia dla strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciagu pieszego i pieszo- jezdnego bez wyodrebnionego chodnika,
¢) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku planu;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 78. Dla terenéw oznaczonych symbolami A3KDW, ASKDW, A6KDW, A7KDW, ASKDW, A9KDW
ustala si¢

1) przeznaczenie terenu - drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciggu pieszego i pieszo - jezdnego bez wyodrebnionego chodnika,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych od 7,0 m do 10,0 m - jak na rysunku planu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 79. Dla teren6w oznaczonych symbolami A1KP, A2KP, A3KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny miejsc postojowych;
2) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;;
3) obowigzujg ustalenia okreslone dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskie;j;

4) obowigzek zapewnienia miejsca postojowych dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci,
co najmniej 1 miejsce postojowe na 15 miejsc ogodlnodostepnych;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 80. Dla terenu oznaczonego symbolem A4KP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren miejsc postojowych;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obshugi ludnosci lub przedsiebiorstw,
ustugi turystyki;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -54 - Poz. 1249

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu oraz
zasady zabudowy:

a) obowiagzuja ustalenia okreslone dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej;
b) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen i obiektow zastaniajacych mury obronne;
¢) nakazuje sie:
- wprowadzenie zieleni niskiej w pasach dzielacych oraz od strony muru obronnego,

- zastosowanie nawierzchni utwardzonych z elementéw drobnowymiarowych z przewaga kamienia
naturalnego, a na terenach miejsc postojowych dopuszczalne azurowe,

- zapewnienie miejsc postojowych dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci - co najmniej
1 miejsce postojowe na 20 miejsc ogélnodostepnych,

d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,19,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnosci zabudowy - max 0,40,

- dach dwuspadowy w uktadzie szczytowym lub kalenicowym, o katach nachylenia potaci dachowych
od 40° do 45°, kryty dachéwka ceramiczng w kolorze naturalnym,

- wysoko$¢ zabudowy - max 8,0 m;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 81. Dla terenu oznaczonego symbolem A5KP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - teren miejsc postojowych dla terenu oznaczonego symbolem A8U;
2) zasady zagospodarowania dla strefy ,,K”” ochrony konserwatorskie;j;
3) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

4) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla osob zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci co najmnie;j
1 miejsce;

5) nawierzchni¢ przepuszczalnag;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 82. Dla terenow oznaczonych symbolami: A1E, A2E, A3E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - elektroenergetyka - tereny urzadzen energetycznych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) istniejace obiekty transformatorowe moga podlega¢ remontom i przebudowie technicznej do wymaganych
potrzeb,

b) obowigzujg ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,

¢) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,

d) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,

e) nalezy zapewni¢ dostep do terenu i obiektu z istniejgcych drog publicznych lub wewnetrznych;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 83. Dla terenu oznaczonego symbolem A1T ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — telekomunikacja;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego; parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia dla strefy ,,A” ochrony konserwatorskiej,
b) utrzymuje si¢ teren publicznych urzadzen telekomunikacyjnych i tacznosci bezprzewodowej,
¢) utrzymuje si¢ istniejgcg stacje bazowa telefonii komorkowej i sieci bezprzewodowej wraz z wiezg,

d) dopuszcza si¢ anteny nadawczo - odbiorcze i radiowe oraz urzadzenia techniczne towarzyszace
zlokalizowane w kontenerach stosownie do przeznaczenia terenu, pod warunkiem spelnienia wymagan
w zakresie ochrony zdrowia wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

e) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
f) nakazuje si¢ obowigzek ogrodzenia terenu;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

DZIAL I111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ OZNACZONEJ SYMBOLEM ,,B”

Rozdzial 1
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 84. Dla terenéw oznaczonych symbolami B1R, B2R, B3R, B4R, B5R, B6R, B7R, B8R, BIR, BI0R,
B11R, B12R, B13R, B14R, B15R, B16R, B17R, B18R, B19R, B20R, B21R, B22R, B23R, B24R, B25R,
B26R, B27R ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dla terenu B14R obowigzujg ustalenia dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej;
b) dopuszcza sie:
- drogi transportu rolnego oraz $ciezki rowerowe,
- zalesienia oraz zadrzewienia $rodpolne,
- budowle i urzadzenia shuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,
- stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budowle rolnicze z zastrzezeniem lit. c, tiret jeden,
- urzadzenia melioracji wodnych,
¢) zakazuje sig:

- lokalizacji otwartych zbiornikoéw na ptynne odchody zwierzgce, komor fermentacyjnych, biogazowni
oraz myjni ptytowych dla pojazdéw i urzadzen rolniczych i innych pojazdow transportowych,

- lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 85.1. Dla terenéw oznaczonych symbolami BIRZ, B2RZ, B3RZ, B4RZ, B5RZ, B6RZ, B7RZ, B8RZ,
B9RZ, B10RZ, B11RZ, B12RZ, B13RZ ustala sig¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkoéw zielonych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) dla cze$ci terendw oznaczonych symbolami B3RZ, B4RZ, B6RZ zgodnie oznaczeniem na rysunku planu
obowigzujg ustalenia dla strefy ,,E” ochrony konserwatorskiej,
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b) nakazuje si¢ zachowanie:

- tak trwatych 1 pastwisk oraz ich ekstensywne uzytkowanie ciagtosci strukturalnej i funkcjonalnej
korytarza ekologicznego doliny rzeki Scinawy Niemodlinskie;j,

- obudowy ciekéw wodnych,

- starodrzewu o charakterze naturalnym oraz zadrzewien przywodnych, $rdédpolnych i przydroznych
tworzacych krajobraz doliny rzeki,

¢) dopuszcza sig¢:
- budowle i1 urzadzenia shuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
d) zakazuje si¢:
- wprowadzania nowych zalesien oraz zadrzewien §rddpolnych,
- lokalizacji no$nikéw reklamowych,
- lokalizacji wszelkich budynkéw oraz budowli,

- przeksztatcania na terenach zalegania gruntdow pochodzenia organicznego istniejagcych trwatych
uzytkéw zielonych w grunty orne,

- wprowadzania trwatych upraw ogrodniczych, sadowniczych i roslin energetycznych,
- lokalizacji stawow rybnych i innych zbiornikow wodnych,

- budowy i rozbudowy urzadzen melioracji wodnych, skracania i nieuzasadnionej zmiany przebiegu ciekow
wodnych oraz dokonywania innych niekorzystnych dla flory i fauny zmian w stosunkach wodnych,

- stosowania nawozow mineralnych i srodkow ochrony roslin o wysokiej klasie toksycznosci;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 86. Dla teren6w oznaczonych symbolami: BIRM, B2RM, B3RM, B4RM , BSRM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem B3RM obowigzujg ograniczenia w strefie ochrony sanitarnej
cmentarza oraz ustalenia okres$lone dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej i ustalenia dla budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dla czgSci terenu oznaczonego symbolem B2RM obowiazuja ustalenia okreslone dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

c) dla cze$ci terenu oznaczonego symbolem BIRM obowigzuja ustalenia okre$lone dla strefy ,,OW”
ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

d) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje zachowanie bryly,
ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpidwka w kolorze naturalnym,

e) budynki gospodarcze i garazowe nalezy lokalizowa¢ na zapleczu zabudowy jako wolno stojace lub
przybudowane do budynkow mieszkalnych, pod warunkiem zapewnienia odleglosci od zewnetrznej
krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w przypadku realizacji przeznaczenia dopuszczalnego obowigzuja zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu, jak dla przylegltej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) dopuszcza sig:

- przebudowe i rozbudowe budynkow mieszkalnych i gospodarczych oraz budowe nowych budynkow,
w tym mieszkalnych oraz zwigzanych z produkcja rolnicza,
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- lokalizacje budowli rolniczych z wylgczeniem lokalizacji otwartych zbiornikow na ptynne odchody
zwierzece, komor fermentacyjnych, biogazowni oraz myjni ptytowych dla pojazdow i urzadzen
rolniczych i innych pojazdéw transportowych,

- urzadzenia towarzyszace,

- lokalizacje budynkéw inwentarskich oraz chow 1 hodowle zwierzat w liczbie nie wigkszej niz 40 DJP,
z wylaczeniem zwierzat futerkowych,

h) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 0,70,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy na 1 gospodarstwo
lub jeden budynek mieszkalny oraz miejsca na maszyny rolnicze gospodarstwa rolnego;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynku - max 8,0 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia potaci
dachowej od 40° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze naturalnym,

- kalenica gtowna dachu usytuowana prostopadle do frontu dziatki,
b) pozostate budynki:
- wysoko$¢ budynkow garazowych - max 6,0 m,
- wysoko$¢ budynkow gospodarczych, w tym magazynowych i inwentarskich - max 10,0 m,

- dachy jedno lub dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 45°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 87. Dla terenu oznaczonego symbolem B1ZD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- lokalizacje altan i budynkow gospodarczych,

- lokalizacje obiektow i urzadzen matej architektury w tym ogrodowej, tawek oraz urzadzen do zbierania
odpadow,

- lokalizacje budowli i urzadzen stuzgcych gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowe;j,
- lokalizacj¢ urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych,
¢) ustanawia si¢:
- drogi wewnetrzne i ciggi piesze i pieszo — jezdne o nawierzchni przepuszczalnej,
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,08,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,85,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max 0,08;
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3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy - max 5,0 m,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 25 m?,
¢) dachy dwuspadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 88. Dla terenéw oznaczonych symbolami: BIMN, B2MN, B3MN, B4MN, B5MN, B6MN, B7MN,
B8MN, B36MN, B39MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunku planu,

b) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje zachowanie bryty,
ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

c¢) dopuszcza sie:

- przebudowe i rozbudowe budynkow mieszkalnych i gospodarczych oraz budowe nowych budynkow
mieszkalnych, gospodarczych i garazowych,

- urzadzenia towarzyszace,

d) nakazuje si¢ lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych na zapleczu zabudowy, jako wolno
stojace lub przybudowane do budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem zapewnienia odlegtosci
od zewnetrznej krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,

) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkoéw:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynku - - max 8,0 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia potaci
dachowej od 40° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze naturalnym,

- kalenica gtowna dachu usytuowana prostopadle do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max 45°, pokryte dachowka lub materiatem
dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy -prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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§ 89. Dla terenow oznaczonych symbolami: BOMN, BIOMN, B11MN, B12MN, B16MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla czgéci terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BOMN, B1IOMN, B12MN oraz dla
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: BI1MN, B16MN obowigzuja ustalenia dla strefy
,B” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
oznaczonych na rysunku planu,

b) dopuszcza si¢:

- przebudowg i rozbudowg budynkow mieszkalnych i gospodarczych oraz budowg nowych budynkow
mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i garazowych,

- ustugi w ramach istniejacej zabudowy mieszkalno — gospodarczej oraz wolno stojacej gospodarczej
i magazynowej oraz jako lokale uslugowe w wolno stojacym budynku mieszkalnym zajmujace nie
wigcej niz 30% jego powierzchni uzytkowej,

- urzadzenia towarzyszace,

- wydzielanie dojazdow do obslugi nowo wydzielanych dziatek budowlanych o nastepujacych
parametrach: minimalna szeroko$¢ dojazdu w postaci ciagu pieszo — jezdnego 7 m w liniach
rozgraniczajacych, dojazdy $lepe winny by¢ zakonczone zatoka o parametrach - min. 15 m x 15 m,

¢) nakazuje sie:

- zachowanie w przypadku rozbudowy budynku mieszkalnego oraz uzupehienia zabudowy o budynek
mieszkalny w lukach istniejacej zabudowy, istniejacej historycznej linii zabudowy od frontu dziatki,

- dla istniejacych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie bryty, ksztaltu dachu
oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiéwka w kolorze naturalnym,

- lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na zapleczu zabudowy, jako wolno stojace lub
przybudowane do budynkoéw mieszkalnych, pod warunkiem zapewnienia odleglosci od zewngtrznej
krawedzi jezdni zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) ustanawia sig:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu dziatki budowlanej - max 0,35,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,55,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - CO najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego oraz - co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j ustug;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynku - max 8,0 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia potaci
dachowej od 40° do 45°, pokryte dachowka ceramiczng w kolorze naturalnym,

- kalenica gtowna dachu usytuowana prostopadle do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej max 45°, pokryte dachéwka lub materiatem
dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta Iub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;
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5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 90. Dla teren6w oznaczonych symbolami: B14MN, B15MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa rekreacji indywidualnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:
- budynki mieszkalne jednorodzinne, budynki rekreacji indywidualnej, budynki gospodarcze i garazowe,
- urzadzenia towarzyszace,

- wydzielanie dojazdow do obstugi nowo wydzielanych dziatek budowlanych o nastepujacych parametrach:
minimalna szeroko$¢ dojazdu w postaci ciagu pieszo — jezdnego 7 m w liniach rozgraniczajacych, dojazdy
$lepe winny by¢ zakonczone zatokg o parametrach - min. 15 m x 15 m,

b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskazniki intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne i rekreacji indywidualnej:
- wysoko$¢ budynkow - max 8,0 m,

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach
nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym,

- kalenica gtowna dachu usytuowana prostopadle lub réwnolegle do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 35°, pokryte dachowka lub
materialem dachéwko - podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta Iub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

5) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 91. Dla terendéw oznaczonych symbolami: B34MN, B38MN, B13MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem rozbudowy i przebudowy budynkéw mieszkalnych
1 gospodarczych oraz lokalizacj¢ nowych budynkow mieszkalnych gospodarczych i garazowych i urzadzen
towarzyszacych,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: B3SMN, B13MN obowigzujg ustalenia dla budynkoéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow oznaczonych na rysunku planu,

¢) dla istniejgcych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzuje zachowanie bryly,
ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpidéwka w kolorze naturalnym,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -61— Poz. 1249

d) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na zapleczu zabudowy, jako wolno
stojacych lub przybudowanych do budynkoéw mieszkalnych,

e) ustanawia sig:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,25,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynkow - max 8,0 m,

- geometri¢ dachow dla nowej zabudowy nalezy przyja¢ na zasadzie kontynuacji geometrii dachéw
budynkoéw na dziatkach przylegtych dostgpnych z tej samej drogi,

- geometri¢ dachow dla budynkow rozbudowywanych i przebudowywanych nalezy przyjaé na zasadzie
kontynuacji geometrii dachéw budynku istniejacego z dopuszczeniem zmiany katow nachylenia potaci
dachowej z tolerancja +5°,

b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy ptaskie jednospadowe lub dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 30°,
pokryte dachéwka lub materiatem dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 92. Dla terenu oznaczonego symbolem B37MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
wbudowane w budynek mieszkalny;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
b) obowigzuja ograniczenia w zabudowie w strefie ochrony sanitarnej cmentarza,

¢) utrzymuje si¢ istniejagcg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna, bez mozliwosci dalszej rozbudowy
i przebudowy na cele mieszkalne,

d) dopuszcza si¢ przebudoweg budynku na cele ustugowe oraz uzupetnienie zabudowy o budynki ustugowe
oraz urzadzenia towarzyszace,

e) nakazuje sig¢:

- zachowanie bryly, ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze
naturalnym,

- lokalizacje budynku ustugowego na zapleczu zabudowy, jako przybudowanego do istniejacego budynku,
f) ustanawia sig:

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,40,
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- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy dla jednego
budynku mieszkalnego, a w przypadku lokalizacji ustug, dodatkowo - co najmniej 1 miejsce postojowe;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow ustugowych:
a) wysokos¢ budynkow - max 9,0 m,

b) dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 40° do 45°, pokryte dachowka ceramiczna
w kolorze naturalnym,

¢) kierunek kalenicy - prostopadta do frontu dziatki;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 93. Dla terenow oznaczonych symbolami: B17MN, BI8MN, B19MN, B20MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz urzagdzenia towarzyszace,
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane- - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,62,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,15 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynku - max 9,0 m,

b) dachy wielospadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia potaci
dachowej od 40° do 45°, pokryte dachowka lub materiatem dachowko-podobnym,

c) kalenica gléwna dachu - usytuowana prostopadle do frontu dziatki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 94. Dla terendw oznaczonych symbolami: B2IMN, B22MN, B23MN, B24MN, B25MN, B26MN,
B27MN, B28MN, B29MN, B30MN, B31MN, B32MN, B33MN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki mieszkalne jednorodzinne oraz urzadzenia towarzyszace,
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkéw gospodarczych i garazowych,
) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,62,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynku — max 8,5 m,
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b) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe w uktadzie kalenicowo — szczytowym o symetrycznym nachyleniu
potaci dachowych, o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachowka lub materiatem
dachowko-podobnym,

c) kalenica glowna dachu prostopadta do frontu dziatki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 95. Dla terenu oznaczonego symbolem B35MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
wbudowane w budynek mieszkalny;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujg ustalenia okreslone dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkdéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) utrzymuje sig¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, bez mozliwosci dalszej rozbudowy,
¢) dopuszcza si¢ przebudowe budynku na cele ustugowe,
d) ustanawia si¢:

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, wskaznik
intensywnosci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - jak w stanie istniejacym,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik miejsc postojowych - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni ustugowe;j;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow: dla istniejacego budynku
ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje zachowanie bryty, ksztattu dachu oraz pokrycia dachu —
dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym;

5) stawke procentows, na podstawie ktdrej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 96. Dla terenow oznaczonych symbolami: BIMN,U, B3MN,U, B4MN,U, BSMN,U, B6MN,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe oraz
ustugi z zakresu obstugi ludnos$ci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny lub realizowane
w obiektach wolnostojacych oraz obstugi komunikacji z wylaczeniem stacji paliw i1 baz transportowych,
obiekty magazynowe;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: B3MN,U, BSMN,U oraz dla czgsci terenu oznaczonych na rysunku
planu symbolami: BIMN,U, B4MN,U, B6MN,U obowigzujg ustalenia okreslone dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw obowiazuje zachowanie bryly,
ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

¢) dopuszcza si¢:
- przebudowg i rozbudowe budynkéw oraz budowe nowych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- urzadzenia towarzyszace,
- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko,

- wydzielanie dojazdow do obshugi nowo wydzielanych dziatek budowlanych o nastepujacych
parametrach: minimalna szeroko$¢ dojazdu w postaci ciagu pieszo — jezdnego 7 m w liniach
rozgraniczajacych, dojazdy slepe winny by¢ zakonczone zatoka o parametrach - min. 15 m x 15 m,
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d) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych skladéw i1 magazynowania substancji, materialow oraz innych
srodkow na wolnym powietrzu, magazynowanie i sktadowanie materiatow wytacznie w istniejacych
budynkach gospodarczych oraz nowo projektowanych budynkach magazynowych,

e) nakazuje si¢:

- lokalizowanie w obowiazujacych liniach zabudowy oznaczonych na rysunku planu, budynkow
mieszkalnych, jako uzupetienie zabudowy lub ich wymiang,

- lokalizowanie budynkow gospodarczych i garazowych, jako wolno stojace lub przybudowane
do budynkéw mieszkalnych, pod warunkiem zapewnienia odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni
zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustanawia sig:

- wskaznik powierzchni wielkosci zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej dla
zabudowy mieszkaniowej - max 0,35, dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami - max 0,45,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej dla zabudowy mieszkaniowej - min. 0,60, dla
zabudowy mieszkaniowej z ustugami - min. 0,40,

- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy oraz -
co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku
zatrudnienia osob trzecich - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 8,0 m,
- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 40° do 45°, pokryte dachowka,
- kierunek kalenicy - prostopadta do frontu dziatki,
b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max od 35° do 45°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego,
¢) budynki ustugowe i magazynowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 8,0 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 35°do 45°, pokryte dachowka lub
materialem dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 97. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B2MN,U, B7/MN,U, BSMN,U, BOMN,U, BIOMN,U, B11MN,U,
B12MN,U, B13MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ushugi bytowe
oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny lub
realizowane w obiektach wolnostojacych oraz obstugi komunikacji z wylaczeniem stacji paliw i baz
transportowych realizowane wytacznie w obiektach wolnostojacych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem B2MN,U obowiazujg ustalenia dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego —-65— Poz. 1249

b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne jednorodzinne oraz uslugowe zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- urzadzenia towarzyszace,
- przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- dla terenu oznaczonego symbolem B10MN,U w pasie terenu ograniczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony drogi 1KDGP, a linig potozong w odleglosci 25 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni drogi 1KDGP - urzadzenia i obiekty budowlane, z wytaczeniem budynkow mieszkalnych,

C) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadow i magazynowania substancji, materialow oraz innych $rodkoéw
na wolnym powietrzu,

d) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,30,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej: 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku
zatrudnienia 0séb trzecich - 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynkow - max 9,0 m,

- dachy wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowej max 45°, pokryte dachowka lub materiatem
dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy dowolny,
b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy jednospadowe ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max 35°, pokryte
dachoéwka lub materiatem dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy - dowolny,
¢) budynki ustugowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 9,0 m,

- dachy o dowolnym uktadzie potaci dachowych, o katach nachylenia potaci dachowej max 35°, pokryte
dachowka lub materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy - dowolny;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 98. Dla terendw oznaczonych symbolami: BAMW, BSMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng wraz z zespotami garazowymi,
z dopuszczeniem remontu oraz termomodernizacii,

b) dopuszcza sig:

- nowe budynki mieszkalne zlokalizowane w zespotach zabudowy z terenami przewidzianymi pod
zielen, komunikacj¢ wewngtrzng, miejsca postojowe na samochody oraz przejscia piesze,

- urzadzenia towarzyszace,
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¢) nakazuje si¢:

- lokalizowanie dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej miejsc postojowych w budynkach
oraz na parkingach terenowych bez mozliwosci lokalizacji wolnostojacych budynkow garazowych,

d) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos$¢ budynkow - max 15,0 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia
potaci dachowej od 25° do 40°,

¢) kalenica glowna dachu usytuowana rownolegle lub prostopadle do frontu dziatki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 99. Dla terendow oznaczonych symbolami: BIMW, B2MW, B6oMW, BIOMW, BSMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: BIMW i B2MW obowigzuja ustalenia okre$lone dla strefy ,,B”
ochrony konserwatorskiej,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich remontu oraz termomodernizacji
z uwzglednieniem wymagan dotyczacych obiektow zabytkowych,

¢) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw mieszkalnych,
d) dopuszcza sig:
- budynki garazowe zlokalizowane w zespotach zabudowy - na jej zapleczu,
- przebudowe istniejgcych budynkéw gospodarczych na garaze,
- urzadzenia towarzyszace,
e) nakazuje si¢ zachowanie linii zabudowy dla istniejacych budynkéw od strony frontu dziatki,
f) ustanawia sig:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny.

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynkow mieszkalnych - jak w stanie istniejacym,

- w budynkach z dachami stromymi dopuszcza si¢ przebudow¢ poddasza na cele mieszkalne oraz
wykonanie do§wietlenia poddasza w postaci okien potaciowych luk lukarn prostych,

- geometria dachow - bez zmian,
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b) budynki garazowe:
- wysokosc¢ - max 4,0 m,

- dachy jednospadowe lub dwuspadowe 0 symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach
nachylenia potaci dachowej od 25° do 35°,

- kalenica gtowna dachu - usytuowana rownolegle lub prostopadle do frontu budynkéw mieszkalnych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 100. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B7/MW, BOMW, B3MW ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenow oznaczonych symbolami: B3AMW i BOMW obowiazuja ustalenia okres§lone dla strefy ,,.B”
ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,

¢) dla istniejacych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje zachowanie bryly,
ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

d) zakazuje sie rozbudowy budynkéw mieszkalnych,

e) wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 migjsce postojowe na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny, w odniesieniu do terendow, dla ktorej nie jest mozliwe spelnienie wymagan w zakresie
wskaznika miejsc postojowych, dopuszcza si¢ miejsca postojowe ogolnodostepne w ramach urzadzonych
parkingdw przyjezdniowych;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 101. Dla terenéw oznaczonych symbolami: BIMW,U, BAMW,U, BSMW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
turystyki oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw oraz obstugi komunikacji z wylaczeniem
stacji paliw i baz transportowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujg ustalenia okreslone dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dla istniejgcych budynkéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow obowiazuje
zachowanie bryty, ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dla terenow oznaczonych symbolami B4AMW,U
i BSMW,U dachéwka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

¢) utrzymuje sig¢ istniejaca zabudowe w tym gabaryty oraz wyglad elewacji zabudowan bytego mtyna wraz
z towarzyszacym budynkiem mieszkalnym na terenie oznaczonym symbolem B1IMW,U oraz zabudowan
folwarcznych na terenie oznaczonym symbolem B5MW,U,

d) dopuszcza sig:

- przebudowe i1 rozbudowe budynkéw na cele mieszkaniowe 1 ustugowe oraz uzupehianie zabudowy
o obiekty zwigzane z przeznaczeniem terenu,

- urzadzenia towarzyszace,

- przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
e) zakazuje sig:

- rozbudowy budynku na terenie oznaczonym symbolem B5MW,U,

- zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadow i1 magazynowania substancji, materialow oraz innych
srodkow na wolnym powietrzu,
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f) nakazuje si¢ nawigzywanie dla nowych obiektow, w szczegolnosci na terenach oznaczonym symbolami
B1IMW, i BSMW,U skalg oraz wykonczeniem elewacji do istniejacej zabudowy zabytkowej,

g) ustanawia sig:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,30,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej: 0,5 miejsca postojowego na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny oraz - 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku
zatrudnienia osob trzecich - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego; dopuszcza
si¢ miejsca postojowe ogdlnodostepne w ramach urzadzonych parkingow przyjezdniowych;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:

a) wysoko$¢ budynkow winna nie przekracza¢ wysokosci budynkéw wystepujacych na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

b) geometri¢ dachow dostosowac pod wzgledem wysokosci i uktadu kalenicy oraz katéw nachylenia potaci
dachowych do geometrii dachow wystepujacych na terenie objetym inwestycja,

¢) dopuszcza si¢ zmiane katow nachylenia gtéwnych potaci dachowych o nie wiecej niz 5°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 102. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B2MW,U, B3AMW,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
zdrowia, o§wiaty 1 wychowania, sportu i rekreacji, turystyki, obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:

- budynki mieszkalne i ustugowe oraz mieszkalno - ustugowe zlokalizowane w zespotach zabudowy
z terenami przewidzianymi pod zielen, komunikacje wewngtrzna, miejsca postojowe na samochody
oraz przejscia piesze,

- urzadzenia towarzyszace;

b) nakazuje si¢ lokalizowanie dla nowo projektowanej zabudowy miejsc postojowych w budynkach oraz
na parkingach terenowych, bez mozliwosci lokalizacji wolno stojacych budynkow garazowych,

¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej: 0,5 miejsca postojowego na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny oraz - 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku
zatrudnienia 0s6b trzecich - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne i mieszkalno-ustugowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 12,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia
potaci dachowej - od 35° do 40°,

- kierunek kalenicy gtownej - dowolny,
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b) budynki ustugowe:
- wysokos¢ budynkow - max 10,0 m,

- dachy o dowolnym uktadzie potaci dachowych, o katach nachylenia potaci dachowej - max 35°,
pokryte dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy - dowolny;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 103. Dla terenu oznaczonego symbolem B1P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupeniajace - budynki gospodarcze i warsztatowe, magazynowo - sktadowe, budynki garazowe,
wiaty gospodarcze, budynki administracyjne i socjalne, place sktadowe, urzadzenia i obiekty do obstugi hodowli
jak silosy, mieszalnie pasz;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:

- przebudowe i rozbudowe obiektow oraz uzupetlnianie zabudowy o obiekty i urzadzenia zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

- urzadzenia towarzyszace,
b) utrzymuje sig:

- istniejaca zabudowe produkcyjng w zakresie przemystowego chowu i hodowli drobiu- chow i hodowla
wylacznie w obiektach zamknietych,

- istniejace przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac na Srodowisko z wylaczeniem lokalizacji
nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko niepowigzanych technologicznie
Z istniejacym przedsigwzieciem,

¢) zakazuje sig:
- chowu i hodowli zwierzat innych niz drob,
- magazynowania na wolnym powietrzu materiatow sypkich oraz innych srodkéw powodujacych emisje,
d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - CO najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego oraz
miejsca postojowe na samochody zwigzane z obstugg terenu i procesem technologicznym;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych obiektow:
a) wysokos¢ budynkow - max 15,00 m,

b) wysoko$¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczac od éredniego poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu - - max 20,00 m,

¢) geometria dachow oraz kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
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§ 104. Dla terenu oznaczonego symbolem B2P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i warsztatowe, magazynowo — sktadowe, budynki
garazowe, wiaty gospodarcze, budynki administracyjne i socjalne, place sktadowe;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:
- lokalizacj¢ obiektow i urzadzen towarzyszacych zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) zakazuje si¢ tworzenia trwatych zwalowisk zewnetrznych,
C) ustanawia sig:

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego oraz
miejsca postojowe na samochody zwiazane z obstuga terenu i procesem technologicznym,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow - max 8,0 m,

b) wysoko$¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczac od $redniego poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu - max 20,0 m,

¢) dachy o dowolnej geometrii, z wysunigtymi okapami w uktadzie kalenicowym,;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 105. Dla terendéw oznaczonych symbolami: B1PG, B2PG ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny powierzchniowej eksploatacji surowcow ilastych ceramiki budowlanej
w tym:

a) wyrobisko gornicze,
b) zwatowiska wewnetrzne i zewngtrzne;
2) przeznaczenie uzupetniajace:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, w tym drogi technologiczne,
b) zielen izolacyjna;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) w granicy terenu wyodrebnia si¢ teren gorniczy oraz obszar gorniczy ,,Wesele 7, ,,Wesele 117, zgodnie
z zatwierdzong koncesjg Marszatka Wojewodztwa Opolskiego,

b) dziatalnos¢ wydobywcza nalezy prowadzi¢ zgodnie z wydanymi decyzjami administracyjnymi oraz
obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska oraz gospodarki zasobami zt6z kopalin,

¢) gospodarke masami ziemnymi usuwanymi lub przemieszczanymi w zwigzku z wydobywaniem kopaliny
nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza,

d) wierzchnig warstwe gruntu nalezy stopniowo zdejmowacé i sktadowaé do czasu wykorzystania do prac
rekultywacyjnych,

e) zakazuje si¢ tworzenia trwalych zwatowisk zewngtrznych,

f) rekultywacje terendw przeksztatlconych nalezy prowadzi¢ sukcesywnie w miarg postepoéw robot
eksploatacyjnych w kierunku wodnym, leSnym oraz rekreacyjno-wypoczynkowym,
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g) docelowy dobor, roslinnosci w tym zadrzewien, powinien by¢ dostosowany do warunkoéw siedliskowych
1 istniejgcych na terenie gatunkow drzew,

h) w miejscach zawodnionych oraz o wysokim poziomie wod gruntowych wskazane jest wprowadzanie
roslinno$ci charakterystycznej dla biotopéw szuwarowo-ladowych,

1) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko,

j) na terenie oznaczonym symbolem B1PG, przed przystapieniem do eksploatacji nalezy przebudowac sie¢
elektroenergetyczng na warunkach okreslonych przez zarzadcg sieci,

k) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod kopalnianych do urzadzen melioracyjnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 106. Dla terenu oznaczonego symbolem B3P ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe, obstugi komunikacji z wylaczeniem stacji paliw, obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw;

3) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i warsztatowe, magazynowo — sktadowe, budynki
garazowe, wiaty gospodarcze, bazy transportowe, budynki administracyjne i socjalne, place sktadowe;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢:
- przebudowe, rozbudowe oraz budowe nowych obiektow i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- urzadzenia towarzyszace,
- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

b) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu materiatow sypkich oraz innych $rodkéw powodujgcych

emisje,

¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnog$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego oraz
miejsca postojowe na samochody zwigzane z obstugg terenu i procesem technologicznym;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow - max 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczgc od sredniego poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu - max 16,0 m,

¢) dachy o dowolnej geometrii;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 107. Dla terenu oznaczonego symbolem B4P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi komunikacji z wytgczeniem stacji paliw;

3) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, garazowe, magazynowo — sktadowe, wiaty gospodarcze,
bazy transportowe, budynki administracyjne i socjalne, obiekty i urzadzenia do obstugi rolnictwa, w tym
silosy zbozowe, mieszalnie pasz, urzadzenia transportowe, place sktadowe;
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4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:
- przebudowg, rozbudowe oraz budowe nowych obiektow i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- urzadzenia towarzyszace,
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- w strefie ochronnej gazociaggu wysokiego cisnienia obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow
terenowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu materiatdw sypkich oraz innych $rodkéw powodujacych
emisje,
¢) ustanawia si¢:

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,

- nieprzekraczalne linie zabudowy 10m od strony drogi B21KDW, od 10 m do 15 m od drogi B16KDD,
zgodnie z rysunkiem planu,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego oraz
miejsca postojowe na samochody zwigzane z obstugg terenu i procesem technologicznym;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos$¢ budynkow - max 12,0 m,

b) wysokos¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczgc od sredniego poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu - max 16,0 m,

¢) dachy o dowolnej geometrii;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy uslugowej

§ 108. Dla terenu oznaczonego symbolem B1U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, turystyki ustugi z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsiebiorstw, obstugi komunikacji;

2) przeznaczenie uzupehiajace - zielen, obiekty i urzadzenia matej architektury;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia wynikajace z potozenia terenu w strefie ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz
ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) utrzymuje si¢ w formie niezmienionej bryle, forme¢ i pokrycie dachu istniejgcego budynku zajazdu
wpisanego do rejestru zabytkéw, z dopuszczeniem adaptacji i przebudowy wewnetrznej zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

¢) dopuszcza si¢ uzupehlnianie zabudowy o obiekty niezbedne dla realizacji przeznaczenia terenu, pod
warunkiem uwzglednienia ekspozycji historycznej zabudowy,

d) nakazuje si¢ w przypadku remontu i przebudowy budynku zastosowanie tradycyjnych materiatow
elewacyjnych oraz odtworzenie drewnianej stolarki okiennej z tradycyjnymi podziatami,

) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,50,

- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
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- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce na samochdd na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug oraz - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos$¢ budynkdw - nie moze wyzsza niz wysoko$¢ budynku zajazdu,

b) dachy dwuspadowe, dopuszczalne naczotkowe, kryte dachowka karpiowka, o katach nachylenia potaci
dachowej od 35° do 45°,

c) uktad kalenicy prostopadty lub réwnolegty do kalenicy budynku zajazdu;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 109. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B2U, B3U, B6U ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, administracji oraz ustugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazujg ustalenia okreslone dla strefy ,,B” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkéw
ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczonych na rysunku planu,

b) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje zachowanie bryty,
ksztattu dachu oraz pokrycia dachu - dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

¢) utrzymuje si¢ budynek bylego Starostwa na terenie oznaczonym symbolem B2U oraz budynki bylego folwarku
na terenic B6U bez mozliwosci ich rozbudowy, z dopuszczeniem przebudowy, pod warunkiem zachowania
gabarytow zabudowy oraz zachowania i remontu wystroju elewacji zgodnie z wymaganiami konserwatorskimi,

d) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu, wskaznik wielkosci
powierzchni biologicznie czynnej, wskaznik intensywnosci zabudowy, jak w stanie istniejgcym,

e) zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkow,
f) dopuszcza sig:
- urzadzenia towarzyszace,

- dla terenu oznaczonego symbolem B6U lokalizowanie miejsc postojowych na samochody wzdhuz
istniejgcej zabudowy, w ilosci dostosowanej do planowanego programu inwestycyjnego oraz jako
miejsca wbudowane w obiektach,

- dla terendw oznaczonych symbolami: B2U i B3U lokalizowanie miejsc postojowych na samochody
w ramach terenu oznaczonego symbolem B1KP;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 110. Dla terenéw oznaczonych symbolami: BSU, B7U, B8U ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw, obstugi komunikacji z wytaczeniem stacji paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze, garazowe, magazynowo — sktadowe, wiaty gospodarcze,
budynki administracyjne i socjalne;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:

- adaptacje oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych budynkéw na cele ustugowe oraz magazynowe
oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy jako jej uzupetnienie oraz wymiang zgodnie z przeznaczeniem terenu,

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- urzadzenia towarzyszace,
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b) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadéw i magazynowania substancji, materiatdw oraz innych srodkow
na wolnym powietrzu,

¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,25,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej: 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy oraz - 1 miejsce
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug, a w przypadku zatrudnienia osob trzecich -
co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos$¢ budynkow - max 12,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 40°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

c) kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 111. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B4U, BOU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowe;j: ustugi bytowe, zdrowia, o$wiaty i wychowania,
sportu i rekreacji, turystyki, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw;

2) przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa produkeyjna, sktady i magazyny;

3) przeznaczenie uzupehiajace: budynki gospodarcze, garazowe, magazynowo — sktadowe, wiaty gospodarcze,
budynki administracyjne i socjalne;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig:
- lokalizacj¢ nowej zabudowy,
- adaptacje oraz przebudowe i rozbudowe istniejacych budynkow zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
- urzadzenia towarzyszace,

b) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadow i magazynowania substancji, materialdw oraz innych
srodkéw na wolnym powietrzu,

¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,25,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych, co najmniej: 2 miejsca postojowe na samochod osobowy oraz - 1 miejsce
postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku zatrudnienia osob trzecich - co
najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) wysokos¢ budynkow - max 12,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 40°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

¢) kierunek kalenicy dowolny;
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6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 112. Dla terenu oznaczonego symbolem B10U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, zdrowia, o$wiaty i wychowania,
sportu i rekreacji, administracji, obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw;

2) przeznaczenie uzupetniajace: zielen, obiekty i urzadzenia matej architektury, parkingi terenowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ budynki i obiekty uslugowe oraz urzadzenia towarzyszace zgodnie z przeznaczeniem terenu,
b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,45,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,3 do 1,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej: 2 miejsca postojowe na samochod osobowy oraz - 1 miejsce
postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku zatrudnienia oséb trzecich - co
najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow - max 12,0 m,

b) dachy ptaskie, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max 40°, pokryte dachowka lub
materiatem dachéwko-podobnym,

c) kierunek kalenicy - dowolny;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 113. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B3US, B4US ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia rekreacji indywidualnej 1 sportu, tawki oraz obiekty matej architektury,
w tym ogrodowej,

b) ustala si¢ obowigzek oswietlenia terenu,
¢) nakazuje si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie skweréw oraz jako zieleni wysokiej,
d) ustanawia sig:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,50;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zZagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 114. Dla terenu oznaczonego symbolem B1US ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sportu i rekreacji - kapielisko;

2) przeznaczenie uzupehiajace — ushugi komercyjne w zakresie handlu i gastronomii oraz inne wzbogacajace
oferte rekreacyjno-sportowa;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:

- obiekty i urzadzenia rekreacji indywidualnej i sportu, fawek, oraz obiektow matej architektury w tym
ogrodowej oraz budynkow uzupehiajacych zwigzanych z obstugg terenu,

- urzadzenia towarzyszace,
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b) nakazuje si¢:

- zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odlegtosci 8m od strony drogi B3KDZ, zgodnie
z oznaczeniem na rysunku planu,

- konserwacje istniejacej zieleni oraz wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie skweréw oraz jako
zieleni wysokiej,

¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,30,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,50 do 0,50,
- obowigzek oswietlenia terenu;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow - max 8,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowej max 40°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

c) kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 115. Dla terenu oznaczonego symbolem B2US ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sportu i rekreacji,

2) przeznaczenie uzupehiajgce — ushugi komercyjne w zakresie handlu i gastronomii oraz inne wzbogacajace
oferte rekreacyjno-sportowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:

- pola campingowe, pola namiotowe, place sportowe, obiekty urzadzenia rekreacji indywidualnej i sportu,
fawki, obiekty matej architektury w tym ogrodowej, ogrodowej oraz budynki uzupehiajace zwigzanych
z obstuga terenu,

- urzadzenia towarzyszace,
b) zakazuje si¢ lokalizacji budynkéw rekreacji indywidualnej,
¢) nakazuje si¢
- o$wietlenie terenu,
- wprowadzenie zieleni urzadzonej w formie skwerdw, zielencoéw oraz jako zieleni wysokiej,
d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,15,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,80,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,10 do 0,15,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, w tym
miejsca dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci - co najmniej 1% miejsc ogolnodostepnych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkoéw uzupehniajgcych:
a) wysokos¢ zabudowy - max 7,0 m,
b) geometria dachu i kierunek kalenicy dowolny;
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5) stawke procentowsg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5
Tereny zieleni i wod

§ 116. Dla terenéw oznaczonych symbolami: BIWS, B2WS, B3WS, B4WS, B5WS ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) zasady uzytkowania — stawy hodowlane i rekreacyjne,
b) dopuszcza si¢:

- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodnej oraz rekreacji w tym budowle upustowych i pictrzace
zgodnie z przepisami odrebnymi,

- chow 1 hodowle ryb typu karpiowego,
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
¢) zakazuje si¢ niszczenia i usuwania zieleni przywodnej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 117. Dla terenéow oznaczonych symbolami: B1ZL, B2ZL, B3ZL, B4ZL, B5ZL, B6ZL, B7ZL, B8ZL,
B9ZL, B10ZL, B11ZL, B12ZL, B13ZL, B14ZL, B15ZL, B16ZL, B17ZL, B18ZL, B19ZL, B20ZL, B21ZL,
B2271, B23ZL, B247Z1L., B25ZL, B26ZL, B27ZL, B28ZL, B29ZL, B30ZL, B31ZL, B32ZL, ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - lasy;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢:
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce lesnej oraz stuzace funkcjom wypoczynkowym lasow,

- urzadzenia infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemnej pod warunkiem, Ze nie spowoduje to
koniecznos$ci trwatego przeznaczenia gruntéw na cele nielesne,

b) ustala si¢ wprowadzanie upraw i zalesiania terenéw zgodnych z siedliskiem,

¢) zakazuje si¢ zmiany przebiegu ciekoéw wodnych oraz dokonywania innych, niekorzystnych dla flory
i fauny zmian w stosunkach wodnych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 118. Dla terenow oznaczonych symbolami: B1ZLd, B2ZLd, B3ZLd, B4Z1Ld, B5ZLd, B6ZLd, B7ZLd,
B8ZLd, B9ZLd, B10ZLd, B11ZLd ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - dolesienia;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza si¢:
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce lesnej oraz stuzacym funkcjom wypoczynkowym lasow,
- Urzadzenia infrastruktury technicznej nadziemnej i podziemne;j,
b) nakazuje si¢ uprawy i zalesiania terenéw zgodnych z siedliskiem,

c) zakazuje si¢ zmiany przebiegu ciekow wodnych oraz dokonywania innych, niekorzystnych dla flory i fauny
zmian w stosunkach wodnych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
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§ 119. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B1Z1, B2ZI, B3ZI, B4Z1, B5Z1, B6Z1, B7Z1, B8ZI ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu- tereny zieleni izolacyjnej - izolacja terenéw o réznym przeznaczeniu wymagajaca
ostony biologicznej dla zniwelowania potencjalnych ucigzliwosci;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ zielen - w strefach linii energetycznych niska trawiasta oraz urzadzona typu skwerowego,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

¢) w przypadku przebudowy linii 110kV na lini¢ kablowa dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu, jak dla
teren6w oznaczonych symbolem B1ZP z uwzglednieniem wymaganych odlegtosci od kabla podziemnego,

d) na pozostatych terenach zielen wysoka i sredniowysoka w tym zimozielona;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 120. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B1ZP, B2ZP, B3ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dla terendw oznaczonych symbolami: B1ZP, B3ZP obowiazuja ustalenia okreslone dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

b) dopuszcza sig:
- obiekty i urzadzenia matej architektury w tym ogrodowej, tawki, oraz urzadzenia do zbierania odpadow,
- urzadzenia towarzyszace,

¢) nakazuje sie:

- zielen urzadzong w formie skwerdow oraz zielen wysoka i sredniowysoka w formie szpaleréw drzew
1 krzewow lisciastych,

- §ciezki o nawierzchni przepuszczalnej lub z elementow drobnowymiarowych z przewaga kamienia
naturalnego,

- o$wietlenie terenu;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 121. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B1Zn, B2Zn, B3Zn, B4Zn, B5Zn, B6Zn, B7Zn ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni nieurzgdzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) utrzymuje si¢ zielen niska i wysoka, w tym zakrzewienia w stanie naturalnym oraz zadrzewienia $rodpolne,
b) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i krzewow rodzimych gatunkow zgodnie z wystepujacym siedliskiem;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 122. Dla terenu oznaczonego symbolem B1ZC ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - cmentarz - teren czynnego cmentarza parafialnego z 1802 r;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzujg dla strefy ,,K” ochrony konserwatorskiej oraz ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) cmentarz nalezy utrzymywac jako teren zielony o zalozeniu parkowym,

¢) ogrodzenie terenu cmentarza winno by¢ wykonane z trwatego materiatu i mie¢ wysoko$¢ nie mniejsza
niz 1,5 m,
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d) ustala sie zielen wysoka wzdtuz alei gtéwnych i ogrodzenia oraz niska i Sredniowysokg na pozostatych terenach,
e) dopuszcza si¢:

- przebudowe i rozbudowg kaplicy cmentarnej na zasadzie kontynuacji parametréw zabudowy w tym
wysokosci oraz geometrii dachu,

- urzgdzenia i obiekty infrastruktury technicznej;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 123. Dla terenu oznaczonego symbolem B2ZC ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - cmentarz - teren nieczynnego cmentarza judaistycznego wraz z budynkiem
bylej synagogi;

2) przeznaczenie dopuszczalne - w istniejacym budynku bylej synagogi dopuszczalna zabudowa ustugowa
w zakresie ustug bytowych oraz obstugi ludnos$ci i przedsigbiorstw pod warunkiem przebudowy linii
elektroenergetycznej 110 kV na lini¢ kablowa;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) obowigzuja ustalenia wynikajace z potozenia terenu w strefie ,,K” ochrony konserwatorskiej oraz
ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) cmentarz nalezy utrzymywac jako teren zielony o zalozeniu parkowym,

¢) utrzymuje si¢ istniejacy budynek synagogi z dopuszczeniem jego przebudowy na cele uslugowe pod
warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w ust. 1 pkt 2, bez mozliwos$ci jego rozbudowy i nadbudowy,

d) nalezy zachowac historyczny uktad przestrzenny pomieszczen;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji i infrastruktury

§ 124. Dla terenow oznaczonych symbolami: BIW, B2W, B3W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - wodociagi - ujecia wod podziemnych;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) uzytkowanie terenu zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) nakazuje sie:
- zabezpieczanie terenu przed dostgpem o0séb trzecich,

- odprowadzenie wod opadowych w sposob uniemozliwiajacy przedostawanie si¢ ich do urzadzen
stuzacych do poboru wody,

- zagospodarowanie terenow zielenia;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 125. Dla terenu oznaczonego symbolem B4W ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu- wodociagi - stacja uzdatniania wody;
2) przeznaczenie dopuszczalne - sktady i magazyny;

3) zabudowa uzupelniajgca budynki gospodarcze, garazowe, magazynowo — sktadowe, wiaty gospodarcze,
budynki administracyjne i socjalne;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢:
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- obiekty i urzgdzenia zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz obickty i urzgdzenia towarzyszace,
- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywacé na srodowisko,

b) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych skladow i magazynowania substancji, materialdw oraz innych
srodkow na wolnym powietrzu, a zwlaszcza powodujacych zanieczyszczenie powierzchni ziemi i wod,

¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,10,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,10 do 1,00,
- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca na kazdego zatrudnionego;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ zabudowy - max 9,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe o dowolnych katach nachylenia potaci dachowej,

c) kierunek kalenicy dowolny;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 126. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B1E, B2E, B3E, B4E, BSE, B6E, B7E ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — elektroenergetyka - tereny urzadzen energetycznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty transformatorowe mogg podlega¢ remontom i przebudowie technicznej do wymaganych
potrzeb,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,
¢) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
d) nalezy zapewnic¢ dostep do terenu i obiektu z istniejgcych drog publicznych lub wewnetrznych;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 127. Dla terenéw oznaczonych symbolami: BIKP, B3KP ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe terenu - tereny miejsc postojowych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ wprowadzenie w pasach dzielgcych zieleni niskiej,

b) dla terenu oznaczonego symbolem B1KP obowigzuja ustalenia okreslone dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

c¢) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci co najmniej
1 miejsce postojowe na 15 miejsc ogdlnodostepnych;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 128. Dla terenu oznaczonego symbolem B2KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren miejsc postojowych;
2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi bytowe oraz obstugi ludnosci i przedsigbiorstw;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowigzuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu w strefie ochrony sanitarnej cmentarza,
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b) dopuszcza sig:
- przedsiewzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko,
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) nakazuje si¢ wprowadzenie w pasach dzielacych zieleni niskiej,
d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,25,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,25,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,00 do 0,25,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej: 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy oraz
1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, a w przypadku zatrudnienia oséb
trzecich - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego,

- obowigzek zapewnienia miejsc postojowych dla osob zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci co
najmniej 1 miejsce na kazde 15 ogolnodostepnych miejsc postojowych;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow - max 6,0 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej 40° - 45°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

c) kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 129. Dla terendéw oznaczonych symbolami: BIKDZ, B2KDZ, B3KDZ ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne zbiorcze - powiatowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla czgsci terendow oznaczonych symbolami: BIKDZ, B3KDZ obowiazuja ustalenia dla strefy ,,B” ochrony
konserwatorskiej,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem istniejagcych warunkow terenowych zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dopuszcza sie¢ ze wzgledu na istniejace zainwestowanie zawegzenie parametru szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych, jak w stanie istniejacym okreslonym na rysunku planu,

d) przekréj drogi zgodnie z przepisami odrebnymi, a wzdluz terendw przewidzianych pod zabudowe
chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej,

e) obstuga komunikacyjna terenow w sasiedztwie drogi winna by¢ zapewniona poprzez uklad drog
o nizszej kategorii dowigzanych do istniejagcych lub uzgodnionych z zarzadca drogi zjazdow i skrzyzowan,

f) w przypadku braku dostgpnosci terenow do drog nizszej kategorii dopuszcza si¢ dostep bezposredni za
zgoda zarzadcy drogi,

g) utrzymuje si¢ istniejace szpalery drzew;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 130. Dla terenow oznaczonych symbolami: BIKDL, B2KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne lokalne - gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinka nowo projektowanego - 15m, odcinka istniejagcego -
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi, z uwzglednieniem istniejacych warunkow terenowych,
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b) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dla odcinkow nowo projektowanych jezdnia -
min. 5 m, a wzdtuz terendéw przewidzianych pod zabudowe chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem
sciezki rowerowe;;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 131. Dla terendéw oznaczonych symbolami: B3KDL, B4KDL ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne lokalne - gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 15 m,

b) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dla odcinkdéw nowo projektowanych jezdnia -
min. 5 m, a wzdtuz terendéw przewidzianych pod zabudowe chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem
$ciezki rowerowe;j,

c¢) skrzyzowanie drogi krajowej z droga B3KDL mozliwe po wykonaniu obwodnicy miasta oraz zmianie
kategorii drogi 1IKDGP;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 132. Dla terenow oznaczonych symbolami: BIKDD, B4KDD, B6KDD, B7KDD, B8KDD, BO9KDD,
B10KDD, B11KDD, B12KDD, B13KDD, B14KDD, B16KDD, B17KDD, B18KDD, B19KDD ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne dojazdowe - gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla czgséci terenow zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu obowiazuja ustalenia dla strefy ,,.B”
ochrony konserwatorskiej,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10 m,

¢) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, w tym jezdnia - min. 5 m, chodnik jedno lub
dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 133. Dla terenéw oznaczonych symbolami: B2KDD, B3KDD, BSKDD, B15KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne dojazdowe - gminne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: odcinka nowo projektowanego — 10 m, pozostatych drog -szerokosé
zmienna zgodnie z liniami rozgraniczajacymi,

b) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dla odcinkéw nowo projektowanych jezdnia -
min. 5 m, chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 134. Dla terenow oznaczonych symbolami: BIKDW, B2KDW, B3KDW, B4KDW, BSKDW, B6KDW,
B7KDW, B8KDW, BO9KDW, B10KDW, B11KDW, B12KDW, B13KDW, B14KDW, B15KDW, B16KDW,
B27KDW, B28KDW, B29KDW, B30KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - drogi wewnetrzne - W tym transportu rolnego;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciggu pieszego i pieszo - jezdnego bez wyodrebnionego chodnika,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z liniami okre§lonymi na rysunku planu;
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3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 135. Dla terendéw oznaczonych symbolami: BI7KDW, BISKDW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 7 m,
b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciggu pieszo - jezdnego bez wyodrgbnionego chodnika;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 136. Dla terenéw oznaczonych symbolami: BI9KDW, B20KDW, B21KDW, B22KDW, B23KDW,
B25KDW, B26KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych- od 5 m do 9 m;
b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciagu pieszo - jezdnego bez wyodrebnionego chodnika;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 137. Dla terenu oznaczonego symbolem B24KDW ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - droga wewnetrzna;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych- 15 m,
b) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

DZIAL IV
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ OZNACZONEJ SYMBOLEM ,,C”

Rozdzial 1
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 138. Dla terenu oznaczonego symbolem C1RZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkoéw zielonych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zachowanie:

- Tak trwalych i pastwisk oraz ich ekstensywne uzytkowanie ciaglosci strukturalnej i funkcjonalnej
korytarza ekologicznego doliny rzeki Scinawy Niemodlinskie;j,

- obudowy ciekéw wodnych,

- starodrzewu o charakterze naturalnym oraz zadrzewien przywodnych, $rodpolnych i przydroznych
tworzacych krajobraz doliny rzeki,

b) dopuszcza sig:
- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowe;j,

- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
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¢) zakazuje sig:
- wprowadzania nowych zalesien oraz zadrzewien §rddpolnych,
- lokalizacji no$nikow reklamowych,
- lokalizacji wszelkich budynkow oraz budowli,

- przeksztatcania na terenach zalegania gruntéw pochodzenia organicznego istniejacych trwatych
uzytkow zielonych w grunty orne,

- wprowadzania trwatych upraw ogrodniczych, sadowniczych i roslin energetycznych,
- lokalizacji stawow rybnych i innych zbiornikéw wodnych,

- budowy i rozbudowy urzadzen melioracji wodnych, skracania i nieuzasadnionej zmiany przebiegu ciekow
wodnych oraz dokonywania innych niekorzystnych dla flory i fauny zmian w stosunkach wodnych,

- stosowania hawozow mineralnych i srodkow ochrony roslin o wysokiej klasie toksycznosci,

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 139. Dla terenu oznaczonego symbolem C1ZD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny ogrodéw dziatkowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- altany i budynki gospodarcze,
- obiekty i urzadzenia matej architektury w tym ogrodowe;j, tawki oraz urzadzenia do zbierania odpadow,
- budowle i urzadzenia shuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,08,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,85,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - max 0,08,
- drogi wewnetrzne i ciggi piesze i pieszo — jezdne o nawierzchni przepuszczalnej;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) wysokos¢ zabudowy - max 5,0 m,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 25 m?,
¢) dachy dwuspadowe o dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 2
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 140. Dla terenow oznaczonych symbolami: CIMW, C2MW, C4AMW, C5MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnos$ci lub przedsiebiorstw;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenéw oznaczonych symbolami: CIMW, C4AMW obowigzuja ustalenia dla budynkoéw ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dla istniejagcych budynkéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje zachowanie
bryly, ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpidowka w kolorze naturalnym,

¢) utrzymuje sig:

- istniejgce budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich remontu oraz termomodernizacji, z wylaczeniem
budynku na terenie oznaczonym symbolem C4AMW,

- wolno stojace budynki ustugowe z mozliwoscia ich rozbudowy o nie wigcej niz 25% powierzchni
zabudowy pod warunkiem zachowania wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu;

d) dopuszcza si¢:

- dla budynkéw z dachami stromymi przebudowe poddaszy na cele mieszkalne oraz zabudowe okien
potaciowych,

- lokalizacjg¢ budynkow garazowych oraz urzadzen towarzyszacych, o ile parametry dziatki sg wystarczajace
dla spelnienia warunkow technicznych,

- w odniesieniu do terenow dla ktorych, nie jest mozliwe spetnienie wymagan w zakresie wskaznika miejsc
postojowych - miejsca postojowe ogolnodostepne w ramach urzgdzonych parkingow przyjezdniowych,

e) nakazuje si¢ lokalizacje budynkéw garazowych na zapleczu zabudowy w zespotach zabudowy -
zabudowa szeregowa,

f) ustanawia sig:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow garazowych:
a) wysokos¢ - max 5,0 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia
od 25° do 35°,

¢) kalenica glowna dachu usytuowana rownolegle lub prostopadle do kalenicy budynkéw mieszkalnych;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 141. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C3MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnos$ci lub przedsigbiorstw
wbudowane w budynek mieszkalny;

3) przeznaczenie uzupehiajace zielen i obiekty matej architektury;
4) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia dla budynku ujgtego w gminnej ewidencji zabytkéw, oznaczonego na rysunku planu,

b) zakazuje si¢ zmiany formy, gabarytow zabudowy oraz wygladu elewacji budynku bylego szpitala
Joannitéw z 1828 roku,

c) zakazuje si¢ lokalizacji nowych obiektow budowlanych z wylaczeniem urzadzen towarzyszacych,

d) ustanawia si¢ wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,30,
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e) utrzymuje si¢ istniejacg zielen, ktorg nalezy wzbogaci¢ od strony potudniowej,

f) miejsca postojowe nalezy lokalizowa¢ poza terenami zieleni, w ilo$ci co najmniej 0,5 miejsca postojowego
na samochod osobowy na 1 lokal mieszkalny;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 142. Dla terenéw oznaczonych symbolami: CTMW, CEMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw
wbudowane w budynek mieszkalny;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw oznaczonych na rysunku planu,
b) utrzymuje sig:

- istniejace budynki z dopuszczeniem ich remontu oraz termomodernizacji, z uwzglgdnieniem
wymagan dotyczacych obiektow zabytkowych,

- wolno stojace budynki ustugowe z mozliwoscia ich rozbudowy o nie wigcej niz 25% powierzchni
zabudowy pod warunkiem zachowania wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu,

¢) dopuszcza si¢:

- lokalizacje nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w lukach zabudowy oraz jako wymiang
budynkéw o ztym stanie technicznym,

- dla budynkow z dachami stromymi przebudowg poddasza oraz zabudowe okien polaciowych,
- urzadzenia towarzyszace,
d) nakazuje sie:

- lokalizacje dla terenow zabudowanych budynkow garazowych wylacznie w zespotach zabudowy-
zabudowa szeregowa,

- dla istniejgcych budynkow mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie bryty,
ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

- lokalizacje dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej miejsc postojowych w budynkach oraz
na parkingach terenowych, bez mozliwosci lokalizacji budynkéw garazowych,

¢€) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,6,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ - max 12,0 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu polaci dachowych, o katach nachylenia potaci dachowej
od 35°do 55°,

- kalenica gtowna dachu usytuowana rownolegle do frontu dziatki,
b) budynki garazowe:

- wysoko$¢ - max 5,0 m,
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- dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia
potaci dachowej od 25° do 35°,

- kalenica gtowna dachu usytuowana roéwnolegle lub prostopadle do frontu budynku mieszkalnego;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 143. Dla terenéw oznaczonych symbolami: COMW, C10MW, C11MW, C13MW, C14MW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw lokalizowane
w istniejacych budynkach;

3) przeznaczenie uzupetniajgce - budynki techniczne, w tym wolno stojacy obiekt kottowni na terenie C10MW;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym symbolem CI3MW obowigzuja ustalenia dla budynkdéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) dla istniejgcych budynkdéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje zachowanie
bryly, ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu,

¢) utrzymuje sig:

- istniejgce budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich remontu oraz termomodernizacji, z uwzglgdnieniem
wymagan dotyczacych obiektow zabytkowych,

- wolno stojace budynki uslugowe z mozliwoscia ich rozbudowy, o nie wigcej niz 25% powierzchni
zabudowy, pod warunkiem zachowania wysokos$ci zabudowy oraz geometrii dachu,

d) dopuszcza sig:
- przebudowe poddasza oraz zabudowe okien potaciowych dla budynkéw z dachami stromymi,
- urzadzenia towarzyszace,
) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 144. Dla terendw oznaczonych symbolami: COMW, C12MW ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe, ustugi z zakresu obstugi ludno$ci lub przedsigbiorstw
lokalizowane w istniejacych budynkach;

3) przeznaczenie uzupehiajace — zabudowa techniczna, w tym wolno stojacy obiekt kottowni;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje sig:
- istniejgce budynki z dopuszczeniem ich remontu oraz termomodernizacji,

- wolno stojace budynki ustugowe z mozliwoscig ich rozbudowy o nie wiecej niz 25% powierzchni
zabudowy pod warunkiem zachowania wysokosci zabudowy oraz geometrii dachu,
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b) dopuszcza sig:
- budynki mieszkalne oraz mieszkalno — ustugowe w lukach zabudowy od strony ulicy Reja i Sportowe;j,
- przebudowe i nadbudowe kotlowni na cele ustugowe,

¢) nakazuje si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla nowo projektowanej zabudowy mieszkaniowej w budynkach
oraz na parkingach terenowych bez mozliwosci lokalizacji budynkéw garazowych,

d) ustanawia sig:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,50 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:
a) wysokos¢ budynkow:
- dla terenu oznaczonego symbolem C12MW - max 12,0 m,
- dla terenu oznaczonego symbolem C6MW - max 16,0 m,
b) dachy ptaskie;

6) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 145. Dla terenu oznaczonego symbolem C1MW,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ushugi bytowe
oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
b) dopuszcza si¢ budynki garazowe oraz urzadzenia towarzyszace,
¢) nakazuje sie:
- lokalizacj¢ budynkow garazowych w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa,

- zachowanie dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow bryly, ksztattu dachu
oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,80 do 1,00,

- wskaznik miegjsc postojowych - co najmniej: 1 miejsce postojowe na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny oraz 1 miejsce postojowe na kazdy lokal ustugowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow garazowych:
a) wysokos¢ - max 5,0 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia
potaci dachowej od 25° do 35°,

c) kalenica glowna dachu usytuowana rownolegle lub prostopadle do frontu budynku mieszkalno — ushugowego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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§ 146. Dla terenu oznaczonego symbolem C2MW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
administracji, turystyki, o$wiaty i wychowania, zdrowia oraz ustugi z zakresu obslugi ludno$ci lub
przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
b) utrzymuje si¢ istniejacy budynek, z dopuszczeniem jego remontu, przebudowy i rozbudowy,
¢) dopuszcza si¢ budynki garazowe, ustugowe oraz urzadzenia towarzyszace,
d) nakazuje sie:

- zachowanie dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow bryly, ksztattu dachu
oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

- lokalizacj¢ budynkow garazowych w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa,
) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,40 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny, miejsca postojowe dla klientow - co najmniej 4, w tym miejsca dla 0os6b zaopatrzonych
w karte parkingowa w ilo$ci - co najmniej 1;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) w przypadku rozbudowy wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ wysokosci budynku zasadniczego,
a cze$¢ rozbudowywana winna tworzy¢ z budynkiem zasadniczym calo$¢ funkcjonalno-przestrzenna,
przy czym dopuszcza si¢ stosowanie materialow i rozwigzan konstrukcyjnych wspotczesnych,

b) budynki garazowe i ustugowe:
- wysoko$¢ - max 7,0 m,

- dachy dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych o katach nachylenia potaci dachowej
od 35° do 45°,

- kalenica gtowna dachu usytuowana réwnolegle do frontu budynku zasadniczego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 147. Dla terenu oznaczonego symbolem C3MW,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe
oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowigzujg ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) utrzymuje si¢ istniejagcy budynek mieszkalno — ustugowy, z dopuszczeniem jego remontu oraz adaptacji
poddasza na cele mieszkalne,

¢) budynki gospodarcze nalezy poddac rozbidrce lub przebudowac na zespoty garazowe lub gospodarcze o
ujednoliconej formie,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,

e) nakazuje si¢ dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zachowanie bryty,
ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpidéwka w kolorze naturalnym,
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f) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,20,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,8 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny oraz miejsca postojowe dla klientéw - co najmniej 4, w tym miejsca dla osob
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci - co najmniej 1;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkéw garazowych:
a) wysokosc¢ - max 5,0 m,

b) dachy ptaskie lub dwuspadowe o symetrycznym nachyleniu potaci dachowych, o katach nachylenia
potaci dachowej od 25° do 35°,

c) kalenica gtéwna dachu usytuowana roéwnolegle lub prostopadle do frontu budynkéw mieszkalnych;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 148. Dla terenu oznaczonego symbolem C4MW,U ustala sie¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
turystyki oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek zasadniczy;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejace budynki z dopuszczeniem ich remontu oraz przebudowy na cele mieszkalne
i ustugowe, zakazuje si¢ zmiany formy, gabarytow zabudowy oraz wygladu elewacji,

b) utrzymuje si¢ i udostgpnia miejsce pamigci w postaci tablicy pamigtkowej przy budynku nr 28,
c¢) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,
d) nakazuje sig:

- dostosowanie ogrodzenia, o$wietlenia oraz zieleni towarzyszacej do formy i materiatow zabudowy
historycznej,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,20,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - jak w stanie dotychczasowym,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny, oraz miejsca postojowe dla klientow - co najmniej 4, w tym miejsca dla osob
zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci - co najmniej 1;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 5%.

§ 149. Dla terenéw oznaczonych symbolami: CIMN, C2MN, C3MN, C4MN, C5MN, C6MN, C8MN,
CI9MN, C31MN, C33MN, C35MN, C36MN, C37MN, C38MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym symbolami: CLMN, C2MN, C4MN, C6MN, C8MN, C9MN, C31MN, C33MN,
C35MN, C36MN, C37MN, C38MN obowigzuja ustalenia, dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich przebudowy rozbudowy, remontu oraz
termomodernizacji z uwzglednieniem wymagan dotyczacych obiektow zabytkowych,
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¢) dopuszcza sig:

- uzupehianie zabudowy w lukach istniejacej zabudowy zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz wymiane
budynkow,

- urzadzenia towarzyszace,
- wolno stojace budynki gospodarcze i garazowe,
d) nakazuje sig:

- dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zachowanie bryly, ksztattu dachu
oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

- lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych na zapleczu zabudowy, jako wolno stojacych lub
dobudowanych do budynkéw mieszkalnych,

- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,62,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:
a) budynki mieszkalne:

- wysoko$¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci najwyzszego budynku mieszkalnego na danym
terenie,

- dla budynkéw nowo projektowanych przyja¢ geometri¢ dachow, jak sasiednie budynki mieszkalne
jednorodzinne,

- dopuszcza si¢ przebudoweg dachow istniejacych budynkéw pod warunkiem utrzymania uktadu potaci
dachowej i kierunku kalenicy gtowne;,

- dopuszcza si¢ zmiang katéw nachylenia potaci dachowej o £5°,
b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, 0 katach nachylenia potaci dachowej - max 35°, pokryte dachowka lub
materialem dachéwko-podobnym;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 150. Dla terenu oznaczonego symbolem C7MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - wolno stojacej i szeregowe;j;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia, dla budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich przebudowy, remontu oraz
termomodernizacji, bez zmiany gabarytow zewne¢trznych oraz geometrii dachu, z uwzglednieniem
wymagan dotyczacych obiektow zabytkowych,

¢) dopuszcza si¢:

- na terenach zabudowy wolno stojacej oraz szeregowej z wylaczeniem segmentu srodkowego lokalizacje
wolnostojacych budynkéw garazowych,

- urzadzenia towarzyszace,

d) nakazuje si¢ dla istniejacych budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie bryty,
ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpidéwka w kolorze naturalnym,
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) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,62,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy- od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkéw garazowych:
a) wysokos¢ budynkow - max 4,5 m,

b) dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max 35°, pokryte dachowka lub materiatem
dachowko-podobnym;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 151. Dla terenow oznaczonych symbolami: C10MN, C11MN, C12MN C13MN, C14MN, C15MN,
C16MN, C17MN, C18MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- przebudowe, rozbudowe oraz remonty istniejgcych budynkéw z dopuszczeniem termomodernizacji,

- budowe w lukach istniejacej zabudowy nowych budynkéw mieszkalnych oraz wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazowych,

- urzadzenia towarzyszace,

b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,25,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,20 do 0,50,
- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:

a) budynki mieszkalne:

- wysoko$¢ budynku - max 9,0 m,

- dachy dwu lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachowka
lub materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta lub réwnolegta do frontu dziatki,

- geometri¢ dachow dla budynkéw rozbudowywanych i przebudowywanych przyjaé na zasadzie
kontynuacji geometrii dachéw budynku istniejacego, z dopuszczeniem zmiany katdéw nachylenia
potaci dachowej o nie wigcej niz 5°,

b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 5,0 m,

- dachy ptaskie lub dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej max 35°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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§ 152. Dla terenéow oznaczonych symbolami: C19MN, C20MN, C2IMN, C22MN C23MN, C24MN,
C25MN, C26MN, C32MN ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:
- przebudowe, rozbudowe oraz remonty istniejacych budynkow,
- budowe¢ w lukach istniejacej zabudowy nowych budynkow mieszkalnych,
- urzadzenia towarzyszace,
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkdéw gospodarczych i garazowych,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,25,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:
a) wysokos$¢ budynku - od 8,0 m do 9,0 m,

b) dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachéwka lub
materiatem dachéwko-podobnym,

¢) kierunek kalenicy gtownej - prostopadta do frontu dziatki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 153. Dla terenu oznaczonego symbolem C27MN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:

- lokalizacje budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych lub wylacznie w zabudowie
szeregowej, bez mozliwosci mieszania obu rodzajéw zabudowy na wyznaczonym terenie,

- urzadzenia towarzyszace w tym od czesci ogrodowej ciagu pieszego o szerokosci 2 m,
b) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojgcych budynkéw gospodarczych i garazowych;
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,25,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,40,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) wysokos¢ budynku - od 8,0 m do 9,0 m,

b) dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachéwka lub materiatem
dachowko-podobnym,
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¢) kierunek kalenicy glownej: dla zabudowy szeregowej - rownolegla do frontu dziatki, dla zabudowy
wolno stojacej - prostopadta do frontu dziatki;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 154. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C28MN, C29MN, C30MN, C34MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy, remontu
oraz termomodernizacji,

b) dopuszcza si¢ w lukach zabudowy lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych, budynkéw garazowych
1 urzadzen towarzyszacych,

¢) nakazuje sie:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,35,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,50,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynku - max 10,0 m,

- geometri¢ dachoéw dla nowych budynkow nalezy przyjaé taka, jaka wystepuje na budynkach na dziatkach
przylegtych, dostepnych z tej samej drogi,

- geometri¢ dachéw dla budynkéw rozbudowywanych i przebudowywanych przyja¢ na zasadzie
kontynuacji geometrii dachéw budynku istniejacego, z dopuszczeniem zmiany katéw nachylenia
potaci dachowej o +5°,

b) budynki garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy jednospadowe plaskie lub dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 35°,
pokryte dachowka lub materiatem dachowko-podobnym;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 155. Dla terenu oznaczonego symbolem C39MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ realizacj¢ przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego bez mozliwosci laczenia obu
przeznaczen na tym terenie,

b) dla zabudowy wielorodzinnej oznaczona na rysunku planu obowigzujaca linia zabudowy jest linig
nieprzekraczalna,

¢) dopuszcza si¢:

- budynki mieszkalne jednorodzinne wedlug zasad zabudowy i zagospodarowania jak dla terenu
oznaczonego symbolem C27MN,
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- budynki mieszkalne wielorodzinne, zlokalizowane od strony drogi CSKDD, w formie blokéw z wnetrzami
podworzowymi od strony terenu oznaczonego symbolem C27MN,

- urzadzenia towarzyszace,
d) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych,
) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,50,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochdd osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkéw dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) wysokos$¢ budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — max 12,0 m,

b) dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 30° do 40°, pokryte dachoéwka lub
materialem dachoéwko-podobnym lub dachy ptaskie,

c¢) kierunek kalenicy gtownej dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej rownolegta lub prostopadta
do frontu dzialki;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 156. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C3MN,U, C4AMN,U, C5SMN,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowe jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe
oraz ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny, lub realizowane
w obiektach wolnostojacych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢: budynki mieszkalne i ustugowe, urzadzenia towarzyszace,
b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej: 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy na 1 mieszkanie
oraz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? czgsci uslugowej, w tym - co najmniej 1 miejsce dla osob
zaopatrzonych w karte parkingows;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) budynek mieszkalny:
- wysokos$¢ budynku od 8,0 mdo 9,0 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachowkag lub
materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy gtownej - rownolegta do drogi C4AKDL,
b) budynek ustugowy:
- wysoko$¢ budynku - max 9,0 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy gtownej - rownolegta lub prostopadta do kalenicy budynku mieszkalnego;
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4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 157. Dla terenéw oznaczonych symbolami: CIMN,U, C2MN,U, C6MN,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
oswiaty 1 wychowania, zdrowia oraz uslugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw wbudowane
w budynek mieszkalny, lub realizowane w obiektach wolnostojacych;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym symbolem C2MNU obowigzuja ustalenia dla budynkdéw ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ przebudowg i rozbudowe istniejacych budynkow mieszkalno-ustugowych, urzadzenia
towarzyszace,

¢) nakazuje sie:

- dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zachowanie bryly, ksztattu dachu
oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiéwka w kolorze naturalnym,

- lokalizacje nowych budynkéw na zapleczu zabudowy jako wolno stojacych lub przybudowanych
do budynkow mieszkalnych, pod warunkiem zapewnienia odleglosci od zewnetrznej krawedzi jezdni,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej: 1 miejsce postojowe na samochdod osobowy na 1 mieszkanie
oraz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej czesci ustugowej, w tym - CO najmniej
1 miejsce dla 0sob zaopatrzonych w kartg parkingows;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow - max 11,0 m,

b) dopuszcza si¢ przebudowe dachéw pod warunkiem utrzymania uktadu potaci dachowej i kierunku
kalenicy gtownej,

¢) dopuszcza si¢ zmiang katow nachylenia potaci dachowej o +5°;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 158. Dla terenu oznaczonego symbolem C7MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe
oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw wbudowane w budynek mieszkalny, lub
realizowane w obiektach wolnostojacych;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: budynki mieszkalne jednorodzinne, ustugowe, gospodarcze i garazowe oraz urzadzenia
towarzyszace,

b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,25,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochdod osobowy dla 1 budynku
mieszkalnego oraz miejsca postojowe dla funkcji ustugowej w ilosci - €0 najmniej 1 miejsce na kazde 50 m?
powierzchni uzytkowej ushug w tym - co najmniej 1 miejsce dla 0sob zaopatrzonych w kartg parkingows;
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3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynku - max 9 m,

- dachy wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachowka lub
materialem dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy gtownej - prostopadta do frontu dziatki,
b) budynki ustugowe:
- wysokos¢ budynku - max 9,0 m,

- dachy jednospadowe ptaskie lub dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°,
pokryte dachowka lub materiatem dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy gtownej - réwnolegta lub prostopadta do kalenicy budynku mieszkalnego,
c¢) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy jednospadowe plaskie lub dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej max 35°, pokryte
dachowka lub materiatem dachowko-podobnym;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy uslugowej

§ 159. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C6U, C7U, C8U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ushugowej: ustugi bytowe oraz ustugi z zakresu obstugi
ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terend6w oznaczonych symbolami: C7U, C8U obowigzujg ustalenia dla budynkéw ujetych w gminne;j
ewidencji zabytkow,

b) dopuszcza si¢ przebudowe i adaptacje budynkdéw zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz urzadzenia
towarzyszace,

¢) nakazuje si¢ dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zachowanie bryty,
ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpidéwka w kolorze naturalnym,

d) ustanawia sig:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,30,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce na samochdd na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug w tym - co najmniej 2 miejsca dla osob zaopatrzonych w kart¢ parkingowsa, 1 miejsce
na 1 mieszkanie oraz - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ budynkéw na terenie oznaczonym symbolem C7U - jak w stanie dotychczasowym, dla terenow
oznaczonych symbolami C6U i C8U - dopuszcza sie nadbudowe budynkéw do wysoko$ci - max 12,0 m,

b) dopuszcza si¢ przebudowe dachdéw ptaskich na dwuspadowe o katach nachylenia potaci gtownych od 35°
do 45°;
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5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 160. Dla terenu oznaczonego symbolem C2U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi kultu religijnego;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi bytowe;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacy budynek z dopuszczeniem jego przebudowy i rozbudowy,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,50,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,30,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce na samochdd na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug w tym - co najmniej 2 miejsca dla osdb zaopatrzonych w karte parkingowsg oraz - co
najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynku nie moze przekroczy¢ wysokosci dotychczasowej,
b) utrzymuje si¢ istniejagca geometrie dachu za dopuszczeniem zmiany katéw nachylenia potaci dachowej o £5°;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 161. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C1U, C3U, C5U, C9U, C10U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ushugi bytowe, ustugi komunikacji z wytaczeniem
stacji paliw, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i adaptacje istniejagcych budynkow oraz lokalizacje nowych
budynkow, obiektéw i urzadzen towarzyszacych zgodnie z przeznaczeniem terenu,

b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - cO najmniej 1 miejsce na samochdd na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug w tym - co najmniej 2 miejsca dla oséb zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) wysokos$¢ budynkow - max 12,0 m,

b) dachy ptaskie, lub wielospadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max 40°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

c) kierunek kalenicy dowolny;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 162. Dla terenu oznaczonego symbolem C4U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej - ustugi kultury i administracji;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) linie zabudowy wyznaczone przez istniejgcy budynek Osrodka Kultury, zgodnie z rysunkiem planu,

b) utrzymuje si¢ istniejagcy budynek Osrodka Kultury z dopuszczeniem remontu termomodernizacji
budynku oraz adaptacji budynku zgodnie z przeznaczeniem terenu,

c¢) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury,
d) utrzymuje si¢ istniejgce zagospodarowanie w tym parking, tereny zieleni oraz obiekty matej architektury;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 163. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C1UO, C2UQO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe —tereny zabudowy ustugowej — ustugi o§wiaty i wychowania;
2) przeznaczenie uzupetniajace - budynki techniczne, obiekty i urzadzenia sportowe, zielen urzadzona;
3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: przebudowe i rozbudowe istniejacych obiektdw, uzupehienie zabudowy o obiekty i urzadzenia
Zwigzane z przeznaczeniem terenu oraz urzadzenia towarzyszace,

b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,50,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,70,
- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow - max 12 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych - max 35°;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 164. Dla terenow oznaczonych symbolami: C3UO, C4UO ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ustugi o$wiaty i wychowania;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi sportu i rekreacji, bytowe, zdrowia, turystyki oraz ustugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

3) przeznaczenie uzupehiajace - budynki techniczne, magazynowe, obiekty i urzadzenia sportowe;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: przebudoweg oraz rozbudowe istniejacych budynkdw, lokalizacje nowej zabudowy, w tym
takze jako wymiane zabudowy w zlym stanie technicznym zgodnie z przeznaczeniem terenu oraz urzadzenia
towarzyszace,

b) ustanawia sie:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,40,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,30,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - €O najmniej 1 miejsce na samochdod na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug w tym - co najmniej 2 miejsca dla osob zaopatrzonych w kart¢ parkingowsg, 1 miejsce
na 1 mieszkanie oraz - co najmniej 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego;
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5) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos$¢ budynkow - max 12,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych - max 25°, w przypadku
realizacji obiektow sportowych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 165. Dla terenu oznaczonego symbolem C1UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej — ustugi zdrowia;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi bytowe, o$§wiaty i wychowania, oraz ustugi z zakresu obstugi ludnosci
lub przedsicbiorstw;

3) przeznaczenie uzupetiajace - budynki techniczne, magazynowe, administracyjno — socjalne i garazowe;
4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: rozbudowe i przebudowe istniejagcych budynkéw w kierunku potudniowo — wschodnim,
uzupehienie zabudowy o obiekty wolno stojace zgodnie z przeznaczeniem terenu, urzgdzenia towarzyszace;

b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce na samochdd na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym - co najmniej 2 miejsca dla 0sob zaopatrzonych w kart¢ parkingowa oraz -
co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdw:
a) wysokos¢ budynkow - max 12,0 m,
b) dachy ptaskie lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowych - max 25°;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 166. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C1US, C4US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupetniajace — ustugi komercyjne w zakresie handlu i gastronomii oraz inne wzbogacajace
oferte rekreacyjno-sportowa o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajgcej 20% powierzchni uzytkowej innych
budynkow;

3) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:

- place sportowe, obiekty urzadzenia rekreacji indywidualnej i sportu, tawki, obiekty matej architektury
w tym ogrodowej, zielen,

- budynki administracyjno-socjalne, szatnie, obstugowe, magazynowe,

b) nakazuje si¢ oswietlenie terenu,

) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,15,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,80,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,10 do 0,15,
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- miejsca postojowe na samochody w ramach miejsc publicznych oraz istniejgcych parkingow
terenowych pod warunkiem zapewnienia miejsca dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa w ilo$ci
- co najmniej 2 dla kazdego z terenow;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy - max 10,0 m,
b) dachy ptaskie, lub wielospadowe o dowolnych katach nachylenia potaci dachowe;,
c) kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 167. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C3US, C6US, C5US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowe;j - ustugi sportu i rekreacji,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dla terenu oznaczonego symbolem C5US obowigzujg ustalenia dla strefy ,,OW” ochrony konserwatorskiej,
b) dopuszcza sig:

- place sportowe, obiekty urzadzenia rekreacji indywidualnej i sportu, tawki, obiekty matej architektury
w tym ogrodowej,

- chow 1 hodowle ryb typu karpiowego,

- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodnej oraz rekreacji w tym budowle upustowe i pigtrzace
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ na terenie C5US niszczenia i usuwania zieleni przywodne;;
4) ustanawia si¢:
a) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,15,
b) wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,80,
¢) wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,10 do 0,15,
d) miejsca postojowe w ramach ogo6lnodostepnych parkingow;

5) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 168. Dla terenu oznaczonego symbolem C2US ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej — ushugi sportu i rekreacji;

2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi bytowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacy budynek hali sportowe;j,
b) dopuszcza si¢ urzadzenia towarzyszace,

c) ustala si¢ wprowadzenie zieleni urzadzonej w postaci skwerdw oraz szpalerow drzew od strony
bocznych i tylnej granicy terenu,

d) miejsca postojowe w ramach urzadzonego parkingu terenowego;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 169. Dla terenu oznaczonego symbolem C1P ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;
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2) przeznaczenie dopuszczalne- ustugi bytowe, ustugi turystyki, ushugi z zakresu obstugi ludno$ci lub
przedsiebiorstw, obstugi komunikacji z wylaczeniem stacji paliw;

3) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i warsztatowe, magazynowo — sktadowe, budynki
garazowe, wiaty gospodarcze, budynki administracyjne i socjalne, place sktadowe;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:

- rozbudowe¢ i1 przebudowe istniejacych budynkow oraz lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

- urzadzenia towarzyszace,
- przedsigwziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,
b) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu materiatow sypkich oraz innych $rodkéw powodujacych
emisje,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego oraz
miejsca postojowe na samochody zwiazane z obstuga terenu i procesem technologicznym;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych obiektow:
a) wysokos¢ budynkow - max 16,0 m,

b) wysokos¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczgc od sredniego poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu - max 20,0 m,

c) dachy o dowolnej geometrii;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 170. Dla terendw oznaczonych symbolami: C2P, C3P ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, obstugi
komunikacji z wylaczeniem stacji paliw;

3) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i warsztatowe, magazynowo — sktadowe, budynki
garazowe, wiaty gospodarcze, budynki administracyjne i socjalne, place sktadowe;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem C3P obowiazuja ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) dopuszcza sig:

- rozbudowe i1 przebudowe istniejacych budynkow oraz lokalizacje nowej zabudowy zgodnie
Z przeznaczeniem terenu,

- urzadzenia towarzyszace,
- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

c) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu materiatbw sypkich oraz innych S$rodkéw
powodujacych emisje,

d) nakazuje si¢ dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow zachowanie bryty, ksztattu
dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,
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) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,10,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 1,20,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego oraz
miejsca postojowe na samochody zwigzane z obstuga terenu i procesem technologicznym;

5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych obiektow:
a) wysokos$¢ budynkow - max 16,0 m,

b) wysokos¢ obiektow i1 urzadzen niebedacych budynkami liczac od $redniego poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu - max 20,0 m,

¢) dachy o dowolnej geometrii;

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5
Tereny zieleni i wod

§ 171. Dla terenu oznaczonego symbolem C1Zn ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni nieurzadzonej;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ zielen niska i wysoka w tym zakrzewienia w stanie naturalnym oraz zadrzewienia $rodpolne,
b) dopuszcza si¢ nasadzenia drzew i krzewow rodzimych gatunkéow zgodnie z wystepujacym siedliskiem;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 172. Dla terendéw oznaczonych symbolami: C1ZZ, C2ZZ, C3ZZ, CAZZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny zieleni niskiej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zielen niskg wokot gazociaggu wysokiego cisnienia, a w strefie linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 220kV/400kV, trawiasta oraz urzadzong typu skwerowego,

b) dopuszcza si¢ ogrody przydomowe,
c¢) zakazuje si¢ trwatych nasadzen drzew i krzewow;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 173. Dla terendow oznaczonych symbolami: C1ZP, C2ZP, C3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zieleni parkowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje si¢ zielen urzadzong w formie skwerdw, zielencow oraz zielen wysoka i Sredniowysoka
w formie szpaleréw drzew i krzewow lisciastych,

b) dopuszcza sie urzadzenia towarzyszace oraz obiekty i urzadzenia matej architektury w tym ogrodowej,
tawki oraz urzadzenia do zbierania odpadow;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.
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Rozdzial 6
Tereny komunikacji i infrastruktury

§ 174. Dla terenéw oznaczonych symbolami: C1E, C2E, C3E, C4E, CSE, C6E, C7E, C8E ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — elektroenergetyka - tereny urzadzen energetycznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejace obiekty stacji transformatorowych moga podlega¢ remontom i przebudowie technicznej
do wymaganych potrzeb,

b) dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu,
c) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
d) nalezy zapewni¢ dostgp do terenu i obiektu z istniejacych droég publicznych lub wewnetrznych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 175. Dla terenu oznaczonego symbolem C1K ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - kanalizacja - przepompownia $ciekéw komunalnych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) istniejace urzadzenia techniczne moga podlega¢ remontom i przebudowie do wymaganych potrzeb,
b) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu,
¢) nalezy zapewni¢ dostep do terenu i obiektu z istniejagcych drég publicznych lub wewnetrznych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 176. Dla terenu oznaczonego symbolem C1G ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — gazownictwo - stacja gazowa redukcyjno-pomiarowa 1° i 2°;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza sie uzupehienie zabudowy o obiekty i urzgdzenia zwigzane z przeznaczeniem terenu zgodnie
przepisami odrgbnymi,

b) nakazuje si¢ ogrodzenie terenu;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 177. Dla terenu oznaczonego symbolem: C2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna zbiorcza - wojewodzka;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) nowo projektowane obiekty budowlane i urzadzenia infrastruktury technicznej niezwigzane z gospodarka
drogowa, lokalizowane przy drodze wojewodzkiej, powinny by¢ sytuowane z zachowaniem minimalnych
odlegtosci od zewnetrznej krawedzi jezdni, zgodnie z przepisami o drogach publicznych,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem istniejgcych warunkow terenowych - zgodnie
z rysunkiem planu, min. 15 m,

c¢) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym jezdnia - min. 7 m, a wzdluz terenéw
przewidzianych pod zabudowe chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowe;j,

d) obstuga komunikacyjna nowych terenow w sgsiedztwie drogi winna by¢ zapewniona poprzez uktad drog
o nizszej kategorii dowigzanych do istniejacych lub uzgodnionych z zarzadcg drogi zjazddw i skrzyzowan,

e) w przypadku braku dostepnosci terendw do drog nizszej kategorii dopuszcza si¢ dostgp bezposredni
za zgoda zarzadcy drogi,

f) utrzymuje si¢ istniejace szpalery drzew;
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3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 178. Dla terenu oznaczonego symbolem C1KDZ ustala si¢;
1) przeznaczenie terenu - droga publiczna zbiorcza - powiatowa;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem istniejacych warunkéw terenowych zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie zawezenie parametru szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych jak w stanie istniejacym okre§lonym na rysunku planu,

¢) przekroj drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, a na wzdhuz terenow przewidzianych pod zabudowe
chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej oraz parkingu przyjezdniowego,

d) obstuga komunikacyjna nowych terenéw w sasiedztwie drogi winna by¢ zapewniona poprzez uktad drog
o nizszej kategorii dowigzanych do istniejgcych lub uzgodnionych z zarzadca drogi zjazdow i skrzyzowan,

e) w przypadku braku dostgpnosci terenow do drog nizszej kategorii dopuszcza si¢ dostep bezposredni
za zgoda zarzadcy drogi;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 179. Dla terenéw oznaczonych symbolami: CIKDL, C2KDL, C3KDL, C4KDL, CSKDL ustala sig¢;
1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne lokalne - gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym dla odcinkéw nowo projektowanych jezdnia -
min.5m, chodnik jedno Iub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 180. Dla terenow oznaczonych symbolami: C1KDD, C2KDD, C3KDD, C4KDD, C5KDD, C6KDD,
C7KDD, C8KDD, C9KDD, C10KDD, C11KDD, C12KDD, C13KDD, C14KDD, C15KDD, C16KDD ustala si¢;

1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne dojazdowe - gminne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrdj drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem urzadzenia drogi w postaci ciggu
pieszo — jezdnego, w tym jezdnia - min. 5 m,

¢) chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej na terenach gdzie szerokos¢ w liniach
rozgraniczajacych pozwala na ich lokalizacje;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 181. Dla terenéw oznaczonych symbolami: CIKDW, C2KDW, C3KDW, C4KDW, C5KDW, C6KDW
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - drogi wewnegtrzne - w tym ciagi piesze i pieszo — jezdne;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: ciagi pieszo jezdne - min. 5 m, ciaggi piesze 2 m,

b) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciagu pieszo - jezdnego bez wyodrebnionego chodnika;
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3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 182. Dla terenu oznaczonych symbolami C1KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren obstugi komunikacji- dworzec autobusowy;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢ zabudowe w formie peronow i wiat przystankowych oraz lokalizacje budynku obstugi
pasazerskiej 1 urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej,

b) nakazuje si¢ utwardzenie terenu z dopuszczeniem zieleni od strony cieku wodnego 1 w pasach dzielacych,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,80,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,10,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy- od 0,10 do 0,30;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) wysokos¢ budynkow, wiat i peronow - max 7,0 m,
b) geometria dachu oraz kierunek kalenicy dowolny;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 183. Dla terenu oznaczonych symbolami C2KS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — teren obstugi komunikacji - dworzec kolejowy;
2) przeznaczenie dopuszczalne — ustugi bytowe w zakresie handlu i gastronomii wbudowane w budynek dworca;
3) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje zachowanie bryty,
ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpidéwka w kolorze naturalnym,

¢) utrzymuje si¢ istniejacy budynek dworca oraz budynki gospodarcze z dopuszczeniem remontu, przebudowy
oraz termomodernizacji, z wylaczeniem termoizolacji zewnetrznej,

d) dopuszcza si¢ urzadzenia i obiekty towarzyszace oraz miejsca parkingowe,
e) nakazuje sie:
- zapewnienie miejsc obstugi pasazerow,

- dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zachowanie bryly, ksztattu dachu
oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiéwka w kolorze naturalnym,

f) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni teren - jak w stanie istniejagcym,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - jak w stanie istniejgcym,

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 184. Dla terenu oznaczonego symbolem C1KP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu - teren miejsc postojowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne - tereny obstugi komunikacji z wylgczeniem stacji paliw, zespoty garazowe;
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3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sig¢:

- budynki garazowe lokalizowane w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa, dopuszczalne o konstrukcji
blaszanej,

- warsztaty mechaniki pojazdowej, myjni samochodowej oraz innych ustug stuzacych do obstugi pojazdéw,
- urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej,

b) ustanawia si¢:
- obowiagzek utwardzenia terenu z dopuszczeniem zieleni od strony cieku wodnego i w pasach dzielacych,
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,80,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,20,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,10 do 0,30;

4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:

a) wysokos¢ budynkow garazowych - max 4,0 m,

b) wysoko$¢ budynkow ustugowych — max 9,0 m,

c) kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

DZIAL V
PRZEPISY SZCZEGOLOWE DLA JEDNOSTKI STRUKTURALNEJ OZNACZONEJ SYMBOLEM ,,D”

Rozdzial 1
Tereny uzytkowane rolniczo

§ 185. Dla terenéw oznaczonych symbolami D1R, D2R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnicze;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) dopuszcza sie:
- drogi transportu rolnego oraz $ciezki rowerowe,
- zalesienia oraz zadrzewienia $rodpolne,
- budowle i urzadzenia shuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,
- stawy rybne i inne zbiorniki wodne stuzace wytacznie dla potrzeb rolnictwa,
- urzgdzenia i sieci infrastruktury technicznej,
- budowle rolnicze z zastrzezeniem lit. b, tiret jeden,
- urzadzenia melioracji wodnych,
b) zakazuje sig:

- lokalizacji otwartych zbiornikoéw na ptynne odchody zwierzgce, komor fermentacyjnych, biogazowni
oraz myjni ptytowych dla pojazdéw i urzadzen rolniczych i innych pojazdéw transportowych,

- lokalizacji nowej zabudowy siedliskowej;

3) stawke procentowsa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 186. Dla terenu oznaczonego symbolem D1RZ ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny uzytkoéw zielonych;
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) nakazuje si¢ zachowanie:

- fak trwatych i1 pastwisk oraz ich ekstensywne uzytkowanie cigglosci strukturalnej i funkcjonalnej
korytarza ekologicznego doliny rzeki Scinawy Niemodlinskie;j,

- obudowy ciekow wodnych,

- starodrzewu o charakterze naturalnym oraz zadrzewien przywodnych, $rodpolnych i przydroznych
tworzacych krajobraz doliny rzeki,

b) dopuszcza si¢:
- budowle i1 urzadzenia stuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
c) zakazuje sig:
- wprowadzania nowych zalesien oraz zadrzewien §rddpolnych,
- lokalizacji no$nikoéw reklamowych,
- lokalizacji wszelkich budynkéw oraz budowli,

- przeksztatcania na terenach zalegania gruntéw pochodzenia organicznego istniejacych trwatych
uzytkéw zielonych w grunty orne,

- wprowadzania trwatych upraw ogrodniczych, sadowniczych i roslin energetycznych,
- lokalizacji stawow rybnych i innych zbiornikow wodnych,

- budowy i rozbudowy urzadzen melioracji wodnych, skracania i nieuzasadnionej zmiany przebiegu ciekow
wodnych oraz dokonywania innych niekorzystnych dla flory i fauny zmian w stosunkach wodnych,

- stosowania nawozow mineralnych i srodkow ochrony roslin o wysokiej klasie toksycznosci;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 187. Dla terenu oznaczonego symbolem D1ZD ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny ogrodow dziatkowych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza sie:
- altany i budynki gospodarcze,
- obiekty i urzadzenia matej architektury w tym ogrodowej, tawki, oraz urzadzenia do zbierania odpadow,
- budowle i urzadzenia shuzace gospodarce wodnej i ochronie przeciwpowodziowej,
- urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,
b) zakazuje sie lokalizacji no$nikéw reklamowych;
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkos$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,10,
- wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,85,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - max 0,08,
- drogi wewnetrzne i ciggi piesze i pieszo — jezdne 0 nawierzchni przepuszczalnej;
3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ zabudowy - max 5,0 m,
b) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 25 m?,
¢) dachy dwuspadowe, 0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych;
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4) stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 2
Tereny zieleni i wod

§ 188. Dla terenéw oznaczonych symbolami: D1ZP, D2ZP, D3ZP ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zieleni parkowej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) nakazuje sie:

- zielen urzadzong w formie skwerdw oraz zielen $redniowysoka w formie szpalerow drzew i krzewow
lisciastych,

- o$wietlenie terenu,

- Sciezki o nawierzchni przepuszczalnej lub z elementéw drobnowymiarowych z przewaga kamienia
naturalnego,

b) dopuszcza si¢: obiekty i urzadzenia matej architektury, w tym ogrodowej, fawki, oraz urzadzenia do zbierania
odpadow;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 189. Dla terenu oznaczonego symbolem: D1WS ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych $rodladowych- Kanat Gosciejowicki;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢:

- budowle i urzadzenia stuzace gospodarce wodnej oraz obiekty i urzadzenia przeciwpowodziowe,
infrastruktury technicznej oraz budowle inzynierskie i drogowe,

- przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
b) zakazuje si¢ niszczenia i usuwania zieleni przywodne;j;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 3
Tereny zabudowy ushugowej

§ 190. Dla terenéw oznaczonych symbolami: D1U, D2U, D3U, D4U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy ustugowej: ustugi bytowe, o$wiaty i wychowania, ustugi
turystyki, ushugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsiebiorstw, hurtownie, obstugi komunikacji z wylaczeniem
stacji paliw na terenie oznaczonych symbolami: D1U i D3U;

2) przeznaczenie uzupelniajgce - budynki gospodarcze i warsztatowe, magazynowo — sktadowe, budynki
garazowe, wiaty gospodarcze, bazy transportowe, budynki administracyjne i socjalne, place skladowe;

3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym symbolem D1U obowigzujg ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) dopuszcza sig:

- adaptacje oraz przebudowg i rozbudowe istniejagcych budynkéw oraz lokalizacje nowych obiektow
i urzadzen zgodnie z przeznaczeniem terenu,

- przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

- urzadzenia towarzyszace,
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¢) zakazuje si¢ lokalizacji otwartych sktadow i magazynowania substancji, materiatdw oraz innych §rodkoéw
na wolnym powietrzu,

d) nakazuje sig:

- dla terenu oznaczonego symbolem D4U dostep do drogi publicznej powiatowej oznaczonej symbolem
D2KDZ - ulica Podmiejska poprzez teren oznaczony symbolem D3MN,U,

- dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw - zachowanie bryly, ksztattu dachu
oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,15,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- miejsca postojowe w ilosci - co najmniej 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej ushug,
w tym dla 0séb zaopatrzonych w kartg parkingowa w ilosci - co najmniej 1 miejsce;

4) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos$¢ budynkow - max 16,0 m,

b) dachy ptaskie lub wielospadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 40°, pokryte dachowka lub
materiatem dachowko-podobnym,

c) kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 191. Dla terenu oznaczonego symbolem D1US ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowe;j- ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: place sportowe, obiekty urzadzenia rekreacji indywidualnej i sportu, fawki, obiekty mate;j
architektury w tym ogrodowej oraz urzadzenia towarzyszace,

b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,15,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,80,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - 0,10 do 0,15,

- migjsca postojowe na samochody w ilo$ci - co najmniej 5, w tym dla oséb zaopatrzonych w karte
parkingowa w ilo$ci- co najmniej 1 miejsce;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 192. Dla terenu oznaczonego symbolem D2US, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - tereny zabudowy ustugowej - ustugi sportu i rekreacji;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢:

- place sportowe, obiekty urzadzenia rekreacji indywidualnej i1 sportu, fawki, altany, obiekty matej
architektury, w tym ogrodowe,

- urzadzenia towarzyszace,

- budowle 1 urzadzenia stuzace gospodarce wodnej oraz rekreacji w tym budowle upustowe i pigtrzace
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

- chow 1 hodowle ryb typu karpiowego oraz zakazuje si¢ niszczenia i usuwania zieleni przywodnej,
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b) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,15,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,8,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,1 do 0,15,

- miejsca postojowe w ilosci - CO najmniej 2 miejsca postojowe na samochody, a w przypadku ushug
ogolnodostepnych miejsca dla 0sob zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci - co najmniej 1 miejsce;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

Rozdzial 4
Tereny zabudowy techniczno-produkcyjnej

§ 193. Dla terenéw oznaczonych symbolami: D1P, D2P, D3P, D4P ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe, o$wiaty i wychowania, ushugi turystyki; ustugi z zakresu
obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, hurtownie, centra logistyczne, obstugi komunikacji z wylaczeniem
stacji paliw;

3) przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i warsztatowe, magazynowo — sktadowe, budynki
garazowe, wiaty gospodarcze, bazy transportowe, budynki administracyjne i socjalne, place sktadowe;

4) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym symbolem D4P obowiazuja ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow,

b) dla istniejacych budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw obowiazuje zachowanie bryty,
ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

¢) dopuszcza si¢:

- remont, przebudowe i rozbudowe obiektow oraz lokalizacj¢ nowych obiektow i urzadzen zgodnie
z przeznaczeniem terenu,

- urzadzenia towarzyszace,
- przedsiewziecia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko,
d) zakazuje si¢ magazynowania na wolnym powietrzu materiatéw sypkich oraz innych srodkéw powodujacych
emisjg,
) nakazuje si¢:

- na terenie D3P wzdluz cieku wodnego oznaczonego symbolem D1WS utrzymanie i wzbogacenia
roslinnoéci poprzez wprowadzenie pasa zieleni o szerokosci - min. 5 m, niskiej i Sredniowysokiej
z zastosowaniem gatunkoéw rodzimych zgodnych z warunkami siedliskowymi,

- na terenie D3P wprowadzenie na granicy z terenem oznaczonym symbolem D4MN,U pasa zieleni
izolacyjnej o szerokos$ci - min. 20 m z zastosowaniem gatunkéw rodzimych, zgodnych z warunkami

siedliskowymi,
f) ustanawia si¢
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,60,
- wskaznik wielkosci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,10,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,30 do 1,00,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazdego zatrudnionego oraz
miejsca postojowe na samochody zwigzane z obstugg terenu i procesem technologicznym;
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5) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) wysokos$¢ budynkow - max 16,0 m,

b) wysokos¢ obiektow i urzadzen niebedacych budynkami liczac od sredniego poziomu terenu do najwyzej
usytuowanego elementu - max 20,0 m,

¢) dachy o dowolnej geometrii;

6) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 194. Dla terenu oznaczonego symbolem D1IMW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe -tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) utrzymuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny z dopuszczeniem przebudowy, remontu oraz termomodernizacji,
b) dopuszcza si¢ budynki garazowe lokalizowane w zespotach zabudowy - zabudowa szeregowa,
¢) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,35,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy - od 0,20 do 0,80,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na samochdd osobowy na 1 lokal
mieszkalny;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow garazowych:
a) wysokos¢ - max 4,0 m,
b) dachy ptaskie jedno lub dwuspadowe;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 195. Dla terenu oznaczonego symbolem D1IMW,U ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowe;j - ustugi bytowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) obowiazuja ustalenia dla budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,

b) dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkdw obowigzuje zachowanie bryty, ksztattu
dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

¢) utrzymuje si¢ istniejacy budynek mieszkalny oraz ustugowy z dopuszczeniem przebudowy i remontu bez
mozliwosci jego dalszej rozbudowy,

d) dopuszcza sig:
- przebudowe poddasza budynku mieszkalnego na cele mieszkalne oraz zabudowg okien potaciowych,
- urzadzenia towarzyszace,
- budynki garazowe, zlokalizowane w miejscu istniejacych komorek gospodarczych w zabudowie szeregowe;,
) ustanawia si¢:
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,35,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,40,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,60,
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- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na samochod osobowy na 1 lokal
mieszkalny oraz - co najmniej 2 miejsca postojowe dla czesci ustugowej;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkéw garazowych:
a) wysokos¢ - max 4,0 m,
b) dachy ptaskie jedno lub dwuspadowe;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 196. Dla terenéw oznaczonych symbolami: D2MN, D3MN, D7MN, D11MN, D12MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenie oznaczonym DI12MN obowigzuja ustalenia dla obiektu ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow, oznaczonego na rysunku planu,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu
oraz termomodernizacji z uwzglgednieniem wymagan dotyczacych obiektu zabytkowego,

¢) utrzymuje si¢ istniejacy zbiornik wodny na terenie oznaczonym symbolem D12MN, gdzie obowiazuja
nastepujace ustalenia:

- dopuszcza si¢: budowle i urzadzenia shuzace gospodarce wodnej oraz rekreacji w tym budowle
upustowe 1 pigtrzace zgodnie z przepisami odrebnymi oraz chow i hodowle ryb typu karpiowego,

- zakazuje si¢ niszczenia i usuwania zieleni przywodnej,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych, budynkow garazowych oraz urzadzen
towarzyszacych,

e) nakazuje si¢ dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie bryty, ksztattu
dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

f) ustanawia sig:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochdod osobowy dla jednego
lokalu mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynku- od 8,0 m do 9,0 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachoéwka lub
materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy gtownej - prostopadta do frontu dziatki,
b) budynki garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 30°, pokryte dachoéwka Iub
materiatem dachowko-podobnym;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.
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§ 197. Dla terenu oznaczonego symbolem D1MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne - ustugi bytowe, ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;
3) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) obowiazuja ustalenia dla obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow,
b) dopuszcza si¢ przebudowe budynku na cele ustugowe oraz uzupeienie zabudowy o urzadzenia towarzyszace,

¢) nakazuje si¢ dla istniejacego budynku ujetego w gminnej ewidencji zabytkow obowigzuje zachowanie
bryty, ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

d) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - jak w stanie istniejacym,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochod osobowy dla czgsci
mieszkalnej oraz - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej czesci ustugowe;;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 20%.

§ 198. Dla terendéw oznaczonych symbolami: D4AMN, DSMN, DIMN, D10MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) na terenach oznaczonym symbolami: DAMN, DIMN, DIOMN obowigzuja ustalenia dla obiektow
ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, oznaczonych na rysunku planu,

b) utrzymuje si¢ istniejace budynki mieszkalne z dopuszczeniem ich przebudowy, rozbudowy i remontu
oraz termomodernizacji z uwzglgdnieniem wymagan dotyczacych obiektow zabytkowych,

¢) dopuszcza si¢ w lukach zabudowy lokalizacje nowych budynkow mieszkalnych, budynkéw garazowych
oraz urzadzen towarzyszacych,

d) nakazuje si¢ zachowanie dla istniejacych budynkoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow: bryty,
ksztattu dachu oraz pokrycia dachu — dachowka ceramiczna karpiowka w kolorze naturalnym,

¢€) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,50,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 2 miejsca postojowe na samochdod osobowy dla 1 lokalu
mieszkalnego;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynku - max 10,0 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°, kryte dachowka lub materiatem
dachéwko podobnym,

- geometri¢ dachow dla nowej zabudowy nalezy przyja¢ na zasadzie kontynuacji geometrii dachow
budynkoéw na dziatkach przylegtych dostepnych z tej samej drogi,
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- geometri¢ dachow dla budynkow rozbudowywanych i przebudowywanych nalezy przyja¢ na zasadzie
kontynuacji geometrii dachéw budynku istniejacego z dopuszczeniem zmiany katow nachylenia potaci
dachowej o £5°,

b) budynki garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 30°, pokryte dachowka lub materiatem
dachowko-podobnym;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 199. Dla terenéw oznaczonych symbolami: DSMN, D6MN ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - szeregowej;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢:
- przebudowe, remont oraz termomodernizacj¢ istniejacych budynkéw mieszkalnych,

- przebudowe budynkow gospodarczych na garaze pod warunkiem zachowania zasadniczej bryly budynku
z mozliwo$cia zwickszenia wysoko$ci zabudowy do wysoko$ci wymaganej przez przepisy odrebne,

- urzadzenia towarzyszace,
b) nakazuje sie:

- zachowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych przez istniejace budynki mieszkalne
zgodnie z rysunkiem planu,

- zachowanie istniejgcych wskaznikow: wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej, intensywno$ci zabudowy, wielkos$ci powierzchni biologicznie czynnej;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 15%.

§ 200. Dla terendow oznaczonych symbolami D1IMN,U, D2MN,U ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw, obstugi komunikacji z wytaczeniem stacji paliw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dla terenu oznaczonego symbolem D2MN,U obowiazuja ustalenia dla budynkow ujetych w gminnej
ewidencji zabytkow,

b) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe z dopuszczeniem przebudowy i rozbudowy budynkow z uwzglednieniem
wymagan dotyczacych obiektoéw zabytkowych,

¢) dopuszcza si¢: przebudowe i rozbudowe budynkow, lokalizacje w lukach zabudowy nowych budynkow
mieszkalnych , budynkéw garazowych i ustugowych oraz urzadzen towarzyszacych,

d) nakazuje si¢ dla istniejacych budynkéw mieszkalnych ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw zachowanie
bryly, ksztaltu dachu oraz pokrycia dachu — dachéwka ceramiczna karpidéwka w kolorze naturalnym,

) ustanawia si¢:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,20 do 0,60,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na samochod osobowy na 1 mieszkanie
oraz 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej czgsci ustugowej w tym - o najmniej
1 miejsce dla 0sob zaopatrzonych w kartg parkingowa;
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3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkdow:
a) budynki mieszkalne:
- wysoko$¢ budynkow - max 9,0 m,

- geometri¢ dachow dla nowej zabudowy nalezy przyjac jak geometria dachow budynkéw na dziatkach
przyleglych dostepnych z tej samej drogi,

- geometri¢ dachow dla budynkow rozbudowywanych i przebudowywanych nalezy przyjac jak geometria
dachu budynku istniejgcego, z dopuszczeniem zmiany katéw nachylenia potaci dachowej o £5°,

b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 30°, pokryte dachowka lub materiatem
dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;
¢) budynki ustugowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 9,0 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 35°, pokryte dachowka lub materiatem
dachéwko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta lub rownolegta do frontu dziatki;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 201. Dla terenéw oznaczonych symbolami D3MN,U, D4MN,U ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej: ustugi bytowe,
ustugi z zakresu obstugi ludnosci lub przedsigbiorstw;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) utrzymuje si¢ istniejaca zabudowe mieszkaniowa z dopuszczeniem jej przebudowy i rozbudowy, pod
warunkiem utrzymania w stanie niezmienionym parametrow zabudowy od strony elewacji frontowej
tj. wysokos$ci zabudowy, geometrii dachu oraz szerokosci elewacji frontowe;j,

b) dopuszcza si¢ w lukach zabudowy lokalizacj¢ nowych budynkéw mieszkalnych, budynkow garazowych
1 ustugowych oraz urzadzen towarzyszacych,

c¢) nakazuje si¢ wprowadzenie pomi¢dzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a droga 1KDGP pasow zieleni
izolacyjnej wysokiej i sredniowysokiej, w tym zimozielonej oraz zapewnienie odpowiedniej ochrony
akustycznej budynkéw, przed negatywnym oddziatywaniem ruchu drogowego drogi 1KDGP,

d) ustanawia si¢
- wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - max 0,30,
- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej - min. 0,60,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,20 do 0,50,

- wskaznik miejsc postojowych - co najmniej 1 miejsce postojowe na samochod osobowy na 1 mieszkanie
oraz - co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej czesci ustugowej, w tym
dla os6b zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci - CO najmniej 1 miejsce;

3) zasady ksztattowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- wysokos¢ budynkéw - od 8 m do 9 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej od 35° do 45°, pokryte dachowkag lub
materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy prostopadta do frontu dziatki,
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b) budynki gospodarcze i garazowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 4,5 m,

- dachy dwuspadowe, o katach nachylenia potaci dachowej - max 30°, pokryte dachéwka lub
materiatem dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta lub réwnolegta do kalenicy budynku mieszkalnego,
¢) budynki ustugowe:
- wysoko$¢ budynkow - max 9,0 m,

- dachy dwuspadowe o katach nachylenia potaci dachowej - max 35°, pokryte dachowka lub materiatem
dachowko-podobnym,

- kierunek kalenicy - prostopadta lub rownolegta do kalenicy budynku mieszkalnego;

4) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

Rozdzial 6
Tereny komunikacji i infrastruktury

§ 202. Dla terenu oznaczonych symbolami D1KS, D2KS ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe terenu — tereny obstugi komunikacji — stacje paliw;

2) przeznaczenie uzupetniajgce - pawilon stacji z ustugami bytowymi w zakresie handlu i matej gastronomii,
pylony reklamowe, parkingi;

3) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza si¢: obiekty i urzadzenia zgodnie z przeznaczeniem terenu, przedsigwzigcia moggce potencjalnie
znaczaco oddziatywac na Srodowisko, urzadzenia towarzyszace,

b) nakazuje si¢ utwardzenie terenu,
C) ustanawia sig:
- wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max 0,30,

- wskaznik wielko$ci powierzchni biologicznie czynnej w tym zielen izolacyjna na granicy z terenami
zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej - min. 0,15,

- wskaznik intensywno$ci zabudowy - od 0,10 do 0,20;
4) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym gabaryty projektowanych budynkow:
a) wysokos¢ budynkow, wiat i peronow - max 10,0 m,
b) geometria dachu oraz kierunek kalenicy dowolny;

5) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci o$ci 30%.

§ 203. Dla terenéw oznaczonych symbolami D1KDZ, D2KDZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne zbiorcze - powiatowe;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych z uwzglednieniem istniejagcych warunkow terenowych zgodnie
z rysunkiem planu,

b) dopuszcza si¢ ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie zawezenie parametru szerokosci drogi w liniach
rozgraniczajacych, jak w stanie istniejgcym okreslonym na rysunku planu,

¢) przekroj drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, a na wzdhuz terenow przewidzianych pod zabudowe
chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem $ciezki rowerowej oraz parkingu przyjezdniowego,
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d) obstuga komunikacyjna nowych terenéw w sgsiedztwie drogi winna by¢ zapewniona poprzez uktad drog
o nizszej kategorii dowigzanych do istniejgcych lub uzgodnionych z zarzadca drogi zjazdéw i skrzyzowan,

e) w przypadku braku dostgpnosci terenow do drog nizszej kategorii dopuszcza si¢ dostgp bezposredni
za zgoda zarzadcy drogi;

3) stawke procentows, na podstawie ktdorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci i 1%.

§ 204. Dla terendéw oznaczonych symbolami D1KDD, D2KDD, D3KDD, D4KDD, D5KDD ustala sig:
1) przeznaczenie terenu - drogi publiczne dojazdowe - gminne;
2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu,

b) przekr6j drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi, z dopuszczeniem urzadzenia lub utrzymania drogi
W postaci ciggu pieszo — jezdnego,

¢) dla odcinkéw nowo projektowanych jezdnia - min. 5m, chodnik jedno lub dwustronny z dopuszczeniem
Sciezki rowerowej;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 205. Dla terenow oznaczonych symbolami: DIKDW, D2KDW, D3KDW, D4KDW, DSKDW, D6KDW,
D7KDW, D8KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu - drogi wewngtrzne;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) dopuszcza si¢ urzadzenie drogi w postaci ciggu pieszego i pieszo - jezdnego bez wyodrebnionego chodnika,
b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z liniami okreslonymi na rysunku planu;

3) stawke procentows, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 206. Dla terenéw oznaczonych symbolami D1KK, D2KK ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny kolejowe;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego, parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
zgodnie z przepisami o transporcie kolejowym;

3) zasady zagospodarowania terenow w sasiedztwie terenow kolejowych zgodnie z § 24 ust. 6 uchwaty;

4) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.

§ 207. Dla terenéw oznaczonych symbolami: D1E, D2E, D3E, D4E, DSE, D6E ustala si¢
1) przeznaczenie terenu — elektroenergetyka - tereny urzadzen energetycznych;
2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) istniejagce obiekty stacji transformatorowych moga podlega¢ remontom i przebudowie technicznej
do wymaganych potrzeb,

b) dopuszcza sie ogrodzenie terenu,
¢) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej,
d) nalezy zapewni¢ dostep do terenu i obiektu z istniejagcych drog publicznych lub wewnetrznych;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1%.
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DZIAL VI
USTALENIA KONCOWE

§ 208. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Niemodlina.

§ 209. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Opolskiego.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomos$ci zgodnie z § 116 Statutu Gminy Niemodlin.

Przewodniczacy Rady

Zbigniew Palak
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Tereny zabudowy ustugowej
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Zatacznik nr 2

do uchwaty nr X/41/15

Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niemodlinie w sprawie sposobu realizacji
i zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego przewiduje budowe nastepujacych urzadzen z zakresu
infrastruktury technicznej: sie¢c wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ kanalizacji deszczowej, sie¢
gazowa, sie¢ energetyczna oraz sie¢ telekomunikacyjna.

Gming obcigza¢ bedzie wykonanie uzbrojenia w zakresie: sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarne;j,
deszczowej oraz budowa drog gminnych wraz z o$wietleniem.

Prognozuje si¢, ze wydatki Gminy zwigzane z uruchomieniem terendéw obje¢tych planem miejscowym
znacznie przewyzsza dochody. Korzysci z realizacji planu wynikaja ze zbycia witasnych nieruchomosci.
Dochody z optaty planistycznej, podatkéw oraz czynnosci cywilno prawnych roztoza si¢ na lata. Warunkiem
naliczenia optat planistycznych jest zbycie nieruchomosci w ciggu 5 lat, a podatki uzaleznione sa od faktycznego
zabudowania z terendw objetych projektem planu.

W celu zwigkszenia dochodow gminy nalezy rozwazy¢ wprowadzenie optat adiacenckich od podzialu
nieruchomosci oraz wybudowania infrastruktury technicznej. W przypadku przystapienia do scalania i podziatu
gruntow takze nalezy okresli¢ stawke procentows z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Najwigckszym obcigzeniem dla gminy jest realizacja infrastruktury technicznej, tj. budowa sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej oraz drég publicznych wraz z odwodnieniem i o$wietleniem, co wymagac
bedzie naktadow pochodzacych z budzetu gminy oraz Srodkéw zewngtrznych. W projekcie planu dopuszczono
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej budowe zbiornikéw wybieralnych w zwigzku z powyzszym budowa
docelowej kanalizacji sanitarnej moze zosta¢ roztozona na lata, tj. dtuzszy okres niz zalozono w niniejszej
prognozie. Ponadto Gmina winna tez przystapi¢ do wieloletniego planu inwestycyjnego w celu zapewnienia
finansowania zadan wtasnych wynikajacych z realizacji planu.
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Zatacznik nr 3

do uchwaty nr X/41/15

Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Niemodlinie o rozpatrzeniu nieuwzglednionych uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

W wyniku dwukrotnego wytozenia do publicznego wgladu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Niemodlin wptynety uwagi od 11 os6b fizycznych oraz prawnych. Pozytywnie
rozpatrzono 6 uwag w tym jedng uwage czgsciowo pozytywnie.

Nastepujace uwagi nie zostaly uwzglednione:

1) dla nieruchomos$ci oznaczonej numerem dziatki 1187/5 (A1RZ) w zakresie przeznaczenia jej pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Dzialka znajduje si¢ na terenie o skrajnie niekorzystnych
warunkach fizjograficznych w obszarze zalegania gruntéw pochodzenia organicznego-torfowych, gdzie
poziom zalegania wod wynosi do 0,5 m ppt. tj. ponizej strefy przemarzania, co praktycznie uniemozliwia
posadowienie budynkéw. Dziatka nr 1187/5 znajduje si¢ na terenie stanowigcym naturalny polder
zalewowy rzeki Scinawy Niemodlinskiej i w przypadku znacznych opadéw jest podtapiana lub zalewana.
Ponadto na jej terenie stwierdzono wystepowanie rzadkich i chronionych gatunkéw stanowisk roslin
i zwierzat w tym objetych ochrong gatunkowsg $cista na podstawie przepisow o ochronie przyrody: jak
derkacz (Crex crex), rokitniczka (Acrocephalus schoenobaenus), muchotéwka biatoszyja (Ficedula
albicollis), muchotoéwka szara (Ficedula parva), dzigciot redni (Dendrocopos medius) i zielonosiwy (Picus
viridis), kanie (Milvus), wigkszo$¢ krajowych gatunkow ptazow i wiele innych gatunkow. W stosunku
do zwierzat objetych ochrong gatunkowa $cista obowiazuje zakaz niszczenia siedlisk oraz ostoi. Zgodnie
z opracowaniem ekofizjograficznym wykonanym przez Pana dr. Krzysztofa Badore ,,Obszar proponuje si¢
do ochrony ze wzgledu na bardzo wazng rolg regionalnego korytarza ekologicznego, jaka spetnia dolina
rzeki. Gléwnym celem ochrony powinno by¢é zachowanie tacznosci funkcjonalno-przestrzennej
ekologicznego systemu przestrzennego Borow Niemodlinskich i zachowanie naturalnych i seminaturalnych
biocenoz wodnych, takowych, szuwarowych, turzycowiskowych oraz zadrzewieniowo-le§nych oraz
torfowiskowych. Obszar w granicach ochrony nie obejmuje terendw zabudowanych. W znacznej cze$ci
pokrywa si¢ z terenami zalewowymi z zasiegu powodzi w 1997 r., co zmniejsza jego konfliktowos¢.
Obszar nie obejmuje terenéw fizjograficznie nadajacych si¢ do zabudowy. Na terenie obszaru igki
1 pastwiska pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu”. Ponadto zabudowa dziatek na terenach
gruntéw wytworzonych z gleb pochodzenia organicznego w tym klasy III wymaga w przypadku
wylaczenia ich z produkcji rolniczej wniesienia optaty jednorazowej oraz optat rocznych przez okres 10 lat.
Naleznos$ci te wynosza za lha odpowiednio dla LIII 291 450 zt, a dla LIV 174 870 zl, co sprawia, iz
zabudowa tych terenow jest obecnie ekonomicznie nieuzasadniona. Natomiast dziatki sgsiednie nr 1187/1
i 1187/2, zostaly uwzglgdnione pod zabudowe, gdyz nie wystepuja na nich grunty pochodzenia
organicznego, ponadto nie sg to Iagki o specyficznych wyzej opisanych cechach lecz uzytki rolne (RIVa)
w znacznej mierze przeksztalcone w tym z zabudowaniami i terenami utwardzonymi zwigzanymi
z uzytkowaniem ogrodu dziatkowego. Tym samym dziatki te wobec pozbawienia ich waloréw
przyrodniczych zdecydowano przeznaczy¢ pod zabudowe;

2) dla nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 136 (teren B11R) w zakresie przeznaczenia jej pod
zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Cze$¢ dziatki w pierwszej linii zabudowy o pow. ok.1,2 ha zostata
przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, a ponadto pod zabudowe zostala przeznaczona
w catosci dz. nr 142/1 stanowigca wlasno$¢ tej samej osoby o pow. takze ok. 1,2 ha co umozliwia tgcznie
wydzielenie ok. 30 dzialek budowlanych. Przeznaczenie pod zabudowe catosci dz. nr 136 spowoduje
konieczno$¢ uwzglednienia wlasciwej obslugi komunikacyjnej oraz uzbrojenia o ok. 498 560 zi.
Z dotychczasowych prac nad projektem planu uwzgledniano w miar¢ mozliwosci wnioski wszystkich 0sob,
lecz czgsto byly to wnioski uwzgledniane czg$ciowo. Podkre$lenia wymaga fakt, iz zgodnie z zapisami
studium cyt. ,,Przyjmuje si¢ generalne zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow
w odniesieniu do istniejgcej i nowoprojektowanej zabudowy. Sq to wstgpne wytyczne i postulaty
do uscislenia na etapie opracowywania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego terenow.
Dopuszcza si¢ rownies pozostawienie dotychczasowego przeznaczenia terenéw na obszarach obecnie
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niezainwestowanych.”. Tak wicc pozostawienie w dotychczasowego przeznaczenia terenu na obszarach
niezainwestowanych jest zgodne z ustaleniami studium oraz nie narusza jego ustalen. Ponadto Wyznaczone
tereny w szczegolnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zapewniaja potrzeby rozwojowe miasta
Niemodlin w perspektywie ok. 40 lat. Wyznaczenie wigkszych terenow pod zabudowg nie jest tym samym
celowe, ani ekonomicznie oraz demograficznie uzasadnione;

3) dla nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki dz. nr 31 (B3MN i B4ZLd) w zakresie przeznaczenia
catosci dziatki pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng. Nie uwzgledniono pod zabudowe catej dziatki
nr 31, gdyz nie jest to zgodnie kierunkami rozwoju okreslonymi w studium, a w szczegdlnos$ci czgs¢ dziatki
nr 31 zlokalizowana jest na terenie okreslonym w studium jako dolesienia;

4) dla nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 274 (B3KDL) w zakresie likwidacji na cz. dziatki drogi
B3KDL na rzecz terenu cmentarnego. Pod lokalizacje drogi B3KDL zostat przeznaczony niewielki odcinek
dzialki tj.ok. 20m?na szerokoSci istniejgcego zjazdu. W pordwnaniu z obecnie obowigzujgcym mpzp miasta
Niemodlina dziatka nr 274 przeznaczona zostala na cmentarz oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, przy czym pod zabudowe przewiduje si¢ odcinek az do budynku byltej synagogi co stanowi
ok. 100m? czyli 5 - krotnie wigcej niz w projekcie niniejszego projektu planu. Pochowki na terenie
cmentarza byly dokonywane po przeciwnej stronie budynku synagogi o czym $wiadczyly pozostatosci
macew, ktorych obecnie brak z uwagi na postgpujacg dewastacje terenu. Podkresli¢ nalezy wiasciciele
nieruchomosci nabyli dziatke w uzytkowanie wieczyste, a nastgpnie nabyli to prawo na wtasno§¢ w czasie,
gdy obowigzywal miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, i w tym czasie dziatka nie byla
w cato$ci przeznaczona pod cmentarz. Z tego punktu widzenia oraz faktu, iz czgs$¢ dziatki przewidywana
jest w projekcie planu na cele publiczne tj. droge publiczng nie uwzglgdniono uwagi;

5) dla nieruchomosci potozonych na terenie A3U poprzez wykreslenie zapisow dotyczacych koniecznos$ci
wykonania w nowoprojektowanych budynkach dachow dwuspadowych o katach nachylenia dachu 45°-50°.
Nie uwzgledniono uwagi, gdyz zgodnie z §4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny zawiera¢ w szczegolnosci okre$lenie geometrii dachu. Brak wymagan w tym zakresie czynitoby
projekt planu wadliwym. Ponadto w odniesieniu do terenu A3U objetego ochrona konserwatorska
Wojewodzki Konserwator Zabytkéw w Opolu, uzgodnit zaproponowanie w projekcie planu zasady
zabudowy terenu w tym geometri¢ dachu;

6) dla nieruchomosci potozonych na terenie A13U wykreslenie zapisow dotyczacych koniecznosci wykonania
w nowoprojektowanych budynkach dachow dwuspadowych o katach nachylenia dachu 40°-45°.
Nie uwzgledniono uwagi, gdyz zgodnie z §4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
powinny zawiera¢ w szczegdlnosci okreslenie geometrii dachu. Ponadto w odniesieniu do terenu A13U
objetego ochrong konserwatorska Wojewodzki Konserwator Zabytkow w Opolu, uzgodnil zaproponowanie
w projekcie planu zasady zabudowy terenu. Wprowadzenie zapisu nakazujgcego uzgodnienie
projektowanej zabudowy z WKZ jest niewystarczajace, gdyz to miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego bedacy aktem prawa miejscowego, okresla sposoby zagospodarowania i zabudowy i jest
tym samym narzedziem takze dla organdéw uzgadniajacych projekt budowlany jak WKZ;

7) dla nieruchomos$ci polozonych na terenie C27MN, C3MN,U, C4MN,U, C5SMN,U wykre$lenie zapisow
dotyczacych konieczno$ci wykonania w nowoprojektowanych budynkach dachow dwuspadowych o katach
nachylenia dachu 35° - 45°. Nieuwzgledniono uwagi, gdyz zgodnie z §4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu powinny zawiera¢ w szczeg6lnosci okreslenie geometrii dachu. Okreslone
w projekcie planu zasady ksztattowania geometrii dachu sg w znacznej czesci kontynuacjg zasad ustalonych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego w Niemodlinie
w rejonie ulicy Chopina, zatwierdzonym uchwatg nr XXXI11/200/97 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia
7 sierpnia 1997 r. Ustalone w tym planie zasady ksztaltowania zabudowy spowodowatly, iz powstata
zabudowa spelnia wymagania nadrzgdne okre$lone w ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym tj. wymagania tadu przestrzennego rozumianego jako takie uksztattowanie przestrzeni, ktore
tworzy harmonijng calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania
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i wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, s$rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Nalezy przy tym zaznaczyC, iz teren oznaczony symbolem C3MN,U zostal zabudowany
budynkami z dachami dwuspadowymi o katach nachylenia dachu 35°-45°, zatem wprowadzanie tam
innych zasad zabudowy jest bezprzedmiotowe. Analogicznym terenem o tych samych zasadach zabudowy
jak teren C3MN,U jest teren oznaczony symbolem C4MN,U, ktory zostal zbyty przez Gming Niemodlin,
a nowonabywcy zaakceptowali ustalenia obowigzujacego w tym czasie mpzp. Zmiany do obowigzujacego
mpzp wprowadzono natomiast na terenie CSMN,U oraz ustalono zasady zabudowy, jak dla terenow o tej
samej funkcji w ramach osiedla tj. jak dla terenu C3MN,U i C4MN,U co zapewni spetnienie wymagan
kompozycyjno — estetycznych w ramach uksztattowanego w wigkszosci zwartego uktadu urbanistycznego.
Dla terenu C27MN uksztaltowano zasady zabudowy, jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dla
catego osiedla, co jest kontynuacja zasad zabudowy istniejacej. Wprawdzie dla terenu C39MN
przylegajacego do terenu C27MN dopuszczono zabudowe wielorodzinng z dachami ptaskimi, niemniej
zabudowa ta dostepna bedzie od strony osiedla istniejgcej zabudowy wielorodzinnej - Osiedla Piastow;

8) dla nieruchomosci potozonych na terenach C19MN- C24MN, A8BMN- A16MN wykreslenie zapisow
dotyczacych konieczno$ci wykonania w nowoprojektowanych budynkach dachow dwuspadowych o katach
nachylenia dachu 35°-45°. Nie uwzgledniono uwag, dla terenow C1I9MN - C24MN, ASBMN - A16MN
z wylgczeniem terenu A13MN, gdyz zgodnie z §4 pkt 6 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu powinny zawieraé w szczego6lnosci okres§lenie geometrii dachu. Dla terenéw C19MN - C24MN
zasady ksztaltowania geometrii dachu sa kontynuacja zasad ustalonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego budownictwa mieszkaniowego w Niemodlinie w rejonie ulicy Chopina,
zatwierdzonym uchwala nr XXXIII/200/97 Rady Miejskiej w Niemodlinie z dnia 7 sierpnia 1997 r.
Ustalone w tym planie zasady ksztaltowania zabudowy spowodowaly, iz powstata zabudowa speinia
wymagania nadrzedne okre$lone w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. wymagania
fadu przestrzennego rozumianego jako takie uksztaltowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng catos¢
oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne,
spoteczno-gospodarcze, $rodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Wprowadzenie dla
nielicznych dziatek niezabudowanych innych dachow np. plaskich mogloby spowodowal roszczenia
wlascicieli dziatek, ktérzy kupujac je od Gminy Niemodlin zaakceptowali ustalone w mpzp zasady
ksztaltowania zabudowy w tym geometrii dachu. Ponadto wprowadzenie pojedynczych budynkow
z dachami ptaskimi pomie¢dzy budynkami z dachami stromymi zaburzyloby prawidlowo uksztattowane
osiedle wprowadzajac dysonans w zabudowie. Dla terenow A8MN —Al11MN zasady ksztaltowania
zabudowy sg w wigkszos$ci kontynuacja zasad zabudowy okreslonych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Niemodlin w granicach administracyjnych, z wytaczeniem obszaréw posiadajacych
obowigzujace miejscowe plany, zatwierdzonym uchwata nr XLVII/349/02 Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 21 lutego 2002 r. Zatem wprowadzanie tam znacznie innych zasad zabudowy mogloby spowodowaé
roszczenia wlascicieli dziatek, ktorzy zaakceptowali ustalone w mpzp zasady ksztaltowania zabudowy
w tym geometrii dachu. W odniesieniu do terenu A12MN w wigkszos$ci zabudowanych obowigzuja zasady
zabudowy, jak dla budynkow wpisanych w ewidencji zabytkow, a dla uzupetnienia zabudowy obowiazuja
zasady zabudowy, jak budynki istniejace. Jest to wlasciwe z punktu widzenia tadu przestrzennego oraz
poszanowania uksztaltowanej historycznej zabudowy. Dla terenu A13MN uwaga jest bezprzedmiotowa,
gdyz zgodnie z ustaleniami mpzp - geometri¢ dachéw dla nowej zabudowy nalezy przyja¢ na zasadzie
kontynuacji geometrii dachow budynkéw na dziatkach przylegltych dostepnych z tej samej drogi,
a geometri¢ dachow dla budynkéw rozbudowywanych i przebudowywanych przyja¢ na zasadzie
kontynuacji geometrii dachéw budynku istniejacego z dopuszczeniem zmiany katow nachylenia potaci
dachowej +5°. Dla terenow A14MN — A16MN ustalono zasady zabudowy, jak dla terenu po drugiej stronie
drogi ABMN- A11MN. Z zasadami zabudowy zapoznali si¢ wiasciciele nieruchomosci podczas wylozenia
do publicznego wgladu, a takze podczas pierwszej dyskusji publicznej i nie wniesli zastrzezen w tym
zakresie. Nalezy wigc uznaé, ze tak zaproponowane zasady zabudowy odpowiadaja oczekiwaniom
wlascicieli dzialek, a ponadto zabudowa w tym terenie bedzie nawigzywa¢ do zabudowy sgsiedniej
potozonej przy tej samej ulicy;

9) dla nieruchomosci oznaczonej numerem dziatki 839/4 (B9RZ) w zakresie przeznaczenia jej na cele rzemiosta
wytworczego z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej. Dzialka powyzsza zlokalizowana jest na terenie
przewidzianym w studium na cele zieleni niskiej w formie trawnikow, tak, pastwisk itp. Ponadto dziatka
polozona jest na obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia, wyznaczonym przez Dyrektora RZGW.
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Zgodnie z art. 88l ustawy z dnia Prawo wodne (Dz. U. z 2012 r., poz. 145 z p6Zn. zm.) na obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig zabrania si¢ m.in. budowy nowych obiektow budowlanych, zatem przeznaczenie tego
terenu pod zabudowg byloby niezgodne z wyzej wskazanym przepisem prawa materialnego,
co uniemozliwitoby uzyskanie uzgodnienia projektu planu z Dyrektorem RZGW. Tym samym studium z uwagi
na wyzej wskazane uwarunkowania takze nie dopuszcza na tej dzialce zabudowy, co lgcznie uniemozliwia
pozytywne rozpatrzenie uwagi;

10) dla nieruchomosci potozonej na terenie drogi B17KDW poprzez wlaczenie jej do obszarow B11MN,U
i B12MN,U. Likwidacja drogi B17KDW spowoduje, ze teren oznaczony symbolem B4U zostanie
pozbawiony dostepu do drogi publicznej. Wprawdzie przylega on do drogi krajowej 1KDGP niemniej
zgodnie z wnioskami oraz warunkami uzgodnienia z zarzadca drogi krajowej tj. GDDKi A Oddziat
w Opolu nie zezwala si¢ na nowe bezposrednie wlaczenia do drogi krajowej nr 46 klasy GP — obstuga
komunikacyjna terenow w sasiedztwie istniejacej drogi krajowej nr 46 winna by¢ zapewniona wylacznie
poprzez uktad drég zbiorczych lub nizszej kategorii) dowigzanych do istniejacych lub uzgodnionych
z zarzadca drogi zjazdow i skrzyzowan;

11) dla nieruchomos$ci oznaczonej numerem dziatki 1065/13 (D2MN,U, D1RZ) w zakresie przeznaczenia
catej dziatki nr 1065/13 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z ustugami jak D2MN,U. Dziatka
znajduje si¢ na terenie o niekorzystnych warunkach fizjograficznych w obszarze zalegania gruntéw
pochodzenia organicznego - torfowych, gdzie poziom zalegania wod wynosi do od 0,5 m do 1 m, tj. ponizej
strefy przemarzania, co praktycznie uniemozliwia posadowienie budynkow. Dziatka porosnigta jest
w czesci drzewostanem stanowigce ekosystem lesny tacznie z terenem polozony w obrebie Sadow —
siedliska chronione. Nalezy podkresli¢, iz w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego miasta Niemodlin w granicach administracyjnych, z wylaczeniem obszaro6w posiadajacych
obowigzujace miejscowe plany, zatwierdzony uchwatg nr XLVII/349/02 Rady Miejskiej w Niemodlinie
z dnia 21 lutego 2002 r., dzialka byta przeznaczona wylacznie na cele rolne. Zaproponowane rozwigzania
dopuszczaja zabudowe dziatki wzdtuz drogi w pasie obejmujacym ok. 72 m, co daje powierzchnie¢ ok. 1 ha,
co daje ok. 12 dzialek budowalnych. Nalezy podkresli¢, iz podobnie jak opisano to pkt 2,
z dotychczasowych prac nad projektem planu uwzgledniano w miar¢ mozliwosci wnioski i uwagi
wszystkich osob, lecz czesto byty to wnioski uwzgledniane czesciowo, co wiaze sie¢ z mozliwosciami
1 potrzebami rozwojowymi miasta. Ponadto zabudowa dziatek na terenach gruntéw wytworzonych z gleb
pochodzenia organicznego wymaga w przypadku wylaczenia ich z produkcji rolniczej wniesienia oplaty
jednorazowej oraz optat rocznych przez okres 10 lat. Naleznosci te wynoszg za 1ha odpowiednio dla £LVI —
87 435 zi, dla RVI, PsV- 116 580 zl, co sprawia, iz zabudowa tych terenéw jest obecnie ekonomicznie
nieuzasadniona.
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