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ROZSTRZYGNIECIE NADZORCZE NR KN-1.4131.1.246.2015.3
WOJEWODY WIELKOPOLSKIEGO

z dnia 15 lipca 2015 r.

Na podstawie art. 91 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 ze zmianami)

orzekam

niewazno$¢ uchwaty Nr IX/71/2015 Rady Gminy Lipno zdnia 24 czerwca 2015r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, pod tereny aktywnosci gospodarcze;j,
w rejonie drogi krajowej nr 5, w obrgbie wsi Wilkowice - ze wzgledu na istotne naruszenie prawa.

Uzasadnienie

Uchwata Nr IX/71/2015 Rady Gminy Lipno z dnia 24 czerwca 2015 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, pod tereny aktywnos$ci gospodarczej, w rejonie drogi
krajowej nr 5, w obregbie wsi Wilkowice wraz z dokumentacja planistyczng zostata dorgczona Wojewodzie
Wielkopolskiemu w dniu 29 czerwca 2015 roku.

Powyzszg uchwale podjeto na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990 roku
0 samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r., poz. 594 ze zmianami), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zmianami).

Dokonujac oceny zgodnosci z prawem przedmiotowej uchwaty organ nadzoru stwierdzil, co nastgpuje.

Na podstawie art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w planie
miejscowym okresla si¢ obowigzkowo stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowa
optate, okreslong w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci.

W przedmiotowym planie nie wyznaczono ww. stawek procentowych, co powoduje naruszenie zasad
sporzadzania planu w odniesieniu do ww. przepisu art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy.

Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy w planie miejscowym okresla si¢ obowigzkowo przeznaczenie
terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
do czego odnosza sie takze przepisy § 4 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz. U. z 2003 r. nr 164, poz. 1587), na mocy ktorych ustalenia dotyczace przeznaczenia terendéw powinny
zawiera¢ m.in. okre$lenie przeznaczenia poszczegolnych terenow lub zasad ich zagospodarowania.

W ustaleniach badanego planu, odnoszacych si¢ do terenéw zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz obiektow sktadowo-magazynowych (oznaczonych
symbolem 3UCP1), w § 15 ust. 1 pkt 9uchwaty, dopuszczono przeznaczenie terenu pod ,rzemiosto
ustugowe i drobng produkcje rzemieslnicza” nie definiujac w uchwale tego pojecia i nie wyjasniajac tym
samym jakiego rodzaju dzialalno$¢ rzemie$lnicza kwalifikowa¢ moze si¢ jako ,,drobna produkcja”. Majac
na wzgledzie, iz taka terminologia nie wywodzi si¢ wprost z przepisow odrebnych, stwierdzi nalezy, ze tak
sformutowane i niedoprecyzowane zapisy planu powodujg naruszenie zasad sporzgdzenia planu w zakresie
regulowanym przepisem art. 15 ust. 2 pkt 1 ustawy oraz § 4 pkt 1 rozporzadzenia, w odniesieniu do zasad
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zagospodarowania terenow. Brak wymiernych lub odnoszacych si¢ do skonkretyzowanych przepisow
odrebnych ustalen w tym zakresie powoduje w istocie catkowita dowolnos¢ ich interpretacji. Nalezy
zwroci¢ uwage, ze przy potencjalnej mozliwosci sytuowania w ramach ,rzemiosta” przedsigwzieé
produkcyjnych o zréznicowanym profilu — sposéb zagospodarowania omawianego terenu moégiby by¢
catkowicie odmienny niz to wynika zjego podstawowego przeznaczenia. Powyzsze uchybienie nalezy
zestawi¢ z ustalonym przeznaczeniem i sposobami zagospodarowania sgsiedniego terenu oznaczonego
symbolem 2UCP2, gdzie analogicznie w § 14 ust. 1 pkt 9 dopuszczenie lokalizacji ,,rzemiosta ustugowego
i drobnej produkcji rzemie§lniczej” nie budzi zastrzezen natury interpretacyjnej, gdyz na terenie tym,
w zapisach pkt 10 wskazanego postanowienia, wprost dopuszczono lokalizacje ,,wszelkiej produkcji”,
W ramach ktérej moze si¢ tez zawierac ,,drobna produkcja rzemieslnicza”.

Zgodnie zart. 28 ust. 1 ustawy 0 planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym naruszenie zasad
sporzadzania planu miejscowego powoduje niewazno$¢ uchwaty rady gminy w catosci lub czesci.

W tej sytuacji, biorac pod uwage stwierdzone naruszenia zasad sporzadzania planu organ nadzoru orzekt
niewaznos¢ przedmiotowej uchwaty w catosci.

Niniejsze rozstrzygniecie nadzorcze moze by¢ zaskarzone do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego
w Poznaniu z powodu niezgodno$ci z prawem w terminie 30 dni od dnia jego doreczenia za posrednictwem
Wojewody Wielkopolskiego.

Wojewoda Wielkopolski
() Piotr Florek
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