DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WIELKOPOLSKIEGO

Poznaﬁ’ dnla 26 Sierpnia 2015 T. Elektronicznie podpisany przez:

Lidia Przewozna
Data: 2015-08-26 12:32:21

Poz. 4986

UCHWALA NR 1X/67/2015
RADY GMINY PRZYGODZICE

z dnia 17 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przygodzice dla
terenow aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Przygodzice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5ustawy zdnia 8marca 1990 roku o0 samorzadzie gminnym(t.j.
Dz. U.z 2013 r., poz. 594), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2015r. poz. 199), atakze w zwigzku z Uchwata nr XXV/218/2013 Rady Gminy
Przygodzice zdnia 20 marca 2013r. wsprawie przystgpienia do sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Przygodzice dla terenéw aktywizacji gospodarczej w miejscowosci
Przygodzice, Rada Gminy Przygodzice uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar polozony
W miejscowosci Przygodzice, zwany dalej planem lub planem miejscowym.

2. Stwierdza sie, ze ustalenia planu nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Przygodzice uchwalonego uchwata nr XIV/76/1999 Rady Gminy
Przygodzice z dnia 16 grudnia 1999r., ze zmianami uchwalonymi: uchwatg nr VII/37/07 Rady Gminy
Przygodzice z dnia 22 czerwca 2007 r.; uchwata nr XXVII/258/10 Rady Gminy Przygodzice z dnia 9 listopada
2010 r. oraz uchwatg nr XXII1/197/2012 Rady Gminy Przygodzice z dnia 28 grudnia 2012 r.

3. Szczegodlowy przebieg granic obszaru objgtego planem przedstawia rysunek planu sporzadzony w skali
1:2000, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Przygodzice dla terenow
aktywizacji gospodarczej w miejscowo$ci Przygodzice”, bedacy integralng czescig planu miejscowego.

4. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu, o ktorym mowa w ust. 3 — zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych — zatacznik nr 3.

5. Na ustalenia planu sktadaja sig:
1) ustalenia dla calego obszaru objetego planem, okreslone w rozdziale 2 niniejszej uchwaty;

2) ustalenia szczegétowe dla terendow w liniach rozgraniczajacych, okre$lone w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty;

3) przepisy koncowe, okreslone w rozdziale 4 niniejszej uchwaty.
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6. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwale;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony w skali 1:2000 stanowiacy zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty;

3) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ wskazang funkcje dla danego terenu, okreslonego
symbolem, ktoérej udzial w zagospodarowaniu wynosi wigcej niz 50% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;

4) przeznaczeniu uzupetlniajacym — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ przeznaczenia, ktora uzupetnia lub
wzbogaca przeznaczenie podstawowe iwynosi nie wiecej niz 40% powierzchni zabudowy dziatki
budowlanej;

5) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu wyznaczong liniami rozgraniczajagcymi oraz
okreslong symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu;

6) linii rozgraniczajacej - nalezy przez to rozumiec¢ lini¢ rozdzielajaca tereny o réznym przeznaczeniu i/ lub
r6znym sposobie zagospodarowania/uzytkowania terenu;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ wznoszenie budynkow oraz okre$lonych w ustaleniach planu budowli naziemnych nie bedacych liniami
przesytowymi i Sieciami uzbrojenia terenu;

8) pasie terenu ochronnego — nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktorym wystepuja szczegdlne ograniczenia
W zagospodarowaniu terenow;

9) strefie ochronnej kolejowego terenu zamknigtego - nalezy przez to rozumie¢ teren, w ktorym wystepuja
szczegoblne ograniczenia warunki i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw;

10) ucigzliwosci dla $rodowiska — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace
przekroczenie standardow jakos$ci Srodowiska, okreslone w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

11) zieleni izolacyjnej — pas drzew lub krzewow uksztaltowany w taki sposob, aby minimalizowaé
ucigzliwosci wynikajace z zagospodarowania i przeznaczenia projektowanych terenéw, o szeroko$ci min.
50 m, zczego min. 50 % musza stanowi¢ drzewa $rednie i wysokie, przystosowane do warunkow
srodowiska zurbanizowanego;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek formie materialnej wraz
z elementami konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica informacyjna, badz znakiem w rozumieniu
przepisow dotyczacych znakéw i sygnatdéw;

13) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy i ich siedzib
W miejscu wykonywania dziatalnosci;

14) przepisach szczegblnych i odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi.

7. Pojecia uzyte, anie zdefiniowane w niniejszej uchwale, nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie
obowigzujacymi przepisami.

§ 2. Nastepujace oznaczenia graficzne, przedstawione na rysunku planu sg ustaleniami obowigzujgcymi:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym, na ktérym obowigzujg ustalenia niniejszej uchwaty;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenow wewnatrz linii rozgraniczajacych oznaczone odpowiednim symbolem literowym
i cyfrowym;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) szraf, 0 ktorym mowa w § 16 pkt 3 lit. b niniejszej uchwaty;

6) strefa ochrony sanitarnej cmentarza;

7) strefa ochrony archeologicznej;
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8) granica kolejowego terenu zamknietego;

9) strefa ochronna kolejowego terenu zamknigtego;

10) granica obszaru specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB020001;
11) szpalery drzew (zielen izolacyjna);

12) linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV oraz wysokiego napigcia 110 KV z wydzielonymi
pasami terenu ochronnego;

13) linie wymiarowe charakterystycznych szerokosci w metrach.
§ 3. Na obszarze objetym planem miejscowym ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz ushug oznaczone na rysunku planu symbolem
P/U;

2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;

3) teren cmentarza oznaczony na rysunku planu symbolem ZC;

4) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem E;
5) teren wod powierzchniowych oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

6) kolejowy teren zamknigty oznaczony na rysunku planu symbolem TK/Z;

7) tereny komunikacji - drogi publiczne lokalne oznaczone na rysunku planu symbolem KDL.

Rozdzial 2.
Ustalenia dla calego obszaru obje¢tego planem miejscowym

§ 4. Na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja nast¢pujace ustalenia W zakresie zasad ochrony
i ksztaltowania fadu przestrzennego :

1) ustala sie:

a) nakaz stosowania rozwigzan architektonicznych i urbanistycznych tworzacych spdjna kompozycyjnie
cato$¢ oraz dostosowanie jej do otaczajacego krajobrazu,

b) nakaz otoczenia projektowanych zakladéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw szpalerami zieleni
izolacyjnej, podkreslajacymi strukturg przestrzenng oraz podziaty funkcjonalne i wlasnosciowe, zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi niniejszej uchwaty, za wyjatkiem budynkow administracyjnych, biurowych
i socjalnych,

C) obowigzuja ustalenia zawarte w pozostatej czesci niniejszej uchwaty;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw bezposrednio w granicy dziatki lub 1,5 m od tej granicy pod
warunkiem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami;

3) ustala si¢ warunki lokalizacji reklam:

a) przy lokalizacji iksztalcie reklam zakaz wprowadzania dysharmonii wizualnej w przestrzeni.
Plaszczyzny ekspozycyjne reklam powinny nawigzywa¢ do elementow projektowanego
zagospodarowania: osi jezdni, ptaszczyzn fasad budynkoéw iinnych charakterystycznych elementow
W sasiedztwie,

b) dopuszcza si¢ wolnostojace reklamy wielkoformatowe o jednostkowej maks. powierzchni 13 m?,

c) preferuje sie reklamy 0 konstrukcji stalowej w kolorystyce nawigzujacej do planowanej zabudowy lub
matej architektury,

d) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych:
- na drzewach i obiektach matej architektury,
- intensywnie o$wietlonych od strony drogi oznaczonej symbolem 9.KDL;

4) ustala si¢ warunki lokalizacji ogrodzen:
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a) dla dziatek od strony drog publicznych wysokos$¢ ogrodzenia do 2,5 m, w tym powyzej wysokosci 1,0 m
wylacznie ogrodzenia azurowe,

b) w stosunku do pozostatych ogrodzen wysokos¢ do 2,0 m, w tym ogrodzenia w minimum 30% azurowe,
) obowigzujg ustalenia zawarte w pozostalej cze$ci niniejszej uchwaty;

5) na obszarze objetym planem wszelkie projektowane budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50,0 m
n.p.t. nalezy kazdorazowo uzgadnia¢ ze stosownym organem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 5. Na obszarze objetym planem obowigzujg nast¢pujace ustalenia w zakresie zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego :

1) wszelkie dziatania inwestycyjne nalezy podporzadkowa¢ celom ochrony, dla ktorych zostaty powotane:
obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Baryczy PLB020001 oraz obszar chronionego krajobrazu
»Wzgobrza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska”;

2) ustala sie nakaz:
a) pokrycia zielenig wszelkich powierzchni niezabudowanych i nieutwardzonych, realizacji pasow zieleni
izolacyjnej wysoko i niskopiennej,

b) zastosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi (np.: gaz, energia elektryczna, biomasa) albo zastosowanie alternatywnych
zrédet energii, np. energia stoneczna, pompy ciepta itp.,

c) rozplantowania mas ziemnych, w szczegdlnosci odtozonej warstwy humusu, dla uksztattowania terenéw
zieleni lub ich wywdz zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

d) prowadzenia prawidlowej gospodarki wodno-§ciekowej oraz zachowanie wszelkich przepiséw i norm
w zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych, szczegdlnie poprzez maksymalne
ograniczenie zrzutdw zanieczyszczen (np. substancji toksycznych oraz ropopochodnych z wszelkich
nawierzchni utwardzonych),

e) zastosowania S$rodkéw technicznych i technologicznych dla zabezpieczenia $rodowiska gruntowo-
wodnego przed zanieczyszczeniami oraz wilasciwe rozwigzania techniczne gospodarowania wodami
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zapewnienia standardéw akustycznych dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej (terenow
projektowanej i istniejacej poza granicami planu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej), poprzez
zastosowanie §rodkéw technicznych, technologicznych ograniczajacych emisj¢ hatasu do poziomoéow
zgodnych z obowigzujacymi przepisami,

g) w zakresie ochrony przed polem elektromagnetycznym zwigzanym z obiektami elektroenergetycznymi
i telekomunikacyjnymi obowigzuja zasady dotyczace lokalizacji, budowy i eksploatacji urzadzen
infrastruktury okreslone w przepisach odrgbnych;

3) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz
przedsiewzigé mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na §rodowisko z zastrzezeniem § 16 pkt 3 lit.
b oraz § 18 pkt 5 lit. e;

4) ustala si¢ zakaz:

a) lokalizacji obiektow i budynkéw tymczasowych (za wyjatkiem obiektow zaplecza buddéw na czas ich
realizacji oraz niezbgdnych elementéw infrastruktury technicznej oraz hal namiotowych do celow
magazynowych) z zastrzezeniem ustalen § 13,

b) lokalizacji:
- instalacji do produkcji mas bitumicznych,
- instalacji do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,
- grzebowisk zwlok zwierzecych,
- instalacji do uboju zwierzat,

- chowu lub hodowli zwierzat.
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¢) sktadowania na wolnym powietrzu materialdow moggcych przenika¢ do gleb i wod gruntowych,
powodujacych odor oraz materiatow pylacych;

5) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw komunalnych musi by¢ prowadzone w sposdb zgodny
Z ustawg o odpadach, ustawg prawo ochrony $rodowiska i gminnym regulaminem utrzymania czystos$ci
i porzadku w gminie z uwzglednieniem segregacji odpadow,

b) zagospodarowanie odpadow innych niz komunalne na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
C) sposob gromadzenia odpadéw winien zabezpiecza¢ srodowisko przed zanieczyszczeniem.

§ 6. W granicach planu ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesne;j :

1) na terenie objetym planem zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne. W zwigzku z tym wyznacza si¢
strefe ochrony archelogicznej — zabytkdéw archeologicznych, ktora jest tozsama z granicg dziatki nr ewid.
326/2 jak na rysunku planu;

2) zabytki podlegajg ochronie i opiece, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) tryb i sposob wydawania pozwolen na prowadzenie ewentualnych badan archeologicznych okreslaja
przepisy odregbne.

§ 7. Nie podejmuje si¢ ustalen dotyczacych ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 8. Na obszarze planu obowigzujg nast¢pujace zasady ksztattowania zabudowy oraz ustalenia w zakresie
wskaznikéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznika
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j,
maksymalnej wysokosci zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa isposobu ich realizacji oraz linii zabudowy
i gabarytow obiektow :

1) ustala si¢ ogodlne zasady ksztaltowania zabudowy:

a) wprowadzenie funkcjonalnego systemu obstugi komunikacyjnej terenu powigzanego z Systemem
zewnetrznym (w tym dojazddéw/zjazdow z drog publicznych, stuzebnosci gruntowych, dojs¢, miejsc
postojowych),

b) dla projektowanych budynkow preferuje si¢ stosowanie materialtdow wykonczeniowych elewacji oraz
pokry¢ dachowych w odcieniach, bezu, szarosci, btekitu, brazu i czerwieni,

) obowigzujg ustalenia zawarte w §4 oraz pozostate ustalenia niniejszej uchwaty;
2) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) od linii rozgraniczajgcych drogi oznaczone na rysunku planu symbolem KDL (2.KDL, 3.KDL, 4.KDL,
5.KDL, 6.KDL, 7.KDL, 8.KDL, 9.KDL) — 8,0 m,

b) od granicy pasa ewentualnych wydzielonych dojazdow minimum 5,0 m,

¢) od zachodniej granicy obszaru obje¢tego planem na terenach oznaczonych symbolem 2.P/U, ZP
przylegtych do lasu — 12,0 m;

3) odlegtosci okreslone w pkt 2 uzupetniajg inne ograniczenia w lokalizacji obiektow, wynikajace z przepisow
odrebnych i pozostatych regulacji niniejszej uchwaty;

4) ustala sie¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy, dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami:

a) P/U — 80% powierzchni dziatki budowlane;j,
b) ZC — 8% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) E — 30 % powierzchni dziatki budowlanej
d) ZP — nie ustala sig,
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e) WS — nie ustala sie;
5) ustala si¢ intensywnos$¢ zabudowy dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami:
a) P/U-0,2-4,0,
b) E-0,1-0,2,
c)ZC-0-0,2,
d) ZP - nie ustala sig,
e) WS — nie ustala sig;

6) ustala si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami:

a) P/U — 5 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) ZC — 15 % powierzchni dziatki budowlanej,
¢) ZP — 70 % powierzchni terenu,

d) E — 50 % powierzchni dziatki budowlane;j,
e) WS — nie ustala sig;

7) obowigzuja maksymalne wysokosci zabudowy i gabaryty obiektoéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej
uchwaty, a minimalna liczba miejsc postojowych zgodnie z § 12 pkt 5;

8) obowigzuja pozostate ustalenia zawarte w innych regulacjach niniejszej uchwaty.

§ 9. Na obszarze planu obowiazuja ustalenia dotyczace sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, W tym terenéw gorniczych, a takze
obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustala si¢ nakaz przestrzegania wszelkich regulacji zwigzanych z potozeniem obszaru objetego planem
W obszarze chronionego krajobrazu ,,Wzgorza Ostrzeszowskie i Kotlina Odolanowska” oraz obszarze
specjalnej ochrony ptakow Dolina Baryczy PLB020001;

2) na obszarze objetym niniejszym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3) obszar planu objety jest koncesjg na poszukiwanie i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego:
koncesja Ostréw Wielkopolski nr 48/96/p z dnia 30.11.1996 r. — wazna do dnia 31.10.2015 r. — nie planuje
si¢ realizacji nowych inwestycji z tego zakresu na przedmiotowym terenie.

§ 10. W planie nie wyznacza si¢ terendéw wymagajacych wszczgcia postgpowania scalania i podziatu
nieruchomosci W rozumieniu przepiséw odrebnych. Natomiast ustala si¢:

1) dopuszcza sie wydzielenie granic dziatek dla obiektéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

2) jezeli ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej, dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek budowlanych przy
zastosowaniu nastgpujacych zasad:

a) uktad granic umozliwi obstuge kazdej nieruchomos$ci w zakresie infrastruktury technicznej i dostepu do
drogi publicznej, przy czym granice dziatek powinny by¢ potozone pod katem prostym w stosunku do
przylegltych drog z tolerancja do 20%,

b) dopuszcza sie realizowanie obstugi i dostepu, do nieruchomosci, o ktoérych mowa w lit. a) poprzez:
- drogi publiczne lokalne,

- dojazdy idojscia o szerokosci pasa minimum 4,5 m, na zasadach okreslonych w pozostalych
ustaleniach niniejszej uchwaty,

- sluzebno$ci gruntowe,
) minimalne powierzchnie wydzielonej dziatki, z tolerancja do 10%:

- dla obiektow produkceyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug — 10000 m?,
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- dla zabudowy wytacznie ustugowej — 5000 m?,

d) minimalna szeroko$¢, z tolerancja do 10%, frontu wydzielonej dziatki dla zabudowy:
- obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz ustug — 40,0 m,
- obiektow wylacznie ustugowych — 30,0 m;

3) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa wyzej nie dotyczg dziatek wydzielanych na cele
komunikacyjne, urzadzenia infrastruktury technicznej, sytuowania elementéw matej architektury oraz
obiektow sakralnych;

4) obowiazuja pozostale ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 11. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania
terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy :

1) w obrebie strefy ochrony sanitarnej cmentarza o zasiggu 50,0 m od jego granic obowigzuja szczegodlne
warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu wynikajace z przepisow
odrgbnych,

2) dla strefy ochronnej kolejowego terenu zamknictego ustala sig:

a) szerokos¢ strefy 10,0 m, liczonej od granicy terenu zamknigtego (z uwzglednieniem 20,0 m od osi
skrajnego toru),

b) dopuszcza si¢ budowe urzadzen infrastruktury technicznej (w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami) pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

c) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,

d) przy zagospodarowaniu terenow w sasiedztwie terenéw kolejowych nalezy uwzglednié¢ przepisy odrebne
dotyczace prowadzenia robot ziemnych oraz sadzenia drzew i krzewows;

3) wydziela si¢ pasy terenéw ochronnych wzdhuz:

a) napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV — 15,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodow linii
elektroenergetycznej,

b) napowietrznych linii elektroenergetycznych 15 kV — 5,0 m od rzutu poziomego skrajnych przewodoéw
linii elektroenergetycznej,

c) w pasach ochronnych, o ktorych mowa w lit. a, lit. b ustala si¢ zakaz lokalizacji wszelkich budynkow,
budowli takich jak maszty oraz zieleni wysokiej. W przypadku skablowania linii elektroenergetycznej
15 kV przestaja obowigzywac zakazy wymienione wyzej dotyczace linii 15 kV,

d) ze wzgledéw technicznych i technologicznych szerokos$ci paséw ochronnych wymienione w lit. a, lit. b
mogg ulec zmianie bez koniecznosci zmiany planu, przy czym nakazuje si¢ zagospodarowanie terendw
przylegtych zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami.

§ 12. Na obszarze planu obowigzujg ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej wymienione ponize;j:

1) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDL okresla si¢ nastgpujace ustalenia:

a) nie przewiduje si¢ zmiany istniejacej szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych jak na
rysunku planu,

b) nakazuje si¢ realizacje chodnika,
¢) dopuszcza sig:
- lokalizacje¢ $ciezki rowerowej,

- lokalizacj¢ zjazdow w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz spetniajace
warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow odrebnych,

- modernizacj¢ istniejacej drogi,

d) pozostate ustalenia zgodnie z § 20;
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2) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KDL obowigzujg nastepujgce ustalenia:

a) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 1.KDL przeznacza si¢ na realizacj¢ drogi publicznej
lokalnej 0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 24,0 m do 30,0 m, jak na rysunku planu,

b) nakazuje si¢ utwardzenie drogi i poboczy z jednoczesnym zakazem stosowania materialow pylacych,
c) budowe i utwardzenie drogi wylacznie z jednoczesng budowa jej odwodnienia,

d) droga musi spelnia¢ warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi,

e) w pasie drogowym 1.KDL ustala si¢ budowe wiaduktu nad linig kolejowa Poznan — Kluczbork
(kolejowy teren zamkniety) w taki sposob, aby realizacje i eksploatacje inwestycji podporzadkowaé
wymaganiom zwigzanym z prawidtowym funkcjonowaniem linii kolejowej oraz przepisami odr¢bnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zjazdow w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
spetniajacy warunki techniczne 1 wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisoOw odrgbnych,

g) nakazuje si¢ realizacj¢ jezdni o minimalnej szerokosci 7,0 m,
h) pozostate ustalenia zgodnie z § 21;

3) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.KDL, 3. KDL, 4.KDL, 5.KDL, 6.KDL, 7.KDL,
8.KDL obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) tereny oznaczone na rysunku planu 2. KDL, 3 KDL, 4 KDL oraz 8. KDL przeznacza si¢ na drogi
publiczne lokalne o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

b) teren oznaczony na rysunku planu symbolem 5.KDL — przeznacza si¢ na droge publiczng lokalng
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 do 25,0 m, jak na rysunku planu,

C) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami 6.KDL, 7. KDL przeznacza si¢ na drogi publiczne lokalne
0 szerokosci w liniach rozgraniczajacych 25,0 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zjazdow w sposob nie kolidujacy z innymi ustaleniami niniejszej uchwaty oraz
spetniajgcy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa - przy uwzglednieniu przepisow
odrgbnych,

e) nakazuje si¢ realizacje jezdni o minimalnej szeroko$ci 7,0 m oraz jednostronnych lub dwustronnych
chodnikow,

f) nakazuje si¢ utwardzenie drog i poboczy z jednoczesnym zakazem stosowania materialow pylacych,
g) pozostate ustalenia zgodnie z § 21;

4) w przypadku realizacji dojazdow, o ktorych mowa w §10 pkt 2 lit. b tiret drugie obowiazujg nastepujace
ustalenia:

a) zakazuje si¢ stosowania do utwardzenia materiatow pylacych,
b) dopuszcza sie:
- realizacje niezbednej infrastruktury technicznej,

- lokalizacje¢ zieleni, matej architektury, stupdw oswietleniowych, infrastruktury technicznej w pasie
drogowym, pod warunkiem, ze beda spetnialy warunki techniczne oraz wymogi bezpieczenstwa —
przy uwzglednieniu innych regulacji niniejszej uchwaty i przepisow odrebnych;

5) w granicach poszczegdlnych nieruchomosci nakazuje sie lokalizacje niezbednej ilosci miejsc postojowych.
Obowiazuja nastepujace, minimalne ilosci miejsc postojowych:
a) w odniesieniu do lokali (w obiektach) i obiektéw produkcyjnych — minimum 1 miejsce postojowe na
2 zatrudnionych,

b) w odniesieniu do powierzchni lokali (w obiektach) i obiektow ustugowych — min. 3 miejsca postojowe
na 50 m* powierzchni uzytkowej oraz dodatkowo po 1 miejscu postojowym na kazde nastgpne
rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej,
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¢) ilo$¢ miejsc postojowych dla samochodow ciezarowych nalezy dostosowaé do planowanej dziatalno$ci
gospodarczej,

d) przy obiektach dziatalno$ci gospodarczych nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow w liczbie
nie mniejszej niz 10% wyliczonej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,

€) na terenie ZP ustala sie minimum 10 miejsc postojowych,
f) na terenie ZC ustala si¢ minimum 10 miejsc postojowych, lokalizacja zgodnie z § 19 pkt 8),
0) na terenie E ustala si¢ min. 2 miejsca postojowe,
h) liczba miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) dopuszcza si¢ realizacje miejsc postojowych:
- jako naziemne,
- jako wybrane kondygnacje lub ich fragmenty w innych obiektach;

6) w zakresie lokalizacji sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej obowigzujg nastepujace
ustalenia:

a) docelowo nalezy wyposazy¢ teren w sieci infrastruktury technicznej powigzanych z istniejagcym
systemem gminnym oraz podtgczenia do nich nieruchomosci zabudowanych w zakresie:

- sieci wodociggowej,

- sieci kanalizacyjnej,

- sieci elektroenergetycznej,

- sieci gazowej — w zaleznos$ci od potrzeb;

b) ustala si¢, ze nowe sieci infrastruktury technicznej beda realizowane rowniez w pasach zlokalizowanych
przy drogach, na ktorych nie dopuszcza si¢ zabudowy (ograniczonych nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy); dopuszcza si¢ realizacje nowych, liniowych sieci infrastruktury technicznej w pasach
drog/ulic pod warunkiem, ze nie bedg kolidowaty zich funkcja komunikacyjng oraz beda spehialy
warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa — przy uwzglednieniu przepisow odrgbnych,

) dopuszcza si¢ lokalizacje w pasie drogowym urzadzen towarzyszacych sieciom infrastruktury
technicznej pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi,

d) dopuszcza si¢ przeprowadzenie/usytuowanie wybranych elementow sieci i lokalizacje urzadzen
infrastruktury technicznej na innych niz wymienione w lit. @) i b) terenach, o ile nie zostang zaktdcone
podstawowe funkcje tych terenow i nie zostanie zajete wiecej niz 10% powierzchni jednostki terenowej;
urzadzenia infrastruktury technicznej towarzyszace elementom liniowym beda lokalizowane zarowno
jako podziemne, jak inadziemne, wtym w zaleznos$ci od uwarunkowan technicznych — jako wolno
stojace lub wbudowane w inne obiekty,

e) ponadto dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej takich jak np.: przepompownia
$ciekow, hydroforownia, zbiornik retencyjny i inne tego typu,

f) ustala sie, przy projektowaniu inwestycji, nakaz unikania kolizji z istniejacymi elementami infrastruktury
technicznej, a w przypadku nieuniknionej kolizji projektowanego zagospodarowania z tymi elementami,
przeniesienie lub odpowiednie zmodyfikowanie, przy uwzglednieniu uwarunkowan wynikajacych
Z przepisdw odrgbnych. Obowigzuje nakaz takiego sposobu zagospodarowania terenu, aby umozliwi¢
odpowiednim stuzbom dostep do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

7) Obstuge obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury technicznej ustala sie nastepujaco:

a) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej po jej rozbudowie, zgodnie ze zbilansowanym
zapotrzebowaniem,

b) w zakresie Sciekow obowiazuje:

- zakaz odprowadzania Sciekow do bezodptywowych zbiornikow (szamb),
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- odprowadzanie $ciekow do istniejacego systemu kanalizacji po jego rozbudowie, zgodnie ze
zbilansowanym zapotrzebowaniem,

- nakaz odprowadzenia do kanalizacji, o ktérej mowa w lit. b) tiret 2, Sciekow przemystowych, po
odpowiednim oczyszczeniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie wod opadowych i roztopowych:

- ustala si¢ nakaz zagospodarowania wod opadowych i roztopowych na teren wtasny nieutwardzony, do

dotow chlonnych lub zbiornikéw retencyjnych. Po wybudowaniu kanalizacji deszczowej
odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do systemu kanalizacji zgodnie z przepisami
odrebnymi,

- nakaz wyposazenia w systemy odprowadzania wod opadowych i roztopowych zwszelkich ulic

i nawierzchni utwardzonych, a w przypadku nawierzchni czesciowo utwardzonych (,,azurowych”)
nakaz stosownego zabezpieczenia $rodowiska  gruntowo-wodnego przed przenikaniem
Zanieczyszczen,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng =z istniejacej sieci elektroenergetycznej po jej rozbudowie.
W przypadku wystapienia zwigkszonego zapotrzebowania na energie elektryczng dopuszcza si¢ budowe
sieci zasilajacych $redniego i niskiego napiecia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb. Obowiazuje
nakaz zachowania odleglosci, wymaganych przepisami prawa oraz ustaleniami niniejszej uchwaty, od
sieci elektroenergetycznych i stacji transformatorowych,

e) dopuszcza si¢ modernizacj¢ istniejacych linii elektroenergetycznych. Docelowo nalezy skablowaé
istniejgce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe lub jako
obiekty wolno stojace,

g) zaopatrzenie w gaz siecig gazows, odpowiednio do zapotrzebowania, z istniejgcej poza obszarem
objetym planem sieci gazowej po jej rozbudowie. Obowigzuje nakaz zachowania odleglosci,
wymaganych przepisami odrebnymi od projektowanych sieci i urzadzen gazowych,

h) telefonizacja — poprzez podiaczenie do dostgpnych sieci, dopuszcza si¢ ich rozbudowe, zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami,

i) w zakresie opcjonalnego rozwoju sieci telekomunikacyjnej nalezy wykorzystywaé najnowsze technologie
systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i bezprzewodowych stosownie do
zapotrzebowania,

Jj) gromadzenie i wywoz odpadoéw zgodnie zobowigzujacymi regulacjami prawnymi, powszechnymi
i miejscowymi oraz ustaleniami § 5 pkt 5,

K) ustalenia planu nie precyzuja rozwigzan technicznych poszczegdlnych elementow systemu uzbrojenia;
warunki techniczne zostang okreslone zgodnie z obowigzujacymi przepisami odpowiednio do
zbilansowanych potrzeb.

§ 13. Ustala si¢ szczegodlne warunki w zakresie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow:

1) na terenach oznaczonych symbolami ZP iZC dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow
i urzadzen technicznych, handlowo-ustugowych, higieniczno-sanitarnych zwigzanych z obsluga cmentarza
(ZC) i terenu zieleni urzadzonej (ZP);

2) sytuowanie obiektow, o ktorych mowa pkt 1 dopuszcza si¢ w zaleznosci od potrzeb: w dniu trwania $wiat
i uroczystosci panstwowych (ZP) oraz koscielnych (ZC).

§ 14. Ponadto, w zwiazku z brakiem wystgpowania lub brakiem potrzeby w planie nie okresla si¢ :

1) granic obszaréw rehabilitacji zabudowy, infrastruktury technicznej, atakze obszaréw wymagajgcych
przeksztatcen lub rekultywacji;

2) granic terenow pod budowe urzadzen, o ktéorych mowa wart. 10 ust. 2a ustawy o0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz granic ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
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w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystepowaniem znaczgcego oddziatywania
tych urzadzen na $rodowisko;

3) granic terenow pod budowg obiektéw handlowych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego lub w ostatecznych decyzjach
0 lokalizacji drogi krajowej, wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
lotniska uzytku publicznego, inwestycji w zakresie terminalu lub przedsiewzigcia Euro 2012;

5) granic terendow rekreacyjno-wypoczynkowych oraz stuzacych realizacji imprez masowych;

6) granic pomnikow zagtady oraz ich stref ochronnych, a takze ograniczen dotyczacych prowadzenia na ich
terenie dzialalnosci gospodarczej, okreslone w ustawie zdnia 7maja 1999r. 0 ochronie bytych
hitlerowskich obozow zagtady.

§ 15. Na obszarze niniejszego planu obowigzuja stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia
optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Z 2015, poz. 199), w wysokosci:

1) 25% dla terenéw oznaczonych w planie symbolami: P/U, ZP;
2) 1% dla terendow oznaczonych w planie symbolami: E, KDL;
3) 0,1% dla terenéw oznaczonych symbolami ZC, WS, TK/Z.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegolowe dla terendéw w liniach rozgraniczajacych

§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami P/U (od 1.P/U do 4.P/U) ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obiektow produkcyjnych, sktadéow i magazynéw oraz ustug (handel
hurtowy i detaliczny, produkcja, przetworstwo, naprawy, magazyny sktady, bazy, stacje obstugi pojazdéw
i tym podobne przeznaczenia), obiekty techniczne;

2) przeznaczenie uzupehniajace: obiekty zaplecza administracyjno — socjalnego, zielen izolacyjna i urzadzona,
urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej, parkingi,
dojazdy i dojécia, budynki i obiekty niezbedne do obstugi danej funkeji i zagospodarowania terenu;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U, 4.P/U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko oraz przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, z zastrzezeniem lit. b,

b) 1.P/U, 2.P/U, 3.P/U dla czeSci tych terendw (w pasie o Szerokosci od 100,00 m do 215,00 m)
zaznaczonych na rysunku planu szrafem, dopuszcza si¢ lokalizacje tylko przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko pod warunkiem, ze nie b¢da negatywnie oddziatywaty
na: obszary Natura 2000 i potozone poza granicami planu: park krajobrazowy ,,Dolina Baryczy” oraz
istniejgce tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Warunek ten musi wynikaé ze stosownych
rozwigzan technicznych i przyjetej technologii;

4) na terenie 1.P/U, 3.P/U i 4.P/U dopuszcza si¢ lokalizacje bocznicy kolejowej pod warunkiem zgodnosci
Z przepisami odr¢bnymi;

5) na dtugich elewacjach w zabudowie produkcyjnej wprowadzenie podziatdéw poprzez np. zréznicowanie
materialow lub kolorystyki elewacji;

6) wysoko$¢ obiektow budowlanych ustala si¢ do 20,0 m. Dopuszcza si¢, ze wzgledow technicznych lub
technologicznych wysokos$¢ obiektow do 49,0 m;

7) ustalenia pkt 6 nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej w rozumieniu
przepisow odrebnych;
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8) dachy budynkow ptaskie 0 pochyleniu potaci do 12° lub dwuspadowe o pochyleniu potaci w przedziale od
20° do 45°% w tym réwniez dachy o pokryciu tukowym lub koputowym, dopuszcza si¢ przekrycie do 20%
powierzchni dachu w inny sposéb;

9) nakazuje si¢ realizacj¢ szpaleréw drzew (zieleni izolacyjnej) od strony drogi 9.KDL w pasie 0 szerokos$ci
50m;

10) obowigzuja:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
b) organizowanie miejsc postojowych zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

C) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej, lokalizacja urzadzen towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

d) zachowanie bezpiecznych odlegtosci od istniejacych linii elektroenergetycznych 15 kV i 110 kV, w tym
zagospodarowanie terenu w pasie ochronnym linii elektroenergetycznych zgodnie z ustaleniami
rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,

e) realizacja reklam i szyldow zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty,
f) podziat terenéw w zaleznosci od potrzeb, zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E - teren infrastruktury technicznej —
elektroenergetyka, ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: stacja transformatorowo — rozdzielcza WN/SN (Gtéwny Punkt Zasilania);
2) nie ustala si¢ przeznaczenia uzupehiajacego;
3) na terenie oznaczonym symbolem E dopuszcza sie:

a) lokalizacj¢ budynkéw (w tym budynku rozdzielni) oraz budowli stuzacych gospodarce
elektroenergetycznej o wysokosci do 12,0 m wraz zniezbednymi sieciami i urzadzeniami
elektroenergetycznymi oraz aparaturg zabezpieczajaca,

b) dachy budynkéw o pochyleniu potaci do 30°, dopuszcza si¢ przekrycie do 20% powierzchni dachu
W inny sposob,

c) lokalizacj¢ innych niz stuzace gospodarce elektroenergetycznej elementéw infrastruktury technicznej,
lecz nie kolidujacej z sieciami i urzadzeniami elektroenergetycznymi,

4) emisja pol elektromagnetycznych i emisja hatasu nie moze przekraczaé okreslonych przepisami norm poza
granicami terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem E;

5) nalezy zastosowa¢ odpowiednie $rodki techniczne i technologiczne w celu wyeliminowania sytuacji
awaryjnych (np. wyciek oleju, rozszczelnienie urzadzen, pozar);

6) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2 niniejszej uchwaty.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: teren zieleni urzadzone;j;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: ciagi piesze ze Sciezkami rowerowymi, miejsca postojowe, urzadzenia
terenowe (w tym sportu i rekreacji) i obiekty matej architektury, obiekty niezbedne do obstugi danej funkcji
i zagospodarowania terenu;

3) dopuszcza sie:
a) budowe alejek spacerowych wraz z elementami matej architektury i oswietleniem,
b) sieci i obiekty infrastruktury technicznej obstugujace funkcje podstawowa,

¢) budowe wiat rekreacyjnych itp. do wysokosci 5,0 m, do 35 m? powierzchni zabudowy oraz dachach dwu-
i wielospadowych o0 pochyleniu potaci w przedziale od 30°do 45°,

d) lokalizacj¢ miejsc postojowych wylacznie od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem
9.KDL zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4) nakaz:

a) zachowania istniejagcego stawu oraz istniejacych zadrzewien i zakrzaczen lub ich ewentualng wycinke
tylko ze wzgledow pielegnacyjnych lub bezpieczenstwa,

b) nasadzenia zieleni ksztattujacej kompleksy o wysokich walorach krajobrazowych przeznaczonych na
potrzeby rekreacji i wypoczynku, tak, aby stworzyta integralng cato$¢ z lasem Pardalin i stanowita bufor
migdzy terenami oznaczonymi na rysunku planu symbolem P/U, a projektowanymi terenami zabudowy
mieszkaniowej zlokalizowanymi poza granicami niniejszego planu po potudniowej stronie drogi
publicznej oznaczonej symbolem 9.KDL,

c) utwardzenia glownych ciggéw pieszych i rowerowych;
5) zakaz:
a) lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcja podstawowa,
b) lokalizacji budynkow,
c) lokalizacji wszelkich no$nikow reklamowych i szyldow,
d) wprowadzania ogrodzen z wyjatkiem zywoptotow,

e) lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej w rozumieniu przepisOw
odrgbnych;

6) obowigzuje: przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja obiektow towarzyszacych tym
sieciom zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZC ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejacy cmentarz wraz z poszerzeniem;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty sakralne, obiekty administracyjno — socjalne, zielen izolacyjna
i urzadzona, urzadzenia terenowe i obiekty matej architektury, sieci i obiekty infrastruktury technicznej,
parkingi, budynki i obiekty niezbedne do obstugi danej funkcji i zagospodarowania terenu;

3) maksymalng wysoko$¢ budynkow administracji i obstugi cmentarza oraz innych zwigzanych z chowaniem
zmartych do 8,0 m;

4) dopuszcza si¢, ze wzgledow funkcjonalnych i konstrukcyjnych, wysokos¢ obiektéw sakralnych (np. kaplica
cmentarna) do 12,0 m, przy czym dopuszcza si¢ indywidualng forme architektoniczng obiektu;

5) dachy budynkoéw o dowolnym ksztalcie o kacie pochylenia potaci do 45°;
6) nalezy zapewnic czytelny i funkcjonalny uktad komunikacji pieszej i pieszo-jezdnej;

7) w trakcie rozbudowy istniejgcego cmentarza i pozniejszej eksploatacji obowigzujg ustalenia zawarte
W obowiazujacych przepisach odrebnych;

8) lokalizacja miejsc postojowych od strony drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 6.KDL;
9) obowigzuja:

a) zakaz lokalizacji inwestycji nie zwigzanych z funkcja podstawowa,

b) zakaz lokalizacji wszelkich no$nikéw reklamowych i szyldow.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2,

d) przeprowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacja obiektow towarzyszacych tym sieciom
zgodnie z ustaleniami rozdziatu 2.

§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9.KDL ustala sie¢:
1) przeznaczenie podstawowe: istniejgca droga publiczna lokalna;

2) przeznaczenie uzupetniajace: obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen, mata architektura, shupy oswietleniowe, sieci infrastruktury technicznej w pasie drogi
publicznej, pod warunkiem zgodnosci z obowigzujgcymi przepisami;
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3) pozostate ustalenia zgodnie z § 12 pkt 1 niniejszej uchwaty.
§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1.KDL do 8.KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych lokalnych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: obiekty 1iurzadzenia infrastruktury technicznej obstugujace funkcje
podstawowe, zielen, mata architektura, stupy os$wietleniowe, sieci infrastruktury technicznej pod
warunkiem zgodnosci z obowigzujacymi przepisami;

3) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.KDL, 5.KDL, 6.KDL i 7.KDL dopuszcza si¢
lokalizacje¢ infrastruktury kolejowej dotyczacej ewentualnej bocznicy zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) pozostate ustalenia zgodnie z § 12 pkt 2 i 3 niniejszej uchwaly.
§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem WS ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: row melioracji szczegbtowe;j;
2) przeznaczenie uzupetniajgce: nie ustala sie;
3) w miar¢ mozliwo$ci zachowac istniejace zadrzewienia i zakrzewienia wokot istniejacego rowu;

4) ustala si¢ nakaz zachowania min. 4,0 m odlegtosci od linii brzegu rowu dla wykonania robot zwigzanych
Z jego utrzymaniem, dostepnosci, lokalizacji zabudowy i ogrodzen zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ przebudowg, przekrycie lub skanalizowanie rowu melioracyjnego przy zachowaniu
wymagan okreslonych w obowiazujacych przepisach.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem TK/Z ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: kolejowy teren zamknigty;
2) przeznaczenie uzupehiajgce: nie ustala sie;
3) ustala si¢ lokalizacje wiaduktu, o ktérym mowa w § 12 pkt 2 lit. e;
4) dopuszcza sie:
a) lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej nie zwigzanych z obstugg ruchu kolejowego,
b) lokalizacje sieci bedacych infrastrukturg kolejowa;
5) dopuszczenia, 0 ktérych mowa w pkt 4 sg mozliwe pod warunkiem zgodnosci z przepisami odrebnymi.

§ 24. W ramach niniejszego planu uzyskano zgode Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi na zmiang
przeznaczenia 7,8029 ha gruntéw rolnych klasy R III b na cele nierolnicze.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Przygodzice.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady

(-) Janina Wojtasiak
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr IX/67/2015
Rady Gminy Przygodzice

z dnia 17 sierpnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PRZYGODZICE |
DLA TERENOW AKTYWIZACJ GOSPODARCZES .
W MIEJSCOWOSCI PRZYGODZICE R
SKALA 1:2000
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Zatacznik Nr 2
do Uchwaty Nr IX/67/2015
Rady Gminy Przygodzice
z dnia 17 sierpnia 2015 r.
Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Przygodzice dla terenow aktywizacji gospodarczej
W miejscowosci Przygodzice.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2015r.,, poz. 199), Rada Gminy Przygodzice uchwalajac miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego rozstrzyga rownoczesnie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu.

W trakcie wytozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przygodzice
dla terenéw aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Przygodzice wylozonego do publicznego wgladu
oraz w terminie 14 dni po okresie wylozenia wptynety 2 uwagi.

Uwage przedtozono do rozstrzygnigcia Radzie Gminy Przygodzice, ktéra stwierdza, co nastgpuje:
I. Starosta Ostrowski

A. przedmiot uwagi: ,,Niniejszym sktadamy uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Przygodzice dla terenéw aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Przygodzice.

Paragraf 15 projektu uchwaty zaklada optat¢ (rent¢ planistyczng) dla terenéw oznaczonych na
projekcie planu symbolem P/U okreslong na 30 %. Powiat Ostrowski bedacy wilascicielem terenow
objetych tym zapisem przygotowuje projekty infrastrukturalne dla tego terenu. Projekty te w duzej
czesci dotyczg w istocie zadan gminnych: drogi, wodociagi, kanalizacje. Okreslenie 30%-wej stawki
optaty powoduje natomiast utrate konkurencyjnosci ceny terenow inwestycyjnych. Uwazamy, ze
prawdziwym zyskiem dla Gminy Przygodzice bgdzie nie pobranie optaty, ale pojawienie si¢
inwestorow, ptatnikow podatku od nieruchomosci, o zyskach spotecznych nie wspominajac.

Dlatego tez jako uwage do projektu planu sktadamy wniosek o zmniejszenie w projekcie planu
optaty, do wielko$ci porownywalnej z innymi terenami w obrebie tegoz planu tj. do wysoko$ci od
0,1% do 1%”.

B. sposéb rozstrzygniecia uwagi: czeSciowo uwzgledniono

uzasadnienie: Zgodnie zart. 15 ust. 2 pkt 12 w zwigzku =z art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2015r., poz. 199) w przedmiotowym planie ustalono
stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ jednorazowa oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, ktora to optata jest dochodem wlasnym

gminy.

Biorac pod uwagg przede wszystkim interes gminy, ale rownoczesnie argumenty zawarte w uwadze
postanowiono ja czgsciowo uwzgledni¢ i obnizy¢ stawke optaty (,renty planistycznej”) z 30% do
25%.

I1. p. Dariusz Kry$

A. przedmiot uwagi: wnosze uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Przygodzice dla terendw aktywizacji gospodarczej W miejscowosci Przygodzice w zakresie
zmiany planowanych na objetym analizie obszarze projektem planu miejscowego wszystkich drog klasy
dojazdowej na drogi klasy lokalnej.

B. sposob rozstrzygniecia uwagi: uwzgledniono

uzasadnienie: drogi zaliczone do jednej z kategorii, w rozumieniu przepisow o drogach
publicznych, powinny mie¢ parametry techniczne i uzytkowe odpowiadajace odpowiednim klasom
drog, wskazanym w § 4 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Transportu Gospodarki Morskiej z dnia
2 marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.1999.43.430) Zgodnie z § 3 pkt 4 ww. rozporzadzenia przez klas¢ drogi rozumie
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sie¢ przyporzadkowanie drodze odpowiednich parametréw technicznych wynikajagcych z jej cech
funkcjonalnych.

Podlegajace zmianie klasa drogi D — odnosi si¢ tylko do drog gminnych, natomiast
proponowana zmiana na klase drogi L. — odnosi si¢ rowniez do kategorii droég powiatowych.
Uwzgledniajac tytul prawny do gruntdw objetych przedmiotowym projektem planu, ktorych
wiascicielem jest Powiat Ostrowski oraz mozliwos¢ ubiegania si¢ przez niego o pozyskanie srodkow
zewnetrznych na budowe drog — uzasadnionym jest zakwalifikowanie ww. drog do kategorii
powiatowych. Istotne jest roOwniez rozmieszczenie ww. drog oraz ich polaczenie zsiecig drog
powiatowych (ul. Szkolna) i z droga krajowa (ul. Wroctawska).
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr IX/67/2015

Rady Gminy Przygodzice

z dnia 17 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w ,,Miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Przygodzice dla terenéw aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Przygodzice”,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2015r., poz. 199) Rada Gminy Przygodzice rozstrzyga, co nastepuje:

1. Okresla si¢ sposob izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace
zaspokajaniu potrzeb zbiorowych wspolnoty, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wilasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa, w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, energetyczne;j,
gazowej oraz drog publicznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zadania W zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z planem gospodarki odpadami oraz na podstawie przepiséw
odregbnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
0 zamo6wieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, ochronie $rodowiska,
finansach publicznych;

4) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym si¢ postgpem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie narusza ustalen
planu.

2. Okre$la sie terminy izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1) inwestycje moga by¢ realizowane etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych na
inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutow prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane z zadaniami
wlasnymi gminy nastepowac bedzie na biezgco, zgodnie z potrzebami.

3. Okresla sie¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wiasnych gminy:

1) dopuszcza sie udzial innych niz gmina inwestoréw w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, w tym udziat inwestorow w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”,
a takze wtascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy, w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu powiatu i wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych $rodkéw zewnetrznych;

3) inwestycje z zakresu budowy, przesytania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych realizowane
i finansowane beda w sposob zgodny z obowigzujgcymi przepisami (Prawo energetyczne);



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -19- Poz. 4986

4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy, rozbudowy, ew. przebudowy kanalizacji, sieci
wodociggowej bedzie zgodne z obowigzujacymi przepisami (ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu w wode
i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy drog finansowane beda w sposob zgodny z obowigzujacymi przepisami
(ustawa o drogach publicznych, rozporzadzenie w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami.
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LISTA NIEUWZGLEDNIONYCH UWAG
whniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Przygodzice dla
terenow aktywizacji gospodarczej w miejscowosci Przygodzice przez:

1. Starosta Ostrowski nastgpujacej tresci:

»Niniejszym sktadamy uwage do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Przygodzice dla terenow aktywizacji gospodarczej w miejscowos$ci Przygodzice.

Paragraf 15 projektu uchwaty zaktada optate (rente planistyczng) dla terenéw oznaczonych na projekcie
planu symbolem P/U okreslong na 30 %. Powiat Ostrowski bedacy wiascicielem terenow objetych tym
zapisem przygotowuje projekty infrastrukturalne dla tego terenu. Projekty te w duzej czesci dotycza w
istocie zadan gminnych: drogi, wodociagi, kanalizacje. Okreslenie 30%-wej stawki optaty powoduje
natomiast utrat¢ konkurencyjno$ci ceny terenéw inwestycyjnych. Uwazamy, ze prawdziwym zyskiem dla
Gminy Przygodzice bedzie nie pobranie opfaty, ale pojawienie si¢ inwestorow, ptatnikéw podatku od
nieruchomosci, o zyskach spotecznych nie wspominajac.

Dlatego tez jako uwagg do projektu planu sktadamy wniosek o zmniejszenie w projekcie planu optaty, do
wielko$ci porownywalnej z innymi terenami w obrebie tegoz planu tj. do wysokosci od 0,1 % do 1 %”.
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