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UCHWALA NR XLI11/285/2014
RADY MIEJSKIEJ GMINY KOSTRZYN

z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow w Gwiazdowie i Skalowie
czes¢ A, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5Sustawy zdnia 8marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2013 r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.z2012r. poz. 647 ze zmianami), Rada Miejska Gminy
Kostrzyn uchwala, co nastepuje:

Rozdzial I.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow w Gwiazdowie
i Skatowie - czgs¢ A, gm. Kostrzyn po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkoéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Kostrzyn (Uchwata Nr XXX/239/01 Rady Miejskiej Gminy
Kostrzyn z dnia 3 lipca 2001 r. r. ze zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granice obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu, stanowigcym zatacznik do
niniejszej uchwaty.

3. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowia:

1) rysunek planu zatytulowany "Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow
w Gwiazdowie i Skatowie - czgs¢ A, gm. Kostrzyn™ w skali 1:1000, wraz z wyrysem ze Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Kostrzyn, stanowiacym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.
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§ 2. 1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) intensywnosci zabudowy - rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku liczonej po zewngtrznym obrysie $cian do powierzchni terenu dziatki, na ktorej budynek si¢
znajduje;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — rozumie si¢ przez to lini¢ wyznaczajaca minimalng odleglos¢
budynku lub jego cze$ci od linii rozgraniczajacej tereny o0 roéznym przeznaczeniu, przy czym
dopuszcza si¢ wysunigcia przed nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

- okapow I gzymsow na wysokosci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wejsciami;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nakazuje si¢ sytuowaé
minimum 40% dtugosci $ciany elewacji frontowej budynku, przy czym linia ta bedzie linig
nieprzekraczalng dla budynkéw gospodarczych i garazowych na terenach gdzie zapisy niniejszej
uchwaly dopuszczajg ich lokalizacje. Ponadto dopuszcza si¢ wysuniecia przed obowigzujaca linie
zabudowy:

- okapow | gzymsow na wysoko$ci powyzej parteru: do 1,0 m,
- balkonow, galerii, tarasow, schodow zewngtrznych, pochylni i ramp,
- innych elementow takich jak: wykusze, przedsionki, daszki nad wej$ciami;

4) ogrodzeniu azurowym - rozumie si¢ przez to ogrodzenie, w ktorym czg$¢ azurowa Stanowi
przynajmniej 60% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) powierzchni zabudowy - rozumie si¢ przez to powierzchni¢ zabudowy wszystkich budynkéow
zlokalizowanych na dziatce tj.: przez powierzchni¢ zabudowy rozumie si¢ powierzchnie¢ terenu zajeta
przez budynek w stanie wykonczonym. Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu;

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, ramp zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego;

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy).
- tarasow i powierzchni utwardzonych;

6) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie si¢ przez to sumg powierzchni catkowitych wszystkich
budynkéw znajdujacych sie na danej dziatce budowlanej, mierzong zgodnie z obowiazujacg norma;

7) segmencie — rozumie si¢ przez to czes¢ budynku mieszkalnego w zabudowie szeregowej znajdujaca
sie na osobnej dziatce budowlanej;

8) szyldzie — rozumie si¢ przez to oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

9) tablicy informacyjnej — rozumie si¢ przez to element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej;

10) terenie — rozumie si¢ przez to powierzchni¢ 0 okreslonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczona na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;
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11) urzadzeniu reklamowym — rozumie sie przez to wszelkie urzadzenia bedagce nosnikami informacji
lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi
i zamocowaniami;

12) urzadzeniach sportowych - rozumie si¢ przez to wszelkie formy obiektow sportowych typu: boiska
sportowe, pola do minigolfa, korty tenisowe wytaczajac mozliwo$¢ lokalizowania kubaturowych
obiektow budowlanych;

13) urzadzeniach turystycznych — rozumie si¢ przez to urzadzenia takie jak: stoty, fawki i ich zadaszenia,
miejsca na ogniska;

14) zieleni naturalnej - rozumie si¢ przez to zielen nieurzadzona, tj. krzewy, drzewa, byliny, rosliny
okrywowe, trawy i ziota;

15) zieleni wysokiej - rozumie si¢ przez to drzewa zimozielone o docelowej wysokosci minimalnej 2,0m;
16) obiekty kubaturowe - rozumie sie przez to wszelkie budowle ibudynki nie bedgce obiektami
liniowymi.
Rozdzial I1.
Ustalenia szczegotowe

§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi na
rysunku planu:

1) tereny zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolami: 1IMNw, 2MNw, 3MNw, 4MNw, 5MNw,
6MNw, 7MNw, 8MNw, S9MNw, 10MNw, 11MNw, 12MNw, 1MNsz, 2MNsz, 3MNsz, 4MNSsz,
5MNsz, 6MNsz, 7MNsz, 8MNsz, 9MNsz, 10MNsz, 11MNsz, 12MNsz, 13MNsz, 14MNsz,
15MNsz, 16MNsz, 17MNsz, 18MNsz,

b) mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oznaczony symbolem: MN/U,
c) ustugowej 0znaczony symbolem: U;
2) tereny zieleni:
a) tereny zieleni urzadzonej oznaczone symbolami: 1ZP, 2ZP,
b) tereny zieleni izolacyjnej oznaczone symbolami: 1Z1, 2Z1, 3Z1, 4Z1, 5ZI;

3) tereny komunikacji: drog wewnetrznych oznaczone symbolami: 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW,
5KDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW, 17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW,
26KDW, 27KDW, 28KDW, 29KDW;

4) tereny infrastruktury technicznej: elektroenergetyki oznaczone symbolami: 1E, 2E.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala sie zakaz lokalizacji:

a) wolno  stojacych urzadzen reklamowych oraz shupow reklamowych nie zwigzanych
z przeznaczeniem danego terenu,

b) urzadzen reklamowych i szyldow w sposob przestaniajgcy elementy i detale architektoniczne,
C) ogrodzen petnych 0 przestach z typowych elementow prefabrykowanych i zelbetowych,

d) ogrodzen na terenach oznaczonych symbolem ZP, Z| oraz w odlegtosci 5 m od gornej krawedzi
koryta rzeki Kopli, za wyjatkiem ogrodzen azurowych boisk sportowych i placéw zabaw,
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e) blaszanych budynkéw garazowych i gospodarczych;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) tablic informacyjnych,
b) obiektow matej architektury,
C) ogrodzen azurowych 0 wysokosci nie wigkszej niz 1.5m,

d) urzadzen reklamowych i szyldow o powierzchni reklamy nie wigkszej niz 1,0 m% z zastrzezeniem
pkt 1 a)ib).

§ 5. 1. W zakresie okreslenia zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala sie:

a) ochrong zieleni naturalnej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz dopuszczenie nowych nasadzen,
o ile nie sg sprzeczne z innymi ustaleniami planu,

b) zachowanie istniejacych drzew na terenach komunikacji, oile nie sg sprzeczne z pozostatymi
ustaleniami planu,

c) ochrong regionalnego korytarza ekologicznego — doliny rzeki Kopli, na terenach 1Z1i 4ZI,

d) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, W rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem dopuszczonych pozostatymi
ustaleniami planu,

e) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
f) zakaz ulepszania nawierzchni i drog materiatami pylacymi, W szczegdlnosci zuzlem,
g) zakaz zanieczyszczania srodowiska gruntowo — wodnego oraz destabilizacji stosunkéw wodnych,

h) nakaz wykorzystywania nadmiaru mas ziemnych pozyskanych podczas prac budowlanych
w obrgbie terenu bez znaczacej ingerencji w konfiguracje terenu lub usuwania ich zgodnie
z przepisami odrebnymi ,

i) w przypadku zanieczyszczenia gleby lub ziemi rekultywacja zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j)w zakresie gospodarki odpadami, obowigzek gromadzenia segregowanych odpadow
w wyznaczonych miejscach na terenie posesji iich dalsze zagospodarowanie zgodnie

z obowigzujacym w gminie Kostrzyn regulaminem utrzymania porzadku i czystosci na terenie
gminy oraz przepisami odrgbnymi,

k) odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej,

I) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej lub ogélnosptawnej, przy
czym na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie¢ zagospodarowanie we
wilasnym zakresie przez inwestora do dotéw chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych, zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami,

m) pobor wody do celéw bytowo — gospodarczych z sieci wodociggowej,
n) zaopatrzenie w wodg dla celow przeciwpozarowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

0) stosowanie indywidualnych systeméw grzewczych z zastosowaniem kotlow posiadajacych atest
bezpieczenstwa ekologicznego zasilanych energia elektryczng lub paliwami takimi jak: gaz, olej
opatowy lekki oraz paliwa state charakteryzujace si¢ niskimi wskaznikami emisji albo alternatywne
zrodla energii;

2) dopuszcza sie realizacje kondygnacji podziemnych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -5- Poz. 6074

2. W zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w srodowisku ustala si¢ nakaz dotrzymania
dopuszczalnych poziomow hatasu na terenach podlegajacych ochronie akustycznej, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, tj:

1) dla terenow oznaczonych symbolami MNsz i MNw jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terenow 0znaczonych symbolami MN/U jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ustugowe;

3) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U i U w przypadku lokalizacji ustug turystycznych, hoteli
lub Spa oraz ustug sportu irekreacji jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe;

4) dla terenow oznaczonych symbolami MN/U iU w przypadku lokalizacji ustug oswiaty jak dla
terenow przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych ustala si¢:
1) zachowanie jednorodnego wygladu obiektow matej architektury na kazdym terenie publicznym;
2) zastosowanie trwatych i estetycznych elementoéw urzadzenia;
3) zagospodarowanie terenoéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP zgodnie z §12;

4) zagospodarowanie terenow zieleni izolacyjnej oznaczonych symbolem: 1ZI, 2ZI, 3Zl, 4ZI, 5ZI
zgodnie z §13.

§ 8. W zakresie szczegdtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami: 1MNsz, 2MNsz, 3MNsz, 4MNsz,
5MNsz, 6MNsz, 7MNsz, 8MNsz, 9MNsz, 10MNsz, 11MNsz, 12MNsz, 13MNsz, 14MNsz, 15MNsz,
16MNsz, 17MNsz, 18MNsz :

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy zgodnie z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu, oraz
z uwzglgdnieniem ograniczen zapisanych w § 18,

b) lokalizacje jednego segmentu zabudowy szeregowej na jednej dziatce budowalnej,
) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 35% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci
40%,

e) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,15 — maksymalna 1,05,
f) wysokos¢:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do 9,0 m,

- budynku: garazowego, gospodarczego lub garazowo- gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna
tj. do 4,5 m,

g) geometria dachu:
- dach ptaski lub stromy, jedno-, dwu- lub wielospadowy,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45° dla wszystkich budynkow; ustalone parametry
nie dotycza: kaferkow, naczotkow, wykuszy oraz zadaszen wejsc,
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h) segmenty budynku w zabudowie szeregowej o takiej samej geometrii dachu,
i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

-w przypadku dachu stromego pokrycie dachu materiatem dachowko podobnym, dachéwka,
gontem lub innym materiatem szlachetnym,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej ( i ich pochodnych),

j) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej:
- na terenach 1MNsz, 2MNsz, 4MNsz, 5MNsz, 8MNsz - 320 m?,

- na terenach 3MNsz, 6MNsz, 7MNsz, 9MNsz, 10MNsz, 11MNsz, 12MNsz, 13MNsz, 14MNsz,
15MNsz, 16MNsz, 17MNsz, 18MNsz - 350 m?, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej
nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

k) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej,
- na terenach 1MNsz, 2MNsz, 4MNsz, 5SMNsz, 8MNsz - 8,0 m,

- na terenach 3MNsz, 6MNsz, 7MNsz, 9MNsz, 10MNsz, 11MNsz, 12MNsz, 13MNsz, 14MNsz,
15MNsz, 16MNsz, 17MNsz, 18MNsz - 10,0 m, przy czym zasady podziatu dziatki budowlanej
nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukturg techniczna;

I) zakaz lokalizacji wolno stojacych budynkéw: garazowych, gospodarczych i garazowo-
gospodarczych ,

m) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5,
n) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje jednego segmentu budynku: garazowego, gospodarczego lub gospodarczo-garazowego
na jednej dziatce budowlanej w zabudowie bliZniaczej,

b) lokalizowania budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych w granicy dziatek
sgsiednich,

c) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczng.

§9. W zakresie szczegbtowych parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw o0znaczonych symbolami: IMNw, 2MNw, 3MNw, 4MNw, 5SMNw,
6MNw, 7MNw, SMNw, SMNw, 10MNw, 11MNw, 12MNw:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu,
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 18,

b) lokalizacje jednego budynku mieszkalnego wolno stojgcego na jednej dziatce budowlanej,

c) zakaz lokalizowania zabudowy w granicy dziatek sasiednich, za wyjatkiem budynkoéw garazowych,
gospodarczych lub garazowo- gospodarczych,

d) maksymalng powierzchnie zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkos$ci
60%,
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f) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,1 — maksymalna 0,9,
g) wysokos$¢:
- budynku mieszkalnego — do dwoch kondygnacji nadziemnych, , tj. do 9,0 m,

- budynku: garazowego, gospodarczego lub garazowo- gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna
tj. do 4,5 m,

h) geometria dachu:
- dach stromy, jedno-, dwu - lub wielospadowy,

- kat nachylenia potaci dachowych od 18° do 45° dla wszystkich budynkow, przy czym wszystkie
potacie dachowe o jednakowym nachyleniu; ustalone parametry nie dotycza: kaferkow,
naczotkoéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

i) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

- pokrycie dachu materiatem dachéwko podobnym, dachowka, gontem lub innym materiatem
szlachetnym,

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej iantracytowej ( iich
pochodnych),

j) minimalng powierzchnig dziatki budowlanej:
- na terenach IMNw, 2MNw, 3MNw, 4MNw, 5MNw, 6MNw - 700 mz,

- na terenach 7MNw, 8MNw, 9MNw, 10MNw, 11MNw, 12MNw - 1000 mz, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

k) minimalng szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej,
- na terenach IMNw, 2MNw, 3MNw, 4MNw, 5MNw, 6MNw - 20,0 m,

- na terenach 7MNw, 8MNw, 9MNw, 10MNw, 11MNw, 12MNw - 250 m, przy czym zasady
podziatu dziatki budowlanej nie dotyczg dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna;

I) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5,
m) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ jednego wolno stojacego: budynku garazowego lub budynku gospodarczego, lub
budynku gospodarczo-garazowego na jednej dziatce budowlanej,

b) lokalizowania budynkow garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych w granicy dziatek
sasiednich,

c) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna,

d) mniejsza szerokos¢ frontu dziatki niz 25,0m i20,0m dla dziatek wydzielanych na zakonczeniu
drég.

§ 10. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenu oznaczonego symbolem MN/U:

1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ budynkow zgodnie <z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 18,
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b) lokalizacje wolno stojacego budynku mieszkalno-ustugowego lub wolno stojacego budynku
ushlugowego,

¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci
40%,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,1 — maksymalna 0,9
) wysokos¢:

- budynku: mieszkalno-ustugowego, ustugowego— do dwoch kondygnacji nadziemnych, tj. do
9,0m,

- budynku: garazowego, gospodarczego lub garazowo- gospodarczego - 1 kondygnacja nadziemna
tj. do 4,5 m,

g) geometria dachu:
- dach ptaski lub stromy, jedno-, dwu- lub wielospadowy,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45° dla wszystkich budynkow; ustalone parametry
nie dotycza: kaferkéw, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) wykonczenie zewngtrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

-w przypadku dachu stromego pokrycie dachu materiatem dachowko podobnym, dachéwka,
gontem lub innym materiatem szlachetnym,

-w przypadku dachu stromego ograniczenie koloréw potaci dachowej do barw czerwonej,
brazowej i antracytowej (i ich pochodnych),

i) minimalna powierzchnie dziatki budowlanej - 1000 m?, przy czym zasady podziatu dziatki
budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczna

j) minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 25m, przy czym zasady podziatu dziatki
budowlanej nie dotycza dziatek przeznaczonych pod infrastrukture techniczng

k) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5,
1) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;

2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ zabudowy ustugowej jako funkcji samodzielnej;

b) lokalizacje ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej oraz biur, ustug gastronomii, kultury,
sportu i rekreacji, ustug o$wiaty, ustug zdrowia, handlu,

c) lokalizacj¢ jednego wolno stojacego budynku garazowego, gospodarczego, gospodarczo-
ustugowego na jednej dziatce budowlanej,

d) realizacje parkow, skwerow i zielencow,
e) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna.

§ 11. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami U:

1) ustala sie:
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a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie =z liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu
z uwzglednieniem ograniczen zapisanych w § 18,

b) lokalizacje wolno stojacych budynkow,
¢) maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej w wielkosci
35%,

e) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,05 — maksymalna 1,2,
) wysokos¢ budynku — do trzech kondygnacji naziemnych tj. do 11,0 m,
g) geometria dachu:

- dach ptaski lub stromy, dwu- lub wielospadowy,

- kat nachylenia potaci dachowych od 0° do 45° dla wszystkich budynkow; ustalone parametry
nie dotycza: kaferkéw, naczotkéw, wykuszy oraz zadaszen wejsc,

h) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej - 2000 m?,

i) lokalizacje zieleni wysokiej w pasie 0 szerokosci min. 10,0 m w wyznaczonej na rysunku planu
strefie zieleni wysokiej,

J) wykonczenie zewnetrzne budynkow:
- zakaz krycia dachu stalowymi ptytami wielowarstwowymi i fatdowymi,

-w przypadku dachu stromego pokrycie dachu materiatem dachowko podobnym, dachéwka,
gontem lub innym materiatem szlachetnym,

- ograniczenie kolorow potaci dachowej do barw czerwonej, brazowej iantracytowej ( iich
pochodnych),

k) zakaz lokalizacji:
- budynku garazowego,
- budynku gospodarczego,
I) lokalizacje stanowisk postojowych, zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 5,
m) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sig:
a) lokalizacje:
- ushug turystycznych, hoteli lub Spa,
- biur,
- ustug towarzyszacych funkcji mieszkaniowej,
- ushug gastronomii, kultury, sportu i rekreacji, handlu,
- ushug o$wiaty,
b) realizacj¢ parkow, skwerow i zielencow,
c) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczna.

§ 12. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP:
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1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 70%,
c) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) urzadzen sportowych,
b) urzadzen turystycznych,
c) placow gier i zabaw,
d) Sciezek pieszych i rowerowych,

§ 13. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw oznaczonych symbolami 1Z1, 2Z1, 3Z1, 4Z1, 5Z1:

1) ustala sie:
a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych,
b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni terenu w wielkosci 70%,

c) na terenach: 1ZI, 3ZIl, 4ZI wyznaczenie Sciezki pieszo-rowerowej zgodnie z rysunkiem planu,
0 szerokosci nie mniejszej niz 2,0 m,

d) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacj¢ urzadzen turystycznych,
b) lokalizacje Sciezek pieszych,
c) wydzielenie nowych dziatek pod infrastrukture techniczng niekubaturows.

§ 14. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenéw o0znaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, 5KDW,
6KDW, 7TKDW, 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW, 16KDW,
17KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 23KDW, 24KDW, 25KDW, 26KDW, 27KDW,
28KDW, 29KDW ustala sie:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych;
a) dla terenu 1IKDW- zgodnie z rysunkiem planu,
b) dla terenéw 2-9KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
c) dla terenu 10KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
d) dla terenu 11KDW - zgodnie z rysunkiem planu, ,
e) dla terenu 13KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
f) dla terenow 12,14-25KDW — zgodnie z rysunkiem planu,
g) dla terenu 26KDW — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 5,0 m,
h) dla terenu 27KDW — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 8,0 m,
i) dla terenow 28-29KDW — zgodnie z rysunkiem planu, lecz nie mniej niz 2,0 m;

2) dla terenu 1KDW: fragment drogi zlokalizowanej poza opracowaniem planu;
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3) dla terenow 2-9KDW:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
c) miejsca postojowe dla samochodow osobowych,
d) dwustronny chodnik;
4) dla terenu 10KDW: fragment drogi zlokalizowanej poza opracowaniem planu,
5) dla terenu 11KDW:
a) przekroj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) szpaler drzew, zgodnie z rysunkiem planu,
c¢) dwustronny chodnik;
6) dla terenow 12KDW, 13KDW: fragment drogi zlokalizowanej poza opracowaniem planu;

7) dla terenow 14KDW, 15KDW, 16KDW, 18KDW, 19KDW, 20KDW, 21KDW, 22KDW, 24KDW,
25KDW:

a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik;
8) dla terenow 17KDW, 23KDW:
a) przekrdj jednojezdniowy, z dwoma pasami ruchu,
b) co najmniej jednostronny chodnik,
c) lokalizacj¢ placu do nawracania;
9) dla terenu 27KDW :
a) pieszo — jezdnig,
b) lokalizacje placu do zawracania;
10) dla terenu 26KDW - $ciezke pieszo-rowerowag;
11) dla terenow 28-29KDW - $ciezke piesza;

12) sytuowanie dodatkowych elementow infrastruktury transportowej i technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 15. W zakresie szczegétowych parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu dla terenow oznaczonych symbolami 1E, 2E, ustala sig:

1) lokalizacje stacji transformatorowej matogabarytowej wolno stojacej lub stupowe;;

2) w przypadku stacji wolno stojacej: wysokos¢ nie wigksza niz 3,0 m, geometria dachu: dach stromy
0 kacie nachylenia powyzej 18°;

3) dostep do terenu zgodnie z § 19 ust. 1 pkt 4.

§ 16. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych ustala si¢ dla catego obszaru,
ze wzgledu na potozenie w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 144 — Wielkopolska
Dolina Kopalna - wody czwartorzedowe, bedacego obszarem wysokiej ochrony (OWO), ochrong zgodnie
z zapisami planu i przepisami odrebnymi.
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§ 17. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu
przepisdw odrebnych nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 18. W zakresie szczegélnych warunkow zagospodarowania terenéw oOraz ograniczen W ich
uzytkowaniu, W tym terendw wytaczonych z zabudowy ustala si¢ uwzglednienie w zagospodarowaniu
terendéw wymagan i ograniczen technicznych wynikajacych z przebiegu istniejacych i projektowanych
sieci infrastruktury technicznej.

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:
1) KDW - drogi wewnetrzne:

2) zachowanie ciaglosci powiagzan elementow pasa drogowego, W szczegdlnosci jezdni, $ciezek
rowerowych, chodnikéw w granicach obszaru planu oraz z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) zakaz realizacji zjazdéw z terenéw 0znaczonych symbolami: 1IKDW, 26 KDW, 28KDW, 29KDW,

4) obstuge komunikacyjng w zakresie ruchu samochodowego z zastrzezeniem pkt 3:

Oznaczenia terenéw | Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog
IMNw 14KDW,
2MNw 15KDW;
3MNw 16KDW;
4AMNw 7KDW, 15KDW,;
5MNw 7KDW, 16KDW, 17KDW;
6MNw 20KDW;
7MNw 2KDW, 14KDW;
8MNw 2KDW, 4KDW, 7KDW, 23KDW,
9MNw AKDW, 7KDW, 24KDW;
10MNw 4KDW, 24KDW, 25KDW;
11IMNw 9KDW, 11KDW, 25KDW, 27KDW,
12MNw 11KDW, 22KDW;
1MNsz 2KDW;
2MNsz 2KDW;
3MNsz 2KDW;
4MNsz 3KDW;
5MNsz 3KDW;
6MNsz 3KDW;
7TMNsz 3KDW;
8MNsz 5KDW;
9MNSsz 5KDW;
10MNsz 5KDW;
11MNsz 5KDW, 18KDW, 19KDW;
12MNsz 5KDW; 7KDW, 19KDW;
13MNsz 6KDW, 18KDW, 19KDW;
14MNsz 6KDW; 8KDW, 19KDW;
15MNsz 6KDW, 8KDW,
16MNsz 8KDW;
17MNsz 8KDW;
18MNsz 8KDW;
MN/U 2KDW 14KDW;
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Oznaczenia terenéw | Obstuga komunikacyjna — oznaczenia drog

U 6KDW, 20KDW, 13KDW, 12KDW;

1zP 14KDW;

2ZP 12KDW, 5KDW, 6KDW, 18KDW;

1E 7KDW,

2E 20KDW,;

1-571 z sqsiadujqcych drog _ puplicznych i wewnetrznych réwniez

zlokalizowanych poza granicami planu

5) na dziatce zajmowanej przez obiekt budowlany, dla nowych i rozbudowywanych obiektéw, wymogi
parkingowe dla samochod6éw 0sobowych, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowiska postojowego na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce postojowe na kazde 50m? powierzchni uzytkowej funkcji ustugowe;.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ irozbudowe sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegélnosci
sieci:  wodociggowej, Kkanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetycznej, cieptowniczej,
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) powiazanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostepu
do sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) w przypadku lokalizacji wolno stojacej matogabarytowej stacji transformatorowej minimalng
powierzchnie dziatki budowlanej w wielkosci 50 m?,

d) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowe;j,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — siecig $redniego lub niskiego napigcia, odpowiednio do
potrzeb;

2) dopuszcza sie mozliwos¢ realizowania elektroenergetycznych stacji transformatorowych jako
obiektoéw whudowanych w projektowang zabudowe, wolno stojacych lub stupowych.

§ 20. W zakresie sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania
terendw nie podejmuje sie ustalen.

Rozdziat 111.
Przepisy koncowe

§ 21. Ustala si¢ stawke, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym z pdézniejszymi zmianami:

1) dla terenéw MNw - 5 %,
2) dla terenéw MNsz - 5 %,
3) dla terenu MN/U - 5 %,
4) dla terenu U — 5 %,

5) dla terenu ZP - 0 %,

6) dla terenow ZI - 0%,

7) dla terenéw E — 0 %,
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8) dla terenow komunikacji drog wewnetrznych — 0 %,
§ 22. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Kostrzyn.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
(-) Renata Lepczyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLI11/285/2014
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENOW W GWIAZDOWIE | SKALOWIE - cze$é A GMINA KOSTRZYN
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLI11/285/2014
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw w Gwiazdowie i Skalowie
czes¢ A, gm. Kostrzyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) rozstrzyga sie¢, CO nastepuje:

§ 1. Zgodnie zart. 17 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) przedmiotowy projekt zostat wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 26 marca do 16 kwietnia 2014 roku. Uwagi mozna byto sktada¢ do dnia 5 maja
2014 .

§ 2. W ustawowym terminie nie wniesiono zadnej uwagi do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow W Gwiazdowie i Skatowie cze$¢ A, gm. Kostrzyn. W zwigzku
z czym Rada Miejska Gminy Kostrzyn nie rozstrzygata o0 sposobie ich rozpatrzenia, o ktérym mowa
w art. 20 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLI11/285/2014
Rady Miejskiej Gminy Kostrzyn
z dnia 29 wrzesnia 2014 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenow w Gwiazdowie i Skalowie czes¢ A, gm. Kostrzyn inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca
2003 r. (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.) Rada Miejska Gminy Kostrzyn rozstrzyga co nastepuje:

§ 1. Uchwalenie przedmiotowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy
terenu nieuzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i niezagospodarowanego.
Projektowane przeznaczenie obszaru opracowania pod teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
z ustugami oraz tereny drog wewnetrznych wymaga rozbudowy nowej gminnej sieciowej infrastruktury
technicznej, przy czym ze wzgledu na strukture wlasnoSciowa tego terenu catos¢ inwestycji lezy w gestii
inwestora.

§ 2. Sposéb realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej - komunikacyjnej, ktore nalezg
do zadan wtasnych gminy:

Plan nie zaktada wykupu terenow pod drogi publiczne oraz ich realizacji badz utrzymania, co
stanowitoby obcigzenie budzetu gminy.

Zadania w zakresie realizacji infrastruktury technicznej, przewidzianej w planie leza w gestii
inwestora, dlatego tez nie stanowia obcigzenia dla budzetu gminy.

1. W przypadku innych zadan publicznych wytonienie wykonawcy powinno odbywac¢ si¢ w trybie i na
zasadach okreslonych w ustawie - Prawo zamowien publicznych.

2. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci srodkow przeznaczonych na
inwestycje.

3. Realizacje i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych
w §1 lub stuzacych innym celom jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy.

Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy —w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
c) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,
e) innych srodkow zewnetrznych.

3) udzial inwestoréw w finansowaniu w ramach porozumien 0 charakterze cywilnoprawnym lub
w formie partnerstwa publiczno-prywatnego — ,,PPP”, a takze wiascicieli nieruchomosci.
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Rozstrzygniecie nie jest uchwata budzetowa w sprawach planowanych wydatkow na inwestycje
z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy uchwalaniu budzetu gminy
w tej czgsci.
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