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UCHWALA NR VI/25{2015
RADY GMINY CHASNO

z dnia 17 kwietnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Chasno,
fragment wsi Golensko (dzialki o numerach ewidencyjnych: 504, 505, 506, 507, 508/1)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 .
poz. 594, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072) oraz art. 15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ust. 1 usta-
wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) iw
nawigzaniu do uchwaty nr XXXIV/177/2013 Rady Gminy Chasno z dnia 8 listopada 2013 r. w sprawie przy-
stapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Chas$no uchwala,
Co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - gmina Chasno, frag-
ment wsi Golensko (dziatki o numerach ewidencyjnych: 504, 505, 506, 507, 508/1) nie narusza ustalen studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Chasno.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego - gmina Cha$no, fragment wsi Go-
lensko (dziatki o numerach ewidencyjnych: 504, 505, 506, 507, 508/1).

2. Szczegblowy przebieg granic obszaru objetego niniejszym planem miejscowym zostal okreslony na ry-
sunku planu.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) cze$¢ graficzna planu (rysunek planu w skali 1:1000), stanowigca zatacznik numer 1, ktorej tres¢ obowia-
Zujaca stanowig:

a) linie rozgraniczajace terenu o roznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granicg obszaru objetego planem miejscowym,

b) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania,

c) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem literowym dotyczacym przeznaczenia terenu,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

€) zwymiarowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy oraz linii rozgraniczajgcych terenu o réznym przezna-
czeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigce zatacznik numer 2;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowiace zalacznik numer 3.

§ 3. Planem miejscowym ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w wysokosci 10%.

§ 4. 1. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dopuszczeniu okreslonej zabudowy i zagospodarowania terenu — nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do
utrzymania istniejacych i wykonywania zaprojektowanych obiektow budowlanych lub form zagospodaro-
wania, ktore wykraczaja poza zakres dzialan ustalonych jako przeznaczenie terenu, a ktore zostaly wskaza-
ne w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu;

2) dziatce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowg lub dziatke gruntu, ktorej wielkosé,
cechy geometryczne, dostgp do drogi publicznej i wyposazenie w urzadzenia infrastruktury technicznej sa
zgodne z ustaleniami niniejszego planu oraz spetniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikaja-
ce Z odrgbnych przepisow i aktéw prawa miejscowego;

3) granicy obszaru objetego planem o0znaczonej na rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgrani-
czajace wydzielonego terenu o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) liniach rozgraniczajacych terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczone na rysunku planu linie ciggte wy-
dzielajaca teren o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu, w ktorej moze by¢
umieszczona $ciana budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej przylegtej drogi i ktéra
nie dotyczy takich elementéw architektonicznych jak: balkon, wykusz, zadaszenie wejScia, podjazd dla
0s0b niepetnosprawnych, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki oraz innych detali wy-
stroju architektonicznego, jesli przekroczenie to nie jest wigksze niz 1,3 m;

6) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach niniejszego
planu;

7) obszarze urbanistycznym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru gminy, ktoérego granice pokrywaja
si¢ z granicami obrgbu ewidencyjnego;

8) przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalony planem zespo6t dziatan mozliwych do realizacji
w terenie, i ktory zostaty oznaczony w tekscie i na rysunku planu symbolem literowym:;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajacymi nieruchomosci lub ich czesci, dla
ktorych zostaly okreslone niniejszym planem rozne przeznaczenie lub rézne zasady zagospodarowania,
i ktore zostaly oznaczone w tek$cie oraz na rysunku planu symbolem cyfrowym;

10) stanie istniejacym zagospodarowania terenu - nalezy przez to rozumie¢ stan zagospodarowania oraz stan
granic prawnych terenu na dzien uchwalenia niniejszego planu;

11) udziale powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (wyrazony
w procentach) ustalony niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni
gruntu rodzimego wraz z woda powierzchniowa na terenie dziatki budowlanej, a takze 50% sumy po-
wierzchni tarasow i stropodachow o powierzchni nie mniejszej niz 10 m? urzadzonych jako state trawniki
lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym im naturalng wegetacja, przez powierzchni¢ dziatki budowlane;;

12) utrzymaniu obiektéw budowlanych lub przyrodniczych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalnos¢ wyko-
nywania na istniejacych obiektach budowlanych remontow, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i ich od-
budowy, lub wykonywania na istniejacych obiektach przyrodniczych zabiegow pielggnacyjnych i odtwo-
rzeniowych;

13) wskazniku zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbanistyczny (liczb¢ niemianowang) ustalany
niniejszym planem dla dziatki budowlanej, a uzyskany z podzielenia powierzchni zabudowanej pod
wszystkimi budynkami na dzialce budowlanej przez powierzchnig tej dziatki;

14) wysokos$ci budynkéw okreslonej w metrach — nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ liczong od poziomu te-
renu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czgséci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;
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15) zabudowie produkcyjnej, sktadach i magazynach, oznaczonej symbolem ,,P” — nalezy przez to rozumie¢
dzialania ograniczone do utrzymania istniejacych oraz wykonywania zaprojektowanych obiektow budow-
lanych stuzacych dziatalnosci: produkcyjnej nierolniczej (z wylaczeniem farm wiatrowych), w zakresie
ustug produkcyjnych, magazynowo-sktadowej, warsztatow remontowych, baz transportu samochodowego,
stacji obstugi sprzetu budowlanego, Srodkdéw transportu, stacji obstugi sprzetu rolniczego oraz innej dzia-
talnos$ci w zakresie obstugi gospodarki rolnej, z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o po-
mieszczeniach technicznych, gospodarczych, biurowych i socjalnych, garazami, a takze dojsciami, dojaz-
dami, urzadzeniami budowlanymi oraz zielenig;

16) zasadach i warunkach zagospodarowania — nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem wymagania Sta-
wiane przy realizacji przeznaczenia terenu.

2. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumie¢ zgodnie z powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa wedlug stanu na dzien uchwalenia niniejszego planu.

§ 5. Ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z tresci niniejszego planu miejscowego nie doty-
czg inwestycji z zakresu tacznosci publicznej, jesli zachowana zostanie mozliwo$¢ realizacji zabudowy i zago-
spodarowania terenu zgodnie z ustaleniami planu i zachowane zostang przepisy odrebne.

§ 6. Z uwagi na uwarunkowania, w niniejszym planie nie okresla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania obszarow przestrzeni publicznych;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie przepisow odrebnych, w tym terenow goérniczych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozo-
nych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

5) granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatlow nieruchomosci;
6) sposobdw i termindow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
oraz zasady i warunki ksztaltowania zagospodarowania wyodrebnionego terenu

§ 7. 1. W obszarze urbanistycznym - wie$ Golensko wyodrebnia si¢ teren o roznym przeznaczeniu i roz-
nych zasadach zagospodarowania, okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i symbolem cyfro-
wym 3.84.

2. Linie rozgraniczajace terenu nalezy identyfikowaé w oparciu o:
1) punkty identyfikacyjne okreslone na rysunku planu (wskazane naniesienia wynikajace z tresci mapy) lub
2) zwymiarowanie okre$lone na rysunku planu w stosunku do naniesien wynikajacych z tresci mapy, lub
3) granice wlasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace sie z tymi elementami rysunku planu, lub

4) w sytuacji wyczerpania warunkow, o ktorych mowa w pkt 1-3, w oparciu o miary graficzne z rysunku pla-
nu.

§ 8. Dla terenu 3.84. ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie oraz zasady i warunki zagospodarowania:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa produkcyjna, sktady i magazyny (symbol P);
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:

a) w budynkach o funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynow dopuszcza si¢ realizacj¢ pomieszczen o fun-
kcji handlu, z zachowaniem tacznej powierzchni sprzedazy w obrebie dziatki budowlanej nie wiekszej
niz 400 m?,

b) dopuszcza si¢ realizacje jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub lokalu mieszkalnego
w budynku o funkcji okreSlonej przeznaczeniem terenu, wytacznie, jako zwigzanych z prowadzeniem
dziatalnosci gospodarczej w obrebie dziatki budowlanej,
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C) w pasie terenu zawartym pomigdzy nieprzekraczalng linig zabudowy i linig rozgraniczajaca przyleglej
drogi nr 584 dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (z wykluczeniem turbin
wiatrowych), ktorych zasigg obstugi wykracza poza obstugg terenu,

d) istniejgcy row melioracyjny do utrzymania, z dopuszczeniem jego przykrycia,
e) teren stanowi jedng dziatke budowlana,

f) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, ktorej przebieg okresla si¢ na rysunku planu poprzez zwy-
miarowanie,

g) przy sytuowaniu budynkow obowigzuje zachowanie odlegto$ci od zewnetrznej krawedzi istniejagcego
rowu melioracyjnego nie mniejszej niz 1,5 m,

h) wysoko$¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego do 10 m, wysoko$¢ budynkéw pozostatych do 15 m,

i) dachy na budynkach o nachyleniu potaci do 45° z dopuszczeniem zastosowania przekryé sferycznych,
pneumatycznych lub namiotowych,

j) wskaznik zabudowy do 0,7,
k) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,4,
I) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10%,

m) przy realizacji ogrodzenia od strony drogi nr 584 wyklucza si¢ zastosowanie jako wypetnienia po-
wierzchni przeset, prefabrykowanych elementow betonowych,

n) ustala si¢ nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego:

- zakaz realizacji obiektow stuzacych dziatalnosci produkcyjnej zaliczanej do przedsigwzieé mogacych
zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko,

- wymagane jest rownoczesne lub wyprzedzajace wykonanie elementow infrastruktury technicznej za-
pewniajacej ochrong wod przed zanieczyszczeniem, w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
okreslonych przeznaczeniem terenu i dopuszczonych w niniejszym planie,

-w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng ustala si¢ preferencje dla zastosowania nieweglowych
czynnikow ciepta,
- teren nie podlega ochronie przed hatasem w mysl przepiséw prawa ochrony srodowiska,
0) ustala si¢ nastepujace zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wode z zewnetrznej sieci wodociggowej lub uje¢ wlasnych, przy zachowaniu przepi-
sow odrebnych,

- odprowadzanie $ciekow bytowych i przemystowych do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej; do czasu od-
dania sieci kanalizacyjnej do uzytkowania, $cieki moga by¢ odprowadzone do bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ciekle lub do zaktadowej oczyszczalni $ciekow, przy spetnieniu wymogow
przepisow odrebnych, w tym w szczegdlnosci, dotyczacych ochrony srodowiska wodno-gruntowego,

- odprowadzenie wod opadowych lub roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
ziemi, przy zachowaniu przepiséw odr¢bnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z wykorzystaniem istniejacej stacji transformatorowej i ze-
wngetrznych sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,

- usuwanie odpadow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych, w oparciu 0 niezbedne urza-
dzenia stuzace gromadzeniu odpadow w celu ich przygotowania do transportu do miejsc odzysku lub
unieszkodliwiania,

p) ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi komunikacyjnej:

- dostepnos¢ komunikacyjna do terenu z drogi nr 584, na warunkach okre§lonych w przepisach odrgb-
nych,
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- realizacja zabudowy wymaga urzadzenia w obrgbie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samo-
chodéw uzytkownikow tej zabudowy,

- przy realizacji obiektow z zakresu zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynéw obowigzuja, jako
minimalne, wskaznik wyposazenia w miejsca postojowe: dla samochodow osobowych - jedno stano-
wisko na kazde rozpoczete cztery miejsca pracy, dla samochodow cigzarowych - jedno stanowisko na
kazde rozpoczete 1000 m? powierzchni uzytkowej budynkéw o funkcji produkcyjnej, sktadow
I magazynow,

- w przypadku realizacji pomieszczen o funkcji handlu wymagane jest urzadzenie miejsc postojowych
dla samochodéw osobowych w iloéci nie mniejszej niz odpowiadajacej wskaznikowi - jedno stanowi-
sko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy, w tym jedno stanowisko przeznaczone do par-
kowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jezeli liczba stanowisk wynosi wigcej niz 4,

- budowa budynku mieszkalnego lub lokalu mieszkalnego, takze zmiana sposobu uzytkowania istnieja-
cego budynku (lub jego czgéci) na budynek mieszkalny (lub lokal mieszkalny) wymaga urzadzenia co
najmniej jednego stanowiska postojowego dla samochodu osobowego.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 9. Traca moc obowiazujaca ustalenia miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego (w zakresie
dotyczacym obszaru objgtego niniejszym planem miejscowym) uchwalonych:

1) uchwatg nr XXXV1/143/02 Rady Gminy w Chasnie z dnia 10 pazdziernika 2002 roku w sprawie zmiany
miejscowego planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Cha$no oraz zmiany miejscowego
planu szczegbtowego zagospodarowania przestrzennego gminnego o$rodka ustugowo-mieszkaniowego
w Chasnie (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z 2003 r. Nr 4, poz. 36, z pdzn. zm.);

2) uchwatg nr XXVII/126/09 Rady Gminy Chas$no z dnia 29 pazdziernika 2009 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Chasno - fragmenty wsi: Btedéw, Chasno, Chasno Drugie,
Golensko, Karnkéw, Karsznice Duze, Karsznice Mate, Marianka, Mastki, Nowa Niespusza, Niespusza
Wies, Przemystow, Sierzniki, Skowroda, Wyboréow (Dz. Urz. Wojewddztwa L.odzkiego Nr 392, poz. 3480,
Z pdzn. zm.).

§ 10. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa L.odzkiego.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Ireneusz Softysiak
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr V1/25/2015
Rady Gminy Chaéno

z dnia 17 kwietnia 2015 .
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINA CHASNO

Fragment wsi_Golensko

Rysunek planu skala 1:1000

Zalacznik Nr 1 do Uchwaty NR VI/25/2015
o Rady Gminy Chasno z dnia 17 kwietnia 2015 roku
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Zaljcznik nr 2

do uchwaty nr V1/25/2015
Rady Gminy Chasno

z dnia 17 kwietnia 2015 .

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

W terminie wyznaczonym w ogloszeniu o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - gmina Chasno, fragment wsi Golensko (dziatki o numerach ewidencyj-
nych: 504, 505, 506, 507, 508/1) uwagi nie wptynety.

Przewodniczacy
Rady Gminy Chasno
Ireneusz Softysiak

Zalacznik nr 3

do uchwaty nr V1/25/2015
Rady Gminy Cha$no

z dnia 17 kwietnia 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE SPOSOBU REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego - gmina Chasno, fragment wsi Golensko (dziatki
o numerach ewidencyjnych: 504, 505, 506, 507, 508/1) nie okre$la si¢ zadan inwestycyjnych z zakresu infra-
struktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy
Rady Gminy Chasno
Ireneusz Softysiak
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