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UCHWALA NR V1/36/2015
RADY GMINY LUZINO

z dnia 25 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu wsi
Milwino, dzialki nr 135, 136, 140, 151 i 154 na terenie gminy Luzino w zakresie dzialki nr 140

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( tekst
jedn. Dz.U. 22013 r., poz.594 z pézn. zm.)V oraz art. 20 ust.1, art.27 i art.29 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, (tekst jedn. Dz.U. z2015r. poz. 199) oraz w zwigzku
zuchwatg Nr XXVIII/345/2013 Rady Gminy Luzino z dnia 23 maja 2013r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu wsi Milwino, dziatki nr
135, 136, 140, 151 i 154 na terenie gminy Luzino, w zakresie dziatki nr 140.

Rada Gminy Luzino uchwala co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. Uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu wsi Milwino,
dziatki nr 135, 136, 140, 151 i1 154 na terenie gminy Luzino, uchwalonego Uchwata Rady Gminy Luzino nr
XVI/141/2008 zdnia 31 marca 2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. Nr 81, poz. 2111 zdnia 28 lipca 2008r.),
w zakresie dziatki nr 140.

§ 2. Plan obejmuje obszar na terenie wsi Milwino w granicach okreslonych na rysunku planu stanowigcym
zatgcznik Nr 1 do niniejszej uchwatly.

§ 3. 1. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw na okreslone cele oraz ustalenie zasad ich
zagospodarowania izabudowy, przyjmujace lad przestrzenny izréwnowazony rozwoj za podstawe tych
ustalen.

2. Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sktadajg si¢ z:
1) Czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale 2 niniejszej uchwaty —
Ustalenia ogdlne;
2) Czgsci tekstowej szczegdlowej zawartej w Rozdziale 3 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegotowe;

3) Czesci graficznej w formie rysunku planu stanowiacego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty — rysunek
planu w skali 1:1000.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig integralng cze¢$¢ planu w zakresie okreslonym jako
ustalenia planu. Pozostale oznaczenia tj. informacje i zalecenia maja charakter informacyjny, nieobowiazujacy.

D Dalsze zm. Dz.U. z 2013 1., poz. 645, poz.1318, Dz. U z 2014 r. poz. 379, poz. 1072
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje uzytych poje¢ w ustaleniach planu:

1) Strefa funkcyjna — obszar obj¢ty granicami opracowania planu, ograniczony liniami rozgraniczajacymi,
charakteryzujacy sie okreslong funkcja i jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony wiasnym
symbolem literowo-cyfrowym,;

2) Karta terenu — zapis stowny ustalen szczegétowych planu dla strefy funkcyjnej;

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to nieprzekraczalna linia lokalizacji obiektow budowlanych
nadziemnych oznaczona graficznie na rysunku planu. Nie dotyczy: schodéw zewngtrznych, podestow,
pochylni, zej$¢ i zjazdow do piwnic i garazy wbudowanych, taraséw naziemnych (niepodpiwniczonych),
zadaszen nad wejsciem oraz balkonow i wykuszy wystajacych na maksymalnie 1,5 m i o szerokosci maks.
30% szerokos$ci frontu budynku. Linia zabudowy nie obowigzuje dla obiektow matej architektury oraz
budowli zwigzanych z obshugg infrastruktury technicznej (stacje transformatorowe itp.);

4) Dachy dwuspadowe — dachy o dwoch symetrycznych potaciach itych samych spadkach, stanowigcych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktére zajmuja powierzchni¢ minimum 70% powierzchni zabudowy
budynku. Do powierzchni dachu wlicza si¢ réwniez zadaszenia wykuszy, lukarn, wiezyczek, kominy,
attyki, mury szczytowe, itp. inie stawia si¢ wymagan w zakresie spadku i ksztattu dla tych zadaszen.
Dachem dwuspadowym jest rowniez dach sktadajacy si¢ z kilku dachow dwuspadowych odpowiadajacych
wyodrebnionym brytom rzutu budynku;

5) Dachy wielospadowe — dachy o dwodch lub wigcej potaciach itych samych spadkach, stanowigcych
pokrycie gtownych bryt budynku, ktore zajmujg powierzchni¢ minimum 70% powierzchni zabudowy
budynku. Do powierzchni dachu wlicza si¢ rowniez zadaszenia wykuszy, lukarn, wiezyczek, kominy,
attyki, mury szczytowe, itp. i nie stawia si¢ wymagan w zakresie spadku i ksztattu dla tych zadaszen;

6) Uslugi — wszelka dzialalno$§¢ ustugowa publiczna iniepubliczna z zakresu handlu, gastronomii,
hotelarstwa, ustug zdrowia, opieki spotecznej, administracji, rekreacji i wypoczynku itp. poza ustugami
z zakresu handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 400m?. Wyklucza si¢ ustugi zwigzane z rzemiostem
samochodowym, warsztatami S$lusarskimi, mechanicznymi, lakierniczymi itp. powodujace nadmierne
emisje do srodowiska w zakresie hatasu, zapachu, promieniowania elektromagnetycznego, gazow, pytow,
odpadéw i innych zanieczyszczen;

7) Wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku wyrazong w m i/lub w iloSci
kondygnacji okreslong w ustaleniach szczegotowych w §7 niniejszej uchwaty. Do wysokosci zabudowy
nie wlicza si¢ attyk, komindéw, szybow windowych, central wentylacyjnych iinnych elementéw
technicznych budynku. Do liczby kondygnacji okreslonej w ustaleniach szczegdtowych nie wlicza si¢
kondygnacji technicznych i kondygnacji podziemnych;

8) Intensywnos¢ zabudowy — jest to zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
powierzchnia catkowita zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej. Przez powierzchnie
catkowita zabudowy nalezy rozumie¢ sum¢ powierzchni obrysu zewnetrznego wszystkich kondygnacji
nadziemnych;

9) Kondygnacja — definicja zgodna z obowiazujacym Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie. Dla kondygnacji
podziemnych dopuszcza si¢ realizacje wjazdow do garazy i wejs¢ do budynku.

§ 5. 1. Teren objety granicami planu stanowi jedna strefe funkcyjna oddzielong liniami rozgraniczajacymi.
2. Strefe funkcyjng oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym, okreslajacym w kolejnosci:

a) symbol pierwszy — cyfra arabska (z kropka) oznaczajaca kolejny numer terenu wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi,

b) symbol drugi — jedna lub kilka duzych liter alfabetu (bez kropki) okreslajacych rodzaj funkcji terenu.

3. Dla obszaru objetego planem okresla si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dla strefy funkcyjnej: U — Tereny
zabudowy ushugowej:

a) Wiodace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
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- lokalizacja zabudowy uslugowej (pensjonat, hotel, handel, gastronomia, o§wiata, administracja itp.),

- lokalizacja budynkéw o wyzej wymienionej funkcji wiodacej wraz zinstalacjami iurzadzeniami
technicznymi.

b) Towarzyszace funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja zabudowy ustlugowo-turystycznej zwigzanej zzabudowa zagrodowa w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,

- lokalizacja obiektow budowlanych liniowych inieliniowych z zakresu infrastruktury technicznej,
hydrotechnicznej i komunikacyjnej,

- lokalizacja obiektow matej architektury,
- lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej towarzyszacej, zwigzanej z prowadzong dziatalnos$cig — max. 1 lokal
lub budynek mieszkalny w obrebie nieruchomosci, przeznaczony dla wiascicieli Iub zarzadcow
nieruchomosci.

¢) Wykluczone funkcje, obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:

- lokalizacja warsztatbw mechanicznych, lakierniczych, stolarskich, $lusarskich itp. Funkcje okreslone
w ustaleniach szczegdtowych, inne niz w ustaleniach ogdlnych, sa obowiazujace.

§ 6. Dla obszaru objetego planem okre§la si¢ nastgpujgce ustalenia ogdlne dotyczace zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) Zakres uciazliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny, poza urzadzeniami i obiektami telekomunikacyjnymi, ktore nalezy
rozpatrywac i lokalizowaé w oparciu o przepisy odrebne.

2) Ze wzgledu na infrastrukture teletechniczng Marynarki Wojennej wystepujaca w granicach obszaru planu,
projekty budowlane nalezy uzgadnia¢ z Komendantem Centrum Wsparcia Teleinformatycznego
i Dowodzeni MW w Wejherowie.

3) Zasady zagospodarowania okreslone w ustaleniach szczegétowych, inne niz w ustaleniach ogoélnych, sa
obowiazujace.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegoélowe

§ 7. W granicach miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostala wyodrebniona 1 strefa
funkcyjna, ujeta w 1 karcie terenu.

1. KARTA TERENUNR 1 Milwino1/1147A-03/13/PP/11

2. PRZEZNACZENIE TERENU
U tereny zabudowy ustugowe;j

3. | Nr STREFY 1.U
POWIERZCHNIA ok. 0,35 ha

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
Teren jest niezabudowany, przeznaczony na lokalizacje zabudowy ustlugowej. Dziatania inwestycyjne realizowa¢ w sposob identyfikujacy
przestrzen poprzez ksztattowanie zabudowy okreslone szczegétowo w pkt 8.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1 Ochronie podlegaja: rzezba terenu, istniejaca zielen, wody podziemne oraz systemy drenarskie:

5.1.1 Powierzchnie terenu chroni¢ przed erozja wodna poprzez zapewnienie swobodnego odptywu wod opadowych, nie dopuszczajac do ich
zalegania i do zalewania dziatek sasiednich.

5.1.2 Nalezy chroni¢ istniejaca zielen. Dopuszcza si¢ wycinke zieleni pod warunkiem uzyskania zgody odpowiednich organow, zgodnie

z przepisami odrgbnymi.

5.1.3 Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi (np. drenaz, przepusty itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenow
przylegtych. W przypadku natrafienia w trakcie realizacji robot budowlanych na istniejacy drenaz, nalezy go bezwzglednie zachowac lub
przetozy¢ zachowujac spdjnosé¢ systemu drenazowego catego obszaru.

5.2 Minimalny procent terenu biologicznie czynnego — 30%.

5.3 Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw, zgodnie z obowiazujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej: dziko wystgpujacych roslin objetych ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych grzybow objetych ochrong.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Nie wystepuja.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektoéw budowlanych zgodnie z ustaleniami ogdlnymi niniejszej uchwaty okreslonymi w § 5 o funkcji publicznej oraz
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przeznaczenie terendw na funkcje przestrzeni publicznej.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

8.1 Ilos¢ kondygnacji, wysokos$¢ budynkéw: Max. 2 kondygnacje nadziemne. Dopuszcza si¢ kondygnacj¢ podziemna.

Wysokosé¢ budynkow: max 12,0 m.

8.2 Powierzchnia zabudowy: Do 40% powierzchni dziatki.

8.3 Intensywno$¢ zabudowy: Minimalna: nie okresla si¢. Maksymalna: 0,8.

8.4 Dachy: Dwuspadowe lub wielospadowe. Kat nachylenia potaci dachowej 25°+45°.

8.5 Ksztaltowanie formy architektonicznej: Stosowa¢ materialy tradycyjne lub wspoétczesne z wykluczeniem sidingu.

8.6 Linie zabudowy: Nalezy zachowa¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu: 6m od linii rozgraniczajacych drog.

9. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

Wzdtuz napowietrznej linii energetycznej SN-15kV obowiazuje pas ograniczen o szerokosci zgodnej z przepisami odrgbnymi. Orientacyjna
szeroko$¢ pasa ograniczen wynosi 14m (po 7m od osi linii ). Zagospodarowanie terenu (w tym ewentualng zabudowe) w obszarze pasa ograniczen
realizowaé zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z Zarzadcg sieci. Dopuszcza si¢ skablowanie istniejacych
napowietrznych linii energetycznych SN i nn na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadcg sieci, w tym przypadku pas ograniczen nie obowiazuje.

10. | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
10.1 Zasady i warunki podzialu nieruchomosci.

10.1.1 Dopuszcza si¢ faczenie dzialek.

10.1.2 Dopuszcza si¢ podziat terenu na dziatki budowlane o nizej wymienionych parametrach:

- powierzchnia dziatki: minimalna — dowolna; maksymalna — dowolna,

- szerokos$¢ frontu dziatki: dowolna,

- kat potozenia dziatki w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

10.1.3 Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek oraz regulacj¢ dla potrzeb budowli i obiektow liniowych o parametrach wynikajacych
z technologii i przepisow odrgbnych.

10.2 Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

Nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalania i podziatu nieruchomosci.

11. | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
W obrebie strefy nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka ozdobna, z zastosowaniem gatunkow rodzimych np. wierzba, osika, sosna, lipa, kasztan,
brzoza, klon, dab, grab, gldg, w liczbie minimum 1 drzewo na 300m? powierzchni dziatki.

12. | KOMUNIKACJA

12.1 Dojazd z ul. Rolniczej i ul. Les$ne;j.

12.2 W granicach wlasnoéci nalezy zapewnic¢ miejsca parkingowe w ilosci:

- min. 4 miejsce parkingowe/100 m2 pow. uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej)

- min. | miejsce parkingowe / 4 miejsca konsumenckie

- min. 1 miejsce parkingowe / 5 zatrudnionych

- min. 1 miejsce parkingowe / 1 lokal mieszkalny

- min. | miejsce parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

13. | INFRASTRUKTURA

Woda: Z sieci wodociagowej. Zapewni¢ zaopatrzenie w wode do celow przeciwpozarowych — wedtug odrebnych przepisoéw dotyczacych
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow sanitarnych do zbiornikéw bezodptywowych

z udokumentowanym wywozem $ciekow do oczyszczalni jako rozwiazanie tymczasowe do czasu wykonania kanalizacji sanitarnej. Z chwila
wybudowania zbiorczej kanalizacji sanitarnej nalezy je bezwzglednie zlikwidowac a obiekt podtaczy¢ do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Waody opadowe: Do sieci kanalizacji deszczowej lub powierzchniowo lub do gruntu pod warunkiem zabezpieczenia terenu przed erozja,
zaleganiem wod opadowych i zalewaniem terendéw sasiednich. Zanieczyszczone wody opadowe nalezy podczysci¢ w stopniu okreslonym

w przepisach odrgbnych.

Ogrzewanie: Systemem indywidualnym w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodta ciepta. Zaleca si¢ stosowanie odnawialnych zrodet
energii cieplne;j.

Energetyka: Z sieci energetycznej.

Gaz: Z sieci gazowej.

Gospodarka odpadami: Gromadzenie oraz wywoéz zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi. Zaleca si¢ selektywna zbiorke odpadow.
Pozostale uzbrojenie: Dopuszcza si¢ realizacje uzbrojenia z zakresu sieci telekomunikacyjnej, teletechnicznej itp.

14. | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
Nie ustala sie.

15. | STAWKA PROCENTOWA
30%

16. | INNE USTALENIA PLANU
Odlegtos¢ zabudowy od lasu - zgodnie z przepisami odrgbnymi lub w odlegtosci uzgodnionej z odpowiednimi organami (np. po uzyskaniu
odstepstw od obowigzujacych przepisow).

Rozdzial 4.
Stwierdzenie zgodno$ci planu ze studium

§ 8. Stwierdza si¢, iz Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego nie narusza ustalen polityki
przestrzennej Gminy okreslonej w Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Luzino, zatwierdzonego uchwata Rady Gminy Luzino Nr XVI/172/2012 z dnia 15 marca 2012r.,
zmienionego Uchwata Rady Gminy Luzino Nr XXIX/368/2013 z dnia 26 czerwca 2013r.

Rozdzial S.
Zalaczniki do uchwaly

§ 9. Zalacznikami do uchwaty s3:

1) Cze$¢ graficzna — rysunek planu - zalacznik Nr 1do niniejszej uchwaty;
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2) Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wilasnych Gminy oraz zasadach ich finansowania — zalacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaty;

3) Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag — zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

Rozdzial 6.
Przepisy koncowe

§ 10. Wejscie w zycie niniejszego planu miejscowego powoduje utrate¢ mocy planu miejscowego
uchwalonego Uchwatg Rady Gminy Luzino nr XVI/141/2008 z dnia 31 marca 2008r. (Dz. Urz. Woj. Pom. nr
81, poz. 2111 z dnia 28 lipca 2008r.) w czgsci objetej niniejszym planem miejscowym.

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Bartlomiej Formela
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Zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V1/36/2015
Rady Gminy Luzino
z dnia 25 marca 2015 r.
ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI

Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH
GMINY ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Przedmiotem opracowania jest zmiana Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego fragmentu
wsi Milwino, dziatki nr 135, 136, 140, 151 i 154 na terenie gminy Luzino, w zakresie dziatki nr 140.

Dla przedmiotu planu nie wystepuje konieczno$¢ realizacji inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/36/2015
Rady Gminy Luzino

z dnia 25 marca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU

Projekt planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do publicznego wgladu
w dniach od 12.11.2014 r. do 10.12.2014 r. W dniu 02.12.2014 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. Uwagi mozna bylo sktada¢ do dnia 02.01.2014 r. W okresie
tym nie wptynety zadne uwagi.
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