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UCHWALA NR XVI11/228/2015
RADY MIEJSKIEJ W JAROCINIE

z dnia 29 pazdziernika 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego wzdluz ul. Powstancow Wielkopolskich
pomiedzy ul. Wroclawska i Wojska Polskiego w mie$cie Jarocinie — | ETAP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2015r., poz. 1515) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz.U.z2015r., poz. 199ze zm.) oraz wzwigzku zuchwala Nr
XLIX/308/2012 Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 7 grudnia 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wzdluz ul. Powstancow
Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego w miescie Jarocinie i uchwatg Nr X/113/2015
Rady Miejskiej w Jarocinie z dnia 28 kwietnia 2015 r. zmieniajagca uchwale w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego wzdtuz ul. Powstancoéw
Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego w mie$cie Jarocinie, uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1. Stwierdza si¢, ze ponizsze ustalenia nie naruszajg ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Jarocin.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wzdtuz
ul. Powstancéw Wielkopolskich pomiedzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego w miescie Jarocinie — | ETAP,
zwany dalej planem.

2. Integralng cze$cig niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1 : 1 000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

3. Granice obszaru obj¢tego planem okreslone zostaty na rysunku planu.
§ 3. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) budynku gospodarczo-garazowym — nalezy przez to rozumie¢ budynek gospodarczy, budynek garazowy,
budynek gospodarczy z wydzielong przestrzenig na garaz lub budynek garazowy z wydzielong przestrzenia
na pomieszczenie gospodarcze;

2) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego potac jest nachylona pod katem nie wigkszym niz
15 stopni;
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3) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ pokazang na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza odlegtos¢ w jakiej moga by¢ usytuowane zewngtrzne krawedzie $cian budynkow
od linii rozgraniczajacych tereny lub granic dzialki; obowigzek zachowania nieprzekraczalnej linii
zabudowy nie dotyczy takich elementéw architektonicznych budynku jak: balkon, wykusz, schody, taras,
gzyms, okap dachu, rynna, wiatrotap, oraz innych detali wystroju architektonicznego budynku, dla ktorych
dopuszcza si¢ wysuniecie poza t¢ linie nie wigcej niz 1,0 m; nieprzekraczalne linie zabudowy
nie ograniczaja lokalizacji uzbrojenia terenu, w tym stupéw linii elektroenergetycznych, sieci technicznych
oraz kondygnacji podziemnych;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumieé teren znajdujacy sie¢ wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych, na ktorym moze wystapi¢ przekroczenie dopuszczalnych poziomow
promieniowania elektromagnetycznego okreslonego w przepisach odrgbnych, ina ktorym obowiazuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, okreslone w niniejszej uchwale;

6) powierzchni calkowitej budynku — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji budynku, mierzonej na poziomie posadzki po obrysie zewngtrznym budynku,
z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, z wylaczeniem tarasow i balkonow;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut zewnetrznych $cian budynkow w stanie
wykonczonym, do powierzchni dziatki;

8) poziomie parteru budynku — nalezy przez to rozumie¢ poziom posadzki pierwszej kondygnacji
nadziemnej;

9) produkcji irzemio$le nieuciazliwym — nalezy przez to rozumie¢ produkcje irzemiosto, ktore nie sg
zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko w rozumieniu
przepisow szczegdlnych zwigzanych z ochrong srodowiska;

10) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
normy branzowe;

11) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje wyznaczone do lokalizacji na
danym terenie, ktore w ramach realizacji planu winny sta¢ si¢ przewazajaca (dominujacg) forma
wykorzystania terenu;

12) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcje inne niz podstawowe, ktore
w ramach realizacji planu mogg powsta¢ rownoczesnie lub po realizacji przeznaczenia podstawowego,
dopuszczone do lokalizacji na danym terenie na okreslonych zasadach;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsiebiorcy, ich siedziby
lub miejsca wykonywania dziatalnosci;

14) terenie — rozumie si¢ przez to obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem cyfrowo-literowym;

15) urzadzeniach infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci wodociggowe,
elektroenergetyczne, gazownicze, cieptownicze, kanalizacyjne, telekomunikacyjne (infrastruktura
techniczna liniowa) oraz stacje transformatorowe, stacje rozdzielcze iinne (infrastruktura techniczna
kubaturowa);

16) urzadzeniu reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej wraz z elementami
konstrukcyjnymi, nie bedacy szyldem, tablica informacyjng lub znakiem drogowym w rozumieniu
przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

17) ustugach — nalezy przez to rozumie¢ ustugi o znaczeniu lokalnym stuzace zaspokajaniu potrzeb
mieszkancow, takie jak: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej 400 m?, ustugi
gastronomii, rzemiosto nieprodukcyjne zwigzane z obsluga klientow inaprawa sprzetu gospodarstwa
domowego, obstuga dziatalnosci gospodarczej, turystyka, ustugi tgcznosci oraz inne ustugi nieucigzliwe,
wraz z funkcjami towarzyszacymi niezbednymi do samodzielnego funkcjonowania terenu, z wykluczeniem
ustug naprawy i obstugi pojazdéw mechanicznych;
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18) uslugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie sg zaliczane do przedsiewzied
mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych zwigzanych
z ochrong srodowiska;

19) wydzieleniach wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone czgéci terenu, na ktorych
wprowadza si¢ dodatkowe ustalenia, ograniczajace lub poszerzajace ustalenia obowigzujace na danym
terenie;

20) wysokoS$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ budynku lub budowli, liczong od poziomu
terenu (W najnizej usytuowanym punkcie budynku lub budowli) do najwyzszego punktu pokrycia dachu
budynku lub najwyzszego punktu budowli.

§ 4. Ustaleniami planu na rysunku planu sa:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole okreslajace przeznaczenie terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) granice wydzielen wewnetrznych.
§ 5. Okresla sie nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone symbolem MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem MW/U;
3) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

4) tereny drog publicznych o charakterze drog gtownych ruchu przyspieszonego, oznaczone symbolem
KDGP;

5) tereny drog publicznych o charakterze drog lokalnych, oznaczone symbolem KDL,
6) tereny drog publicznych o charakterze drég dojazdowych, oznaczone symbolem KDD;
7) tereny ciggow pieszo-rowerowych, oznaczone symbolem KDX;
8) tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
9) tereny infrastruktury technicznej — gazownia, oznaczone symbolem G.
§ 6. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, okreslonymi na rysunku
planu;

2) dopuszcza sie sytuowanie budynku gospodarczo-garazowego, zwroconego $ciang bez otworow okiennych
lub drzwiowych w strong granicy z przylegta dziatka budowlana, w odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub
bezposrednio przy tej granicy, pod warunkiem, Ze nie jest to granica z terenem komunikacyjnym;

3) dopuszcza sig¢ realizacje kondygnacji podziemnych;
4) zakazuje si¢ lokalizacji garazy blaszanych;
5) zakazuje si¢ lokalizacji budynkow tymczasowych;
6) zakazuje si¢ stosowania oktadzin elewacji budynkow z tworzyw sztucznych;
7) dopuszcza sie stosowanie na elewacji budynkow oktadzin z cegly klinkierowej;
8) ogrodzenia:
a) nalezy realizowac¢ jako azurowe w min. 60% i o wysokosci nie przekraczajacej 1,6 m,

b) od strony drog publicznych i wewnetrznych zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z prefabrykowanych
elementow betonowych,

c) dopuszcza si¢ stosowanie podmurowki o wysokosci nie przekraczajacej 0,5 m;
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9) dla zabudowy istniejgcej, nie spetniajacej ustalen planu, ustala si¢ jej utrzymanie, ponadto dopuszcza si¢
prowadzenie robot budowlanych przy zachowaniu istniejagcych warunkow i parametrow lub ustalonych
planem;

10) dla urzadzen infrastruktury technicznej nie obowigzuja ustalenia zawarte w Rozdziale 2, dotyczace
powierzchni zabudowy i powierzchni biologicznie czynnej.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) wszelka dziatalno$¢ na obszarze objetym planem winna respektowaé przepisy odrgbne dotyczace ochrony
srodowiska;

2) powierzchnie niezabudowane nalezy chroni¢, ograniczajac ich przykrycie betonem, asfaltem itp.;

3) gospodarke odpadami, w tym zagospodarowanie zb¢dnych mas ziemnych powstajacych w czasie realizacji
inwestycji, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) energia cieplna powinna pochodzi¢ z odnawialnych zrodet energii, z zastrzezeniem § 14 pkt 13;

5) zabrania si¢ wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych, podziemnych oraz do
gruntu;

6) powierzchnie terendw komunikacji i parkingdw nalezy wykonaé¢ w sposob uniemozliwiajacy przenikanie
zanieczyszczen ropopochodnych do podtoza i wod gruntowych;

7) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywac na
srodowisko, okreslonych w przepisach prawa ochrony $rodowiska, za wyjatkiem inwestycji
przewidzianych w planie oraz inwestycji celu publicznego;

8) zgodnie z przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska w zakresie ochrony przed hatasem, tereny
oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) MW — nalezg do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
b) MW/U — naleza do terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

9) dla terenow, o ktorych mowa w pkt 8, w sytuacji nie spetnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu, ustala
si¢ zastosowanie $rodkoéw ograniczajacych emisje halasu co najmniej do poziomoéw dopuszczalnych, tj.
bariery akustyczne, nasadzenia zieleni o charakterze izolacyjnym itp.;

10) na terenach przeznaczonych na pobyt ludzi obowiazuja dopuszczalne poziomy promieniowania
elektromagnetycznego, okreslone w przepisach odrgbnych;

11) wszelka dziatalno$¢ powodujaca wprowadzanie gazow lub pytéw do atmosfery nie moze powodowaé
emisji przekraczajacych wartosci dopuszczalne, okre§lone w przepisach odrgbnych, poza terenem do
ktorego podmiot powodujacy emisje posiada tytut prawny.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej: na obszarze
objetym planem nie wystgpuja obiekty zabytkowe, ani zewidencjonowane stanowiska archeologiczne, objete
ochrong konserwatorska i ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.

§ 9. Wymagania wynikajace zpotrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych: okreslono w § 14,
w ustaleniach dotyczacych zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacyjnych, oraz
w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terenow.

§ 10. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania (w
tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa) i sposob ich realizacji,
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: okreslono w Rozdziale 2 oraz na rysunku planu.

§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych:
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1) w zakresie terendw goOrniczych — obszar objety planem obejmuje koncesja na poszukiwanie
i rozpoznawanie zt6z ropy naftowej i gazu ziemnego (koncesja Srem — Jarocin nr 29/2001/p z dnia
28 wrzesnia 2001 r., wazna do 28 wrzesnia 2017 r.);

2) na obszarze objetym planem nie Wystepuja tereny zagrozone powodzig oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych.
§ 12. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym:

1) dopuszcza si¢ taczenie dziatek geodezyjnych, pod warunkiem spelnienia przez nowo powstate dziatki
wymogow okre§lonych w pkt 2-4;

2) zasady wydzielania dzialek dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW: minimalna
powierzchnia dzialki — 1000 m% przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej dla kazdego
budynku;

3) zasady wydzielania dziatek dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;j
MW/U: minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?% przy czym dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki
budowlanej dla kazdego budynku;

4) zasady wydzielania dziatek dla terenéw zabudowy ustugowej U: minimalna powierzchnia dziatki —
1000 m?

5) dopuszcza si¢ taczenie i podziat dziatek lezacych w granicach terenéw innych niz wymienione w pkt 2-4
W jedng dziatke, przy czym podziat powinien by¢ zgodny z pkt 8 i 9;

6) dopuszcza si¢ podzial na dziatki budowlane o wielko$ci mniejszej niz wymieniono w pkt 2-4, pod
warunkiem, ze beda sluzyly poprawie warunkéw sasiedniej dziatki budowlanej, a pozostata czgs¢ dziatki
bedzie spetniata warunki wymienione w pkt 2-4, z zastrzezeniem pkt 8;

7)w przypadku lokalizacji doj$¢ idojazdéw oraz sieci, obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej,
dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek o powierzchni stosownej do potrzeb, z zastrzezeniem pkt 9;

8) minimalng wielko$¢ dziatki geodezyjnej innej, niz wymienione w pkt 2-4, ustala si¢ na 2 m?;

9) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego nie moze by¢ mniejszy niz 45 stopni.
§ 13. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) dla obiektow budowlanych o wysoko$ci rownej lub wiekszej niz 50 m obowigzuja zasady zawarte
W przepisach odrebnych;

2) w pasach technologicznych napowietrznych linii elektroenergetycznych o napieciu 15 kV, 0 szerokosci 5 m
od skrajnego przewodu linii, ustala si¢ zakaz zabudowy, do czasu ich skablowania;

3) w pasach technologicznych, o ktérym mowa w pkt 2, ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow, budowli
i zieleni wysokiej, za wyjatkiem budowli ziemnych, obiektow liniowych oraz drogowych obiektow
inzynierskich.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem ustala si¢ z istniejacych oraz projektowanych drog, przy
czym zjazdy z drog krajowych tylko i wylacznie poprzez droge 2KDL ijej przedtuzenie lezace poza
granicami planu oraz droge 1KDD, z zachowaniem § 22 pkt 2 lit. k;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng poprzez zapewnienie stuzebnosci przejazdu i przechodu, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi;

3) dla terendéw bezposrednio sgsiadujacych z drogg krajowa nr 15, klasy glownej ruchu przyspieszonego,
wprowadza si¢ minimalng odlegtos¢ obiektow budowlanych od zewngtrznej krawedzi jezdni:

a) ustala si¢ lokalizacje nowych obiektéw budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w odlegtosci 90 m od zewnetrznej krawedzi jezdni,

b) dopuszcza sie lokalizacje nowych obiektow budowlanych z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt
ludzi w odleglosci nie mniejszej niz 25 m od zewnetrznej krawedzi jezdni, pod warunkiem zastosowania
srodkéw technicznych zmniejszajacych uciazliwosci drogi, takich jak np. ekrany akustyczne, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,
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C) utrzymuje sie istniejace obiekty budowlane, nie zachowujace ustalonej planem linii zabudowy, bez
mozliwosci ich rozbudowy, odbudowy i nadbudowy;

4) zakazuje si¢ tworzenia bezposrednich wiaczen do drogi krajowej nr 15;

5) lokalizacja w pasie drogowym drog krajowych infrastruktury technicznej nie zwigzanej z funkcjonowaniem
drogi mozliwa jest zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe urzadzen infrastruktury technicznej;

7) docelowo ustala si¢ zasade usytuowania pod ziemig wszystkich liniowych elementow infrastruktury
technicznej wraz z urzadzeniami towarzyszacymi, z wytaczeniem sieci elektroenergetycznej;

8) zaopatrzenie w wodg: ustala si¢ wylacznie z miejskiego systemu wodociaggowego, wedtug technicznych
warunkow przytaczenia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) odprowadzenie $ciekow bytowych:

a) ustala si¢ do miejskiego systemu kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkow przytaczenia, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;
10) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

a) ustala si¢ do miejskiego systemu kanalizacyjnego, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia, zgodnie
Z przepisami odrebnymi, z zastrzezeniem lit. b,

b) do czasu wybudowania sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych
i roztopowych na wlasny teren;

11) zaopatrzenie w energie elektryczna:

a) dopuszcza si¢ skablowanie, przeniesienie lub usunigcie istniejagcych napowietrznych linii
energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dla napowietrznych linii energetycznych $redniego napiecia 15 kV ustala sie zakaz lokalizacji wszelkich
budynkéw, budowli (takich jak np. maszty) i zieleni wysokiej w odlegto$ci 5 m od skrajnego przewodu
linii po kazdej stronie,

c) dla napowietrznych linii energetycznych niskiego napigcia 0,4 kV nalezy wydzieli¢ pas terenu
ochronnego o0 szerokosci 3 m od rzutu poziomego skrajnego przewodu linii, w ktérym ustala si¢ zakaz
lokalizacji wszelkich budynkow, budowli (takich jak np. maszty) i zieleni wysokiej,

d) ustala si¢ podtgczenie do istniejacej sieci elektroenergetycznej o napieciu do 15 kV, poprzez istniejgce
i nowe stacje transformatorowe,

e) wszystkie urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé w projektowane zagospodarowanie
terenu, zachowujac bezpieczne odlegtosci, zgodnie z obowigzujacymi normami i przepisami,

f) dopuszcza si¢ rozwdj sieci elektroenergetycznej poprzez prowadzanie nowych odcinkow linii niskiego
napiecia, wylacznie skablowanych,

g) dopuszcza si¢ przebudowe sieci elektroenergetycznej, z ktora koliduje planowane zagospodarowanie
terenu; sposob 1 warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli operator sieci,

h) dopuszcza sie zasilanie w energie elektryczng z alternatywnych zrodet energii, takich jak np. baterie
stoneczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

12) zaopatrzenie w gaz:

a) ustala si¢ wylacznie z miejskiej sieci gazowej, wedtug technicznych warunkéw przytaczenia, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

b) w sytuacji zwigkszonego zapotrzebowania na gaz, przy wystapieniu wystarczajacych przestanek
ekonomicznych, jest mozliwe wprowadzenie nowych odcinkow sieci przesytowej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
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C) przy realizacji nowego zagospodarowania nalezy zachowaé odlegtosci podstawowe projektowanych
obiektow od istniejacych gazociagdw, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) zaopatrzenie wciepto: ustala si¢ stosowanie instalacji grzewczych zasilanych paliwami
charakteryzujagcymi si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi, takimi jak energia elektryczna, paliwa
plynne, gazowe istate (drewno, biomasa) lub odnawialne Zrodta energii (wykorzystujace w procesie
przetwarzania energi¢ wiatru, promieniowania stonecznego i geotermalng), zgodnie z przepisami
odrebnymi;

14) gospodarka odpadami:

a) ustala si¢ gromadzenie odpadéw komunalnych i gospodarczych w sposoéb zapewniajacy ochrone
srodowiska, w odpowiednich szczelnych pojemnikach zlokalizowanych na terenie poszczegodlnych
nieruchomosci,

b) ustala si¢ nakaz odprowadzania odpadéw komunalnych i gospodarczych zgodnie z polityka odpadowa
gminy;

15) melioracja: wzdhuz rowdéw melioracyjnych ustala si¢ obowigzek zachowania 6-metrowej strefy wolnej od
zainwestowania i zieleni wysokiej, w celu zapewnienia mozliwo$ci prac konserwacyjnych odpowiednim
stuzbom melioracyjnym;

§ 15. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow: istniejace
zagospodarowanie i przeznaczenie terenéw inne niz okresla uchwata, ustala si¢ jako tymczasowe uzytkowanie
i zagospodarowanie terenow.

§ 16. Stawka procentowa stanowigca podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt.
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — zgodnie z ustaleniami
Rozdziatu 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe

§ 17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW ustala si¢:

1) przeznaczenie:

a) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) uzupetniajace:
- ustugi wbudowane lub wolno stojace,
- dojscia i dojazdy,
- Sciezki piesze i rowerowe,
- garaze i miejsca do parkowania, wiaty,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, tym stacje transformatorowe,
- obiekty matej architektury,
- zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) ustala si¢ obowigzek zachowania linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
b) odlegtos¢ budynkéw od dziatki sgsiedniej ustala sie na minimum 6,0 m,

) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 7,0,
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d) minimalny wskaznik intensywno$ci zabudowy ustala si¢ na 0,01,
e) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

f) powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 25%, z czego co najmniej 1/3 musi stanowié
wielopoziomowa zielen urzadzona,

g) ustala si¢ obowigzek zrealizowania placow zabaw dla dzieci (ogrodkow jordanowskich) oraz terenéw
zieleni urzadzone;j,

h) dopuszcza si¢ wprowadzenie wewngtrznej komunikacji kolowej oraz pieszej i rowerowej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdow podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
J) ustala si¢ wymog wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

- wolno stojacych lub miejsc w garazach, w ilosci niezbednej do obstugi danego terenu — minimum
1 miejsce do parkowania na jedno mieszkanie plus 1 miejsce do parkowania ogdlnodostepnego na pie¢
lokali mieszkalnych,

- wolno stojacych dla samochodéw zaopatrzonych w karte parkingowsg, w ilo$ci minimum zgodnej
Z przepisami odrebnymi,

- miejsca postojowe wyznaczy¢ w granicach terenu inwestycji, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do
bilansu miejsc postojowych — miejsc urzadzonych poza granicami inwestycji, w tym poza granicami
planu — pod warunkiem dysponowania przez inwestora prawem do gruntu, na ktorym mialyby by¢
realizowane miejsca postojowe lub w uzgodnieniu z zarzadca tego terenu,

- sposOb realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi,

K) ustala si¢ wymog wyznaczenia miejsc do parkowania dla roweréw, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
- 4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali gastronomicznych,

- 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione
w tiret pierwszym i drugim;

3) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych:

a) wysokos¢ (przebudowywanej lub nowo realizowanej) zabudowy: maksymalnie 6 kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), lecz nie wigcej niz 23,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej,

b) dach:
- dopuszcza si¢ w istniejacym budynku mieszkalnym utrzymanie dachu ptaskiego,

- dla nowej zabudowy lub w przypadku podniesienia istniejagcego budynku ustala sie dachy dwu- lub
wielospadowe, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

- obowigzek stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia dla potaci naprzeciwlegtych,
- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy,
- dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn,

- pokrycie: dach ptaski — dowolne, dach inny niz plaski — dachowka ceramiczna lub inny materiat
dachéwko-podobny, w kolorze od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym;

4) ustalenia dla budynkéw garazowych i wiat:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 6,0 m do
najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

b) dach:
- ptaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25°do 45°,
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- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy,

- pokrycie: dach ptaski — dowolne, dach inny niz plaski — dachowka ceramiczna lub inny materiat
dachéwko-podobny, w kolorach od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym;

5) ustalenia dla budynku ustugowego:
a) realizowany jako wolno stojacy,

b) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

¢) dach:
- plaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy,
- dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn,

- pokrycie: dach ptaski — dowolne, dach inny niz plaski — dachoéwka ceramiczna lub inny materiat
dachéwko-podobny, w kolorach od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym;

6) szczegolne zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) dopuszcza si¢ podziat terenu majacy na celu wydzielenie dziatek budowlanych dla kazdego istniejacego
budynku;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 25%.

§ 18. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy uslugowej oznaczonych na
rysunku planu symbolami IMW/U i 2MW/U ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- lokale uzytkowe jako wbudowane lub budynki ustugowe wolnostojace,
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
- ustugi gastronomii,
- ustugi turystyki,

- ustugi rzemiosta nieucigzliwego zwigzane z drobng produkcja, obstuga klientow i naprawa sprzgtu
gospodarstwa domowego, z wykluczeniem ustug naprawy i obstugi pojazdow mechanicznych,

- obstuga dziatalnosci gospodarczej,
- inne nieucigzliwe ustugi,

- na poszczegdlnych dziatkach mozna lokalizowa¢ funkcje mieszkaniowa, ustugowa lub mieszkaniowo-
ushugowa, a stosunek miedzy poszczegolnymi funkcjami moze by¢ dowolny,

b) uzupetniajace:
- budynki gospodarcze, wiaty,
- dojscia i dojazdy,
- Sciezki piesze i rowerowe,
- garaze i miejsca do parkowania,
- obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej, tym stacje transformatorowe,

- obiekty matlej architektury,
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- zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) budynek gtowny (mieszkalny, ustugowy lub mieszkalno-ustugowy) i wolno stojace garaze oraz budynki
gospodarcze na poszczegolnych dziatkach musza by¢ ujednolicone pod wzgledem architektonicznym,

b) ustala si¢ obowiazek zachowania linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,
c) odlegtos¢ budynkow od dziatki sgsiedniej ustala si¢ na minimum 6,0 m,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 8,0,

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 0,01,

) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki,

g) powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 25%, z czego co najmniej 1/3 musi stanowié
wielopoziomowa zielen urzadzona,

h) ustala si¢ obowigzek zrealizowania placow zabaw dla dzieci (ogrodkoéw jordanowskich) oraz terenow
zieleni urzadzone;j,

i) dopuszcza si¢ wprowadzenie wewngtrznej komunikacji kotowej oraz pieszej irowerowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje parkingdw podziemnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
K) w pasie technologicznym linii energetycznych:

- dopuszcza si¢ wylgcznie lokalizacje miejsc do parkowania lub lokalizacje zieleni niskiej i $redniej,
Z zastrzezeniem tiret drugiego,

- lokalizacja miejsc do parkowania wymaga uzgodnienia z przedsigbiorstwem energetycznym,

- po skablowaniu, przeniesieniu lub usunieciu linii energetycznych, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci, dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow, przy zachowaniu linii zabudowy wyznaczonych
planem oraz zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

1) ustala si¢ wymog wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:

- wolno stojacych lub miejsc w garazach, w ilosci niezb¢dnej do obstugi danego terenu — minimum 1,25
miejsca do parkowania na jedno mieszkanie plus 1 miejsce do parkowania ogdlnodostgpnego na
cztery lokale mieszkalne,

- w sytuacji lokalizacji funkcji ustugowej — minimum 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych,

- wolno stojacych dla samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa, w ilo$ci minimum zgodnej
zZ przepisami odrgbnymi,

- miejsca postojowe wyznaczy¢ w granicach terenu inwestycji, przy czym dopuszcza si¢ wliczenie do
bilansu miejsc postojowych — miejsc urzadzonych poza granicami inwestycji, w tym poza granicami
planu — pod warunkiem dysponowania przez inwestora prawem do gruntu, na ktorym mialyby by¢
realizowane miejsca postojowe lub w uzgodnieniu z zarzadcg tego terenu,

- sposOb realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi,

m) ustala si¢ wymog wyznaczenia miejsc do parkowania dla rowerow, w ilo$ci nie mniej niz:
- 20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,

- 4 miejsca na kazde 100 m powierzchni uzytkowej lokali gastronomicznych,
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- 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione
w tiret pierwszym i drugim,

n) zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej wickszej niz 4,0 m?® i
wysokosci wyzszej niz do wysokosci pierwszej kondygnacji budynku,

0) zakazuje sie lokalizacji szyldow o powierzchni wickszej niz 1,0 m?;
3) ustalenia dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych i mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami:
a) wysokos¢ zabudowy:

- maksymalnie 5 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 20,0 m do najwyzszego punktu potaci
dachowej, z zastrzezeniem tiret drugiego,

- dla budynkow realizowanych na terenach wydzielen wewngtrznych oznaczonych na rysunku planu —
wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 7 kondygnacji nadziemnych, lecz nie wigcej niz 24,0 m do
najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

b) dach:
- plaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
- obowigzek stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia dla potaci naprzeciwlegtych,
- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy,
- dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn,

- pokrycie: dach ptaski — dowolne, dach inny niz plaski — dachowka ceramiczna lub inny materiat
dachowko-podobny, w kolorach od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym,

C) ustala si¢, ze poziom posadowienia posadzki parteru nie moze by¢ wyzszy niz 2,1 m nad poziomem
terenu;

4) ustalenia dla budynkéw garazowych, budynkow gospodarczych, wiat:

a) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

b) dach:
- ptaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy,

- pokrycie: dach ptaski — dowolne, dach inny niz ptaski — dachéwka ceramiczna lub inny materiat
dachowko-podobny, w kolorach od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym;

5) ustalenia dla budynkow ustugowych:
a) realizowane jako wolno stojace,

b) wysoko$¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

¢) dach:
- ptaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy,
- dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn,

- pokrycie: dach ptaski — dowolne, dach inny niz plaski — dachowka ceramiczna lub inny materiat
dachowko-podobny, w kolorach od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym;

6) szczegolne zasady i warunki podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 1000 m?, zastrzezeniem lit. b,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -12- Poz. 6590

b) dopuszcza si¢ podziat terenu majacy na celu wydzielenie dziatek budowlanych dla kazdego istniejacego
budynku;

7) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 25%.

§ 19. Dla terenu zabudowy ustugowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sig:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe:
- ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy nie przekraczajacej 400 m?,
- ustugi gastronomii,
- ustugi turystyki,
- ustugi rzemiosta nieprodukcyjnego,
- dziatalnos$¢ gospodarcza,
- ustugi administracyjno-biurowe,
- ustugi pocztowe i tgcznosci,
b) uzupetniajace:
- budynki gospodarcze, wiaty,
- dojscia i dojazdy,
- Sciezki piesze i rowerowe,
- garaze i miejsca do parkowania,
- obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, tym stacje transformatorowe,
- obiekty malej architektury,
- elementy reklamowe,
- zielen urzadzona;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) budynek glowny (ustugowy) i wolno stojace garaze oraz budynki gospodarcze na poszczegdlnych
dziatkach muszg by¢ ujednolicone pod wzgledem architektonicznym,

b) ustala si¢ obowigzek zachowania linii zabudowy pokazanych na rysunku planu,

C) w pasie 0 szerokosci 6,0 m od drogi publicznej ustala si¢ wymog lokalizacji przestrzeni publicznych
ogoblnodostepnych,

d) w pasie przestrzeni publicznej ustala si¢ lokalizacj¢ $ciezek rowerowych, chodnikow i pasazy pieszych,
oraz niskiej zieleni urzadzonej, zieleni ozdobnej, trawnikow i zieleni klombowej,

€) w pasie przestrzeni publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje infrastruktury liniowe;j,
f) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 4,0,

g) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,01,

h) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 75% powierzchni dziatki,

i) powierzchni¢ biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 15%, z czego co najmniej 1/3 musi stanowi¢
wielopoziomowa zielen urzadzona,
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j) ustala si¢ obowigzek zrealizowania placow zabaw dla dzieci (ogrodkéw jordanowskich) oraz terendow
zieleni urzadzone;,

k) dopuszcza si¢ wprowadzenie wewngtrznej komunikacji kotowej oraz pieszej i rowerowej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi,

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdow podziemnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
m) ustala si¢ wymog wyznaczenia miejsc do parkowania dla samochodow osobowych:

- wolno stojacych w iloSci niezbednej do obstugi danego terenu — minimum 1 miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 40 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych oraz minimum 1 miejsce na lokal
mieszkalny,

- wolno stojacych dla samochodow zaopatrzonych w kart¢ parkingows, w ilosci minimum zgodnej
Z przepisami odrebnymi,

- sposOb realizacji miejsc postojowych oraz miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa — zgodnie z przepisami odrebnymi,

n) ustala si¢ wymog wyznaczenia miejsc do parkowania dla rowerow, w ilo$ci nie mniejszej niz:
- 20 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
- 4 miejsca na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali gastronomicznych,

- 10 miejsc na kazde 1000 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych innych niz wymienione
w tiret pierwszym i drugim,

0) zakazuje sic lokalizacji urzadzen reklamowych o powierzchni reklamowej wigkszej niz 4,0 m? i
wysokosci wyzszej niz do wysokosci pierwszej kondygnacji budynku,

p) zakazuje si¢ lokalizacji szyldow o powierzchni wickszej niz 1,0 m;
3) ustalenia dla budynkow ustugowych:

a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 12,0 m do
najwyzszego punktu potaci dachowe;j,

b) dach:
- ptaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°,
- obowigzek stosowanie dachow o takim samym kacie nachylenia dla potaci naprzeciwlegtych,
- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy,
- dopuszcza si¢ stosowanie okien potaciowych lub lukarn,

- pokrycie: dach ptaski — dowolne, dach inny niz plaski — dachowka ceramiczna lub inny materiat
dachéwko-podobny, w kolorach od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym;

4) ustalenia dla budynkéw garazowych, budynkow gospodarczych, wiat:

a) suma powierzchni zabudowy budynkéw garazowych, gospodarczych, wiat — nie moze przekracza¢ 25%
powierzchni dziatki,

b) wysokos¢ zabudowy: jedna kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 6,0 m do najwyzszego punktu
potaci dachowej,

¢) dach:
- plaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy, 0 kacie nachylenia potaci dachowych od 35° do 45°,
- obowigzek stosowania dachow o takim samym kacie nachylenia dla potaci naprzeciwlegtych,
- zakaz stosowania dachow o mijajacych si¢ potaciach dachowych na wysokosci kalenicy,

- pokrycie: dach ptaski — dowolne, dach inny niz plaski — dachowka ceramiczna lub inny material
dachowko-podobny, w kolorach od czerwieni do brazu lub szaro-grafitowym;
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5) szczegolne zasady i warunki podzialu nieruchomos$ci: minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na
1000 m?

6) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 25%.

§ 20. Dla terenu drogi publicznej o charakterze drogi gléwnejruchu przyspieszonego 0znaczonego na
rysunku planu symbolem 1KDGP ustala sig:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
b) uzupetniajace:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ wymog realizacji wigczen zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wytgczeniem obiektow liniowych i drogowych obiektow inzynierskich,
c) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggdw pieszych,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury,

f) ustala si¢ wymog prowadzenia wszelkich prac budowlanych i remontowych na zasadach okre$lonych
przez zarzadcg drogi i zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala sie opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 1%.

§ 21. Dla terenow drog publicznych o charakterze drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDL i 2KDL ustala sie¢:

1) przeznaczenie:
a) podstawowe: drogi publiczne klasy lokalnej,
b) uzupehiajace:
- urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

- miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w Karte
parkingowa,

- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala sie zakaz zabudowy, z wytgczeniem obiektow liniowych i drogowych obiektow inzynierskich,
C) W sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikow, ustala si¢ minimalng szerokos¢ jezdni na 6,0 m,

d) w liniach rozgraniczajacych drogi, poza pasem jezdnym dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikéw i Sciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie lokalizacje rowow melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach okre§lonych
w przepisach odrgbnych, w oparciu 0 sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadca
drogi,

) dopuszcza sie lokalizacje zieleni wysokiej (w formie szpaleréw drzew) oraz zieleni niskiej,
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0) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

i) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drogowym, w tym miejsc wolno stojacych dla
samochoddw zaopatrzonych w karte parkingowa;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 1%.

§ 22. Dla terenow drog publicznych o charakterze drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KDD i 2KDD ustala sie:

1) przeznaczenie
a) podstawowe: drogi publiczne klasy dojazdowej,
b) uzupetniajace:
- urzadzenia infrastruktury technicznej,

- miejsca do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa,

- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenow:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wytgczeniem obiektow liniowych i drogowych obiektow inzynierskich,
C) w sytuacji wyodrebnienia jezdni i chodnikow, ustala si¢ minimalng szerokos¢ jezdni na 6,0 m,
d) dopuszcza si¢ jednoprzestrzenne zagospodarowanie jezdni i ciggéw pieszych,

e) w liniach rozgraniczajacych drogi, poza pasem jezdnym ustala si¢ lokalizacj¢ chodnikow i Sciezek
rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza sie lokalizacje rowow melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, w oparciu 0 sporzadzone dokumentacje techniczne uzgodnione z zarzadca

drogi,
0) dopuszcza sie lokalizacj¢ zieleni wysokiej (w formie szpalerow drzew) oraz zieleni niskiej,

h) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen wymuszajacych spowolnienie ruchu kotowego, zgodnie z przepisami
odrgbnymi,

i) dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania w pasie drogowym, w tym miejsc wolno stojacych dla
samochodow zaopatrzonych w karte parkingowa,

k) dla drogi 1KDD ustala si¢ wlaczenie do drogi krajowej nr 15, lezacej poza granicami obszaru objetego
planem, wytacznie jako prawoskret;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 1%.

§ 23. Dla terenu ciagu pieszo-rowerowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX ustala sig¢:
1) przeznaczenie
a) podstawowe:
- ciag pieszy,
- clgg rowerowy,

b) uzupehiajace:
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- urzgdzenia infrastruktury technicznej,
- zielen urzadzona;
2) zasady zagospodarowania terenu:
a) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
b) ustala si¢ obowigzek spetnienia parametrow drogi pozarowe;j,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje rowoéw melioracyjnych i infrastruktury technicznej, na warunkach okre$lonych
w przepisach odrgbnych, w oparciu 0 sporzadzone dokumentacje techniczne,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni wysokiej (w formie szpalerow drzew) oraz zieleni niskiej,
e) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury;

3) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 1%.

§ 24. Dla terenu infrastruktury technicznej — elektroenergetyka oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: stacje transformatorowe;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposdb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 0,8,
b) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 0,01,
¢) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig¢ biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 10%,
e) dopuszcza si¢ usytuowanie stacji transformatorowych na granicy dziatki;
3) ustalenia dla obiektu budowlanego:
a) wysokos¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
- ptaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy, 0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
- pokrycie: dowolne;
4) szczegblne zasady podziatu nieruchomogci: minimalng wielkos¢ dziatki budowlanej ustala sie na 30 m?%

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ opfate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 1%.

§ 25. Dla terenu infrastruktury technicznej — gazownia oznaczonego na rysunku planu symbolem 1G
ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: stacje redukcyjne gazu;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

a) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy ustala si¢ na 0,8,
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b) minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,01,
c) powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 80% powierzchni dziatki,
d) powierzchnig biologicznie czynng ustala si¢ na minimum 10%;
3) ustalenia dla obiektu budowlanego:
a) wysokos$¢ zabudowy: maksymalnie 4,0 m do najwyzszego punktu potaci dachowe;j,
b) dach:
- plaski lub stromy: dwu- lub wielospadowy, 0 dowolnym kacie nachylenia potaci dachowych,
- pokrycie: dowolne;
4) szczegodlne zasady podziatu nieruchomosci: minimalng wielko$¢ dziatki budowlanej ustala si¢ na 50 m?;

5) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 cyt. ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ na 1%.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Jarocina.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Jarocinie
(-) Rajmund Banaszynski
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ZALACZNIK NR 2

do uchwaly Nr XVIII/228/2015 Rady Miejskicj w Jarocinic z dnia 29 pazdziemika 2015 r.
w sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzenne go

terenu polofzonego wzdhuk ul. Powstancdw Wiclkopolskich

pomigdzy ul. Wroctawsks i Wojska Polskiego w miescie Jarocinie - | ETAP

ROZSTRZY GNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG

do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego wzdluz ul. Powstancow Wielkopolskich
pomigdzy ul. Wroclawska | Wojska Polskiego w miescie Jarocinie — IETAP

Projekt migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego wzdluz ul.
Powstancow Wielkopolskich pomigdzy ul. Wroclawsksg | Wojska Polskiego w miescie Jarocinie — 1
ETAP, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 199 ze zm.) byl dwukrotnie wyloZzony do publicznego wgladu.

Pierwsze wylozenie do publicznego wgladu odbylo sie w dniach od 13 pazdziernika 2014 r. do
13 listopada 2014 r. W trakcie wylo#enia, dnia 23 pazdziernika 2014 r., odbyla si¢ dyskusja publiczna
nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, natomiast uwagi do projekiu planu
mozna bylo sklada¢ do dnia 28 listopada 2014 r. Wniesiono pigé pism zaw ierajgcych jedenascie uwag.
Po przeanalizowaniu wniesionych uwag przez Burmistrza Jarocina, czgs¢ z nich zostala uwzgledniona,
a czgse nie.

Po pierwszym wyloZeniu do publicznego wgladu projekt planu zostal podzielony na dwa
obszary/etapy. Dla wydzielonego pierwszego obszaru, okreslonego jako .1 ETAP”, zostalo
przeprowadzone odrgbne wylozenie do publicamego weladu.

Drugie wylozenie do publicznego wgladu, obejmujace I ETAP planu migjscowego, odbylo sig
w dniach od 10 lipca 2015 r. do 10 sierpnia 2015 r. W trakcie wylozenia, dnia 17 lipca 2015 r., odbyla
sig dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie planu migjscowego rozwigzaniami, natomiast
uwagi do projektu planu mozna bylo skladaé do dnia 25 sierpnia 2015 r. Nie wniesiono zadnych uwag.

Zatem ostatecznie, po dwukrotnym wyloZzeniu do publicanego wgladu projektu planu
migjscowego, w odniesieniu do obszaru 1 ETAPU wniesiono jedng uwagg. Zostala wniesiona na
etapie pierwszego wylozenia do publicznego wgladu, dnia 17 listopada 2014 r. przez Przedsighiorstwo
Ustugowo-Handlowe  Mirex”, i dotyczyla calego obszaru objgtego planem. Tresé uwagi:
LSprecyzowanie zapisow odnosnie kata nachylenia dachow — plan dopuszcza dachy plaskie i strome,
natomiast okresla dopuszezalny kat nachylenia jedynie dla dachéw stromych™.

Burmistrz Jarocina rozpatrzyl wniesiong uwage w ten sposdb, e odrzucil uwage. W § 3 pkt 2
(w projekcie planu miejscowego wylozonym pierwotnie do publicznego wgladu — w § 3 pkt 3)
zawarto definicj¢ dachu plaskiego: ,.dach, kidrego polaé jest nachylona pod katem nie wigkszym niz
15 stopni”, a wige nie ma koniecznosci podawania za kazdym razem kata nachylenia dachu plaskiego.
Natomiast katy nachylenia dla dachdw stromych sg podane w ustaleniach dla kazdego z terenow.

Rada Miejska w Jarocinie po rozpoznaniu nienwzglednionej przez Burmistrza Jarocina uwagi
nie korzysta z uprawnien przewidzianych w art. 19 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, to jest nie stwierdza koniecznosci uwzglednienia
uwagi do przedmiotowego projekiu planu miejscowego.

Tym samym Rada Miejska w Jarocinie na podstawie art. 20 ust. 1 cyt. ustawy z dnia 27 marca
2003 r. oplanowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przyjmuje rozstrzygnigeie o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego wzdluz ul. Powstancow Wielkopolskich pomigedzy ul. Wroclawska 1 Wojska
Polskiego w miescie Jarocinie, polegajace na ich odrzuceniu w catosci,
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ZAELACZNIK NR 3

do uchwaly Nr XVIII/228/2015 Rady Migjskiej w Jarocinie z dnia 29 pazdziemika 2015 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne go

terenu polozonego wzdluz ul. Powstancow Wielkopolskich

pomigdzy ul. Wroctawska i Wojska Polskiego w miescie Jarocinie - | ETAP

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
NALEZACYCH DO ZADAN WLASNYCH GMINY

ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego wzdluz ul. Powstancow Wielkopolskich
pomigdzy ul. Wroclawska i Wojska Polskiego w miescie Jarocinic — I ETAP

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz 199 ze zm.) Rada Miejska w Jarocinie
rozstrzyga o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§1.1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoOw, stanowia zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r., poz. 1515) zadania wlasne gminy.

2. Wykaz terenow funkcjonalnych, na ktorych zapisane zostaly inwestycje z zakresu infrastruktury
technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy:

L Symbole terenéw Zapisane w planie miejscowym przeznaczenie terenu
P funkcjonalnych (opis inwestycji)
1. IKDL, 2KDL Tereny drog publicznych o charakterze drog lokalnych
Tereny drog publicznych o charakterze drog dojazdowych
% KDD;2KDD (droga 1KDD czgsciowo urzadzona)
3. IKDX Tereny ciagéw pieszo-rowerowych

§2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w §1:
1) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w tym Prawem
budowlanym, Prawem zamowien publicznych, ustawg o samorzadzie gminnym, ustawg
o gospodarce komunalnej i Prawem ochrony srodowiska;
2) sposob realizacji inwestycji okreslonych w §1 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postgpem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej

techniki,
o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu miejscowego;
3) realizacja 1 finansowanie w zakresic infrastruktury technicznej inwestycji  nie

wyszczegolnionych
w §1, jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§3. Finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej ujgtych w przedmiotowym planie
miejscowym, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia
2009 r.
o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U. z 2013 r., poz. 885 ze zm.), przy czym:
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1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Miejska p.n. , Wieloletni Plan Inwestyeyiny™;

2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowej;

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy, ujmowane sa w wykazie
stanowigcym zalacznik do uchwaly budzetowej, p.n. . Wicloletnie programy inwestycyjne”.

§4. Inwestycje w zakresie przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycanej lub ciepla,
realizowane bgda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne
(tekst jednolity: Dz, U. z 2012 r.,, poz. 1059 ze zm.).
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