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UCHWALA NR VI11/48/2015
RADY MIEJSKIEJ W KRZYZU WLKP.

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wlkp. dla rejonu ulic:
Drawskiej, Sikorskiego i Topolowej.

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (j. t. Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, zmiana: Dz.U.z2013r. poz. 645, poz. 1318, Dz. U.z2014r. poz. 379, poz. 1072),) oraz
art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j. t. Dz. U. z 2015,
poz. 199) Rada Miejska w Krzyzu Wlkp. uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyza WIkp.
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krzyz WIlkp. uchwalonego uchwatg Nr XVII/134/2000 Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp. z dnia 30 marca
2000 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wlkp. dla rejonu ulic:
Drawskiej, Sikorskiego i Topolowej, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru miasta Krzyz Wlkp. obje¢tego planem oznaczone sa na rysunkach planu w skali 1:500,
zwanych dalej rysunkami.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:
1) rysunki planu, o ktéorych mowa w ust. 2, stanowigce zataczniki Nr 1-3 do uchwaty,

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 5 do
uchwaty.

§ 2. Tlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg teren
przeznaczony pod zabudowe budynkami i budowlami nadziemnymi (np.: wiatami) o funkcji uzytkowe;j
budynku (z wyltaczeniem sieci i urzadzen infrastruktury technicznej), obszar pomigdzy granicg dziatki, a ta
linig jest terenem wytagczonym z zabudowy;

2) wskazniku intensywnoS$ci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ iloraz powierzchni catkowitej zabudowy
(budynkéw ibudowli nadziemnych spekliajacych funkcje uzytkowe budynkéw), mierzonej po
zewnetrznym obrysie budynku lub budowli, (zaliczonej do kubatury brutto budynku zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu;

3) dachu ptaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci ponizej 20°;
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4) dachu stromym - nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie pochylenia potaci dachowej od 20° do 45°.
§ 3. 1. Na terenie objetym planem nie wystepuja:

1) tereny: gornicze, zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych wymagajace ustalenia granic i sposoboéw
zagospodarowania;

2) przestrzenie publiczne o ktorych mowa wart. 2 pkt 6 ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) obszary objete formami ochrony przyrody i obiekty zabytkowe.
2. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) szczegotowych zasad 1warunkéw scalen ipodzialu nieruchomosci, o ktérych mowa w ustawie
0 gospodarce nieruchomosciami;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
§ 4. 1. Dla obszaru obj¢tego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenu:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczony na rysunku MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig -
oznaczony na rysunku MN/ZZ;

3) obszar szczegodlnego zagrozenia powodzig na terenach rolniczych - oznaczony na rysunku ZZ/R;
4) teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowej - oznaczony na rysunku UM.

2. Na catym obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej.

3. Na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, o ktorym mowa w § 4 ust. 1 pkt 2 i 3 obowiazuja
przepisy szczegdlne Prawa wodnego.

§ 5. Obowiazuja okreslone na rysunku:
1) linie rozgraniczajace tereny o ro6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 6. Na terenach objetych planem ustala si¢ ochrone¢ srodowiska poprzez:
1) wyposazenie terendw przeznaczonych pod zabudowe:
a) w zbiorowe zaopatrzenie w wode i docelowo w zbiorowy odbidr Sciekow bytowych,

b) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie¢ gromadzenie $ciekow bytowych
w szczelnych, bezodptywowych zbiornikach na $cieki;

2) zapewnienie ochrony wod zgodnie z przepisami Prawa wodnego;

3) ochrone ziemi przez zorganizowany, selektywny system odbioru odpadéow zgodnie z przepisami
0 odpadach i o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach;

4) ochrong przed promieniowaniem elektromagnetycznym przez zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych
emitujacych pola elektromagnetyczne przekraczajace poziomy dopuszczalne na terenach przeznaczonych
pod zabudowg¢ przeznaczong na staly pobyt ludzi i w miejscach dostgpnych dla ludnosci, okreslonych
W przepisach odrebnych;

5) ochrone powietrza przed emisja zanieczyszczen przez zastosowanie do ogrzewania budynkow paliw
0 niskiej emisji zanieczyszczen, w tym zrodet odnawialnej energii, zgodnie z przepisami Prawa ochrony
srodowiska i prawa miejscowego;
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6) ochrone przed halasem poprzez utrzymanie poziomu hatasu na poziomie dopuszczalnym dla tych terenow
na:

a) terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

7) ksztattowanie terenow zieleni przez ustalenie wymaganego min. wskaznika terenu powierzchni
biologicznie czynnej i maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy na terenie przeznaczonym pod
zabudoweg;

8) zakaz zanieczyszczania wod podziemnych, zgodnie z przepisami Prawa wodnego, w obrgbie:

a) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych (skrét GZWP) nr 127 Subzbiornika Ztotéw- Pita-Strzelce
Krajenskie (zbiornik trzeciorzedowy),

b) GZWP nr 138 — Pradolina Torun-Eberswalde (Note¢, zbiornik czwartorzgdowy),

9) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na Srodowisko z wytaczeniem
inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (rysunek planu Nr 1) ustala sie¢:
1) realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
2) zachowanie istniejacej zabudowy gospodarczej z mozliwo$cig rozbudowy wg ponizszych warunkow,

3) realizacj¢ na dziatce budowlanej jednego budynku mieszkalnego, budynkéw gospodarczych w tym
garazowego, altany i wiaty;

4) dla budynku mieszkalnego:

a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,

b) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy o0 kacie pochylenia potaci dachu od 25° do 45°;
5) dla budynku gospodarczego, garazowego, wiaty lub altany:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,

b) dach jedno lub dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

6) zakaz realizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w pasie technicznym wzdtuz linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 KV (istniejacej), w odlegtosci - min.10 m od skrajnego
przewodu linii napowietrznej lub 15 m od osi linii, w przypadku kolizji projektowanej zabudowy z linia
dopuszcza si¢ przebudowe linii zgodnie z przepisami Prawa budowlanego;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy budynkami 0,10 powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy do 0,40 powierzchni dziatki budowlanej;

8) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen i wodg winien stanowi¢ minimum 20%
powierzchni dziatki budowlanej;

9) realizacj¢ na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w ilosci min. 2 stanowiska na jedno mieszkanie w ta
liczbe wlicza si¢ miejsca w garazu;

10) zasady podziatu terenu na dziatki budowlane, przy spelieniu nastepujgcych warunkow:
a) szerokosci dziatki pod zabudowe - min. 25 m,

b) usytuowania linii podziatu na dziatki pod katem prostym do linii rozgraniczajacej terenu wzdhuz drogi
publicznej, z tolerancja do 10°,

€) minimalnej powierzchni dziatki budowlanej 700 m?,

d) dopuszczenie innej szerokosci dziatki iinnej powierzchni, w przepadku powigkszenia powierzchni
dzialki sgsiednie;.
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§ 8. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej potozonej na terenie szczegodlnego zagrozenia
powodzia MN/ZZ (rysunek planu Nr 1) ustala sie:

1) zachowanie istniejacej zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynkow do rzednej terenu 31,06 m n.p.m.;
3) dopuszczenie realizacji budowli chronigcych przed powodzia;
4) dla budynku:

a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 4 m,

b) dach ptaski;

5) minimalng intensywno$¢ zabudowy budynkami 0,0 powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy do 0,17 powierzchni dziatki budowlanej;

6) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen winien stanowi¢ min. 20% powierzchni
dziatki budowlanej;

7) na dziatce nalezy zrealizowa¢ 1 miejsce parkingowe na mieszkanie w ta liczbe wlicza si¢ miejsce w garazu;

§ 9. Dla terenu szczegdlnego zagrozenia powodzig na terenach rolniczych ZZ/R (rysunek planu Nr 1) ustala
si¢:
1) zakaz zabudowy terenu budynkami, moga by¢ realizowane na tym terenie obiekty budowlane chronigce
przed powodzig zgodnie z Prawem wodnym;

2) zagospodarowanie rolnicze.
§ 10. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN (rysunek planu Nr 2) ustala si¢:

1) realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
dopuszczenie realizacji budynkéw w granicy dziatki;

2) przeznaczenie terenu pod powiekszenie przylegtych dziatek budowlanych;
3) realizacje na dzialce budowlanej budynkéw: mieszkalnego i gospodarczych w tym garazowego;
4) dla budynku mieszkalnego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 9,5 m,
b) dach stromy symetryczny dwu lub wielospadowy o0 kacie pochylenia potaci dachu od 25° do 45°;
¢) dopuszczenie innej geometrii dachu;
5) dla budynku gospodarczego i garazowego:
a) wysokos¢ 1 kondygnacji nadziemnej i do 6 m,
b) dach jedno lub dwuspadowy 0 kacie pochylenia potaci dachowej do 30°, dopuszcza si¢ dach ptaski;

6) minimalng intensywno$¢ zabudowy budynkami 0,10 powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy do 0,40 powierzchni dziatki budowlane;;

7) teren powierzchni biologicznie czynnej, przeznaczonej pod zielen i wod¢ na min. 20% powierzchni dziatki
budowlanej;

8) realizacj¢ na dzialce miejsc parkingowych w ilosci min. 1 stanowiska na jedno mieszkanie w ta liczbe
wlicza si¢ miejsca w garazu;

9) zasady podziatu terenu na dzialki, przy spetnieniu nastepujgcych warunkow:

a) usytuowania linii podziatu na dziatki pod katem prostym do linii rozgraniczajacej terenu wzdhuz drogi,
Z tolerancja do 10°,

b) maksymalny podziat na 4 dziatki.

§ 11. Na terenie zabudowy ustugowo-mieszkaniowej UM (rysunek planu Nr 3) ustala sig:
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1) przeznaczenie podstawowe terenu ustugowe, ktore winno stanowi¢ min. 50% powierzchni zabudowy
budynkow, przeznaczenie dopuszczalne mieszkaniowe;

2) realizacj¢ zabudowy na terenie ograniczonym maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;
3) dopuszczenie realizacji budynku w granicy dziatki;

4) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej nadbudowy i przebudowy lub rozbidrki i budowy
nowych budynkéw wg ponizszych warunkow;

5) realizacje na dzialce jednego budynku ustugowo-mieszkalnego lub jednego budynku ustugowego i jednego
budynku mieszkalnego;

6) dla budynkow: ustugowo-mieszkalnego, ustugowego i mieszkalnego:
a) wysokos¢ do 2 kondygnacji nadziemnych i do 10 m,

b) dach stromy min. dwuspadowy, o kacie pochylenia potaci dachu od 25° do 45° lub inng geometrig
dachu;

7) minimalng intensywno$¢ zabudowy budynkami - 0,10 powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng
intensywnos$¢ zabudowy do 0,90 powierzchni dziatki budowlane;;

8) teren powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej;
9) realizacj¢ na dziatce budowlanej miejsc parkingowych w ilosci:

a) min. 1 stanowisko na 50 m? powierzchni zabudowy budynku ustugowego,

b) min. 1 stanowisko na 1 mieszkanie, w ta liczb¢ wlicza si¢ miejsca w garazu;
10) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) min. szeroko$¢ dziatki - 14 m,

b) dopuszczalny podziat na 2 dziatki.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 12. Ustalenia dotyczace komunikacji.
1. Powiazania uktadu drogowego:

1) poprzez skrzyzowanie drog publicznych gminnych z drogag publiczng powiatows idroga publiczng
wojewodzka;

2) drogi te zapewniaja powigzanie uktadu drog wojewddzkich z powiatowymi igminnych z uktadem
zewnetrznym.

2. Dostep do drog publicznych.

1) tereny przeznaczone pod zabudowe posiadajg dostep do drog: wojewodzkiej (ul. Drawskiej), gminnych (ul.
Kosciuszki, Warsztatowej i ul. Sikorskiego);

2) budowa zjazdoéw do dziatek z drog publicznych zgodnie z przepisami ustawy o drogach publicznych.

3. Zgodnie z przepisami odrebnymi, nalezy wyznaczy¢ odpowiednig liczbe miejsc parkingowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacego systemu elektroenergetycznego ztozonego z linii
kablowych niskiego napiecia, linii napowietrznych ikablowych $redniego napiecia oraz stacji
transformatorowych;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej;

3) odprowadzenie $ciekow bytowych:
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a) do sieci kanalizacji $§ciekowej, poprzez uktad kanatéw grawitacyjnych oraz przepompowni i rurociggéw
tlocznych, tworzacych system sieci kanalizacji $ciekowej, $cieki przekazywane beda na mechaniczno-
biologiczng oczyszczalni¢ sciekow,

b) tymczasowo do szczelnych, bezodpltywowych zbiornikow na $cieki bytowe, nieczysto$ci beda
wywozone na stacje zlewna oczyszczalni §ciekow;

4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej;

5) obstuge telekomunikacyjng z istniejacego systemu tgcznoscei, z linii kablowych tacznosei, telekomunikaciji
i telewizji kablowej (podziemnych), z mozliwoscia dalszej rozbudowy systemu i Sieci;

6) zaopatrzenie w ciepto iciepta wod¢ zindywidualnych systemoéw grzewczych z zastosowaniem paliw
charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnymi oraz spalanych w urzadzeniach o wysokim
stopniu sprawnosci lub przy wykorzystaniu alternatywnych zrédet energii;

7) gospodarowanie odpadami:

a) selektywne gromadzenie odpadow w przystosowanych do tego pojemnikach usytuowanych
w wyznaczonych miejscach iich dalsze zagospodarowanie zgodnie zustawg o odpadach oraz
0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach,

b) masy ziemne powstajace w zwiazku zrealizacja inwestycji nalezy zagospodarowaé na terenie
nieruchomosci w celu uksztattowanie terenu, pod warunkiem nie przekroczenia standardow jakosci gleby
i ziemi,

c) z odpadami niebezpiecznymi iinnymi niz niebezpieczne nalezy postegpowaé zgodnie z ustawg
0 odpadach oraz o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 14. W zwiazku z uchwaleniem planu ustala si¢ dla terenu objetego planem 25% stawke shuzacg naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Krzyza Wlkp.

§ 16. Uchwata obowiazuje po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp.
(-) mgr Elzbieta Thomas
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr V11/48/2015
Rady Miejskiej w Krzyzu Wikp.
z dnia 25 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr V11/48/2015
Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp.
z dnia 25 czerwca 2015 r.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V11/48/2015
Rady Miejskiej w Krzyzu Wlkp.
z dnia 25 czerwca 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA
KRZYZ WLKP. w rejonie ulic Drawskiej, Sikorskiego i Topolowe,;.
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Zalgcznik Nr 4

do uchwaty Nr VII/48/2015
Rady Miejskiej w Krzyzu Wikp.
z dnia 25 czerwca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Krzyz Wlkp. dla rejonu ulic Drawskiej, Sikorskiego
i Topolowej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 199)

Rada Miejska w Krzyzu Wlkp. rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. 1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Krzyz Wikp. dla rejonu ulic: Drawskiej, Sikorskiego i Topolowej, w okresie jego wylozenia
do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta.
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Zalgcznik Nr 5

do uchwaty Nr VII/48/2015
Rady Miejskiej w Krzyzu Wikp.
z dnia 25 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
miasta Krzyz Wlkp. dla rejonu ulic Drawskiej, Sikorskiego i Topolowej, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

Na podstawie art. 20 wust. | ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (jednolity tekst Dz. U. z 2015 r. poz. 199), art. 7 ust. 1 pkt
1. 2 i 3 ustawy z 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (jednolity tekst Dz U. z 2013 r.
poz. 594, ze zmianami)

Rada Migjska w Krzyzu WIkp. rozstrzyga co nast¢puje:

§ 1.1.Na obszarze obj¢tym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
miasta Krzyz Wlkp. dla rejonu ulic: Drawskiej, Sikorskiego i Topolowej, nie bgdzie wymagana
realizacja sieci infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy.

2. Wobec powyzszego nie rozstrzyga si¢ o zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej ze Srodkow budzetowych Gminy Krzyz Wikp.
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