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UCHWALA NR 80/V1/2015

RADY MIEJSKIEJ W PIASECZNIE
z dnia 18 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi Zabieniec
Czescél

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5Sustawy zdnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.].
Dz.U.z2013r. poz. 594 ze zm.) oraz na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz.647 ze zm.), w zwigzku z uchwala
Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 122/VII/2007 z dnia 14.03.2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci wsi Zabieniec, zmieniona uchwata Rady
Miejskiej w Piasecznie Nr 1354/XLIV/2014 zdnia 19 marca 2014 r. oraz Nr 1453/XLVIl/2014 z dnia
11 czerwca 2014r., Rada Miejska w Piasecznie stwierdza zgodno$¢ niniejszego planu ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Piaseczno i uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Zabieniec Cze$é 1, zwany
dalej planem.

§ 2. Planem objeto obszar, ktérego granice przedstawia rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaty i bedacy jej integralng czgscia.

§ 3. Integralnymi czg¢$ciami uchwaly sa:
1. rysunek planu, stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2. rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag, wniesionych do wytozonego do
publicznego wgladu, projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3. rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktoére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zalacznik nr 3 do uchwaly.

§ 4. 1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) parametréw 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;
6) szczegotowych zasad i warunkéw scalania oraz podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) granic 1isposobodw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych;

8) szczegoblnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

9) zasad przebudowy, rozbudowy i budowy lokalnego systemu obstugi komunikacyjnej oraz infrastruktury
technicznej;

10) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

11) stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 Ustawy
o Planowaniu i Zagospodarowaniu Przestrzennym.

2.Plan nie ustala wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z uwagi na brak dla terenu objetego granicami planu ustalen
w tym zakresie w studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Piaseczno.

§ 5. 1. Zalacznik graficzny nr 1 odnosi ustalenia uchwaly do terenu objetego planem.
2. Nastepujace ustalenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenow okreslone symbolami literowymi i cyframi;
5) wymiary;
6) dominanta przestrzenna.

3. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujace granice obszarow
ustanowionych na podstawie przepiséw odrebnych:

1) granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
2) granice otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;
3) granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

4. Wskazuje si¢ oznaczone na rysunku planu symbolami graficznymi obowigzujgce urzadzenia i strefy
wymagajace szczegOlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu
wyznaczone na podstawie przepiséw odrgbnych:

1) granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina w Warszawie;
2) granice stref ochrony konserwatorskiej dla stanowisk archeologicznych wraz z numerami ewidencyjnymi;
3) obszar bezposredniego zagrozenia powodzig.

5. Pozostate oznaczenie graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. Ustalenia ogolne, zawarte w Rozdziale 2, obowiagzuja lacznie odpowiednio z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terenow, zapisanymi w Dziale 11 niniejszej uchwaty.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie uzywanych pojec¢

§ 7. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej w Piasecznie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) przepisach szczegélnych iodrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi;
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3) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktorym mowa w § 1 uchwaty, o ile z tresci przepisu
nie wynika inaczej;

4) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach
o innych funkcjach niz ustugowe i urzadzenia shuzace dziatalnosci, ktorej celem jest zaspokajanie potrzeb
ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr materialnych. Ustugi dzieli si¢
na:

a) nieucigzliwe — to jest ushugi, ktorych ucigzliwo$¢ nie wykracza poza granice dzialek budowlanych oraz
ktore nie sg zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywac na $rodowisko;

b) ucigzliwe — nie spelniajace wymogdéw wymienionych w ppkt a, czyli ustugi, ktorych ucigzliwosé
wykracza poza granice dziatek budowlanych oraz ktore sa zaliczane, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi, do przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na §rodowisko;

5) zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach o zwigkszonym normatywie minimalnej powierzchni dziatek
budowlanych oraz obnizonym wskazniku intensywnosci zabudowy;

6) dzialalnosci ucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ gospodarcza obejmujacg przedsiewzigcia
mogace znaczaco oddzialywac na srodowisko wymienione w obowigzujacych przepisach odrgbnych;

7) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ rozgraniczajgcg tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

8) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
najmniejsza dopuszczalng odlegto$¢ zewngtrznego lica $ciany budynku, wtym takze podziemnych
obiektow kubaturowych, mogacych stanowi¢ cze$¢ budynku, takich jak piwnice, garaze itp., w stosunku do
linii rozgraniczajacych, od ktorych te linie wyznaczono, bez wysunigtych poza ten obrys schodow, okapow,
otwartych gankow, zadaszen oraz balkonows;

9) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone w planie, okreslajace
potozenie §ciany budynku od strony przestrzeni publicznych lub drég wewnetrznych, bez uwzgledniania
elementéw wymienionych w pkt 10;

10) dominancie przestrzennej — rozumie si¢ przez to obiekt (Iub grupg obiektow) wyraznie odrozniajacy si¢
od otaczajacej zabudowy forma catego obiektu lub gabarytami (np. wysokos$cia); obiekty uznane za
dominanty przestrzenne nie s3 wyznacznikami wysokos$ci zabudowy itypu zabudowy dla obiektow
(terendéw) sgsiadujacych.

11) minimalnym procentowym wskaZniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumieé
najmniejsza nieprzekraczalng warto$§¢ procentowg stosunku niezabudowanych i nieutwardzonych
powierzchni dziatki, pokrytych ro§linno$cig na gruncie rodzimym lub pod wodami, do catkowitej
powierzchni dziatki,

12) wymianie, nalezy przez to rozumie¢ rozbiodrke istniejacego obiektu budowlanego ibudoweg w jego
miejscu nowego o tych samych gabarytach,

13) no$niku reklamowym, nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w jakiejkolwiek materialnej
formie ze stata lub zmienng powierzchnie ekspozycyjna nieo$wietlona, o$wietlona lub podswietlona;
przeznaczone do eksponowania reklamy; nie bedace znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
i sygnatach drogowych elementem gminnego systemu informacji przestrzeni lub pojazdem samobieznym.

14) znaku informacyjno-plastycznym nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsc
wykonywania przez przedsigbiorce dzialalno$ci gospodarczej , zawierajace element informacji wizualne;.

15) reklamie nalezy przez to rozumie¢ rodzaj powigkszonego znaku informacyjno plastycznego,
umieszczonego w sasiedztwie witryny lub wejScia do lokalu, miejsca prowadzenia dzialalno$ci
gospodarczej, zawierajacego grafike informacyjno-reklamowa, okreslajacg nazwe i charakter prowadzonej
dziatalnosci, oraz logo firmowe;
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 8. Ustala si¢, ze nadrzgdnym celem realizacji ustalen niniejszej uchwaty jest:
1) ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego;

2) okreslenie warunkow dotyczacych ksztattowania zabudowy, ktorych spelnienie umozliwi uzyskanie
wlasciwych waloréw przestrzennych i jednorodnego charakteru ksztaltowanej przestrzeni;

3) ochrona ponadlokalnych i lokalnych intereséw publicznych w zakresie komunikacji, inzynierii i ochrony
srodowiska.

§ 9. Ustala sie, ze ochrona iksztatltowanie ladu przestrzennego realizowane beda poprzez ustalenia
niniejszej uchwaty Rady Miejskiej. Wszystkie dziatania inwestycyjne realizowane w obszarze objetym planem
muszg by¢ zgodne zustaleniami planu. Ustalenia okre$laja wzajemne powigzania ikorelacje inwestycji
w obszarze planu, przy uwzglednieniu istniejacego zagospodarowania i wymogow przepisow szczegolnych.

Rozdzial 4.
Przeznaczania i linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu i réoznych zasadach
zagospodarowania oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenéw

§ 10. Ustala si¢ na calym obszarze planu:

1) lokalizacje funkcji zgodnych z przeznaczeniem iwarunkami zagospodarowania terenow okreslonymi
w Rozdziale 3 oraz wprowadza si¢ lokalizacje uktadu drogowo-ulicznego wedtug ustalen Rozdziatu 4 i
elementoéw infrastruktury technicznej wedlug ustalen Rozdziatu 5 uchwaty;

2) zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych iprowizorycznych , nie zwigzanych z realizacja
inwestycji docelowych. Lokalizowanie obiegéw tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki
budowlanej , na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

3) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i wymiang istniejgcych siedlisk rolniczych;

4) do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami dla poszczegolnych terenow dopuszcza sig¢
utrzymanie dotychczasowego uzytkowania rolniczego bez prawa zabudowy.

§ 11. Ustala si¢ linie rozgraniczajagce tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okres§lone na rysunku planu.

§ 12. Ustala si¢ podstawowe przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi
1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem przeznaczenia MN;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ushugami — oznaczone symbolem przeznaczenia MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej ekstensywnej — oznaczone symbolem przeznaczenia
MNE;

4) tereny ustug — oznaczone symbolem przeznaczenia U;

5) tereny ustug sakralnych — oznaczone symbolem przeznaczenia UK

6) tereny ustug sportu — oznaczone symbolem przeznaczenia US;

7) tereny zieleni naturalnej — oznaczone symbolem przeznaczenia ZN;

8) tereny lasow — oznaczone symbolem przeznaczenia ZL;

9) tereny wod powierzchniowych i rowdw melioracyjnych — oznaczone symbolem przeznaczenia WS,
10) tereny urzadzen nawigacji lotniczej — oznaczone symbolem przeznaczenia KL,

11) tereny obiektow i urzadzen kanalizacyjnych — oznaczone symbolem przeznaczenia IK.

§ 13. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw komunikacji, wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi
1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog publicznych klasy drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego KDGP;
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2) tereny drog publicznych klasy drogi zbiorczej KDZ;
3) tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej - oznaczone symbolem przeznaczenia KDL;
4) tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej — oznaczone symbolem przeznaczenia KDD;

2. Ustala si¢ przeznaczenie terenow uzupehiajacej komunikacji wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi
1 oznaczonych symbolem przeznaczenia zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny drog wewnetrznych — oznaczone symbolem przeznaczenia KDW;
2) tereny wewnetrznego ciggu pieszego - oznaczone symbolem przeznaczenia KPP.
§ 14. 1. Wyznacza si¢ obowigzujace i nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu.

2. Wszelka nowa zabudowa na terenach, na ktorych wyznaczono obowiazujace i nieprzekraczalne linie
zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami.

3. Ustala si¢ obowigzujace linie zabudowy:

1) 5,0m. od linii rozgraniczajacej drogi 3.KDW,

2) w potudniowej linii rozgraniczajacej drogi 5.KDD.
4. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy:

1) 10,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1. KDGP (ul. Asfaltowa — droga krajowa nr
79)

— zgodnie z rysunkiem planu;

2) od 4,0m. do 10,0m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1.KDZ —( ul. Polna), zgodnie
z rysunkiem planu;

3) 7,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1.KDL (ul. Ptakéw Le$nych) - zgodnie
z rysunkiem;

4) 5,0 m. od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami: 2.KDL, 3.KDL, 4. KDL, 5.KDL,6.KDL,
7.KDL, 8. KDL, 9.KDL- zgodnie z rysunkiem,;

5) 5.0 m od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolami: 2.KDD, 3.KDD, 4. KDD, 9.KDD, 10.KDD,
11.KDD, 12.KDD, 13.KDD, 14.KDD, 16.KDD- zgodnie z rysunkiem,;

6) 7,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1.KDD — zgodnie z rysunkiem planu;
7) 2,0 m. i 3,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 6.KDD - zgodnie z rysunkiem planu;
8) 5,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 7.KDD - zgodnie z rysunkiem planu;
9) 3,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 8.KDD. - zgodnie z rysunkiem planu;

10)3,0 m. i5,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 15.KDD -zgodnie z rysunkiem
planu;

11) 5,0 m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 17.KDD -zgodnie z rysunkiem planu;

12) od 5,0m. do13,0m. od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 18.KDD (ul. Gléwna), zgodnie
z rysunkiem planu;

13) od 1,0m. do 5,0m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 1.KDW- zgodnie z rysunkiem;

14) 5,0m.od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami: 2. KDW, 3. KDW, 5.KDW, 6. KDW, 7.
KDW, 8.KDW, 9. KDW, 10.KDW, 11.KDW, 12.KDW, 13.KDW, 14. KDW, 15.KDW, 16.KDW, 20.
KDW, 23.KDW, 24.KDW i 26. KDW- zgodnie z rysunkiem

15) 3,0m. od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami: 4. KDW, 21.KDW i 22.KDW - zgodnie
z rysunkiem,;

16) 2,0m. i 5,0m. od linii rozgraniczajacej drog oznaczonych symbolami: 17.KDW i 18.KDW - zgodnie
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z rysunkiem planu;
17) 2,0m. i 3,0m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 19.KDW- zgodnie z rysunkiem;
18) 3,0m. i 5,0m. od linii rozgraniczajacej drogi oznaczonej symbolem 25.KDW- zgodnie z rysunkiem;
19) 3,0m. i 5,0 m. od linii rozgraniczajacej ciaggu pieszego oznaczonego symbolem 1.KPP - zgodnie

z rysunkiem planu.

5. Dopuszcza si¢ remonty iprzebudowy istniejagcej zabudowy usytuowanej w pasie pomiedzy liniami
rozgraniczajgcymi uktadu komunikacyjnego a nieprzekraczalng linig zabudowy, z wykluczeniem powigkszenia
kubaturowego skutkujacego zwigkszeniem powierzchni zabudowy w tym pasie terenu.

6. Ustala si¢ minimalng odleglo$¢ zabudowy od granicy komplekséow lesnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi.

7. Ustala si¢ minimalng odlegto§¢ zabudowy od linii brzegowej naturalnych zbiornikow wodnych
,zbiornikow retencyjnych i rowoéw melioracyjnych na Sm. zgodnie z rysunkiem planu.

8. W przypadku, gdy plan nie wskazuje nieprzekraczalnych linii zabudowy nakazuje si¢ lokalizacj¢
budynkow na dziatce zgodnie z przepisami prawa budowlanego i z uwzglednieniem wszystkich ustalen planu.

9. Na terenach objetych planem zasady ksztattowania zabudowy okresla si¢ nastepujaco:

1) maksymalna wysoko$¢ nowej zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla poszczegdlnych
terendw;

2) zasada, oktorej mowa w pkt 1, nie dotyczy komindéw, anten oraz innych urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej, pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych ;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy - zgodnie ze wskaznikami okreslonymi dla
poszczegblnych terenow;

4) ustala si¢ wymog wkomponowania nowej zabudowy w otaczajacy krajobraz, poprzez:
a) zastosowanie dachow o kacie nachylenia potaci dachowych, wynoszacym do 45°;
b) dopuszczenie stosowanie dachdéw plaskich;

c) zastosowanie tradycyjnych materiatbw wykonczeniowych na dachach budynkow (dachéwka Iub
materialy dachoéwko -podobne, gont) oraz innych pokry¢ dachowych odpowiednich do przyjetej
technologii i geometrii dachu;

d) ustala si¢ nakaz stosowania tradycyjnych materiatow wykonczeniowych na elewacjach budynkow,
w tym tynkow szlachetnych, cegly klinkierowej, drewna i kamienia, wykluczajac mozliwos¢ uzycia
materiatow bedacych imitacja naturalnych.

§ 15. Ustala si¢ nastgpujgce zasady realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenia od strony drog i ulic powinny by¢ sytuowane w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢
ich miejscowe wycofanie w glab dziatki w przypadku konieczno$ci omini¢cia istniejacych przeszkod (np.
drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp.) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) bramy wjazdowe usytuowane w ogrodzeniach przy drogach o szeroko$ci mniejszej niz 10,0 m nalezy
cofna¢ o minimum 2,0 m w stosunku do linii rozgraniczajacej ustalonej w planie;

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 2,0 metra od poziomu terenu, z wylgczeniem
terenow znajdujacych si¢ w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, gdzie maksymalna
wysokos¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ 1,5 m;

4) w przypadku realizacji podmuréwki lub ogrodzenia pelnego nie moze by¢ ona wyzsza niz 0,6 metra od
poziomu terenu i musi posiada¢ przeswity umozliwiajace przechodzenie drobnych zwierzat;

5) taczna powierzchnia przeswitow umozliwiajaca naturalny przeptyw powietrza powinna wynosic:

a) 25% powierzchni azurowej czgsci ogrodzenia miedzy stupami, w przypadku realizacji ogrodzen
drewnianych, murowanych lub z tworzyw sztucznych;
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b) 50% powierzchni azurowej cze$ci ogrodzenia migdzy slupami, w przypadku realizacji ogrodzen
metalowych;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych;
7) ustala sie, odsuniecie ogrodzen o co najmniej 1,5 m od linii brzegowej rowdw melioracyjnych.

§ 16. 1. Plan dopuszcza sytuowanie nosnikow reklamowych w pasie terenu o szerokosci 20,0m. przylegtym
do linii rozgraniczajacych drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego 1KDGP, w granicach dziatek ewidencyjnych
graniczacych z tg droga.

2. Na obszarze planu polozonym poza granicami terenu okreslonego w ust.1 zakazuje si¢ sytuowania
no$nikéw reklamowych.

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie znakéw informacyjno — plastycznych ireklam na
ogrodzeniach, budynkach 1iobiektach matej architektury o, powierzchni 1reklamy Ilub znaku
nie przekraczajacej 3 m2. Ograniczenie powierzchni znakow informacyjno-plastycznych i reklam sytuowanych
na budynkach nie dotyczy terenéw ustug oznaczonych symbolem U.

4. Zakazuje si¢ umieszczania znakow informacyjno-plastycznych i reklam :
1) na drzewach i w zasiggu ich koron;

2) na budowlach iurzadzeniach miejskiej infrastruktury technicznej (stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.);

3) zakazuje si¢ wspornikowego wywieszania znakoéw informacyjno — plastycznych ireklam poza linie
rozgraniczajace drog publicznych oraz tereny dziatek sasiednich.

5. Umieszczanie znakoéw informacyjno-plastycznych i reklam na matych obiektach kubaturowych i innych
uzytkowych elementach wyposazenia przestrzeni publicznych (wiaty przystankowe) nie moze utrudniac
korzystania z nich lub zaktoca¢ ich uzytkowania.

6. Ustalenia ust. 1 - 5 nie dotycza gminnego systemu informacji przestrzennej oraz znakéw drogowych.

Rozdzial S.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.

§ 17. 1. Nie wskazuje si¢ terendéw wymagajacych obligatoryjnie przeprowadzenia procedury scalenia
i podziatu na zasadach okreslonych w art.22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W zakresie parametrow dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podziatu nieruchomosci, zgodnie
z dziatem III, rozdziat 1 i 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ustala si¢ :

1) minimalng wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla
poszczegblnych terenow.

2) minimalng wielko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla
poszczegdlnych terenow.
3) kat pomiedzy granicg dziatki a linia rozgraniczajaca pasa drogowego — nie mniejszy niz 30° i nie wigkszy
niz 150°.
3. Przy scalaniu i podziale dziatek na terenach przylegtych do drog wprowadza sie obowigzek wydzielenia
terenéw przeznaczonych pod uktad komunikacyjny zgodnie z rysunkiem planu.

4. Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o szerokosci frontu i wielko$ci powierzchni mniejszych niz okreslone
ustaleniami szczegdélowymi w celu lokalizacji infrastruktury.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 18. 1. Ustala si¢ ochrong zabytkow archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr ew. AZP 60-66/16;
AZP 60-66/17; AZP 60-66/19), w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonych numerami 60-66/16, 60-66/17 i 60-66/19.

2. Na terenach potozonych w granicach ww. stref obowiazuja zasady okreslone w przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkdw.
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Rozdzial 7.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 19. 1. Ustala si¢ warunki ksztaltowania krajobrazu kulturowego obejmujace zasady i ograniczenia
dotyczace gabarytow zabudowy, lokalizacji no$nikéw reklamowych, dopuszczalno$ci lokalizowania
tymczasowych obiektow, zawarte w ustaleniach ogdlnych oraz ustaleniach szczegoétowych dla poszczegdlnych
terenow.

2. Wskazuje si¢ granice Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, oznaczone na rysunku planu.
3. Wskazuje si¢ granice Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, oznaczone na rysunku planu.

4. W granicach Obszarow, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 obowiazuja rygory okreslone w ustawie o ochronie
przyrody i przepisach odrgbnych dotyczacych tych Obszarow.

5. Ustala si¢, ze na catym obszarze dziatania planu nie dopuszcza si¢ naruszania istniejacych na terenie
opracowania obszaréw lesnych.

6. Na catym obszarze dziatania planu obowiazuja nastgpujace zasady ochrony urzadzen melioracyjnych:
1) ustala si¢ zakaz zmniejszania powierzchni istniejacych zbiornikow wodnych,

2) ustala si¢ zakaz zabudowy od granic rowow i zbiornikéw wodnych, w odlegtosci okreslonej w §14 ust.7,
oraz zakaz lokalizacji ogrodzen w odlegto$ci mniejszej niz okreslona w §15 pkt7,

3)ustala si¢ zakaz naruszania naturalnego charakteru rowow melioracyjnych oraz zasypywania
i kanalizowania, z wyjatkiem koniecznych zmian ze wzgledu na potrzeby wzrostu retencji wodnej, ochrony
przeciwpozarowej lub przeciwpowodziowej oraz budowy uktadu drogowego,

4) ustala si¢ obowigzek bezwzglednej ochrony rurociaggdéw melioracyjnych poprzez

przebudowe urzadzen melioracyjnych w miejscach kolizji z obiektami kubaturowymi (niezaleznie od
glebokosci ich posadowienia),zgodnie z przepisami odrebnymi ;

7. W celu ochrony wod podziemnych ustala si¢ na calym obszarze planu zakaz lokalizacji obiektdéw,
ktorych oddzialywanie lub emitowane zanieczyszczenia mogg negatywnie wplynac¢ na stan tych wod oraz
nakaz podlaczenia wszystkich obiektow do sieci gminnych po ich realizacji.

8. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen gazem ziemnym, olejem nisko siarkowym,
energig elektryczng lub innymi paliwami ekologicznie czystymi, w tym statymi, ktoérych stosowanie jest
zgodne z ustawg prawo ochrony srodowiska a takze wykorzystanie dla celow grzewczych odnawialnych zrodet
energii.

9. Ustala si¢ zakaz lokalizacji w obszarze planu przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow prawo ochrony srodowiska, za wyjatkiem: elementow niezbednych dla
prawidtowego funkcjonowania gminnych iponad lokalnych systemow komunikacyjnych iinzynieryjnych
w tym w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j;

10. Oddzialywanie na $rodowisko przekraczajace dopuszczalne wielkoSci poprzez emisj¢ substancji
ienergii, w szczegolnosci dotyczace wytwarzania halasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod powierzchniowych i podziemnych, winno zamykac¢ si¢ na terenie dziatki budowlanej lub
zespotu dziatek na jakiej jest wytwarzane.

11. Ustala si¢ obowigzek zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsca dla pojemnikow na odpady w granicach
dzialki, z uwzglednieniem potrzeb wynikajacych z selektywnego sktadowania odpadow.

12. Okre$la si¢ minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej zgodnie zustaleniami dla
poszczegdlnych terenow.

Rozdzial 8.
Obszary wymagajace szczegélnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu ze wzgledu na wymagania ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

§20. 1. W celu ochrony zdrowia ludzi przed negatywnym oddziatywaniem komunikacji w granicach
dzialek budowlanych bezposrednio graniczacych z droga krajowa nr79, oznaczong symbolem 1KDGP ustala
si¢ zgodnie z przepisami odrebnymi :
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1) obowigzek zastosowania w zabudowie przeznaczonej na staly pobyt ludzi rozwigzan ograniczajacych
ucigzliwosci,

2) wymog wprowadzenia parawandw akustycznych zzieleni lub innych technicznych zabezpieczen
akustycznych.

2. Wskazuje si¢ granice obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczegoim. Fryderyka
Chopina w Warszawie oznaczone na rysunku planu.

3. Dla terenéw potozonych w granicach w/w obszaru obowiazuja ograniczenia wynikajace z przepisOw
odrebnych

4. W celu okreslenia dopuszczalnego poziomu hatasu, stosownie do wymogéw wynikajacych z przepisow
odrebnych - prawo ochrony $rodowiska - okre$la si¢ przeznaczenie terenow:

1) MN i MNE — jako tereny zabudowy mieszkaniowej,
2) MNU, U, UK - jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-uslugowe;
3) US —jako tereny przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

5. Wskazuje si¢ zasigg obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia — bez prawa zabudowy , oznaczongj
na rysunku planu.

6. Na terenach potozonych w zasiggu strefy, o ktorej mowa w ust. 3 i oznaczonej na rysunku planu, ustala
si¢ nakaz zachowania rygoréw okreslonych w przepisach odrgbnych.

Rozdzial 9.
Zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§ 21. 1. Ustala si¢ powigzanie w zakresie infrastruktury technicznej terenu objetego planem z uktadem
zewngtrznym poprzez istniejace sieci.

2. Przyjmuje si¢ jako obowiazujacy docelowy, zorganizowany sposob zaopatrzenia w wodg¢ z gminnej sieci
wodociggowej i odprowadzania $ciekéw do oczyszczalni gminne;.

3. Do czasu wprowadzenia zorganizowanych systeméw odprowadzania $ciekéw dopuszcza si¢ tymczasowe
stosowanie lokalnych rozwigzan uwzgledniajacych wymogi prawa budowlanego i ochrony $rodowiska, w tym
szczelnych szamb przydomowych, jedynie na obszarach nie znajdujacych si¢ w strefie bezposredniego
zagrozenia powodzig— pod warunkiem zaopatrzenia w wodg ze zbiorczej, gminnej sieci wodociggowej

4. Ustala si¢ nakaz podiaczenia zabudowy do gminnych systeméw inzynieryjnych (wodociaggoéw
1 kanalizacji) po ich realizac;ji.
5. dopuszcza si¢ modernizacj¢ i przebudowe istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej oraz budowe

irozbudowe jej elementdow w miar¢ wystepowania potrzeb zwigzanych z zabudowa terenu przy spetnieniu
uwarunkowan wynikajacych z przepisow odrebnych.

6. W liniach rozgraniczajacych drég nalezy rezerwowac tereny dla infrastruktury techniczne;.

7. Powigzania komunikacyjne z zewng¢trznym i ponad lokalnym uktadem komunikacyjnym zapewniajg
droga krajowa nr 79 — ulica Asfaltowa — oznaczona na rysunku planu symbolem 1. KDGP oraz drogi oznaczone
symbolami: 1.KDZ (ul. Polna), 6. KDL , 18.KDD (ul. Gtéwna),1 KDL (ul. Ptakow Lesnych), 2.KDL (ul.
Polna), 3. KDL (ul. Rybacka), 4 KDL (ul. Wschodnia), 5 KDL (ul. Graniczna) wyznaczone na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi.

8. Dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drog klasy zbiorczej lokalnej,
ktorych minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi 15,0 m.

9. Potrzeby w zakresie parkowania inwestorzy i wlasciciele posesji zapewniajg na terenach swoich dziatek,
w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow,

10. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla:

1) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym ekstensywnej - 2 miejsca parkingowe na 1 lokal
mieszkalny;
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2) ustug - 3 miejsca parkingowe/ kazde 100 m2 pow. uzytkowej, dla obiektow o mniejszej powierzchni
uzytkowej nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

3) ustug sportu oraz ustug sakralnych — nie mniej niz 10 miejsc parkingowych na 1000 m2 powierzchni
uzytkowej obiektow, lub minimum 5 miejsc parkingowych na kazdych 100 uzytkownikow.

4) ustala si¢ 1 miejsce parkingowe dla osob niepelnosprawnych, na kazde 20 miejsc parkingowych
obliczonych wg powyzszych wskaznikow.

11. W przypadku realizacji na dzialce budowlanej zabudowy mieszkaniowej oraz ustug, miejsca
parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej z funkcji.

DZIAL 11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.
Rozdzial 10.
Szczegolowe ustalenia dla terenéw

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MN obowigzuja nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejgcg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3)na terenie IMN w granicach strefy bezposredniego zagrozenia powodzig obowigzuja ustalenia § 20,
ust.5,6.

4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow dla terendéw, gdzie woda gruntowa wystepuje ptycej niz 1,5 m;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczac 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4,

8) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10,

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okre$lone w §14.
10) ustala si¢ obowigzujacg kolorystyke budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub w odcieniach
szarosci,

b) elewacje budynkoéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
761ci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegty klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego.

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.

4. W zakresie scalania i podziatu nieruchomosci:

1) zgodnie z ustaleniami §17,
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2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dzialki budowlanej uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatu - 1000 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18,§19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1 dziatalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatlek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4 i 5;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

4) dopuszcza si¢ tymczasowe stosowanie szczelnych szamb przydomowych jedynie na terenach poza
obszarem bezposredniego zagrozenia powodzig.

§ 23. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.MN,3.MN, 4. MN 5.MN, 6.MN i 7.MN
obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a)do 11,0 m.

b) nic ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

4) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow dla terenéw, gdzie woda gruntowa wystepuje ptycej niz 1,5 m;

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktdrych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatlce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrzne;;

6) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki budowlane;j.
7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dzialki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
10) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkéw:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci;

b) elewacje budynkoéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
761ci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegty klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego.
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11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W _zakresie scalania i podziatu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatu - 1000 m2;

3) szerokos$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nie moze
by¢ mniejsza niz 16 m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18,§19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug 1 dziatalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow 1urzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 41 5;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 24. 1. Da terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 8. MN, 9.MN 10.MN, 11MN, 12.MN,
13.MN, 14.MN, 15.MN, 16.MN, 17.MN, 18.MN, 19.MN, 20.MN, 21.MN obowiazuja nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3)dla czgsci terenow 11.MN i 12.MN potozonych w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania od
Lotniska Okgcie obowigzuja ustalenia § 20 ust.2,3;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow 1iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;.

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg wskaznika okre§lonego w § 21 ust.10;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
9) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -13- Poz. 4474

b) elewacje budynkow w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
761ci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

¢) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia
i podzialu - 1000 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nie moze
by¢ mniejsza niz 17 m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18,§19, §20;

2) zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni,
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4 i 5;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog, wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.MNE, 2.MNE obowigzuja nast¢pujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dziatan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a)do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

4) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow dla terenow, gdzie woda gruntowa wystepuje ptycej niz 1,5 m;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okre$lone w §14;

9) ustala si¢ obowiazujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:
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a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci;

b) elewacje budynkoéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
761ci, dopuszcza sig¢ stosowanie na elewacjach cegty klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego.

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W _zakresie scalania i podziatu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatu — 1500m2;

3) szerokos$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nie moze by¢
mniejsza niz 25m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dzialek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4 i 5;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

§ 26. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 3.MNE, 4. MNE, 8.MNE i 9.MNE
obowigzuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacag zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;.

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktérych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczac¢ 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dzialce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic 1 przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10;

7) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14;

8) ustala si¢ obowigzujacg kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:
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9) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachoéwki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci;

10) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0tci, dopuszcza sig stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W _zakresie scalania i podziatu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatu - 1500m2;

3) szerokos$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nie moze by¢
mniejsza niz 15m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18,§19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug i dziatalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

6. W zakresie zasad obstugi infrastruktury:
1) zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 4 i 5 oraz § 21;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 27. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5S.MNE, 6.MNE, 7.MNE , obowiazuja
nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacag zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej, z zastrzezeniem, ze
na jednej dzialce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

3) dla czgsci terenu 7.MNE potozonego w granicach obszaru ograniczonego uzytkowania od Lotniska Okecie
obowiazuja § 20 ust.2,3;

4) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktérych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,4;

7) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony — wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10;

8) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okre$lone w §14;
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9) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachéwki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szarosci;

b) elewacje budynkow w kolorach bialym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z6kci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej , uzyskanej w wyniku scalenia
i podzialu - 1500m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nie moze by¢
mniejsza niz 18m.

5. W zakresie ochrony $§rodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji uslug i dzialalno$ci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4 i 5;
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 28. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.MNU, 2.MNU, 3.MNU obowigzujg
nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje sig¢ istniejacg zabudowe z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy oraz wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami w formie wolnostojacej zgodnie
zwyznaczonymi na rysunku planu obowigzujacymi i nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustugowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy w granicy dziatki budowlane;j ;
4) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow dla terendw, gdzie woda gruntowa wystepuje ptyciej niz 1,5 m;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczac¢ 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6;
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8) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10;

9) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
10) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci;

b) elewacje budynkow w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
701ci, dopuszcza sig¢ stosowanie na elewacjach cegty klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego.

11) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podziatu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej , uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatu - 1000 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nie moze
by¢ mniejsza niz 20 m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatlek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4 i 5;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 29. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4. MNU, 5.MNU obowigzujg nast¢pujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z uslugami.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje sig¢ istniejacg zabudowe z prawem do dziatan remontowych, rozbudowy oraz wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami oraz zabudowy ustugowej,
w formie wolnostojgcej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
z zastrzezeniem, ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustugowy .

3) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych i garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6;
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6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10;

7) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke 1 materialy wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci;

b) elewacje budynkow w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
761ci, dopuszcza sig¢ stosowanie na elewacjach cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatlki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatu - 1000 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo tworzonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu nie moze by¢
mniejsza niz 20 m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatlek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4 i 5;
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 30. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 6.MNU, 7.MNU, 8. MNU , 9.MNU,
10.MNU i 11.MNU obowiazuja nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami w formie wolnostojace;j,
z zastrzezeniem, ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustugowy .

3) Na terenie 8MNU, w granicach strefy bezposredniego zagrozenia powodzia obowiazuja ustalenia §
20 ust.5,6.

4) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkéw w granicach terenu 6.MNU,7.MNU;
5) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ zabudowy:
a) do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.
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6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania parterowych budynkow gospodarczych 1 garazy, ktorych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczac 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrznej;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

8) parkingi 1 garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektéw powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10;

9) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
10) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci;

b) elewacje budynkéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
76%ci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegty klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W _zakresie scalania i podziatu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatu - 1000 m2 z wylaczeniem terenu 8. MNU gdzie minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej
winny posiada¢ - 1500 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nie moze
by¢ mniejsza niz 18 m.

5. W zakresie ochrony $rodowiska, débr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ushug i dzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4 i 5;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych dréog wskazanych na rysunku planu; dla terenu 8. MNU
komunikacja z drogi serwisowej zlokalizowanej w pasie drogowym drogi 1. KDGP;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci;

§ 31. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 12.MNU, 13.MNU, 14.MNU,
15.MNU,16.MNU, 17.MNU i 18. MNU obowiazuja nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca z ustugami.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej zustugami w formie wolnostojace;j,
z zastrzezeniem, ze na jednej dziatlce budowlanej moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny i jeden
budynek ustugowy;

3) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy:
a) do 11,0 m.
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b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

4) dopuszcza si¢ mozliwos$¢ lokalizowania parterowych budynkéw gospodarczych i garazy, ktérych
maksymalna wysoko$¢ nie moze przekraczaé¢ 6,0 m. z zastrzezeniem, ze na jednej dziatlce budowlanej moze
by¢ zrealizowany jeden garaz ijeden budynek gospodarczy oraz ustala si¢ zakaz lokalizacji budynkow
gospodarczych od strony ulic i przestrzeni komunikacji wewnetrzne;;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy nie moze by¢ wigksza niz 0,6;

6) parkingi i garaze dla wszystkich nowo wznoszonych obiektow powinny by¢ zlokalizowane na terenie
dziatki budowlanej, na ktorej obiekt bedzie wznoszony - wg minimalnego wskaznika ustalonego w §
21 ust.10;

7) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy okreslone w §14;
8) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach naturalnych dachowki ceramicznej, od ciemnej czerwieni do
czerwonawego brazu lub odcieniach szaro$ci;

b) elewacje budynkow w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z0tci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegtly klinkierowej, drewna i kamienia naturalnego.

9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia
i podzialu - 2500 m2, z wylgczeniem terenu 12.MNU i cze¢sci terenow 14.MNU i 15 MNU potozonych
poza obszarem otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, gdzie powierzchnie nowo wydzielanej
dziatki budowlanej ustala si¢ nie mniejsza niz - 1000 m2;

3) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanej dziatki budowlanej uzyskanej w wyniku scalenia i podziatu nie moze
by¢ mniejsza niz 25 m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18,§19, §20;

2) zakaz lokalizacji ushug i dzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow 1iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatek budowlanych, nie moze by¢ mniejsza niz 70% ich powierzchni
liczac dla kazdej dziatki budowlane;j .

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4i 5;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu oraz z drogi serwisowej
zlokalizowanej w pasie drogowym drogi 1.KDGP z wytaczeniem terenu 14.MN/U;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.U, 2.U, 3.U, 4.U obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: tereny ustug.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje zabudowy ustugowej zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej wbudowanej w budynek ustugowy lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w formie wolnostojacej , dla wiasciciela obiektu uslugowego , lub
prowadzacego dziatalno$¢ gospodarcza na danej dzialce, z zastrzezeniem ze na jednej dziatlce budowlane;j
moze by¢ zrealizowany jeden budynek mieszkalny;

4) ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy okre$lone w §14;
5) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachow w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu, szaro$ci — nie dotyczy
dachow ptaskich;

b) elewacje budynkoéw w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
z6%ci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a)do 11,0 m.

b) nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 1,0.

8) ustala si¢ obowigzek zabezpieczania odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w granicach wtasnej dziatki
- wg wskaznika okre$lonego w § 21 ust.10;

9) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;j.
4. W _zakresie scalania i podziatu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatlu - 500 m2;

3) nowo wydzielane dziatki budowlane, uzyskane w wyniku scalenia i podziatu winny przylega¢ do drogi
publicznej;

4) front nowo wydzielanej dziatki budowlanej, uzyskanej w wyniku scalenia i podzialu ma by¢ nie mniejszy
niz 16 m.

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19 1 §20;

2) zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4i 5;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu oraz dla terenow 1.U
i3 U z drog serwisowych zlokalizowanych w pasie drogowym drogi 1. KDGP;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 1.UK obowigzujg nastepujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: tereny ustug sakralnych.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe, z prawem do dzialan remontowych, przebudowy irozbudowy oraz
wymiany;
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2) ustala si¢ lokalizacje ko$ciota wraz z domem parafialnym oraz ze strefa reprezentacyjnego wejscia do
obiektu - placem przedkoscielnym, zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje mieszkan iustug zwigzanych bezposrednio z podstawowym przeznaczeniem
terenu,

4) ustala si¢ zakaz podpiwniczenia budynkow dla terenu , gdzie woda gruntowa wystepuje plycej niz 1,5m.

5) zasady ksztaltowania zabudowy, w tym kolorystyka budynkow isposob ksztaltowania bryty dachu—
zgodnie z ustaleniami § 14, z wylaczeniem wiezy ko$ciota gdzie dopuszcza si¢ spadki dachu do 60°;

6) ustala sie realizacje kos$ciota i jego wiezy w postaci dominanty przestrzenne;j;

7) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materialy wykonczeniowe ogrodzen od strony ulic, drég
wewngtrznych 1 ciggéw pieszych:

8) kolorystyka konstrukcji ogrodzen oraz podmuréwki w kolorach bialym, kremowym lub w naturalnych,
jasnych odcieniach bezu, bragzu, zotci lub naturalnych odcieniach cegly lub cegly klinkierowe;j;

a) materialy cze$ci azurowej drewno w naturalnych odcieniach brazu lub prety metalowe w kolorach
ciemnych, matowych, elementy czesci azurowej ogrodzenia w uktadzie pionowym,;

b) wzdhuz pozostatych granic posesji dopuszcza si¢ stosowanie siatki jako materialu ogrodzenia;
9) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,7,
10) zorganizowanie placu przedkoscielnego jako strefy reprezentacyjnego wejscia do obiektu, poprzez:

a) indywidualne zaprojektowanie posadzki placu przedkoscielnego oraz oswietlenia wraz z drobnymi
formami architektonicznymi i towarzyszaca zielenia;

b) zastosowanie jako materialu nawierzchniowego naturalnego kamienia w postaci np. plyt z granitu lub
bazaltu, drobnowymiarowych elementow z tych materiatdéw, np. réznobarwnej kostki, z mozliwoscia
laczenia materialéw; dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow o wysokich walorach estetycznych
1 uzytkowych;

11) wskazniki parkingowe — zgodnie z ustaleniami § 21 ust.10;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie scalania i podziatu nieruchomogci:

1) zgodnie z ustaleniami § 17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych, uzyskanej w wyniku scalenia
1 podziatu — 3500m2

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19, §20;

2) zakaz lokalizacji ustug idziatalno$ci uciazliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni terenu.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4 i 5;
2) komunikacja z istniejgcych i projektowanych drog wskazanych na rysunku planu;
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowane;j sieci.

§ 34. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.US obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: tereny ustug sportu.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:
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1) zachowuje si¢ istniejacg zabudowe i zagospodarowanie terenu, w tym obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej - z prawem do dzialan remontowych, przebudowy i rozbudowy oraz wymiany;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ urzadzen sportowych;
3) ustala si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustug sportu;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) do 12,0 m.

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej towarzyszacej terenowym urzadzeniom sportowym - do
6,0 m,

c)nie ustala si¢ wysokosci zabudowy dla obiektoéw iurzadzen infrastruktury technicznej, w tym
telekomunikacyjne;j.

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9;
6) ustala sie zasady ksztaltowania zabudowy okreslone w §14;
7) ustala si¢ obowigzujaca kolorystyke i materiaty wykonczeniowe budynkow:

a) kolorystyka dachéw w odcieniach od ciemnej czerwieni do czerwonawego brazu lub w odcieniach
szarosci — nie dotyczy dachow ptaskich;

b) elewacje budynkow w kolorach biatym, kremowym lub w naturalnych, jasnych odcieniach bezu, brazu,
761ci, dopuszcza si¢ stosowanie na elewacjach cegly klinkierowej, drewna i1 kamienia naturalnego;

8) ustala si¢ zagospodarowanie niezabudowanej czegsci terenow jako zieleni urzadzonej i terenowych urzadzen
sportu i rekreacji;

9) ustala si¢ obowigzek zabezpieczania odpowiedniej ilo$ci miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki
- wg wskaznika okre§lonego w § 21ust.10;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjnej.
4. W zakresie scalania podziatu nieruchomosci:
1) zgodnie z ustaleniami §17;

2) ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych, uzyskanej w wyniku scalenia
i podziatu — 20 000 m2;

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:
1) zgodnie z ustaleniami §18, §19 1 §20;

2) zakaz lokalizacji uslug i dzialalnosci ucigzliwej, za wyjatkiem obiektow iurzadzen zwigzanych
z infrastrukturg telekomunikacyjna,

3) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 70% powierzchni terenu.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami § 21 oraz Rozdzialu 4i 5;

2) komunikacja z istniejacych i projektowanych drég klasy lokalnej Iub dojazdowej, wskazanych na rysunku
planu;

3) infrastruktura techniczna z istniejacych i projektowanych sieci.

§ 35. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.ZN, 2.ZN i 3.ZN obowiazujg nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie : tereny zieleni naturalnej.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym zabudowy tymczasowej w postaci kioskow, straganow, wiat,
garazy;
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, urzadzen terenowych, ciggow pieszych
i rowerowych.

3) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, w tym telekomunikacyjne;.
4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomogci:
1) zgodnie z ustaleniami §17,

2) w procesie scalania ipodzialu dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek budowlanych w terenach
przylegajacych do terenéw oznaczonych ZN w ten sposéb, ze niezabudowana cze$¢ dzialki znajdzie si¢
w granicach terenu oznaczonego symbolem ZN pod warunkiem zachowania minimalnych powierzchni
dzialek budowlanych okreslonych w ustaleniach szczegdétowych dla poszczegdlnych terenéw liczonych
lacznie w granicach terenéw ZN i terenéw przyleglych MNE ( dotyczy 1.ZN, 2.ZN), lub MNU (dotyczy
3.ZN).

5. W zakresie ochrony §rodowiska, dobr kultury i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §18,§19, §20;
2) ustala si¢ zachowanie istniejacego uksztaltowania terenu.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.ZL obowigzuja nastgpujace zasady
zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: tereny lasow.

3. W zakresie warunkéw urbanistycznych:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury, urzadzen terenowych 1iciggdw pieszych
i rowerowych .

4. W zakresie ochrony srodowiska i ochrony zdrowia ludzi:

1) zgodnie z ustaleniami §19, §20;

2) zakaz uszczuplania powierzchni lasow, niszczenia oraz prowadzenia dziatan ostabiajacych biologiczng
odpornos¢ drzewostanow.

§ 37. 1. Ustala sig, ze dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1.WS, 2.WS, 3.WS, 4. WS,
5.WS, obowigzujg nastgpujace zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: wody powierzchniowe i rowy melioracyjne.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) wszelkie zagospodarowanie terendw moze polega¢ wytacznie na powszechnym, zwyklym lub szczegdlnym
korzystaniu z wod,

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli, atakze innej zabudowy i zagospodarowania
nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

4. W zakresie ochrony $rodowiska i ochrony zdrowia ludzi : zgodnie z ustaleniami §19, §20.

§ 38. 1. Ustala si¢, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.KL obowigzuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: tereny urzadzen nawigacji lotniczej.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw, atakze innej zabudowy
1 zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

2) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3) uciazliwos¢ obiektow nie moze wykracza¢ poza granice dziatki inwestycyjnej,

4) zagospodarowanie i zabudowa terenu musi:
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a) posiadac dostep do drogi publicznej,
b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie scalania i podzialu nieruchomogci: zgodnie z ustaleniami §17.
5. W zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi : zgodnie z ustaleniami §19, §20.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 4 i 5,
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych ciggdéw komunikacyjnych wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejgcej i1 projektowanej sieci.

§ 39. 1. Ustala sie, ze dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1.IK obowiazuja nastepujace
zasady zagospodarowania i zabudowy:

2. Przeznaczenie: obiekty i urzadzenia kanalizacyjne.

3. W zakresie warunkow urbanistycznych:

1) ustala si¢ przeznaczenie terenu na lokalizacje obiektow 1 urzadzen kanalizacyjnych,

2) zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen, budowli ibudynkéw, atakze innej zabudowy
i zagospodarowania nie zwigzanego z przeznaczeniem terenow,

3) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow.
4) ucigzliwos¢ obiektow nie moze wykraczaé poza granice dziatki inwestycyjnej,
5) zagospodarowanie i zabudowa terenu musi:

a) posiada¢ dostep do drogi publicznej,

b) umozliwia¢ przytaczenie do sieci infrastruktury techniczne;.

4. W _zakresie scalania i podziatu nieruchomo§ci: zgodnie z ustaleniami §17.

5. W zakresie ochrony §rodowiska i zdrowia ludzi : zgodnie z ustaleniami §19, §20.

6. W _zakresie zasad obstugi infrastruktury:

1) zgodnie z ustaleniami Rozdzialu 4 i 5
2) komunikacja z istniejacych i projektowanych ciggdw komunikacyjnych wskazanych na rysunku planu,
3) infrastruktura techniczna z istniejacej i projektowane;j sieci.

Rozdzial 11.
Szczegolowe ustalenia komunikacyjne

§ 40. 1. Uktad drogowo-uliczny, w powigzaniu z zewnetrznym ukladem komunikacyjnym stanowia drogi:
gltéwna ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 79 (ulica Asfaltowa), drogi zbiorcze ( ulica Polna) oraz
drogi lokalne i dojazdowe wyznaczone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

2. Drogi glowna ruchu przyspieszonego, drogi zbiorcze, lokalne idojazdowe tworza publiczny uktad
komunikacyjny.

3. Drogi wewnetrzne tworza wewnetrzny (niepubliczny) uktad komunikacyjny.

4. Dla realizacji wyznaczonego planem ukladu komunikacyjnego oraz infrastruktury technicznej, dla
poszczegdlnych drog ustala si¢ pasy terenu okreslone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu.

5. W obszarze planu ustala si¢ nastepujace publiczne ciggi komunikacyjne:

nazwa drogi / ulicy IS)}rlzn:;chzenia klasa szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych (m)

istniejgca/projektowana glowna ruchu Od 55’0. do 75,0 wraz z drggaml SCrWISOWYym1

ar 79, ul. Asfaltowa 1. KDGP rvspieszoneso | 12 odcinku od zach. granicy planu do ul.
> Przysp g Polnej , pas o szerokosci od 24,0 do 35,0
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stanowiacy cze$¢ terenu objetego liniami
rozgraniczajacymi, na odcinku od ul. Ptakéw
Lesnych do wsch. granicy planu, zgodnie
z rysunkiem planu.

istnicjaca/ projektowana 1.KDZ zbiorcza 16,0 — 20,0 zgodnie z rysunkiem planu

ul. Polna

istniejaca/projektowana

ul. Ptakéw Lesnych 1.KDL lokalna 16,0

istniejaca 2 KDL lokalna w grarpcach plang pas od 3,0 m do 4,0m

ul. Polna zgodnie z rysunkiem planu

istniejaca/ projektowana 3 KDL lokalna W grar}lcach planp pas o szerokosci do 2,0 m,

ul. Rybacka zgodnie z rysunkiem planu

istniejaca/ projektowana

ul. Wschodnia 4 KDL lokalna 12,0

1stmejqca./ projektowana 5 KDL lokalna W gramcas:h planu pas o szerokosci od 6,0 do

ul. Graniczna 7,0 zgodnie z rysunkiem planu

projektowana 6.KDL lokalna 12,0

projektowana 7. KDL lokalna 12,0

projektowana 8. KDL lokalna 12,0

istnicjaca 9 KDL lokalna W grar}lcach planp pas o szerokosci do 2,0 m,
zgodnie z rysunkiem planu

istniej qca/PrOJ ektowana | KDD dojazdowa 10,0

ul. Ruczajowa

projektowana 2.KDD dojazdowa 10,0

istniejgca/ projektowana | 3.KDD dojazdowa 10,0

projektowana 4 KDD dojazdowa 10,0

projektowana 5.KDD dojazdowa 10,0

istniej e}ca/ projektowana 6.KDD dojazdowa 8.0

ul. Lesna

projektowana 7KDD dojazdowa w graglcach planp pas o szerokosci do 4,0
zgodnie z rysunkiem planu

Projektowana . w granicach planu pas o szerokosci od 4,0 do

Watykanska 8.KDD dojazdowa 7,0 zgodnie z rysunkiem planu

9.KDD,
. 10.KDD, .

projektowane 11.KDD. dojazdowe 10,0

12.KDD

istniejaca/ projektowana | 13.KDD dojazdowa 10,0

. 14.KDD, .

projektowane 15 KDD dojazdowe 10,0

Istniejgca/projektowana

ul. Kolejowa 16.KDD dojazdowa 10,0

istniejaca/ pr(pektowana 17.KDD dojazdowa w grar}lcach planp pas o szerokosci do 3,0

ul. Wschodnia zgodnie z rysunkiem planu

IStanj:’c}C& 18.KDD dojazdowa Zgodme z rysunlqem planu od 6,0 do 9,0

ul. Gléwna zgodnie z rysunkiem planu

6. W obszarze planu ustala si¢ wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi nastepujace
wewngtrzne ciagi komunikacyjne:

Lp. | nazwa drogi / ulicy symbol . szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych (m)
przeznaczenia
1, | istniejaca 1. KDW 6,0 z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu
2. Istn}f:] aca/ 2.KDW 6,0
projektowana
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3. | projektowane 3.KDW, 4 KDW 6,0 z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu
4. | projektowane 5.KDW +13.KDW 8,0 z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu
5. | projektowana 14. KDW 6,0 z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu
6. | projektowana 15. KDW 8,0 z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu
7. | projektowana 16.KDW 6,0

8. | istniejace/projektowane | 17.KDW,18.KDW 6,0 z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu
9. | projektowana 19.KDW 6,0

10. | projektowana 20.KDW 6,0 z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu
11. | projektowane 21.KDW, 22.KDW | 6,0

12. | istniejgca/projektowana | 23.KDW 8,0

13. | projektowana 24 KDW 5,0 z placem do zawracania zgodnie z rysunkiem planu
14. | projektowana 25.KDW 5,0+7,0 zgodnie z rysunkiem planu

5. istniej a(ca/proje.ktowana 26 KDW 8.0

ul. Przechodnia
16. | Istniejacy 1.KPP 4,0

§ 41. 1. Ustala si¢ lokalizacje S$ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog: 1.KDGP —
ul. Asfaltowa, 1.KDZ - ul. Polna, 1.KDL — ul. Ptakéw Les$nych, 2. KDL - ul. Polna, 3.KDL - ul. Rybacka,
6.KDL - ul. Gléwna oraz dopuszcza si¢ lokalizacje sciezek rowerowych w pozostatych ulicach.

2. Dla ulicy 5.KDD ustala si¢ wymog wykonania indywidualnego projektu posadzki placu oraz o$wietlenia
wraz z drobnymi formami architektonicznymi i towarzyszacg zieleniag w powigzaniu z placem przed kosciotem.

3. Plan dopuszcza obstuge komunikacyjng dzialek poprzez nie oznaczone na rysunku planu drogi
wewnetrzne o szerokosci nie mniejszej niz 6m.

§ 42. 1. Na terenach ukladu komunikacyjnego, wyznaczonego na rysunku planu, do czasu jego realizacji
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania.

2. Docelowo ustala si¢ koniecznos$¢ odprowadzania $ciekéw deszczowych z ulic uktadu podstawowego
systemem kanalizacji deszczowej.

3. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej, ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z uktadu
podstawowego ulic poprzez system studni chlonnych do gruntu, badz tez do rowow melioracyjnych,
zbiornikdéw retencyjnych po uprzednim podczyszczeniu.

Rozdzial 12.
Szczegolowe zasady przebudowy ,rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

Wodociagi i zaopatrzenie w wode
§ 43. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru objetego planem w wode (dla celow komunalnych i ochrony
przeciwpozarowej) z gminnej sieci wodociagowej, w oparciu o istniejace uj¢cie wody ,,Siedliska”.

2. Ustala si¢ dostawg¢ wody poprzez indywidualne przylacza na warunkach okreslonych przepisami
odrebnymi;

3. Ustala si¢ stosowanie hydrantow naziemnych.
4. Niezaleznie od zasilania zsieci wodociggowej nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludnosci w wodg
z awaryjnych studni publicznych zgodnie z przepisami szczegolnymi.

Kanalizacja i odprowadzanie wéd opadowych

§ 44. 1. Ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do gminnej sieci kanalizacyjnej, dziatajacej
W oparciu o system grawitacyjno-pompowy z pompowniami strefowymi, odprowadzajacym Scieki do
oczyszczalni w Piasecznie — zlewnia Rejon I —,,Wschod”.

2. Ustala si¢ zakaz wprowadzania nieczyszczonych sciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu oraz
tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow $ciekowych.
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3. Ustala si¢ odprowadzanie wod deszczowych:

1) z terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustlugami,
zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej (MN, MNU, MNE) powierzchniowo na teren wlasnej dzialki;

2)z drog publicznych iwewnetrznych, terenéw ustugowych iparkingdw oraz innych powierzchni
utwardzonych siecig kanalizacji deszczowej po jej realizacji, lub do rowow melioracyjnych, zbiornikéw
retencyjnych, studni chtonnych , po podczyszczeniu w piaskownikach i separatorach substancji
ropopochodnych;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen o ktérych mowa w pkt 2 na catym obszarze planu;

4) dopuszcza si¢ retencje wod deszczowych w oparciu o urzadzenia polozone poza granicg planu, w tym
w oparciu o naturalne odbiorniki wod deszczowych.

4. Ustala si¢ nakaz wyposazenia instalacji stuzacych dla odprowadzania izrzutow wod opadowych
w urzadzenia podczyszczajace.

5. Ustala si¢ zakaz ksztaltowania powierzchni dziatek w sposdb mogacy powodowaé sptyw wody na
sgsiednie tereny lub tworzenie si¢ na sgsiednich terenach zastoin wody na skutek podniesienia poziomu gruntu.

Elektroenergetyka

§ 45. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenéw zainwestowania w oparciu
o istniejace 1 projektowane stacje elektroenergetyczne SN/nn.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna poprzez przebudowe irozbudowe istniejacych linii
elektroenergetycznych oraz budowg¢ nowych linii, atakze poprzez przebudowe, modernizacje i wymiang
istniejacych stacji rozdzielczych oraz budowg nowych stacji.

3. Ustala si¢ zasilanie projektowanych obiektéw z sieci niskiego napigcia, prowadzonych wzdluz ulic,
wyprowadzonych z istniejgcych i projektowanych stacji transformatorowych.

4. Ustala si¢ rezerwy terenu dla realizacji linii $redniego i niskiego napigcia oraz oswietlenia ulicznego,
atakze dla realizacji przylaczy do projektowanej zabudowy na terenach potozonych w liniach
rozgraniczajacych ulic.

5. Ustala si¢ prowadzenie linii elektroenergetycznych o réznych napigciach po oddzielnych trasach;
dopuszcza si¢ jednak w technicznie uzasadnionych przypadkach prowadzenie elektroenergetycznych linii SN
i nn na wspdlnych stupach.

6. Ustala si¢ stosowanie linii elektroenergetycznych w wykonaniu kablowym oraz stacji w wykonaniu
wnetrzowym; dopuszcza si¢  jednak ze wzgledow technicznie uzasadnionych stosowanie linii
elektroenergetycznych w wykonaniu napowietrznym oraz stacji transformatorowych SN/nn w wykonaniu
shupowym.

Gazownictwo

§ 46. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej iustugowej wgaz ziemny do celow
gospodarczych i grzewczych w oparciu o rozbudowang istniejaca sie¢ Sredniego ci$nienia, zasilang ze stacji
gazowej ,,Chyliczki”.

2. Wokot gazociagu obowiazuja odleglo$ci podstawowe i strefy bezpieczenstwa zgodne z warunkami
wynikajagcymi z przepiséw szczegolnych.

3. Ustala si¢ zasad¢ prowadzenia projektowanych gazociggéw w pasach ulicznych wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi, w odleglosci min. 0,5 m od tych linii oraz sytuowania punktow redukcyjno — pomiarowych
dla poszczegolnych zabudowanych posesji w ogrodzeniach od strony ulic lub na budynkach — zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych.

4. Dla gazociggow 1 urzadzen gazowych ustala si¢ nakaz zachowania warunkéw technicznych okreslonych
w przepisach odrebnych.
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Gospodarka odpadami

§ 47. 1. Ustala si¢ zagospodarowanie odpadéow komunalnych, odpadéw zielonych, oraz pozostatosci
z sortowania odpadéw komunalnych przeznaczonych do sktadowania wytacznie w regionalnych instalacjach do
przetwarzania odpadow, lub zastepczych funkcjonujacych w obrebie danego regionu.

2. Ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostepnosci system selektywnej zbiorki i wywozu odpadow
o charakterze komunalnym.

3. Ustala si¢ zabezpieczenie mozliwosci segregowania odpadéw w miejscu zbidrki, zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami szczegolnymi.

Cieplownictwo

§ 48. 1. Ustala sig, ze istniejace i projektowane budynki beda posiadaty wilasne, indywidualne Zrodta ciepta.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto na obszarze planu w oparciu o czynniki grzewcze: gaz przewodowy,
olej niskosiarkowy, energia elektryczna lub inne odnawialne paliwa, w tym stale, ktérych stosowanie jest
zgodne z przepisami odrgbnymi. Warunki techniczne zasilania obszaru pozwalaja do celéw grzewczych
stosowac bez ograniczen ilosciowych zaréwno paliwo gazowe, ptynne (olej lekki) jak i energie elektryczna.

Telekomunikacja

§ 49. 1. Ustala si¢ zaopatrzenie zabudowy mieszkaniowej i uslugowej w sie¢ telekomunikacyjng doziemna,
W oparciu o istniejaca i projektowang siec.

2. Ustala si¢ rezerwy terenu w postaci pasa o szerokosci 2 m dla lokalizacji sieci telekomunikacyjnej
w liniach rozgraniczajacych ulic.

3. Dopuszcza si¢ budowg sieci telekomunikacyjnej opartej na systemach radiowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen telekomunikacyjnych dla nowych inwestycji na catym obszarze
objetym planem.

Rozdzial 13.
Ustalenie stawki procentowej oraz wartosci wzrostu nieruchomosci

§ 50. Ustala si¢ jednorazowa optate od wzrostu wartosci nieruchomo$ci w wyniku uchwalenia planu,
w wysokosci:

1) 20 % dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNE i MNU, U, US, UK,

2) 0 % dla terenow oznaczonych symbolami KDGP, KDZ, KDL, KDD, KDW, KPP, ZL, ZN, IK, KL oraz
WS.

Rozdzial 14.
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 51. Do czasu realizacji nowego zagospodarowania, zgodnego z zapisami dla poszczegdlnych terendw,
dopuszcza sig:

1) zachowanie, przebudowg i rozbudowe istniejacych siedlisk rolniczych,
2) zachowanie rolniczego uzytkowania terenéw do czasu realizacji funkcji docelowe;.
§ 52. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Piaseczno.

§ 53. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Mazowieckiego oraz
zamieszczenia na oficjalnej stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy.
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§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Wiceprzewodniczacy Rady Miejskiej w Piasecznie

mgr Michal Rosa
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr 80/VI1/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 marca 2015 r.
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Zaktacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 80/V1/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 marca 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci WSI
ZABIENIEC

I WYLOZENIE od 04.V do 17.VI. 2011r.

Lp. Data wptywu Nazwisko i imig, Tre$¢ uwagi Oznaczenie Ustaleni Rozstrzygnigcie wojta, | Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
uwagi nazwa jednostki nieruchomosc a burmistrza albo Gminy zalacznik do
organizacyjnej i adres i, ktorej projektu prezydenta miasta*) uchwaty nr
zglaszajacego uwagi dotyczy planudla | w sprawie rozpatrzenia 80/V1/2015 z dnia
uwaga nierucho uwagi 18.03.2015 .
-mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- nie uwz uwzgle- nie uwz
dniona gle- dniona gle-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 2011.05.31 Agnieszka Wprowadzenie drogi pomiedzy | dz. nr nie nie Nie dotyczy terenu objetego planem.
Dziekanowska- dziatka Le$na 8, a lasem. ewid. uwzgl uwzgl | Droga o ktérej mowa zlokalizowana bytaby
Pruszewska, 122/3 dniona dniona | poza granicg planu przebiegajaca po granicy
Krystyna dziaki przy ul.Le$nej 8
Dziekanowska
2. 2011.05.31 Tadeusz 1. Pozostawienie dotychczasowej dz.nr drogi: nie nie
Dziekanowski, szerokosci ul. Lakowe;j ewid. 1.KD uwzgl uwzgl | Stworzenie ciggu komunikacyjnego
Krystyna 2. Likwidacja potaczenia ulicy 38,13, D dniona dniona | pomiedzy ul.Rybacka a ul. Asfaltowa,
Dziekanowska Lakowej z ul. Ruczajowa (1.KDD) | 38/15, o charakterze drogi publicznej dojazdowej
38/14, KDD(10m) jest niezbedne w celu
Podpisano: 38/6, 35/3, zapewnienia prawidtowej obstugi terenow
Tadeusz 34/4, 54/1, przyleglych.
Dziekanowski 53/1, 34/3
Krystyna
Dziekanowska
Stanistaw
Dziekanowski dz.




funkcje ushugowe
4. Wydhuzenie projektowanej drogi

nie wyznaczonej w planie.
Ad. 4 Brak mozliwoséci wydtuzenia si¢gacza
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nr 38/14
Jarostaw Miller
dz. nr 38/6
Koztowski Jozef
Knyziak 35/3
Joanna Bomba
Ewa Balikowska,
34/4
Piotr Cibicki
Ireneusz
Gibkiewicz
Hanna
Gibkiewicz
Wojciech Stawski
53/1
Joanna Stawska
53/1
Markowska Agata
37
Zroda Barbara
5 (nazwisko
nieczytelne)
J. Bukowski 34/3
3. 2011.06.15 Krystyna 1. Zmniejszenie minimalnej dz.nr 7.MN | uwzgled | nie uwzgl | nie Ad. 2 i3 Parametry geometryczne
Pierscinska, powierzchni dziatki budowlanej do | ewid. 66/2 | E niona uwzgl | ednion | uwzgl | wydzielonych dzialek (szerokos$¢ 10m)
1000m2, pkt 1 dniona | a ¢dnion | uniemozliwiaja ich racjonalna zabudowe
2. dopuszczenie minimalnej pkt 4 pkt 2 pkt 1 a i zagospodarowanie. Istnieje mozliwos¢
szeroko$ci do 10m, pkt3 pkt 4 pkt 2 aczenia i podziatu dziatek sasiednich, oraz
3. usytuowanie drogi dojazdowej pkt 5 pkt 3 wydzielenie komunikacji wewnetrznej
w sposob umozliwiajacy podzial na pkt 5 nie wyznaczonej w planie.
dwie dziatki budowlane po 1000 m? Ad. 5 Brak mozliwos$ci wydtuzenia si¢ggacza
kazda ze wzgledu na wczesniejszy podziat dziatki
4. dopuszczenie zabudowy nr ewid. 71.
mieszkaniowej z ushugami.
5. Wydtuzenie projektowanej drogi
dojazdowej do dziatki 73/3
4. 2011.06.15 Anna Wieczorek 1. Zmniejszenie minimalnej dz.nr 10.MN | uwzgled | nie uwzgl | nie Ad. 2 Parametry geometryczne
powierzchni dziatki budowlanej do | ewid. 73/3 | U niona uwzgl | ednion | uwzgl | wydzielonych dziatek (szerokos¢ 10m)
1000m2, pkt ¢dnion | apkt ednion | uniemozliwiajg ich racjonalng zabudowe
2. dopuszczenie minimalnej 1 pkt3 a 1pkt3 | a i zagospodarowanie. Istnieje mozliwos$¢
szeroko$ci do 10m, pkt2 pkt2 taczenia i podziatlu dziatek sasiednich, oraz
3. przeznaczenie dziatki pod pkt 4 pkt 4 wydzielenie komunikacji wewnetrznej
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dojazdowej do dziatki 73/3 ze wzgledu na wczesniejszy podziat dziatki
nr ewid. 71
5. 2011.07.12 Wojciech Likwidacja rowu melioracyjnego | dz.nr 8.WS nie nie Row bedacy przedmiotem uwagi istnieje
i Krystyna 8.WS ewid. uwzgl uwzgl | w terenie.
ChudzinscyKrzys 46/1, 45/1, ¢dnion ¢dnion
ztof Dobosiewicz, 44 a a
6. 2011.06.28 Joanna i Andrzej Zmiana przeznaczenia terenu 1.ZL | dz. nr 1.ZL nie nie
Rachwalscy, na zabudowe mieszkaniowg | ewid. uwzgl uwzgl
jednorodzinna. 219/3 ednion ednion
a a
7. 2011.05.27 Grazyna 1. Nieaktualno$¢ map sytuacyjno- dz. nr uwzgled | nie uwzgl | nie
i Kazimierz wysokosciowych, ewid.29/5, niona uwzgl | ednion | uwzgl | Ad.] Projekt planu miejscowego
Sender 2. Rzgdne terenu na mapie 29/6, 44, ¢dnion | a ednion | ywzgledniajacy  rozstrzygnigcie  uwag
nie odpowiadaja rzeczywistosci ze | 45, 46, 47, pkt 1 a a sporzadzono na nowo  zakupionych
wzgledu na podniesiony sztucznie 48, 49, 50 pkt.4 pkt 2 pkt 1 pkt 2 aktualnych mapach cyfrowych..
poziom gruntu, pkt 3 pkt.4 pkt 3 Ad.2 — nie dotyczy problematyki mpzp
3~_ Wyznaczony obszar z_alewowy Ad. 3 Projekt planu sporzadzono w oparciu
nie odpowiada rzeczywistosci, omapy zagrozenia powodziowego oraz
4. Zamierzone przez wiascicieli mapy ryzyka powodziowego sporzadzone
zasypanie stawu na dziatkach nr przez  Prezesa  Krajowego  Zarzadu
ewid. 30, 29/5 1 29/6 spowoduje Gospodarki Wodnej — art. 88f ustawy prawo
dalsze zmiany stosunkéw wodnych wodne.
- bre}k m021.iWOS'Ci rfetencji W{)d Ad.4.Zasypywanie zbiornikéw  wodnych
powierzchniowych i zalewanie uniemozliwia ustalenie § 19ust.1 tekstu
terenu. planu.
8. 2011.07.15 Pawet 1. Likwidacja  potaczenia ulicy | dz. nr 1.KD uwzgled | nie uwzgl | nie Ad.1 Stworzenie ciggu komunikacyjnego
Dziekanowski Lakowej z ul. Ruczajowa (1.KDD), | ewid. D, niona uwzgl | ednion | uwzgl | pomigdzy ul.Rybacksa a ul.Asfaltowa,
2. Zmnigjszenie udziatu | 38/11, 1.MN, | pkt 4 ednion | atpkt | ednion | o charakterze drogi publicznej dojazdowe;j
powierzchni biologicznie czynnej | 38/15, 123 | 5.MN a 4 a 1KDD (10m) jest niezbedne w celu
do 60% dla terenow 1.MN i 5.MNE E pkt 1 pkt 1 zapewnienia prawidtowej obstugi terenow
3. Dopuszczenie w terenach 1.MN pkt pkt przylegtych.
i 5.MNE lokalizowania budynkéw 2 pkt 2 pkt Ad 2 Brak zgodnosci propozycji
ustugowych 0 ucigzliwosci 3 3 z obowiazujacym Studium Uwarunkowan
nie wykraczajacej poza  granice i Kierunkéw Zagospodarowania
posesji. Przestrzennego Gminy Piaseczno

4. Wprowadzenie w art.14 ust.6
zapisu dopuszczajacego
zachowanie istniejacej zabudowy,
z prawem do dziatan remontowych,
przebudowy i rozbudowy oraz
koniecznej wymiany.

Ad.3 W granicach terenu IMN i SMNE
dopuszczona jest funkcja ustugowa jedynie
jako wbudowana, zgodnie z ustawg Prawo
Budowlane




Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Mazowieckiego -35- Poz. 4474
9. 2011.07.18 Robert 1. Likwidacja  potaczenia ulicy | dz. nr 7.MN nie nie Ad.1 Stworzenie ciggu komunikacyjnego
Pruszewski Lakowej z ul. Ruczajowa (1.KDD), | ewid. 27/1 uwzgl uwzgl | pomiedzy  ul.Rybacka  aul.Asfaltowa,
2. Dopuszczenie zabudowy ¢dnion ¢dnion | o charakterze drogi publicznej KDD (10m)
szeregowej 1blizniaczej w terenie a a jest  niezbedne  wcelu  zapewnienia
7.MN prawidlowej obstugi terenow przylegtych..
Ad.2 Brak zgodnosci propozycji z zapisami
Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Piaseczno.
10. | 2011.07.08 Maciej 1. Przesuniecie ulicy 14.KDD, dz. nr 14KD | Uwzgle | nie Uwzgl | nie Ad.1 Przeksztalcenie drogi 14.KDD na
Kostrzebski 2. Budowa przytacza | ewid. D dniona uwzgl | ednion | uwzgl | droge wewnetrzng i pozostawienie
i Anna kanalizacyjnego na dzialce 204/3, 204/3, pkt 1 ¢dnion | a ednion | w dotychczasowym przebiegu.
Ostaszewska- 3. Odkupienie przez gming posesji | 204/4, a pkt 1 a Ad. 21 3uwagi nie dotycza problematyki
Kostrzgbska 204/4 i przekazanie dziatki | 204/16 pkt2 pkt2 mpzp
zamienne;. pkt3 pkt 3
11. | 2011.07.07 Maciej Stolarski, 1. Zmiana zasiggu strefy | dz. nr nie nie Ad.1 nie dotyczy terenu objetego czeScia
bezposredniego zagrozenia | ewid.36/2 uwzgl uwzgl | I planu.
powodzia. ed ednion | .Ad 2 Nie dotyczy terenu objetego planem.
2. Wniosek o opracowanie mpzp niona a Whioski zostang zarejestrowane
dla: czesci wsi Zabieniec pomiedzy i przekazane do rozpatrzenia zgodnie
ulica Lakowa irzeka Jeziorka ze z zapisami ustawy o planowaniu
wzgledu na podnoszenie poziomu i zagospodarowaniu przestrzennym.
terenu przez wilascicieli (nawozenie Ad.3 Informacja o wylozeniu projektu planu
ziemi); czeSci wsi Zabieniec miejscowego do publicznego wgladu byta
pomiedzy ulica Rybacka arzeka podana zgodnie z zapisami ustawy
Czarna. o planowaniu i zagospodarowaniu
3.Brak dostatecznej informacji przestrzennym.
o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.
12. | 2011.07.07 Jozef Stolarski 1. Zmiana zasiegu strefy | dz. nr nie nie Ad.1 nie dotyczy terenu objetego czescia
bezposredniego zagrozenia | ewid. 36/1 uwzgl uwzgl | Iplanu.
powodzia. ednion ednion | Ad 2 Nie dotyczy terenu objetego planem.
2. Wniosek o opracowanie mpzp a a Whioski zostang zarejestrowane

dla: czesci wsi Zabieniec pomiedzy
ulica Lakowa irzeka Jeziorka ze
wzgledu na podnoszenie poziomu
terenu przez wiascicieli (nawozenie
ziemi); czeSci wsi Zabieniec
pomigdzy ulica Rybacka arzeka
Czarng.

3.Brak dostatecznej informacji
o wylozeniu projektu planu do
publicznego wgladu.

i przekazane do rozpatrzenia zgodnie

z zapisami ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad.3 Informacja o wytozeniu projektu planu
miejscowego do publicznego wgladu byta
podana zgodnie z zapisami ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
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13. | 2011.07.13 Krzysztof 1.Brak zgody na prowadzenie drogi | dz. nr 13.KD | uwzgled | nie uwzgl | nie
Swietlik nr 13.KDD ewid. 184 | D, niona uwzgl | ednion | uwzgl
2. Brak zgody na prowadzenle 9KDL | pkt1 ¢dnion | a ¢dnion Ad.2 Ulica 9.KDL jest niezbedna dla obstugi
drogi nr 9 KDL przez dziatke nr a pkt 1 a komunikacvine: obszaru
ewid. 184. pkt.2 pkt.2 e '
14. | 2011.07.15 Jolanta 1. Przedluzenie drogi 3.KDW do | dz. nr 3. KD uwzgled | nie uwzgl | nie Ad. 1 Brak mozliwoséci wydtuzenia si¢gacza
Lewandowska dziatki ewid. 69/3 oraz dalej do | ewid. 69/3 | W, niona uwzgl | ednion | uwzgl | do dziatki 73/3 ze wzgledu na wczesniejszy
dziatki 73/3. 7MN | pkt2 ¢dnion | a ednion | podziat dziatki nr ewid. 71.
2. Zmiana powierzchni minimalnej E a pkt 2 a
dziatki budowlanej na 1000m2. pkt pkt
3. Zmiana przeznaczenia na MNU 1 pkt 3 1 pkt 3
15. | 2011.07.15 Cezary Sobieraj Przesunigcie pasa ulicy Ruczajowej | dz. nr 1.KD nie nie Zmiana przebiegu drogi nie jest mozliwa ze
tak aby o§ ulicy znajdowata si¢ | ewid.29/6 | D uwzgl uwzgl | wzgledu na zbiorniki wodne istniejace na
W granicy z posesja sasiednia. ednion ednion | dziatkach po jej zachodniej stronie, oraz na
a a zagospodarowanie tych terenow.
16. | 2011.07.22 Wilodzimierz 1. Zmiana przeznaczenia czgsci | dz. nr 14.MN | uwzgled | nie uwzgl | nie Ad. 4 przebieg drogi 15 KDD nie ogranicza
i Elzbieta terenu  14MNU na  tereny | ewid.215/ | U, niona uwzgl | ednion | uwzgl | mozliwosci inwestowania na dzialce po jej
Dyszkiewicz zabudowy ustugowe;j. 1216/1, 19.KD | pktl ¢dnion | a ednion | zachodniej stronie.
2. Przeznaczenie pozostatej czesci | 215/2, D, pkt2 a pkt 1 a
nieruchomosci  pod  zabudowe | 216/2, 15.KD | pkt3 pkt 4 pkt2 pkt 4
mieszkaniowa jednorodzinng | 322/1 D pkt 3
i ustugi.
3. Likwidacja drogi 19.KDD
4. Korekta przebiegu drogi 15.KDD
II WYLOZENIE od 6. II do 6. ITI 2012r.
Lp. Data wplywu Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustaleni Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
uwagi nazwa jednostki nierucho- a burmistrza miasta*) Gminy zalacznik do
organizacyjnej -mosci, projekt W sprawie uchwaly 80/VI/2015
i adres ktorej u planu rozpatrzenia uwagi z dnia 18.03.2015 1.
zglaszajacego uwagi dotyczy dla
uwaga nieruch
o
mosci,
ktorej
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- nie uwz uwzgle- nie uwzgle
dniona gle- dniona -dniona
dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
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1. 28.03.2012r. Mieszkancy Wnosza o przedtuzenie drogi 10MN nie nie
1.Polne;j : 3 KDW U .. .
i uwzgl uwzgled | Droga nie jest niezbedna do
K.Piersciniska ¢dnion niona C o .
A.Gielert- 66/2 a obstugi dziatek w terenie 10 MNU
Wieczorek ;
—brak z zystkich
H.Wasiewicz 73/3 b a . .go.dy WS ySt ¢
J.Lewandowska 67/3 whascicieli.
B.Gwiazdowicz 69/3
G.Dworakowski 68/3
164/3
71/7
171/9
2. 02.04.2012r. Zofia, Brak zgody na zmniejszenie 99 4MNU | czeScio czesci | czescio czescio
Wilodzimierz powierzchni dziatki w wyniku WO oOWO WO WO .. . . .
i Janusz Pisarek wyznaczenia uktadu komunikacyjnego : uwzgled | nieuw | uwzgled | nie L1n1e.rozgramcza] QC.G ul. P Olne-]
31.?01516]— QrgélDI;DL, i drogi niona zeledn | niona uwzgled zax.zve;zpr}o do 10m. tj. '
ojazdowe] iona niona najmniejszego przekroju dla
publicznej drogi dojazdowej, ( 4.0
m w granicach niniejszego planu).
Droge 6 KDD przeksztatcono na
droge wewnetrzng o szerokos$ci
6.0m.
3. 03.04.2012r. Krystyna 1. Wnosi odachy plaskie w terenie | 38/8 SMNE | czescio czesci | czescio czescio
Dziekanowska SMNE WO OWO WO WO
2. Zmniejszenie powierzchni uwzeled ; led ;
- £INIIC)S? v gled | nieuw | uwzgle nie . C
biologicznie czynnej do 60% niona zgledn | niona uwzgled Ad2 PrzyJ c;ta W pI‘O_].ekCI.e planu
pkt 1 iona pkt 1 niona powierzchnia biologicznie czynna
pkt 2 pkt 2 jest zgodna z obowigzujgcym
Studium
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03.04.2012r Pawel 1. Wnosi o dopuszczenie 38/8 1IMN czesci czesScio Ad.1 Ustalenia dla terenu MN polozonego
4. p ¢ € p g
Dziekanowski wolnostojacych ustug w terenie IMN 1KDD oOWo WO w sasiedztwie ekstensywnej zabudowy
2. Likwidacje potaczenia ul.Ruczajowe;j nieuw nieuwzg mieszkaniowej jednorodzinnej, oraz terenow
z ul,Lakowa 1KDD zoledn ledniona zalewowych rzeki Jeziorki, atakze obecny
. gle ¢ charakter zabudowy, wykluczaja mozliwosé
lona realizacji wolnostojacych ustug.
W budynkach mieszkalnych zgodnie
z przepisami Prawa Budowlanego mozna
jedynie przeznaczy¢ czg$¢ pomieszezen na
ustugi nieucigzliwe.
Ad.2 Droga dojazdowa 1KDD jest niezb¢dna
do prawidlowej obstugi terenéw przylegtych.
5. 04.04.2012r Agnieszka 1.Proponuje zapis w § 14,ust.6 : 122 SMNE czqéci czescio Ad.1. § 14, ust. 5 wyczerpuje kwesti¢ dotyczaca
Dziekanowska - ,»zachowuje sie istniejgca zabudowe OWO WO zachowania i remontoéw istn. zabudowy. Tereny
Prruszewska W granicy komp'leks'éw lesnych nieuw nieuwzg lasow znaj(rh'lja( si¢ poza granigami projekg}
z prawem do dziatan remontowyych...” zoledn ledniona planu. Tres¢ § 14, ust.6.ustalajac odleglos¢
; fnz ¢ zabudowy od granicy kompleksow lesnych
2.Dopuszczenie ustug wolnostojacych zgodm§ Zprzepisami odr@bnyml,' regulu_]e'
w terenic SMNE zagadnienia zwigzane z dopuyszcze,mem nowej
zabudowy w sasiedztwie terendow lesnych.
Ad.2 Teren SMNE potozony jest w otulinie
CHPKr.Ustalenia dla terenu MNE wykluczaja
mozliwo$¢ realizacji wolnostojacych ustug.
W budynkach mieszkalnych zgodnie
z przepisami Prawa Budowlanego mozna
jedynie przeznaczy¢ czgs¢ pomieszczen na
ustugi nieucigzliwe.
6. 04.04.2012r Anna Pindelska 1. Postulat zmniejszenia 178/3 I5MN | czeScio czesci | czescio czescio
min.powierzchni dziatek z 1000m? do 178/4 . .. . .
200 wo owo | wo wo Adl i2. Minimalng powierzchnig
2. I.w., w przypadku laczenia dziatek uwzgled | nieuw | uwzgled | niewzel dziatek dla  catego  obszaru
iicf) pc’) dziat niona zgledn | niona edniona 7 abich . ; 3
i 1en 1Z n Z10m1
3. Postulat zmniejszenia szerokosci pkt3 tona pkt3 pkt 1 abie Cza przyjeto a poziomie
frontu dziatek do 17.5m pkt 1 pkt 2 1000 m
4. postulat zmniejszenia min. szerokosci Ptt i pkt4 Ad.3 Minimalng szeroko$¢ frontu
i i t . ..
drogi wewngtrznej do Sm P dziatek zmniejszono do 17.0m
Ad.4 Minimalng szeroko$¢ drogi
wewnetrznej nie wyznaczonej na
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rysunku projektu planu ustalono na
6.0m

III WYLOZENIE 06.10. 2014 r. do 27.10. 2014r.

Lp. Data Nazwisko i imig, Tres¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygnigcie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
wplywu nazwa jednostki nieruchomos$c projektu wojta, burmistrza Gminy zalacznik do
uwagi organizacyjnej i, ktorej planu dla albo prezydenta uchwaly Nr
i adres zglaszajacego dotyczy nierucho- miasta*) w sprawie 80/VI/2015 z dnia
uwagi uwaga mosci, rozpatrzenia uwagi 18.03.2015 1.
ktorej
dotyczy
uwaga
uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzgle- nieuwzg uwzgle- nieuwzg
dniona lg- dniona lg-
dniona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 25.11.20 | Piontek Marcin | Przesuni¢gcie drogi 14 KDD na | dz.186 14KDD | cze$¢. | cze$é. | cze$¢. | czes¢. | Przesunigcie drogi 14.KDD na zachdd tak aby
14 zachdd poza dziatke uwzgl. | nieuw | uwzgl. | nieuw | o§ drogi przebiegala po granicy pomiedzy
zgl. zgl. dziatkami 185/1 1 186
2. 21.11.20 | PP ,Porty Rezygnacja z funkcji obstugo dz. 151/4, | KL1, czeSc. | czeSc. | cze$é. | cze$¢. | Zgodnie zustaleniami Studium teren 1.KL
14 Lotnicze” lotnictwa. Zmiana przeznaczeniana | 151/7, KL2 uwzgl. | nieuw | uwzgl. | nieuw | zostaje a teren 2.KL likwidacja
ul. Zwirki zgodne z dziatkami sasiednimi. 151/10, zgl. zgl.
i Wigury 1 154/6,
00=906 154/9,
Warszawa 154/11,
155/2,
322/2,
217/2,
219/2,
220/4,
221/4
3. 17.11.20 | Wactaw Brak zgody na przebieg drog dz. 61/1 8.KDD cze$é cze$C. | cze$¢. | czgs¢. | Linie rozgraniczajace drogi 8.KDD
14 Zurawski 4KDW | uwzgl. | nieuw | uwzgl. | nieuw | zweryfikowane w granicach planu do 4,0 m na
zgl. zgl. odcinku  zachodnim 17,0 m w czgsci
wschodniej a nieprzekraczalne linie zabudowy
zawezone do 3m.
Droga 4.KDW zawezona do 6m i linie
zabudowy zawezone do 3m od strony
zachodniej
4. 27.11.20 | Ewa Rajkowska | Likwidacja drogi (ul. dz.61/2 8.KDD, | czgsé czesé cze$¢. | cze$¢. | Zamiana funkcji MNE na MN. Poprawienie
14 Watykanskiej) 1.KDZ uwzgl. | nieuw | uwzgl. | nieuw | geometrii linii zabudowy od strony ul. Polne;j.
zgl. zgl. Rozstrzygnigcia planu nie pozbawia  dziatki
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mozliwosci jej podzialu badz zabudowy
5. 27.11.20 | Bozena Dotyczy ul. Gtéwne;j: dz. 86/1 20.KDD nieuw nieuw | Ad.l Nie jest mozliwe dalsze zawe¢zanie drogi
14 Gwiazdowicz 1.Sprzeciw wobec szerokosci drogi zgl. zgl. 20.KDD ze wzgledu na kategorie i funkcje.

2.Sprzeciw w stosunku
nieprzekraczalnej linii zabudowy

do

Ad2. Nie jest mozliwe odsunigcie
nieprzekraczalnej linii zabudowy ze wzgledu
kategorie i funkcje drogi.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 80/VI1/2015
Rady Miejskiej w Piasecznie

z dnia 18 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity D.U. z 2013r., poz. 594 ze zm.) - zadania wlasne gminy .

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czeSci wsi  Zabieniec Cze§¢ 1, podjetego uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie
Nr122/VI1/2007, z dnia 14.03.2007r. zmieniong uchwala Rady Miejskiej w Piasecznie Nr 1354/XLIV/2014
z dnia 19 marca 2014 r. oraz Nr 1453/XLVII/2014 z dnia 11 czerwca 2014 r., obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspolne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej, z uzbrojeniem
podziemnym i zielenia;

2) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w rozgraniczajacymi drég lub poza liniami
rozgraniczajacymi.

§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wiasnych gminy to budowa sieci
wodociagowej, kanalizacyjnej, odwodnieniowe] ,finansowanie o$wietlenia ulic znajdujacych si¢ na terenie
objetym niniejsza uchwalg oraz planowanie i organizacja zaopatrzenia w ciepto, energi¢ elektryczng i paliwa
gazowe.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2 :

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska.

2. Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska ( tekst jednolity Dz. U. 2013 , poz.
1232 ze zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (
tekst jednolity Dz. U. 2012 , poz.1059 ze zm.).

4. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegdlnionych w § 2
jest przedmiotem umow zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (
Dz. U.z2013 ., poz. 885 ze zm.). Wydatki majatkowe gminy , wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu
gminy oraz inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej Rady Miejskiej w Piasecznie.

§ 5. 1. Zadania, o ktérych mowa w § 2 finansowane beda w catosci lub w czesci z budzetu miasta oraz na
podstawie porozumien z innymi podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu §ciekéw z dnia 7 czerwca
2001r. ( Dz. U.z2006 r. Nr 123, poz. 858 ze zm.), ze $rodkow wlasnych przedsigbiorstwa wodociggowo-
kanalizacyjnego oraz w cato$ci lub w czeSci z budzetu miasta oraz na podstawie porozumien z innymi
podmiotami lub ze zrodet zewnetrznych, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska w Piasecznie wieloletnie
plany rozwoju i przebudowy urzadzen wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ustawy ) lub przez budzet miasta.
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3. Zadania 7z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bg¢da na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne .
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