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Poz. 606

UCHWALA NR VI1/31/2015
RADY MIEJSKIEJ W MALOMICACH

7 dnia 25 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice
w obrebie Sliwnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U.2013,
poz. 594 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2015, poz. 199) uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malomice w obrebie
Sliwnik uchwalonego uchwata Nr XV/81/2011 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 29 listopada 2011 r.
w zakresie objetym niniejszg zmiang.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:

1) rysunek w skali 1:1000 terenu wymienionego w § 1 ust. 1 stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicz-
nej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasad ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3.

§ 2. Uchwata niniejsza:

1) jest zgodna z uchwata Nr XXXIV/177/2013 z dnia 15 kwietnia 2013 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice w obrebie
Sliwnik, zmieniona uchwala Nr V/22/2015 z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie zmiany uchwaly
Nr XXXIV/177/2013 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 15 kwietnia 2013 r. dotyczacej przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice w obrebie
Sliwnik;

2) nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice
uchwalonego Uchwalg Nr XXXV1/282/2002 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 26 kwietnia 2002 roku.

§ 3. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
o ktérej mowa w § 1, ust. 1;

2) rysunku — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis zmiany planu przedstawiony na mapie w skali 1:1000, sta-
nowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumie¢ przekroczenie standardoéw jakosci srodowiska, w tym zjawiska lub sta-
ny utrudniajace zycie albo dokuczliwe dla otaczajacego terenu, a zwtaszcza halas, wibracje, zaktocenia elek-
tryczne i promieniowanie, zanieczyszczenie wody, gleby i1 powietrza (w tym ucigzliwe zapachy) oraz zanie-
czyszczenia odpadami - przekraczajace obowigzujace wielkoSci normowe oraz ograniczone w oparciu
0 przepisy odrebne;

4) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ takie ushugi, ktore shuzg zaspokojeniu podstawowych potrzeb ludnosci,
m.in.: handel, edukacje¢, opieke i nie wytwarzaja dobr materialnych oraz nie nalezg do przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na $rodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji niniejszej uchwaty przepisy
ustaw wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace
z prawomocnych decyzji administracyjnych.

§ 4. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku sg obowigzujacymi ustaleniami zmiany planu:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy, tzn. linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje¢ obiektow
kubaturowych.

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza sig:

1) oznaczone na rysunku symbolem Mn - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem
wbudowanej funkcji ustugowej stanowigcej nie wigcej niz 70% powierzchni uzytkowej budynku;

2) oznaczony na rysunku symbolem Mnu - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, z dopuszczeniem
jednorodnej funkcji uslugowej lub mieszkaniowej jednorodzinne;j;

3) oznaczone na rysunku symbolem MR - tereny zabudowy zagrodowej, z dopuszczeniem - pod warunkiem
zachowania przepiséw odrebnych:

a) ustug agroturystycznych;
b) funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;;
4) tereny drég dojazdowych, oznaczone na rysunku symbolem KD;
5) tereny ciagow pieszo-jezdnych, oznaczone na rysunku symbolem KDX;

6) teren urzadzen infrastruktury technicznej — kontenerowe;j stacji elektroenergetycznej - oznaczony na rysunku
symbolem EE.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku symbolem Mn, Mnu oraz MR ogrodzenie terenu
azurowe z elementdw drobnowymiarowych:

1) z dopuszczeniem siatki na granicach nie sasiadujacych z droga;

2) z dopuszczeniem muru pelnego lub azurowego z kamienia polnego, cegly ceramicznej i blokéw betonowych
imitujgcych kamien;

3) z zakazem stosowania prefabrykowanych przeset betonowych.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 7. 1. Ustala si¢ na terenach Mn, Mnu oraz MR dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku, zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

2. Ucigzliwo$¢ ewentualnych ustug nie moze wykracza¢ poza granice dzialki, na ktorej dana usluga jest
zlokalizowana.
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3. Zakazuje si¢ odprowadzania Sciekow bytowych do wadd i gruntu.

4. Nie ustanawia si¢ szczegOlnych zasad ochrony krajobrazu kulturowego zuwagi na brak elementow
podlegajacych ochronie.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 8. 1. Osoby, ktore w trakcie prowadzenia robot budowlanych na obszarze objetym planem odkryja przedmiot,
co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest on zabytkiem, sa zobowigzane postegpowaé zgodnie z przepisami
o ochronie zabytkéw.

2. Przed rozpoczgciem prac ziemnych w granicach stanowiska archeologicznego inwestor jest zobowigzany
postgpowac zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow.

3. Nie ustanawia si¢ szczegdlnych zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej z uwagi na ich brak w obszarze
objetym planem.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 9. 1. Ciagi komunikacyjne, stanowiace przestrzen og6lnodostgpna nalezy realizowac¢ w sposdb umozliwiajacy
swobodne przemieszczanie si¢ 0sob niepetnosprawnych oraz w sposéb preferujacy ruch pieszy.

2. Reklamy 1 szyldy informacyjne mozna umieszcza¢é wyltacznie na ogrodzeniach i $cianach budynkéw bez
zastaniania otworéw okiennych i drzwiowych.

Rozdzial 7.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 10. 1. Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku symbolem Mn oraz Mnu:
1) forme zabudowy jako budynki wolnostojace, parterowe z poddaszem lub dwukondygnacyjne z poddaszem,;

2) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z dopuszczeniem sytu-
owania budynkoéw $ciang bez otworow w odlegtosci mniejszej niz 3m i nie mniejszej niz 1,5m od granicy
dziatki lub bezposrednio przy granicy w przypadku zabudowy blizniacze;j;

3) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie do 55% powierzchni dziatki;

4) intensywnos$¢ zabudowy od 0,03 do 1,3;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 35% powierzchni dziatki;
6) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazdej dzialce, wliczajac garaz;

7) maksymalng wysoko$¢ budynkow mierzong od poziomu terenu w obrysie budynku do poziomu najwyzszego
okapu do 10m;

8) dachy budynkow dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia potaci 20°-45°, z mozliwoscia montazu okien
potaciowych, lukarn, itp, kryte dachowka lub blachg imitujacg dachdéwke, w odcieniach ceramiki naturalne;j,
brazu, czerwieni, grafitu;

9) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw 3m-30m,;
10) wjazdy na teren Mn i Mnu z przylegajacych drog.
2. Dopuszcza si¢ na terenach Mn oraz Mnu:
1) forme¢ zabudowy blizniacza;
2) inng forme¢ dachu na budynkach innych niz mieszkalne i ustugowe;
3) podpiwniczenie budynkow;

4) sytuowanie na zapleczach dziatek obiektow towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej i ustugowe;j, tj. garazy,
budynkéw gospodarczych oraz matej architektury, w tym altan, basenéw kapielowych, stawoéw do 50 m’
powierzchni i glgbokosci do 1,5 m.
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3. Ustala si¢ na terenach oznaczonych na rysunku symbolem MR:

1) forme zabudowy jako budynki wolnostojace lub zespoty zabudowy, parterowe z poddaszem lub dwukondygna-
cyjne z poddaszem,;

2) sytuowanie zabudowy wzgledem granic dziatki zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, z dopuszczeniem
sytuowania budynkéw §cianag bez otworéw w odleglo$ci mniejszej niz 3m i nie mniejszej niz 1,5m od granicy
dzialki lub bezposrednio przy granicy w przypadku zabudowy blizniaczej;

3) powierzchni¢ zabudowy maksymalnie do 55% powierzchni dziatki;

4) intensywno$¢ zabudowy od 0,03 do 1,3;

5) teren biologicznie czynny stanowigcy co najmniej 35% powierzchni dziatki;

6) co najmniej 1 miejsce parkingowe na kazdej dzialce, wliczajac garaz;

7) wysoko$¢ budynkéw mierzong od poziomu terenu do poziomu najwyzszego okapu maksymalnie do 10m;

8) dachy budynkoéw dwu- lub wielospadowe, o kacie nachylenia polaci 20° -45°, z mozliwo$cia montazu okien
potaciowych, lukarn, itp, kryte dachowka lub blachg imitujacg dachdéwke, w odcieniach ceramiki naturalne;j,
brazu, czerwieni, grafitu;

9) szeroko$¢ elewacji frontowych budynkéw 3m-30m;
10) wjazdy na teren MR z przylegajacych drog.
4. Dopuszcza si¢ na terenach MR:
1) forme zabudowy blizniacza;
2) inng forme¢ dachu na budynkach innych niz mieszkalne;
3) podpiwniczenie budynkow.

5. Przed realizacjg nowej zabudowy zaleca si¢ wykonanie szczegdtowych badan geologiczno-inzynierskich na
terenie objgtym inwestycja.

Rozdzial 8.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 11. 1. Dopuszczenie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug agroturystycznych na terenach MR
wylacznie pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych m.in. odno$nie gruntéw rolnych.

2. Zmiana planu nie wprowadza ustalen dotyczacych granic i sposobéw zagospodarowania terendw gorniczych,
a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych - z uwagi na
brak takich terendw w obszarze objetym zmiang planu.

Rozdzial 9.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 12. 1. Scalanie i podziat terenu powinien odbywac¢ si¢ zgodnie z ustaleniami niniejszej zmiany planu.
2. Granice dziatek budowlanych nalezy ustala¢, gdzie jest to mozliwe, prostopadle do przylegajacej drogi.
3. Ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 240m?;
2) minimalny front dziatki — 4m.
4. Dopuszcza si¢ inne parametry dziatek wydzielanych w celu powickszenia dziatki sgsiednie;j.
5. Dopuszcza si¢ scalanie dzialek przylegajacych do siebie.

6. Zakazuje si¢ ustanawiania stuzebnos$ci drogowej dziatek nie bedacych drogami.
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Rozdzial 10.
Szczegoélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 13. Plan nie ustala szczegolnych warunkow zagospodarowania terenow oraz nie wprowadza ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 14. 1. Ustala si¢ parametry drogi publicznej oznaczonej na rysunku symbolem KD:
1) klasa drogi — dojazdowa;
2) minimalna szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10m;
3) mozliwo$¢ budowy o$wietlenia, chodnikdéw, miejsc postojowych oraz nasadzen drzew.
2. Ustala si¢ parametry ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego na rysunku symbolem KDX:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych co najmniej 8m;
2) mozliwos$¢ budowy o$wietlenia oraz nasadzen drzew.

3. Ciagi komunikacji jezdnej i pieszo-jezdnej stanowig jednocze$nie drogi pozarowe do terenéw zabudowy
oraz miejsce lokalizacji infrastruktury przeciwpozarowe;.

§ 15. 1. Ustala si¢ nastgpujace ogdlne zasady uzbrojenia terenow :

1) sieci uzbrojenia technicznego terenu nalezy prowadzi¢ w obrebie linii rozgraniczajacych ciagow komunikacyj-
nych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej na innych terenach, o ile nie zostang
zaklocone podstawowe funkcje tych terendw;

3) zabrania si¢ projektowania naziemnych sieci uzbrojenia technicznego z wyjatkiem przylaczy o charakterze
CZasowym.

2. Ustala si¢ dostawy wody dla odbiorcow z sieci wodociagowej.
3. Ustala si¢ dostawy wody do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;.
4. Odnosnie $ciekow bytowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych do sieci kanalizacji;

2) dopuszcza si¢, do momentu powstania mozliwos$ci przytaczenia do sieci kanalizacji, odprowadzanie §ciekow
bytowych do indywidualnych szczelnych zbiornikéw na $cieki,

3) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni sciekow.
5. Ustala sig:

1) odprowadzanie wod opadowych z terenow zabudowanych na teren nieutwardzony w obrebie wlasnej dziatki,
do zbiornikéw lub do sieci kanalizacji;

2) odprowadzenie wod opadowych z utwardzonych ciggéw komunikacji kotowej 1 parkingdw do sieci kanalizacji;

3) obowigzek utwardzenia i skanalizowania terenéw, na ktérych moze doj§¢ do zanieczyszczenia substancjami
ropopochodnymi lub chemicznymi;

4) obowigzek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapig na terenie
wlasnym inwestora.

6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) realizacje przytaczy uzaleznia si¢ od nawigzania si¢ poziomem posadowienia do rzednych docelowych drogi,
przy ktorej znajduje si¢ teren inwestycji oraz koordynacji z pozostalymi elementami uzbrojenia terenu;
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2) odbiorcoéw oraz oswietlenie drog zasili¢ z kablowej sieci nn, wyprowadzonej z planowanej stacji transformato-
rowej na terenie EE;

3) planowang stacj¢ transformatorowg na obszarze zmiany planu zasili¢ ze stacji znajdujacej si¢ poza obszarem
planu.

7. W zakresie ogrzewania ustala si¢ ogrzewanie bezspalinowe lub z wykorzystaniem paliw iurzadzen
zapewniajacych minimalng ilo$¢ emisji zanieczyszczen do powietrza.

8. Ustala si¢ segregacje odpadow iich gromadzenie na terenie dziatlek do czasu wywiezienia odpadow na
sktadowisko lub miejsce ich odzysku.

9. Dopuszcza si¢ budowe sieci gazowe;j.
10. Dopuszcza si¢ budowe sieci telekomunikacyjnych.

Rozdzial 12.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 16. Do momentu realizacji ustalen niniejszej zmiany planu sposob uzytkowania i zagospodarowania terenow
pozostaje dotychczasowy.

Rozdzial 13.
Przepisy koncowe

§ 17. Na podstawie art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym dla terenow przeznaczonych do zagospodarowania ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu
optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci w wysokosci 7%.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Matomic.

§ 19. Traci moc uchwata Nr XV/81/2011 Rady Miejskiej w Matomicach z dnia 29 listopada 2011 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matomice w obrebie Sliwnik - w zakresie
objetym niniejszg zmiang planu.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady

Jozef Chuchra
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY MALOMICE, OBREB SLIWNIK skala 1:1000

ZALACZNIK NR 1

- - DO UCHWALY NR VI/31/2015

I]]]]]]]]] oznaczenie terenu objgetego zmiang planu RADY MIEJSKIEJ W MALOMICACH
z dnia 25 marca 2015 r.

)
B

OZNACZENIA:
E’ granice terenu objetego planem

Obowigzujace ustalenia planu: |

El linie rozgraniczajace tereny o réznym przezna- !
czeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

El nieprzekraczalna linia zabudowy

@ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

@l teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem funkcji ustugowej

tereny zabudowy zagrodowej
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej i agroturystyki

tereny drég dojazdowych

tereny ciagow pieszoijezdnych
E teren stacji elektroenergetycznej

P tate oznaczenia: [

propozycja lokalizacji zabudowy‘ ey

“w .
XD
[ e ——

E propozycja podziatdow wewnetrznych =
© | drzewa do zachowania/nowe drzey

E] stanowisko archeologiczne
P

BIURO PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO
TUSLUG & MG SPOUKAZ 6.0
UL KUPECKA 21
85456 ZIELONA GORA

- TEL (0-6973202107, 5246067

OPRACOWANIE:
marinz. arch. Katarzyna totysz ZOIU-36
l
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VI/31/2015
Rady Migjskiej w Matomicach
z dnia 25 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie

0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malomice w obrebie Sliwnik

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2015.199) oraz w nawigzaniu do informacji Burmistrza Malomic stwierdza si¢, ze do wymienionego
wyzej projektu zmiany planu miejscowego osoby fizyczne 1 prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace
osobowosci prawnej nie wniosty zadnych uwag.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr V1/31/2015
Rady Migjskiej w Matomicach
z dnia 25 marca 2015 r.

Rozstrzygniecie

o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Malomice w obrebie Sliwnik, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj.Dz.U.2015.199), art. 7 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj.Dz.U.2013.594 ze zm.) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tj.Dz.U.2013.885 ze zm.) Rada Miejska w Malomicach rozstrzyga, co nastepuje:

1. Realizacja ciggdéw komunikacyjnych oraz sieci odprowadzenia $ciekoéw, zaopatrzenia w wode oraz sieci
elektroenergetycznej w oparciu o obowiazujace przepisy w trakcie ich realizacji.

2. Finansowanie powyzszych zadan nastgpi:
- przez inwestorow zewnetrznych w oparciu o odrebne porozumienia;
- ze srodkow pomocowych;

- z budzetu gminy zgodnie z uchwalg budzetowa.
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