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UCHWALA NR XI/64/15

RADY GMINY DOMANIEWICE
z dnia 10 wrze$nia 2015 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice fragmenty
obszarow wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogézno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew,
Lisiewice, Rogézno Pierwsze i Skaratki, na fragmencie obszaru wsi Domaniewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379 i poz.1072), art.15 ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 27 i art. 29 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443
i poz. 774), w zwiazku z uchwalg nr IV/21/15 Rady Gminy Domaniewice z dnia 27 stycznia 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domanie-
wice, na fragmencie obszaru wsi Domaniewice, Rada Gminy Domaniewice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1
Ustalenia ogélne

§ 1. Nie sformutowano rozstrzygniecia w zakresie nie uwzglednionych uwag do projektu zmiany miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice fragmenty obszarow wsi: Domaniewice,
Krepa, Reczyce, Rogozno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, Rogozno Pierwsze i Skaratki,
na fragmencie obszaru wsi Domaniewice - uwagi nie uwzglednione nie wptynety.

§ 2. Stwierdza sig¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Doma-
niewice fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Krepa, Reczyce, Rogézno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strze-
bieszew, Lisiewice, Rog6zno Pierwsze i Skaratki, na fragmencie obszaru wsi Domaniewice, nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice zatwierdzonego
uchwatg nr X/60/07 Rady Gminy Domaniewice z dnia 30 pazdziernika 2007 r. w sprawie uchwalenia studium
uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice.

§ 3. 1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, zatwierdzonym
uchwata nr XXXV/162/06 Rady Gminy Domaniewice z dnia 21 sierpnia 2006 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Domaniewice, Krepa, Re-
czyce, Rogozno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, Rogoézno Pierwsze i Skaratki (Dz. Urz.
Woj. Lodz. Nr 325, poz. 2516) wprowadza si¢ zmiany dotyczace fragmentu terenu oznaczonego symbolem
1.117.MNu.

2. Integralng czgscig uchwaty w sprawie zmiany planu jest rysunek zmiany miejscowego planu bedacy za-
facznikiem do uchwaty.

3. Szczegdlowy przebieg granic obszaru obje¢tego zmiang miejscowego planu jest okreslony na rysunku
zmiany miejscowego planu.

4. Obowiazujacy zakres rysunku zmiany planu obejmuje:
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a) teren okreslony symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia terenu,

b) linie rozgraniczajace teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, ktore sa
granica obszaru obj¢tego zmiang planu miejscowego,

¢) punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych za-
sadach zagospodarowania terenu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy,
e) punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy,
f) zwymiarowanie przebiegu linii zabudowy.

5. Miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu
optaty z tytutu wzrostu wartos$ci nieruchomosci w wysokosci 30%.

6. Nie ustala si¢ granic i sposobow zagospodarowania terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych — takie tereny i obszary nie wystepuja.

§ 4. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumiec
zgodnie z ogdlnie obowigzujacymi przepisami prawa obowigzujagcego wedlug stanu na dzien podjecia niniej-
szej uchwaly.

2. Jezeli pojecia i okreslenia uzyte w zmianie planu, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, posiadaja
rozne definicje w ogdlnie obowigzujacych przepisach prawa, nalezy stosowac ich znaczenie wedtug przepisow
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. llekro¢ w zmianie planu miejscowego jest mowa o:

1) ,,obszarze zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ nieruchomosci lub ich czesci potozone w granicach
niniejszej zmiany planu;

2) ,,obszarze urbanistycznym” - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru miasta, ktorego granice pokrywa-
ja sie z granicami obrebu geodezyjnego;

3) ,terenie” - nalezy przez to rozumie¢ wydzielone liniami rozgraniczajgcymi w obszarze zmiany planu, nie-
ruchomosci lub ich czesei, dla ktorych zostaty okreslone niniejsza zmiang planu rézne przeznaczenia lub
rozne zasady zagospodarowania i ktore zostaty oznaczone w tek$cie zmiany miejscowego planu oraz na ry-
sunku zmiany miejscowego planu symbolami cyfrowymi;

4) ,,przeznaczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ okreslone dla poszczegdlnych terendw zespoly uprawnien i zo-
bowigzan do podejmowania dziatan w przestrzeni, stuzacych realizacji okreslonych celéw, wyodrebnione
wedtug zasad i sposobow korzystania z nieruchomosci, oznaczone w tek$cie zmiany planu i na rysunku
zmiany planu symbolami literowymi;

5) ,,dopuszczeniu” - nalezy przez to rozumie¢ uprawnienia do realizacji na dzialce budowlanej obiektow bu-
dowlanych lub form zagospodarowania, wskazanych w zasadach i warunkach zagospodarowania terenu,
ktore wykraczaja poza ustalone w definicji przeznaczenia terenu okreslonej w pkt 11 niniejszego paragrafu
jako towarzyszacych istniejagcym lub realizowanym obiektom budowlanym o funkcjach zgodnych z prze-
znaczeniem ustalonym w rozdziale 2 uchwaty o udziale powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw na
dziatce budowlanej nie przekraczajgcym 45%;

6) ,,granicach obszaru objetego rysunkiem zmiany planu” - nalezy przez to rozumie¢ te zewnetrzne linie roz-
graniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania, przy ktorych wykre-
$lono symbol granicy (okreslony w legendzie rysunku zmiany planu) obszaru obj¢tego rysunkiem zmiany
planu;

7) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, w ktorej moze by¢ umieszczona $ciana
budynku bez jej przekraczania w kierunku linii rozgraniczajacej ulicy lub innych wskazanych rysunkiem
zmiany planu elementow zagospodarowania terenu; zakaz ten nie dotyczy elementdéw architektonicznych,
takich jak: balkon, wykusz, gzyms, okap dachu, zadaszenie wejscia, rynna, rura spustowa, podokienniki
oraz innych detali wystroju architektonicznego, ktdérych wysunigcie poza $ciang budynku nie przekracza
odlegtosci 1,3 m, chyba Ze jest to linia zabudowy ustalona od napowietrznej linii elektroenergetycznej;
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8) ,,udziale procentowym powierzchni biologicznie czynnej” - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik urbani-
styczny (liczbg niemianowang) ustalony planem dla dziatki budowlanej, uzyskany z podzielenia sumy po-
wierzchni gruntu rodzimego pokrytego roslinno$cia oraz wodami powierzchniowymi na dzialce budowla-
nej, a takze 50% sumy powierzchni taraséw i stropodachéw o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?, urza-
dzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, do po-
wierzchni dziatki budowlanej;

9) ,,wysoko$ci budynkow” okreslonej w metrach - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ liczong od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej bu-
dynku do najwyzej potozonego punktu przekrycia;

10) ,,przepisach szczegdlnych lub odrgbnych” nalezy przez to rozumie¢ zawarte w ustawach i rozporzadze-
niach przepisy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu wynikajace z uchwat wiasci-
wych organow;

11) przeznaczeniu ,tereny zabudowy ustugowej” oznaczonym symbolem ,,U”, nalezy przez to rozumie¢ prze-
znaczenie ograniczone do utrzymania istniejagcych oraz realizowania projektowanych budynkow o funkcji
administracji i wymiaru sprawiedliwosci, bezpieczenstwa publicznego, kultury, o$wiaty, nauki, stuzby
zdrowia (z wylaczeniem szpitali), opieki spotecznej i socjalnej (z wytaczeniem domoéw opieki), kultu reli-
gijnego, sportu i rekreacji, obstugi finansowej, handlu (z wytagczeniem obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 400 m?), gastronomii, turystyki, hotelarstwa, poczty i telekomunikacji, ustug i ustug
komunalnych oraz obstugi komunikacji samochodowej (z wylaczeniem baz transportu samochodowego),
z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami o pomieszczeniach technicznych i gospodarczych, gara-
zami oraz powierzchniami biologicznie czynnymi, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiek-
tami infrastruktury technicznej, przy zachowaniu ograniczen i dopuszczen zawartych w tresci niniejszej
uchwaty.

Rozdzial 2
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego oraz zasady i warunki
ksztaltowania zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym zmiang miejscowego planu ustala si¢ ogdlne zasady zagospodarowania oraz za-
sady identyfikacji ustalen rysunku zmiany planu miejscowego:

1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowac
w oparciu o ustalenia zawarte w przepisach rozdzialu 2 niniejszej uchwaty, a w przypadku braku takich
ustalen w oparciu o:

a) punkty identyfikacyjne okre§lone na rysunku zmiany planu,

b) trwale naniesienia lub granice wtasnosci - jako linie (punkty) pokrywajace si¢ z tymi elementami rysun-
ku zmiany planu;

2) w sytuacji wyczerpania warunkow okre$lonych w pkt 1 niniejszego paragrafu, linie rozgraniczajace tereny
o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania nalezy identyfikowa¢ w oparciu o miary graficz-
ne z rysunku zmiany planu;

3) linie zabudowy - okreslono na rysunku zmiany planu punktami identyfikacyjnymi lub zwymiarowaniem;

4) w pasie terenu okreslonym linig zabudowy i linig rozgraniczajaca ulicy obowiazuje zakaz realizacji tym-
czasowych obiektow budowlanych;

5) w obszarze planu, obowigzuje zakaz realizacji ogrodzen o wysokosci powyzej 1,6 m;
6) ogrodzenia winny spelnia¢ nastgpujgce warunki:
a) wykluczenia zastosowania prefabrykatow betonowych,

b) konstrukcja azurowa z dopuszczeniem powierzchni catkowicie wypetnionej do wysokosci 0,6 m liczac
od poziomu przylegajacego terenu;

7) w obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ granic obszarOw wymagajacych obowigzkowego prze-
prowadzenia scalen i podzialow nieruchomosci;
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8) dopuszczalne jest sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub zbli-
zenie na odlegto$¢ do 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkag budowlana przy zachowaniu przepisow dotycza-
cych dostepu do pomieszczen naturalnego o$wietlenia, zapewnienia w pomieszczeniach czasu nastonecz-
nienia, zachowania bezpieczenstwa pozarowego oraz przy zachowaniu pozostatych ustalen planu;

9) ograniczenia zagospodarowania terenu, zawarte w uchwale nie dotycza inwestycji z zakresu taczno$ci pu-
blicznej, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonego niniejsza zmiang
planu oraz zachowania przepiséw odrebnych.

§ 6. W obszarze urbanistycznym nr 1 wyznacza si¢ teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania, ktory zostal oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1.165.U:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy ustugowej;
2) zasady i warunki zagospodarowania terenu:
a) zasady zabudowy:

- dopuszcza sig¢ realizacje lokalu mieszkalnego w budynku o funkeji ustugowej lub budynku mieszkal-
nego, zwigzanych z prowadzong na terenie dziatalnoscia gospodarcza,

- budynki o wysokosci do 3 kondygnacji nadziemnych do 14 m liczac od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do naj-
wyzej polozonej gornej powierzchni (krawedzi) przekrycia dla budynku,

- dopuszcza sig¢ realizacj¢ kondygnacji podziemnych,
- dachy wielospadowe z potaciami o nachyleniu od 5° do 45°,
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej do 80%,
- wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej od 0,5 do 1,5,
b) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

- ustala si¢ zasad¢ rownoczesnej lub wyprzedzajacej realizacji elementéw infrastruktury technicznej,
zapewniajagcej ochrong wod przed zanieczyszczeniem w stosunku do realizacji obiektow i urzadzen
zgodnych z przeznaczeniem terenu,

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna ustala sie preferencje dla niewgglowych czynnikow, w tym
kolektoréw stonecznych, pomp ciepla, gazu, oleju opatowego i energii elektrycznej z wykluczeniem
turbin wiatrowych,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej, co najmniej 10% dziatki budowlanej,

- obowigzuje zachowanie jakosci srodowiska na granicy dziatki budowlanej, do ktorej inwestor posiada
tytul prawny, odpowiednich dla przeznaczenia terenu okre$lonego dla dziatek sgsiednich,

- obowiazuje zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych (zawsze i potencjalnie) znaczaco oddziatywaé
na Srodowisko,

- teren nalezy do rodzaju terenu o dopuszczalnym poziomie hatasu w srodowisku jak dla terenéw prze-
znaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowo-ustugowa,

¢) nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;,
d) zasady obstugi komunikacyjne;j:

- teren bez dostgpnosci komunikacyjnej z drogi krajowej nr 14,

- dostep do drogi publicznej z przylegajacych ulic,

- realizacja zjazdu z drogi publicznej na dziatk¢ budowlang na warunkach przepisow odrebnych,

- liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych minimum 4, w tym minimum jedno dla po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,

- miejsca postojowe wytacznie w obrebie dziatki budowlanej,
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e) zasady obstugi systemami infrastruktury techniczne;j:
- zaopatrzenie w wodg z istniejacego wodociagu,
- odprowadzenie §ciekéw bytowych do komunalnych urzadzen kanalizacyjnych,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do zewnetrznej sieci kanalizacji deszczowej lub do
gruntu przy zachowaniu przepiséw odrgbnych,

- doprowadzenie energii elektrycznej z istniejacej linii niskiego napiecia,
- zrodta ciepta w budynkach - lokalne,
- usuwanie odpadow komunalnych na zasadach okreslonych w obowiazujacych przepisach - w oparciu

o niezbgdne urzadzenia sluzace gromadzeniu odpadéw w celu ich przygotowania do transportu do
miejsc odzysku lub unieszkodliwiania,

f) nie ustala si¢ sposobow i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu,

g) dopuszcza si¢ realizacje szyldow oraz tablic reklamowych o tacznej powierzchnia na dziatce budowlanej
do 10 m?,

h) obowiagzuje zakaz realizacji urzadzen reklamowych pomigdzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy,
1) teren stanowi jedna dziatke budowlang.

Rozdzial 3
Postanowienia koncowe

§ 7. Nie sformutowano rozstrzygnigcia o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, wywotanych sporzadzeniem zmiany
planu miejscowego — zadania nie wystepuja.

§ 8. Traci moc uchwata nr XXXV/162/06 Rady Gminy Domaniewice z dnia 21 sierpnia 2006 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Domaniewice, fragmenty obszaréw wsi: Doma-
niewice, Krepa, Reczyce, Rogdzno Drugie, Sapy, Stroniewice, Strzebieszew, Lisiewice, Rogdzno Pierwsze
i Skaratki (Dz. Urz. Woj. Lodz. Nr 325, poz. 2516) w zakresie ustalen dotyczacych obszaru objetego niniejsza
zmiang planu.

§ 9. 1. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Lodzkiego oraz publikacji na
stronie internetowej gminy Domaniewice.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodz-
twa Lodzkiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Ryszard Ogonowski
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Zalacznik

do uchwaty nr XI/64/15
Rady Gminy Domaniewice
z dnia 10 wrze$nia 2015 1.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zatacznik do Uchwaly Nr X1/64/15
Rady Gminy Domaniewice z dnia 10 wrze$nia 2015r.
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LEGENDA
Oznaczenie Okreslenie oznaczenia
1165.U | Oznaczenie terenéw symbolem cyfrowym i symbolem przeznaczenia

terenu.

Linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, ktéra jest granicg obszaru objetego
planem miejscowym.

Linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania.

Punkty identyfikacyjne przebiegu linii rozgraniczajacych tereny o

[ 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania.
AN Linia zabudowy - nieprzekraczalna.
A o A Punkty identyfikacyjne przebiegu linii zabudowy.
' 16,0 ¢ Zwymiarowanie linii zabudowy w metrach.
Nr 14 Numer drogi krajowej.
U Tereny zabudowy ustugowe;j. .

OBJASNIENIA OZNACZEN PRZEZNACZENIA TERENU W OTOCZENIU OBSZARU

PLANU MIEJSCOWEGO
Oznaczenie Przeznaczenie terenu
° KD-D Tereny drég publicznych - droga (ulica) dojazdowa.
KD-L Tereny drég publicznych - droga (ulica) lokalna.
MNu Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami.
KD-GP__ | Tereny drég publicznych - droga giéwna ruchu przyspieszonego.

WYRYS

z rysunku studium uwarunkowari i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Domaniewice

Skala 1 : 10 000

= w w= == granice obszaru objetego planem miejscowym

_OBJASNIENIA OZNACZEN NA WYRYSIE Z RYSUNKU STUDIUM

Oznaczenie | - Gioéwne kierunki rozwoju .
Obszary zabudowy o dominujgcej formie
B1_ |zabudowy mieszkaniowej jednorodzinneji

wielorodzinnej oraz ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy produkcyjnej, obstugi komunikacji
samochodowej i zaplecza techniczne motoryzacji.
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