DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO
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Jacek Zbigniew Karpiriski
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Poz. 3093
UCHWALA NR I11/26/15

RADY GMINY STARY DZIERZGON
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Monasterzysko
Wielkie polozonej w obrebie Monastarzysko w gminie Stary Dzierzgon

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz.594) oraz art. 20 ust. I ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015.199 z pozn. zm.)

Rada Gminy Stary Dzierzgon uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. W wyniku realizacji Uchwaty Nr VII/65/12 z dnia 29 grudnia 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Monasterzysko Wielkie potozonej
w obrebie Monastarzysko w gminie Stary Dzierzgon; po stwierdzeniu iz niniejsza uchwatla nie narusza ustalen
L»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Stary Dzierzgon”, przyjgtego
Uchwatg Nr III/24/ 2014 Rady Gminy Stary Dzierzgon z dnia 30 czerwca 2014 r. uchwala si¢ miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Monasterzysko Wielkie, zwany dalej ,,planem”.

2. Granice planu przedstawia zatgcznik graficzny nr 1 do niniejszej Uchwaly — rysunek planu w skali
1:1000.

3. Plan obejmuje obszar o facznej powierzchni ok. 17,6 ha.
§ 2. 1. Integralnymi cze$ciami planu sa:
1) ustalenia tekstowe zawarte w niniejszej uchwale;
2) zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty - rysunek planu w skali 1: 1000, zawierajacy ustalenia graficzne planu;

3) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecia dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu planu, wytozonego do publicznego wgladu;

4) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

2. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) ochrony débr kultury wspdlczesnej;
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3)zasad iwarunkéw scalania ipodzialbw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

4) sposobdw zagospodarowania terenéw gorniczych;
5) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) sposobow zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych.

3. Ustalenia tekstowe planu zawierajg dwustopniowy tj. ustalenia ogolne obowigzujace na catym obszarze
planu, zawarte w rozdziale 2 niniejszej uchwaly oraz ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych wydzielonych
terenéw zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty; dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu
obowiazuja jednoczesnie ustalenia ogolne i szczegdtowe.

4. Ustalenia tekstowe planu w czg$ci ogélnej okreslaja:
1) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 3;
2) zasady ochrony §rodowiska i przyrody - § 4;
3) zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkéw - § 5;

4) granice 1sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrgbnych § 6;

5) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej - § 7;

6) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw komunikacji oraz minimalng ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi - § §;

7) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow - § 9;

8) stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktdorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 10.

5. Ustalenia tekstowe w czgéci szczegotowej sa zapisane w postaci kart terenow dla poszczegodlnych
terenéw (wedhug ustalonego w planie przeznaczenia), wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, z podzialem na
tereny nie bedace terenami komunikacyjnymi - od § 11 do § 23 oraz tereny stanowigce tereny komunikacyjne —
od § 24 do § 25.

6. Ustalenia szczegotowe dla terendow nie bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw 1isposoby zabudowy i zagospodarowania terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi;

2) wskazniki zagospodarowania terenu,

3) szczegdbtowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

4) zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow.
7. Ustalenia szczegotowe dla terendw bedacych terenami komunikacyjnymi okreslaja:
1) przeznaczenie terenéw i sposoby zagospodarowania terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;
2) parametry techniczne, wyposazenie, dostepnosc;
3) zasady ksztattowania zabudowy.
8. W czesci graficznej, na rysunku planu nastgpujgce oznaczenia graficzne stanowig ustalenia planu:
1) granica planu;
2) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
3) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
4) obowiazujace linie zabudowy,

5) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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6) granica strefy ochronnej elektrowni wiatrowych (elektrownie poza obszarem planu);

7) oznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, gdzie liczba stanowi oznaczenie porzadkowe
terenu a litery oznaczaja przeznaczenie terenu:

a) MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

b) MW/ZP — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie historycznego parku,
¢) MU - tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) UM — tereny zabudowy ustugowo — mieszkaniowej,

e) U — tereny zabudowy ushugowe;j,

f) U/ZC — tereny zabudowy ustugowej — kaplica z historycznym cmentarzem,

g) ZP/US- tereny zieleni urzadzonej w rejonie historycznego parku i tereny sportu i rekreacji,
h) PU — tereny zabudowy ustugowo — produkcyjnej, w tym sktady, magazyny,

i) RU — tereny obstugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych i hodowlanych,

j) tereny infrastruktury technicznej: E — energetyka,

k) tereny infrastruktury technicznej W/ZP — wodociagi w rejonie historycznego parku,

1) ZP — tereny zieleni urzadzonej — park wiejski,

m) R - tereny rolnicze,

n) ZP/RO — tereny zieleni urzadzonej w rejonie historycznego parku itereny rolnicze pod ogrodami
dziatkowymi,

0) tereny drog publicznych - KDL — droga lokalna,

p) tereny drog wewnetrznych - KDW — droga wewngtrzna, KDWE — tereny drog wewnetrznych dla obstugi
elektrowni wiatrowych;

8) obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkow i jednoczesnie w wojewddzkiej ewidencji zabytkow,
9) obszary figurujace w gminnej ewidencji zabytkow i jednocze$nie w wojewodzkiej ewidencji zabytkow,
10) obiekty chronione ustaleniami planu,

11) strefa ochrony historycznego uktadu ruralistycznego wsi,

12) granice historycznego zespotu folwarczno — parkowego,

13) drzewa wysokie — element historycznej zieleni komponowane;.

Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje inie sa obowigzujagcymi ustaleniami
planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne planu

§3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Na obszarze planu podstawowymi dziataniami w zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
sa:
1) zachowanie zwartego uktadu zabudowy wsi skupionej wzdtuz drogi;

2) zachowanie i ochrona elementow krajobrazu o wartosciach historycznych, kulturowych i kompozycyjnych
wymienionych w § 4 1 5 niniejszej uchwatly;

3) zachowanie skali i formy zabudowy dla nowych obiektéw;

4) zachowanie i rewaloryzacja terenéw zielonych w szczegolnosci w rejonie historycznego parku (08.W/ZP,
09.ZP, 10.ZP/RO, 12.ZP/US, 13.ZP/RO, 15.MW/ZP, 16.ZP) oraz terenow sportu i rekreacji.
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2. Dla poszczeg6lnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi podstawowe zasady ksztattowania
fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i okreslenie wskaznikow
zagospodarowania terenu, ustalone dla kazdego z wydzielonych terenéw w ustaleniach szczegdtowych
niniejszej uchwaty w Rozdziale 3.

3. Zasady umieszczania reklam, szyldow, tablic informacyjnych, chyba, ze ustalenia szczegdétowe stanowia
inaczej:

1) dla reklam obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu iinnymi przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow reklamowych mocowanych prostopadle do elewacji frontowej,
dostosowanym do wystroju elewacji, zawierajgcych wizerunek oddajacy charakter ushugi; dopuszcza si¢
zainstalowanie po jednym szyldzie na jedng firm¢ zlokalizowang w budynku; przy wigkszej liczbie szyldow
wymagane jest ich zgrupowanie w jednym miejscu, przy czym ich wielko$ci powinna stanowi¢ modularng
wielokrotnosc¢;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic informacyjnych na budynkach, w ktorych znajduja si¢ instytucje
publiczne, zgodnie z odrgbnymi przepisami szczegdélowymi,

4) zakaz lokalizacji reklam w pasach drogowych drég publicznych i wewnetrznych.

§ 4.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

1. W granicach terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi o podstawowym przeznaczeniu
okreslonym w § 2 ust.8, pkt. 5) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu jak dla rodzajow terenéw okreslonych
w Ustawa Prawo ochrony §rodowiska obowigzujacej w dniu uchwalenia planu:

1) dla terendow oznaczonych symbolami MW i MW/ZP jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng;

2) dla terendow oznaczonych symbolami MU i UM jak dla terenéw przeznaczonych na cele mieszkaniowo —
ushugowe;

3) dla terenow oznaczonych symbolami Ui ZP/US jak dla terendw zwiazanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mtodziezy (dopuszczalny poziom hatasu nie obowiagzuje w porze nocy);

4) pozostate tereny nie wymienione w pkt. 1) - 3) nie wymagaja ustalenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu
w srodowisku.

2. W granicach wyznaczonej strefy ochronnej elektrowni wiatrowych (caty obszar planu) ustala sie:

1) zakaz lokalizacji nowej zieleni wysokiej, za wyjatkiem uzupetnienia lub nasadzen zastepczych wzdtuz
ciggéw komunikacyjnych w formie alei i szpalerow drzew zgodnie z zasadami okre$lonymi w § 5 ust. 11,
nowych nasadzen w ramach rewaloryzacji parku (tereny 08.W/ZP, 09.ZP, 10.ZP/RO, 12.ZP/US, 13.ZP/RO,
15.MW/ZP, 16.ZP i terenu 23.U/ZC) oraz nasadzen w ogrodach przydomowych i jako zielen towarzyszaca
zabudowie mieszkaniowej;

2) zakaz lokalizacji nowych zbiornikéw wodnych.

3. Ustalenia planu nalezy realizowa¢ w sposob nienaruszajacy stosunkow gruntowo-wodnych, zachowujac
spojnos¢ systemu catego obszaru, zgodnie z wymogami obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrebnych.

4. Planowana zabudowe oraz obiekty inzynierskie nalezy dostosowaé do istniejacych elementow zieleni
komponowanej. Dopuszcza si¢ usuni¢cie drzew i krzewoéw na podstawie przepisow odrgbnych w niezbednym
zakresie dla celow pielegnacyjnych, bezpieczenstwa ludzi imienia oraz realizacji przedsigwzig¢ i prac
budowlanych ustalonych w planie. Zasady ochrony historycznych szpaleréw i pojedynczych drzew wysokich
wskazanych na rysunku planu zgodnie z § 5. ust. 9) i 11).

5. Przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6. Ustala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi oraz
uchwalonymi przepisami prawa miejscowego.
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7. Istniejace iplanowane budynki wymagajace zasilania w cieplo zaopatrzy¢ w cieplo zlokalnych
niskoemisyjnych zrodet.

§5.
Zasady ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1. Na rysunku planu (zatacznik graficzny nr 1 do uchwaly) pokazano stref¢ ochrony historycznego uktadu
ruralistycznego.

1) przedmiotem ochrony jest historyczny uktad przestrzenny zzachowanymi elementami struktury
przestrzennej, zabudowy i zagospodarowania terenu, zieleni komponowanej oraz starodrzewu,

2) ustala si¢ wymog kontynuowania tradycji miejsca poprzez zachowanie regionalnych zasad ksztattowania
przestrzeni, architektury ijej otoczenia przyrodniczego, kontynuowania tradycji budowlanej poprzez
utrzymanie (w przypadku przebudowy) 1istosowanie tradycyjnej bryly iform architektonicznych
nawiazujacych do zabudowy regionalnej,

3) wprowadza si¢ nakaz lokalizacji budynkéw prostopadle lub réwnolegle wzgledem siebie, w nawigzaniu do
tradycyjnego uktadu zabudowy na terenach wiejskich.

2. Na rysunku planu (zatacznik graficzny nr 1 do uchwaty) wyznaczono granice historycznego zespotu
folwarczno — parkowego dla ktorego nalezy uwzgledni¢ zachowanie elementow zieleni komponowanej — drzew
wysokich, uczytelnienia wskazanych na rysunku planu $ciezek zwirowo/betonowych, alei i szpalerow drzew
(wskazanych na rysunku planu).

3. Na obszarze planu zlokalizowany jest obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego - kaplica grobowa (nr rejestru 766, decyzja z dnia: 12.09.1973 r.). Teren 23.U/ZC podlega
ochronie jako obszar figurujacy w wojewddzkiej ewidencji zabytkow i jednoczesnie jako otoczenie zabytku.
Obowiazuja przepisy odrebne dotyczace ochrony i opieki nad zabytkami.

4. Dla obiektu wraz z obszarem wym. w ust. 3:

1) przedmiotem ochrony jest historyczna bryta iksztalt dachu, uklad $cian zewnetrznych, forma
architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otwordéw okiennych idrzwiowych, podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej, historyczne materiaty budowlane;

2) nie dopuszcza si¢ przeksztalcenia bryty budynku ani zmiany funkcji obiektu i terenu w granicach objetych
ochrona;

3) dopuszcza si¢ rewaloryzacje zieleni z uwzglgdnieniem reliktéw cmentarza (np. ptyt nagrobnych, reliktow
ogrodzenia) oraz z zachowaniem istniejacego starodrzewu i zieleni wyznaczajacej uktad kompozycyjny;

4) postuluje si¢ promocj¢ obiektu w celu zagospodarowania i utrzymania zgodnego z jego wartoscia.

5. Na obszarze planu zlokalizowane sa obiekty figurujace w gminnej ewidencji zabytkoéw i jednoczesnie
w wojewodzkiej ewidencji zabytkow. Obiekty pokazano na rysunku planu — zat. nr 1 do niniejszej uchwaly:

1) dom mieszkalny — Monasterzysko 5 (teren 20.MU);
2) dom mieszkalny — Monasterzysko 10 (teren 05.UM).
6. Dla obiektow wym. w ust. 5:

1) przedmiotem ochrony sa historyczne: bryla iksztalt dachu, uklad $cian zewnetrznych, forma
architektoniczna, wystrdj elewacji, detal architektoniczny, ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, (materiaty budowlane) historyczne pokrycie dachu, ;

2) wprowadza si¢ zakaz nadbudowy budynkow,
3) zakaz lokalizacji elementéw dysharmonizujacych (takich jak reklamy, banery),

4) dopuszcza si¢ przeksztatcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow,
form architektonicznych i stosowanych materiatow budowlanych w porozumieniu z wlasciwym terenowo
organem do spraw ochrony zabytkow na podstawie przepiséw odregbnych.

7. Na obszarze planu wyznacza si¢ obiekty o wartosciach kulturowych objetych ochrong na podstawie
ustalen planu. Obiekty te pokazano na rysunku planu — zal. nr 1 do niniejszej uchwaty.
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1) stacja energetyczna — wieza ceglana (teren 25.E);

2) dom mieszkalny — Monasterzysko 2 (teren 22.MU),

3) dom mieszkalny — Monasterzysko 4 (teren 21.UM),

4) budynek gospodarczy — Monasterzysko 4 (teren 21.UM),

5) dom mieszkalny — Monasterzysko 3 (teren 20.MU);

6) budynek gospodarczy - Monasterzysko 3 i 5 (teren 20.MU),

7) dom mieszkalny — Monasterzysko 6 (teren 11.MU);

8) dom mieszkalny — Monasterzysko 7 (teren 11.MU);

9) dom mieszkalny — Monasterzysko 13 (teren 03.MU);

10) budynek gospodarczy — Monasterzysko 15 (teren 26.U).
8. Dla obiektow wym. w ust. 7.:

1) przedmiotem ochrony sa historyczne: bryta iksztalt dachu, uktad $cian zewngtrznych, forma
architektoniczna, detal architektoniczny, ksztalt otwordw okiennych idrzwiowych, podzialy stolarki
okiennej i drzwiowej, materialy budowlane;

2) dopuszcza si¢ przeksztatcenia bryly budynku na zasadzie kontynuacji pierwotnych proporcji obiektow,
form architektonicznych i stosowanych materiatéw budowlanych w porozumieniu z wlasciwym terenowo
organem do spraw ochrony zabytkow na podstawie przepiséw odrebnych.

9. Tereny oznaczone na rysunku planu jako 08.W/ZP, 09.ZP, 10.ZP/RO, 12.ZP/US, 13.ZP/RO, 15.MW/ZP,
16.ZP wyznaczaja orientacyjne granice historycznego parku, w zagospodarowaniu tych terenow nalezy
uwzgledni¢ prace ukierunkowane na rewaloryzacje dawnego parku poprzez:

1) uwzglednienie historycznych elementéw kompozycji parku, takich jak: Sciezki (wskazane orientacyjnie na
rysunku planu) i drzewa wysokie,

2) zachowanie warto$ciowego starodrzewu 1izieleni wyznaczajacej historyczny uktad kompozycyjny
zalozenia parkowego, lub adaptacji istniejacych reliktow i starodrzewu parku do nowego uktadu
kompozycyjnego w porozumieniu z wiasciwym terenowo organem do spraw ochrony zabytkow,

3) wprowadza si¢ zakaz stosowania ptotdw z przesel betonowych i elementéw dysharmonizujacych (obiektow
tymczasowych, garazy i wiat nie zwigzanych integralnie z zabudow3),

4) dopuszcza si¢ stosowanie ogrodzen w formie zywoplotow o wysoko$ci max. 1,5m za wyjatkiem
ogrodzenia terenu W/ZP, gdzie dopuszcza si¢ ogrodzenie terenu z elementow stalowych, metalowych Iub
siatki ogrodzeniowe;.

10. Postuluje si¢ rewaloryzacje zachowanych iewentualnie nowo zinwentaryzowanych elementow
dawnego folwarku (wskazanego orientacyjnie na rysunku planu) w terenie 01.RU, zachowanie historycznych
materiatow budowlanych przy przebudowach i remontach budynkéw istniejacych i nowobudowanych.

11. Na rysunku planu (zalacznik graficzny nr 1 do uchwaty) pokazano orientacyjnie lokalizacje szpalerow
drzew tworzacych alej¢ wzdluz drogi wewngtrznej 003.KDW stanowiacej element historycznego krajobrazu
kulturowego oraz pojedyncze drzewa w terenach 001.KDW i wzdtuz drogi 002.KDW. Dopuszcza si¢ wymiang
pojedynczych drzew lub drzew w szpalerze (dopasowanych gatunkowo do historycznie wystepujacych)
zgodnie przepisami odrgbnymi oraz w porozumieniu z wlasciwym terenowo organem do spraw ochrony
zabytkow.

12. W urzadzeniu nawierzchni drogowej w terenie 002.KDW nalezy zachowac historyczng nawierzchnig
brukowa.

§6.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséow, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
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1. Na obszarze planu znajduje si¢ obiekt i obszar zabytkowy wpisany do rejestru zabytkow wojewddztwa
pomorskiego, wymienione w § 5 ust. 1 niniejszej uchwaly. Wszelkie dziatania inwestycyjne, w tym zabiegi
pielegnacyjne, nasadzenia badz wycinki drzew wymagaja wspdtdziatania z wlasciwym terenowo organem do
spraw ochrony zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych ilesnych ustaleniami niniejszego planu zmienia si¢
przeznaczenie gruntdw rolnych na celnie nierolnicze o powierzchni 5,6471 ha w tym:

1) 1,2203 za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi w klasach R III — zgoda nr GZ.tr.057-602-832/14
z dnia 5 lutego 2015 roku.

2) 4,4268 ha pozostatych gruntéw rolnych.
§7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

I)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg iremont urzadzen i sieci
wodociggowej,

2) dopuszcza sie dotychczasowy sposob zaopatrzenia w wode istniejacej zabudowy =z gminnej sieci
wodociggowej lub z indywidualnych uje¢ wody,

3) nakazuje si¢ wlgczenie projektowanej zabudowy wymagajacej zaopatrzenia w wode do celow bytowych do
gminnej sieci wodociggowe;j,

4)dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa ustala si¢ wymodg zapewnienia zrodia
nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilo$ci minimalnej, przewidzianych w okresie ograniczonych
dostaw.

2. W zakresie gospodarki §ciekami sanitarnymi:

I)na calym obszarze planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudoweg iremont urzadzen i sieci
kanalizacji sanitarnej w tym oczyszczalni Sciekow,

2) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob odprowadzenia $ciekow do indywidualnych zbiornikow na $cieki lub
przydomowych oczyszczalni $ciekow,

3) w przypadku realizacji kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek wilaczenia zabudowy do sieci,

4)dla nowo realizowanej zabudowy dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych rozwigzan z zakresu
odprowadzenia $ciekow z zastrzezeniem pkt. 2),

5) pozostale obiekty budowlane dopuszczone ustaleniami planu, w szczegolnosci obiekty budowlane farmy
wiatrowej nie wymagaja ustalenia zasad odprowadzenia Sciekow.

3. W zakresie elektroenergetyki:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych i napowietrznych sieci niskich i §rednich
napi¢¢ oraz podziemnych sieci wysokich napig¢ oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ modernizacjg, przebudowe i rozbudowe tych obiektow, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. W zakresie zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrodet Iub z gminnej sieci gazowej, w przypadku jej
realizacji.

5. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej w obszarze planu dopuszcza si¢ budowg, przebudowe,
rozbudowe i remonty urzadzen i sieci telekomunikacyjnej , w tym sieci szerokopasmowych ogoélnodostepnych.

6. W zagospodarowaniu terendw obowigzuje nakaz uwzglednienia istniejagcych urzadzen i sieci
infrastruktury techniczne;j.

§8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz minimalna ilo$¢ miejsc
parkingowych dla terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
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1. Powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym sg realizowane poprzez
drogi wewnetrzne (we wlasnosci gminnej) wlaczone do drogi publicznej lokalne;.

2. Obstuga komunikacyjna terené6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi odbywa si¢ poprzez istniejace
drogi wewnetrzne (KDW) oraz drogi wewnetrzne dla obstugi elektrowni wiatrowych (KDWE).

3. Ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych w zalezno$ci od przeznaczenia terenu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (MW): 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal
mieszkalny;

2) tereny zabudowy mieszkaniowo — ustugowej (MU), ustugowo — mieszkaniowej (UM), ustugowe;j (U):
a) 1 miejsce postojowe na kazdy wydzielony lokal mieszkalny,
b) 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug, przy czym nie mniej niz 1 miejsce postojowe
na 1 lokal ushugowy,
c) ustugi obstugi rekreacji: 1 miejsce postojowe / 2 miejsca noclegowe,
d) ustugi gastronomiczne: min. 1 miejsce postoje na 4 miejsca konsumpcyjne;

3) tereny obshlugi produkcji rolnej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych (RU): min.
4 miejsca postojowe dla samochodow osobowych, nie okre$la si¢ minimalnej ilo$ci miejsc postojowych dla
maszyn rolniczych;

4) tereny zabudowy ustugowo — przemystowej (PU): 1 miejsce postojowe na kazde 50m? pow. uzytkowej
ustugowej / 1 miejsce postojowe na kazde 100m? pow. magazynowej;

5) pozostale tereny nie wymagaja okreslenia minimalnej liczny miejsc postojowych.

4. Wymagane miegjsca postojowe nalezy przewidzie¢ w granicach dziatki przynaleznej do budynku lub
terenu objetego inwestycja, wskaznik obejmuje budowe garazu w ramach zabudowy gospodarczej na wlasnym
terenie, na warunkach okre§lonych w zasadach zagospodarowania dla terenow zabudowy.

§9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

1.Na terenach rolniczych (oznaczonych w planie symbolami RU) dopuszcza si¢ tymczasowe
zagospodarowanie, urzadzanie i uzytkowanie terenu:

1) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — drogi w gruntach rolnych, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne do
obstugi elektrowni wiatrowych,

2) uzytkowanie jako teren komunikacyjny — place zwigzane z budowa, serwisem, naprawa lub demontazem
obiektow zespotu elektrowni wiatrowych .

2. Ustala si¢ termin tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu na okres 3 lat od momentu
rozpoczecia prac budowlanych lub diuzej zuwzglednieniem okresow wstrzymania robot budowlanych
okreslonych w decyzjach administracyjnych wydanych na podstawie przepisow odrebnych.

3. Czasowe wylgczenie gruntdow rolnych z produkcji rolniczej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 10.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

1. Ustala si¢ stawke procentowa, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla poszczegdlnych terenow w wysokosci 30% dla terendéw KDWE.

2. Dla pozostalych terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi nie wystepuja uwarunkowania
wymagajace ustalenia stawki (plan miejscowy nie zmienia dotychczasowego przeznaczenie tych terenow iich
faktycznego sposobu uzytkowania).

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe — karty terenow

§11.
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Karta terenéw MW/ZP — zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w rejonie historycznego parku i MW
— zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 15.MW/ZP, 18. MW, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) lokalizacja budynkéw gospodarczych i towarzyszacych w tym garazy,
c) obiekty matlej architektury i zielen towarzyszaca miejsca postojowe zgodnie z § 8 ust. 3,
d) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenow komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu tam,
gdzie zostaly wyznaczone lub zgodnie z przepisami odrgbnymi tam, gdzie nie zostaty wyznaczone,

2) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 40% dziatki lub terenu objetego inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 1,5.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
2) w terenie 15.MW/ZP w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ wskazane na rysunku planu historyczne
sciezki parku,
3) w terenie 15.MW/ZP pokazano orientacyjnie sposob lokalizacji obiektow budowlanych.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla budynkoéw mieszkalnych:
a) minimalna szeroko$¢ elewacji — 10 m, maksymalna szerokos$¢ elewacji - 20 m,
b) maksymalng wysokos$¢ 10 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2,5,

d) dopuszcza si¢ dachy ptaskie (maksymalne nachylenie potaci 10°) i dachy spadziste o kacie pochylenia
potaci dachu nie mniej niz 35°;

e) pokrycie dachu (za wyjatkiem dachow ptaskich) z dachowki lub blachodachéwki;
2) dla budynkéw gospodarczych, garazy:

a) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
rzut prostokatny o proporcji bokéw nie mniej niz 1:1,5,

b) maksymalna wysoko$¢ 6 m,

¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie (maksymalne nachylenie potaci 10°) i dachy spadziste o kacie pochylenia
potaci dachu nie mniej niz 35°;

3) dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachéw (w tym dachow plaskich) po przebudowie, nadbudowie lub
rozbudowie budynkéw,
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4) wprowadza si¢ postulat stosowania materialow wykonczeniowych nawigzujacych do historycznych:
kamien, cegla, drewno, tynk,

5) w przypadku rozbidrki istniejagcych budynkow i budowy nowych obowigzuja zasady okreslone w pkt. 4 1)
12);

6) dla obiektow matlej architektury: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5m, gabaryty obiektow i geometria
dachu — nie dotyczy.

7) dopuszcza si¢ podziat terenu 15.MW/ZP na dzialki, przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki
1500m?, przy czym nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek pod infrastrukture
techniczna, dojscia, dojazdy.

§12.
Karta terenéow MU — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 03.MU, 06.MU, 07.MU, 11.MU, 17.MU, 20.MU, 22.MU ustala
sig:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z funkcjg ustugows z zakresu handlu, gastronomii,
obstugi rekreacji, rzemiosta,

c) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obslugi rekreacji, rzemiosta jako
towarzyszacych budynkom mieszkalnym,

d) lokalizacja budynkow gospodarczych i towarzyszacych w tym garazy,

e) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca, miejsca postojowe zgodnie z § 8 ust. 3,
f) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,

g) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, nieprzekraczalne linie zabudowy od strony
terenow komunikacyjnych zgodnie zrysunkiem planu tam gdzie zostaly wyznaczone lub zgodnie
z przepisami odr¢bnymi tam gdzie nie zostaty wyznaczone,

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30% powierzchni dzialki lub terenu objetego inwestycja;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja,
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 1,8.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) maksymalna pow. zabudowy budynkéw ustugowych — nie wigcej niz 30% powierzchni zabudowy na danej
dzialce lub terenie objetym inwestycja.

2) istniejgce budynki objete ochrong zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty,
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla nowych budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych:
a) minimalna szeroko$¢ elewacji — 10 m, maksymalna szerokos$¢ elewacji - 25 m,

b) maksymalna wysokos$¢ 9 m,
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¢) dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 40-45,
2) dla budynkoéw gospodarczych, garazy:

a) minimalna szerokos$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
rzut prostokatny o proporcji bokéw nie mniej niz 1:1,5

b) maksymalna wysoko$¢ 6 m,
¢) dopuszcza si¢ dachy ptlaskie i dachy spadziste;

3) dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachéw (w tym dachow ptlaskich) po przebudowie, nadbudowie lub
rozbudowie budynkow,

4) dla obiektéw malej architektury: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m, gabaryty obiektéw i geometria
dachu — nie dotyczy,

5) wprowadza si¢ nakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych nawigzujacych do historycznych: kamien,
cegla, drewno, tynk, pokrycia dachowe w kolorze ceglanej czerwieni lub odcieni szaros$ci do grafitu,

6) dla obiektow objetych ochrong jako obiektow o wartosciach historycznych obowiazujg ustalenia zawarte
w &S5,

7) dopuszcza si¢ podzial terenéw na dziatki, przy zachowaniu zasad:
a) minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki: 800m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki — min. 20m,
c) kat potozenia granicy dziatki w odniesieniu do drogi 80-100°,

d) nie ustala si¢ minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dzialek pod infrastrukturg techniczng, dojscia,
dojazdy.

§13.
Karta terenéw UM — zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 05.UM, 21.UM ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa lub zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkéw mieszkalnych z lokalami ustugowymi,
b) lokalizacja budynkéw ustugowych z zakresu handlu, gastronomii, obstugi rekreacji, rzemiosta,
c) lokalizacja budynkéw gospodarczych i towarzyszacych w tym garazy,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca, miejsca postojowe zgodnie z § 8 ust. 3,
e) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terendéw komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu tam
gdzie zostaly wyznaczone lub zgodnie z przepisami odrgbnymi tam gdzie nie zostaly wyznaczone,

2) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu objetego inwestycja;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 30% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;
4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 1,8.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - istniejace budynki objete ochrong na podstawie planu podlegaja ochronie zgodnie z § 5 niniejszej
uchwaty.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) dla nowych budynkéw mieszkalno — ustugowych i ustugowych:
a) minimalng szeroko$¢ elewacji — 10 m, maksymalna szerokos¢ elewacji - 25 m,
b) maksymalng wysokos$¢ 9 m,
¢) dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 40-45,
2) dla budynkow gospodarczych, garazy:
a) minimalng szeroko$¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
b) maksymalna wysokos$¢ 6 m,

c¢) dopuszcza si¢ dachy plaskie (maksymalne nachylenie potaci 10°) i dachy spadziste o kacie pochylenia
potaci dachu nie mniej niz 35°;

3) dopuszcza si¢ zachowanie geometrii dachu po przebudowie, nadbudowie lub rozbudowie budynkow,
pokrycie dachu z dachowki lub blachodachowki,

4) dla obiektow malej architektury: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, gabaryty obiektow i geometria
dachu — nie dotyczy,

5) wprowadza si¢ nakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych nawigzujacych do historycznych: kamien,
cegla, drewno, tynk, pokrycia dachowe w kolorze ceglanej czerwieni lub odcieni szaros$ci do grafitu,

6) dla obiektow objetych ochrong jako obiektow o wartosciach historycznych obowigzujg ustalenia zawarte
w § 5.

§ 14.
Karta terenéw U — zabudowy ushugowej
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 26.U ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa;
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) adaptacja budynku gospodarczego na potrzeby dziennej swietlicy wiejskiej,
b) lokalizacja obiektow i funkcji zwigzanej z rzemiostem,
¢) lokalizacja budynkéw gospodarczych i towarzyszacych,
d) obiekty malej architektury i zielen towarzyszaca, miejsca postojowe zgodnie z § 8 ust. 3,
e) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenéw komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu tam
gdzie zostaly wyznaczone lub zgodnie z przepisami odrgbnymi tam gdzie nie zostaly wyznaczone,

2) powierzchnia zabudowy— nie wigcej niz 40% powierzchni dziatki lub terenu objgtego inwestycja;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20% powierzchni dzialki lub terenu objetego inwestycja;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 1,8.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz adaptacji zabudowy pod funkcje mieszkalne,
2) istniejacy budynek objety ochrong zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla istniejacego budynku dopuszcza si¢ adaptacje na funkcje ustugowe i przebudowe przy zachowaniu
nastgpujacych zasad:

a) minimalna szeroko$¢ elewacji — 10 m, maksymalna szerokos¢ elewacji — 30 m,

b) wysokos¢ budynku — maksymalnie 10 m,

¢) dach dwuspadowy o kacie pochylenia potaci dachowych 40-45°, pokrycie dachu dachdéwka,
2) dla budynkow gospodarczych:

a) minimalng szerokos¢ elewacji frontowej — 3 , maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,
rzut prostokatny o proporcji bokéw nie mniej niz 1:1,5,

b) maksymalna wysokos$¢ 6 m,

c) dopuszcza si¢ dachy plaskie (maksymalne nachylenie potaci 10°) i dachy spadziste o kacie pochylenia
potaci dachu nie mniej niz 35°;

3) dla obiektéw matej architektury: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, gabaryty obiektéw i geometria
dachu — nie dotyczy,

4) dla obiektow objetych ochrong jako obiektow o wartosciach historycznych obowiazuja ustalenia zawarte
w g5,

5) nie dopuszcza si¢ podzialu terenu na mniejsze dziatki budowlane.
§ 15.
Karta terenu U/ZC — zabudowy ustugowej — kaplica wraz z historycznym cmentarzem
1. Dla terenu oznaczonego 23.U/ZC ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa z zakresu kultu religijnego, zielen urzadzona historycznego
cmentarza;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z § 5 ust. 2).
2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nie dopuszcza si¢ lokalizacji nowych budynkow,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury,

3) wszelkie dzialania inwestycyjne w obrebie obszaru zabytkowego nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony i opieki nad zabytkami,

4) powierzchnia zabudowy — tak jak w stanie istniejgcym,
5) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70% powierzchni terenu;
6) intensywno$¢ zabudowy:

a) minimalna: nie dotyczy,

b) maksymalna: nie dotyczy.

3. Szczegodtowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) istniejacy budynek objety ochrong zgodnie z § 5 niniejszej uchwaty,

2) zakaz pochowkow (cmentarz nieczynny),
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3) lokalizacja obiektow malej architektury w porozumieniu z wilasciwym organem do spraw ochrony
zabytkow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,

4) nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1)dla obiektu wpisanego do rejestru zabytkow wraz z obszarem wpisanym do ewidencji zabytkow
obowigzujg zasady ksztalttowania zabudowy zgodnie z § 5,

2) dla obiektéw malej architektury: maksymalna wysokos¢ zabudowy 3 m, gabaryty obiektéw i geometria
dachu — nie dotyczy,

§ 16.
Karta terenéw RU — zabudowy obstugi produkcji w gospodarstwach rolnych i hodowlanych

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 01.RU ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw i sposoby
zabudowy i zagospodarowania terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa iprodukcyjna, magazyny isktady zwigzana z produkcja
rolniczg w gospodarstwach rolnych i hodowlanych;

2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja budynkéw ibudowli rolniczych stuzacych produkcji rolniczej i przetwdrstwu rolno-
spozywczemu (funkcje rolnicze w rozumieniu przepiséw odrebnych nie wymagajace wylaczenia gruntu
z produkc;ji rolniczej),

b) zabudowa gospodarcza, garaze, wiaty na maszyny rolnicze,

¢) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca, miejsca postojowe zgodnie z § 8 ust.3,
d) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terenéw komunikacyjnych zgodnie zrysunkiem planu tam
gdzie zostaly wyznaczone lub zgodnie z przepisami odrgbnymi tam gdzie nie zostaly wyznaczone,

2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 20%;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0;

b) maksymalna: 2,0;

5) wprowadza si¢ nakaz stosowania materiatdw wykonczeniowych nawigzujacych do historycznych: kamien,
cegla, drewno, tynk, pokrycia dachowe w kolorze ceglanej czerwieni lub odcieni szaro$ci do grafitu

6) zasady podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z przepisami odrgbnymi dla nieruchomosci wykorzystywanych na cele rolnicze,
z uwzglednieniem ponizszych zapisow:

b) dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wedlug potrzeb oraz wydzielanych w celu powigkszenia innych dzialek budowlanych jako regulacji
stanow prawnych,

c) dopuszcza si¢ podziat nieruchomosci rolnych w zwiazku zlokalizacja w obszarze planu obiektow
budowlanych zespotu elektrowni wiatrowych (dotyczy fragmentu drogi wewnetrznej), w tym na dziatki
o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha, zasad dopuszczalnych podziatow nie okresla sie.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy
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1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

2) wprowadza si¢ postulat ochrony i uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu elementéw danego folwarku
zgodnie z § 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkéw zwigzanych z produkcja rolnicza:

a) maksymalna szerokos$¢ elewacji - 30 m,

b) maksymalng wysokos$¢ 12 m,

¢) dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 40-45,
2) dla budowli rolniczych — maksymalna wysoko$¢ — 20m,

3) dla obiektéw matej architektury: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, gabaryty obiektéw i geometria
dachu — nie dotyczy.

§17.
Karta terenéw rolniczych — R

1. Dla terenéw oznaczonych numerami 02.R, 24.R, 25.R ustala sig:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze,
2) dopuszczalne sposoby zagospodarowania i zabudowy:

a) uprawy rolnicze,

b) lokalizacja obiektow i budowli rolniczych,

c) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

d) lokalizacja drog w gruntach rolnych.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terendw komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu tam
gdzie zostaly wyznaczone lub zgodnie z przepisami odrgbnymi tam gdzie nie zostaty wyznaczone;

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 5%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 70%;
4) intensywnos$¢ zabudowy:
a) minimalna: 0,
b) maksymalna: 1,2;
5) zasady podziatu nieruchomosci:

a) zgodnie zprzepisami odrgbnymi dla nieruchomo$ci wykorzystywanych na cele rolnicze,
z uwzglednieniem ponizszych zapisow:

b) dopuszcza si¢ wydzielenia nieruchomosci dla lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, drog
wedhug potrzeb oraz wydzielanych w celu powickszenia innych dziatek budowlanych jako regulacji
stanow prawnych,

c) dopuszcza si¢ podzial nieruchomosci rolnych w zwiazku z lokalizacja w obszarze planu obiektow
budowlanych zespotu elektrowni wiatrowych, w tym na dziatki o powierzchni mniejszej niz 0,3 ha,
zasad dopuszczalnych podzialéw nie okresla sig.

3. Szczegotowe warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu — zakaz
zalesiania.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla budynkow zwigzanych z produkcja rolnicza:
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a) maksymalna szerokos$¢ elewacji - 30 m, rzut prostokatny o proporcji bokoéw nie mniej niz 1:1,5
b) maksymalng wysokos$¢ 12 m,
¢) dachy dwuspadowe o kacie pochylenia potaci dachowych 35-45,

2) dla budowli rolniczych — maksymalna wysokos¢ — 20m,

3) dla obiektow malej architektury: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, gabaryty obiektow i geometria
dachu — nie dotyczy.

§18.
Karta terenu ZP/US — tereny zieleni urzadzonej w rejonie historycznego parku i tereny sportu i rekreacji

1. Dla terenu oznaczonego symbolem 12.ZP/US ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — teren ustug sportu i rekreacji;

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja obiektow sportowych boiska trawiaste, place zabaw,
b) lokalizacja obiektow tymczasowych stuzacych sportowi i rekreacji,
¢) obiekty matej architektury i zielen urzadzona,
d) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.
2. Ustala si¢ nast¢pujace wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terendw komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu tam,
gdzie zostaty wyznaczone lub zgodne z przepisami odrebnymi tam, gdzie nie zostaly wyznaczone,

2) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10%,
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 50% ;
4) intensywnosci zabudowy — nie dotyczy;

3. Szczegb6lne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ zachowane i historyczne elementy dawnego parku zgodnie
z§5.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) dla obiektéw matlej architektury: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, gabaryty obiektéw i geometria
dachu — nie dotyczy.

§ 19.
Karta terenéw PU — zabudowy uslugowo — produkcyjnej, w tym sklady i magazyny
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 04.PU ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zabudowa ustugowa i produkcyjna, sktady i magazyny,
2) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja budynkdéw 1 budowli stuzacych produkcji, przechowywaniu i sktadowaniu,
b) lokalizacj¢ placow sktadowych,
c¢) zabudowa uslugowa zwigzana z prowadzona dziatalnoscia gospodarcza,
d) obiekty matej architektury i zielen towarzyszaca, miejsca postojowe zgodnie z § 8 ust.3,
e) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doja¢ i dojazdow.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) nieprzekraczalne linie zabudowy od strony terendw komunikacyjnych zgodnie z rysunkiem planu tam,
gdzie zostaty wyznaczone lub zgodne z przepisami odrebnymi tam, gdzie nie zostaly wyznaczone

2) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 50%;
3) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniej niz 10%;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1;

b) maksymalna: 2,0;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy - zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowe;.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady ksztaltowania zabudowy:

1) dla budynkow produkeyjnych, ustugowych i gospodarczych:
a) maksymalna szerokos$¢ elewacji - 25 m, rzut prostokatny o proporcji bokoéw nie mniej niz 1:1,5,
b) maksymalna wysoko$¢ 12 m,

c) dopuszcza si¢ dachy ptaskie idachy spadziste, nie ustala si¢ wymaganego kata pochylenia potaci
dachowych,

2) dla obiektow malej architektury: maksymalna wysoko$¢ zabudowy 3 m, gabaryty obiektow i geometria
dachow — nie dotyczy,

3) nie ustala si¢ szczegdlnych zasad podziatu terenu na dziatki budowlane.
§ 20.
Karta terenu ZP- zieleni urzadzonej — park wiejski
1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 09.ZP, 16.ZP, 19.ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu — zielen urzadzona,
2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zielen parkowa, zielen urzadzona, zbiornik wodny wraz z otaczajaca ro§linnoscia naturalna,
b) obiekty matej architektury,
¢) zakaz lokalizacji budynkow,
d) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
e) lokalizacja doj$¢ 1 dojazdow.

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 80%;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ relikty dawnego zatozenia parkowego poprzez ochrong
starodrzewu,

3) powierzchnia biologicznie czynna — min 80%,
4) nie ustala si¢ innych wskaznikow zagospodarowania terenu.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dopuszcza si¢ rewaloryzacj¢ zieleni parkowej na terenie, w tym wycinke inasadzenia drzew w celu
odtworzenia historycznego uktadu parku lub utworzenia nowego zatozenia uwzgledniajacego historyczny
starodrzew,

2) wprowadza si¢ postulat ochrony i uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu elementow dawnego parku.
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4. Ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ obiektow matej architektury (tawki, rzezby, siedziska, kwietniki, kosze na $mieci, pergole,
tablice informacyjne) — maksymalnie 3 m,

2) gabaryty obiektow i geometria dachéw — nie dotyczy.
§21.
Karta terenéw infrastruktury technicznej:
E - elektroenergetycznej
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 25.E ustala:
1) przeznaczenie terenu — teren lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej: elektroenergetycznej;
2) sposoby zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci budynkow i budowli stacji
elektroenergetycznej,

b) lokalizacja dojs¢ i dojazdow.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ 90% zabudowy i utwardzenia nawierzchni terenu,

2) dopuszcza si¢ wymiang urzadzen dla prawidlowego funkcjonowania stacji elektroenergetycznej, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zasady ochrony obiektow zgodnie z § 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) nalezy zachowa¢ historyczng forme obiektu, historyczne materialty budowlane, gabaryty i detale
architektoniczne,

2) dopuszcza si¢ wykorzystanie i uzytkowanie obiektu zwigzanego z infrastrukturg elektroenergetyczna.
§ 22.
Karta terenéw infrastruktury technicznej: W/ZP — wodociagowej w rejonie historycznego parku,
1. Dla terenu oznaczonego symbolem 08.W/ZP ustala:

1) przeznaczenie terenu — teren lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej: wodociggowe;j,

2) sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) lokalizacja sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, wtym w szczegdlnosci budynkow i budowli
zwigzanych z funkcjonowaniem stacji wodociggowe;j i uzdatniania wody,

b) zielen parkowa, urzadzona,
¢) lokalizacja doj$¢ i dojazdow.

2. Ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdtowe warunki zagospodarowania
terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) dopuszcza si¢ 90% zabudowy i utwardzenia nawierzchni terenu,

2) ustala si¢ wymodg ogrodzenia obszaru zwigzanego z urzadzeniami infrastruktury oraz oznakowania
obiektow infrastruktury wodociggowe;j.

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: zasady ochrony zgodnie z § 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy, gabaryty obiektow:
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1) nie ustala si¢ gabarytow obiektow ani geometrii dachu dla obiektow budowlanych zwigzanych
z urzadzeniami infrastruktury, wynika ona z wymogow technologicznych.

§ 23.

Karta terendw zieleni urzadzonej w rejonie historycznego parku i tereny pod ogrodami dziatkowymi —
ZP/RO

1. Dla terenéw oznaczonych symbolami 10.ZP/RO, 13.ZP/RO ustala:

1) przeznaczenie terenu — teren zieleni urzadzonej w rejonie dawnego parku itereny pod ogrodami
dziatkowymi;

2) dopuszcza si¢ nastepujace sposoby zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) tereny zieleni urzadzonej,

b) lokalizacja ogrodow warzywnych, owocowych, miejsca indywidualnej uprawy warzyw, owocow,
kwiatéw i innych roslin, szklarnie,

c) lokalizacja altan i obiektow gospodarczych,

d) zielen urzadzona w postaci: zieleni parkowej, zielencoOw iskweréw oraz lokalizacja obiektow malej
architektury,

e) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f) lokalizacja doj$¢ i dojazdow,

2. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu, szczegdélowe warunki zagospodarowania
terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

1) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 10%;
2) teren biologicznie czynny — nie mniej niz 90%;
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,

b) maksymalna: 0,2;

3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej,

2) wprowadza si¢ postulat ochrony i uwzglednienia w zagospodarowaniu terenu elementow dawnego parku
zgodnie z § 5.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:

1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy 5 m przy dachach o pochyleniu potaci powyzej 12° i maksymalnie 4m
przy dachach o pochyleniu potaci do 12°,

2) geometria dachow altan i budynkéw gospodarczych — nie dotyczy.
§ 24.
Karta terenu KDL — teren komunikacyjny
1. Dla terenu oznaczonego numerem 001.KDL ustala sig:
1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga publiczna lokalna;
2) dopuszcza si¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym,
b) lokalizacja drogowych obiektow inzynierskich,

c) lokalizacja wiat przystankowych, zatok przystankéw autobusowych,
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d) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo-rowerowych, chodnika;

e) lokalizacja zjazdow.

2. Ustala si¢ nastgpujace parametry techniczne, wyposazenie pasa drogowego, dostepnos$¢ terendw

przylegtych:

1) klasa techniczna - droga lokalna,
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaty);
3) dostepnosc¢ terendow przylegtych do drogi: bez ograniczen,

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych: 4m,
2) geometria dachéw — dowolna.

4. Ochrona drzew dla terenu 001.KDL zgodnie z § 41 § 5.

§ 25.

Karta terenu KDW — teren komunikacji wewnetrznej

1. Dla terenow oznaczonych symbolami 002.KDW, 003.KDW, 004.KDW, 005.KDW, 006.KDW,
007.KDW, 008.KDW ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — teren komunikacyjny — droga wewnetrzna;
2) dopuszcza sig¢ nastgpujace sposoby zagospodarowania i zabudowy terenu:
a) lokalizacja sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
b) lokalizacja drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) lokalizacja tras rowerowych, tras pieszo- rowerowych, chodnikow.
2. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne, dostgpno$¢ terenow przyleghych:
1) szeroko$¢ drog KDW w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu (zat. nr 1 do niniejszej uchwaty);
2) dostepnosé terendw przylegtych do drogi - bez ograniczen,

3) wprowadza si¢ obowigzek uwzglednienia historycznej nawierzchni brukowej w przypadku przebudowy lub
remontu drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 002. KDW,

3. Zasady ksztattowania zabudowy, gabaryty obiektow:
1) maksymalna wysoko$¢ wiat przystankowych: 4m,
2) geometria dachoéw — dowolna.
4. Ochrona alei i szpalerow drzew dla terenu 003.KDW zgodnie z § 41 § 5.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 26. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stary Dzierzgon.
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Lewandowska
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr I11/26/15
RADY GMINY STARY DZIERZGON
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rysunek planu
Zatgeanik nr 1 do Ushwaty Nr TV 26/ 15 Rady Gminy Stary Dierzgan e oe N - -
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 111/26/15
RADY GMINY STARY DZIERZGON
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 20, w zwigzku z art. 15, art. 16 ust. 1, art. 17, oraz art. 29 ustawy z 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2015r. poz. 199 z pozn. zm.) Rada Gminy
Stary Dzierzgon rozstrzyga co nastepuje:

1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla wsi Monasterzysko Wielkie w obrebie
Monastarzysko w gminie Stary Dzierzgon byl wyltozony do publicznego wgladu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko w siedzibie w siedzibie Urzgdu Gminy Stary Dzierzgon, Stary Dzierzgon 71,
82-450 Stary Dzierzgon od 13 lipca 2015 roku do 4 sierpnia 2015r., dyskusja publiczna odbyta si¢ w dniu
15 lipca 2015 roku.

2. Termin sktadania uwag do projektu planu mingt 20 sierpnia 2015 roku.

3. W terminach wynikajacych zustaw wplyneta jedna uwaga. Wojt Gminy rozpatrzyt uwagi w dniu
21 sierpnia 2015 roku i postanowil uwzgledni¢ w catosci uwage ztozona w dniu 17 sierpnia 2015 roku przez
Widnfarm Polska III sp. z 0.0., dotyczaca:

1) usunigcia z planu terenu 003.KDWE w zwiazku ze zmiang sposobu obshlugi terenu elektrowni
wiatrowych polozonych poza obszarem planu. W zwiazku z pozytywnym rozpatrzeniem uwagi zmianie
ulegta numeracja terenow komunikacyjnych.

2) usunigcia bledow pisarskich i doprowadzenia do jednolitego nazewnictwa stosowanego w tekscie i na
rysunku planu,

3) uczytelnienia rysunku planu w zakresie oznaczen graficznych i legendy.

4. Uwzglednienie uwagi nie skutkuje koniecznoscig ponowienia zadnego etapu procedury sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Lewandowska
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr I11/26/15
RADY GMINY STARY DZIERZGON
z dnia 31 sierpnia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U.z 2015 r. poz. 199 z pozn. zm.), art. 7 ust.l, pkt. 2i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pozn. zm.) i art. 216 ust. 2 pkt. 1 ustawy
z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach publicznych (tj. Dz. U. z 2013 r. poz. 885 z pozn. zm..), Rada Gminy
Stary Dzierzgon rozstrzyga, co nastepuje:

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla wsi Monasterzysko Wielkie
w obrebie Monastarzysko w gminie Stary Dzierzgon nie wigze si¢ z koniecznoscia realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Renata Lewandowska
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