DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA POMORSKIEGO

Gdansk, dnia 17 pazdziernika 2014 r. Elekironicznie podpisany przez

Ewa Kuczyriska
Data: 2014-10-17 14:38:30

Poz. 3478

UCHWALA NR XLIII/536/2014
RADY GMINY WEJHEROWO

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z2012 r. poz. 647 z pézn. zmianami) 'oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r. poz. 594 z p6zniejszymi
zmianami)?,

Rada Gminy Wejherowo
uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr XX/257/2012 Rady Gminy Wejherowo z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo, po stwierdzeniu, Ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Wejherowo uchwalonego uchwala Nr
XXXII1/331/2009 Rady Gminy Wejherowo z dnia 30 lipca 2009 r., zmienionego uchwalg Nr XVII/210/2012
Rady Gminy Wejherowo z dnia 18 kwietnia 2012 r., uchwatag Nr XXXIV/406/2013 Rady Gminy Wejherowo
z dnia 30 pazdziernika 2013 r. oraz uchwata Nr XXXV/423/2013 Rady Gminy Wejherowo z dnia 27 listopada
2013 r., uchwala si¢ zmiang Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo, zwang dalej planem.

2. Planem jest objety teren o powierzchni 2,18 ha.

3. Przedmiotem planu sa tereny przeznaczone pod tereny zabudowy uslugowej, w tym inwestycji celu
publicznego 1 mieszkaniowej jednorodzinnej, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

4. Granice planu okre$lono na zataczniku Nr 1 do uchwaty.
5. Integralnymi cz¢$ciami uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik Nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatagcznik Nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatgcznik Nr 3 do uchwaty.

DDz.U. 22012 r. poz. 951, poz. 1445, z 2013 r. poz. 21, poz. 405, poz. 1238, poz. 1446, z 2014 r. poz. 379, poz. 768
2Dz.U. z 2013 r. poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072
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§ 2. 1. Przebieg linii rozgraniczajacych dla celow opracowan geodezyjnych nalezy okresla¢ poprzez odczyt
osi odpowiednich linii z rysunku planu.

2. Przez pojecia uzyte w niniejszej uchwale nalezy rozumie¢:

1) zabudowa ustugowa nieucigzliwa — zabudowa zwigzana z dziatalno$cia uslugowa nieucigzliwg dla
zabudowy mieszkaniowej typu: handel detaliczny, gastronomia, ustugi turystyki, ustugi kultury, biura,
rzemiosto nieucigzliwe (szewc, krawiec, fryzjer, tapicer itp.), ustugi zdrowia (z wylaczeniem szpitali
i domow opieki zdrowotnej), ustugi oswiaty i sportu (w tym boiska), dziatalno$¢ gospodarcza zwigzang
z wykonywaniem wolnych zawodoéw oraz inne ustugi o analogicznym stopniu ucigzliwosci, dla ktorych
nie bedzie wymagane postepowanie wynikajace z przepisow ochrony §rodowiska w zakresie ucigzliwosci;
dopuszcza si¢ parkingi i garaze dla samochodow osobowych oraz magazyny; wylacza si¢ lokalizowanie
funkcji produkcyjnych, stacji paliw, warsztatow samochodowych blacharskich i lakierniczych, myjni
samochodowych, w tym samoobslugowych, stacji kontroli pojazdow, stacji obstugi samochodéw i innych
ustug o podobnym stopniu ucigzliwos$ci dla funkcji mieszkaniowej;

2) budynek garazu — rozumie si¢ przez to budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowe] obstugi
samochodow osobowych, stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza sig
maksymalnie dwa miejsca postojowe dla samochodéw osobowych; na terenach zabudowy mieszkaniowej
dopuszcza si¢ wylacznie garaze dla samochodow o cigzarze do 2,5 t;

3) miejsce postojowe — rozumie si¢ przez to miejsce na samochdod wydzielone na terenie nieruchomosci,
w budynku (np. w formie garazu wolno stojacego, garazu wbudowanego lub przybudowanego do budynku
o innej funkcji), pod wiatg oraz na podjezdzie do budynku;

4) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar, na ktorym ustala si¢
wznoszenie budynkow; linia zabudowy moze zosta¢ przekroczona o nie wigcej niz 1,0 m w przypadku
okapow i gzymsdéw oraz nie wigcej niz 1,3 m w przypadku balkonow, wykuszy, loggii, tarasow, gankow,
przedsionkéw, schodow zewngtrznych, zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp itp., o ile nie narusza to
wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych; linia zabudowy nie dotyczy podziemnych czesci
budynkow;

5) powierzchnia zabudowy — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) intensywno$¢ zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych po obrysie zewngtrznym, z wylaczeniem powierzchni, ktore nie sg zamkniete lecz moga by¢
ograniczone elementami budowlanymi (np. balustradami, oslonami zabezpieczajacymi, porgczami itp.)
inie sg przykryte (np. balkony, tarasy itp.) oraz powierzchni elementéw drugorzednych ( np. schodéw
i pochylni zewngtrznych, ramp zewn¢trznych, daszkéw, markiz itp.) do powierzchni dziatki budowlanej;

7) procent powierzchni zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni zabudowy do powierzchni
dziatki, wyrazony w procentach;

8) powierzchnia biologicznie czynna — rozumie si¢ przez to powierzchnig¢ terenu biologicznie czynnego
W rozumieniu przepisoOw rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie;

9) procent powierzchni biologicznie czynnej — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni terenu biologicznie
czynnego do powierzchni dziatki, wyrazony w procentach;

10) dach symetryczny dwuspadowy — dach o potaciach, ktére majg ten sam kat nachylenia po obu stronach
wspolnej kalenicy glownej; dopuszcza si¢ zroznicowany uktad lukarn, okien potaciowych, wybudowek itp.;
lukarny i wybudowki nie powinny zajmowaé wigcej niz 40% powierzchni catego dachu; dopuszcza
budynki powstate ztaczenie kilku bryt, przy czym kazda znich winna by¢ przekryta dachem
dwuspadowym;

11) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przede wszystkim obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz
z aktami wykonawczymi do tych ustaw oraz Polskie Normy.

3. Na terenie objetym niniejsza uchwata nie wystepuja:
1) formy ochrony dobr kultury wspoétczesnej;

2) tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialéw nieruchomosci;
4) obszary rehabilitacji istniejgcej zabudowy i infrastruktury technicznej;
5) obszary wymagajace rekultywacji;

6) tereny pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW oraz ich strefy ochronne;

7) tereny pod budowe obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

8) tereny rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym umieszczone w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa lub w ostatecznych decyzjach o lokalizacji drogi krajowej,
wojewddzkiej lub powiatowej, linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, lotniska uzytku publicznego,
inwestycji w zakresie terminalu lub przedsigwzigcia Euro 2012;

9) pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne;
10) tereny zamknigte i ich strefy ochronne.
4. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej dla catego obszaru planu:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej znajdujacej si¢ w drodze na obszarze i poza obszarem planu,
za zgoda 1 na warunkach zarzadcy sieci; nalezy zapewni¢ Zrédia nieskazonej wody pitnej i technologicznej
w ilo$ciach co najmniej minimalnych, przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych — docelowo do sieci kanalizacji sanitarnej znajdujacej si¢ w drodze, za
zgoda ina warunkach zarzadcy sieci; do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekow sanitarnych do szczelnych zbiornikéw bezodpltywowych pod warunkiem:

a) wywozu nieczystosci na koszt wlasciciela lub uzytkownika nieruchomosci,

b) po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej obiekty nalezy podtaczy¢ do sieci, a zbiorniki bezwzglednie
zlikwidowac,

¢) nie dopuszcza si¢ istnienia sieci kanalizacji sanitarnej i zbiornikow bezodptywowych rownoczesnie;

3) odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych — powierzchniowo w obrgbie wiasnej nieruchomosci;
nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigey teren przed erozja wodng oraz przed
zaleganiem wod opadowych; zaleca si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow obiektow
kubaturowych w celu ich pdzniejszego wykorzystania;

4) gaz — dopuszcza si¢ z sieci $redniego ci$nienia, niskiego ci$nienia lub bezprzewodowo, za zgoda ina
warunkach zarzadcy sieci;

5) elektroenergetyka — zsieci energetycznej $redniego lub niskiego napigcia, za zgoda ina warunkach
zarzadcy sieci;

6) telekomunikacja — z sieci kablowej lub bezprzewodowo, za zgodg i na warunkach zarzadcy sieci;

7) zaopatrzenie w ciepto — ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w cieplo, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej sprawno$ci z zastosowaniem paliw
ekologicznych;

8) zagospodarowanie statych odpadéw komunalnych — po segregacji na obszarze nieruchomosci, odpady te
winny by¢ zagospodarowywane przez specjalistyczne przedsiebiorstwa;

9) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowg, rozbudowe iewentualng likwidacje
istniejacych sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen inzynierskich; dopuszcza si¢ realizacje innych sieci
niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowej, domofondéw, ochrony obiektow i innych;
dopuszcza si¢ realizacje innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji i przepiséw odrgbnych.

5. Ustalenia w zakresie obstugi komunikacyjnej dla calego obszaru planu:

1) powiazania z istniejacym uktadem drog publicznych w oparciu o istniejace lub projektowane zjazdy z drog
przylegtych do dzialek, za zgoda i na warunkach zarzadcow drog;
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2) dopuszcza si¢ wydzielenie drog wewnetrznych pod warunkiem, ze beda one obslugiwaé inwestycje celu
publicznego;

3) obowigzuje zabezpieczenie miejsc postojowych wiloSci wynikajacej z programu inwestycji w obrgbie
dziatek wihasnych, tj.:

a)nalezy przyja¢ co najmniej 1 miejsce na kazde rozpoczete 40 m?> powierzchni uzytkowej ushug
i 1 miejsce na 10 zatrudnionych, zaokraglajac w goére,

b) nalezy przyja¢ minimum 2 miejsca na 1 lokal mieszkalny,

c)dla ustug o charakterze publicznym dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza terenem
inwestycji.

6. Ustalenia w zakresie strefy ochronnej dla napowietrznej sieci $redniego napigcia, wyznaczonej na
rysunku planu:

1) wzdhuz linii napowietrznej 15 kV obowiazuje pas ograniczen szerokosci 14 m (po 7 m od osi linii);

2) zagospodarowanie terenu w obszarze strefy ochronnej linii $redniego napigcia winno by¢ uzgodnione
Z gestorem sieci;

3) dopuszcza si¢ likwidacje strefy po skablowaniu linii $redniego napigcia.
7. Ustalenia w zakresie zasad i warunkow scalenia i podziatu nieruchomosci dla calego obszaru planu:

1) minimalna wielko§¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej i uslugowe;j:
800 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki w zabudowie wolno stojacej: 20 m;

3) kat polozenia poprzecznych granic dziatki w stosunku do przylegtych linii rozgraniczajgcych drogi: od 75°
do 105°;

8. Ustalenia w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego:

1) na rysunku planu wskazano budynek o wartosciach kulturowych, ujety w gminnej ewidencji zabytkow
(budynek szkoty z pocz. XX w., ul. Szkolna 2), dla ktérego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

a) ochronie podlegaja: historyczna bryta budynku, historyczny ksztatt dachu, historyczna dyspozycja $cian,
historyczna forma architektoniczna, historyczny detal architektoniczny w tym historyczna wielko$¢
i historyczny ksztalt otworéw okiennych i drzwiowych oraz historyczne podziaty stolarki okiennej
i drzwiowej, historyczne materialy budowlane oraz historyczna kolorystyka,

b) prace budowlane oraz wszelkie zmiany w obregbie elementow chronionych winny by¢ uzgodnione
zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ zachowanie iochron¢ zieleni towarzyszacej zabytkowej szkole w postaci szpaleru lipowego
wzdtuz ul. Szkolnej, wskazanego na rysunku planu.

9. Ustalenia w zakresie ochrony przyrody dla calego obszaru planu:

1) obszar planu znajduje si¢ na terenie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego, gdzie obowiazuja przepisy
uchwaly Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27 kwietnia 2011 roku w sprawie
Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr 66, poz. 1458);

2) nasadzane gatunki drzew i krzewow winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi; zaleca
si¢, by zielen byta lokalizowana w formie grup drzew i krzewow;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk chronionych gatunkow, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej:

a) dziko wystepujacych roslin objetych ochrona,
b) dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona,
¢) dziko wystepujacych grzybdéw objetych ochrona.

10. Ustalenia w zakresie ochrony srodowiska dla catego obszaru planu:
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1) nalezy zastosowa¢ wszelkie rozwiagzania gwarantujace zabezpieczenie wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) zmiana stosunkow wodno-gruntowych nie moze negatywnie oddziatywac na tereny sasiednie, a sposéb
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglgdnia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze
powodowac na nich szkdd;

3) nalezy zapewnic¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi;

4) obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na Srodowisko
W rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska, dla ktorych sporzadzenie raportu o oddziatywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagane;

5) zasigg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej lub zastosowanych technologii
winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktorego inwestor posiada tytut prawny, jak dla
terenow mieszkaniowych, a znajdujace si¢ na tym terenie budynki i pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami;

6) dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia droég dojazdowych, miejsc
postojowych na poszczegdlnych wydzielonych terenach;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ oczek wodnych i zbiornikéw rekreacyjnych;

8) wyklucza si¢ magazynowanie i skltadowanie substancji oraz odpadéw niebezpiecznych z wyjatkiem
czasowego zbierania odpadow powstatych w wyniku prowadzonej dziatalnosci gospodarczej;

9) wyklucza si¢ wykorzystywanie i wbudowywanie w procesie inwestycyjnym odpadoéw niebezpiecznych;

10) gospodarka odpadami winna by¢ zgodna zprzepisami o odpadach iochronie $rodowiska
z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpadows;

11) nalezy zastosowa¢ wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
maksymalnie  ograniczy¢ ucigzliwosci  akustyczne iaerosanitarne zwigzane  z planowanym
zagospodarowaniem terenu;

12) obowigzuje zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
o ktéorych mowa w § 3 pkt. Suchwaly Nr 143/VII/11 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia
27 kwietnia 2011 roku w sprawie Trdjmiejskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2011 r. Nr
66, poz. 1458).

11. Ustalenia inne dla catego obszaru planu:

1) obowiazuje zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z placem budowy
i zagospodarowaniem dziatki w zakresie matej architektury; zakaz nie dotyczy szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode, usytuowanie droég pozarowych oraz odleglosci miedzy
zewngtrznymi $cianami budynkéw winno odpowiada¢ przepisom odrebnym;

3) obowiazuje zakaz wznoszenia pelnych ogrodzen z prefabrykowanych elementéw budowlanych, a takze
o wysokosci wiekszej niz 2,0 m n.p.t;

4) dla dziatek zabudowanych niezgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy,
z dopuszczeniem jej remontow i przebudowy; dopuszcza si¢ jej rozbudowe, nadbudowe i zmiang sposobu
uzytkowania na nowe funkcje zgodnie z ustaleniami obowigzujacymi na danym terenie, z uwzglgdnieniem
ustalen pkt. 5;

5) dla istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie innych katow nachylenia dachow, niz ustalone
w planie; w przypadku rozbudowy i nadbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ realizacje dachow
o innych ksztattach i innych pokryciach niz obwigzujace na danym terenie, pod warunkiem, ze dobudowane
lub nadbudowane fragmenty obiektow beda przekryte dachami tworzacymi wraz z dachami istniejgcymi
jednolity uktad w zamysle architektonicznym;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ obiektow matej architektury;
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7) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych wolnostojacych i reklam na budynkach i ogrodzeniach
z wyjatkiem szyldow zwiazanych z prowadzona dziatalno$cia gospodarcza w miejscu jej prowadzenia,
stanowigcych integralng czes$¢ projektu elewacii,

8) zakaz, o ktorym mowa w pkt. 7, nie dotyczy no$nikow reklamowych i reklam zwigzanych z dziatalno$cia
ustug celu publicznego na terenie 2U;

9) minimalna wielko$§¢ nowej dziatki mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowo-mieszkaniowej i ustugowe;:
800 m?; wielko$ci powyzsze nie dotycza podziatu dziatek w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci
oraz wydzielenia dziatek pod infrastrukture techniczna;

10) dla dziatek wydzielonych przed wejsciem w zycie planu nie obowiazuja podane powyzej minimalne
parametry dziatek.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegétowe

§ 3. Ustalenia dla terenu o symbolu 1U,MN o powierzchni 0,28 ha:

1) teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej, bez ustalania wymaganej proporcji pomiedzy
tymi funkcjami oraz bez wymagania tacznej realizacji obu funkcji w jednym budynku lub na jednej dziatce
budowlanej; dopuszcza si¢ wylacznie dziatalno$¢ ustugowa nieucigzliwa; dopuszcza sie takze obiekty
sportowe (boiska, korty tenisowe, minigolf, $ciezki rowerowe itp.), obiekty wypoczynku i rekreacji
(ogrodki jordanowskie, place zabaw, sceny letnie, amfiteatr itp.), budynki uslugowe zwigzane z obstuga
uzytkownikow (budynki gastronomiczne, kioski handlowe, toalety publiczne, wypozyczalnie sprzetu
turystycznego, przebieralnie, kluby sportowe itp.), ustugi hotelarskie (w tym hotele i1 pensjonaty) oraz
ustugi o$wiatowe, o ile nie sg ucigzliwe dla sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej; na terenie dopuszcza si¢
realizacje wolno stojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych igarazy oraz zieleni, ciagow
komunikacyjnych, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje imprez masowych w przypadku tacznej organizacji na terenie 2U;

3) obowigzuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi gminnej (01KDD), zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojacej;

5) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlanej;
6) obowigzuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 25%;

7) obowigzuje maksymalna intensywnos$¢ zabudowy 0,5; minimalna 0,0;

8) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej obowigzuja maksymalnie dwie
kondygnacje nadziemne; dla zabudowy gospodarczej igarazowej obowigzuje jedna kondygnacja
nadziemna;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

10) dla zabudowy ustugowej, mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej obowigzuje wysokos¢ nie wyzsza niz
9,0 m; dla zabudowy gospodarczej i garazowej obowiazuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

11) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,50 m;

12) obowigzujg dachy strome, symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia glownych potaci od 22° do 45°
wlacznie; obowigzuje pokrycie dachow dachoéwka, blachodachowka lub materiatami dachéwkopodobnymi;
kolory pokry¢ dachéw winny ogranicza¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie
i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢ montaz okien potaciowych i budowe lukarn; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana;

14) przy wydzielaniu drog wewnetrznych nalezy przewidzie¢ mozliwo$¢ obstugi technicznej
i komunikacyjnej wszystkich terenow do nich przylegltych, wtym prowadzenia sieci wodociagowej
1 kanalizacyjne;.
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§ 4. Ustalenia dla terenu o symbolu 2U o powierzchni 1,82 ha:

1) teren zabudowy uslugowej celu publicznego (osrodka sportowego); dopuszcza si¢ wylacznie dzialalnos¢
ustugowa nieuciazliwg; dopuszcza si¢ takze obiekty sportowe (boiska, korty tenisowe, minigolf, §ciezki
rowerowe itp.), obiekty wypoczynku i rekreacji (ogrodki jordanowskie, place zabaw, sceny letnie, amfiteatr
itp.); na terenie dopuszcza si¢ realizacj¢ wolno stojacych lub dobudowanych budynkéw gospodarczych
i garazy, stuzacych do obshugi uslug celu publicznego, oraz zieleni, ciggdéw komunikacyjnych, miejsc
postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;;

2) na terenie dopuszcza si¢ realizacje imprez masowych;

3) obowiazuje maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacej
drogi gminnej (01KDD) oraz we frontowej elewacji istniejacego budynku znajdujgcego si¢ na obszarze
terenu, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ zabudowe w formie wolno stojacej;

5) powierzchnia biologicznie czynna winna stanowi¢ minimum 30% powierzchni dziatki budowlane;;
6) obowiazuje procent powierzchni zabudowy na dziatce nie wigkszy niz 25%;

7) obowiazuje maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,5; minimalna 0,0;

8) dla zabudowy ustugowej obowigzuja maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne; dla zabudowy
gospodarczej i garazowej obowigzuje jedna kondygnacja nadziemna;

9) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, bez okreslania maksymalnej liczby kondygnacji podziemnych;

10) dla zabudowy uslugowej obowigzuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 11,0 m; dla zabudowy gospodarczej
i garazowej obowigzuje wysoko$¢ nie wyzsza niz 6,0 m;

11) obowigzuje maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru w stosunku do poziomu terenu do 0,50 m;

12) obowiazuja dachy strome, symetryczne dwuspadowe o katach nachylenia gléwnych potaci od 22° do 45°
wlacznie; obowigzuje pokrycie dachéw dachoéwka, blachodachowka lub materiatami dachowkopodobnymi;
kolory pokry¢ dachéow winny ograniczaé¢ si¢ do naturalnych koloréw materiatu ceramicznego (czerwienie

i brazy) oraz do czerni i grafitu; dopuszcza si¢ montaz okien polaciowych i budowg lukarn; lukarny winny
mie¢ dachy pulpitowe albo dwuspadowe symetryczne;

13) wymagane jest wykonczenie elewacji w tynku, cegle, kamieniu lub drewnie; kolorystyka tynkowanych
elewacji winna by¢ stonowana.

§ 5. Ustalenia dla terenu o symbolu 01KDD o powierzchni 0,08 ha:
1) teren publicznej drogi dojazdowej (poszerzenia istniejgcej drogi — ul. Szkolnej);

2) obowiazuje catkowita szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m (czg$ciowo znajdujgca
si¢ poza obszarem planu), zgodnie z rysunkiem planu;

3) w drodze dopuszcza si¢ prowadzenie sieci i lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

4) ustala si¢ realizacje nowych i wykorzystanie istniejacych zjazdow wylacznie za zgoda ina warunkach
zarzadcy drogi.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 6. Na obszarze objetym niniejszym planem, traca moc ustalenia Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego miejscowosci Bieszkowice uchwalonego uchwata Nr X11/90/2007 Rady Gminy Wejherowo
z dnia 4 wrze$nia 2007 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2008 r. Nr 3, poz. 91).

§ 7. Zmienia si¢ przeznaczenie gruntow lesnych o lacznej powierzchni 0,1700 ha, stanowiacych lasy
gminne, za zgoda Marszatka Wojewodztwa Pomorskiego na podstawie decyzji osygn. WBG-
OGR.7151.78.2014.AS zdn. 22lipca 2014r. po uzyskaniu opinii Pomorskiej Izby Rolniczej o sygn.
PIR/45/DK/2014 z dn. 10 czerwca 2014 r.

§ 8. Ustala si¢ stawke, stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu warto$ci
nieruchomosci, w momencie zbywania nieruchomosci przez obecnego wiasciciela — 0%.
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§ 9. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Wejherowo.

§ 10. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Wejherowo.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma



Vel
Dziennik|Urzgdowy Wojewod

Zatacznik Nr 1

do Uchwaly Nr XLIIl/536/2014
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 10 wrzesnia 2014 r.

' y 1
z\wa P& rskie}go e “ N ,/

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo

Skala 1:1 000
LEGENDA:

bl bl i ranica opracowania zmiany planu

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

maksymalna nieprzekraczalna linia
zabudowy wolno stojace;

—_— = — 0$ napowietrznej linii energetycznej $redniego napiecia

pas strefy ochronnej napowietrznej linii energetycznej
$redniego napiecia

teren zabudowy ustugowej
U ’ MN i mieszkaniowej jednorodzinne;

U teren zabudowy ustugowej

|
| { KDD teren publicznej drogi dojazdowej
l | Ls-;
}
‘l e 17D . LY % . .
J sTRHOSTWO %W}ATOW& s ///// obiekt o wartosciach kulturowych
\ ‘ w Wejherowie e 06 %
} POVIATOV/Y OBRODEK DOKUMENTAC STARCBTWO POWIATOWE

SEODEZYING - KARTOGRAFICZNES W s .
| et ' S W Sfinﬁher\rane ®RPRVR®  szpaler drzew do zachowania
- IATOWY C8RODEK DOKUMENTAC.H

GEC} DEZYIND - KARTGORAFIC ANES

e <y e e 3

. #A Rapradukowanio. roznowsrachaionia & o b
i i 77‘2‘ ; M2, rozpowszechiianic | rozprowadzane

\ ﬁm.‘uU 6 ERuzfm neewidangyiny L.l / NEiSTEGe HokUmEnty women s s/ o o

L ROV 7 : /f ESTEGE cokumenty wymaga zezwolenia i 1#m /I /< 7 ; o
. . o bt A eeldw ool O Kidrym mowa w st 18 usiawy z dnig 175 o Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania fzéstrzenne o H . H . 4
tiapa nie moze stuzyé do seitw ,mm*wwv‘ e e Y 2 dna T e yrysze 8 gosp P g < Pracownia Projektowa UrbiS Stawomir Ledwori

&0 geoderying i kastograficone gminy Wejherowo Skala 1 : 25 000 ; ;

] 80-176 Gdansk, ul. Sympatyczna 20/15  tel. 502 075512  pracownia@urbis.pl

(0 U Nr 20, nez 188 7o smuanara ) pro: — . . —~— = 1

aiidne ), Wl
: J

B B ‘ [Rl:l e
, 23/65 | | | | |
0 10]

200 300 40/ 50m|

Zamawiajacy: | Gmina Wejherowo

Projekt: | Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo

Rysunek: | Rysunek planu

Legenda:
UWARUNKOWANIA PRZESTRZENNE
[F orosi wosewopziiE

mmsmm  DROGI GMINNE

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TERENY PREDYSPONOWANE DLA ROZWOJU MIESZKALNICTWA
s TERENY PREDYSPONOWANE DLA ROZWOJU FUNKCJI USLUGOWYCH

Opracowanie: | Gtéwny projektant: ‘drinz. arch. Stawomir Ledwon

Wspétprojektant: ‘ inz. arch. Agata Kowalik ‘

Data: | kwiecien 2014 Skala: | 1:1000




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -10- Poz. 3478

Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XLIII/536/2014
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wejherowo
o sposobie rozpatrzenia uwag
do zmiany Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo

Rada Gminy Wejherowo po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno-prawna planu oraz protokotem
z dyskusji publicznej nad projektem Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego dla fragmentu
miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo, rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany planu jest
zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany planu w dniach od 4 sierpnia 2014 r. do
25 sierpnia 2014 r. oraz w ciagu 14 dni po jego wytozeniu, to jest do dnia 8 wrzesnia 2014 r., nie wniesiono
uwag, o ktorych mowa w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XLIII/536/2014
Rady Gminy Wejherowo

z dnia 10 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Wejherowo
o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych,
zapisanych w zmianie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
dla fragmentu miejscowosci Bieszkowice w Gminie Wejherowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22012 1. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Gminy Wejherowo postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatacznikiem Nr 3 do
niniejszej uchwaty.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzgce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspodlnoty,
beda realizowane zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz.
U. 22013 r. poz. 594 z p6zn. zm.).

3. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej, zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
W niniejszym planie, obejmuja:

1) poszerzenie drogi gminnej, stuzacej do obstugi terenow przyleglych;
2) sie¢ kanalizacji sanitarnej, shuzacg do obstugi terenow objetych planem.

4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(tekt jednolity Dz. U. z2013 r., poz. 885 z pdzn. zm.), przy czym wydatki na wyzej wymienione inwestycje
w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego na kazdy rok beda uymowane w budzecie gminy.

Przewodniczacy Rady

Hubert Toma
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