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Poz. 3268
UCHWALA NR VI1/94/15

RADY GMINY KOBIERZYCE
z dnia 24 kwietnia 2015 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego
W Srodkowo-wschodniej czesci obrebu Rolantowice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2013 .,
poz. 594, z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199), w zwiazku z uchwata nr XL1/611/14 Rady Gminy Kobierzyce z dnia
17 czerwca 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego obszaru potozonego w Srodkowo-wschodniej czgsci obrgbu Rolantowice oraz po stwierdzeniu, ze ustale-
nia planu nie naruszaja ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy
Kobierzyce” uchwalonego uchwata nr XXXV1/418/09 Rady Gminy Kobierzyce, z dnia 28 sierpnia 2009 r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce: nr XXIV/304/12 z dnia 23 listopada 2012r., nr 1VV/38/15
z dnia 21 stycznia 2015r. oraz nr VI1/66/15 z dnia 27 marca 2015r., Rada Gminy Kobierzyce uchwala, co naste-

puje:
Rozdzial 1
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru polozonego w $rodkowo-
wschodniej czgsci obrgbu Rolantowice, zwany dalej planem.

2. Integralng czescia planu jest rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty.

3. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

2) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Plan obejmuje czgs¢ dz. nr 130, potozonej w srodkowo-wschodniej czgs$ci wsi Rolantowice.
2. Granicg obszaru objetego planem okreslono na rysunku planu skali 1:1000.
§ 3. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastepujace oznaczenia graficzne rysunku planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wraz z 0zna-
czeniami okres$lajacymi podstawowe przeznaczenie terenow;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy.

2. Pozostate oznaczenia graficzne rysunku planu nie stanowig obowiazujacych ustalen planu, maja zna-
czenie informacyjne.

§ 4. Ze wzgledu na brak potrzeb lub wystepowania na obszarze planu problematyki, terenéw lub obiektow
w planie nie okresla sie:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powo0dzia
oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu;

4) szczegbtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

5) sposobow i termindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, ozna-
czony symbolem okreslajacym przeznaczenie podstawowe;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

3) przeznaczeniu podstawowym lub funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie lub
funkcje, ktora przewaza tj. zajmuje powyzej 50% powierzchni terenu wydzielonego liniami rozgraniczaja-
cymi; w przypadku ustalenia wigcej niz jednej kategorii przeznaczenia podstawowego, kazda z tych katego-
rii moze stanowi¢ wylaczne przeznaczenie terenu lub poszczegodlnych nieruchomosci potozonych w grani-
cach terenu;

4) przeznaczeniu uzupetniajacym lub funkcji uzupetniajacej —nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia
lub funkcje inna niz podstawowa, ktora uzupetnia lub wzbogaca przeznaczenie lub funkcje podstawowa,
jednoczesnie nie kolidujac z nia lub nie wykluczajac mozliwos$ci zagospodarowania terenu w sposob okre-
$lony przeznaczeniem podstawowym;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym przeznaczeniu
(funkcji) lub roznych zasadach zagospodarowania;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, na ktérym dopusz-
cza sie wznoszenie budynkéw oraz okre$lonych w ustaleniach planu rodzajéw budowli naziemnych, niebe-
dacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz zwiazanymi z nimi urzadzeniami;

7) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu zajeta przez budynek w stanie wy-
koniczonym, przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektoéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie terenu,

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, ramp zewnetrznych, daszkow, mar-
kiz,

¢) wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

d) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, wiaty, pergole).

Rozdzial 2
Ustalenia dla calego obszaru objetego planem

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego Dopuszcza sie realizacje ogrodzen wykona-
nych z prefabrykatoéw betonowych i zelbetowych.

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji oraz prowadzenia dzialalno$ci, ktorej negatywne oddziatywanie
moze przekroczy¢ granice nieruchomosci.

2. Ustala si¢ zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu, wod gruntowych oraz po-
wierzchniowych.

3. Powierzchnie, na ktorych moze dojs¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub innymi
substancjami chemicznymi, nalezy utwardzi¢ i skanalizowa¢, a zanieczyszczenia winny by¢ zneutralizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi przed ich odprowadzeniem do kanalizacji.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

1. W granicach obszaru objegtego planem nie wystgpuja dobra kultury wspoétczesne;.

2. Ochrona zabytkow archeologicznych: ustala si¢ w granicach obszaru objgtego planem ochrong zabyt-
kéw archeologicznych, obejmujaca tereny o domniemanej zawartosci reliktow archeologicznych; dla inwestycji
zwiazanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badan archeologicznych zgodnie przepisami
odrgbnymi.

§ 9. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
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1. Powiazanie komunikacyjne obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym przez drogg transportu
rolnego dz. nr 131dr oraz dojazdem wewngtrznym w granicach pozostatej czgsci dz. nr 130.
2. Ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow uzytkownikéw statych i prze-
bywajacych okresowo w ilo$ciach, co najmnie;j:
1) dla budynkow o powierzchni catkowitej do 1000 m*— jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 100 m?
powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz 6 miejsc postojowych;
2) dodatk()2W0 jedno miejsce postojowe na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni catkowitej budynku powyzej
1000 m*.
3. Migjsca do parkowania nalezy realizowac¢ jako utwardzone w catosci lub w cze¢scei;
4. Miejsca parkingowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
wyznacza¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 10. Zasady budowy, przebudowy lub rozbudowy infrastruktury technicznej i komunikacji
1. Powiazanie sieci infrastruktury technicznej obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym oraz jej
parametry zgodnie z przepisami odrebnymi.
2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢ infrastruktury technicznej na obszarze objgtym planem.
3. Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe obiektéw iurzadzen infrastruktury technicznej oraz zmiang
przebiegu istniejacych sieci infrastruktury techniczne;.
4. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
1) ustala sig¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza sie zaopatrzenie w energie elektryczna z odnawialnych zrodet energii, z wylaczeniem elektrowni
wiatrowych, o mocy nie wigkszej niz 100 kW.
5. W zakresie zaopatrzenia w wode:
1) ustala si¢ zaopatrzenia w wodg z sieci wodociagowe;j;
2) ustala si¢ zakaz budowy wtasnych uje¢ wodociagowych o glteboko$ci przekraczajacej 30 m i poborze wody
w ilosci powyzej 10 m*/dobe;
6. W zakresie odprowadzania $ciekow:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzenie sciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢ budowe urzadzen, budowli podczyszczajacych Scieki odprowadzane do sieci kanalizacji sani-
tarnej;
3) scieki przemystowe powstajace w wyniku prowadzonej dziatalnosci nalezy zneutralizowaé lub oczysci¢
przed ich odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej.
7. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) docelowo ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej; alterna-
tywnie dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do gruntu lub magazynowanie
w zbiornikach, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ obowiazek zneutralizowania substancji ropopochodnych lub chemicznych, jesli takie wystapia, na
terenie inwestora.
8. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadéw: obowiazuja zasady okre$lone w przepisach odrebnych.
9. W zakresie zaopatrzenia w gaz: obowiazuje zaopatrzenie ze zbiornikow gazu lub z sieci gazowej.
10. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢ obowiazek stosowania urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i hiskim stopniu emisji zanie-
czyszczen;
2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ do celow grzewczych z odnawialnych zrédet energii, z wytaczeniem
elektrowni wiatrowych, o mocy nie wigkszej niz 100 KW.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe

§ 11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1RU, ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
obstuga produkcji w gospodarstwach rolnych i ogrodniczych.
1. Dla przeznaczenia podstawowego obowiazuja nastgpujace ustalenia:

1) obowiazuje zapewnienie, we wlasnym zakresie przez wiasciciela lub wiadajacego terenem, wymaganych
standardow zamieszkiwania na terenach sasiednich (zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu, wibracji,
emisji zanieczyszczen, ucigzliwosci transportu itp.);

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie w granicach dziatek obiektow hodowlanych o obsadzie nie wigkszej niz
40 Duzych Jednostek Przeliczeniowych (DJP).
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2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacych terenu od strony poinocnej
i zachodniej, zgodnie z rysunkiem planu;
2) wskazniki intensywnosci zabudowy:
a) minimalny = 0,01,
b) maksymalny = 1,00;
3) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie moze przekroczy¢ 70%;
4) co najmniej 20% powierzchni dziatki budowlanej nalezy urzadzi¢ jako powierzchnig biologicznie czynna;
5) liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw nie moze przekracza¢ dwoch;
6) wysoko$¢ budynkow nie moze przekracza¢ 12 m;
7) wysokos¢ budowli (silosy, konstrukcje technologiczne itp.) nie moze przekraczaé 14 m;
8) zasady ksztaltowania dachoéw: dopuszcza si¢ dowolne formy dachow.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 12. Wysokos$¢ stawki procentowej okresla si¢ na 30%, na podstawie ktorej ustala si¢ oplatg, o ktorej
mowa W art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla
wszystkich terenow objetych planem.

§ 13. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kobierzyce.
§ 14. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-

wodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy Kobierzyce:
E. Regulska
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Zalacznik nr 1 do uchwaty nr VI11/94/15 Rady
Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia 2015 r.

‘ MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
“-_ 1 PRZESTRZENNEGO OBSZARU POLOZONEGO
- - WSRODKOWO-WSCHODNIEJ CZESCI
UL OBREBU ROLANTOWICE

;. | RYSUNEK PLANU
\f\\‘ skala 1:1000 ZALACENIK NR 1

ad DO UCHWALY NR VIL94/15
/T0m 30m 100m RADY GMINY KOBIERZYCE
SEl BB E— ZDNIA 24 KWIETNIA 2015R.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodar owania
gminy Kohi ce”,
uchwalonego przez Rade Gminy Kobierzyce uchwala
Nr XXXV1/418/02 z dnia 28 sierpnia 2009r.,
zmienionego uchwatami Rady Gminy Kobierzyce:
Nr XX1V/304/12 z dnia 23 listopada 2012r.,
Nr IV/38/15 z dnia 21 stycznia 2015r.
oraz Nr VI/66/15 z dnia 27 marca 2015r

LEGENDA:
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH EASADACH ZAGOSPODARODWANILA

MEPRZEKFACZALNE LINIE ZAB UDOWY

TERENY OB SEUGI FRODUK CJ
W GOSFODARSTWACH ROLNY CH I OGRODNICZYCH

OZNACZENIA INFORMACY.JNE

T
WYMIARY W ME TRACH
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Zatacznik nr 2 do uchwaty nr VI11/94/15
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru polozonego w sSrodkowo-wschodniej czesci obrebu Rolantowice podczas
wylozenia do publicznego wgladu

Ze wzgledu na brak uwag wniesionych do projektu planu podczas wyltozenia do publicznego wgladu Rada
Gminy Kobierzyce nie dokonuje rozstrzygnigé wynikajacych z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2015 r., poz. 199).

Zatacznik nr 3 do uchwaty nr VII/94/15
Rady Gminy Kobierzyce z dnia 24 kwietnia
2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru
polozonego w Srodkowo-wschodniej czesci obrebu Rolantowice inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Zgodnie z ustaleniami planu zawartymi w tresci uchwaty nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.
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