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UCHWALA NR XL.212.2014
RADY GMINY KRZEMIENIEWO

z dnia 7 pazdziernika 2014 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu uslugowo-przemystowego we
wsi Hersztupowo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 ., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Krzemieniewo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustugowo-przemystowego
we wsi Hersztupowo, obejmujacy obszar dziatek nr 41/1, 41/2 i czg$ci dziatek nr 40 i 39/2, obrgb Hersztupowo,
po stwierdzeniu, ze nienarusza on ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Krzemieniewo (uchwata Nr XV/75/2000 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia
19 kwietnia 2000 r., zmieniona uchwata Nr 1X/48/2007 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 25 pazdziernika
2007 r., uchwata Nr XIV/78/2008 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 24 czerwca 2008 r. oraz uchwatg Nr
XXI111/115/2012 Rady Gminy Krzemieniewo z dnia 24 pazdziernika 2012 r.).

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zwany dalej ,,rysunkiem”, zatytutowany Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla terenu ustugowo-przemystowego we wsi Hersztupowo, opracowany w skali 1:1000, stanowigcy
zatacznik nr I do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktéore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatgcznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

3. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obowigzuje w granicach okre$lonych na rysunku.

§ 2. 1. Granica obszaru objg¢tego planem miejscowym stanowi jednocze$nie lini¢ rozgraniczajaca tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania.

2. Ustalenia ogolne oraz ustalenia szczegdtowe dla poszczegdlnych terenow nalezy uwzgledniac tacznie.
§ 3. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumieé dach o spadku nie wickszym niz 12’;

2) ,,intensywnosci zabudowy” - zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 6 ustawy, nalezy przez to rozumie¢ wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej; przy czym przez
catkowita powierzchni¢ zabudowy nalezy rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych, mierzonych po zewngtrznych obrysach przegrod zewngtrznych wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej;
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3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalng odlegto$¢ od
linii rozgraniczajacej terenu, w jakiej moga by¢ lokalizowane obiekty budowlane wraz ze wszystkimi
swoimi czg¢éciami, przy czym ustalenie to nie dotyczy urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
oraz ogrodzen;

4) ,,ogrodzeniu azurowym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni peinej
wynosi nie wiecej niz 30 %;

5) ,,powierzchni zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ wyznaczong przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynkéw 1 dachéw wiat na powierzchnie terenu;

6) ,,szyldach” - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz przedsigbiorcéw, ich
siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, w formie plaskich elementéw tj. tablice i panele $wietlne,
przylegajacych do elewacji, niebgdace urzadzeniami reklamowymi ani tablicami informacyjnymi lub
w formie graficznej na elewacji;

7) ,tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej, tablicg z nazwa ulicy, numerem posesji, z oznaczeniem przylaczy urzadzen technicznych;

8) ,,wiacie” — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany nieb¢dacy budynkiem ze $cianami lub bez $cian,
ktory jest trwale zwigzany z gruntem

i posiada dach.
§ 4. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenow:
1) teren ustug, obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczony symbolem U/P;
2) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) lokalizacje budynkow, wiat i obiektoéw produkcyjnych, o okreslonych w planie funkcjach i parametrach,
w obszarach wyznaczonych przez nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) dowolny kierunek sytuowania budynkow, wiat i obiektow produkcyjnych w stosunku do drog i do granic
nieruchomosci sgsiednich;

3) kolory elewacji w odcieniach szarosci i bieli lub w kolorach naturalnych ceramiki i drewna;
4) pokrycia dachowe:
a) z blachy w kolorze szarym,

b) z papy, materialow bitumicznych i PCV — wylacznie w przypadku lokalizacji $cian attykowych co
najmniej z 3 stron budynku, w tym od strony drogi publicznej;

5) lokalizowanie wzdtuz drogi publicznej, znajdujacej si¢ poza granicami planu i przylegajacej do jego
granicy, ogrodzen wylacznie azurowych:

a) o wysokosci nie wigkszej niz 1,8 m,

b) ze stali, drewna, Klinkieru lub ceramiki tynkowanej, z zakazem stosowania przgset z typowych
prefabrykowanych elementéw betonowych,

6) dopuszczenie lokalizacji:
a) urzadzen budowlanych, zwigzanych z budynkami i obiektami sytuowanymi na terenie,
b) urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢, dojazdow i parkingow,

d) budynkéw lub budowli na dzialce budowlanej, sktadajacej si¢ z kilku dziatek gruntu, bez uwzglednienia
ich granic,

e) wiecej niz jednego budynku na dziatce budowlane;j,

f) tablic informacyjnych, zgodnie z systemem oznaczen przyjetym w gminie,
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0) szyldow o powierzchni nie wiekszej niz 0,25 powierzchni elewacji, na ktorej szyldy sa zlokalizowane,
h) reklam i obiektow matej architektury:

- zgodnie z liniami zabudowy,

- 0 wysokosci do 16,0 m,

- z dowolnych materialow,
i) tymczasowych obiektow budowlanych:

- niezbe¢dnych przy budowie budynkow i budowli, wznoszonych na czas budowy lub o funkcji zgodnej
z ustaleniami niniejszego planu,

- wysokosci do 5,0 m.
§ 6. Ustala si¢ zasady ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem
urzadzen infrastruktury technicznej i kKomunikacyjnej;

2) gromadzenie i segregacj¢ odpadow w miejscach do tego przeznaczonych na terenie dziatki budowlanej
z uwzglednieniem wlasciwego zabezpieczenia odpadow niebezpiecznych;

3) zachowanie sprawnosci istniejacego systemu drenarskiego;
4) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej z zastrzezeniem pkt 5;

5) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych do czasu realizacji kanalizacji deszczowej,
na terenie nieruchomosci;

6) odprowadzanie $ciekow, w postaci wod opadowych iroztopowych, z powierzchni szczelnych do
kanalizacji deszczowej, a w przypadku, gdy Scieki te zawieraja zanieczyszczenia w iloSci przekraczajacej
normy, lokalizacje¢ urzadzen podczyszczajacych na terenie dziatki budowlanej;

7) do czasu wybudowania kanalizacji deszczowej, oczyszczanie S$ciekow, w postaci wod opadowych
i roztopowych, do jako$ci wymaganej w przepisach odrgbnych, przed wprowadzeniem ich do ziemi lub do
wod;

8) odprowadzanie $ciekow przemystowych ikomunalnych do lokalnej oczyszczalni $ciekow lub do
kanalizacji sanitarnej; w przypadku, gdy S$cieki przemystowe przekraczajg normatywne wartosci dla
sciekow komunalnych, lokalizacje urzadzen podczyszczajacych na terenie dzialki przed odprowadzeniem
ich do kanalizacji sanitarnej; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ stosowanie szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych, eksploatowanych zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) lokalizacje pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi w odleglosci nie mniejszej niz 90 m od
krawedzi jezdni drogi krajowej, znajdujacej si¢ poza granicami planu;

10) stosowanie zabezpieczen budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi przed drganiami,
wibracjami i hatasem oraz zanieczyszczeniem powietrza na terenie U/P;

11) oddziatywanie zwigzane z projektowanym sposobem zagospodarowania terenu nie moze powodowac
przekroczenia standardéow jakosci Srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny;

12) zaopatrzenie w ciepto z zastosowaniem technologii i paliw niskoemisyjnych;
13) zagospodarowanie zielenig wszystkich nieutwardzonych fragmentow terenow;

14) wywoz mas ziemnych powstalych wskutek prowadzenia robot budowlanych lub zagospodarowanie na
terenie inwestora.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej, dla
ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 9. 1. Na terenie oznaczonym symbolem U/P ustala si¢ lokalizacj¢ tacznie lub osobno:
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1) obiektow produkcyjnych;
2) sktadoéw i magazynow;
3) budynkoéw ekspozycyjnych i ustugowych, zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig produkcyjna;

4) budynkow handlowych o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 2000 m?, zwigzanych z prowadzona
dziatalno$cia produkcyjna;

5) jednego mieszkania na terenie, wyltacznie jako cze$¢ budynku ustugowego, jezeli jest ono niezbedne do
prawidtowej eksploatacji obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow;

6) wiat.

2. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania dziatek budowlanych:
1) wysokos¢ budynkow, wiat i obiektow produkcyjnych nie wigksza niz 16,0 m;
2) powierzchni¢ dziatki budowlanej nie mniejsza niz 5000 m? z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszczenie wydzielania dziatek budowlanych zwigzanych z urzadzeniami infrastruktury technicznej,
0 powierzchni niezbgdnej do realizacji inwestycji,

4) intensywno$¢ zabudowy w przedziale 0,1 — 1,0;
5) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 50% powierzchni terenu;
6) teren biologicznie czynny nie mniejszy niz: 10% powierzchni terenu;
7) dachy ptaskie.
§ 10. Na terenie oznaczonych symbolami Z ustala si¢ lokalizacj¢ zieleni niskie;.

§ 11. 1. Na terenie oznaczonym symbolem KDW ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem.

2. Dopuszcza si¢ lokalizowanie:

1) obiektow budowlanych i urzadzen technicznych zwigzanych z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga
ruchu, a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania droga;

2) elementéw systemu informacji gminnej w pasie drogi, pod warunkiem, ze nie ograniczaja one widocznos$ci
W miejscach zjazdéw na tereny i skrzyzowan;

3) drogowych obiektéw inzynierskich.

§ 12. W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 13. W zakresie szczegodlnych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomos$ci nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 14. W zakresie szczegélnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) uwzglednienie ograniczen wynikajacych z lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej;

2) obowigzek zglaszania, do wlasciwych organow wojskowych, wszelkich obiektow budowlanych
0 wysokosci rownej lub wigkszej niz 50 m npt.

§ 15. 1 W zakresie zasad rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sig:

1) potaczenie zukltadem zewnetrznym wylacznie za pomocag zjazdu z drogi KDW na droge publiczng
znajdujacg si¢ poza granicami planu;

2) wjazdy na teren U/P wylacznie z drogi wewngtrznej KDW;

3) lokalizacje miejsc postojowych w liczbie niezbednej dla zapewnienia potrzeb, wtym stanowisk
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w Karte parkingowa, przy czym liczba tych miejsc
postojowych na dziatce budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:

a) 3 stanowiska na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej budynkéw handlowych,
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b) 3 stanowiska na 10 zatrudnionych w budynkach ekspozycyjnych, ustugowych i obiektach
produkcyjnych, sktadach i magazynach,

c) 1 stanowisko dla mieszkania;

4) lokalizacj¢ miejsc postojowych w garazach lub na terenie; przy czym miejsca postojowe na terenie
powinny mie¢ nawierzchnie szczelne.

2. Zakazuje sig:

1) lokalizacji nowych zjazdow z terenu drogi publicznej — drogi krajowej nr 12 znajdujacej si¢ poza granica
planu;

2) wykorzystania istniejacego zjazdu gospodarczego z drogi krajowej nr 12 na dziatke nr ewid. 40 do obstugi
terenu przeznaczonego pod zabudowe ustugowo-przemystowa;

3) lokalizacji parkingow dostepnych bezposrednio z drogi krajowej nr 12;

4) odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenu nieruchomosci do systemow odwadniajacych drog
publicznych potozonych poza granica planu.

§ 16. W zakresie zasad rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej ustala sie:

1) utrzymanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, z dopuszczeniem rozbudowy, przebudowy
i rozbidrki;

2) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej;

3) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przemystowych, technologicznych i gasniczych, w gaz i energi¢
elektryczna — z urzadzen infrastruktury technicznej;

4) powigzanie z uktadem zewngtrznym, gltéwnie poprzez rozbudowe istniejacych urzadzen infrastruktury
technicznej oraz zapewnienie dostgpu do sieci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 17. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30 %.

§ 18. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Krzemieniewo.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
(-) dr inz. Stanistaw Osiggtowski
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XL.212.2014
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 7 pazdziernika 2014 r.

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennegho
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XL.212.2014
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 7 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu ustugowo-przemystowego we wsi
Hersztupowo

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Krzemieniewo nie rozstrzyga o sposobie
rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
ustugowo-przemystowego we wsi Hersztupowo, poniewaz do projektu planu nie wptyngta zadna uwaga.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XL.212.2014
Rady Gminy Krzemieniewo
z dnia 7 pazdziernika 2014 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Krzemieniewo o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla terenu uslugowo-przemystowego we wsi Hersztupowo, inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 ., poz. 647 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Krzemieniewo rozstrzyga, co nastgpuje:

Ze wzgledu na planowane przeznaczenie terenu oraz wlasno$¢ gruntow objetych planem miejscowym
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy. Jednakze w przypadku realizacji takich inwestycji przez gming lub przy udziale gminy nastapi to
wedtug ponizszych zasad.

§ 1. 1 Okresla si¢ sposob izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktére naleza do zadan wtasnych gminy:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ beda wiasciwe jednostki gminne
i przedsiebiorstwa w kompetencji ktorych lezy rozwdj sieci: wodociggowej, kanalizacji sanitarnej,
deszczowej, energetycznej, gazowej i cieplnej, zgodnie

z przepisami odrebnymi;
2) zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane bg¢da zgodnie
z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych;

3) realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w tym prawa budowlanego,
0 zamo6wieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej, ochronie srodowiska;

4) sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie postepem techniczno-
technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, o ile nie narusza ustalef
planu.

2. Okre$la sie terminy izasady realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, shuzace
zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspoélnoty, ktére nalezg do zadan whasnych gminy:

1) inwestycje realizowane mogg by¢ etapowo w zalezno$ci od wielkosci $srodkow przeznaczonych na
inwestycje;

2) uzyskiwanie tytutow prawnych do nieruchomosci przeznaczonych w planie na cele zwigzane z zadaniami
wilasnymi gminy nastgpowac bedzie na biezaco, zgodnie z potrzebami.

3. Okresla si¢ zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspokajaniu
zbiorowych potrzeb wspdlnoty, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy:

1) dopuszcza si¢ udzial innych niz gmina inwestorow w finansowaniu inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, w tym udzial inwestorow w finansowaniu w ramach
porozumien o charakterze cywilno — prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego — ,,PPP”,
a takze wlascicieli nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzgdu wojewddztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych $rodkoéw zewnetrznych;
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3) inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej i cieplnej realizowane
i finansowane bedg w sposob okreslony zgodnie z obowigzujacymi przepisami (Prawo energetyczne);
4) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie budowy docelowej kanalizacji sanitarnej, deszczowej i sieci

wodociggowej realizowane bedzie zgodnie z przepisami odrebnymi (ustawa o zbiorowym zaopatrzeniu
w wodg¢ i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow) lub na podstawie porozumienia z innymi podmiotami;

5) zadania w zakresie budowy drog publicznych finansowane bedg przez budzet gminy lub na podstawie
porozumienia z innymi podmiotami.
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