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UCHWALA NR XI/75/15
RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE

z dnia 21 lipca 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Dzialoszyn w cze$ci dotyczacej dzialki oznaczonej numerem ewidencyjnym 514 polozonej w obrebie 2
Miasta Dzialoszyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2013 r. poz. 594 i poz. 1318) oraz art. 15 ust. 2 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) oraz uchwaty nr LXV/371/2014
Rady Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 12 sierpnia 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miej-
scowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn W czgéci dotyczacej dziatki ozna-
czonej numerem ewidencyjnym 514 potozonej W obrebie 2 miasta Dziatoszyn, po stwierdzeniu ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dzia-
toszyn - uchwala si¢ co nastgpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogoélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziato-
szyn w czesci dotyczacej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 514 potozonej w obrebie 2 miasta Dzia-
toszyn potozonego W obrebie 2 Miasta Dziatoszyn w granicach okreslonych na rysunku planu nr 1 zwana dalej
,planem”.

2. Plan miejscowy obejmuje ustalenia zawarte w tresci uchwaly, stanowiace tekst planu oraz ustalenia za-
warte w czesci graficznej planu.

3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna planu obejmujaca rysunek planu w skali 1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do
uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. Tlekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej w Dziatoszynie;

2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedace-
go przedmiotem niniejszej uchwaty Rady Miejskiej w Dziatoszynie;
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3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:500 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy prawne zawarte W obowigzujacych ustawach
wraz z aktami wykonawczymi;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ wyodrebniony fragment miasta Dziatoszyn objety niniejszym planem
w granicach przedstawionych na rysunku planu;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie przewazajace na
terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

7) przeznaczeniu uzupehiajagcym — nalezy przez to rozumieé okre$lone rodzaje przeznaczenia, inne niz pod-
stawowe, ktore nie stanowig ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego, uzupetniaja lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe i nie sg z nim sprzeczne;

8) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie obiektu do zachowania z mozliwo$cig remontow, roz-
budowy i przebudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu. Budynki do adap-
tacji mogg zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu technicznego lub potrzeb innego niz ist-
niejace zagospodarowanie dziatki;

9) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cze$é powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym rowniez garazy i budynkow gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

10) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia potaci 0-10°;

11) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, potozonych w granicach dziatki
budowlanej, do catej powierzchni tej dziatki;

12) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé¢ ustugowsa dziatalnos¢ gospodarcza, ktorej celem jest
zaspokajanie podstawowych potrzeb mieszkancow, stanowigcej rodzaje dziatalnosci nie zakwalifikowane,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, do przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziaty-
waé na srodowisko oraz nie powodujace przekroczenia dopuszczalnych standardow, jakosci $rodowiska
poza terenem, na ktorym ta dziatalnos$¢ jest prowadzona;

13) wymagania parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ wymagang liczbe miejsc postojowych dla samocho-
dow osobowych, ktorg nalezy zapewni¢ na terenie dziatki budowlanej, przylegajacej do drogi publicznej
lub w inny sposob okreslony w ustaleniach szczegotowych.

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w planie, a niezdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢ w spo-
sob zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa oznaczone symbolem MN-U tereny przeznaczone pod zabudowe miesz-
kaniowo-ustugowa.

§ 4. 1. W planie ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw wraz z liniami rozgraniczajacymi tereny 0 réznym przeznaczeniu i o ré6znych zasa-
dach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) parametry oraz wskazniki ksztalttowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu;

5) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania oraz podziatu nieruchomosci;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) stawke procentowa stanowigcg podstawe ustalenia jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci.

2. W planie nie ustala si¢ ze wzgledu na ich niewystepowanie:
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1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic oraz sposobow zagospodarowania terenow podlegajacych ochronie na podstawie odregbnych przepi-
soOw; W tym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig 0raz obszaréw 0SU-
wania si¢ mas ziemnych;

3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j;
4) szczegdlnych warunkéw zabudowy i zagospodarowania, w tym zakazu zabudowy.

§ 5. 1. Integralng czeScig ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali
1:500, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o0 roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem.

Rozdzial 2
Ustalenia szczegétowe

§ 6. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, przedstawionych na rysunku planu i oznaczonych
symbolem MN-U, ustala si¢:

1. Przeznaczenie terenu:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa i nieucigzliwa zabudowe
ustugowa;

2) przeznaczenie uzupetniajace: adaptacja istniejagcego budynku mieszkalnego i gospodarczego z mozliwoscia
remontdw, rozbudowy i przebudowy na warunkach ustalonych w planie dla nowej zabudowy oraz realiza-
cja nowego budynku mieszkalno-ustugowego, ustugowego, budynku gospodarczego, a takze budynku ga-
razu;

3) zabudowa gospodarcza i garazowa ha potrzeby funkcji podstawowych, zielen przydomowa, urzadzenia
infrastruktury technicznej o znaczeniu lokalnym.

2. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, w tym m. in. w zakresie telekomunikacji i tacznosci publicznej
oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa, zakazuje si¢ lokalizacji
przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na srodowisko oraz przedsiewzie¢ mogacych po-
tencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko;

2) zakazuje si¢ wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych sciekow sanitarnych do wod otwartych i do
gruntu oraz tworzenia i utrzymywania otwartych kanatow i zbiornikow z tymi sciekami;

3) zakazuje sie lokalizowania obiektéw i urzgdzen oraz prowadzenia dziatalnosci ustugowej mogacej powo-
dowac:

a) emisje¢ do powietrza zanieczyszczen 0 charakterze odorowym,

b) wprowadzania do powietrza atmosferycznego zanieczyszczen w ilo$ciach powodujacych przekroczenia
norm dopuszczalnych stezen okreslonych w przepisach odrebnych,

c) przekroczenia dopuszczalnych pozioméw wibracji;

4) ustala si¢, zgodnie z przepisami odrebnymi, iz dla terenu oznaczonego symbolem MN-U nalezy przyja¢
klasyfikacje akustyczng jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

5) plan ustala obowiazek ograniczenia uciazliwosci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej do granic dziatki,
do ktorej inwestor posiada tytut prawny;
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6) plan nakazuje selekcje i gromadzenie odpadéw na posesji w urzadzeniach przystosowanych do ich groma-
dzenia oraz odbior i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania i zachowania czystosci w gminie;

7) w zakresie ogrzewania lokalnego plan ustala ogrzewanie budynkow ze zrodet indywidualnych spetniaja-
cych standardy emisyjne okreslone w przepisach odregbnych;

8) obszar potozony w granicach przedstawionych na rysunku planu nie jest objety ochrong prawna na podsta-
wie przepisdw 0 ochronie przyrody i nie jest przewidziany do objecia taka ochrona.

3. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje sig¢ istniejaca zabudowe z mozliwoscia przebudowy, remontow i rozbudowy oraz realizacje no-
wej zabudowy o funkcjach podstawowych i uzupetniajacych na warunkach okreslonych w planie miej-
scowym, z uwzglednieniem nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem rob6t budow-
lanych,

¢) dopuszcza si¢ uwzglednienie pomieszczen gospodarczych i garazu w bryle budynku mieszkalnego lub
mieszkalno-ustugowego, ale dopuszcza si¢ tez odrgbne budynki 0 przeznaczeniu uzupetiajacym;

2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- budynek mieszkalny, ustugowy lub mieszkalno-ustugowy — dwie kondygnacje nadziemne, do 10,0 m,
- budynki gospodarcze i garazowe — jedna kondygnacja nadziemna, do 6,0 m,

- w przypadku realizacji pomieszczen gospodarczych i garazu w bryle budynku mieszkalnego, ustugo-
wego lub mieszkalno-ustugowego — obowigzuje maksymalna wysokos$¢ ustalona dla budynku miesz-
kalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego,

b) geometria dachu budynkow:

- budynku mieszkalnego, ustugowego lub mieszkalno-ustugowego: spadowe o katach nachylenia potaci
15-45°, w nowym budynku, ustugowym lub mieszkalno-ustugowym dopuszcza sie dach ptaski,

- dopuszcza si¢ w budynkach gospodarczych i garazowych dachy ptaskie lub spadowe o kacie nachyle-
nia potaci 5-30°,

- dopuszcza sie zachowanie dotychczasowej geometrii dachu w przypadku, gdy rozbudowa istniejagcego
budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci,

c) kolorystyka obiektéw i rozwigzania materiatlowe:

- z wykluczeniem kolorow jaskrawych pokrycia dachu i elewacji w stosunku do kolorystyki budynkéw
sasiednich,

- obowiazek stosowania ujednoliconych rozwiagzan materiatowych i kolorystycznych dachu i elewacji
budynkow wystepujacych na dzialce;

3) wskazniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnos$¢ zabudowy — w przedziale 0,2-0,9,
b) wskaznik powierzchni zabudowy — maksymalnie 50% powierzchni dziatki,
c¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni dziatki.
4. Szczegotowe zasady scalen i podzialu nieruchomosci:
1) plan nie ustala dla obszaru nim objetego obowiazku scalen i podziatu nieruchomosci;

2) mozliwo$¢ podziatu nieruchomosci zgodnie z regulacjg wynikajaca z przepiséw odrebnych oraz pod wa-
runkiem, ze:
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a) wydzielona dziatka budowlana bedzie miata zapewniony dostep do drogi publicznej w rozumieniu prze-
pisow odrgbnych oraz mozliwos$é obstugi infrastrukturg techniczng na warunkach okreslonych niniej-
szym planem,

b) szerokos¢ frontu dziatki bedzie wynosita, co najmniej 10,0 m,
¢) powierzchnia dziatki bedzie wynosita, co najmniej 400 m?,

d) przebieg linii podziatu siegajacych linii rozgraniczajacej drog, bedzie taki sam jak istniejacych granic
dziatki, ktora podlega podziatowi lub do niej rownolegty.

5. Obstuga komunikacyjna i wymagania parkingowe:
1) obstuga komunikacyjna — z istniejacych gminnych drog publicznych, przy ktorych dziatka jest potozona;

2) wymagania parkingowe: na dziatce nalezy zapewni¢ min. 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,
a dla funkcji ustugowej — 1 ogélnodostepne miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej z dopuszcze-
niem ich lokalizacji w pasach drog (poza obszarem objetym planem, w tym minimum 1 miejsce przezna-
czone do parkowania pojazdow wyposazonych w karte parkingowa.

6. Zasady uzbrojenia terenu:
1) zaopatrzenie w wode:

a) z istniejacej miejskiej sieci wodociagowej, z uwzglednieniem wykorzystania sieci zewngtrznych hydran-
tow do gaszenia pozaru,

b) z indywidualnego ujecia wody;

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

3) odprowadzanie wod deszczowych: docelowo do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej. Do czasu budowy
sieci dopuszcza si¢ powierzchniowe odprowadzanie wod deszczowych, po terenie wtasnej dziatki;

4) zasilanie w energig¢ elektryczna: z istniejacej Sieci niskiego napiecia;

5) ogrzewanie budynkow: docelowo z gminnej sieci gazowej. Do czasu doprowadzenia gazu przewodowego,
dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz w butli propan-butan oraz z naziemnych lub podziemnych zbiornikéw
przydomowych, a takze ogrzewanie obiektow budowlanych z wtasnego zrodta ciepta z zastosowaniem in-
nych niskoemisyjnych nosnikow energii cieplnej, w tym takze z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy do
100 KW (np. solary, pompy ciepta, itp);

6) gromadzenie odpadoéw komunalnych: z obowigzkowg segregacja w indywidualnych pojemnikach ustawio-
nych na terenie i opréznianych zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami;

7) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych
przytaczy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7. Inne ustalenia:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i wskazane do ochrony konserwatorskiej na
podstawie przepisdéw 0 ochronie zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) w ramach zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzen na
180 cm, w tym maksymalnie 50 cm podmuréwki. Ogrodzenia od strony ulic publicznych wytacznie azuro-
we 0 min. 50% powierzchni przeswitu w stosunku do powierzchni ogrodzenia;

3) zakaz realizacji obiektow i budowli 0 wysoko$ci 50,0 m i wyzszych;
4) na obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ujecia wod podziemnych;

5) do czasu zagospodarowania terenu zgonie z planem, obowiazuje dotychczasowy, wytacznie o funkcji za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, sposob uzytkowania i zagospodarowania.
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Rozdzial 3
Ustalenia koncowe

§ 7. 1. W zwiagzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu, ustala si¢ jednorazo-
wa stawke procentowa z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci shuzaca pobraniu optaty, 0 ktorej mowa w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

2. Wysokos¢ stawki procentowej, stuzacej naliczeniu optaty zwigzanej z tym wzrostem okresla si¢ na 10%.

§ 8. W granicach okreslonych niniejszym planem traci moc obowigzujaca miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego Miasta i Gminy Dzialoszyn uchwalony uchwata nr XX1/139/2004 Rady Miejskiej w Dzia-
toszynie z dnia 24 listopada 2004 r. (publikacja: Dz. Urz. Woj. L.6dz. Nr 35, poz. 384 z 10.02.2005 r.).

§ 9. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dziatoszyn.

§ 10. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dziatoszynie
Kazimierz Sroda
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Zalacznik nr 1
do uchwaty nr X1/75/15

Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 21 lipca 2015 r.
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr X1/75/15

Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 21 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

,,Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn w czg-
$ci dotyczacej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym nr 514 potozonej w obregbie 2 Miasta Dziatoszyn”
wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko byt przedmiotem wytozenia do publicznego wgladu od 27
kwietnia do 18 maja 2015 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 1 czerwca 2015 r.

Podczas wyltozenia projektu planu do publicznego wgladu do projektu planu, a takze do prognozy oddzia-
tywania na srodowisko przyrodnicze nie wptynety zadne uwagi.

W tej sytuacji, zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie nie podejmuje rozstrzy-
gniecia W tym zakresie.

Zaljcznik nr 3

do uchwaty nr X1/75/15

Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 21 lipca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie stwierdza, ze w ,,Projek-
cie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn w cze$ci doty-
czacej dziatki oznaczonej numerem ewidencyjnym 514 w obrgbie 2 Miasta Dzialoszyn™ nie przewiduje si¢
zadan inwestycyjnych z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

W tej sytuacji, na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pézn. zm.) Rada Miejska w Dziatoszynie nie po-
dejmuje rozstrzygnigcia w tym zakresie.
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