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UCHWALA “NR XLVI/323/2014
RADY GMINY KtAJ

Z dnia 17 padziernika 2014 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przeaénnego miejscowsci Lysokanie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaa8can 1990 r. o samaidzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013 r.,
poz. 594 z pin. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 m&@@3 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 zrp@m.), po stwierdzeniuge projekt planu nie narusza ustale
studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gitay Rada Gminy Kiaj uchwala,
CO hastpuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogolne

8§ 1.1. Uchwala si miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneggsecowdaci tysokanie w jej
granicach administracyjnych.

2. Ustalenia planu, o ktérej mowa w ust. 1, wprge g w formie:
1) tekstu planu stanowgego tré¢ niniejszej uchwaty,

2) rysunku planu w skali 1: 2000 stanaeego, jako Zajcznik Nr 1 do niniejszej uchwaly, integralezesé
planu.

3. Uchwalagc niniejszy plan, Rada Gminy Ktaj, stosownie do 2@t ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennyminmogs 0 sposobie:

1) rozpatrzenia uwag zgtoszonych do wylnoego do publicznego wglu projektu planu,

2) realizacji, zapisanych w planie inwestycji zmdu infrastruktury technicznej, ktore naledo zada
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

4. Rozstrzygricia, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1i 2 zawarte aglpowiednio w Zajczniku Nr 2 oraz
w Zalczniku Nr 3 do niniejszej uchwaty.

8§ 2.llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - natey przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Gminy Ktaj,

2) planie - rozumie giprzez to miejscowy plan zagospodarowania przestergo miejscowsei Lysokanie,
o ktérym mowa w § 1,

3) rysunku planu - rozumiegsprzez to rysunek planu, o ktorym mowa w § 1 ugki2 2,

“ Publikacja niniejszej uchwaty nie uwzgdhia ewentualnych czynéa nadzorczych podejmowanych przez Wojewod
Matopolskiego.
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4) ustawie - rozumie i przez to przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003 rakylanowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 201z. 647 z pin. zm.),

5) ustugach publicznych — rozumie girzez to obiekty i ueglzenia: urgzdéw organdéw wiadzy, administracji,
bezpieczéstwa publicznego, swiaty, nauki, kultury, kultu religijnego, ochronydmwia, przedszkoli,
opieki spotecznej, placéwek opialazo-wychowawczych, obstugi pocztowej, telekomunylaej,
bankowej oraz inne o podobnym charakterze, zetabiekty i uradzenia sportu i rekreacji,

6) ustugach komercyjnych — rozumieg Sprzez to obiekty i urgzenia staace do swiadczenia ustug
w zakresie: handlu, gastronomii, rozrywki, turystykrzemiosta, wytworczéri, atake obiekty
administracyjne, biurowe oraz inne o podobnym dktarae,

7) ustugach turystyki - rozumiegsprzez to obiekty i uemizenia staace swiadczeniu ustug turystycznych,
W rozumieniu przepiséw o ustugach turystycznych,

8) dzialce budowlanej - rozumieegprzez to dziatk budowlan, o ktérej mowa w przepisach o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

9) wskanikach zagospodarowania terenu — rozumgepszez to, ustalone w planie, ginie dla wybranych
terendw o okrdonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowankazmiki: intensywndci zabudowy,
powierzchni zabudowy oraz powierzchni terenu bimngje czynnego,

10) wskeaniku intensywnéci zabudowy - rozumie siprzez to parametr wytany jako udziat powierzchni
catkowitej zabudowy w powierzchni terenu dziatkidowlanej obgtej projektem zagospodarowania terenu
albo zgtoszeniem,

11) powierzchni catkowitej zabudowy — rozumie §irzez to sumy powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkoéw w @bie dziatki budowlanej objej projektem zagospodarowania
terenu albo zgtoszeniem,

12) wskaniku powierzchni zabudowy — rozumieg Jirzez to parametr wytany jako udziat powierzchni
zabudowy w powierzchni terenu dziatki budowlanejetd) projektem zagospodarowania terenu albo
zgtoszeniem,

13) wskaniku powierzchni terenu biologicznie czynnego -uie Sé przez to parametr wytany jako
procentowy udzial powierzchni terenu biologicznieyrmego w powierzchni terenu dziatki budowlanej
objetej projektem zagospodarowania terenu albo zgtasaen

14) powierzchni zabudowy - rozumieesprzez to powierzchniterenu zajta przez budynek w stanie
wykonczonym, wyznaczanprzez rzut pionowy zewitrznych krawedzi budynku na powierzchgiterenu,
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza powierzchni obiektow budowlanych ani icheéz
nie wystagcych ponad powierzchgiterenu, a tate powierzchni elementéw drugednych, np. schodow
zewrgtrznych, ramp zewgirznych, daszkéw, markiz, wygtow dachowych, @vietlenia zewntrznego,

15) wysokdci zabudowy - rozumie giprzez to wymiar liczony od poziomu terenu przyéegt do budynku
lub budowli posiadagej dach (np. wiata) do najwszego punktu przegrody zewtrenej tego budynku lub
budowli, tj.: dachugciany lub attyki, w zalenosci, ktéry z tych elementéw patony jest wyej; poziom
terenu przylegtego do budynku ustala fko srednk arytmetycza wysokaci najwyzszej i najniszej
projektowanego poziomu terenu (przy ckamiu najnisze] wysokéci terenu przy budynku pomijacsi
lokalne obrienia na zjazdach do gaya zegcia do pomieszczepiwnicznych itp.),

16) linii zabudowy - rozumie giprzez to wyznaczone na rysunku planu nieprzekhaezaie zabudowy,
wyznaczajce graniczne usytuowanie rzutu budynku, ktoryzenpokrywd sie z linia zabudowy lub b
odsunéty w glab terenu; poza ligizabudowy mogwykracz& takie elementy budynku jak okapy, gzymsy,
balkony,

17) ogrodzeniu petnym - nale przez to rozumie mur petny lub takie ogrodzenie, w ktorym powienzieh
przeswitow widocznych w kierunku prostopadtym do elewagjrodzenia wynosi mniej #i20 % na kady
metr biezacy ogrodzenia,

18) wielkogabarytowych ugzlzeniach reklamowych — nale przez to rozumie elementy reklamowe
i informacyjne, wolnostajce albo umieszczone na budynkach lub budowlachdryéh:

a) powierzchnia ptaszczyzny ekspozycji przekrace# @b
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b) wysoka¢ przekracza 10 m od poziomu terenu.
§ 3.1. Rysunek planu zawiera:

1) legend oraz okrélenie skali rysunku planu,

2) oznaczenia:
a) granic obszaru ofipgo ustaleniami planu,

b) terenéw o ustalonym w planie przeznaczeniu &adash zagospodarowania oraz linii rozgranigzaagh
te tereny,

¢) linii zabudowy,

d) obszaréw, stref i obiektéw, dla ktérych majastosowanie szczegdblne regulacje datyezawarunkdw
zagospodarowania, a takoznaczenia o charakterze informacyjnym, gaate ustaleniami planu,

3) wyrys ze studium uwarunkowakierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gidlay
2. Oznaczenia terendéw, o ktérych mowa w ust. 12dktb , zawieraj w podanym poriej porzdku:

1) oznaczenie cyfrowe — indywidualny numer teremki@slonym przeznaczeniu, wyriajacy dany teren
sparod innych terendw (oznaczenie to wysije w terenach wymienionych w ust. 3 pkt 1-6),

2) oznaczenie literowe olélajace rodzaj przeznaczenia terenu, stosownie do asiate 3.

3. W granicach obszaru e@bggo ustaleniami planu wyznaczae siereny o ustalonym przeznaczeniu
zasadach zagospodarowania; tereny te wymdone § na rysunku planu liniami rozgraniczeymi
oznaczone symbolami (w nawiasach @laro potazenie odpowiednich regulacji w téie planu):

1) ,MN”, ,MN1" - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnel {§,
2) ,MNU" - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnasug (8§ 12),
3) ,UP” - tereny ustug publicznych (§ 13),

4) ,U", ,U1" - tereny ustug (8 14),

5) ,RU” - tereny obiektow i ustug produkcji rolnej (8 15)

6) ,RM” - tereny zabudowy zagrodowej (8 16),

7) ,R”, ,R1" - tereny rolnicze (§ 17),

8) ,ZN" - tereny uytkéw zielonych (§ 18),

9) ,ZN/WS” — teren projektowanego zbiornika retencyjnegd 9%

10) ,WS" - tereny wod powierzchniowych (8§ 20),

11) ,KDA", ,KDZ", ,KDL ", ,KDD" - tereny komunikacji drogowej (§ 21).

4. Na rysunku planu zamieszczono oznaczenia wyongoh pontej obszarow, stref i obiektéw, o ktorych
mowa w ust. 1 pkt 2, lit. d:

1) obiekty obgte gminry, ewidencj zabytkéw,
2) stanowiska archeologiczne,

3) granice Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nrl 45Subzbiornik Bogucice oraz granice
projektowanego obszaru ochronnego ww. zbiornikag-dokumentaciji hydrogeologicznej opracowanej
w2011 r.,

4) orientacyjny zagg przekroczé dopuszczalnych poziomoéw hatasu od autostradyg Kréjowych,

5) przebieg istniecych gazocigbw wysokopeznych wraz z orientacyjnym zagiem ogranicze
w zagospodarowaniu terenu,

6) przebieg istnigcej linii elektroenergetycznej 110 kV relacji Wietka — Niepotomice — Bochnia, wraz
Z orientacyjnym zasggiem ograniczé w zagospodarowaniu terenu w rejonie tej linii,

7) szlaki turystyczne rowerowe,
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8) orientacyjne przebiegi istnigych i projektowanych sieci infrastruktury techmieg lokalnej (wodocigi,
kanalizacja, gazoagi, linie elektroenergetyczrigedniego nagiia).

Rozdziat 2.
Ustalenia dotyczce catego obszaru okjego ustaleniami planu oraz obszarow, stref i obigkw
0 szczegOlnych warunkach zagospodarowania

§ 4.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennegoraz przestrzeni publicznych

1. Ustala si wymienione porrej zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzgone

1) nawhzywanie do tradycyjnych form iuktadu zabudowy, apewnieniem harmonijnej kontynuacji
istniejacego uktadu przestrzennego, w szczegdnw zakresie takich cech zabudowy, jak uksztatmava
linia zabudowy czy usytuowanie budynkéw szczytoukeKalenicowe wzgdem drogi,

2) przy remontach, przebudowach, rozbudowach imdolvach — korygowanie formy architektonicznej
obiektéw dysharmonijnych, tj. wyfaie negatywnie odtdiajacych sé od otoczenia pod wzglem
estetyki i formy architektonicznej, poprzez popgdoh formy, detalu, gytych materiatow, kolorystyki,

3) wprowadzanie zieleni ugdzonej i obiektow matej architektury we wszystktehenach przeznaczonych na
cele zabudowy, z zachowaniem wymaganej powierzédr@nu biologicznie czynnego, o ktérej mowa
w rozdziale 3.

2.0 ile przepisy odbne lub inne ustalenia planu tego nie zakazuja catym obszarze ahym
ustaleniami planu dopuszcza:si

1) utrzymanie, remonty, przebudewrozbudow lub nadbudow istniegcych obiektéw budowlanych, na
zasadach okgéeonych w planie,

2) realizaq sieci i uradzen infrastruktury technicznej niegbnych dla potrzeb lokalnych,

3) wytyczanie drdg dojazdowych, agbw pieszo-jezdnych i pieszych, szlakéw turystycinyoraz tras
rowerowych.

3. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 2 jdspuszczalna o ile nie powoduje naruszenia praepis
dotyczcych ochrony gruntéw rolnych ideych oraz innych przepiséw adhmych.

4. Okr&la sk zasady ksztattowania przestrzeni publicznych, mbgicych tereny ustug publicznych,
tereny zieleni urgdzonej, parki, ogoinodagine uradzenia sportu i rekreacji, w tym trasy turystycpiesze,
rowerowe i konne oraz tereny drog publicznych:

1) stosowanie rozwrkan funkcjonalno-przestrzennych o dobrej dpstsci, czytelnym ukfadzie
kompozycyjnym i wysokim standardzie architektury,

2) wyposaanie przestrzeni publicznych w ziglarzadzora oraz obiekty matej architektury.

§ 5.
Zasady ochronysrodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na obszarze offiym ustaleniami planu wykluczagslokalizowanie przedswzig¢ mogcych zawsze
znacaco oddziatywa nasrodowisko; wykluczenie powAgze nie dotyczy:

1) obiektéw i uradzen infrastruktury technicznej w rozumieniu przepiséwospodarce nieruchogwami,
2) inwestycji realizowanych w granicach terenow ,PU

3) przedsiwzigc¢ z zakresu rolnictwa, $aictwa, geologii i gornictwa.
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2. W celu ochrony wéd powierzchniowych i podziemmyw tym Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
nr 451 - Subzbiornik Bogucice wraz z projektowangimszarem ochronnym ww. zbiornika, na obszarze
objetym ustaleniami planu ustalasi

1) zakaz wprowadzanigciekow bezpé&ednio do poziomu wododpego oraz zakaz wprowadzania
nieoczyszczonyckeciekéw do wod powierzchniowych lub do ziemi,

2) zakaz przetwarzania i gromadzenia w celu przetavea odpadoéw niebezpiecznych,

3) nakaz uwzgldniania obowjzujacych wymaga w zakresie ochrony wod, w szczegd@ciodotycacych
stref ochronnych gf wody oraz obszaréw ochronnych zbiornikow wéadladowych,

4) nakaz ochrony przed zainwestowaniem ciekow wokngraz terendw ich obudowy biologicznej,
Z wytaczeniem nieztdnych dziata zwiazanych z ochranprzeciwpowodziow,

5)w przypadku realizacji inwestycji magych mi€ wplyw na uradzenia wodne, wtym
przeciwpowodziowe, inwestycji lokalizowanych w pighl rzek i ciekbw naturalnych oraz na rzekach
I ciekach naturalnych, ata& na terenach zmeliorowanych, rgleuwzgkdnic wymogi ochrony tych
urzadzen iterendw wynikajce z przepisoOw ogbnych oraz warunki okéne przez ich zasrlcow na
podstawie przepisow oglsnych,

6) na terenach nieskanalizowanych dopuszezstesowanie szczelnych zbiornikédw wybieralnych; ukprza

sig ponadto stosowanie przydomowych oczyszczébmekow, lecz jedynie na obszarach, gdzie gmina
nie przewiduje doprowadzenia systemow kanalizagjitarnej,

7) realizacja zbiorczych systeméw wodgmwych powinna by prowadzona réwnolegle z kompleksowym
porzdkowaniem gospodarkciekowej.

3. W zagospodarowaniu terenéw, na ktérych eyt cieki wodne naley uwzgkdniaé uwarunkowania
wynikajace z obecnixi ciekow; w szczegolngi nakazuje sitakie zagospodarowanie, ktore utlwia:

1) racjonalne ksztaftowanie zasobéw wodnych, opange korzystnym ekologicznie igospodarczo
zagospodarowaniu zlewni rzek, azakochrony przeciwpowodziowej i zgranej z i poprawy regulaciji
ciekdéw i rozbudowy infrastruktury przeciwpowodzigwe

2) zachowanie ggtosci ciekow wodnych, w szczegdlém w miejscach przé¢ infrastruktus w tym drogove
i kolejowa nad ciekami,

3) wlasciwe wykonywanie praw wikaicielskich w stosunku do wadd publicznych, stosawvdb przepiséw
odrebnych.

4. Wzdtwz ciekébw wodnych nale utrzymywa& obustronne pasy ochronne o szedgkoco najmniej
5 metrow od gornej kragdzi skarpy brzegowej, wolne od zainwestowania kutoatego, w celu:

1) umaliwienia dostpu do wody w ramach powszechnego korzystania z wod,

2) umaliwienia administratorom ciekdw prowadzenia robémontowych i konserwacyjnych w korytach
ciekow,

3) zapewnienia przestrzeni dla swobodnego sptywd pawodziowych i loddw,

4) utrzymania lub poprawy stanu ekosysteméw wodnyzhwody zalenych,

5) ochrony otuliny biologicznej ciekéw wodnych.

5. W przypadku realizacji inwestycji na terenaclsipdagcych sieci i urgdzenia melioracyjne, natg
prowadzé¢ inwestycg wtaki sposéb, aby jej realizacja nie wplan negatywnie na funkcjonowanie
istniejacych sieci i uradzea.

6. Zagospodarowanie woéd opadowych winno odpowiagerunkom okrdonym w przepisach ogbnych,
w tym dotycacych oczyszczania zanieczyszczonych wéd opadovwawlaszcza z drog ponadlokalnych oraz
parkingéw; dopuszcza esirealizacg systemow odprowadzagych wody opadowe z terenéw zabudowanych
(kanalizacja opadowa, rowy odwada@g); w celu zachowania zasob6éw wod igksizania retencyjrigi
terenu dopuszczaesstosowanie uggdlzen i rozwigzan technicznych, ktére odprowadzayody opadowe przez
infiltracje do gruntu.
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7. Zabrania si wprowadzania zmian w naturalnym uksztattowaniener z wyjtkiem prac zwizanych
zrealizacy inwestycji budowlanych w zakresie niedmym dla whdciwego usytuowania obiektow
budowlanych oraz z wygikiem dziata realizowanych przez uprawnione podmioty w zakregispodarki
wodnej; w szczegOlrigi zabrania s zmian naturalnego kierunku odptywu wéd opadowyehszkod dla
nieruchoméci sasiednich.

8. W obszarze obfym ustaleniami planu obowduje zakaz realizacji obiektow handlowych, ktérych
powierzchnia sprzedsy przekracza 1000

9. Stosownie do przepiséw etinych dotycacych ochrony przed hatlasem ustalg &¢:

1) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: MNMN1” - zalicza sk do rodzaju terenow
.przeznaczonych pod zabudewmieszkaniow”,

2) tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: | MNzalicza s¢ do rodzaju terendéw ,przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe”,

3) tereny oznaczone na rysunku planu symbolem ,JURlicza st do rodzaju terendw ,przeznaczonych pod
budynki zwhzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieniadziezy”.

§ 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow @z dobr kultury wspéitczesnej
1. W planie uwzgidnia sé wymogi wynikapce z przepisow dotygeych ochrony zabytkdéw oraz okia
si¢ warunki ochrony dla:
1) obiektéw ohjtych gminra ewidency zabytkow,
2) stanowisk archeologicznych.

2. Wszelkie dziatania zwtane z obiektami lub obszarami, o ktérych mowa twls powinny by
prowadzone w sposéb nie narugeg przepisow odgpnych dotycacych ochrony zabytkow, za
w przypadkach, gdy przepisy wymagajzyskania stanowiska wieiwego organu ochrony zabytkow lub
ochrony przyrody - z uwzegtinieniem tego stanowiska.

3. W odniesieniu do obiektow zabytkowych ggch gminm ewidency zabytkow ustala si

1) ochror przed dokonywaniem zmian prowadgch do zatarcia cech charakterystycznych obiektz o
wlasciwej jego ekspozyciji,

2) nakaz utrzymania i konserwacji obiektéw zabytkolwstosownie do wymogéw przepisow gatnych,

3) w przypadku dokonywania ingerencji w obiekt gpjewidency zabytkow naley uwzgkdniat przepisy
0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami orazyeae Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

4. Zasady ochrony, o ktérych mowa w ust. 3, halstosowa do obiektow ohjtych gminm, ewidenciy
zabytkdw, zgodnie z jej aktualizowanym stanem.

5. W odniesieniu do stanowisk archeologicznychlasti, co nasfpuje:

1) stanowiska archeologiczne podlegapchronie przed zniszczeniem, w szczeg&dhnowynikajacym
Z prowadzenia prac ziemnych lub zabudowy terenu,

2) w terenach przeznaczonych w planie na cele zatydlopuszcza sizmiare zagospodarowania terenu
w obrebie stanowisk archeologicznych, w szczegéthowykonywanie robét ziemnych ilokalizacj
obiektow budowlanych wygtznie pod warunkiem dochowania wymagedotyczcych ochrony tych
stanowisk, okrdonych w przepisach ogonych.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -7- Poz. 6117

§7.
Zasady ksztaltowania zabudowy, wskeniki zagospodarowania terenu

1. W zakresie wskaikow zagospodarowania terenu ustata si

1) wskaniki intensywndci zabudowy oraz powierzchni terenu biologicznig/inteego okrélaja przepisy
rozdziatu 3, dla poszczegodlnych terenéw o ustalopyzeznaczeniu,

2) wskaniki zagospodarowania terenu, o ktdrych mowa w kt stosuje s do obiektéw nowo
realizowanych, atale, z zastrzeeniem pkt 3, w przypadku rozbudowy Ilub nadbudowyiektdw
istniejacych oraz przy zmianie sposobu zagospodarowangkidzabudowanej,

3) jezeli w istniepcym stanie zabudowy i zagospodarowania dziatki ld@oej nie § zachowane wymagania
w zakresie co najmniej jednego z ustalonych planeskeznikdw zagospodarowania terenu, dopuszcga si
utrzymanie tych wskanikow na poziomie jak w stanie istnieym; jezeli ustalony w planie wskaik
intensywndci zabudowy jest przekroczony — dopuszczazsiigkszenie istniejcej powierzchni zabudowy
na dzialce budowlanej nie gagej niz 0 10 %; zwgkszenie powierzchni zabudowy powinno, stosownie do
mozliwosci, by¢ realizowane w taki sposéb, aby ista®j na dzialce zaséb powierzchni terenu
biologicznie czynnego nie byt uszczuplony papiwymaganego wskaika,

4) zwigkszenie powierzchni zabudowy w przypadkach, o kidrymowa w pkt 3 mze by dokonane
jednorazowo w okresie oboggiywania planu, bez mbwosci ponownego zwikszania powierzchni
zabudowy obiektu.

2. W zakresie zasad lokalizacji budynkéw vezigim linii zabudowy ustalagi

1) budynki naley lokalizowa& z uwzgkdnieniem wyznaczonych na rysunku planu linii zabwgo
Z zastrzeeniem pkt 3, lit. b,

2) w przypadkach, gdy rysunek planu nie ékaepotazenia linii zabudowy, budynki natg lokalizowa
z uwzgkdnieniem przepiséw odonych dotyczcych w szczegélnei wymaganych odlegkai obiektow
budowlanych od drég, przy czym lokalizowany budymék mae przekracza linii rozgraniczagcych
terendw komunikacji oraz nie m® by lokalizowany w odlegtéci mniejszej nt 4 metry od granicy
z dziatka drogows; jezeli lokalizowany budynek uzupetnia istriey ukiad zabudowy o wyraie
uksztattowanej linii zabudowy — dopuszczalsdbntynuac tej linii,

3)w pasie terenu patonego pomidzy wyznaczoa linia zabudowy aliri rozgraniczajca teren
przeznaczony pod zabudewod terenéw komunikacji drogowej, dopuszcza, spod warunkiem
nienaruszania przepiséw @tnych:

a) lokalizacg urzadzen budowlanych, sieci infrastruktury technicznej, sdoj dojazdow, obiektéw matej
architektury, zieleni ugdzonej,

b) przebudow, nadbudow irozbudowe istniegcych budynkéw, przy czym wykluczaesrozbudowe
w kierunku terenéw komunikacji drogowej,

4) obowhzek dostosowania do linii zabudowy dotyczyzakokalizowanych urgdzen reklamowych.
3. Ustala si nastpujace zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) dla budynkéw mieszkalnych oraz mieszkalno-ushagi:

a) rzut budynku — prostatny adz ztozony z prostoktéw, z maliwoscia wzbogacenia poprzez dodanie
badZz wyciccie sktadnikéw rzutu (bryt mniejszych, gankow, wettapodcieni, gatgy itp.),

b) wysokd¢ zabudowy — nie wicej niz 10,0 m, z wyjtkiem terendw:
- ,MN1" — gdzie dopuszcza shie wiecej niz 8,0 m,
c) dachy:

- strome dwu- lub wielospadowe, o tradycyjnej famiz kalenig rownolegh do podhinej osi
budynku, o jednakowym akie nachylenia obu potaci dachowych, wyngsm od 36 do 4%,
Z nadwieszonym okapem,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -8— Poz. 6117

- formy dachéw jednorodne w aitnie jednego budynku;ak nachylenia dachéw lukarn, przybudéwek,
w tym garau, maze by¢ mniejszy od kta nachylenia potaci gtéwnych; na przybuddéwkachusapza
si¢ dach pulpitowy,

- pokrycie dachu — dachowka ceramiczna lub z innyekeriatéw o fakturze dachéwek,

d) kolorystyka:sciany — barwy jasne, pastelowe, z dopuszczeniemralagj kolorystyki drewna, cegly,
kamienia; dachy — barwy ciemne by czerwid, szard¢, ziele),

2) dla budynkéw ustugowych:
a) wysokd¢ zabudowy:
- w terenach ,UP”, ,U", ,U1"- nie wécej niz 14,0 m,
- w terenach ,MN1” — nie wicej niz 8,0 m,
- W pozostatych terenach — nieeagj niz 10,0 m,

b) ograniczé wysokaci zabudowy nie stosuje esiw odniesieniu do obiektéw ustug publicznych, ktére
tradycyjnie odbiegajskah od otaczajcej zabudowy, jak kwiot, wieza remizy straackiej itp.,

c¢) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, z kalerdevnolegh do podtinej osi budynku, o jednakowym
kacie nachylenia obu potaci dachowych, wyrgsan od 36 do 4%, z zastrzeeniem lit. d i e,

d) w budynkach, w ktorych wzgdy funkcjonalne narzucgjkonieczné¢ stosowania dachu o rozsci
przekraczajcej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku, ukatza si zmniejszenie nachylenia
pofaci dachowych do 15°,

e) w obiektach ustug publicznych, psémych w granicach terenéw ,UP” dopuszcza stosowanie
rozwiazaah odmiennych od ok#&onych w lit. ¢ w zakresie formy i geometrii dacho,nowoczesnym
wyrazie plastycznym, w tym np. dachéw ptaskichylwriznowych,

3) dla budynkdéw produkcyjnych i magazynowych:
a) wysokdc¢ zabudowy:
- w terenach ,U” i ,RU” — nie wgcej niz 12,0 m,
- W pozostatych terenach — nieeagj niz 10,0 m,

b) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, z kakerdevnolegh do podtinej osi budynku, o jednakowym
kacie nachylenia obu potaci dachowych, wyrgym od 30° do 45°,

c) w budynkach o rozgiosci dachu przekraczgej 15 metréw w osiach konstrukcyjnych budynku,
lokalizowanych w terenach ,U”, ,RU” dopuszczae sstosowanie potaci dachowych o mniejszym
nachyleniu lub dachow ptaskich,

4) dla budynkéw gospodarczych, gar@raz budynkdéw o innej funkcji, nie wymienionychpkt 1 - 3:
a) wysokd¢ zabudowy:
- w zabudowie mieszkaniowej — nieggej niz 6,0 m,
- w zabudowie mieszkaniowo-ustugowej oraz rekreadjwidualnej — nie wicej niz 8,0 m,
- w pozostatych przypadkach — niecegj niz 10,0 m,

b) dachy — strome dwu- lub wielospadowe, z katerdevnolegh do podtinej osi budynku, o jednakowym
kacie nachylenia obu potaci dachowych, wyrggym od 30° do 45°,

c) w budynkach o rozgiosci dachu przekraczggej 15 metrow w osiach konstrukcyjnych budynku,
lokalizowanych w terenach ,U”, dopuszcza stosowanie potaci dachowych o mniejszym nachyleniu
lub dachow ptaskich,

5) jezeli w ustaleniach rozdziatu 3, dotyexch poszczegdlnych terendw o afomym przeznaczeniu,
zawarte g ustalenia dotycgce formy i gabarytéw zabudowymdiace sé od ustalé zawartych w pkt 1-4,
to map one pierwszistwo przed ustaleniami pkt 1-4,
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6) forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowardedaiatce wraz z innymi elementami zagospodarowania
(ogrodzenia, budynki gospodarcze, obiekty maltehitektury oraz ziel®) powinny by ksztalttowane
w dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu i @tacego zainwestowania inaygywat do form
architektury tradycyjnej w celu harmonijnego wkompwania nowych elementéw zagospodarowania

w otoczenie,

7) poziom kondygnacji parteru budynku powinien dosya sig nie wyzej niz 1,5 m nad poziomem
bezpgrednio przylegtego terenu;zeli budynek potaony jest na stoku, ¢dm terenu oblicza sijako
srednk arytmetycza rzednych najwyej inajnizej potazonego projektowanego terenu begealnio
przylegtego do budynku,

8) zakazuje sistosowania ogrodagoetnych; formy ogrodzepowinny nawazywat do tradycji lokalnej,

9) we wszystkich terenach przeznaczonych na celmdmavy naley, przy zagospodarowaniu dziatki,
wprowadza zieleh urzadzory oraz obiekty matlej architektury.

4. Ustala si zasady remontéw, przebudowy, nadbudowy lub roziwydmudynkow istniejcych:

1) dopuszcza simazliwosé remontow i przebudowy istnigjych budynkéw, z obowrzkiem uwzgtdnienia
przepisu § 4, ust. 1, pkt 2,

2) rozbudowa i nadbudowa budynkéw istadgich jest dopuszczalna, gdy funkcja budynku jesidng
z przeznaczeniem terenu olomym w rozdziale 3,

3) przy rozbudowie i nadbudowie istrieych budynkéw nabey uwzgkdniat zasady okrdone w ust. 3, o ile
istniejgca forma i rozwqzania konstrukcyjne budynku nie uniettioiaja zastosowania ww. zasad,

4) przy nadbudowie dopuszczag girzekroczenie ustalonej w ust. 3 dopuszczalnejolgsi zabudowy,
wytacznie w przypadkach, gdy przekroczenie wynika zakmsvania formy dachu do wymagalanu
dotyczcych formy dachu (np. przy zapteniu dachu ptaskiego dachem stromym); w takinmypazku
nadbudowa winna I8y realizowana w taki sposéb, aby przekroczenie doymadnej wysokéci byto
mozliwie najmniejsze, w szczegOlfm poprzez zastosowanie najmniejszego dopuszczalniega
nachylenia potaci dachowych oraz rezygnag stosowaniécianek kolankowych poddasza,

5) dla istniegcych budynkoéw potmonych w terenach oznaczonych symbolami: ,R” i,ZNstala si
mozliwos¢ zwigkszenia powierzchni zabudowy istrieggo budynku o nie weej niz 25% dotychczasowej
powierzchni zabudowy; rozbudowa mo by przeprowadzona jednorazowo w okresie ohawivania
planu, bez mdiwosci ponownego zwgkszenia powierzchni obiektu.

5. W przypadkach, gdy istnigly sposob zabudowy lub zagospodarowania terenadaesksztattowanie
formy architektonicznej budynku w sposéb odmiendyustalonego w ust. 3 i 4, w szczegdkiov sytuaciji:
rozbudowy lub nadbudowy budynkéw istni@ych, dobudowy do obiektu istnigego, atake w zwhzku
z koniecznécia uwzgkdnienia cech regionalnych, wezdbw zabytkowych lub specyfiki miejscaads
charakteru obiektu - dopuszcza siozliwosé niestosowania niektorych z zasad @élarych w ust. 3 i 4, lecz
tylko w takim zakresie, w jakim jest to niezime dla uwzgidnienia uwarunkowa architektonicznych,
konserwatorskich lub funkcjonalno-przestrzennych.

6. Wysoka¢ lokalizowanych obiektow budowlanych, innychznobiekty obgte definich wysokdaci
zabudowy w § 2 pkt 15, nie m® byt wigksza ni:
1) 5 metrow dla obiektow matej architektury,

2) 15 metrow dla budowli z zasteamiem,ze ograniczenie nie dotyczy linii elektroenergetyainwysokich
napk¢ oraz masztow telefonii bezprzewodowej.

7. Zakazuje si lokalizacji wielkogabarytowych usdzen reklamowych; urzdzenia reklamowe inne mi
wielkogabarytowe mag by¢ lokalizowane w terenach przeznaczonych na celeidmaky, z zachowaniem
wyznaczonych na rysunku planu linii zabudowy.

8. W terenach przeznaczonych na cele nierolniceéelésne dopuszcza i lokalizacg urzadzen
wytwarzapcych energi z odnawialnyclzrodet energii 0 mocy nie przekraczagj 100 kW.

9. Ustala si obowizek zapewnienia dla projektowanych obiektéw neglriego programu parkingowego
w granicach terenu inwestycji, w formie zestnznych miejsc postojowych lub miejsc gawavych, w ildsci
nie mniejszej ri:
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1) w zabudowie jednorodzinnej — 2 miejsca postojoaelziatce,

2) w zabudowie zagrodowej - 3 miejsca postojowelziatlce, w tym przynajmniej jedno miejsce dla gprz
rolniczego,

3) dla obiektéw ustugowych — 2 stanowiska przypamajna 100 fpowierzchni aytkowej, a ponadto
3 miejsca postojowe przypadeg na kadych 10 zatrudnionych pracownikow,

4) dla obiektéow produkcyjnych i magazynowych - drstwisko przypadage na 100 f powierzchni
uzytkowej, a ponadto 3 miejsca postojowe przypaaana kadych 10 zatrudnionych pracownikéw.

§ 8.

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchoméci Ustala s zasady i warunki scalania i podziatu
nieruchomasci objetych ustaleniami planu:

1) podziatu nieruchon$si mazna dokond, jezeli jest on zgodny z ustaleniami planu oraz z pisgepi
odrebnymi,

2) podziat nieruchomizi powinien zapewnia

a) madiwos¢ zagospodarowania wydzielonych dzialek w sposob dago z okrélonym w planie
przeznaczeniem terenu i z warunkami jego zagospuodenia, a take z warunkami technicznymi jakim
powinny odpowiadabudynki i ich usytuowanie,

b) uwzgkdnienie istniejcego zainwestowania kubaturowego oraz infrastrykeechnicznej,

c) dostp nowo powstajcych dziatek do drogi publicznej odpowiagtaj wymaganiom okrdonym
w przepisach odbnych: poprzez bezpredni zjazd lub poprzez dregvewretrzna; sposob podczenia
dziatek do drogi publicznej poprzez zjazd bezpdni okréla, stosownie do przepis6w o drogach
publicznych, wtaciwy zaradca drogi,

d) mazliwos¢ doprowadzenia sieci wodagowej, kanalizacyjnej, gazowej, elektroenergetyfzne
cieptowniczej oraz telekomunikacyjnej,

e) mazliwosé zagospodarowania terenu z uveziflieniem wymogow tadu przestrzennego, w szczegbino
w zakresie czytelnej struktury funkcjonalno-przesimej, kompozycji ukiadu urbanistycznego,
prawidtowej obstugi komunikacyjnej,

3) w odniesieniu do podziatdw nieruchaosob potazonych w terenach przeznaczonych w planie na cele
zabudowy, z wyjczeniem nieruchonsai lub ich czsci przeznaczonych na cele rolnedre, ustala 8| co
nastpuje:

a) powierzchnia nieruchomsa powstagcej w wyniku podziatu powinna wyndsico najmniej: - 0,20 ha
w granicach terenow ,U”, ,U1", ,UP”, - 0,07 ha wamicach pozostatych terendw,

b) szeroké¢ frontu dziatki budowlanej powinna wyndésico najmniej 18 metrow, o ile parametry
wyjsciowe dziatki nie wykluczaj uzyskania powsszej szerokszi,

c) kat potazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowegunen by zblizony do kta prostego,
o ile szczego6lne warunki (ksztatt dziatki, uktadoadowy, uksztalttowanie terenu itp.) nie narzacaj
innego uktadu,

4) dopuszcza siinny, niz okreslony w pkt 3, sposob podziatu dziatki:

a) jezeli celem podziatu jest powkszenie sgsiedniej nieruchomimi lub regulacja granic radzy
sasiadupcymi nieruchoméciami,

b) jezeli podziat shiy uzyskaniu dziatki budowlanej z pokzenia kilku nieruchomei, ktérych wyjciowe
parametry nie odpowiadayvymaganiom pkt 3.

c) dla wydzielenia terenow na cele infrastruktupptecznej, technicznej i komunikacyjnej (drogi, s,
dojazdy, place zabaw, ziéleurzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej itp.),
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5) projektowany sposéb podziatu nieruchdoigpowinien wynik& z przewidywanego programu inwestycji
uwzglkdniajacego ustalenia planu i przepisy eloine,

6) jezeli w projekcie podziatu nieruchorfm przewidziano wydzielenie dziatki pod dkgg ktorej
nie wyznaczono na rysunku planu liniami rozgrarjgaami, jej szeroké¢ powinna wynosi Co najmniej
5 metréw; odsipstwo dopuszczaesjedynie w sytuacji, gdy istnigge trwate zainwestowanie uniegtivia
przyjecie w/w szerokéci lub gdy droga zapewnia dojazd do niesej niz trzech dziatek w zabudowie
jednorodzinnej, przy czym szerakodziatki wydzielanej pod dragwinna zapewni@& mazliwos¢ dojazdu
i dojscia zgodnie z wymaganiami przepisow prawa budovgane

7) nie przewiduje giobowihzku dokonywania scalania i podziatu nieruchéano

§09.

Szczegolne warunki zagospodarowania terenow, w tymynikaj ace z przepisow odgbnych, a takze
warunki tymczasowego zagospodarowania

1. W planie wyznaczaebrientacyjne zasgi przekroczé dopuszczalnych pozioméw hatasu od autostrady
i drég krajowych. W przypadku lokalizacji budynkémzvpomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w strefie ww. znacxego oddziatywania, nalg zastosowa takie srodki techniczne, ktére zapewgni
zachowanie warunkoéw olkdlenych w przepisach oelbnych. Ponadto, w odniesieniu do terenéw przyldgtyc
do autostrady A4 ustalaesize zagospodarowanie terenow paoych w granicach ww. strefy nie e
narusza warunkow ustalonych w obowdujacych decyzjach administracyjnych, w tym: w decy&jojewody
Krakowskiego nr 4/98 z dnia 30.12.1998 r. oraz dpcirezesa Urglu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast
Z dnia 14.05.1999r. znak GP 1/A-4/28/EM-AT/99/8dstaleniu lokalizacji autostrady ptatnej.

2. Ustala sj zasady tymczasowego wykorzystania terendw:

1) tereny mog by¢ wykorzystywane w sposéb dotychczasowy do czasuzapspodarowania zgodnie
Z ustaleniami planu,

2) nie dopuszcza siwprowadzania form tymczasowego zagospodarowamniendev; zakaz nie dotyczy
obiektéw niezhdnych dla prowadzenia rob6t budowlanych, w okragikonywania tych robot.

§ 10.

Komunikacja, infrastruktura techniczna Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikaciji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresiesysteméw komunikacji drogowej:

a) system komunikacji drogowej¢tizie funkcjonowat w oparciu o wymienione pagji istniepce
i projektowane drogi publiczne oraz o drogi wetvmne: - autostrada A4, o parametrach technicznych
i uzytkowych odpowiadaicych klasie A -droga krajowa (nr 94g), o paranwtratechnicznych
i uzytkowych odpowiadajcych klasie GP; - drogi powiatowe, o parametrachn&znych i aytkowych
odpowiadaicych klasie Z oraz klasie L, - drogi gminne, o paefrach technicznych iytkowych
odpowiadajcych klasie L i D,

b) budowa, przebudowa irozbudowa drég iulic powinby prowadzona z zachowaniem zasad

okreslonych w przepisach oglonych oraz z uwzgtinieniem ustalke planu dotycacych terenow
komunikacji drogowej, w tym zawartych w rozdziale 3

c) obstuga komunikacyjna nowopowstaj zabudowy lokalizowanej w beZpednim gsiedztwie drég
oznaczonych w planie jako ,KGP” powinna odbywsi¢c za pdrednictwem drég publicznych iszej
kategorii, adz drég wewntrznych; w przypadku dokonywania podziatow nierunioéci nie dopuszcza
sie mazliwosci powstawania dodatkowych zjazdow z drogi krajqwej

d) obstuga komunikacyjna obszaréw przylegtych dagdoublicznych powiatowych i gminnych e by
zapewniona poprzez bezpednie whczenia do tych drdg lub poprzez drogi wetvnne,
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e) w zagospodarowaniu terendéw przylegtych do drdigzg uwzgkdni¢ warunki wynikajce z przepisow
odrebnych, w szczegdlrsoi w zakresie wymaganych odle§bb obiektow budowlanych od drég,

2) w zakresi®golnych zasad ksztattowania systeméw infrastruktur technicznej:

a) w zagospodarowaniu terenow mgleuwzgkdni¢ obecnd¢ istniepcych sieci, uradzer i obiektéw
infrastruktury technicznej,

b) orientacyjny przebieg istnigych i projektowanych sieci infrastruktury techmeg okréla rysunek
planu; potgenie tych sieci nie stanowi ustalplanu, lecz ma charakter informacyjny,

¢) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej lwebie linii rozgraniczajcych drég publicznych jest
dopuszczalne na warunkach cltomych w przepisach oebonych, za zgadzaradcy drogi,

d) w celu zapewnienia bezpiedséwva przed pgarem nalgy, stosownie do wymagaokreslonych
w przepisach odbnych, wykona: sie¢ hydrantow zewetrznych zapewniagych odpowiedni ilosé
wody do gaszenia paru oraz drogi pmrowe, zapewniage dojazd jednostek ratowniczych do
obiektow,

3) w zakresigaopatrzenia w wo@ ustala si:

a) utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatraenisode z wéd podziemnych trzecigidowego
poziomu wodonénego — za pednictwem gminnego wodagju grupowego ,Szaréw —ddrowa” —
obejmupcego zasigiem obstugi obszar catej gminy Ktaj, z dopuszceeniprzebudowy i rozbudowy
uktadu wodocigowego,

b) utrzymanie, wraz z gijfa modernizacj, dotychczasowego, wielootworowegoeaia wod studniami
giebinowymi w Szarowie, jako gtdwnegoodta wody dla wodoggu, uzupetnianego, w zaieosci od
potrzeb, dosytem wody zg¢gia wody w Cichawie (gm. Gdow), oraz zcip wody na rz. Rabie dla
potrzeb wodoeigu komunalnego w Bochni,

C) zwigkszenie niezawoddoi pracy wodocigu poprzez realizagj zaktadu uzdatniania wody
eliminujacego podwyszony poziom zwizkéw zelaza imanganu w niektérych studniachecig;
zwiekszenie pojemnii zbiornikbw wyréwnawczych oraz modernizacji rozbudove sieci
wodochgowej rozprowadzagej, ze szczegbélnym uwzglnieniem wymiany odcinkéw sieci azbestowo-
cementowej oraz realizaczamkngtych uktadéw piecieniowych,

d) realizac} sieci wodocigowej rozdzielczej dla nowo wprowadzonych teren@wudowy mieszkaniowej
oraz terenow ustug komercyjnych i turystyki — w agda o zasilanie z istniggej sieci wodocigowej,

e) zaopatrzenie w wedkompleksow terendw przeznaczonych planem pod uglugercyjne oraz ustugi
sportu i turystyki, o jakéci wody nie wymagajcej parametréw wody pitnej (cele produkcyjne) —
w oparciu o wlasne wodagi zakladowe (lokalne), zrealizowane na warunkackrestonych
pozwoleniem wodno-prawnym, wymaganym dla tego rpdiarzystania z wod,

f) zachowanie szczegdlnej ostnmsci przy lokalizowaniu zaktadéw magych stanowd zagraenie dla
wod gruntowych iwarstwy wodolpnej w obszarach szczegllnie namaych na przenikanie
zanieczyszcze z powierzchni ziemi, tj. w granicach projektowaoegbszaru ochronnego Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 451 - Subzbiornik Baoige,

g) dopuszcza ei realizacg nowych ugé wod isysteméw wodoggowych, wtym indywidualnych
i komunalnych, na catym obszarze ¢ ustaleniami planu, stosownie do westjacych potrzeb,
z uwzgkdnieniem wymogow okisonych w przepisach ogbonych,

4) w zakresiggospodarkisciekowej:

a) na obszarze gminy, jako pobémym powyej ujecia wody pitnej na rzece Rabie dla wodggci
komunalnego ,Bochnia”, obowiuje zasada bezwzglhego odprowadzeniéciekow do kanalizacji
zakaczonej oczyszczalgi sciekOw, co osignigte zostanie poprzez padkowanie, modernizagj
i znaczn rozbudow funkcjonupcych na obszarze gminy systemow kanalizacyjnycimia@owicie:
system kanalizacji ,Szarébw” z oczyszczalniw Targowisku oraz system kanalizacji ,Kiaj”
z oczyszczalni$ciekow w Kiaju,

b) systemem obowrujacym na terenie gminy jest system kanalizacji rozidzej,
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c) w systemie kanalizacji ,Szaréw” oraz ,Klaj” zasbwanie ma kanalizacja grawitacyjna, z licznymi
pompowniami sieciowymi i odcinkami kanalizacji tioej,

d) do czasu realizacji zbiorczego systemu kanglizsemitarnej, dopuszcza g¢sigromadzeniesciekow
w szczelnych zbiornikach wybieralnych, z dopuszez®n przydomowych oczyszczalniciekow,
wytacznie na warunkach olglenych w 8§ 5 ust. 2 pkt 6,

e)scieki inne ni socjalno-bytowe winny Wy podczyszczone do warunkéw u#iwiajacych ich
wprowadzenie do kanalizacji komunalnej, a w przyaath powstawanigciekOw nie spetniagcych
wymaganych warunkéw, pagtowanie z nimi winno odpowiadaszczeg6towym zasadom usuwania,
wykorzystywania i unieszkodliwiania odpadéw niekiezgnych,

5) w zakresiesysteméw elektroenergetycznych:

a) utrzymuje s istniegce sieci, uradzenia i obiekty infrastruktury elektroenergetygzne tym linie
elektroenergetycznwysokiego napicia 110 kV relacji Niepotomice — Kuréw oraz lini@powietrzne
I kablowesredniego i niskiego naggia,

b) przewiduje s budowg, przebudow irozbudow sieci iuradzen elektroenergetycznych, m.in.:
lokalizacg nowych linii i stacji transformatorowych, stosownido faktycznego zapotrzebowania na
dostawy energii elektrycznej, wtym dla celéw grezeywch, atake dopuszcza si kablowanie
istniefacych linii napowietrznych,

C) przy zagospodarowaniu terendéw mglaiwzgkdni¢ istniepce elementy uzbrojenia wraz ze strefami
technicznymi, zgodnie z wymogami oklenymi w przepisach odbnych,

d) zaleca si lokalizacg linii SN iniskiego napjcia w obebie linii rozgraniczajcych terendéw tras
komunikacyjnych; w terenach istraepj i planowanej zabudowy zaleca srykonywanie nowych linii

przesytowych jako linii kablowych podziemnych, prdgpuszczeniu linii i stacji transformatorowych
napowietrznych,

6) w zakresigaopatrzenia w gaz:

a) utrzymuje si istniepce sieci i urgdzenia gazowe, wtym gazagi wysokiego,sredniego i niskiego
cisnienia oraz stacje redukcyjno-pomiarowe,

b) przewiduje si mazliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci gazowych ogshcych tereny
przeznaczone na cele inwestycyjne,

c) zaopatrzenie w gaz istrdejch i planowanych obiektéw kubaturowych stz siecisredniopeznej
i niskoprznej; zasilanie nowych odbiorcéw wymagbedzie rozbudowy sieci gazoweéjedniopeznej
i niskoprznej; wyznaczenie lokalizacji gazagdw rozdzielczych nagbowa bedzie na etapie decyzji
pozwolenia na budoywdla poszczegolnych inwestycji,

d) lokalizacja nowych gazogdéw oraz lokalizacja budynkéw wisiedztwie gazoggdéw powinna
uwzgkdniac wymogi okrglone w aktualnie obowrujacych przepisach odonych,

7) w zakresiesysteméw grzewczych:

a) zaopatrzenie w ciepto opartegdzie o indywidualne zrédta ciepta ilokalne systemy grzewcze;
nie przewiduje si objecia przedmiotowego obszaru centralnym systementoviggiczym,

b) nalery stosowa rozwiazania niskoemisyjne z zaleceniem wykorzystaniaceldw grzewczych energii
elektrycznej, gazu, oleju niskosiarkowego lub odiaévwychzrodet energii,

8) w zakresiesysteméw telekomunikacji:
a) utrzymuje s istniepce uradzenia i sieci telekomunikacyjne,

b) przewiduje & mazliwos¢ budowy, przebudowy irozbudowy sieci iatizen telekomunikacyjnych,
stosownie do wyspujacych potrzeb,

c) dziatania w zakresie realizacji systemow telekoikacyjnych nalgy realizow& z uwzgkdnieniem
obowiazujacych w tym zakresie przepiséw gtinych,
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9) w zakresigyospodarki odpadami:

a) postpowanie z odpadami winno odpowigdarymaganiom okrdonym w przepisach odbnych oraz
w obowhzujacym gminnym programie gospodarki odpadami,

b) odpady powinny by gromadzone w wyznaczonych dla tego celu miejsaa@z odbierane przez
uprawnione podmioty do odzysku lub unieszkodliwéeni

) naley stosowa selektywn zbiork; odpadéw oraz wydzielenie odpadéw niebezpieczngcstmmienia
odpaddéw komunalnych,

d)w przypadku powstawania odpaddéw niebezpiecznpdstpowanie z nimi winno odpowiada
szczegbtowym zasadom usuwania, wykorzystywaniagiszkodliwiania odpadoéw niebezpiecznych.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 11.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (,MN”, ,MN1") przeznacza sidla:
1) zabudowy jednorodzinnej,
2) zieleni uradzonej, uradzea sportu i rekreacji, obiektéw malej architektury,

3) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdipjscia, drogi wewrtrzne, cigi pieszo-jezdne, parkingi do
8 stanowisk),

4) niezlzdnych uradze i obiektéw infrastruktury techniczne;.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustatarsstpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny bgkalizowane w uktadzie wolnostgym lub blizniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

2) dopuszcza siutrzymanie, rozbudogvistniepcej, a take lokalizacg nowej zabudowy zagrodowej,

3) dopuszcza siuzupetnienie funkcji mieszkaniowej o funkdjistugows, z zakresu ustug publicznych lub
komercyjnych, w formie budynku mieszkalno-ustugowdgb w odebnym budynku ustugowym, przy
zachowaniu warunku, aby powierzchnigytkowa funkcji ustugowej nie przekraczata 40% pawadni
uzytkowej funkcji mieszkaniowej w granicach dziatkidowlanej,

4) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budyngtugowego nie mie by wicksza nk 150 nf,

5) w zakresie dziatalroi ustugowej dopuszczagsivytacznie takie rodzaje przedsizigc, ktore nie powoduj
przekroczenia standardowrodowiska przewidzianych przepisami prawa dla katiégterenéw
mieszkaniowych,

6) ustala @i wskaniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnéci zabudowy — od 0,1 do 0,6,
b) powierzchni zabudowy — nie ggej niz 0,3,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nigejniz 50%,
7) ustala sj, ze dtuga¢ rzutu budynku nie m@ przekracza25 metrow.

3. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczbnwymbolem ,MN1” dopuszcza si ponadto
zabudow o funkcji rekreacyjnej, w tym budynkdéw rekreacjdiywidualne;j.

§ 12.1. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustg (,MNU") przeznacza sidla:
1) zabudowy jednorodzinnej,
2) ustug publicznych i komercyjnych,

3) obiektéw i uradzen towarzyszacych zabudowie okétonej w pkt 1i 2, w tym budynkdw gospodarczych,
garay wolnostopcych itp.,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Matopolskiego -15- Poz. 6117

4) zieleni uradzonej, uradzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury,
5) komunikaciji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdipjscia, drogi wewntrzne, cagi pieszo-jezdne, parkingi),
6) niezlzdnych uradzen i obiektéw infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustaka rsstpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza silokalizacg zabudowy zagrodowej oraz obiektow iadzen zwiazanych z prowadzeniem
gospodarki rolnej,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne powinny lykalizowane w uktadzie wolnostgym lub blzniaczym
(z wykluczeniem uktadu szeregowego),

3) dopuszcza siutrzymanie, rozbudogvistniepcej, a take lokalizacg nowej zabudowy zagrodowej,
4) ustala si wskaniki zagospodarowania terenu:

a) intensywnéci zabudowy — od 0,1 do 0,8,

b) powierzchni zabudowy — nie ggej niz 0,4,

¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nig@ejniz 40%.

5) w zakresie dziatalroi ustugowej dopuszczaesivytacznie takie rodzaje przedsizieé, ktére nie powoduj
przekroczenia standardéwsrodowiska przewidzianych przepisami prawa dla katiégterendw
mieszkaniowych,

6) ustala €, ze dlugd¢ rzutu budynku nie me przekracza25 metrow, z wydczeniem budynkow o funkgciji
ustugowej, ktérych diuga@ rzutu nie mae przekracza35 metréw,

7) powierzchnia zabudowy nowo lokalizowanego budyngtugowego nie mie by wigcksza nk 300 .
§ 13.1. Tereny ustug publicznych (,UP”) przeznacza sidla:
1) ustug publicznych wraz z niegiinymi obiektami i uradzeniami towarzyszymi,
2) zieleni uradzonej, uradzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury,
3) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdipjscia, drogi wewntrzne, cagi pieszo-jezdne, parkingi),
4) uradzen i obiektow infrastruktury technicznej,

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalarastpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza simazliwo$¢, w ramach uzupetnienia programu ustug publicznyedlizaciji:
a) ustug komercyjnych z zakresu handlu i gastronomi
b) funkcji mieszkaniowej,

2) faczna powierzchniazytkowa funkcji, o ktorych mowa w pkt 1, nie g przekracza25 % powierzchni
uzytkowej ustug publicznych,

3) ustala s wskaniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnéci zabudowy — od 0,1 do 1,5,
b) powierzchni zabudowy — nie ggej niz 0,5,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nigejniz 30%.
§ 14.1. Tereny ustug (,U”, ,U1") przeznacza sidla:

1) ustug komercyjnych oraz wustlug publicznych, wrazniezlzgdnymi obiektami i urzdzeniami
towarzyszacymi,

2) zieleni uradzonej, uradzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury,

3) komunikacji kotowej i pieszej (dojazdy, zjazdipjscia, drogi wewntrzne, cagi pieszo-jezdne, parkingi),
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4) uradzen i obiektow infrastruktury technicznej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustalarastpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) dopuszcza siuzupetnienie funkcji ustugowej o funkcmieszkaniow przy zachowaniu warunku, aby
powierzchnia gytkowa funkcji mieszkaniowej nie przekraczata 20%wjperzchni uytkowej funkcji
ustugowej,

2) ustala s wskaniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnéci zabudowy — od 0,2 do 1,2,
b) powierzchni zabudowy — nie ggej niz 0,6,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nig@ejniz 30%.

3. Tereny oznaczone symbolerdl,’ obejmup tereny o przewajacej funkcji mieszkaniowej, poimne
w strefie potencjalnej ugtliwosci autostrady wyznaczonej decy3jVojewody Krakowskiego nr 4/98 z dnia
30.12.1998r. oraz decyzPrezesa Urdu Mieszkalnictwa i Rozwoju Miast z dnia 14.05.189%hak GP 1/A-
4/28/EM-AT/99/84 o ustaleniu lokalizacji autostragytatnej. W terenach ,U1” zaleca gsisukcesywne
przeksztatcenie istnigych obiektéw mieszkaniowych na cele ustugowe aszele prowadzenia dziatakod
gospodarczej bez pomieszazprzeznaczonych na staty pobyt ludzi. Dopuszczansizliwos¢ lokalizacii
garay i budynkéw gospodarczych.

§ 15.1. Tereny obiektow i ustug produkcji rolnej (,RU”) przeznacza sidla:
1) obiektéw i uradzen stuzacych produkciji rolniczej,
2) ustug zwazanych z obstugrolnictwa,
3) obiektéw zwazanych z agroturystyk
4) zieleni uradzonej, obiektéw malej architektury,
5) obiektéw i uradzen towarzyszacych, w tym z zakresu infrastruktury techniczniepmunikacyjnej,
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustatansistpujace zasady zagospodarowania:
1) ustala si wskaniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnéci zabudowy — od 0,1 do 0,8,
b) powierzchni zabudowy — nie ggej niz 0,4,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — ni@ejiniz 30 %.
§ 16.1. Tereny zabudowy zagrodowej (,RM”), przeznacza sidla:
1) zabudowy zagrodowej,

2) obiektow iuradzer towarzyszacych zabudowie wymienionej w pkt 1, wtym komunika¢dojsc,
dojazdow) oraz infrastruktury.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustatarsstpujace zasady zagospodarowania oraz warunki
i standardy ksztattowania zabudowy:

1) budynki mieszkalne na dzialce w zabudowie zagnemj mog by¢ realizowane wycznie jako
jednorodzinne w ukfadzie wolnosgoym,

2) ustala s wskaniki zagospodarowania terenu:
a) intensywnéci zabudowy — od 0,1 do 0,4,
b) powierzchni zabudowy — nie ggej niz 0,3,
¢) powierzchni terenu biologicznie czynnego — ni@ejiniz 50 %,
3) ustala sj, ze dtuga¢ rzutu budynku nie m@ przekracza20 metrow,

4) przy podziatach nieruchord@ stosuje s zasady okrdone w przepisach oebbnych jak dla obszarow
przeznaczonych na cele rolnicze.
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§ 17.1. Tereny rolnicze (,R”, ,R1") przeznacza sidla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach orpigtach, pastwiskach i w sadach,
2) przyrodniczych funkcji ochronnych w terenach @ty biologicznej ciekédw wodnych,
3) funkcji rekreacyjnych w zakresie dopuszczonymalggiami ust. 2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa wust. 1, z zasméem ust. 3 — 4 ustala esinastpujace zasady
zagospodarowania:

1) przewiduje si utrzymanie istniejcej zabudowy, z midiwoscia dokonywania jej remontow, przebudowy
i rozbudowy, z uwzgidnieniem ustal@§ 7 ust. 4,

2) dopuszcza sirealizacg:
a) obiektow i urzdzen komunikacji, gospodarki wodnej i infrastrukturghmicznej dla potrzeb lokalnych,
b) uradzer i budowli zwhzanych bezpwednio z produkej rolna,
c) tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnyetaz z towarzysca im mah architektus.

3. Realizacja obiektow iugdzen, o ktorych mowa wust. 1i 2, jest dopuszczalnataegnie pod
warunkiem nienaruszenia przepiséwgmhych, dotycacych ochrony gruntéw rolnych ideych.

4. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, oznaczbnggmbolem,R1" , potazonych w granicach strefy
potencjalnej ueizliwosci autostrady obowkuja ograniczenia wynikape 2z obowdzujacych decyzji
administracyjnych dotyezych lokalizacji autostrady A4; przy lokalizacji iektow budowlanych, o ktérych
mowa w ust. 2 wymagane jest zachowanie odfeitamie mniejszej i 50 metrow od kraedzi jezdni
autostrady.

§ 18.1. Tereny uzytkéw zielonych (,ZN”") przeznacza sidla:
1) gospodarki rolnej prowadzonej na gruntach stagoyeh trwate aytki zielone (hki, pastwiska),

2) zieleni towarzysgej naturalnym ciekom, zbiornikom wodnym irowom limecyjnym oraz dla
zadrzewié i zakrzewi@,

3) funkcji rekreacyjnych w zakresie dopuszczonymalggiami ust. 2.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustal@, st zastrzeeniem ust. 3, nagpujace zasady
zagospodarowania:

1) zagospodarowanie terenow powinno¢ bykierunkowane na zachowanie lub odtworzenie waloro
poétnaturalnychdk i pastwisk oraz zytkdw przyrodniczych np. oczek wodnych, zadrzeéwdgddpolnych,
miedz,

2) dopuszcza sizalesienia gruntow o niskiej przydagaorolniczej,

3) przewiduje s utrzymanie istniejcej zabudowy, z mdiwoscia dokonywania jej remontow, przebudowy
i rozbudowy, z uwzgidnieniem ustale § 7 ust. 4,

4) wyklucza st lokalizacg nowych obiektéw budowlanych, z vagkiem obiektow i uradzex komunikaciji,
gospodarki wodnej i infrastruktury technicznej,

5) dopuszcza sirealizacg tras turystycznych pieszych, rowerowych, konnyetgz z towarzysica im mah
architektus;

3. Realizacja obiektéw i ugdzen, o ktérych mowa wust. 1i 2, jest dopuszczalnataeagnie pod
warunkiem nienaruszenia przepiséwgmhych, dotycacych ochrony gruntéw rolnych ideych.

§ 19.1. Teren projektowanego zbiornika retencyjnego (,ZN/WS) przeznacza sidla:

1) dziatan zwiagzanych z realizagj zbiornika retencyjnego dla wod opadowych, ktéregelem jest
zabezpieczenie teren6w paémych w zlewni Tusznicy,

2) gospodarki wodnej zwazanej z wlaciwym utrzymaniem koryt potokOéw oraz dziatazwiazanych
Z ochrom przeciwpowodziow i przeciwerozyjs,
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3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznepdwpowierzchniowych w postaci zielenigbwej,
zadrzewié i zakrzewi@.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, ustatansistpujace zasady zagospodarowania:

1) dopuszcza si mozliwos¢ dziatan inwestycyjnych w zakresie nieglinym dla realizacji zbiornika
retencyjnego,

2) dopuszcza silokalizacg urzadzen komunikacji, gospodarki wodnej, ochrony przeciwpoziowej oraz
infrastruktury technicznej.

§ 20.1. Tereny wod powierzchniowych (,WS”) przeznacza sgidla:
1) ciekdéw naturalnych,

2) gospodarki wodnej zazanej z wtaciwym utrzymaniem koryt ciekow oraz dziatawiazanych z ochran
przeciwpowodziow i przeciwerozyja,

3) utrzymania i wprowadzenia obudowy biologicznégdwptyracych w postaci zadrzewia zakrzewié.
2. Dla terendéw, o ktérych mowa w ust. 1, ustatansistpujace zasady zagospodarowania:

1) wyklucza st lokalizacg nowych obiektow budowlanych, z vagkiem: uradzer komunikacji, gospodarki
wodnej i infrastruktury techniczne;.

§ 21.1. Tereny komunikacji drogowej (,KDA", ,KDZ", ,KDL”,, KDD") przeznacza sidla drég i ulic
publicznych oraz dr6g wewtrznych.

2. Uzyte oznaczenia i symbole terendw, o ktérych mowsstyv 1, oznaczaj

1) ,KDA” - autostrag A4 z weztem ,Szarow” wraz z obiektami i wwdzeniami jej towarzyszymi, w tym
z drogami serwisowymi,

2) ,KDZ" - drogi klasy Z (drogi powiatowe),
3),KDL"” - drogi klasy L (drogi powiatowe i drogi gminne),
4) ,KDD” - drogi klasy D (drogi gminne),

3. W obegbie linii rozgraniczajcych wyznaczajcych tereny komunikacji drogowej mpgyc¢ lokalizowane
pod warunkiem spetnienia wymogdéw przepisowebdsch:

1) ciagi piesze kciezki rowerowe,
2) ciagi infrastruktury technicznej oraz obiekty i adzenia infrastruktury o charakterze lokalnym,
3) zatoki autobusowe i uydzenia dla ochrony pieszych przed warunkami atrmgstaymi,
4) zieler o charakterze ozdobnym i izolacyjnym,
5) obiekty i uradzenia staace ograniczaniu ugzliwosci komunikacyjnej (ekrany akustyczne),
6) obiekty matej architektury,
7) miejsca postojowe dla samochodow osobowych rmifa
a) wydzielonych zatok postojowych w @bre linii rozgraniczajcych ulic klas Z, L i D,
b) dopuszczenia mtiwosci parkowania w olabie jezdni ulic klasy D oraz drog wewtrznych.

4. Nie dopuszcza sirozbudowy, nadbudowy lub odbudowy budynkow, lulh iczsci, potazonych
w obrebie linii rozgraniczajcych wyznaczaicych tereny komunikacji drogowej; przebudowa lumoet
dopuszczalne jedynie w przypadku uzyskania zgodyadey drogi, stosownie do przepisow o drogach
publicznych.

5. Szerokéci drog i ulic w liniach rozgraniczagych zostaly ustalone i prage dla poszczegdlnych klas
drég z uwzgtdnieniem obowdzujacych przepisow odbnych dotyczcych warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadéa drogi publiczne iich usytuowanie. Paémie linii rozgraniczaicych tereny drég i ulic
okresla rysunek planu, Zaszerokdci tych drég w liniach rozgraniczgjych wynosz nie mniej nk:

1) dla drég i ulic klasy Z - 20 m,
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2) dla drog klasy L - 15m,
3) dla ulic klasy L - 12 m,
4) dla drég klasy D - 15 m,
5) dla ulic klasy D - 10 m.

6. W rozwhzaniach technicznych ukladu komunikacyjnego halewzgkdnic wymagania dotycce
dojazdow przeciwpaarowych.

7. W miejscach przekroczeniaagami komunikacyjnymi ciekéw wodnych najezapewné zachowanie
ciagtosci  ciekow, z maliwoscia prowadzenia niezldnych prac remontowych, regulacyjnych
i konserwacyjnych, przy zachowaniu zasad &krgych w 8 5 ust. 3 - 6.

Rozdziat 4.
Przepisy kaicowe

§ 22.Stawlke procentow stuzaca naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ususdawy, ustala ei
w wysokdaci:

1) 30 % dla nieruchomdai potozonych w granicach terenow ,U”, ,U1",
2) 15 % dla nieruchondoi potazonych w granicach terenéw ,MN”, ,MNU”,
3) 5 % dla nieruchomdai potazonych w granicach terenéw nie wymienionych w pkRl

§ 23.W granicach administracyjnych miejscolep Lysokanie trag moc ustalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Ktaj obejcego miejscowsri gminy: Kiaj, tgzkowice,
tysokanie wich granicach administracyjnych zaggleniem terenéw obllych uchwad Rady Gminy Kiaj
Nr XII/79/99 z dnia 29 listopada 1999 r., prgggo uchwat Nr XXI/168/2004 Rady Gminy Kilaj z dnia
30 lipca 2004 r. (Dz. U. Woj. Matopolskiego Nr 2¢ibz. 2910 z pfn. zm.).

§ 24.Wykonanie uchwaty powierzagsiWojtowi Gminy Kiaj.

§ 25.Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od ogtoszenia w Dziennikuzédtowym Wojewodztwa
Matopolskiego.

Przewodnicgzca Rady Gminy
Lucyna Buczek
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Zafcznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLVI/323/2014
Rady Gminy Ktaj

z dnia 17 padziernika 2014 roku

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIEJSCOWO SCI L YSOKANIE

Skala 1:2000*

MEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MEJSCOWOSCI £YSOKANE

Zalqeanik ne 1 do uchwaly nr XLVI/323/20 % Rady Giny Kia] 7 dria 17 pazdziernika 2014 r

Rysunek plonu
skdla rysurku planu 1: 2000

comi | raotaenomi ] Lowarzyszqymin tym ¢ o serwsomyri
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Rysunek planu — miejscowé¢ Lysokanie

16 17 15 19 20

Zj :\:il""-:. b e 7 -f,.t""
- ? e Sy i 2 '|r

1y L e [ AT |

* Rysunek planu zostat spadzony w oparciu o skatzrédtows 1:2000.
Skala ta ulega pomniejszeniu w wyniku przypisdngrawem odlegkzi marginesow.
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Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Matopolskiego
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MEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MEJSCOWOSCI £YSOKANIE
Zatgeznik nr 1 do uchwaly nr XLVI/323/2014 Rady Gminy Klaj z dnia 1/ paZdziernika 2014 r.

Rysunek planu
skala rysunku planu 1: 2000

EY B0 B0 200m
LEGENDA:
=== granice obszaru objetego ustaleniomi planu

—— linie rozgraniczajqce tereny o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania
[ nieprzekraczaine linie zdbudowy

Oznaczenia terendw o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania

ﬁ} tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne|

- tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i ustug
B oy usiug publicznych

=tereny ustug

- tereny obiektéw i ustug produkeji rolnej
%” teren zabudowy zagrodowej

[ 2n | tereny uzytkow zielonych

E‘Q@ teren projektowanego zbiornika retencyjnego

SN tereny wod powierzchniowych
Tereny komunikacji drogowe;]

}tereny rolnicze

autostrada A4 z wezlem "Szaréw" wraz z obiektami i urzqdzeniami jej towarzyszqcymiw tym z drogami serwisowymi

drogi klasy 7 (drogi powiatowe)
drogi klasy L (drogi powiatowe i drogi gminne)
drogi klasy D (drogi gminne)

Oznaczenia obszardw, stref i obiektéw, dia ktérych majq zastosowanie szczegdine requlacje dotyczgce warunkéw zagospodarowania

\I| obiekty objete gminng ewidencjq zabytkéw

stanowiska archeologiczne

@ granica Gidwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 451 — Subzbiornik Bogucice
E granica projektowanego obszaru ochronnego GZWP nr 451

D orientacyjny zasieg przekroczen dopuszczanych poziomdw hatasu od autostrady i drég krajowych

E przebieq istniejocych gazociggow wysokopreznych wraz z orientacyjnym zasiegiem ograniczeri w zagospodarowaniu terenu
E przebieq istniejqce] linii elektroenergetycznej 110kV relacji Wieliczka — Niepolomice— Bochnia,

wraz z orientacyjnym zasiegiem ograniczed w zagospodarowaniu terenu w rejonie ww. linii

szlak turystyczny rowerowy

Orientacyjne przebiegi istniejgcych i projektowanych sieci infrastruktury techn.

——] wodociqgi

kandlizacja grawitacyjna i tloczna

E gazociqqi

E linie elektroenergetyczne 15 kV

przestrzennego miejscowosci
Lysokanie
ot

[Data opracowania: pazdziemik 2014 r._| Skala 1:2000
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
/AGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY Kr AJ

W ZAKRESIE OBSZARU OBJETEGO OPRACOWANEM
skala 1: 10 000
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Przewodniczca Rady Gminy
Lucyna Buczek
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Zafacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLV1/323/2014
Rady Gminy Kiaj

Z dnia 17 padziernika 2014 roku

ROZSTRZYGNIECIA RADY GMINY KLAJ O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG nieuwzglednionych przez Wéjta Gminy Ktaj,
wniesionych do

WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU, w okresie od 19.02. do 14.03.2014 r.,

PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI LYSOKANIE.

Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

Nazwisko i imig, Woéjta Gminy Rady Gminy
nazwa_jedm_)sli_(i Oznaczenie Ustalenia projektu s o © e
L wz‘:‘\?ru orgﬁ;r:;erzswna Tres¢ uwagi nieruchomosci, niefulac:gmdl:éci o -5 o] % ] -5 o % Uwagi
) uwagi zgtaszajacego ktérej dotyczy ktorej dotyczy’ g';‘:’,. g%’, g-qu- g%
uwagi uuega uwaga 5% S8 5% 5%
S 3| & 3
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1 12.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlana. 110/1 R, (ZN) X 4 Whioskowane przeznaczenie dziatki niezgodne z
2014 ustaleniami studium (czesc dziatki jest
budowana).
2 12.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlang 11572 R, (MN) X X Whnioskowane przeznaczenie dziatki niezgodne z
2014 (w catosci). ustaleniami studium (czes¢ dziakki jest
budowana).
3 [13.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlana. 115/6 MN, R, strefa X X Whioskowane przeznaczenie dziatki niezgodne z
2014 Wydanie zezwolenia na wykonanie techniczna ustaleniami studium (czesc¢ dziatki jest
przejazdu do dziatki. gazociagu budowana).
wysokoprezne-
go
4 118.03. Przekwalifikowanie dziatek pod 371/3, 371/4, ZN, (MN) X X X Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczy czesci
2014 zabudowe jednorodzinng (w calosci). 378/1, 378/2, uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Ktaj.
379, 383/4, Dziatki potozone na gruntach rolnych klasy Il i 11l
377, 376 Zmiany ich przeznaczenia nie mozna dokona¢
bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
Przebieg dotychczasowych postepowan w
sprawie uzyskania wiw zgod wskazuje na bardzo
dtugi czas trwania procedur z tym zwigzanych i
znaczne prawdopodobienstwo odmowy
uzyskania zgody. Z tych wzgleddw nie znajduje
sie uzasadnienia dla uwzglednienia uwagi
i zwigzanej z tym potrzeby uruchomienia
procedury ,zgody rolnicze]” na obecnym etapie
sporzadzania planu.
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Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko | imie, Wojta Gminy Rady Gminy
Dot nazwa_jedn:_:sﬁ_(i Oznaczenie UstaItTnia ZT]jekm s g © g
al organizacyjnej . . lanu ala = c
Lp. wplywu " iadr&yj ! Tres¢ uwagi ":;';h;or?y?z‘;’ nieﬁ.lchomoéci, g-g o '-ugr g‘-g gj.-ugr Uwagi
uwagi zglaszajacego uega ktérej dotyczy g % g o g % g ©
uwagi unaga 5 g = : 5 g 5 3
E 2 5 2
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
W celu stworzenia mozliwosci wprowadzenia
zabudowy - wyznaczono teren zabudowy
zagrodowej RM, co oznacza czesciowe
uwzglednienie uwagi.
5 |18.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlana. 115/4 R, MN X X Whioskowane przeznaczenie dziatki niezgodne z
2014 ustaleniami studium (czesc dzialki jest
budowana).
6 |19.03. Zwiekszenie powierzchni budowlanej. 367 ZN, X X X Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczy czesci
2014 orientacyjny uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Kiaj.
zasieg Dziatka polozona na gruntach rolnych klasy 11
przekroczen Zmiany jej przeznaczenia nie mozna dokonac¢
dopuszczalnych bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
poziomow W celu stworzenia mozliwosci wprowadzenia
hatasu od zabudowy - wyznaczono teren zabudowy
autostrady zagrodowej RM, co oznacza czesciowe
i drog uwzglednienie uwagi.
krajowych,
(MN)
7 |24.03. Przekwalifikowanie dziatki pod 173 R, (MN) X X Whnioskowane przeznaczenie dziatki niezgodne z
2014 zabudowe jednorodzinng (w catosci). ustaleniami studium.
8 |25.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlang 123/3 R, (MN) X X Dziatka potozona na gruntach rolnych klasy Il
2014 (w catosci). Zmiany jej przeznaczenia nie mozna dokona¢
bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
9 |25.03. Przeksztatcenie dziatki na budowlang 426 R, (MN) b 4 X Dziatka potozona na gruntach rolnych klasy 111
2014 (w catosci). Zmiany jej przeznaczenia nie mozna dokonac¢
bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
10 |25.03. Przeznaczenie pozostatej czesci 167 R, (MN) X X Whioskowane przeznaczenie dziatki niezgodne z
2014 dziatki pod budownictwo zagrodowe z ustaleniami studium.
uwagi na lepsze warunki terenowe.
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Rozstrzygniecie

Rozstrzygniecie

na jednej dzialce

4) zwiekszenie dopuszczalnego trwatego
zainwestowania w M i MU do 70% oraz
zwiekszenie uzytkowania dopuszczalhego
do 60% powierzchni zabudowy budynku
mieszkalnego

5) zwigkszenie w MU i UC dopuszczalnej
powierzchni infrastruktury dojazdow,
parkingéw do 10% powierzchni
uzytkowania podstawowego

6) zwiekszenie dopuszczalnej wysokosci
zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i innej
do 20 m; wprowadzenie mozliwosci
dachow dwu- i czterospadowych, z
zalecanym pokryciem dachu dachéwkami,
blacha, pokryciami bitumicznymi itp.

7) zmiana regulacji dot. wysokosci
kondygnacji parteru z ,nie wyzej niz 1,5 m
nad poziom terenu” do ,nie wyzej niz 2,5 m
nad poziom terenu”

8) zlikwidowanie zakazu stosowania
ogrodzen petnych

9) zwiekszenie mozliwosci rozbudowy
istniejacych budynkéw w terenach RiZN z
25% do 45% dotychczasowej powierzchni
zabudowy

10) zwigkszenie wysokosci obiektow: dla
malej architektury — do 9 metrow, dla

Nazwisko | imie, Wéjta Gminy Rady Gminy
nazwa jednostki Oznaczenie Ustalenia projektu © ©
Data organizacyjnej nieruchomosci planu dla g S g S
Lp. | wplywu i adres Tresé uwagi Ktorel dol ' nieruchomosci, 8= 85 gz 85 Uwagi
uwagi zgtaszajacego ulwa t:czy ktorej dotyczy g e g < g o g <
unagi 9 unaga 59 5% 59 £l
2 > H 5
E K 5 2
[ = (=
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
11 |26.03. Zamiana terenu uzytkéw zielonych na 367 ZN, orienta- X X X Rozstrzygniecie Rady Gminy dotyczy czesci
2014 teren zabudowy mieszkaniowej cyjny zasieg uwagi nieuwzglednionej przez Wojta Gminy Kiaj.
jednorodzinnej. przekroczen Dziatka potozona na gruntach rolnych klasy Il
dopuszczalnych Zmiany jej przeznaczenia nie mozna dokonaé
p y ylep
poziomow bez zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi.
hatasu od W celu stworzenia mozliwosci wprowadzenia
autostrady zabudowy - wyznaczono teren zabudowy
i drog krajo- zagrodowej RM, co oznacza czgsciowe
wych, (MN) uwzglednienie uwagi.
12 [27.03. 1) dotyczy solectwa Targowisko caly obszar tekst planu X X ad 1) i 2) dotyczy solectw Targowisko i Szarow
2014 2) dotyczy solectwa Szaréw objety
3) zniesienie ustalenia dopuszczajgcego ustaleniami ad 3) takie ustalenie nie wystepuje
lokalizacje jednego budynku mieszkalnego planu ad 4-15) i 17) nie znajduje sie uzasadnienia dla zmiany

ustalonych w projekcie planu zasad i warunkéw
zagospodarowania, przyjetych w wiekszosci jako
kontynuacja dotychczasowych rozwigzan
funkcjonujacych w obowiazujacych na terenie gminy
planach miejscowych;

ad 16) dotyczy sotectwa Szarow;

ad 18) nie znajduje sie uzasadnienia dla obnizania
renty planistycznej, ustalonej zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ad 19) propozycja w istocie polega na utworzeniu
terenow, ktére mialyby jednoczesnie przeznaczenie
rolnicze i nierolnicze; takich regulacji nie akceptuje
Ministerstwo Rolnictwa jako organ wtasciwy w
sprawach zgéd na zmiane przeznaczenia gruntow
rolnych na cele nierolnicze.
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Rozstrzygniecie Rozstrzygniecie
Nazwisko i imie, Woijta Gminy Rady Gminy
nazwa jednostki . Ustalenia projektu © o
. P Oznaczenie © < © c
Data organizacyjnej . o planu dia c S c 2
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budowli — do 20 metrow

11) usuniecie zakazu lokalizacji
wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych

12) wprowadzenie jednolitych minimalnych
wielkosci dziatek budowlanych nie mnigj niz
400 m2 (w tym dla zabudowy zagrodowej)
13) zmniejszenie minimalnej powierzchni
nieruchomosci powstajacej w wyniku
podzialu w UP, U, U1, US, UT do co
najmniej 0,04 ha

14) zmniejszenie minimalnej szerokosci
frontu dziatki budowlanej z 18 do 10
metrow

15) wprowadzenie w miejscowosci Szarow
w terenach 21.MN, 22.MN, 23.MN
obowiazku scalen i podziatu dziatek

16) dotyczy solectwa Szarow

17) wprowadzenie korzystniejszych dla
wiascicieli i inwestorow wskaznikow
zagospodarowania terenu dla MN, MU, U,
U1, RU, PU, zwiekszajacych obszary
zabudowy i zmniejszajacych obszar
bielogicznie czynny

18) zmniejszenie co najmniej o polowe tzw.
renty planistycznej do 1%

19) wprowadzenie nowej kategorii terenu:
,RU-UC" lub ,PR-UC" (tereny produkcji
rolnej — ustug komercyjnych)

Przewodnicgzca Rady Gminy
Lucyna Buczek
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Zafacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLV1/323/2014
Rady Gminy Kiaj

z dnia 17 padziernika 2014 r.

Rozstrzygniegcia Rady Gminy Kiaj

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym iglaagospodarowania przestrzennego miejséowo
Lysokanie, inwestycji z zakresu infrastruktury techniczrig¢fire naleéa do zada wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Do inwestycji z zakresu infrastruktury techniczrigjpre nalea do zadéa wlkasnych gminy, zalicza i
realizacg:

- gminnych drdég, ulic, mostow, placow,

- wodochgOw i zaopatrzenia w wegkanalizacji, usuwania i oczyszczald@ekoéw komunalnych, utrzymania
czystaci i poradku oraz urzdzen sanitarnych, wysypisk i unieszkodliwiania odpad&amunalnych,
zaopatrzenia w enekgelektryczm i cieplm oraz gaz.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sooejéci tysokanie okréla zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunjkieinfrastruktury technicznej.

s realizacii i

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznejeigde do zad@ wikasnych gminy &da realizowane
z uwzgkdnieniem zasad okilonych w miejscowym planie zagospodarowania przestiego
miejscowdci tysokanie. Zadania ¢blg realizowane w okresie wieloletnim, z uwgdhieniem
wystepujacych potrzeb oraz nibwosci finansowych gminy.

Zasady finansowania inwestycji:

Inwestycje kda finansowane zgodnie z przepisami o finansach paiyich. Zrodiami finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznejd® dostpne srodki, o ktérych mowa w przepisach
o finansach publicznych.

Przewodniczca Rady Gminy
Lucyna Buczek
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