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RADY MIEJSKIEJ W RADZYMINIE
z dnia 28 maja 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin
obejmujacego cze$¢ obrebu Cegielnia na terenie gminy Radzymin.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.,
poz. 594 ze zm.') oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, (Dz.U.z2015r., poz. 199), wzwiazku zuchwata nr 114/X/2007 Rady Miejskiej
w Radzyminie z dnia 28 wrzesnia 2007 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin obejmujacego cze$é obrebu Cegielnia na terenie
gminy Radzymin, oraz stwierdzajac zgodno$¢ zustaleniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego gminy Radzymin uchwalonym uchwatg Nr 470/XXXII/2009 z dnia
20.11.2009 r., Rada Miejska w Radzyminie uchwala, co nast¢puje:

Rozdzial 1.

Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Radzymin,
obejmujacego czes$¢ obrebu Cegielnia na terenie gminy Radzymin zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1, przedstawiono na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1.000.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rysunek planu — stanowiacy zatacznik Nr 1;
2) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatgcznik Nr 2;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o ustalonym przeznaczeniu
i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

2) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie terenu pod
funkcje, ktorych udziat w zagospodarowaniu izabudowie jest przewazajacy, w sposob okreslony
W ustaleniach szczegdtowych dla terenow;

3) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie danego terenu pod funkcje spoza
zakresu przeznaczenia podstawowego, wprowadzone na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegOtowych dla terenow;
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4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie,
ograniczajace teren, wylgcznie na ktorym mozliwe jest wznoszenie naziemnych czeSci budynkow; przy
czym dopuszczalne jest wysunigcie poza wyznaczong lini¢ zabudowy, na odleglos¢ nie wigksza niz 2 m,
elementow wejs¢ do budynkow takich jak: schody, podesty, daszki, pochylnie;

5) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalny wymiar pionowy budynku, mierzony od
poziomu gruntu rodzimego przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym si¢
na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku do najwyzszego punktu przekrycia potaci dachowych;

6) poziomie gruntu rodzimego — nalezy przez to rozumie¢ poziom gruntu okreslony wg stanu
wysokos$ciowego wskazanego na mapie zasadniczej, sytuacyjno-wysokosciowej, na ktérej sporzadzono
rysunek planu;

7) froncie dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ t¢ granice dziatki budowlanej, ktora przylega do
drogi publicznej od ktorej odbywa sie gtéwny wjazd na dziatke budowlana;

8) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza
nieprzekraczalng warto§¢ procentowg stosunku powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki
budowlanej do powierzchni tej dziatki;

9) systemie NCS — nalezy przez to rozumie¢ system opisu barwy, umozliwiajacy opisanie kolorow poprzez
nadanie im jednoznacznych notacji okreslajacych procentowa zawarto$¢ nastepujacych kolorow: zéttego,
czerwonego, niebieskiego i zielonego, koloru biatego i czarnego oraz chromatycznosci koloru;

10) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ przekaz informacyjny o towarach i ustugach, w jakiejkolwiek
wizualnej formie;

11) znakach miejskiego systemu informacji — nalezy przez to rozumie¢ tablice zawierajace nazwy ulic
i numery adresowe, wskazujace kierunki doj$¢ i dojazdow do waznych obiektow, informujace o obiektach
zabytkowych, informujace o patronach ulic i placow, zawierajace plany miasta lub jego rejonow itp.;

12) instalacjach grzewczych ekologicznie czystych — nalezy przez to rozumie¢ instalacje i urzadzenia do
wytwarzania ciepla, ktoére nie powoduja przekroczenia dopuszczalnych norm emisji zanieczyszczen do
srodowiska; takimi instalacjami sa te, w ktoérych paliwami lub no$nikami energii sa m.in. energia
elektryczna, olej niskosiarkowy, gaz ziemny, energia cieplna ziemi, energia stoneczna; do takich instalacji
moga by¢ zaliczone rowniez kominki opalane drewnem i weglem;

13) kogeneracji rozproszonej — nalezy przez to rozumie¢ skojarzone wytwarzanie energii elektrycznej i ciepta
grzewczego w uktadach potozonych w bezposrednim sgsiedztwie odbiorcoOw energii, przylaczone
najczesciej do sieci rozdzielczej.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi jego ustaleniami:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) oznaczenia porzadkowe terenu oraz symbol przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary;

6) strefy potencjalnego przekroczenia dopuszczalnego poziomu pola elektroenergetycznego od linii
wysokiego napiecia.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny.
§ 4. 1. Poszczegblnym przeznaczeniom terenow nadaje si¢ nastepujace symbole literowe:
1) MNe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej;
2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) KD — ... —drogi publiczne:
a) KD-L — lokalne,
b) KD-D - dojazdowe.
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2. Wskazuje si¢ ze terenami inwestycji celu publicznego sg drogi publiczne.
§ 5. Ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen:

1) w przypadku realizacji ogrodzen od strony terenéw przeznaczonych pod drogi publiczne nakazuje si¢ ich
lokalizacje¢ w linii rozgraniczajacej, z tym ze dopuszcza si¢ ich wycofanie:

a) w przypadku konieczno$ci ominigcia istniejacych przeszkod, w szczegoélnosci drzew, urzadzen
infrastruktury technicznej oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych,

b) do linii elewacji budynkéw jednorodzinnych — w przypadku realizacji w parterach tych budynkow
ogolnodostepnych ustug,

c) do linii elewacji budynkow ustugowych, od strony drog od ktorych te budynki sg obstugiwane;

2) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen od strony terenow przeznaczonych pod drogi publiczne i ciggi pieszo—
jezdne po spelnieniu nastepujacych warunkow:

a) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen nie moze przekraczac¢ 1,8m od poziomu gruntu rodzimego,
b) czesci petne ogrodzen nie mogg by¢ wyzsze niz 0,6 metra od poziomu terenu,
C) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z betonowych przgset prefabrykowanych;
3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen w poprzek ciaggow pieszo—jezdnych.
§ 6. Zakazuje sie realizacji kioskow.
§ 7. Ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkow:

1) ustala si¢ obowiazek stosowania systemu NCS przy okreslaniu kolorystyki elewacji noworealizowanych,
rozbudowywanych lub remontowanych budynkow, przy czym obowiazek okreslania koloréw w oparciu
0 w/w system nie dotyczy materialow elewacyjnych w kolorach dla nich naturalnych — np. aluminium,
miedzi, stali nierdzewnej, nie barwionego szkta, drewna, betonu, ceramiki;

2) na powierzchniach tynkowanych iwykonanych z betonu barwionego obowigzuje stosowanie kolorow
biatego, kremowego, zottego, szarego o odcieniach wg systemu NCS, mieszczacych sie w przedziale od
0000 do 2020, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie odcieni z przedziatu powyzej 2020, lecz wylacznie na
fragmentach $cian budynku, nie przekraczajacych 10% powierzchni kazdej $ciany.

§ 8. Ustala si¢ zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ wskazniki minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, wartosci ktorych podano w ustaleniach szczegotowych dla terenow;

§ 9. Na terenach objetych planem obowiazuja nastgpujace wymagania przy inwestowaniu
i zagospodarowywaniu terenow:

1) w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym: ustala si¢ zasiegi stref potencjalnego
przekroczenia dopuszczalnego poziomu promieniowania elektromagnetycznego wzdluz  linii
napowietrznych wysokiego napiecia 110 kV — po 19m w kazda strone od jej osi linii - w ktorych to strefach
obowigzuje zakaz realizacji pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

2) ustala si¢ zapewnienie standardu akustycznego dla terendw, w rozumieniu przepisow odrebnych, poprzez
wskazanie terenow, ktore nalezy traktowac jako przeznaczone pod ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej” — tereny oznaczone na rysunku planu symbolami MNe i MN.

§ 10. 1. Ustala si¢ zasady tworzenia dziatek budowlanych:

1) przy tworzeniu nowych dziatek budowlanych ustala sig:
a) zapewnienie bezposredniego dostgpu do drogi publicznej lub posredniego poprzez drogi wewnetrzne,
b) zachowanie zgodnosci z ustalonymi w planie liniami rozgraniczajacymi,

C) minimalna powierzchnia nowotworzonej dziatki budowlanej musi spetnia¢ warunki okreslone
W ustaleniach szczegotowych dla terenow z zastrzezeniem ustaleniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatlek budowlanych o powierzchni mniejszej niz ustalona w ustaleniach
szczegdtowych dla terendow wylacznie pod obiekty infrastruktury technicznej lub pod drogi wewngtrzne.
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2. W przypadku prowadzenia w obszarze objetym planem procedury kompleksowych przeksztatcen
wlasnosciowych dla poszczegodlnych terendw, tj. taczenia i podziatdéw w celu uzyskania powierzchni dziatek
geodezyjnych zgodnych z parametrami dzialek budowlanych zawartych w ustaleniach szczegdtowych, ustala
sig, ze:

1) kat potozenia granic dziatek ewidencyjnych do linii rozgraniczajacej drog bedzie si¢ miescit w przedziale
75°—-105°%;

2) szeroko$¢ nowo wydzielanych drog do obstugi dzialek budowlanych bedzie wynosita min. 10 m.
§ 11. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy i budowy uktadu drogowo—ulicznego:

1) ustala sie, ze uktad drog publicznych w obszarze objetym planem stanowig drogi lokalne i dojazdowe,,
wydzielone liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu;

2) ustala si¢ powigzania drog publicznych poprzez skrzyzowania jednopoziomowe;

3) dla nowotworzonych drog wewnetrznych nie oznaczonych na rysunku planu ustala si¢ minimalng
szeroko$¢:

a) 10 m. — dla drog o dhugosci powyzej 100 m,
b) 8 m — dla drog o dtugosci nie wigkszej niz 100 m.
2. W zakresie $ciezek rowerowych:

1) ustala si¢ prowadzenie S$ciezki rowerowej w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1.KD-L, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

2) ustala si¢ minimalng szerokos¢ $ciezki rowerowej dwukierunkowej wynoszacg 2 m;
3) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych w pozostatych drogach.

3. W zakresie chodnikow:
1) ustala sie realizacj¢ chodnikow:

a) w liniach rozgraniczajacych drég lokalnych po obu stronach drogi,

b) w liniach rozgraniczajacych drég dojazdowych co najmniej po jednej stronie drogi zgodnie z ustaleniami
dla ustaleniami szczeg6lowymi dla terenow drog;

2) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ chodnika wynoszaca 2 m 0 ile ustalenia szczegotowe dla drog nie stanowia
inaczej.

4. W zakresie transportu zbiorowego: dopuszcza si¢ prowadzenie transportu zbiorowego, autobusowego
W liniach rozgraniczajacych drogi publicznej oznaczonej symbolem 1.KD-L.

5. W zakresie parkowania:

1) ustala si¢ realizacj¢ potrzeb parkingowych dla obiektéw noworealizowanych, istniejacych
rozbudowywanych lub zmieniajacych sposéb uzytkowania, w obregbie dzialek budowlanych, na ktérych
znajduja si¢ te obiekty;

2) ustala sie wskazniki parkingowe miejsc dla samochodéw osobowych wedtug ustalen szczegdtowych dla
terenow.

§ 12. 1. Ustala si¢ zasady przebudowy, rozbudowy lub budowy systemow infrastruktury techniczne;j:

1) ustala sie prowadzenie liniowych urzadzen gminnych infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw drog publicznych i ciggéow pieszo—jezdnych;

2) w przypadku braku mozliwos$ci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej zgodnie z pkt 1 dopuszcza si¢
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele;

3) dopuszcza sie budowe nowych oraz zachowanie, przebudowe i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacje kanatow zbiorczych dla sieci infrastruktury techniczne;.
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2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociagowej za posrednictwem istniejacych po sgsiedzku
przewodow rozdzielczych zasilanych z istniejacych i projektowanych magistrali wodociagowych;

2) ustala si¢ obowiazek podtaczenia istniejgcej i noworealizowanej zabudowy do gminnej sieci wodociggowej
po jej realizacji;

3) dopuszcza si¢ wykonywanie uje¢ wod podziemnych zutworow oligocenskich wylacznie dla celow
ogolnodostgpnych uje¢ czerpalnych.
3. W zakresie odprowadzania §ciekow sanitarnych:

1) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekéw sanitarnych do gminnej istniejacej po sasiedzku i projektowanej
ogolnosptawne;j sieci kanalizacji;

2) ustala si¢ nakaz podiaczenia istniejacej i projektowanej zabudowy do gminnej sieci kanalizacji
w momencie jej realizacji.

4. W zakresie odprowadzania wod opadowych lub roztopowych:

1) ustala sie, ze wody opadowe lub roztopowe w pierwszej kolejnosci bedg zagospodarowane w miejscu ich
powstawania; wody te nalezy zagospodarowaé lub odprowadzi¢ w ramach wlasnego terenu lub
odprowadzi¢ do ziemi;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych do gminnej sieci kanalizacji
ogolnosplawnej oraz do rowow;

3) nakazuje si¢ zachowanie ciggtosci rowu odwadniajacego przebiegajacego w liniach rozgraniczajacych
drogi 1.KD-L z dopuszczeniem przebudowy rowu, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

4) dopuszcza si¢ realizacje nowych rowow w drogach publicznych i terenach, tworzacych uktad powigzany
z rowem w drodze 1.KD-L, wedtug przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego;

5) dopuszcza si¢ przekrycie rowoéw w drogach publicznych w celu realizacji dojazdow i dojs¢ do dziatek
budowlanych pod warunkiem zachowania ciagtosci poszczegdlnych rowow.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz:
1) ustala sie, ze zaopatrzenie w gaz odbywac¢ si¢ bedzie z sieci gazowej niskiego lub sredniego cisnienia;

2) ustala sie, ze doprowadzenie gazu do poszczegodlnych budynkéow odbywaé si¢ bedzie poprzez rozdzielcza
sie¢ gazowa.

6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) ustala si¢, ze zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie ze stacji elektroenergetycznych
transformatorowych 110/15 kV potozonych poza obszarem planu;

2) ustala si¢ zasilenie w energi¢ elektryczng nowej zabudowy przyltaczami kablowymi z rozdzielni nn przy
istniejgcych i projektowanych stacjach transformatorowych lub z wtasnych nowych stacji;

3) dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych na catym obszarze objetym planem;
4) ustala si¢ budowe nowych sieci i rozbudowe istniejacych w systemie kablowym;
5) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z urzadzen kogeneracji rozproszone;j
z wyjatkiem elektrowni wiatrowych.
7. W zakresie tranzytowych elementow systemu elektroenergetycznego:

1) dopuszcza si¢ zachowanie iprzebudowe istniejacych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
110 kV;

2) dopuszcza si¢ skablowanie linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia pod warunkiem prowadzenia
przewodow kablowych w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.
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8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto istniejacych i planowanych obiektow zindywidualnych zrodet, pod
warunkiem wykorzystania instalacji grzewczych ekologicznie czystych;

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto zurzadzen kogeneracji rozproszonej z wyjatkiem elektrowni
wiatrowej.

9. W zakresie zaopatrzenia w ustugi telekomunikacyjne ustala si¢, ze obstuga telekomunikacyjna odbywaé
si¢ bedzie:

1) z wykorzystaniem sieci kablowej;

2) z sieci radiowych ikomoérkowych za posrednictwem istniejacych i projektowanych stacji bazowych
telefonii komérkowej potozonej na i poza obszarem objetym planem.

10. W zakresie usuwania odpadow statych:

1) nakazuje si¢ wyposazenie kazdej dziatki budowlanej w miejsca pod urzadzenia do selektywnej zbiorki
odpadow;

2) dopuszcza sig¢ realizacje wspdlnych miejsc selektywnej zbiorki odpadéw dla kilku dziatek budowlanych.

§ 13. Zabrania si¢ lokalizowania obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych
zwigzanych z prowadzeniem robdt budowlanych, wytacznie w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

§ 14. Ustala si¢ wysokosci stawki procentowej sluzace naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanej z uchwaleniem planu, wedtug ustalen szczegdétowych dla terendw.

Rozdzial 2.

Ustalenia szczeg6towe dla terenow
§ 15. Tereny 1.MNe, 3.MNe, 4.MNe

1. Ustala si¢, ze przeznaczeniem podstawowym terendow 1.MNe, 3.MNe, 4.MNe jest zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy izagospodarowania terendéw oraz zasady ksztalttowania ladu
przestrzennego:

1) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej;

2) zakazuje sig¢ realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego na 1 dziatce budowlanej;

3)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug typu szewc, krawiec, pralnia drobne biura, pracownie,
kancelarie adwokackie, gabinety lekarskie, zaktady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne,
wypozyczalnie video, biura podrozy;

4) dopuszcza si¢ realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowotworzonej dziatki budowlanej — 1.000m?;
6) ustala sie minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
10) ustala si¢ maksymalnag wysokos¢ zabudowy:
a) 10,5 m — dla budynkéw mieszkalnych,
b) 5 m — dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
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11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

12) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug przepisow § 7;

14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepiséw § 5 pkt 1 i 2;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewngtrznych oraz miejsc
selektywnej zbiorki odpaddw niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

16) obowigzujg przepisy § 9 pkt 2, 3 oraz § 10.
3. Ustala si¢ zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna:

1) ogdlne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
wedtug przepisow § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala sie¢ obstuge terenéw od drog z nimi sgsiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny;

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m® powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

5. Ustala si¢ wysokos¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 15%.
§ 16. Teren 2.MN
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terendw oraz zasady ksztalttowania tadu
przestrzennego:

1) ustala si¢, ze zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jedynie w formie zabudowy
wolnostojacej;

2) zakazuje si¢ realizacji wiecej niz 1 budynku mieszkalnego wolnostojacego na 1 dziatce budowlanej;

3)w przypadku realizacji w bryle budynku mieszkalnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi, lokalu
ustugowego, ogranicza si¢ zakres ustug do ustug typu szewc, krawiec, pralnia drobne biura, pracownie,
kancelarie adwokackie, gabinety lekarskie, zaktady fotograficzne, solaria, punkty kserograficzne,
wypozyczalnie video, biura podrozy;

4) dopuszcza si¢ realizacje pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego, o maksymalnej
powierzchni zabudowy 50 m;

5) ustala si¢ minimalna powierzchni¢ nowotworzonej dziatki budowlanej — 800m?;
6) ustala si¢ minimalng szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej — 20 m;
7) ustala si¢ wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — 50%;
8) ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy: 0,15;
9) ustala si¢ maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,2;
10) ustala si¢ maksymalnag wysokos¢ zabudowy:
a) 10,5 m — dla budynkéw mieszkalnych,
b) 5 m — dla budynkéw gospodarczych i garazowych;
11) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wedtug rysunku planu;

12) nakazuje si¢ realizacj¢ dachow o kacie nachylenia potaci dachowych do 42°;
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13) ustala si¢ zasady kolorystyki elewacji budynkéw wedtug przepisow § 7;
14) ustala si¢ zasady realizacji ogrodzen wedtug przepisow § 5 pkt 1 i 2;

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, drog i parkingdéw wewngtrznych oraz miejsc
selektywnej zbidrki odpadow niezbgdnych do zapewnienia funkcjonowania terenu;

16) obowiazuja przepisy § 9 pkt 2, 3 oraz § 10.
3. Ustala si¢ zasady obstugi terenéw w infrastrukture techniczna:

1) ogolne zasady modernizacji, przebudowy, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury technicznej
wedhug przepisow § 12;

2) ustala si¢ obstuge infrastrukturg techniczng z istniejacych i projektowanych przewodow sieci miejskich,
przebiegajacych w sasiedztwie terenow.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej terenow:
1) ustala si¢ obstugg terenow od drog z nimi sasiadujacych;
2) ustala si¢ minimalne wskazniki miejsc parkingowych:

a) 2 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,

b) 3 miejsca postojowe na kazde 100m? powierzchni uzytkowej ustug, ale nie mniej niz 2 miejsca
postojowe.

5. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 15%.

§ 17. Teren 1.KD-L

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 1.KD-L jest droga publiczna lokalna.

2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ jedynie pétnocno-wschodnia lini¢ rozgraniczajacg drogi i cze$¢ pasa drogowego, wedlug rysunku
planu;

2) ustala si¢ klase drogi lokalnej;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
4) ustala si¢ powigzania z drogami: 2.KD-D i 3.KD-D poprzez skrzyzowania;
5) ustala si¢ przebieg Sciezki rowerowej dwukierunkowej po poinocne;j stronie drogi;
6) ustala si¢ realizacje¢ chodnika po potnocnej stronie drogi.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacj¢ rowu do odwodnienia drogi oraz terendéw sgsiednich w liniach rozgraniczajacych drogi;

2) nakazuje si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzong wszystkich powierzchni nie wykorzystanych pod
urzadzenia drogowe i urzgdzenia naziemnej infrastruktury technicznej;

3) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga;
4) w obrebie terenu, jako stanowigcego przestrzen publiczng, obowigzuje:
a) nakaz rozgraniczenia ruchu kotowego - samochodowego i rowerowego oraz pieszego,

b) nakaz dostosowania urzadzen przeznaczonych dla ruchu pieszego, takich jak chodniki, pochylnie,
schody, elementy przejs¢ prze jezdnig, do potrzeb oséb niepelnosprawnych.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%

§ 18. Teren 2.KD-D

1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 2.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.

2. Ustala sie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala sie szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, wedtug rysunku planu;
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2) ustala sie klase drogi dojazdowe;j;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekrdj drogi;
4) powigzanie z droga 1.KD-L wedtug § 17.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ realizacj¢ rowu do odwodnienia drogi oraz terendéw sgsiednich w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) dopuszcza si¢ w pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga.
4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
§ 19. Teren 3.KD-D
1. Ustala sig, ze przeznaczeniem podstawowym terenu 3.KD-D jest droga publiczna dojazdowa.
2. Ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zmienng szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6 m do 10 m, wedtug rysunku planu;
2) ustala si¢ klas¢ drogi dojazdowej;
3) ustala si¢ jednojezdniowy przekroj drogi;
4) powigzanie z droga 1.KD-L wedtug § 17.
3. Ograniczenia i szczegdlne uwarunkowania zagospodarowania terenu:
1) ustala sie realizacj¢ rowu do odwodnienia drogi oraz terenéw sgsiednich w liniach rozgraniczajacych drogi;
2) dopuszcza si¢ W pasie drogowym umieszczenie urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga.

4. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0%.
Przepisy koncowe

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Radzymina.

§ 21. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej:
Zbigniew Jablonski
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Rozstrzygniecia o sposobie uwag do projektu planu.

Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr 85/VIII/2015
Rady Miejskiej w Radzyminie

z dnia 28 maja 2015 r.

Nr Data Nazwisko i imig, Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia Rozstrzygniecie Burmistrza Rozstrzygniecie Rady Miejskiej Uwagi
uwagi wplywu, nazwa jednostki nieruchomosci, projektu planu W sprawie rozpatrzenia uwag W sprawie rozpatrzenia uwag
uwagi organizacyjnej ktorej dotyczy dla nieruchomosci, Uwaga Uwaga Uwaga Uwaga
! adlfes uwaga ktorej dotyczy uwzgledniona | nieuwzgledniona uwzgledniona nieuwzgledniona
zglaszajacego uwaga
uwagi
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
1. 16.09.2014 | Dariusz Pecznik | Wnosi o: Cegielnia 1. Droga 3.KD-D Uwaga Whioskodawca zawarl
1. likwidacje drogi dz. 290 szerokosci 12m nie uwzglgdniona + porozumienie z innym
3.KD-D w ogéle w zakresie wnioskodawca w zakresie
Z naszej dziatki” projektowanej wymiany gruntéw pod
(z dziatki 290) drogi 3.KD-D droge 3.KD-D;

Droga zostanie zawg¢zona
do 10 m
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr 85/VIII/2015
Rady Miejskiej w Radzyminie
z dnia 28 maja 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2015r. poz. 199 ze p6zn zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancoéw stanowig — zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2013r., poz. 594 z p6zn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

a) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegolnych drog publicznych,
w tym wybudowanie drog wraz z uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi zabezpieczeniami
technicznymi zmniejszajgcymi ucigzliwos¢ w rozumieniu przepisOw ochrony srodowiska,

b) inwestycje realizowane samodzielnie zlokalizowane w lub poza liniami rozgraniczajacymi drog.
§ 2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to:

1) realizacja drog publicznych oznaczonych symbolami 1.KD-L oraz 2.KD-D i 3.KD-D, jako nowych
inwestycji drogowych, polegajacych na realizacji gldéwnie nawierzchnig jezdni i chodnikow;

2) budowa nowych odcinkow sieci wodociagowej i kanalizacyjnej w drogach 1.KD-L oraz czg¢éciowo
w drogach 2.KD-D i 3.KD-D.

§ 3. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in. ustawa
prawo budowlane, ustawa o drogach publicznych, ustawa o zamdéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska.

2. Sposdb realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postepem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki, okreslonej
w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2008 r. Nr 25, poz. 150,
z pdzn. zm.), o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej, nie wyszczegdlnionych w § 2,
beda przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 r. o finansach publicznych
(tekst jednolity Dz. U. z 2003 r., Nr 15, poz. 148 z p6zniejszymi zmianami) przy czym:

- wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Miejskiej,

- wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu miasta i gminy uchwala si¢ w uchwale
budzetowej,

- inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sa
w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;.

§ 5. 1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu miasta i gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.
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2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekéw z dnia 7 czerwca
2001 r. (Dz. U.Nr 72, poz. 747), ze $rodkéw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego
w oparciu 0 uchwalone przez Rad¢ Miejska wieloletni plan rozwoju i modernizacji urzagdzen wodociggowych
i urzadzen kanalizacyjnych lub przez budzet miasta i gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 4i Sustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U.z2003r.,, Nr 153,
poz. 1504 z p6zniejszymi zmianami).
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