DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA LUBUSKIEGO

Gorzow Wielkopolski, dnia 1 lipca 2015 1. ekwonicznie podpisany przez:

Anna Zacharia; LUW
Data: 2015-07-01 10:11:20

Poz. 1223

UCHWALA NR X1/85/15
RADY MIEJSKIEJ W NOWEJ SOLI

z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél (teren
polozony w zachodniej cz¢Sci Nowej Soli przy os. Armii Krajowej i przy ul. Zawadzkiego Zoski)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z2013r., poz. 594ze zmianami) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r., poz. 199), w zwiazku z uchwala nr V/38/15 Rady
Miejskiej w Nowej Soli z dnia 26 lutego 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony w zachodniej czesci Nowej Soli przy os.
Armii Krajowej i przy ul. Zawadzkiego Zoski), uchwala sig, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony
w zachodniej czgsci Nowej Soli przy os. Armii Krajowej i przy ul. Zawadzkiego Zoski), zwany dalej planem.

2. Przedmiotem planu jest ustalenie zasad zabudowy i zagospodarowania obszaru objetego planem
z przeznaczeniem wydzielonych terenow pod zabudoweg mieszkaniowa wielorodzinng, mieszkaniowa
wielorodzinng z ustugami oraz infrastrukture¢ techniczng i drogowa.

3. Planem objety jest obszar, sktadajacy si¢ z dwoch czgsci o powierzchniach ok. 2,06ha i 0,93ha.

4. Szczegotowe granice obszaru objetego planem okreslono na rysunkach planu, w skali 1: 1000, ktére sa
integralnymi czg$ciami niniejszej uchwaty i stanowia zatacznik nr 1 i nr 2 do uchwaty.

5. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3 do uchwaty.

6. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
0 finansach publicznych, stanowi zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. Uchwala niniejsza nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego Gminy Nowa Sol - Miasto”, uchwalonego uchwata nr XLIII/258/09 Rady Miejskiej w Nowej
Soli z dnia 27 lutego 2009r.

§ 3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne wystepujace na rysunku planu, przywolane w tresci niniejszej
uchwaty, sa obowiazujacymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny,
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3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole przeznaczenia terenow;
5) strefa ochrony posredniej o podwyzszonych warunkach ochrony ujecia wody Nr 1.

2. Niewymienione w ust. 1 oznaczenia elementéw rysunku, maja charakter informacyjny lub sugerujacy
okre$lone rozwiazania przestrzenne i hie sg ustaleniami planu.

§ 4. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak wystgpowania problematyki:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, wtym terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych;

2) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
§ 5. Nastgpujace okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) dach ptaski — dach lub stropodach, ktorego kat nachylenia potaci dachowych jest mniejszy niz 12°;

2) infrastruktura techniczna - ogét podziemnych i nadziemnych obiektéw budowlanych, w tym przytaczy,
sieci iurzadzen uzbrojenia terenu stuzacych zaopatrzeniu w wode, odprowadzeniu $ciekéw oraz wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzeniu w energie elektryczna, gaz i ciepto oraz facznosci i telekomunikacji;

3) linie rozgraniczajace tereny - linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réoznych zasadach
zagospodarowania;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca lokalizacj¢ budynkéw na terenie, ktorej nie moze
przekroczy¢ elewacja budynku z wylaczeniem: schodéw wejsciowych na najnizsza kondygnacje uzytkowa,
podestow, ramp, tarasow zlokalizowanych na poziomie terenu; a takze dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii
maksymalnie na odlegtos¢ do 1,5m w kierunku ulic, elementami budynku takimi jak: wykusze, balkony, okapy,
dachy izadaszenia; nieprzekraczalne linie zabudowy nie obowiazuja obiektow matej architektury,
kontenerowych stacji transformatorowych oraz innych obiektéw infrastruktury technicznej;

5) powierzchnia catkowitej zabudowy — suma powierzchni nadziemnych kondygnacji budynkéw
istniejacych i projektowanych, mierzona po ich zewngtrznym obrysie;

6) przepisy odrgbne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty prawne
organow gminy;

7) przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie oraz sposdb zagospodarowania terenu, odnoszace si¢ do
catosci lub przewazajacej czesci powierzchni kazdej nieruchomos$ci gruntowej na danym terenie i catosci lub
przewazajacej czesci powierzchni catkowitej zabudowy w rozumieniu pkt 5;

8) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenie oraz sposOb zagospodarowania terenu, towarzyszace
przeznaczeniu podstawowemu i nie mogace wystgpowacé jako samodzielna funkcja w granicach dziatki
budowlanej, ktore dopuszczone zostalo na danym terenie na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegbdtowych dla danego terenu;

9) teren — obszar ograniczony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, oznaczony symbolem zgodnym
Z oznaczeniami graficznymi okreslonym w legendzie;

10) ustugi nieuciazliwe — ustugi, o lokalnym zasiggu, niezaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na s$rodowisko, wtym stuzace dziatalnosci z zakresu: handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy do 400 m? gastronomii, ochrony zdrowia, lecznictwa uzdrowiskowego i odnowy biologiczne;j,
dziatalnosci biurowej, administracji i zarzadzania, ubezpieczen i finanséw, poczty i telekomunikacji, o$wiaty
i nauki, opieki spotecznej, kultury, sztuki i rozrywki, turystyki i hotelarstwa, projektowania i pracy tworcze;j,
drobnych ustug rzemie$lniczych, takich jak: ushugi fryzjerskie, kosmetyczne i pralnicze; oraz drobne ustugi
naprawcze sprzgtu codziennego uzytku;

11) wielkos¢ powierzchni zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw istniejacych i pro-
jektowanych tacznie, mierzonych zgodnie z przepisami odrgbnymi i normami;

12) zabudowa — budynki, wiaty, altany i ogrody zimowe;
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13) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - zabudowa zwiazana z lokalizacja budynku mieszczacego
wigcej niz 2 mieszkania lub zespohu takich budynkow.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogdlne dla calego obszaru objetego planem.
§ 6. 1. Wyznacza si¢ nastgpujace kategorie terenow ze wzgledu na przeznaczenie podstawowe:
1) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu symbolem — MW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku planu symbolem —
MW/U;

3) teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczony na rysunku planu symbolem — E;
4) teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolem — IT;

5) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDZ;

6) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem — KDD;

7) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem — KDW.

2. Do symboli literowych terenow, dodano liczbe porzadkowa.

§ 7. 1. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ realizacji obiektow tymczasowych lub dysharmonizujacych z otoczeniem, w postaci
kontenerow, garazy blaszanych i kioskow;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow i1 urzadzen towarzyszacych, zwiazanych z obstuga ustalonego w planie
przeznaczenia terenu jak: dojazdy, ciagi piesze i rowerowe, miejsca postojowe, garaze podziemne i nadziemne,
w tym wielopoziomowe, zielen, mata architektura, infrastruktura techniczna, urzadzone miejsca na odpady
komunalne, place zabaw i rekreacji, no$niki reklamowe;

3) wysokos$ci budowli ustalone w Rozdziale 3 uchwaty nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej, dla ktorych obowiazuja przepisy odregbne, w tym dotyczace wysokos$ci masztow.

2. W zakresie standardu jakosciowego tablic iurzadzen reklamowych, zakazuje si¢ realizacji reklam
0 powierzchni reklamowej wigkszej niz 3 m? na terenie oznaczonym symbolem 1MW oraz na terenach
stanowiacych przestrzenie publiczne.

3. W zakresie standardu jakosciowego ogrodzen sytuowanych od strony terenow publicznych:

1) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykatow betonowych i zelbetowych, z wylaczeniem stupkow
oraz podmurowki;

2) dopuszcza sig stupki i podmurowki o wysokosci nie wigkszej niz odpowiednio 150cm i 40cm.
§ 8. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego::

1) zakazuje sig¢ realizacji inwestycji oraz prowadzenia dziatalnosci, ktorej oddziatywanie powodowac¢ moze
ponadnormatywne obciazenia srodowiska naturalnego poza granicami dziatki, do ktorej inwestor posiada tytut
prawny;

2) zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, za wyjatkiem
lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz inwestycji dopuszczonych w ramach przeznaczenia podstawowego
lub uzupehiajacego;

3) zakazuje si¢ prowadzenia dziatalno$ci zwiazane] z logistyka (jak magazyny, sktady i bazy), sprzedaza
paliw oraz pojazdow mechanicznych, w tym komisé6w samochodowych, naprawa samochodow i motocykli,
obstuga transportu, obstuga i naprawami mechanicznymi, blacharskimi, lakierniczymi lub wulkanizacyjnymi
pojazdéw mechanicznych, demontazem pojazdow, punktow skupu i skladowania surowcoéw wtoérnych oraz
zaktadow stolarskich (jak przerobka drewna i produkcja wyrobow z drewna) i kamieniarskich;
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4) zakazuje si¢ przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
odregbnych, na terenach oznaczonych symbolami:

a) IMW/U — jak dla terené6w mieszkaniowo - ustugowych,
b) IMW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) dla obiektow zwiazanych ze stalym lub czasowym pobytem dzieci imiodziezy, obowiazuje
zastosowanie przez inwestora rozwiazan technicznych ograniczajacych ucigzliwo$¢ emisji halasu (np. okna
i $ciany o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej), w celu zapewnienia dopuszczalnych pozioméw hatasu,
0 ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

6) dopuszcza si¢ wykorzystanie dla potrzeb niwelacji terenu mas ziemnych, stanowiacych grunt rodzimy,
usuwany lub przemieszczany, w zwiazku zrealizacja przedsigwzigcia lub realizacja elementéw
zagospodarowania terenu, z zastrzezeniem przepisow o ograniczeniu zmian naturalnego uksztattowania.

§ 9. 1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej
ustala sig, iz wszelkie przedmioty, co do ktorych istnieje przypuszczenie iz sa zabytkami, pozyskane w trakcie
prowadzenia prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaja ochronie prawnej na
podstawie przepiséw odrgbnych.

2. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicg zespotu urbanistyczno — architektonicznego
miasta Nowa Sol.

3. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru lub ewidencji zabytkéw oraz
stanowiska archeologiczne.

§ 10. Na obszarze objetym planem przestrzenie publiczne stanowia tereny drogi zbiorczej, wewngtrzne;j
i drog dojazdowych, dla ktérych w zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych, obowiazuja odpowiednio ustalenia § 7 ust. 2, § 21, § 221 § 23.

§ 11. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, ustala sig, ze obszar obj¢ty planem znajduje si¢ w zasiggu:

1) Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 302 ,,Pradolina Barycz-Glogdéw”, dla ktérego obowiazuja
przepisy odrgbne;

2) Jednostki planistycznej gospodarowania wodami — jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) —
Czarna Struga od Mirotki do Odry o kodzie PLRW600019153899, ktora stanowi cze$¢ scalonej czesci wod
Czarna Struga (SO1114), dla ktorej obowiazuja przepisy odrgbne.

2. W obszarze objetym planem nie wystepuja:

1) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary szczegblnego zagrozenia powodzia;

3) tereny gornicze.

§ 12. 1. Nie przewiduje si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci.
2. Nie okre$la sie ustalen dotyczacych parametréw dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu.

§ 13. 1. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczeh w ich
uzytkowaniu ustala si¢, ze caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ochrony posredniej
0 podwyzszonych warunkach ochrony ujecia wody Nr 1w Nowej Soli przy ul. Wojska Polskiego,
ustanowionej na podstawie Rozporzadzenia nr 4/208 Dyrektora RZGW we Wroclawiu z dnia 22 sierpnia
2008r. zmienionego Rozporzadzeniem nr 5/2009 z dnia 30 lipca 2009 r i Rozporzadzeniem nr 6/2009 z dnia
21 pazdziernika 2009r.

2. Dla strefy, o ktorej mowa w ust. 1, obowiazuja zakazy i ograniczenia wynikajace z ww. rozporzadzen.
§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji okresla sig:

1) powiazanie uktadu komunikacyjnego zukladem zewngtrznym - 2z publiczng droga zbiorcza
— ul. Pétnocna, poprzez istniejacy wjazd na rondo;
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2) uktad komunikacyjny — drogi publiczne klasy zbiorczej i dojazdowej oraz droga wewngtrzna;
3) w zakresie parkowania pojazdow:

a) ustala si¢ obowiazek zapewnienia miejsc postojowych uzytkownikow statych i przebywajacych
okresowo, dla samochodow osobowych w iloéciach, co najmnie;j:

- lokale mieszkalne — 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie,

- biura, urzedy — 1,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej,

- obiekty handlowe - 1 miejsce postojowe na 40m? powierzchni uzytkowej,

- restauracje, kawiarnie - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca siedzace,

- hotele, pensjonaty - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca noclegowe,

- domy kultury, $wietlice, kina, kluby, biblioteki — 1 miejsce postojowe na 10 miejsc siedzacych,

- przychodnie zdrowia, gabinety lekarskie — 1,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej,
- szkoly, przedszkola, ztobki — 1,5 miejsca postojowego na 100m? powierzchni uzytkowej,

- zaktady produkcyjne — 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych;

b) w przypadku wystgpowania na terenie jednej dziatki budowlanej réznych funkcji, wymagane ilosci
miejsc postojowych dla samochodow osobowych, o ktorych mowa w lit. a, nalezy odpowiednio sumowac,

C) obowiazuje zapewnienie miejsc postojowych, dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:
- 1 miejsce — jezeli liczba miejsc wynosi 6 — 15,

- 2 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 16 — 40,

- 3 miejsca - jezeli liczba miejsc wynosi 41 — 100,

- 4% ogolnej liczby miejsc - jezeli ogdlna liczba miejsc wynosi wigeej niz 100,

d) miejsca postojowe moga by¢ wykonane na parkingu otwartym lub w garazach,

e) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych do obstugi funkcji wynikajacych z ustalen planu, na
odpowiedniej czgséci obszaru objetego planem.

§ 15. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;:

1) ustala si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej, w liniach rozgraniczajacych drég wyznaczonych
w niniejszym planie oraz w granicach niewyznaczonych w planie dojazdow, ciagéw pieszych i rowerowych,
zrealizowanych w ramach funkcji i obiektow towarzyszacych przeznaczeniu terendow;

2) zakazuje si¢ dokonywania trwatych nasadzen oraz zabudowywania pasow technicznych infrastruktury
technicznej;

3) dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, remont iutrzymanie infrastruktury technicznej, zwiazanej
z realizacja ustalen planu, na catym obszarze objgtym planem;

4) dopuszcza si¢ wydzielania niezbgdnych dziatek, w celu lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,
na calym obszarze objetym planem;

5) wszelkie obiekty infrastruktury technicznej przewidywane do budowy, przebudowy lub remontu
w zblizeniu lub na skrzyzowaniu z infrastruktura techniczna istniejaca, podlegaja przepisom odrgbnym.

2. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, ustala si¢ zaopatrzenie z sieci elektroenergetycznej
istniejacej, poprzez jej przebudowe lub budowe.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode, ustala sie zrddlo zasilania - z rozdzielczej sieci wodociagowej
istniejacej, poprzez jej przebudowe lub budowe, z uwzglednieniem warunkow dostepnosci wody dla celow
przeciwpozarowych.

4. W zakresie odprowadzenia ioczyszczania S$ciekow, ustala sie¢ odprowadzenia S$ciekow do sieci
kanalizacji sanitarnej istniejacej, poprzez jej przebudowe lub budowe.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego —-6-— Poz. 1223

5. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ odprowadzenie na teren wiasny lub kanalizacji deszczowej poprzez jej przebudowe lub
budowe;

2) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan technicznych stuzacych zatrzymaniu, rozsaczaniu lub odparowaniu,
wod opadowych i roztopowych w obregbie posesji, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow obowiazuja zasady okreslone w odrebnych przepisach.

7. W zakresie zaopatrzenia w gaz, ustala si¢ zrodlo zasilania - z dystrybucyjnej sieci gazowej, poprzez jej
budowe.

8. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala sie:
1) zrodto zasilania - z sieci cieptowniczej;

2) dopuszczenie stosowania niskoemisyjnych zrodet ciepta — energii elektrycznej, gazu lub oleju
opatowego;

3) dopuszczenie pozyskiwania ciepta o mocy do 40kW z odnawialnych Zrédet energii na potrzeby wiasne
inwestora terenu, za wyjatkiem biogazowi i elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. Ustala si¢ stawkg procentowa w wysokosci 30 %, stuzaca naliczaniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 3.
Szczegoélowe warunki zabudowy i zagospodarowania terenéw.

§ 17. 1. Wyznacza sig teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczony na rysunku planu
symbolem 1MW, dla ktérego obowiazuje:

1) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieuciazliwe.

2. Dla terenu IMW, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci:
a) 3m i 6m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren drogi wewnetrzne;j,

b) 6m, liczonej od linii rozgraniczajacych teren infrastruktury technicznej;

2) zakazuje sie realizacji wolno stojacych budynkéw: ushugowych, garazy, gospodarczych i zespotéw
garazy;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej;

4) dopuszcza sig¢ realizacje przeznaczenia uzupehlniajacego, pod warunkiem iz nie przekroczy 30%
powierzchni calkowitej budynku lub powierzchni terenu, przeznaczonej na realizacj¢ przynaleznego
zagospodarowania terenu;

5) dopuszcza sie¢ realizacje ustug gastronomii ihandlu detalicznego, wramach przeznaczenia
uzupetniajacego, jedynie na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

6) dopuszcza sie zmiang sposobu uzytkowania pomieszczen uzytkowych mieszkan na dziatalnos¢ zwiazana
Z ustugami nieucigzliwymi.

3. Dla terenu 1MW, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, ustala si¢:

1) parametry budynkow:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 7 kondygnaciji,
b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 24m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;
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2) wysokos¢ budowli — maksymalnie 15m.

4. Dla terenu 1MW, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,3;
2) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,1;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%.

§ 18. 1. Wyznacza si¢ teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, oznaczony na rysunku
planu symbolem — IMW/U, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe:

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
2) ustugi nieuciazliwe.
2. Dla terenu IMW/U, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, jak na rysunku planu, w odlegtosci — 5m, liczonej od linii
rozgraniczajacych tereny drog;

2) zakazuje si¢ realizacji wolno stojacych budynkow: garazy, gospodarczych i zespotéw garazy;

3) zakazuje si¢ realizacji obiektow nietrwale zwiazanych z gruntem o funkcji ustugowo — handlowej.
3. Dla terenu IMW/U, w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy, ustala sig:

1) parametry budynkow mieszkalnych i mieszkalno - ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czgsci budynkéw — maksymalnie 5 kondygnaciji,

b) wysokos¢ budynkow — maksymalnie 18m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

2) parametry budynkow ustugowych:

a) liczba kondygnacji nadziemnych czeéci budynkéw — od 2 do 3 kondygnaciji,

b) wysokos¢ budynkéw — maksymalnie 12m,

¢) rodzaj dachu — dach ptaski;

3) wysoko$¢ budowli — maksymalnie 15m.

4. Dla terenu IMW/U, w zakresie wskaznikow zagospodarowania terenu, ustala sie:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maksymalnie 0,5;
2) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 1;

3) minimalng intensywnos$¢ zabudowy — 0,08;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
20%.

§ 19. 1. Wyznacza si¢ tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka, oznaczone na rysunku planu
symbolami: 1E 1 2E, dla ktéorych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury
elektroenergetycznej.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, ustala sig:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczaé jednej;

2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkéw mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu,
nie moze przekracza¢ Sm.
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§ 20. 1. Wyznacza si¢ teren infrastruktury technicznej, oznaczony na rysunku planu symbolami: 11T, dla
ktérego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — urzadzenia infrastruktury technicznej w rozumieniu § 5 pkt 2.

2. Dla terenu 1IT, w zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, ustala sie:

1) liczba kondygnacji nadziemnych budynkow nie moze przekraczac jednej;
2) wysoko$¢ nowo realizowanych budynkoéw nie moze przekraczaé Sm;
3) dopuszcza si¢ realizacje dojazdéw, miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i trawnika.

§ 21. 1. Wyznacza si¢ tereny drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony na rysunku planu symbolem 1
KDZ, dla ktorego obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Dla terenu 1KDZ, w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ szerokos$¢
W liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu.

§ 22. 1. Wyznacza sig tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
1 KDD i 2KDD, dla ktérych obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga publiczna.

2. Dla terenow, o ktorych mowa w ust.1, w zakresie zasad ochrony i ksztalttowania fadu przestrzennego:
1) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, jak na rysunku planu:

a) 1KDD - 22 m,

b) 2KDD - 10 m;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow ustugowo — handlowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych i zieleni, oile nie beda kolidowaé z przeznaczeniem
podstawowym.

§ 23. 1. Wyznacza si¢ teren drogi wewnetrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW, dla ktorego
obowiazuje przeznaczenie podstawowe — droga niepubliczna.

2. Dla terenu KDW, w zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) okresla si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym, jak na
rysunku planu —od 17 do 24,5 m;

2) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektéw ustugowo — handlowych;

3) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych i zieleni, oile nie beda kolidowaé z przeznaczeniem
podstawowym.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 24. W granicach obszaru objetego planem, traca moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol, obejmujacego teren potozony w zachodniej cze$ci, przy zjezdzie z drogi
krajowej S3 do miasta, uchwalonego uchwata Nr XXX/168/08 Rady Miejskiej w Nowej Soli z dnia
25 kwietnia 2008r., opublikowanego w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubuskiego Nr 54, poz. 992
z dnia 2 czerwca 2008r.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta.

§ 26. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od jej ogloszenia w Dzienniku Urzgedowym
Wojewodztwa Lubuskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Nowej Soli
Piotr Szyszko
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr X1/85/15 Rady MlejSkIej w Nowej Soli z dnla 25 czerwca 2015r.
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Zalacznik nr 2 do uchwaty nr X1/85/15 Rady Miejskiej w NOWG] SoI| zdnia 25 czerwca 2015r.
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Zalagcznik nr 3

do uchwaly nr X1/85/15
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 25 czerwca 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie rozpatrzenia uwag, dotyczace obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Nowa Sol (teren potozony w zachodniej czesci Nowej Soli przy os. Armii Krajowej
i przy ul. Zawadzkiego Zoski)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. . Dz. U. z 2015r., poz. 199), w sprawie rozstrzygnigcia uwag wniesionych do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa SOl (teren polozony
W zachodniej czesci Nowej Soli przy os. Armii Krajowej i przy ul. Zawadzkiego Zoski) nie wptyneta zadna
uwaga.

W zwiazku z brakiem uwag, a w szczegdlnosci uwag nieuwzglgdnionych przez Prezydenta Nowej Soli,
nie zachodzi konieczno$¢ rozstrzygnigcia o sposobie ich rozpatrzenia.

Zalacznik nr 4

do uchwaly nr X1/85/15
Rady Miejskiej w Nowej Soli
z dnia 25 czerwca 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, detyczace obszaru
objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Nowa Sél (teren polozony
w zachodniej czeSci Nowej Soli przy os. Armii Krajowej i przy ul. Zawadzkiego Zoski)

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t. j. Dz.U.z2015r., poz. 199), art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t. j.
Dz. U. z 2013r., poz. 594 ze zmianami) oraz art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009r. o finansach
publicznych (t. j. Dz. U. z 2013r., poz. 885 ze zmianami) Rada Miejska w Nowej Soli, rozstrzyga co nastgpuje:

1. Zapisane w planie inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, stuzace zaspakajaniu zbiorowych
potrzeb mieszancow, ktore naleza do zadan wlasnych miasta, obejmuja:

1) finansowane z budzetu miasta - budowa drog publicznych wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi
sieci wodociagowych oraz kanalizacji sanitarnej i deszczoweyj;

2) finansowane przez przedsiebiorstwa energetyczne zaopatrzenie w media, podlegajace regulacjom ustawy
Prawo energetyczne:

a) rozbudowa sieci energetycznej,
b) rozbudowa sieci gazowej.

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drogowej oraz innych inwestycji majacych na
celu zaspakajanie zbiorowych potrzeb wspdlnoty, nalezacych do zadan wiasnych miasta i finansowanych przez
miasto Nowa So6l, wymienionych w ust. 1 pkt 1, odbywac si¢ bgdzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami
i planem budzetu miasta. Wczedniejsza realizacja bedzie mozliwa jedynie w przypadku ich sfinansowania, za
odrgbnym porozumieniem, przez inwestora zewngtrznego.

3. Okresla si¢ zasady finansowania wymienionych inwestycji, nalezacych do zadan witasnych gminy,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych, z mozliwos$cia wykorzystania nastgpujacych srodkow:

1) budzetowych miasta, wg harmonogramu planowanych do realizacji inwestycji oraz zadan
wprowadzanych w kolejnych latach do budzetu przez Radg Miejska w Nowej Soli;

2) pozabudzetowych, w tym z funduszy strukturalnych Unii Europejskiej;

3) wynikajacych z porozumien, w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego z zainteresowanym
inwestorem.
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