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UCHWALA NR VIK/XLVII/555/2014
RADY MIASTA WEJHEROWA

z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta
Wejherowa w ciagu ul. Sobieskiego od ul. Walowej do wysokosci ul. Bukowej

Na podstawie art. 20 ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U.z2012r., poz. 647 zpdézn. zm.) oraz art. 18ust.2pkt 5i
art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.z 2013 r., poz.
594 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Wejherowa,

Rada Miasta Wejherowa
uchwala, co nast¢puje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr VIk/XV1/223/2012 Rady Miasta Wejherowa z dnia 24 kwietnia 2012 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu miasta Wejherowa w ciggu ul. Sobieskiego od ul. Walowej do wysokosci ul. Bukowej, po
stwierdzeniu, ze nie zostaly naruszone ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Wejherowa — tekst jednolity Uchwala Nr VIk/XXXIII/393/2013 Rady Miasta
Wejherowa zdnia 25 czerwca 20131, uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w ciggu ul.Sobieskiego od ul. Walowej do wysokosci ul.
Bukowej, obejmujaca obszar o powierzchni 5,22ha w granicach okreslonych na rysunku planu, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty, zwang dalej ,,planem”.

2.Plan stanowi zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Wejherowa,
zatwierdzonego Uchwala Nr IIIk/XXXV/379/2001 Rady Miasta Wejherowa z dnia 18 grudnia 2001 r. (tekst
jednolity Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4569 z p6zn. zm.) oraz migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Wejherowo Srodmiescie - cze$é potnocna, zatwierdzonego Uchwalg
Nr II1k/X/124/99 Rady Miasta Wejherowa z dnia 29 czerwca 1999 r. (tekst jednolity Dziennik Urzgdowy
Wojewodztwa Pomorskiego z 2012 r., poz. 4053 z p6zn. zm.).

§ 2. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi, ktdrego przeznaczenie zostato okreslone w § 3 oraz
odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod zielen, ciggi komunikacyjne, miejsca postojowe, sieci
(w tym sieci telekomunikacyjne i infrastruktura telekomunikacyjna) i urzadzenia infrastruktury technicznej
(w tym urzadzenia sieciowe oraz obstugujace je obiekty budowlane) oraz obiekty matej architektury;

2) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym; powierzchnia
zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewn¢trznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza sig: powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci
nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu, powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw
zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, oS$wietlenia zewngtrznego, powierzchni
zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
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3) powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich nadziemnych kondygnacji budynku,
mierzonych po obrysie zewne¢trznym budynku z wlaczeniem tynkoéw i oktadzin, na poziomie posadzki
pomieszczen lub ich cze$ci o wysokosci w $wietle nie mniej niz 2m, zamknietych i przekrytych ze
wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudowek ponad dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala
wentylacyjna, klimatyzacyjna lub kotlownia. Do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ powierzchni loggii,
balkonow, galerii, taraséw;

4) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, w rozumieniu rozporzadzenia w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

5) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sig
wznoszenie budynkéw. Linia nie dotyczy: balkondw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow,
zadaszen nad wejsciami, ryzalitdow, przedsionkow, schodow zewngtrznych, pochylni, ktére moga
przekracza¢ ta lini¢ o nie wiecej niz 1,5m oraz czesci podziemnych obiektow budowlanych;

6) obowiazujaca linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow
gtdwnych oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowli, na ktérej musi by¢ usytuowane przynajmniej
80% powierzchni elewacji budynku w rzucie. Linia nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, ryzalitow,
gzymsoéw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, przedsionkéw, schodow zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow budowlanych, ktére moga przekroczy¢ ta lini¢ o odlegtosé
maksymalng 1m za zgoda wilasciciela nieruchomosci. W obszarze dopuszczajacym zabudowe
a ograniczonym obowigzujaca linia zabudowy, w odleglosci maksymalnej 12m od linii zabudowy
dopuszcza si¢ wylacznie realizacj¢ budynku glownego, w tym oficyny;

7) budynek glowny — budynek realizujacy gtowne przeznaczenie terenu. Do budynku gtdéwnego nie zalicza
sie¢: wolno stojacych garazy, budynkow gospodarczych, obiektow kubaturowych nie wymagajacych
pozwolenia na budowe, tymczasowych obiektow budowlanych. Ustala si¢ lokalizacje budynku gléwnego
w pierzei ulicy, z uwzglednieniem ustalonych w poszczegélnych terenach liniach zabudowy, chyba ze
cechy geometryczne dzialki oraz lokalizacja wykluczaja realizacj¢ budynku w pierzei ulicy;

8) zabudowa — budynki;

9) mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarczg —mieszkanie na dzialce wspdlnej
z obiektem zwigzanym z dzialalno$cig gospodarcza. Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym
budynku mieszkalnym lub w budynku wspolnym z prowadzona dzialalno$cia gospodarcza), przy czym
laczna powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekraczaé tacznej powierzchni uzytkowej
wykorzystywanej na cele dzialalno$ci gospodarczej oraz nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni
uzytkowej 150m?;

10) charakter budynku — nalezy przez to rozumie¢ zesp6t nastgpujacych cech budynku: bryta budynku, forma
architektoniczna, detal architektoniczny (w tym wielko$¢ i ksztalt otworow okiennych i drzwiowych wraz
z podziatami stolarki), dyspozycja $cian zewnetrznych, material, kolorystyka;

11) bryta budynku — nalezy przez to rozumie¢ zespot nastepujacych cech budynku: typ zabudowy, ksztatt
dachu, rozcztonkowanie:

a) ksztatt dachu: rodzaj dachu, liczba potaci, kierunek kalenicy, typ konstrukcyjny, kat nachylenia potaci,
kolor i materiat pokrycia,

b) rozcztonkowanie: ksztalt rzutu budynku, zréznicowanie wysokosci budynku, cokél, ryzality, wneki,
wykusze, wiezyczki, lukarny, balkony,

c) typ zabudowy — nalezy przez to rozumiec zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie budynku
na dziatce, gabaryty budynku, rodzaj dachu;

12) front ustugowy — co najmniej 60% powierzchni elewacji frontowej parteru budynku stanowigcej: witryny
lokali uslugowych, wystawy, ekspozycje, gabloty, powierzchnie z przekazem multimedialnym, itp. Do
powierzchni frontu ustugowego wlicza sie réwniez elementy stale budynku, takie jak: wjazdy, wejscia do
lokali ustugowych, w tym bramy, klatki schodowe prowadzace m.in. do lokali uzytkowych, a takze
ustalone w projekcie budowlanym powierzchnie przeznaczone pod szyldy;

13) no$nik reklamowy — przekazywana w jakiejkolwiek wizualnej formie iprzy wykorzystaniu no$nika
reklamy, informacja o towarach i ustlugach zachecajagca do ich nabycia;
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14) szyld — element informacji wizualnej; zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, umieszczony przy witrynie lub wejsciu do miejsca prowadzenia
dzialalno$ci gospodarczej, zawierajacy grafike informacyjno-reklamowa okres§lajaca nazwe i charakter
prowadzonej dziatalnosci oraz logo firmowe. W przypadku, gdy ilos¢ szyldow na budynku jest wigksza niz
jeden, powinny one by¢ tej samej wielkos$ci i winny by¢ zgrupowane w miar¢ mozliwosci w jednym
miejscu na elewacji. Zewnetrzna krawedz reklamy na budynku nie moze si¢gaé dalej niz 1m od lica $ciany
budynku. W przypadku, gdy reklama sigga dalej niz 0,12m od lica $ciany budynku, jej dolna krawedz
nie moze znajdowaé si¢ na wysokos$ci mniejszej niz 2,4m nad poziomem terenu znajdujacego si¢ pod
szyldem;

15) tablica informacyjna — element informacji wizualnej, nie bedacy przekazem o charakterze reklamowym;

16) dach ptaski — dach o nachyleniu poszczegélnych potaci o nachyleniu maksymalnym 20 stopni, chyba ze
ustalenia szczegdtowe planu stanowia inaczej;

17) stan istniejacy — stan w chwili wejscia planu w zycie;

18) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na
jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym.

§ 3. Oznaczenia literowe dotyczgce przeznaczenia terenéw uzyte w niniejszym planie:

1. M/U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej. W terenie M/U dopuszcza sig:
1) zabudowe mieszkaniowa: wielorodzinng oraz jednorodzinna;
2) ushugi:

a) o charakterze publicznym, w tym m. in.: ustugi administracji, nauki, o$wiaty, opieki spotecznej, kultu
religijnego, kultury;

b) o charakterze komercyjnym z wylaczeniem:
- ustug produkcyjnych,
- rzemiosta produkcyjnego,
- stacji paliw,
- myjni samochodowych,
- warsztatow (mechaniki pojazdowej, blacharskich, lakierniczych, itp.),
- stacji obstugi pojazdow,
- szpitali i domow opieki spotecznej,
- baz,
- sktadow,
- hurtowni,
- ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?.
2. U — teren zabudowy uslugowej. W terenie U dopuszcza si¢ ustugi:

1) o charakterze publicznym, w tym m. in.: ustugi administracji, nauki, o§wiaty, zdrowia (z wykluczeniem
szpitali), opieki spolecznej (ztobki, przedszkola), kultu religijnego, kultury,

2) o charakterze komercyjnym z wylaczeniem:
a) ustug produkcyjnych,
b) rzemiosta produkcyjnego,
c) stacji paliw,

d) myjni samochodowych,
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e) warsztatow (mechaniki pojazdowe;j, blacharskich, lakierniczych, itp.),
f) stacji obstugi pojazdow,

g) szpitali i domdéw opieki spotecznej,

h) baz,

1) sktadow,

j) hurtowni,

k) ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?. W terenie dopuszcza sie¢ mieszkanie integralnie
zwigzane z prowadzong dziatalno$cia gospodarcza.

3. UO/U — teren zabudowy ustug o$wiaty oraz zabudowy ustugowej. W terenie UO/U dopuszcza sig:
1) opieke spoteczng, w tym Zlobki;
2) przedszkola;
3) szkoty podstawowe, gimnazja, licea, inne szkoty;
4) ushugi sportu;
5) ustugi kultury i rozrywki;
6) ustugi administracji;

7) budynki zamieszkania zbiorowego, niekolizyjne z funkcja mieszkaniowa — internat. W terenie dopuszcza
si¢ mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

4. ZP — teren zieleni urzadzonej.

5. KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.

6. KDL — tereny drog publicznych — ulica lokalna.

7. KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

8. KS — teren obstugi transportu drogowego — parking, w tym parking podziemny.
9. KX — teren wydzielonego ciagu pieszego.

10. W terenach: KDZ, KDD, KDL, KS, KX dopuszcza si¢ obiekty nie zwigzane bezposrednio z potrzebami
funkcjonowania drogi lub parkingu, np.: kioski z prasa, w tym punkty sprzedazy biletow — o powierzchni
zabudowy maksymalnie 9m? i wysokos$ci zabudowy maksymalnie 4m, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
nos$niki reklamowe i tablice informacyjne, szyldy, parkingi podziemne, wyj$cia iwyjazdy z parkingow
podziemnych, itp., w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych, chyba Ze ustalenia szczegoétowe planu
stanowig inacze;j.

11. W terenach: KDZ, KDD, KDL, ZP, KX wyklucza si¢ lokalizacje wolno stojacych urzadzen
infrastruktury technicznej (z wykluczeniem sieci telekomunikacyjnych i infrastruktury telekomunikacyjnej),
takich jak m. in.: stacje transformatorowe, urzadzenia pomiarowe, stacje redukcyjne gazu, przepompownie
sciekow, punkty zlewne, itp., dla ktorych istnieje mozliwos¢ realizacji jako wbudowanych lub podziemnych.

§ 4. 1. Ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca
postojowe (mp) dla samochodéw osobowych:

1) budynki jednorodzinne: minimum 2 mp na mieszkanie;
2) budynki wielorodzinne: minimum 1 mp na mieszkanie;
3) ustugi handlu:
a) obiekty o powierzchni sprzedazy do 50m?: minimum Imp,

b) pozostate: minimum 2mp na kazde rozpoczete 100m? powierzchni sprzedazy oraz minimum 2mp na
10 zatrudnionych;

4) gastronomia (restauracje, kawiarnie, bary, pizzerie, itp.): minimum 2mp na 10 miejsc konsumpcyjnych oraz
minimum 2mp na 10 zatrudnionych;
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5) ustugi zdrowia i opieki spotecznej, biura, gabinety, kancelarie, pracownie, poczty, urzedy, banki, rzemiosto
ustugowe, przedszkola, $wietlice: minimum 2mp na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej oraz
minimum 2mp na 10 zatrudnionych;

6) przedszkola, szkoly podstawowe, gimnazja: minimum Omp;

7) szkoly $rednie: minimum 0,9mp na 1 pomieszczenie do nauki;

8) szkoly wyzsze: minimum 1,25mp na 1 pomieszczenie do nauki;

9) koscioty, kaplice: minimum 0,4mp na 1000m? powierzchni uzytkowe;j;

10) hotele, motele, pensjonaty, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie: minimum 0,6mp na 1 pokoj;
11) domy kultury, domy parafialne: minimum Imp na 100m? powierzchni uzytkowe;j;

12) kina, teatry, filharmonia: minimum 3mp na 100 miejsc siedzacych;

13) muzea: minimum lmp na 100m? powierzchni wystawienniczej;

14) baseny ptywackie, sitownie, inne obiekty sportu i rekreacji: minimum Imp na kazde rozpoczete 100m?
powierzchni uzytkowej oraz minimum Imp na 10 zatrudnionych — chyba, ze ustalenia szczegotowe
w poszczegolnych kartach terenéw stanowig inaczej.

2. Dla funkcji nie wymienionych w ust. 1 powyzsze wskazniki stosuje si¢ odpowiednio.

3. Ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa (mpk):

1) dla budynkéw mieszkalnych: minimum Ompk;
2) dla pozostatych funkcji, ktére wymagaja zgodnie z ust. 1 i ust. 2 powyzej 3mp: minimum 1mpk.

§ 5. 1. Ustalone w planie zasady podziatu terenow na dziatki nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci,
urzadzen oraz budynkéw obstugujacych sieciowsq infrastrukture techniczng, a takze ciaggéw komunikacyjnych,
a takze wydzielen stanowigcych poprawe warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przylegtej.

2. Punktem odniesienia dla pomiarow liniowych jest o§ podtuzna wszelkich oznaczen liniowych.

§ 6. 1. Projektowanie obiektow budowlanych winno odbywac¢ si¢ w sposob zapewniajacy ochrong ludnosci
zgodnie z wymaganiami obrony cywilnej okreslonymi odrebnymi przepisami.

2. Niezaleznie od zasilania z sieci wodociggowej, nalezy przewidzie¢ zaopatrzenie ludno$ci z awaryjnych
studni publicznych zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

3. Nalezy zapewnic¢ styszalno$¢ syreny alarmowej, tzn. obszar planu winien by¢ objety zasiegiem
akustycznym syreny alarmowej, wlaczonej do scentralizowanego, radiowego systemu alarmowego dla miasta
Wejherowa.

§ 7. 1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny oznaczone kolejnymi symbolami literowo-
cyfrowymi: A.1-A.10, B.1-B.4, C.1-C.6 — jak na rysunku planu.

2. Ustalenia szczegotowe planu ustalono w poszczegolnych kartach terenu - w §8+§27.

§ 8. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. 1. NUMER TERENU: A.1.
2. POWIERZCHNIA: 0,22ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: KX — teren wydzielonego ciagu pieszego.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;
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2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: wprowadzenie gatunkéw drzew ikrzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa B.1 — ochrony otoczenia zespotu zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.,

b) strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny
numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) w obszarze, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 1 lit. b, wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, o ktoérej mowa
w przepisach odrebnych wymaga pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?>,

c¢) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne §wiatto (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — zgodnie z ust. 9 pkt 2 lit. b;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz lokalizacji,
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
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13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacych z terenem ulic w terenach: B.1, A.10;

2) parkingi — wyklucza sie;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 9. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: A.2.
2. POWIERZCHNIA: 0,20ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: KS - teren obshlugi transportu drogowego — parking, w tym parking
podziemny.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejace podzialy geodezyjne.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0%;
3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 5%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0, maksymalna: 1,0;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: O0m, maksymalna: Om; dopuszcza si¢ piwnice;
6) ksztatt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: wprowadzenie w formie grup gatunkow
drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
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decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) wszelka dziatalno$§¢ inwestycyjna, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne,

c) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne §wiatto (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych zterenem ulic w terenach: B.1 (ulica Sobieskiego), A.8 (ulica
Hallera); dopuszcza si¢ dojazd do terenu A.9;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 4; dopuszcza si¢ realizacje czesci miejsc
postojowych obstugujacych teren A.3;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie Sciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 10. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: A.3.
2. POWIERZCHNIA: 0,49ha;
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej — zabudowa $rédmiejska.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejace podzialy geodezyjne.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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1) nowa zabudowe, w tym ogrodzenia oraz obiekty malej architektury zharmonizowaé pod wzglgdem zasad
podziatéw i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materialéw budowlanych z formami
historycznej zabudowy $rodmiescia, a takze podporzadkowaé celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;

2) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych plytowych elementow betonowych;
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9;

4) ustala si¢ akcent architektoniczny — jak na rysunku planu — podkreslajacy zakonczenie osi widokowej ulicy
Dworcowej (poza granicami planu) (w cze$ci w terenie B.1 na przedluzeniu osi ulicy Dworcowe;j).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 60%;
3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 2%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0,6 , maksymalna: 3,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3 — minimalna: jak w stanie istniejgcym, maksymalna: jak
W stanie istniejacym;

b) dla oficyn, w tym wbudowanych garazy — minimalna: Om, maksymalna: 7m;

c) dla pozostatych — minimalna: Om, maksymalna: 18m; (1-5 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢
piwnice);

6) forma zabudowy:
a) pierzejowa wolno stojaca,
b) bezoficynowa,
¢) oficynowa,
d) wolno stojaca;
7) ksztatt dachu:
a) dach mansardowy z wykluczeniem szczytéw, o katach nachylenia potaci dachowych:
gbrnej 10-30 stopni, dolnej 70-85 stopni,
b) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci: 15-30 stopni,
c¢) dach ptaski o nachyleniu maksymalnym potaci 15 stopni,

d) dla: oficyn, doméw tylnych, garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ ponadto dachy pulpitowe
o kacie nachylenia potaci do wewnatrz nieruchomosci: 2-15 stopni,

e) dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3 — jak w stanie istniejacym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m?, z uwzglednieniem § 5.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: wprowadzenie w formie grup gatunkow
drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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1) strefy ochrony dobr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) w warstwie zewnetrznej budynkoéw nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane (cegla ceramiczna,
tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk,
otdw itp. oraz detale architektoniczne wywodzace si¢ z form historycznych,

b) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, o ktdrej mowa w przepisach odrebnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

c) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o lacznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m?,

d) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne $wiatto (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — budynek (ul. Sobieskiego 257) oznaczony na
rysunku planu stanowi budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw; ustala si¢ ochrong
charakteru budynku, zgodnie z §2 pkt 10; ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci budynku (nadbudowy).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenem ulic w terenach: B.1 (ulica Sobieskiego), A.10 (ulica
Bukowa) oraz A.8 (ulica Hallera); ustala si¢ zapewnienie dojazdu do terenu A.6;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 4, dopuszcza si¢ realizacj¢ czg¢sci miejsc
postojowych w terenie A.2;

3) zaopatrzenie w wodg — z miejskiej sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $sciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub ekologicznych zrédetl lokalnych o niskiej emisji spalin,
nie dopuszcza si¢ piecoOw i palenisk na paliwo state;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.
14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: =zakaz

tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 11. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:
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1. NUMER TERENU: A 4.
2. POWIERZCHNIA: 0,20ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U — teren zabudowy ustugowej — zabudowa §rédmiejska.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejace podziaty geodezyjne.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nowa zabudowe, w tym ogrodzenia oraz obiekty malej architektury zharmonizowaé¢ pod wzgledem zasad
podziatow i proporcji; a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami
historycznej zabudowy $rédmiescia, a takze podporzadkowac¢ celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;

2) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;
3) stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 30%;

3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 50%;

4) intensywno$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0 , maksymalna: 0,9;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 7m, maksymalna: 12m; (2-3 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢
piwnice);

6) ksztatt dachu:
a) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci: 40-45 stopni;
b) dach ptaski o nachyleniu maksymalnym potaci 15 stopni;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?, z uwzglednieniem § 5.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: wprowadzenie w formie grup gatunkéw
drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury — strefa B.1 — ochrony otoczenia zespotu zabytkowego uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkdw decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny numer rejestru 818),
zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-OAiK-6700/415/11 z dn.
04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tagcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?>,

b) zakaz lokalizacji emitujgcych zmienne §wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektéw o wartos$ciach kulturowych — nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacej z terenem ulicy w terenie A.10;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub ekologicznych zrédetl lokalnych o niskiej emis;ji spalin,
nie dopuszcza si¢ piecoOw i palenisk na paliwo state;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 12. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: A.S.
2. POWIERZCHNIA: 0,33ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: UO/U - teren zabudowy uslug o$wiaty oraz zabudowy ustugowej —
zabudowa $rodmiejska, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nowa zabudowe, w tym ogrodzenia oraz obiekty malej architektury zharmonizowa¢ pod wzgledem zasad
podziatow i proporcji; a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami
historycznej zabudowy $rodmiescia, a takze podporzadkowac celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;

2) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9;

4) wprowadzenie i zachowanie zywoptotow o wysokosci maksymalnej 1,4m wzdluz granic nieruchomosci;
dopuszcza si¢ przekraczanie komunikacjg piesza oraz kotowa;

5) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tgcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?;

6) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych emitujacych zmienne §wiatto m. in.: typu LED, stroboskopy.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:
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1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu;
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 30%;
3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 60%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0, maksymalna: 0,9;
5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 7m, maksymalna: 12m; (1-3 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢
piwnice);
6) ksztatt dachu:
a) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci: 40-45 stopni,
b) dach ptaski o nachyleniu maksymalnym potaci 15 stopni,
c) dla obiektu, o ktérym mowa w ust. 9 pkt 3 — jak w stanie istniejacym,
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) wprowadzenie w formie grup gatunkéw drzew ikrzewoéw zgodnych zmiejscowymi warunkami
siedliskowymi;

2) obowiazuje poziom hatasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy zwiazanej ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i mlodziezy.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) w warstwie zewnetrznej budynkéw nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane (cegla ceramiczna,
tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk,
otdw itp.) oraz detale architektoniczne wywodzace sie z form historycznych,

b) wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrebnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

c) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tagcznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m?2,

d) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne $wiatto (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektéw o wartosciach kulturowych — budynek przedszkola (ul. Bukowa 1A) oznaczony
na rysunku planu stanowi budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdw; ustala si¢ ochrong
charakteru budynku, zgodnie z §2 pkt 10, ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci budynku (nadbudowy).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.
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13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacej z terenem ulicy w terenie A.10;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociagowej;

4) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub ekologicznych zrédetl lokalnych o niskiej emisji spalin,
nie dopuszcza si¢ piecoOw i palenisk na paliwo state;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 13. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: A.6.
2. POWIERZCHNIA: 0,16ha;

3. PRZEZNACZENIE TERENU: M/U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej —
zabudowa §rédmiejska, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejace przeznaczenie, w tym istniejgca zabudowa wraz ze sposobem
zagospodarowania — jak na podktadzie mapowym rysunku planu — dla ktérego dopuszcza si¢:

1) przebudowy;
2) dostosowanie zabudowy oraz zagospodarowania terenu do zasad, sposobow i termindw zagospodarowania;
3) inne zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3 do 9.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nowa zabudowe, w tym ogrodzenia oraz obiekty malej architektury zharmonizowaé pod wzglgdem zasad
podziatow i proporcji; a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatéw budowlanych z formami
historycznej zabudowy Srodmiescia, a takze podporzadkowaé celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;

2) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych plytowych elementow betonowych;
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%;

3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 10%;
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4) intensywno$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0,8, maksymalna: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 9m, maksymalna: 12m; (2-3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢
piwnice), z zastrzezeniem ust. 9 pkt 3;

6) forma zabudowy:
a) pierzejowa wolno stojaca,
b) oficynowa;
7) ksztatt dachu:
a) dach mansardowy z wykluczeniem szczytow, o katach nachylenia potaci dachowych:
gornej 10-30 stopni, dolnej: 70-85 stopni,
b) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci: 15-30 stopni,

c) dla: garazy, budynkow gospodarczych dopuszcza si¢ ponadto dachy pulpitowe o kacie nachylenia potaci
do wewnatrz nieruchomosci: 2-15 stopni,

d) dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3 — jak w stanie istniejgcym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m?, z uwzglednieniem § 5.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) wprowadzenie w formie grup gatunkdéw drzew ikrzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi;

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) w warstwie zewnetrznej budynkow nalezy stosowaé tradycyjne materiaty budowlane (cegla ceramiczna,
tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk,
olow itp.) oraz detale architektoniczne wywodzace si¢ z form historycznych,

b) wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrebnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

c) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza sig¢ tablice informacyjne o tagcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m>,

d) zakaz lokalizacji emitujagcych zmienne $wiatto (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — budynek (ul. Hallera 3) oznaczony na rysunku
planu stanowi budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw; ustala si¢ ochron¢ charakteru
budynku, zgodnie z §2 pkt 10; ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci budynku (nadbudowy).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:
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nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od sagsiadujacej z terenem ulicy w terenie A.11 (ulica Hallera), od ulicy w terenie
A.8 (ul. Bukowej) poprzez teren A.3;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub ekologicznych zrédet lokalnych o niskiej emisji spalin,
nie dopuszcza si¢ piecoOw i palenisk na paliwo state;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 14. KARTA TERENOW ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: A.7.
2. POWIERZCHNIA: 0,02ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: ZP — teren zieleni urzadzone;.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementéw betonowych;

2) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?, dopuszcza si¢ jeden stup ogloszeniowo-reklamowy;

3) zakaz lokalizacji emitujagcych zmienne §wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): tablic informacyjnych,
shupow ogloszeniowo-reklamowych;

4) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki — nie dotyczy;
3) minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej dziatki — 60%;

4) intensywnos$¢ zabudowy dziatki — nie dotyczy;

5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy;
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6) ksztatt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — strefa B.1 — ochrony otoczenia zespotu zabytkowego uktadu urbanistyczno-
krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny numer rejestru 818),
zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-OAiK-6700/415/11 zdn.
04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nos$nikow reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o powierzchni
nie przekraczajgcej w sumie 3m?na terenie, dopuszcza si¢ stup ogloszeniowo-reklamowy,

b) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne $wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe — zgodnie z ust. 5 pkt 2;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — zakaz lokalizacji,
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza si¢.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujgcych z terenem ulic w terenie A.10, oraz spoza granic planu;
2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.
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§ 15. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: A.8.
2. POWIERZCHNIA: 0,13ha.
3. KLASA DROGI: KDL - tereny drog publicznych — ulica lokalna.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ Sciezke rowerowsa, miejsca postojowe, zatoki
autobusowe;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z ulica w terenie B.1 (ulica Sobieskiego).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tgcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?,

b) zakaz lokalizacji emitujgcych zmienne swiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): tablic informacyjnych,
stupow ogloszeniowo-reklamowych,

c) wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — aleja lipowa figurujaca w Gminnej Ewidencji
Zabytkow; ustala si¢ ochrong, o ktorej mowa w ust. 7 pkt 2.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;
2) ustala si¢ ochrong zachowawczg drzew, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 3.

8. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania;

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — zgodnie z ust. 6 pkt 2 lit. a;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 16. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: A.9.
2. POWIERZCHNIA: 0,13ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: U - teren zabudowy uslugowej — zabudowa srodmiejska.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istniejace podzialy geodezyjne.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nowa zabudowe, w tym ogrodzenia oraz obiekty matej architektury zharmonizowa¢ pod wzgledem zasad
podzialdéw i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych z formami
historycznej zabudowy srodmiescia, a takze podporzadkowac celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;

2) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementéw betonowych;
3) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 40%;
3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 10%;
4) intensywnos$¢ zabudowy terenu — minimalna: 0,4, maksymalna: 1,2;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: 4,5m, maksymalna: 14m; (1-3 kondygnacji nadziemnych; dopuszcza si¢
piwnice), z zastrzezeniem ust. 9 pkt 3;

6) forma zabudowy — dla budynkow gtownych: pierzejowa wolno stojaca, bezoficynowa lub oficynowa, dla
pozostatych: wolno stojaca lub zwarta;

7) ksztalt dachu:
a) dach mansardowy z wykluczeniem szczytéw, o katach nachylenia potaci dachowych:
gornej 10-30 stopni, dolnej 70-85 stopni,
b) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci: 40-45 stopni,

¢) dla: oficyn, doméw tylnych, garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ ponadto dachy pulpitowe
o kacie nachylenia potaci do wewnatrz nieruchomosci: 2-15 stopni,

d) dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3 — jak w stanie istniejacym;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — nie ustala sie.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: wprowadzenie w formie grup gatunkdw
drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
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1) strefy ochrony dobr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m>,

c) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne $wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — budynek (ul. Sobieskiego 251) oznaczony na
rysunku planu stanowi budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw; ustala si¢ ochrong
charakteru budynku, zgodnie z §2 pkt 10; ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci budynku (nadbudowy).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe¢ na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenem ulic w terenach: B.1 (ulica Sobieskiego), A.10 (ulica
Bukowa) w tym poprzez teren A.2;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 4; dopuszcza si¢ realizacj¢ czg¢sci miejsc
postojowych w terenie A.2;

3) zaopatrzenie w wode¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie $ciekéw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;j;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub ekologicznych zrédetl lokalnych o niskiej emisji spalin,
nie dopuszcza si¢ piecoOw i palenisk na paliwo state;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 17. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: A.10.
2. POWIERZCHNIA: 0,26ha.
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3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢: §ciezke rowerowa, miejsca postojowe, zatoki
autobusowe;

3) dostgpnos¢ do terendw przyleglych — bez ograniczen.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z ulicg w terenie A.8 (ulica Hallera).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa B.1 — ochrony otoczenia zespolu zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.,

b) strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespolu zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkéw decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny
numer rejestru §18), zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tgcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?,

b) zakaz lokalizacji emitujgcych zmienne swiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): tablic informacyjnych,
stupow ogloszeniowo-reklamowych,

c)w obszarze, oktorym mowa wpkt 1lit. b, wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna, o ktérej mowa
w przepisach odrebnych wymaga pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow;

3) zasady ochrony obiektow o wartos$ciach kulturowych — nie dotyczy.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) ustala si¢ ochrone zachowawcza drzew; dopuszcza si¢ wycinke drzew w niezbednym zakresie pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

8. SPOSOBY [ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — zgodnie z ust.6 pkt 2 lit. a;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig.

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.
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12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 18. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. 1. NUMER TERENU: B.1.
2. POWIERZCHNIA: 1,40ha.

3. KLASA DROGI: KDL - tereny drog publicznych — ulica lokalna — z uwzglednieniem pkt 8 — potozona
w obszarze podziatlu wewnetrznego: ,,a” i ,,b” — jak na rysunku planu, gdzie w obszarze podziatu wewnetrznego
,a~ dopuszcza si¢ obstuge ruchu kolowego i pieszego; w obszarze wewngtrznego podziatu ,,b” dopuszcza si¢
obstluge ruchu pieszego, rowerowego oraz kotowego w zakresie skrzyzowania z ulica w terenie A.8.KDL oraz
zjazdow z jezdni w obszarze wewngtrznego podziatu ,,a”.

4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ Sciezk¢ rowerows, miejsca postojowe, zatoki
autobusowe;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM 2z drogg krajowa nr 6 (poza granicami planu) oraz
z istniejaca droga wojewodzka nr 218.
6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa B.1 — ochrony otoczenia zespotu zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta
Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzja
Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.,

b) strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobraowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny
numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.,

c) fragment obszaru dawnego cmentarza ewangelickiego pomigdzy ul. Sobieskiego a Strzelecka (obecnie
park) — jak na rysunku planu;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tagcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?>,

b) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne §wiatto (m. in.: typu LED, stroboskopy): tablic informacyjnych,
stupow ogloszeniowo-reklamowych,

c) wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

d) ustala si¢ zachowanie alei drzew wzdtuz ulicy Sobieskiego, z uwzglednieniem ust. 7 pkt 2,

f) ustala si¢ zachowanie iochrona starodrzewia w obszarze, oktorym mowa wpkt 1lit. c,
z uwzglednieniem ust. 7 pkt 2,

) ustala si¢ zachowanie przebiegu glownej alejki;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych:
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a) schody budynku o warto$ciach historyczno-kulturowych potozonego w czgsci poza granicami planu
(dawny budynek mieszkalny oraz Wydzialu Ksiag Wieczystych Sadu Rejonowego w Wejherowie przy
ul. Sobieskiego 239 wraz z dziatkg nr 220, powiat wejherowski, woj. pomorskie), wpisany do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego decyzja Nr 1236 (dawny numer decyzji: 1043) z dnia 20.07.1988
r. — oznaczony na rysunku planu — ochronie podlega historyczny charakter budynku; ustala si¢ zakaz
zwigkszania wysokosci budynku (nadbudowy),

b) aleja ul. Sobieskiego wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow; ustala si¢ ochrong, o ktorej mowa
w ust. 7 pkt 2.

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) ustala si¢ ochron¢ zachowawcza drzew, zuwzglednieniem ust.6 pkt 3; dopuszcza si¢ wycinkg drzew
w niezbednym zakresie pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

8.SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: do czasu przekazania wilasciwemu zarzadcy drogi cze$¢ terenu B.1.KDL
polozona w obszarze podziatu wewnetrznego ’b” stanowi drogg lokalng — A.8. KDL.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — zgodnie z ust. 6 pkt 2 lit. a;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig;

6) o§ widokowa jak na rysunku planu; ustala si¢ zachowanie wgladu widokowego szeroko$ci minimalnej po
6m od osi w kierunku ulicy Dworcowej (w czeéci poza granicami planu);

7) zakaz realizacji schodow zewngtrznych lub pochylni obstugujacych zabudowe w terenach sasiadujacych;
dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, montaz (w ramach przebudowy), remont lub rozbidrke istniejacych
schoddw oraz pochylni, za zgoda zarzadcy drogi.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nic dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU : nie dotyczy.

§ 19. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: B.2.
2. POWIERZCHNIA: 0,46ha.
3. KLASA DROGI: KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezkg rowerowsg, miejsca postojowe, zatoki
autobusowe;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen.

5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z droga krajowa nr 6 (poza granicami planu).
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6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury:

a) strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespolu zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny
numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.,

b) obszar zespotu zabudowy o warto$ciach historyczno-kulturowych (szpital Augusty), jak na rysunku
planu;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o lacznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m?,

b) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne $wiatto (m. in.: typu LED, stroboskopy): tablic informacyjnych,
stupow ogloszeniowo-reklamowych,

c) wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych:

a) aleja ul. Sobieskiego wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow; ustala si¢ ochrone, o ktorej mowa
w ust. 7 pkt 2,

b) obszar wpisu do rejestru zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego decyzja Nr A-1890 z dnia 05.11.2012 .
— jak na rysunku planu — budynek o wartosciach historyczno-kulturowych

(w czgsci poza granicami planu — ko$cidt ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki ko§ciot parafialny p. w.
$w. Leona Wielkiego i $§w. Stanistawa Kostki wraz z dziatkg o nr ewidencyjnym 222/2 w Wejherowie
przy ul. Sobieskiego 235, powiat wejherowski, woj. pomorskie).

7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wprowadzenie gatunkdéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) ustala si¢ ochron¢ zachowawcza drzew, zuwzglednieniem ust. 6 pkt 3; dopuszcza si¢ wycinkg drzew
w niezbednym zakresie pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) no$niki reklamowe — zgodnie z ust. 6 pkt 2 lit. a;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza si¢;
5) zielen — dopuszcza sig;

6) zakaz realizacji schodéw zewngtrznych lub pochylni obstugujacych zabudowe w terenach sgsiadujacych;
dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, montaz (w ramach przebudowy), remont lub rozbidrke istniejacych
schodow oraz pochylni, za zgoda zarzadcy drogi;

7) o$ widokowa jak na rysunku planu; ustala si¢ zachowanie wgladu widokowego szeroko$ci minimalnej po
6m od osi w kierunku ulicy 3 Maja (w czg$ci poza granicami planu).

10. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 20. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: B.3.
2. POWIERZCHNIA: 0,006ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: M/U — teren zabudowy mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej —
zabudowa $rodmiejska, bez ustalania proporcji pomi¢dzy funkcjami.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych plytowych elementow betonowych;
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12 pkt 1;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — nie dotyczy — zgodnie
zust. 12 pkt 1;

3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 0%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12 pkt 1;
5) wysoko$¢ zabudowy — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12 pkt 1;
6) ksztalt dachu — nie dotyczy — zgodnie z ust. 12 pkt 1.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA IPRZYRODY: wprowadzenie w formie grup gatunkow
drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna, o ktoérej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; dopuszcza sig¢ tablice informacyjne o tacznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m?,

c) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne §wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldéow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.
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11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU:

1) zakaz zabudowy;
2) dopuszcza si¢ remonty;
3) zapewni¢ przejazd przez teren.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenem ulic w terenie: B.2 (ulice: Sobieskiego, 3 Maja), w tym
poprzez teren B.1 oraz spoza granic planu; dopuszcza si¢ dojazd do terenu B.4.UK;

2) parkingi — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 4;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow — nie dotyczy;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 21. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: B.4.
2. POWIERZCHNIA: 0,43ha.
3. PRZEZNACZENIE TERENU: UK - teren zabudowy ustugowej — kultu religijnego.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala sig.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;
2) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6,8,9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy — nie dotyczy;

2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — 0%;
3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 0%;

4) intensywnos¢ zabudowy terenu — minimalna: 0, maksymalna: 0;

5) wysoko$¢ zabudowy — minimalna: Om, maksymalna: Om; dopuszcza si¢ piwnice;
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6) ksztatt dachu — nie dotyczy.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.

8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY: wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow
zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

b) zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tacznej powierzchni
nie przekraczajgcej 3m?,

c) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne §wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — budynek (istniejace schody) o wartosciach
historyczno-kulturowych (w cze$ci poza granicami planu) (kosciot ewangelicki, obecnie rzymskokatolicki
kos$ciot parafialny p. w. §w. Leona Wielkiego i §w. Stanistawa Kostki wraz z dziatka o nr ewidencyjnym
222/2 w Wejherowie przy ul. Sobieskiego 235, powiat wejherowski, woj. pomorskie), wpisany do rejestru
zabytkow Wojewodztwa Pomorskiego decyzja Nr A-1890 z dnia 05.11.2012 r. — ochronie podlega
historyczny charakter budynku.

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostgpnos¢ drogowa — spoza granic planu oraz od sgsiadujgcej zterenem ulicy w terenie B.2 (ulice:
Sobieskiego, 3 Maja) poprzez teren B.3.M/U;

2) parkingi — wyklucza sig;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie Sciekdw — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej,

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne stuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.
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15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 22. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: C.1.
2. POWIERZCHNIA: 0,67ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: M/U - teren zabudowy mieszkaniowe]j oraz zabudowy ustugowej —
zabudowa $rédmiejska, bez ustalania proporcji pomiedzy funkcjami; dla frontow uslugowych, o ktéorych mowa
w pkt 5.1 partery budynkow przeznacza si¢ pod ustugi.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: nie ustala si¢.

5.ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
1) fronty ustugowe, jak na rysunku planu;

2) nowa zabudowg, w tym ogrodzenia oraz obiekty matej architektury zharmonizowa¢ pod wzgledem zasad
podziatow i proporcji, a takze detali i kolorystyki oraz zastosowanych materiatdéw budowlanych z formami
historycznej zabudowy srodmiescia, a takze podporzadkowac celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;

3) wzdhuz obowiazujacych linii zabudowy elewacje, w tym narozniki nalezy realizowa¢ w formie pierzei
ulicznych o charakterze srédmiejskim;

4) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych;
5) stosuje si¢ zasady zawarte w ust. 6, 8, 9;

6) ustala si¢ akcent architektoniczny w formie wykusza lub wbudowanej wiezyczki — jak na rysunku planu —
podkreslajacy zakonczenie osi widokowej ulicy 3 Maja (poza granicami planu) (w cz¢éci w terenie B.2 na
przedtuzeniu osi ulicy 3 Maja).

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) obowigzujace, jak na rysunku planu,
¢) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu:
a) dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3: 40%,
b) dla pozostatego terenu: 100%;
3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu:
a) dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3 — minimalny: 10%,
b) dla pozostatego terenu: 0%;
4) intensywnos¢ zabudowy terenu — minimalna: 0,8, maksymalna: 3,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynkoéw, o ktérych mowa ust. 9 pkt 3 — minimalna: jak w stanie istniejgcym, maksymalna: jak
W stanie istniejgcym,

b) dla oficyn — minimalna: 4,5m, maksymalna: 7m (2 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),
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c) dla pozostatych — minimalna: 4,5m, maksymalna: 12m; (2-4 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢
piwnice);

6) forma zabudowy — dla budynkéw gléwnych: zwarta pierzejowa, bezoficynowa lub oficynowa, dla
pozostalych: wolno stojaca lub zwarta;

7) ksztalt dachu:
a) dach mansardowy z wykluczeniem szczytéw, o katach nachylenia potaci dachowych:
gornej 10-30 stopni, dolnej: 70-85 stopni,
b) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci: 15-45 stopni,

¢) dla: oficyn, doméw tylnych, garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza sie ponadto dachy pulpitowe
o kacie nachylenia potaci do wewnatrz nieruchomosci: 2-15 stopni,

d) dla obiektow, o ktorych mowa w ust. 9 pkt 3 — jak w stanie istniejgcym;
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:

1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
oraz uslugowa;

2) po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow zwigzanych ze statym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury:

a) strefa ochrony konserwatorskiej A.2 — konserwacji urbanistycznej zespotu zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny
numer rejestru §18), zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.,

b) strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny
numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) w warstwie zewnetrznej budynkow nalezy stosowaé tradycyjne materiaty budowlane (cegla ceramiczna,
tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk,
olow itp.) oraz detale architektoniczne wywodzace si¢ z form historycznych,

b) wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrebnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

c) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tgcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?>,

d) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne $wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych,

e) ochronie podlega struktura przestrzenna obszaru zespolu zabudowy, o ktérym mowa
w ust. 9 pkt 3;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — budynki (zesp6t szpitala Augusty, jak na rysunku
planu: dawny szpital, dom, budynek gospodarczy, kostnica, piwniczka) stanowig budynki zabytkowe ujete
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w Gminnej Ewidencji Zabytkow; ustala si¢ ochrone charakteru budynkow, zgodnie z §2 pkt 10; ustala si¢
zakaz zwigkszania wysokosci budynku (nadbudowy).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: dopuszcza sie zabudowe na granicy dziatek budowlanych, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sasiadujacych z terenem ulic w terenach B.2, C.4, oraz spoza poétnocnej granicy
planu;

2) parkingi:
a) dla obszaru, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3 — do realizacji na terenie inwestycji zgodnie z § 4,
b) na pozostalym terenie — minimum 0 miejsc postojowych, w dowolnym miejscu;

3) zaopatrzenie w wod¢ — z miejskiej sieci wodociggowej;

4) odprowadzenie §ciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowe;;

6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetycznej;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub ekologicznych Zrédet lokalnych o niskiej emisji spalin,
nie dopuszcza si¢ piecoOw i palenisk na paliwo state;

9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

§ 23. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: C.2.
2. POWIERZCHNIA: 0,14ha.

3. PRZEZNACZENIE TERENU: M/U - teren zabudowy mieszkaniowe]j oraz zabudowy ustugowej —
zabudowa $rodmiejska, bez ustalania proporcji pomigdzy funkcjami; dla frontow ustugowych, o ktérych mowa
w ust.5 pkt 1 partery budynkéw przeznacza si¢ pod ustugi.

4. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA
ZGODNY Z PLANEM: istnicjagce przeznaczenie, w tym istniejagca zabudowa wraz ze sposobem
zagospodarowania — jak na podktadzie mapowym rysunku planu — dla ktérego dopuszcza si¢:

1) przebudowy,
2) dostosowanie zabudowy oraz zagospodarowania terenu do zasad, sposobow i terminéw zagospodarowania,
3) inne zasady dotyczace infrastruktury technicznej w zakresie, o ktorym mowa w ust. 13 pkt 3 do 9.

5. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
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1) front ustugowy, jak na rysunku planu;

2) nowa zabudowe, w tym ogrodzenia oraz obiekty malej architektury zharmonizowaé pod wzgledem zasad
podzialéw i proporcji, a takze detali i1 kolorystyki oraz zastosowanych materiatow budowlanych z formami
historycznej zabudowy srodmiescia, a takze podporzadkowac celowi uzyskania harmonijnej catosci zespotu
urbanistycznego;

3) wzdhuz obowiazujacych linii zabudowy elewacje, w tym narozniki nalezy realizowa¢ w formie pierzei
ulicznych o charakterze srodmiejskim;

4) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych plytowych elementow betonowych;
5) stosuje sie zasady zawarte w ust. 6, 8, 9.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI LUB
TERENU:

1) linie zabudowy:
a) maksymalne nieprzekraczalne, jak na rysunku planu,
b) obowiazujace, jak na rysunku planu,
¢) pozostate — zgodnie z przepisami;
2) maksymalna wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 100%;
3) procent powierzchni biologicznie czynnej terenu — minimalny: 0%;
4) intensywno$¢ zabudowy terenu:

a) dla zabudowy w pierzei ulicy Sobieskiego (dotyczy odcinka ulicy o orientacji wschdd-zachod) —
minimalna: 2,0, maksymalna: 3,0,

b) dla pozostatego terenu — minimalna: 0,8, maksymalna: 4,0;
5) wysokos$¢ zabudowy:

a) dla budynku, o ktorych mowa w ust. 9.3 — minimalna: jak w stanie istniejacym, maksymalna: jak
w stanie istniejgcym,

b) dla pozostatej zabudowy w pierzei ulicy Sobieskiego (dotyczy odcinka ulicy o orientacji wschod-zachod)
— minimalna: 4,5m, maksymalna: 12m; (2-3 kondygnacje nadziemne; dopuszcza si¢ piwnice),

c) dla pozostatego terenu — minimalna: 4,5m, maksymalna: 12m; (2-4 kondygnacje nadziemne, dopuszcza
si¢ piwnice);

6) forma zabudowy — pierzejowa ciagla, bezoficynowa lub oficynowa;

7) ksztalt dachu:
a) dach mansardowy z wykluczeniem szczytéw, o katach nachylenia potaci dachowych:
gornej 10-30 stopni, dolnej: 70-85 stopni,
b) dach dwu lub wielospadowy, o symetrycznych katach nachylenia potaci: 15-30 stopni,

¢) dla: oficyn, doméw tylnych, garazy, budynkéw gospodarczych dopuszcza si¢ ponadto dachy pulpitowe
o kacie nachylenia potaci do wewnatrz nieruchomosci: 2-15 stopni,

d) dla obiektu, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 3 — jak w stanie istniejagcym.
7. ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dotyczy.
8. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) obowiazuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terenow przeznaczonych na cele mieszkaniowo-ustugowe;

2) po zapewnieniu wymaganego poziomu hatasu dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw zwigzanych ze stalym
lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -32- Poz. 3520

9. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony débr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.2 — konserwacji urbanistycznej zespotu
zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) w warstwie zewnetrznej budynkéw nalezy stosowac tradycyjne materiaty budowlane (cegla ceramiczna,
tynk, piaskowiec, granit, wapien, dachowka ceramiczna, drewno, zelazo kute, mosigdz, miedz, cynk,
olow itp.) oraz detale architektoniczne wywodzace si¢ z form historycznych,

b) wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrebnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

c) zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?,

d) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne $wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): szyldow oraz tablic
informacyjnych;

3) zasady ochrony obiektéw o warto$ciach kulturowych — budynek (ul. Sobieskiego 288) oznaczony na
rysunku planu stanowi budynek zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw; ustala si¢ ochrone
charakteru budynku, zgodnie z §2 pkt 10; ustala si¢ zakaz zwigkszania wysokosci budynku (nadbudowy).

10. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie dotyczy.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN()W LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW:

nie ustala sig.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
WICH UZYTKOWANIU: dopuszcza si¢ zabudowe na granicy dzialek budowlanych, z zastrzezeniem
ust. 6 pkt 1.

13. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ:

1) dostepnos¢ drogowa — od sgsiadujacych z terenem ulic w terenach C.4, w tym od odcinka ul. Walowej
potozonej poza granicami planu;

2) parkingi — minimum 0 miejsc postojowych, w dowolnym miejscu;

3) zaopatrzenie w wodg¢ — z miejskiej sieci wodociggowe;;

4) odprowadzenie Sciekow — do miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j;

5) zagospodarowanie wod opadowych — zagospodarowanie na terenie lub do kanalizacji deszczowej;
6) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z sieci elektroenergetyczne;;

7) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej;

8) zaopatrzenie w cieplo — z sieci cieptowniczej lub ekologicznych zrodetl lokalnych o niskiej emis;ji spalin,
nie dopuszcza si¢ piecoOw i palenisk na paliwo state;
9) gospodarka odpadami — gromadzenie na posesji, odbior i wywoz przez specjalistyczne shuzby.

14. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz
tymczasowego zagospodarowania.

15. STAWKA PROCENTOWA SEUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.
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16. INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJ1
ADMINISTRACYJNYCH: istniejacy ogoélnodostepny ciag pieszy w formie przejscia bramnego oraz
schodow — jak na rysunku planu, taczacy tereny C.3.KDD z C.4.KDD.

§ 24. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: C.3.
2. POWIERZCHNIA: 0,04ha.
3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa (fragment).
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostepnos¢ do terendow przyleghlych — bez ograniczen.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z ulicg RzezZnicka (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony débr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.2 — konserwacji urbanistycznej zespotu
zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury 1 Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0AiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o facznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?>,

b) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych emitujacych zmienne $wiatlo m. in.: typu LED, stroboskopy,

c) wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrebnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

3) zasady ochrony obiektow o warto$ciach kulturowych — nie dotyczy.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) ustala si¢ ochrone zachowawcza drzew; dopuszcza si¢ wycinke drzew w niezbednym zakresie pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) no$niki reklamowe — zgodnie z ust. 6 pkt 2 lit. a;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza sig;

6) zakaz realizacji schodow zewngtrznych lub pochylni obstugujacych zabudowe w terenach sgsiadujacych;
dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, montaz (w ramach przebudowy), remont lub rozbidrke istniejacych
schoddw oraz pochylni, za zgoda zarzadcy drogi.
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10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 25. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: C4.
2. POWIERZCHNIE: 0,35ha, 0,001ha.
3. KLASA DROGI: KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekrdj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ Sciezk¢ rowerows, miejsca postojowe, zatoki
autobusowe;

3) dostepnos¢ do terenow przyleglych — bez ograniczen.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z ulicg w terenie B.2 (ul. Sienkiewicza).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury:

a) strefa ochrony konserwatorskiej A.2 — konserwacji urbanistycznej zespotu zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny
numer rejestru §18), zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.,

b) strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu zabytkowego uktadu
urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow decyzja
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.02.1979r. pod numerem 957 (dawny
numer rejestru 818), zmienionej decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-
OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzenne;j:

a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o facznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?>,

b) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych emitujacych zmienne $wiatlo m. in.: typu LED, stroboskopy,
¢) zakaz stosowania ogrodzen petnych i z prefabrykowanych ptytowych elementow betonowych,

d) wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow,

e) ochronie podlega struktura przestrzenna zespotu zabudowy dawnego szpitala Augusty o warto$ciach
historyczno-kulturowych — jak na rysunku planu;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wprowadzenie gatunkéw drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) ustala si¢ ochron¢ zachowawcza drzew; dopuszcza si¢ wycinke drzew w niezbednym zakresie pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni;
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3) w obszarze, o ktorym mowa w ust. 9 pkt 6 ustala si¢ minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej
dziatki — 80%.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) mata architektura — dopuszcza si¢; ustala si¢ lokalizacje obiektu matej architektury (fontanna, pomnik) —
jak na rysunku planu;

2) nosniki reklamowe — zgodnie z ust. 6 pkt 2 lit. a;

3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;

5) zielen — dopuszcza sig;

6) obszar poszerzenia publicznej przestrzeni pieszej (w tym rowerowej) o charakterze prestizowym,;
przestrzen publiczng nalezy ksztaltowaé zgodnie zzasadami wust. 6 pkt 2, ze szczegblnym
uwzglednieniem prestizowego charakteru taczacego gtdéwne przestrzenie publiczne miasta Wejherowa.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPLATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEK"l"(')W PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 26. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWEJ:

1. NUMER TERENU: C.5.
2. POWIERZCHNIA: 0,08ha.
3. KLASA DROGI: KDZ — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza, z uwzglednieniem pkt 8.
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;

2) przekroj — jezdnia, chodnik lub chodniki; dopuszcza si¢ $ciezke rowerowa, miejsca postojowe, zatoki
autobusowe;

3) dostepnos¢ do terendw przyleglych — bez ograniczen.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z droga wojewo6dzka nr 218 w terenie B.2.KDZ.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony dobr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego ukladu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkow
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztattowania struktury przestrzennej:

a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza si¢ tablice informacyjne o tacznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?,

b) zakaz lokalizacji emitujacych zmienne $wiatlo (m. in.: typu LED, stroboskopy): tablic informacyjnych,
stupow ogloszeniowo-reklamowych,
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c) wszelka dziatalno§¢ inwestycyjna, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) ustala si¢ ochron¢ zachowawczag drzew, z uwzglednieniem ust. 6 pkt 3; dopuszcza si¢ wycinke drzew
w niezbednym zakresie pod warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: do czasu przekazania wlasciwemu zarzadcy drogi teren stanowi droge
dojazdowa — KDD.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sie;
2) nos$niki reklamowe — zgodnie z ust. 6 pkt 2 lit. a;
3) tymczasowe obiekty uslugowo-handlowe — dopuszcza si¢ z uwzglednieniem ust. 6 pkt 2;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig¢;
5) zielen — dopuszcza sig;

6) zakaz realizacji schodow zewngtrznych lub pochylni obstugujacych zabudowe w terenach sasiadujacych;
dopuszcza si¢ wylacznie przebudowe, montaz (w ramach przebudowy), remont lub rozbidrke istniejacych
schodow oraz pochylni, za zgoda zarzadcy drogi.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§27. KARTA TERENU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO FRAGMENTU MIASTA WEJHEROWA W CIAGU UL. SOBIESKIEGO OD
UL. WALOWEJ DO WYSOKOSCI UL. BUKOWELJ:

1. NUMER TERENU: C.6.
2. POWIERZCHNIA: 0,002ha.
3. KLASA DROGI: KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa (fragment).
4. PARAMETRY, WSKAZNIKI I WYPOSAZENIE DROGI:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — jak na rysunku planu;
2) przekroj — nie ustala si¢;
3) dostepnos¢ do terendw przyleglych — bez ograniczen.
5. POWIAZANIA Z UKLADEM ZEWNETRZNYM z ulicg Rzeznicka (poza granicami planu).

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

1) strefy ochrony doébr kultury — strefa ochrony konserwatorskiej A.3 — restauracji urbanistycznej zespotu
zabytkowego uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa, wpisanego do rejestru zabytkdéw
decyzja Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku zdnia 26.02.1979r. pod numerem
957 (dawny numer rejestru 818), zmienionej decyzjg Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn.
DOZ-0OAiK-6700-/415/11 z dn. 04.10.2011 r.;

2) zasady ksztaltowania struktury przestrzenne;j:
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a) zakaz lokalizacji nos$nikéw reklamowych; dopuszcza sig¢ tablice informacyjne o tagcznej powierzchni
nie przekraczajacej 3m?>,

b) zakaz lokalizacji tablic informacyjnych emitujacych zmienne §wiatto m. in.: typu LED, stroboskopy,

c) wszelka dzialalno§¢ inwestycyjna, o ktérej mowa w przepisach odrgbnych wymaga pozwolenia
wlasciwego konserwatora zabytkow;

3) zasady ochrony obiektow o wartosciach kulturowych — nie dotyczy.
7. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) wprowadzenie gatunkow drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi;

2) ustala si¢ ochrone zachowawcza drzew; dopuszcza si¢ wycinke drzew w niezbednym zakresie pod
warunkiem ekwiwalentnej rekompensaty zlikwidowanego zasobu zieleni.

8. SPOSOBY ITERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU: zakaz tymczasowego zagospodarowania.

9. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) mata architektura — dopuszcza sig;
2) nosniki reklamowe — zgodnie z ust. 6 pkt 2 lit a;
3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sig;
4) urzadzenia techniczne — dopuszcza sig;
5) zielen — dopuszcza sig;
6) zakaz realizacji schodow zewnetrznych lub pochylni obstugujacych zabudowe w terenach sasiadujacych.

10. STAWKA PROCENTOWA SLUZACA DO NALICZANIA OPEATY Z TYTULU WZROSTU
WARTOSCI TERENU: 0%.

11. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW: nie dotyczy.

12. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU: nie dotyczy.

§ 28. Zalacznikami do niniejszej uchwaty, stanowigcymi jej integralne czesci, sa:
1) czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

(zatacznik nr 3).
§ 29. 1. Wykonanie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Wejherowa.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Miasta Wejherowa.
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§ 30. Uchwata wchodzi w zycie zuplywem 14dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Leszek Glaza
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr VIK/XLVII/555/2014
Rady Miasta Wejherowa

z dnia 26 wrzes$nia 2014 r.

Rozstrzygniecie w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa
w ciggu ul. Sobieskiego od ul. Walowej do wysokosci ul. Bukowej

1. Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) rozstrzygniecie o rozpatrzeniu uwag do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w ciggu ul. Sobieskiego
od ul. Watowej do wysokosci ul. Bukowej, jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2. W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa wciggu ul. Sobieskiego od ul. Watowe; do wysokosci
ul. Bukowej — w dniach od 17 lipca 2014 r. do 6 sierpnia 2014 r. oraz w terminie do dnia 20 sierpnia 2014 r. po
wylozeniu, stosownie do art. 18 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym kazdy, kto
kwestionowal ustalenia wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu, mogt sktada¢ uwagi na pismie.
W dniu 22.07.2014 r. przeprowadzono dyskusj¢ publiczng nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

3. Z zachowaniem terminu wyznaczonego przez Prezydenta Miasta Wejherowa, do tut. Urzedu wptynety
2 pisma zawierajace uwagi dotyczace przedmiotowego projektu planu.

4. Na podstawie art. 17 pkt 12 - 14 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, prezydent
rozpatruje ztozone uwagi, wprowadza ewentualne zmiany do projektu planu miejscowego wynikajace
Z rozpatrzenia uwag, nast¢pnie w niezb¢dnym zakresie ponawia uzgodnienia projektu planu, po czym
przedstawia radzie gminy projekt planu miejscowego wraz z lista nieuwzglednionych uwag, o ktérych mowa
w art. 17 pkt 11 ustawy.

5. Lista nieuwzglednionych przez Prezydenta Miasta Wejherowa uwag do projektu zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w ciagu ul. Sobieskiego od ul. Watowej
do wysokosci ul. Bukowe;j:

1) Pan Jerzy Mi$ pismem z dnia 30.07.2014 r. (data wptywu do tut. Urzedu 31.07.2014 r.) wnidst uwage
dotyczaca przesunigcia na rysunku planu nieprzekraczalnej linii zabudowy ustalonej na dziatce nr 112/3
ook. 6,5m w kierunku pdinocnej granicy dzialki, oczym uprzedzat podczas dyskusji publiczne;j.
Ostatecznie Pan Jerzy Mi$ kolejnym pismem zdnia 11.09.2014 r. wycofal swoja prosb¢ o poprawke
w planie wniesiong dnia 30.07.2014 r.

2) Pan Czestaw Kukowski pismem z dnia 19.08.2014 r. (data nadania 20.08.2014 r., data wplywu do tut.
Urzedu 22.08.2014 r.) wniost nastepujgce uwagi:

a) uwage nr [ - dotyczaca czesci graficznej terenu C.1.M/U - front ustugowy, wnioskujac o rozszerzenie
okreslonego na rysunku planu frontu ustugowego w kierunku potudniowym do granicy terenu C.1.M/U,

b) uwage nr II - dotyczaca rowniez czesci graficznej terenu C.1.M/U - nieprzekraczalna linia zabudowy,
wnioskujac w tej uwadze o przesunigcie nieprzekraczalnej linii zabudowy do potudniowej granicy
dziatki 99/12 i zachodniej granicy dziatki 99/11 obr. 15,

c)uwage nr III - dotyczaca § 22 ust. 9 pkt 2 ppkt ¢ id — zasad ksztaltowania struktury przestrzennej,
wnioskujac o usunigcie zakazéw wskazanych w § 22 ust. 9 pkt 2 ppkt c i d.

6. Rada Miasta Wejherowa uznaje za bezprzedmiotowa itym samym nieuwzgledniong w planie uwage
wymieniong w punkcie 5 ppkt 1, ktora wnidst Pan Jerzy Mis oraz odrzuca uwagi wymienione w punkcie 5 ppkt
2 litery a + c, ktore wniost Pan Czestaw Kukowski.
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Rozstrzygniecie wraz z uzasadnieniem.

Ad 5.1. Rozpatrujac uwage, ktorg wniost Pan Jerzy Mis pismem z dnia 30.07.2014 r. (wpt. do tut. Urzedu
dnia 31.07.2014 r.) dotyczaca dokonania poprawki w planie nalezy uzna¢ wniesiong uwage za
bezprzedmiotowa iw konsekwencji nieuwzgledniong w planie, w zwigzku z jej wycofaniem kolejnym
pismem z dnia 11.09.2014 1.

Ad 5.2.a + ¢. Odnoszac si¢ do uwag, ktore ztozyt Pan Czestaw Kukowski pismem z dnia 19.08.2014 r.
nalezy stwierdzi¢, ze nie posiadaja one uzasadnienia. Dziatki, ktorych dotycza zlozone uwagi, o numerach
ewidencyjnych 99/11, 99/13 199/14, obr. 15, olacznej powierzchni 0,0218 ha, sa w wieczystym
uzytkowaniu Pana Czeslawa Kukowskiego, zlokalizowane sg przy skrzyzowaniu ulicy Sobieskiego
z ulicami Sienkiewicza oraz 3-go Maja, stanowig cze$¢ terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
C.1.M/U, o Iacznej powierzchni 0,67ha w liniach rozgraniczajgcych ten teren. Dziatka nr 99/12, obr. 15,
o powierzchni 0,0017 ha, o ktérej réwniez pisze wnoszacy uwagi, stanowi wilasno§¢ Gminy Miasta
Wejherowa. Caty teren C.1.M/U lezy w strefie ochrony konserwatorskiej wpisanej jako zesp6t zabytkowego
uktadu urbanistyczno-krajobrazowego miasta Wejherowa do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Gdansku z dnia 26.02.1979 r. pod numerem 957 (dawny numer rejestru 818),
zmieniong decyzja Ministra Kultury i Dziedzictwa Narodowego o sygn. DOZ-OAiK-6700/415/11 zdn.
04.10.2011 r. Plan spelnia wymogi okreslone w ustawie — zarowno w swojej tresci, zawierajacej opisywane
przez wnoszacego uwagi ograniczenia, jak i w cze$ci rysunkowej, zostat uzgodniony przez Pomorskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku. Dzialtki, o ktérych pisze Pan Czestaw Kukowski
sgsiadujg bezposrednio z nieruchomoscia, na ktdrej jest zlokalizowany zespdt budynkéw dawnego zespotu
szpitala Augusty, oznaczony graficznie na rysunku planu. W tym zespole znajduja si¢: dawny szpital, dom,
budynek gospodarczy, kostnica i piwniczka, ktore zostaly objete w planie ustaleniami w zakresie ochrony
obiektow o wartosciach kulturowych, stanowigc tez budynki zabytkowe ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw. W planie ustalono ochron¢ charakteru budynkow. Wnioskowane przez wnoszacego uwagi
przesunigcie w kierunku potudniowym frontu uslugowego (uwaga nr I) zrownoczesnym przesuni¢ciem
nieprzekraczalnej linii zabudowy (uwaga nr II), nie jest mozliwe do zaakceptowania, gdyz prowadzitoby
w efekcie do zastonigcia chronionej zachodniej elewacji budynku d. zespotu szpitala Augusty. Budynek ten
zostal odrestaurowany z duza staranno$cig istanowi dzi§ warto$ciowy przyktad historycznej zabudowy
miasta Wejherowa, uzytkowany jako budynek o funkcji ustugowe;j. Istotnym powodem przemawiajacym za
odrzuceniem uwag nr 11 nr II, jest tez widoczna w planie kontynuacja sposobu zagospodarowania terenu
przed historycznymi budynkami poétnocnego ciggu zabudowy ulicy Sobieskiego w formie przedogrodkow,
ustalona dla terenow zabudowanych w chwili uchwalania planu oraz dla terenéw do tej pory
nie zabudowanych. Zasada planowania przedogrodkéw przed budynkami wynika wigc z kontynuacji
historycznego sposobu zagospodarowania terendw ustugowo — mieszkaniowych wzdtuz ulicy Sobieskiego,
a tak ustalone zagospodarowanie w zaden sposob nie ,,wylacza dziatki nr 99/13 z jakiegokolwiek sposobu
zagospodarowania”, jak pisze Pan Czestaw Kukowski, zaprzeczajac w oczywisty sposob historycznym
zasadom korzystania z nieruchomosci potozonych przy ul. Sobieskiego. Wycofanie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na dz. nr 99/13 w kierunku péocnym o 11,5m od potudniowej granicy dziatki ustalone na
rysunku planu, $wiadczy o doktadnej analizie konserwatorskiej zaplanowanych zasad zabudowy terenu,
miedzy innymi w celu ochrony istniejacej zabudowy o walorach historycznych przed nieuzasadniong
ingerencjag w jej charakter, mogaca zniszczy¢ wartoSciowe elementy zabytkowej architektury miasta
Wejherowa wpisanej nie tylko do rejestru zabytkow, ale tez do Gminnej Ewidencji Zabytkoéw. Ciag
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej wzdtuz ul. Sobieskiego winien utrzymac¢ swoj charakter, szanowac
historyczne zasady komponowania terenéw przed budynkami, utrzymujac tad przestrzenny zabudowy
prestizowego ciagu tej ulicy, wtym zwlaszcza w miejscach waznych skrzyzowan ulicy Sobieskiego
zulicami biegnacymi poprzecznie do niej. Przewidziana w planie zabudowa dziatki nr 99/13 bedzie
stanowi¢ gabarytowo 1 przestrzennie kontynuacje nowej, segmentowej zabudowy zrealizowanej na
dziatkach potozonych na potoc od niej - wzdtuz ul. Sienkiewicza, wpisujac si¢ w ta zasade, ze wskazanym
w planie obowigzkiem starannego zaprojektowania potudniowej elewacji, prostopadlej do chronionej
elewacji odrestaurowanego zabytkowego budynku w d. zespole szpitala Augusty przy ul. Sobieskiego 296.
Ustalenia planu w karcie terenu C.1.M/U umozliwiajag staranne zaprojektowanie nowego budynku
o wysokich walorach estetyczno - architektonicznych oraz wykorzystanie pozostalego terenu na funkcje
przewidziane w planie, oczywiscie z uwzglednieniem okre§lonych w planie zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego. Odnoszac si¢ jeszcze do twierdzenia wnoszacego uwage nr 11, Zze zgodnie z aktualnie
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obowigzujacym planem mozliwe jest zabudowanie jego nieruchomosci w catosci, nalezy stwierdzi¢, ze to
twierdzenie nie jest poparte zadnym dowodem, aniewatpliwie zpowodu polozenia przedmiotowej
nieruchomos$ci w obszarze wpisu do rejestru zabytkow, kazdy projekt nowej zabudowy bedzie podlegaé
uzgodnieniu z wlasciwym konserwatorem zabytkéw co do zakresu, sposobu oraz charakteru projektowanej
nowej zabudowy na podstawie tych samych przepisow o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, ktore
byly podstawa uzgodnienia planu przedstawionego Radzie Miasta Wejherowa, to jest projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w ciagu ul.
Sobieskiego od ul. Walowej do wysokosci ul. Bukowej. Mozliwe wystapienia wiascicieli nieruchomosci
odnoszace sie do ewentualnych skutkéw finansowych uchwalenia planu, w tym dochodzenie ewentualnych
roszczen, kazdorazowo bedzie si¢ odbywac zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, a szczegolowe procedury ich dochodzenia okreslaja inne przepisy, gtownie ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity Dz.U. z 2014 r. poz. 518 z pézn. zm.).

Odnoszac si¢ do uwagi nr III, ztozonej przez Pana Czestawa Kukowskiego, dotyczacej § 22 ust. 9 pkt
2 ppkt ¢ id — zasad ksztaltowania struktury przestrzennej, w ktérej wnioskuje o usunigcie z ustalen planu
zakazoOw wskazanych w § 22 ust. 9pkt 2ppkt ¢ id, nalezy wroci¢ do podstawowego ustalenia
przeznaczenia terenu oznaczonego symbolem C.1.M/U zgodnie z projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta Wejherowa w ciggu ul. Sobieskiego od ul. Watowej do
wysokosci ul. Bukowej. W planie teren oznaczony symbolem C.1.M/U przeznacza si¢ na teren zabudowy
mieszkaniowej oraz zabudowy ustugowej — zabudowa s$rodmiejska, bez ustalania proporcji pomiedzy
funkcjami; dla frontéw ustugowych, o ktorych mowa w pkt 5.1 karty terenu C.1.M/U, przy czym partery
budynkow przeznacza si¢ pod ustugi. Niezaleznie od okreslonego przeznaczenia podstawowego, na terenie
dopuszcza si¢ lokalizowanie innych form zabudowy i zagospodarowania terenu, m.in. matej architektury,
tablic informacyjnych, nosnikéw reklamowych, szyldow. W tym miejscu nalezy zauwazy¢, ze jednym
z waznych celow sporzadzenia niniejszego planu jest realizacja podstawowych celéw stawianych ustawowo
miejscowym planom zagospodarowania przestrzennego: uwzglednienie w planie wymagan ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, waloréw architektonicznych i krajobrazowych, wymagan
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. Odnoszac ustawowe cele
planowania przestrzennego do konkretnego, uwarunkowanego historycznie obszaru Srodmiescia miasta
Wejherowa, wprowadzono w planie ustalenia — w tym ograniczenia w planie niektérych form reklamowania
dziatalno$ci handlowo — uslugowej, mogacych naruszy¢ tad przestrzenny obszaru objetego planem.
Zdaniem P. Czestawa Kukowskiego ustalone w planie przeznaczenie terenu wymaga stosowania reklam,
bilbordow w tym typu LED, stanowigc nieodzowny element dziatalno$ci handlowo — ustugowej, stad
w uwadze II zostat sformulowany wniosek o usunigcie z tresci planu zakazow wpisanych w § 22 ust. 9 pkt
2 ppktcid.

Zdaniem tut. Urzedu nie mozna zgodzi¢ si¢ z postulatami wnoszacego uwagi, gdyz ustalenia planu
reguluja kwestie skali agresywnego oddzialywania reklam na przestrzen publiczna, ograniczaja negatywny
wplyw niektorych sposobow eksponowania reklam i bilbordow - w tym typu LED, na historyczne walory
przestrzeni Srodmiescia miasta Wejherowa, na ludzkie zdrowie, na bezpieczenstwo ruchu w przestrzeni
publicznej miasta Wejherowa ina kierowcow, jako bezposrednich odbiorcow tresci reklamowych. Teren
objety planem jest bezposrednio polozony w sasiedztwie drogi wojewddzkiej (ul. Sienkiewicza), drogi
powiatowej (ul. Sobieskiego — odcinek zachodni od ronda) i ulicy gminnej — ul. Sobieskiego, odcinek od
ronda na wschod, stad nacisk na kwestie bezpieczefistwa oraz potrzebny krok w kierunku likwidacji chaosu
przestrzennego powodowanego przez nieprzemys$lane lokalizowanie reklam, razace szczegolnie
w przestrzeniach publicznych, pasach drogowych i w ich poblizu, gdzie obserwuje si¢ zastgpowanie tadu
przestrzennego kreowanego architekturg obiektow przez chaos wytwarzany przez nattok reklam. Zdaniem
tut. Urzedu niezaleznie od zakazow ustalonych w planie, zarzadcom reklam pozostawia si¢ wystarczajace
pole do stosowania form i dzialan reklamowych, promujacych towary i ustugi, nie powodujacych chaosu
przestrzennego. Bardzo wazne zdaniem tut. Urzgdu jest ustalenie w planie zakazu lokalizacji reklam
emitujacych zmienne $wiatto (w tym m.in. typu LED). Reklamy emitujace $wiatlo jako urzadzenia
nie zwigzane ani z gospodarka drogows, ani z potrzebami ruchu drogowego, lokalizowane w sasiedztwie
drog stanowig zagrozenie bezpieczenstwa ruchu drogowego, gdyz rozpraszaja uwage kierowcow, a w
skrajnych przypadkach mnozenia lokalizacji reklam, ograniczajg rozpoznawalno$¢ i czytelnosc
oznakowania konwencjonalnego. Z uwagi na to, ze reklamy sa skierowane do kierowcow przejezdzajacych
samochodow, powoduja odcigganie ich uwagi od sytuacji panujace] na drodze, przez co stwarzajg
potencjalne niebezpieczenstwo kolizji drogowej. Nawet chwilowe rozproszenie uwagi kierowcy przez
no$niki reklamowe, moze by¢ jednym z wielu powodow zaistnienia wypadku drogowego (wyrok
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Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 14 lipca 2009 r. sygn. akt II GSK 1100/08). Ustalanie
ograniczen ma oparcie w art. 45 ust. 1 pkt 7 ustawy z dnia 20 czerwca 1997 r. Prawo o ruchu drogowym
(tekst jednolity Dz. U.z2012r. poz. 1137) — ,,zabrania si¢ umieszczania na drodze lub wjej poblizu
urzadzen wysylajacych lub odbijajacych $wiatto w sposdb powodujacy oSlepienie albo wprowadzajacych
w biad uczestnikow ruchu”. Plan zostal uzgodniony przez zarzadcow drog publicznych istniejacych na
terenie nim objetym.

W wyniku rozpatrzenia i analizy w/w uwag Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga nie uwzglednic
1 odrzuci¢ wszystkie uwagi wymienione w punkcie 5 niniejszego zatgcznika jako bezzasadne.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Leszek Glaza
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr VIK/XLVII/555/2014
Rady Miasta Wejherowa
z dnia 26 wrze$nia 2014 r.

rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity Dz.U. z 2012 1., poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miasta Wejherowa rozstrzyga, co nastgpuje:

1. ,,Budowa drog, urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej :
1) teren A.1.KX (teren wydzielonego ciagu pieszego), dtugos¢ ok. 87mb,
2) teren A.8.KDL (droga publiczna — ulica lokalna), dtugo$¢ ok. 112mb,
3) teren A.10.KDD (droga publiczna — ulica dojazdowa), dlugos¢ ok. 175mb,
4) teren B.1. KDL ,,b” (droga publiczna — ulica lokalna), dtugos¢ ok. 458mb,
5) teren C.3.KDD (droga publiczna — ulica dojazdowa), dtugos$¢ ok. 26mb,
6) teren C.4 KDD (droga publiczna — ulica dojazdowa), dtugos¢ ok. 170mb,
7) teren C.5.KDZ (droga publiczna — ulica zbiorcza), dlugo$¢ ok. 87mb,
8) teren C.6 KDD (droga publiczna — ulica dojazdowa), dtugo$¢ ok. 12mb.

Powyzsze inwestycje beda realizowane ze §rodkow zarzadcy drogi. Zakres wydatkow budzetowych
na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie zarzadcy drogi , zaleznie od zakladanego
zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w zakresie niezbednym.

2. Infrastruktura wodociaggowa, kanalizacyjna i odwodnienie:

Inwestycje beda realizowane ze $rodkow gestora sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej oraz ze
srodkéw budzetowych gminy. Istnieje mozliwos¢ ubiegania si¢ o dofinansowanie z funduszy ochrony
srodowiska oraz udziatu finansowego inwestorow realizujacych inwestycje w terenach przylegtych. Zakres
wydatkow budzetowych na dany rok winien by¢ ustalony kazdorazowo w budzecie gminy, zaleznie od
zakladanego zakresu rzeczowego i mozliwosci ich finansowania w niezbgdnym zakresie.

Przewodniczacy Rady Miasta
Wejherowa

Leszek Glaza
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