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UCHWALA NR XI111/93/2015
RADY GMINY LIPNO

z dnia 7 pazdziernika 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, pod tereny
aktywnosci gospodarczej, w rejonie drogi krajowej nr 5, w obrebie wsi Wilkowice.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2015r.
poz. 1515), art.20ust.1, art.29iart. 36 ust. 4ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199ze zm. ) oraz w zwiazku zuchwata Nr
XXVI111/200/2012 Rady Gminy Lipno z dnia 20 listopada 2012r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, pod tereny aktywnos$ci gospodarczej,
w rejonie drogi krajowej nr 5, w obrebie wsi Wilkowice, Rada Gminy Lipno po stwierdzeniu, ze plan
stanowigcy przedmiot niniejszej uchwaty nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno przyj¢tego uchwata Rady Gminy Lipno Nr XLV11/315/2010
zdnia 22 pazdziernika 2010r., (zmieniong uchwatami Rady Gminy Lipno Nr XXIII/166/2012 z dnia
29 czerwca 2012r. oraz Nr 1V/26/2015 z dnia 27 stycznia 2015r.) uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno, pod tereny
aktywnosci gospodarczej, w rejonie drogi krajowej nr 5, w obrebie wsi Wilkowice, zwany dalej planem.

2. Obszar objety planem obejmuje tereny potozone na wschod od drogi krajowej nr 5 wraz z fragmentem
tej drogi, zgodnie z granica obszaru objetego planem wyznaczong na rysunku planu, o ktérym mowa
w § 2 ust.1.

§ 2. Integralnymi cze$ciami planu jest niniejsza uchwata oraz:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu stanowigce zatgcznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatgcznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem tozsama ze strefg zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych;
2) linie rozgraniczajace;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefy stanowisk archeologicznych;
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5) strefa koncentracji zieleni towarzyszacej;

6) oznaczenia i symbole terenow jednostek wraz z kolejnymi numerami.
2. Pozostate oznaczenia graficzne, na rysunku planu, posiadaja znaczenie informacyjne.
§ 4. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynkow, obliczonych w zewnetrznym obrysie $cian zewnetrznych w stanie wykonczonym;
do powierzchni catkowitej zabudowy nie wlicza si¢ elementéw drugorzgdnych takich jak: balkony, loggie,
tarasy, schody, rampy itp.;

3) przeznaczeniu - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktore wskutek realizacji planu winno staé sig
przewazajacg forma wykorzystania terenu i obiektow, ustalone w planie przeznaczenie okresla mozliwe
formy wykorzystania terenu, ktére jako jedyne sg dopuszczone na danym terenie o ile w planie
nie dopuszczono przeznaczenia uzupehniajgcego;

4) przeznaczeniu uzupehliajacym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz przewazajace, ktore
wskutek realizacji planu dopuszczone jest na terenie i ktore wzbogaca lub uzupetnia dominujacy sposob
uzytkowania terenu lub obiektow, w sposob okreslony zgodnie z ustaleniami planu;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ linie okre$lajgce maksymalny zasigg
usytuowania na terenie jednostki wszelkich dopuszczonych w planie nadziemnych czg$ci budynkow oraz
budowli w rozumieniu przepiséw prawa budowlanego, chyba ze ustalenia szczegoétowe planu stanowig
inaczej; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg: okapow, gzymsow, balkonow, tarasow, schodow
zewnetrznych, pochylni dla niepelnosprawnych, werand, wykuszy, zadaszen nad wej$ciami do budynkow,
elementow odwodnienia, zdobien elewacji i innych podobnych elementow budynkow; nieprzekraczalne
linie zabudowy nie ograniczaja lokalizacji takich obiektéw jak: urzadzenia budowlane, drogi, dojécia
i dojazdy, parkingi terenowe, liniowe elementy sieci technicznych i uzbrojenia terenu, a takze urzadzenia
reklamowe oraz obiekty matej architektury;

6) rysunku planu - nalezy rozumieé¢ rysunek planu w skali 1:1000 stanowigcy zalgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

7) strefie - nalezy przez to rozumie¢ wydzielong przestrzen o cechach wzglednie jednorodnych w zakresie
sposobu jej uzytkowania, zasad zagospodarowania i zabudowy lub stopnia jej ochrony;

8) terenie jednostki - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, ograniczony liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony na rysunku planu symbolem;

9) urzadzeniach i sieci infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zaréwno sieci jak i urzadzenia
zwigzane z uzbrojeniem terenu, ktorych jednoznacznej lokalizacji nie okresla si¢ w planie;

10) przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ powszechnie obowigzujace akty prawodawcze jak
przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

§ 5. 1. Na rysunku planu wyznaczono linie rozgraniczajace, ktore wydzielajg tereny jednostek o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujgcymi symbolami i opisami:

1) R - tereny rolnicze;

2) UCP1 — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych
oraz obiektow sktadowo-magazynowych;

3) UCP2 — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych
oraz obiektow sktadowo-magazynowych i produkcyjnych;

4) KDGP - tereny drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego;
5) KDL - tereny drogi publicznej klasy lokalnej;
6) KDW — tereny drog wewnetrznych.
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2. W granicach catego obszaru objetego planem, dopuszcza sig¢, o ile ustalenia dla poszczegdlnych terendw
jednostek zawarte w rozdziale 3 nie stanowig inaczej, obiekty matej architektury, zielen oraz urzadzenia
budowlane, ktore towarzysza kategoriom przeznaczenia dopuszczonym na poszczegolnych terenach jednostek.

3. W granicach calego obszaru objgtego planem, dopuszcza si¢, o ile ustalenia dla poszczegoélnych terenow
jednostek zawarte w rozdziale 3nie stanowig inaczej, lokalizowanie przytaczy do sieci iurzadzen
infrastruktury technicznej, niezb¢dnych dla obstugi realizowanych na terenie planu budynkow i budowli.

§ 6. W planie, nie okresla sig:

1) zasad ochrony przyrody, wynikajacych z wystgpowania form ochrony przyrody oraz zasad ochrony
krajobrazu kulturowego ze wzglgdu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego ustalenia;

2) zasad ochrony dobr kultury wspoétczesnej ze wzglgdu na brak obiektow i terendéw wymagajacych takiego
ustalenia;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych ze wzgledu na brak terenow i obicktow
wymagajacych takiego ustalenia;

4) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, o ile ustalenia dla
poszczegdlnych terendw jednostek zawarte w rozdziale 3 niniejszej uchwaty nie stanowig inaczej;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow ze wzgledu na brak
terenow wymagajacych takiego ustalenia.

Rozdzial 2.
Ustalenia wspolne dla obszaru objetego planem

§ 7. Ustala sig, o ile ustalenia uzupetniajace dla poszczegdlnych terenow jednostek zawarte w rozdziale
3 nie stanowig inaczej, nastepujace zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w tym zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) obowigzuja nieprzekraczalne linie zabudowy, okre$lone zgodnie zrysunkiem planu — wyznaczone
w wigkszosci przypadkow w odlegtosci odpowiednio: 15 i 15,5 metréw od linii rozgraniczajacych terenow
jednostek;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,05;

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej wynosi 0,8;

4) powierzchnia biologicznie czynna musi wynosi¢ minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mierzona od poziomu terenu do najwyzszego punktu dachu w przypadku
budynkow i najwyzszego punktu pozostatych obiektow budowlanych, wynosi 14 metrow;

6) dachy budynkéw nalezy ksztaltowac, jako: ptaskie, tukowe lub o symetrycznym nachyleniu potaci;
7) powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone, przeznacza si¢ na urzadzenie zieleni;
8) minimalng liczbg oraz sposob realizacji miejsc do parkowania okreslono w §11.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) ustala si¢ koniecznos$¢ nalezytego zabezpieczenia Srodowiska gruntowo-wodnego przed zanieczyszczeniem
zgodnie z ustaleniami, 0 ktérych mowa w §22;

2) wyznacza si¢ zgodnie z rysunkiem planu strefe koncentracji zieleni towarzyszacej, w ktorej obowigzuje
70% udziat powierzchni biologicznie czynnej;

3) zabudowa z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wymaga zastosowania zabezpieczen —
srodkéw technicznych, zmniejszajacych ucigzliwo$ci wywotane ruchem drogowym do poziomow
normatywnych;
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4) na obszarze objetym planem, zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, z wytaczeniem przedsiewzie¢ zwigzanych z realizacjg infrastruktury
drogowej i technicznej;

5) na obszarze objetym planem, dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzigé mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na Srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, pod warunkiem nieprzekraczania standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, poza terenem, do ktérego inwestor posiada tytut prawny;

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na calym obszarze objetym planem, ustanawia si¢ strefe ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych;

2) przedmiotem ochrony w strefie zewidencjonowanych stanowisk archeologicznych, sa znajdujace si¢ w niej
zabytki archeologiczne, stanowiace $wiadectwo zycia i dziatalnosci cztowieka;

3)na obszarze opracowania planu, tozsamym ze strefg ochrony zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych, obowiazuje zgodnie zprzepisami odrebnymi, nakaz prowadzenia badan
archeologicznych dla inwestycji naruszajacych strukture gruntu;

4) obejmuje si¢ ochrong konserwatorskg strefy stanowisk archeologicznych, oznaczonych graficznie na
rysunku planu i opisanych numerami AZP:

a) 63-24/55,
b) 63-24/56,
C) 63-24/95;

5) oznaczenia graficzne stref stanowisk archeologicznych, o ktorych mowa w pkt 4, posiadajg jednoczes$nie
znaczenie informacyjne, dla jakiej czes$ci obszaru objetego planem, majg zastosowanie przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkow i opiece nad zabytkami, w zakresie ochrony zabytkéw archeologicznych;

6) w strefach stanowisk archeologicznych o ktérych mowa w pkt 4, obowiazuje zgodnie z przepisami
odrgbnymi, nakaz przeprowadzenia ratowniczych badan wykopaliskowych, dla inwestycji naruszajacych
strukture gruntu.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalng powierzchni¢ dziatek, ustala si¢ na:

a) 5000 m?, z zastrzezeniem lit. b,

b) 20 m* dla obiektow infrastruktury technicznej lub terenow shuzacych komunikacji;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek zostaje ustalona na:

a) 50 m z zastrzezeniem lit. b oraz pkt 3,

b) 4m dla obiektow infrastruktury technicznej;

3) w szczegoblnie uzasadnionych przypadkach spowodowanych brakiem mozliwosci dotrzymania ustalonych
W planie minimalnych szerokosci frontu, dopuszcza si¢ pomniejszenie szeroko$¢ frontu dziatki, jednak
nie wiecej niz 20%;

4) okresla si¢ kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 60° do 120°.

§11. 1. W zakresie ustalen dotyczacych okre§lenia warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego
z uktadem zewnetrznym ustala si¢ co nastepuje:

1) planowany uktad komunikacyjny, nalezy powiaza¢ z drogg krajowa poprzez realizacj¢ skrzyzowania drogi
gminnej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDL z droga krajowa klasy glownej
ruchu przy$pieszonego, oznaczong na rysunku planu symbolem 01KDGP;

2) realizacja skrzyzowania o ktorym mowa w pkt 1, stanowi budowe lub przebudowe drég publicznych,
spowodowang inwestycja niedrogows, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych o drogach publicznych;
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3) obstuge komunikacyjng poszczegdlnych dziatek, nalezy zapewnié, z zastrzezeniem pkt 4 i 5, wylgcznie
poprzez droge publiczng klasy lokalnej lub drogi wewnetrzne;

4) do czasu realizacji docelowych rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 1, dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna
poprzez istniejace tymczasowe rozwigzanie, ktore zostato zrealizowane w oparciu 0 uzyskang uprzednio
decyzj¢ dotyczacy zjazdu;

5) tymczasowe rozwigzanie, o ktorym mowa w pkt 4, dotyczy tylko i wylacznie istniejacego obiektu
handlowego, potozonego na terenie jednostki oznaczonym na rysunku planu symbolem 3UCP1.

2. Migjsca do parkowania, przewidziane dla obstugi dopuszczonych w planie obiektéw nalezy:
1) realizowac¢ w formie wydzielonych miejsc postojowych, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych,
2) lokalizowa¢ w granicach dziatek lub nieruchomosci gruntowych, na ktorych znajduja si¢ te obiekty.
3. Obowigzuja miejsca parkingowe, co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

1) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 40 m? powierzchni sprzedazy w obiektach ustug handlu
detalicznego;

2) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej obiektow rzemiosta ustugowego
i drobnej produkcji rzemieslniczej;

3) odpowiednio w stosunku 25 miejsc parkingowych na 100 osob zatrudnionych w obiektach produkcyjnych,
sktadowych i magazynowych oraz handlu hurtowego, lecz nie mniej niz 4 miejsca parkingowe;

4) 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej, pozostatych dopuszczonych
W planie obiektow ustugowych;

4. Miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows, nalezy zapewnié
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. Ustala si¢ nastepujace wymagania, wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) dopuszcza si¢, oile ustalenia szczegotowe dla poszczegodlnych terenow jednostek nie stanowia inaczej,
umieszczanie tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni do 6m?;

2) lokalizacja wszelkich no$nikow reklamowych, skierowanych do uzytkownikow drogi, podlega rygorom
i ograniczeniom zgodnie z przepisami odrebnymi, W szczegdlno$ci zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow
reklamowych, wysytajacych lub odbijajacych swiatto, o ktorych mowa w przepisach o ruchu drogowym;

3) dopuszcza sig, o ile ustalenia szczegétowe dla poszczegolnych terenow jednostek nie stanowia inaczej,
realizacje elementéw matej architektury, miejsc parkingowych, przystankéw komunikacji publiczne;j,
ekrandow akustycznych i zieleni towarzyszacej.

§ 13. Stawke procentowsg stuzacg naliczeniu opfaty, o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ w wysokosci 5 %.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie oraz ustalenia uzupelniajgce dla poszczeg6lnych terenéw jednostek

§ 14. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 1R i opisany jako tereny rolnicze,
przeznacza si¢ pod grunty rolne w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Na terenie, 0 ktérym mowa w ust.1, wprowadza sie, z zastrzezeniem ust. 3, zakaz zabudowy, rozumianej
jako wszelkiego rodzaju budynki oraz budowle z wytaczeniem:

1) urzadzen, stuzacych wytacznie produkcji rolniczej oraz przetworstwu rolno-spozywczemu;
2) urzadzen melioracji wodnych, przeciwpowodziowych i przeciwpozarowych;

3) drég dojazdowych do gruntéw rolnych;

4) obiektow liniowych sieci infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ realizacje obiektow, o ktorych mowa wust. 2, wylacznie pod warunkiem, ze
nie spowoduje ona wytgczenia gruntow z produkcji rolnej.
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§ 15. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 2UCP2 i opisany jako tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych oraz obiektow sktadowo-
magazynowych i produkcyjnych, przeznacza si¢ z zastrzezeniem, o ktorym mowa w §8 pkt 4 i 5 pod:

1) sktady i magazyny;
2) handel hurtowy;
3) obstuge spedycji, przetadunek i sortowanie towaréw oraz dziatalnos$¢ kurierska;

4) ustugi zwigzane z obshuga komunikacji samochodowe;j takie jak: stacje benzynowe, parkingi terenowe, oraz
towarzyszace im obiekty o przeznaczeniu uzupetniajacym takim jak: handlowo-gastronomicznym
i higieniczno-sanitarnym;

5) ustugi zwigzane z obstuga, pielegnacja i naprawg pojazdow samochodowych;
6) ustugi zwigzane z wynajmem $rodkow transportu oraz maszyn i urzadzen;

7) handel detaliczny z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m” wraz z obiektami 0 przeznaczeniu uzupelniajacym takim jak: gastronomia
ustugi zwigzane z rozrywkg i rekreacja;

8) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstuga klientéw takie jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiegowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajace opracowania itp.;

9) zabudowe stuzaca drobnej, rzemieslniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej — przez ktora nalezy
rozumie¢ obiekty przeznaczone do prowadzenia rzemie$lniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej takiej
jak: cukiernie i piekarnie, zaklady: przetworstwa rolno-spozywczego, krawieckie, stolarskie, $lusarskie,
kamieniarskie zwigzane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne;

10) wszelka produkcj¢, w tym przemystowe przetworstwo rolno—spozywcze.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dla obiektow, ktore wynikajg z potrzeb technologicznych, takich
jak: wieze, silosy, kominy, maszty itp., ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ zabudowy, wynoszaca 25 metréow od
poziomu terenu.

§ 16. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 3UCP1 oraz opisany jako tereny zabudowy
ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oraz obiektow sktadowo-
magazynowych, przeznacza sig¢, z zastrzezeniem o ktorym mowa w §8 pkt 4 i 5, pod:

1) sktady i magazyny;
2) handel hurtowy;
3) obstuge spedycji, przetadunek i sortowanie towaréw oraz dziatalnos¢ kurierska;

4) ustugi zwigzane z obstuga komunikacji samochodowej takie jak: stacje benzynowe, parkingi terenowe, oraz
towarzyszace im obiekty o przeznaczeniu uzupehliajacym takim jak: handlowo-gastronomicznym
i higieniczno-sanitarnym;

5) ustugi zwigzane z obstuga, pielegnacja i naprawa pojazdow samochodowych;
6) ustugi zwigzane z wynajmem srodkow transportu oraz maszyn i urzadzen;

7) handel detaliczny z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m® wraz z obiektami 0 przeznaczeniu uzupetniajacym takim jak: gastronomia
ustugi zwigzane z rozrywka i rekreacja;

8) ustugi o charakterze biurowym, zwigzane z obstugg klientow takie jak: kancelarie prawne, pracownie
informatyczne oraz biura: finansowe, rachunkowe, ksiggowe, ubezpieczeniowe, projektowe, posredniczace,
dostarczajace informacji, sporzadzajgce opracowania itp.;

9) zabudowe stuzaca drobnej, rzemieslniczej dziatalnosci ustugowo-produkcyjnej — przez ktora nalezy
rozumie¢ obiekty przeznaczone do prowadzenia rzemie$lniczej dziatalno$ci ustugowo-produkcyjnej takiej
jak: cukiernie i piekarnie, zaktady: przetworstwa rolno-spozywczego, krawieckie, stolarskie, §lusarskie,
kamieniarskie zwigzane z montazem i instalacjami budowlanymi, poligraficzne;
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10) ustugi hotelowe takie jak: hotele, motele, zajazdy wraz z przeznaczeniem uzupeiniajgcym funkcje
hotelowe, takim jak: gastronomia, sale konferencyjne, sale wystawiennicze.

2. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustug hotelowych, o ktorych mowa wust. 1 pkt 10, wyrazona
w liczbie kondygnacji wynosi trzy kondygnacje nadziemne z poddaszem uzytkowym wiacznie.

§ 17. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem O1KDGP i opisany jako tereny drogi
publicznej klasy gtownej ruchu przys$pieszonego, przeznacza si¢ pod droge publiczng o parametrach klasy
gtownej ruchu przyspieszonego, wraz niezb¢dnymi, towarzyszacymi urzadzeniami i sieciami infrastruktury
technicznej.

2. Na terenie, oktorych mowa wust. 1, zakazuje si¢, z wyjatkiem ust. 3, realizacji urzadzen i Sieci
infrastruktury technicznej, niezwigzanych z funkcjonowaniem drogi.

3. Dopuszcza si¢ wylacznie poprzeczne przekraczanie terenu sieciami infrastruktury technicznej, pod
warunkiem spelnienia wymogdéw zawartych w przepisach odrebnych.

4. Ustala si¢ szeroko$¢ pasa drogi w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu — zgodnie
Z istniejacymi granicami geodezyjnymi dziatek.

§ 18. 1. Teren jednostki oznaczony na rysunku planu symbolem 02KDL i opisany jako tereny drogi
publicznej klasy lokalnej, przeznacza si¢ pod gminng droge publiczng o parametrach klasy lokalnej, wraz
z urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzgdzeniami towarzyszacymi.

2.Dla terenu, oktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczajacych, zgodnie
z rysunkiem planu i wynoszgce nie mniej niz 14 metréw.

3. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ w szczegdlnosci urzadzenie zieleni przyulicznej
i realizacj¢ pasow postojowych dla samochodow.

§ 19. 1. Tereny jednostek oznaczone na rysunku planu symbolami 04KDW i 05KDW oraz opisane jako
tereny drog wewnetrznych, przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne i komunikacje wraz z urzadzeniami i sieciami
infrastruktury technicznej oraz niezbednymi urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ przeznaczenie zwigzane z realizacjg miejsc
postojowych w formie parkingéw terenowych a takze doj$¢ i dojazdow .

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z rysunkiem planu i wynoszace odpowiednio nie mniej niz 12,5 metra dla terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 03KDW oraz nie mniej niz 10,5 metra dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
04KDW.

Rozdzial 4.
Zasady dotyczace modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 20. Urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej nalezy rozbudowywac:

1) na terenach komunikacji publicznej oraz drog wewnetrznych z zastrzezeniami zawartymi w ustaleniach dla
terenu jednostki, oznaczonego na rysunku planu symbolami 01KDGP;

2) na terenach wiasnych inwestorow z zastrzezeniami zawartymi w ustaleniach dla terenu jednostki,
0znaczonego na rysunku planu symbolem 1R.

§ 21. 1. Docelowe zaopatrzenie w wodeg, nalezy zapewni¢ z projektowanej sieci wodociggowej, przy
zatozeniu realizacji sieci pier§cieniowych.

2. Do czasu budowy sieci wodociggowej, dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych ujeé.

§ 22. 1. Docelowe odprowadzanie $ciekow, nalezy zapewnié poprzez rozdzielczy system kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, jednocze$nie obowigzujg nastepujace zastrzezenia:

1) do czasu budowy komunalnych urzadzen odprowadzania $ciekow bytowych, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekow w szczelnych zbiornikach bezodplywowych z zapewnieniem ich wywozenia do oczyszczalni
sciekow;

2) dopuszcza si¢, wprowadzanie do ziemi:

a) oczyszczonych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi, wod opadowych i roztopowych,
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b) wod opadowych iroztopowych, ktore zgodnie zobowigzujgcymi przepisami odrebnymi mogg by¢
wprowadzone do wod i ziemi bez oczyszczenia;

3) odprowadzanie $ciekéw przemystowych do oczyszczalni §ciekow, mozliwe jest po podczyszczeniu do
parametréw $ciekow komunalnych w oczyszczalniach lokalnych, nalezacych do inwestorow;

4) w przypadku odprowadzania $ciekow w ilosci przekraczajacej warunki pracy sieci kanalizacyjnej, nalezy
zastosowa¢ wewngtrzne rozwigzania techniczne, realizowane na terenach dziatek lub nieruchomosci
gruntowych inwestorow;

5) zaleca sig, z zastrzezeniem ust. 2, rozprowadzanie wod opadowych iroztopowych na terenach posesji
poprzez zachowanie maksymalnie duzych powierzchni nieutwardzonych lub stosowanie nawierzchni
przepuszczalnych, a takze rozwigzania zapewniajacych retencje wod opadowych i roztopowych.

2. Powierzchnie, na ktérych moze doj$§¢ do zanieczyszczenia substancjami ropopochodnymi lub
chemicznymi takie jak: place manewrowe, miejsca parkingowe, powinny zosta¢ utwardzone,
a zanieczyszczenia ujete w systemy kanalizacyjne i oczyszczone w stopniu spelniajagcym wymogi przepisow
odrebnych, umozliwiajgcym ich odprowadzenie.

§ 23. 1. Zaopatrzenie w energie¢ elektryczna, realizowac poprzez rozbudowe sieci elektroenergetycznej SN
in.n.

2. Dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na terenach jednostek oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 03KDW, 04KDW, 2UCP2 i 3UCP1.

§ 24. Zaopatrzenie w gaz:
1) ze zbiornikow stacjonarnych lokalizowanych w granicach wlasnosci;
2) poprzez budowe sieci gazowe;j.

§ 25. Zaopatrzenie w energi¢ cieplng, poprzez urzadzenia zaopatrzenia w ciepto o wysokiej sprawnosci
grzewczej i niskim stopniu emisji zanieczyszczenia.

§ 26. Dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 27. W zakresie magazynowania izagospodarowania odpadéw, obowiazuja zasady okre$lone
w przepisach odrebnych, w tym aktach prawa miejscowego, dotyczacych odpadoéw oraz utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe.

§ 28. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Lipno.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Lipno
(-) Andrzej Michalski



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -9- Poz. 5921

NO, POD TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
W REJONIE DROGI KRAJOWEJNRS, -
W OBREBIE WSI WILKOWICE

" NINIEJSZY RYSUNEK PLANU
STANOWI ZALACZNIK NR 1
DO UCHWALY NR XII1/93/2015

RADY GMINY LIPNO

“ZDMIA 7 PAZDZIERNI

MINY LIP

Wyrys ze Studium uwarunkowar i
= kierunkow zagospodarowania
przestizennego gminy, Lipno. (uphvxala Nr
WXL'ﬁIIMSIZO‘Wi dnia 22 pazdziernika 2010r.
e N zmieniona uchwatami
Nr XX]'IW‘!GS!_ZMZ z dnia 29 czerwca 2012r.
joraz NrIV/26/2015 z dnia 27 stycznia 2015r.)

o= ]
¢ OZNACZENIA .

7 £ passnemma,.

432423213

Wirdano do antorss ronie
YEaN2 09 colgwy opin

&

STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH

N, NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
I (& mﬂﬁwm“mﬂtﬁlwﬂmu k‘
/) /!'/7,1;‘7:? Wﬁkﬂmam /. ‘,1;‘1(’.}'"?1
7 “ K°'-5-"|ENUMERV‘rEI!Enow.jﬂmos-l-E/
N [’ e | i
Y1 | g IERENY ZABUDOWY USLUGOWE) ZD
£ oo
% ORAZ OBIE| ‘ e
TERENY ZABUDOWY U&%“ﬁ%@mcﬂ
HERS R SERRTow skAvl ; DLOWY(
IPRODUCKINGH " (MYCH/
PACTb T ]
z «'!“ TERENY DROG WEWNETRZNYCH 4
| =T ORIRNTACYJNE(NIEOBOWIAZUJAC!
/4] | UKSZTALTOWANIE KRAWEDZ Ji
STREFA OD ELEKTROENERGETYCZN
mnuwiqeadhzabumor'onnmjimm /
e i Ao
[T MEJSCE LAZU NARZUTOWEGO netycznyoh
“"STOL NAPOLEONA™ | ..

INWESTPLAN At.morpm]eldu."‘v
MWES!) prrmlmed I

QPUSZCZENIEM
HANDLOWYCH

B morink.
fax: 071/ 79 98 508 A
www.inwestplan.com TA JACHNA

- RN {7 |- eMail: b 5
M I | P ————— V)
(pomniejszenie w,sk/aliﬂj :2000); j\ :ﬂﬂw&:g: mw....'.'uw oo T




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10-

Poz. 5921

Zalgceznik nr 2
do uchwaly Nr XI11/93/2015 Rady Gminy Lipno z dnia 7 pazdziernika 2015 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, pod tereny aktywnos$ci gospodarczej, w rejonie drogi krajowej
nr 5, w obr¢bie wsi Wilkowice.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Lipno,
pod tereny aktywnosci gospodarczej, w rejonie drogi krajowej nr 5,
w obrebie wsi Wilkowice.

W trakcie ponownego wylozenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Lipno, pod tereny aktywnosci gospodarczej, w rejonie drogi
krajowej nr 5, w obrebie wsi Wilkowice wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko do
publicznego wgladu, tzn. w okresie w dniach od 10 sierpnia 2015r. do 09 wrzesnia
2015r. oraz w okresie 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia, nie zgloszono uwag do

projektu planu.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno

Andrzej Michalski
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Zalacznik nr 3
do uchwaly Nr XI11/93/2015 Rady Gminy Lipno z dnia 7 pazdziernika 2015 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Lipno, pod tereny aktywnosci gospodarczej, w rejonie drogi krajowej
nr 5, w obrebie wsi Wilkowice.

Rozstrzygniecie dotyczace sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, ze zmianami), art. 7, ust. 1, pkt 2 i 3 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013r. poz. 594, ze
zmianami),

Rada Gminy Lipno, rozstrzyga co nastepuje:

§1.
1. Ustala sie nastepujacy sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy:
1) w zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych,
w planie zaktada si¢ budowe gminnych drog i ciagow publicznych oznaczonych na
rysunku planu symbolami: 02 KDL —tereny drog publicznych klasy lokalnej;
2) w zakresie zasad uzbrojenia terenu oraz modernizacji i budowy systemow
infrastruktury technicznej, w planie zaktada sie :
a) budowe sieci kanalizacji sanitarnej i deszczowej,
b) budowe sieci wodociagowej.
2. Realizacja zadan, o ktorych mowa w ust. 1 nie obejmuje budowy skrzyzowania drogi
gminnej klasy lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 02KDL z droga krajowa
klasy gtownej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku planu symbolem 01KDGP.
Korekta ukladu komunikacyjnego, o ktorej mowa w ust2, stanowi budowe Ilub
przebudowe drog publicznych, spowodowana inwestycja niedrogowa 1 zostanie
zrealizowana zgodnie z art. 16 ust. | ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych

(5]

(tj. Dz.U. z 2013 r. poz.260 ze zm.) staraniem i na koszt przysztych inwestorow.

4. Realizacje zadan, o ktorych mowa w ust. 1, z zastrzezeniem ust 2 i 3, prowadzi¢ beda
whasciwe jednostki gminne.

5. Inwestycje realizowane beda etapowo, w zaleznosci od wielkosci przeznaczonych
srodkow.

6. Okreslenie termindw przystapienia i zakofczenia realizacji poszczegdlnych zadan, nastapi
wedlug kryteriow i zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniego Programu
Inwestycyjnego gminy Lipno.
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§2.

Finansowanie inwestycji nalezacych do gminy, o ktorych mowa w § 1. odbywac si¢ bedzie

poprzez:

1) wydatki z budzetu gminy, zgodnie z uchwalg budzetowa;
2) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy - w ramach m. in.:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
2)

dotacji unijnych,

dotacji samorzadu wojewaodztwa,

dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

kredytow 1 pozyczek bankowych,

z obligacji komunalnych,

z Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska,
z innych srodkow zewnetrznych;

3) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno - prywatnego - ,PPP", a takze
whascicieli nieruchomosci.

Przewodniczacy
Rady Gminy Lipno

Andrzej Michalski
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