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UCHWALA NR XX.173.2015
RADY MIASTA ZIELONA GORA

z dnia 25 sierpnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze — Srédmiescie 15

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 5, art.40 ust. 1 iart. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 tekst jednolity z p6zn. zm."), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015r., poz. 199 tekst jednolity z pozn. zm.?) oraz
po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Zielona Gora uchwalonego uchwata nr XXV111/392/08 Rady Miasta Zielona Gora z dnia
19 sierpnia 2008r. z pozn. zm.” uchwala sig, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze — Srodmiescie 15,
zwany dalej planem, dla obszaru potozonego przy ul. Ogrodowe;j.

2. Zalacznikami niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 1 — rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralna cze$¢ uchwaty;
2) zatacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

3. Niniejsza uchwata jest zgodna z uchwata nr XII11.97.2015 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 31 marca
2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w Zielonej Gorze — Srodmiescie 15.

§ 2. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku do 12°;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora wyznacza obszar przeznaczony
pod realizacjg zabudowy kubaturowej nadziemnej;

3) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumieé¢ przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz akty prawne organow miasta;

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U.z 2013r., poz. 645i 1318 oraz z 2014r.,
poz. 379 i 1072.

2) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015r., poz. 443.

% Uchwata zmieniona uchwata nr I11/19/10 z 21 grudnia 2010r., nr LXIV.556.2014 z 25 marca 2014r., nr LXV111.599.2014
z 24 czerwca 2014r. i nr XV111.139.2015 z 30 czerwca 2015r.
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4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ obowiazujace przeznaczenie, wraz z funkcjami
i obiecktami towarzyszacymi, odnoszace si¢ do minimum 60% powierzchni kazdej nieruchomosci
I powierzchni catkowitej wszystkich obiektow istniejacych i projektowanych w jej granicach;

5) przeznaczeniu uzupetniajacym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie, ktére moze uzupetniaé lub
wzbogacaé przeznaczenie podstawowe i hie moze by¢ realizowane bez przeznaczenia podstawowego;

6) ustugach lub zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ ushugi, w tym ustugi publiczne, stuzace
dziatalnosci z zakresu:

a) handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy do 2000m?,
b) gastronomii,

¢) ochrony zdrowia, odnowy biologicznej,

d) dziatalno$ci biurowej, administracji i zarzadzania,
e) ubezpieczen i finansow,

f) informacji, komunikacji,

0) o$wiaty, nauki, ksztatcenia, opieki nad dzie¢mi,
h) opieki spotecznej,

i) hotelarstwa, zamieszkania zbiorowego,

J) kultury, sztuki, rozrywki,

K) rzemiosta, dziatalnosci artystycznej;

7) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent
terenu, bedacy ilorazem sumy wszystkich powierzchni terenow biologicznie czynnych polozonych
w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony przez 100;

8) wskazniku powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslony jako procent terenu,
bedacy ilorazem sumy powierzchni zabudowy, liczonej na poziomie parteru w zewngtrznym obrysie
murow wszystkich budynkéw potozonych w granicach nieruchomosci, do jej powierzchni, przemnozony
przez 100;

9) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ parametr okreslajacy pionowy wymiar:

a) budynku — mierzony od poziomu terenu przy najnizej potozonym gtownym wejsciu do budynku do
attyki albo gzymsu,

b) wiaty — mierzony od najnizszego poziomu terenu w rzucie wiaty do najwyzszego punktu dachu.
§ 3. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi oznaczeniami sa:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostate, niewymienione W ust. 1, elementy rysunku planu maja charakter informacyjny i nie sa
ustaleniami planu.

§ 4. W obszarze objetym planem nie wystgpuja:
1) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow, w tym:
a) tereny gornicze,
b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia,
C) obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -3- Poz. 1533

§ 5. Ustalenia planu definiowane dla terenu wydzielonego liniami rozgraniczajacymi obowiazuja dla kazde;j
nieruchomosci potozonej w jego granicach.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 6. 1. Ustala si¢ ogolne zasady w zakresie zagospodarowania terenow, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig lokalizacji:
a) sktadow i baz,
b) budynkéw gospodarczych,
C) masztow kratowych,
d) urzadzen i obiektow przetwarzajacych energi¢ wiatrowa na energi¢ elektryczna,
e) obiektow o wysokosci rownej i wyzszej niz S0m;
2) dopuszcza sie:
a) lokalizacje funkcji i obiektow towarzyszacych zamierzeniu inwestycyjnemu takich jak:
- powierzchnie jezdne, postojowe, piesze i rowerowe,
- parkingi, garaze wbudowane,
- zielen,

- podjazdy, schody, rampy, podesty, tarasy, zadaszenia, miejsca na odpady komunalne, ogrodzenia,
mata architektura, place zabaw, fontanny,

- obiekty, sieci, przytacza i urzadzenia zwigzane z infrastruktura techniczna,
b) lokalizacje ogrodkow gastronomicznych wraz z obiektami i urzadzeniami niezb¢dnymi do ich obstugi,
¢) realizacje¢ dodatkowych kondygnacji podziemnych, w tym parkingéw i garazy,

d) zastosowanie indywidualnej intensywnosci zabudowy, przy zachowaniu parametréw i wskaznikoéw
zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terendow.

2. W zakresie usytuowania obiektow budowlanych dopuszcza si¢ budowe budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej oraz w odlegtosci 1,5m od nie;.

3. W zakresie sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen zakazuje si¢ lokalizacji:
1) tablic reklamowych:
a) ktorych przynajmniej jeden z wymiarow przekracza 3m,
b) $wietlnych - emitujacych zmienne obrazy;
2) ogrodzen:
a) z betonu, z wytaczeniem stupow i podmurdwek,
b) z blachy.
4. W zakresie podzialow nieruchomosci:
1) nakazuje si¢ zachowanie ustalen zawartych w rozdz. 5 planu;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek w celu:
a) regulacji granic pomigdzy nieruchomo$ciami, w tym takze po obrysach budynkow,
b) lokalizacji obiektow infrastruktury technicznej, z zapewnieniem dojazdu do ich obstugi.

§ 7. Obszar objety planem wskazuje si¢ jako obszar zabudowy $rdédmiejskiej, w rozumieniu przepiséw
budowlanych.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
§ 8. 1. Ustala sig og6lne zasady ochrony srodowiska, zgodnie z ktorymi:
1) zakazuje sig:

a) lokalizacji inwestycji stanowiacych przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

b) lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie zapewniaja dotrzymania standardéw jako$ci srodowiska na
granicy dziatki;

2) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
w ramach okre§lonych w planie przeznaczen oraz funkcji i obiektow im towarzyszacych.

2. W zakresie ochrony powietrza przed zanieczyszczeniem nakazuje si¢ stosowanie w celach grzewczych
paliw gwarantujacych zachowanie dopuszczonych stezeh lub warto$ci odniesienia emitowanych
zanieczyszczen w powietrzu.

3. W zakresie ochrony przed hatasem wyznaczone w planie tereny kwalifikuje si¢ jako tereny w strefie
srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow, z dopuszczalnym poziomem hatasu okreslonym
W przepisach odrebnych.

4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi oraz ochrony §rodowiska przed odpadami:

1) nakazuje si¢ gromadzenie iusuwanie odpadéow komunalnych zgodnie zregulacjami obowiazujacymi
W miescie;

2) zakazuje sig realizacji funkcji zwiazanych ze sktadowaniem, utylizacja lub przetwarzaniem odpadow.

5. W zakresie ochrony wod przed zanieczyszczeniem zakazuje si¢ prowadzenia gospodarki odpadami
mogacej mie¢ negatywny wptyw na wody gruntowe.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej
§ 9. 1. Caly obszar objety planem zlokalizowany jest w:

1) otoczeniu historycznego zespotu urbanistycznego miasta Zielona Gora, wpisanego do rejestru zabytkow
pod nr 75;

2) obszarze obserwacji archeologicznej.
2. Dla obszarow, o ktorych mowa w ust. 1:
1) nakazuje si¢ maskowanie urzadzen telekomunikacyjnych;

2) zakazuje sie lokalizacji konteneréw, pawilonow, straganow, tymczasowych obiektow budowlanych, garazy
blaszanych.

Rozdziat 5.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
§ 10. 1. Ustala sig nastgpujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla wszystkich powstatych w wyniku podziatu samodzielnych dzialek budowlanych nalezy zapewni¢
dostep do infrastruktury technicznej i do drog publicznych;

2) nalezy uwzgledni¢ istniejace i projektowane uzbrojenie techniczne, z zachowaniem stref technicznych.
2. W zakresie parametrow nowo wydzielanych dziatek:

1) okresla sie odpowiednio minimalng powierzchnie i minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanych dziatek pod
zabudowe — 500,0m? i 20,0m;

2) dla dziatek wydzielanych pod zabudowe¢ w drugiej linii zabudowy w stosunku do drogi, parametr
szerokosci frontu dziatki nie obowiazuje.
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3. Nie okresla sie parametréw dotyczacych kata potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego.
Rozdzial 6.

Szczegdlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 11. Dla istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej, niewyznaczonych graficznie na
rysunku planu, nalezy zapewnié strefy techniczne o szeroko$ciach uzaleznionych od $rednicy i typu sieci,
w granicach ktorych:

1) zakazuje sig realizacji:

a) obiektow kubaturowych niezwiazanych z obstuga sieci,

b) elementow reklamowych i matej architektury, wymagajacych fundamentowania,

C) nasadzen trwatych;
2) dopuszcza sig realizacjg:

a) komunikacji i infrastruktury technicznej,

b) miejsc postojowych,

c) zieleni niskiej.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy, budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 12. 1. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru objetego planem ustala si¢ podstawowa obstuge
komunikacyjna poprzez droge publiczng zlokalizowana poza granicami planu, tj. ul. Ogrodowa.

2. W zakresie systemu parkowania:
1) ustala si¢ lokalizacje minimum 10 miejsc postojowych na terenie;
2) dopuszcza si¢ bilansowanie miejsc postojowych poza granicami planu w promieniu 150m;

3) nakazuje si¢ zabezpieczenie minimum 1 miejsca postojowego dla osdb niepetnosprawnych, w tym osob
posiadajacych karty parkingowe, na kazde rozpoczete 10 migjsc.

§ 13. 1. Ustala si¢ ogdlne zasady uzbrojenia terendw objetych planem, zgodnie z ktérymi:

1) nakazuje si¢ w przypadku planowania prac zwiazanych z remontem, przebudowa lub budowa nowych
elementow infrastruktury technicznej, zachowanie stref technicznych od pozostatych elementow
uzbrojenia, budynkow, budowli i elementéw zagospodarowania, zgodnie z pozostalymi ustaleniami planu
oraz przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje sig realizacji nowych napowietrznych sieci uzbrojenia technicznego;

3) dopuszcza si¢ realizacje nowych sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz przebudowe, rozbudowe,
zmiang przebiegu i parametréw istniejacych sieci i obiektow infrastruktury techniczne;.

2. W zakresie zaopatrzenia w wode nakazuje sig:
1) pokrycie zapotrzebowania z sieci wodociagowej;

2) zapewnienie wymaganego zaopatrzenia wodnego do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

3) wyposazenie nowo projektowanych przewodow wodociagowych w hydranty.

3. W zakresie odprowadzania $ciekow bytowych, komunalnych i przemystowych nakazuje si¢
odprowadzenie $ciekow do istniejacego systemu sieci kanalizacyjnej, po spetnieniu parametrow zgodnych
Z przepisami odrgbnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
1) ustala sig:
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a) odprowadzenie wod ze wszystkich terenow zabudowanych i utwardzonych do istniejacej i projektowanej
sieci kanalizacji deszczowej,

b) odprowadzanie $ciekéw z parkingdéw wydzielonych, placow manewrowych, postojowych do kanalizacji
po spetieniu wymogow przepisow odrgbnych,

C) ksztattowanie powierzchni dziatlek w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem wod
opadowych;

2) dopuszcza sig:
a) odprowadzenie wod do kanalizacji ogolnosptawne;j,
b) odprowadzenie wod do gruntu lub wykorzystanie ich do wtasnych celéw gospodarczych,

¢) budowe podziemnych zbiornikéw przetrzymujacych oraz zastosowanie innych rozwiazan technicznych
pozwalajacych na regulacje zrzutu wody do kanalizacji.

5. W zakresie gromadzenia i usuwania odpadow ustala si¢ usuwanie odpadéw zgodnie z obowiazujacymi
W tym zakresie przepisami odr¢gbnymi.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ zaopatrzenie z dystrybucyjnej sieci gazowe;j.
7. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala sig¢ zaopatrzenie z Sieci cieptowniczej;

2) dopuszcza sig¢ zaopatrzenie z indywidualnych, wtym niekonwencjonalnych, proekologicznych zrodet
energii cieplnej.

8. W zakresie zaopatrzenia w energig elektryczna:
1) ustala sig zasilanie z sieci elektroenergetycznej;
2) dopuszcza si¢ zasilanie ze zrodet energii odnawialnej, z wytaczeniem energii wiatrowe;j.

9. W zakresie sieci teletechnicznych ustala si¢ zapewnienie dostgpu do obiektow i Sieci, w tym rowniez
takich jak: telefoniczne, telewizyjne, internetowe, alarmowe.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 14. W obszarze objetym planem, do czasu realizacji przeznaczenia ustalonego w zapisach planu,
dopuszcza sig:

1) utrzymanie dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, w tym takze remont i przebudowg istniejace;j
zabudowy;

2) lokalizacje miejsc postojowych;
3) wykorzystanie terenéw pod komunikacje piesza, zielen;
4) realizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej;
5) lokalizacje obiektow stanowiacych zaplecze budowy dla realizowanej inwestycji.
Rozdzial 9.
Stawki procentowe

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty, o ktorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 1% wzrostu wartosci nieruchomosci.

Rozdzial 10.

Przeznaczenie terenu oraz szczegolowe ustalenia oraz parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenow

§ 16. 1. Wyznacza sie teren zabudowy ustug nauki, oznaczony na rysunku planu symbolem UN, dla
ktorego ustala si¢ przeznaczenie:
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1) podstawowe — zabudowa ustug nauki;
2) uzupetniajace — ustugi.

2. Dla terenu, oktéorym mowa w ust.l nakazuje si¢ uwzglednienie nieprzekraczalnej linii zabudowy
pokrywajacej sig z linia rozgraniczajaca teren z ul. Ogrodowa.

3. Okresla si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
1) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 70%;
2) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
3) wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkow przeznaczenia podstawowego — od 2 do 5 kondygnacji nadziemnych,

b) dla wiat, zadaszen, pozostalych budynkéw oraz strefy wejsciowej do budynku przeznaczenia
podstawowego lub tarasu budynku przeznaczenia podstawowego — do 5m;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie wysokosci istniejacego budynku wraz z jego remontem, przebudowa i zmiang
sposobu uzytkowania zgodnie z ustalonymi przeznaczeniami;

5) w zakresie geometrii dachow — dach ptaski.
Rozdzial 11.
Przepisy koncowe

§ 17. Traca moc ustalenia uchwaly nr LXIV/792/10 Rady Miasta Zielona Goéra z dnia 30 marca 2010r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Srdédmiescia i miasta Zielona
Gora (Dz. Urz. Woj. Lubus. Nr 49, poz. 702) w granicach obszaru objgtego niniejsza uchwata.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Zielona Gora.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewodztwa Lubuskiego oraz podlega opublikowaniu w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta
Zielona Gora.

Wiceprzewodniczacy Rady
Marcin Bogustaw Pabierowski
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Zalacznik nr 1 do uchwaly nr XX.173.2015 Rady Miasta Zielona Gora z dnia 25 sierpnia 2015r.

zadaczndk ar 1 do uchwaly nr XX.173.2015
Rady Miasta Zielona Gora
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W ZIELONEJ GORZE - SRODMIESCIE 15 z dnia 25 sierpnia 2015¢,
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Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubuskiego -9- Poz. 1533

Zalacznik nr 2

do uchwaly nr XX.173.2015
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 25 sierpnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO
WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W ZIELONEJ GORZE - SRODMIESCIE 15

Zgodnie z wymogiem art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, w zwiazku z brakiem uwag do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gorze - Srodmiescie 15, obejmujacego obszar potozony
przy ul. Ogrodowej, Rada Miasta Zielona Gora odstepuje od rozstrzygnigcia o Sposobie rozpatrzenia uwag.

Zaljycznik nr 3

do uchwaly nr XX.173.2015
Rady Miasta Zielona Gora
z dnia 25 sierpnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE
O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY ORAZ
ZASADACH ICH INANSOWANIA, ZGODNIE Z PRZEPISAMI O FINANSACH PUBLICZNYCH
dotyczace miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Zielonej Gérze - Srodmiescie 15.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych miasta oraz zasady ich finansowania.

Z ustalen zawartych w uchwale wynika, ze nie przewiduje si¢ budowy inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, tj. droég publicznych wraz z ich o$wietleniem i powiazanych z nimi sieci wodociagowych
i kanalizacji sanitarnej i deszczowej, nalezacych do zadan wiasnych gminy zgodnie z art. 7 ust. 1 pkt 2i 3
ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym.
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