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UCHWALA NR 1V/20/2015
RADY GMINY BATORZ

z dnia 25 marca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dzialek o numerach
ewidencyjnych: 614, 567, 21, 562, 607/1, 607/2, 825, 202, 824, 830, 841, 1269, 853, 847, 566, 613, 836, 839,
840, 851, 629, 831, 849, 850, 832, 826, 829, 838, 608 polozonych we wsi Samary

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 roku
poz. 594 ze zm."Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U.z2015r. poz. 199), w zwigzku zuchwata nr VI/27/11 Rady Gminy
Batorz zdnia 14 czerwca 2011r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziatek o numerach ewidencyjnych: 614, 567, 21, 562, 607/1, 607/2, 825,
202, 824, 830, 841, 1269, 853, 847, 566, 613, 836, 839, 840, 851, 629, 831, 849, 850, 832, 826, 829, 838,
608 polozonych we wsi Samary, oraz po stwierdzeniu, iz projekt planu nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Batorz zatwierdzonego uchwala nr
XX/129/2013 Rady Gminy Batorz z dnia 20 czerwca 2013 r., Rada Gminy Batorz uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dziatek ewidencyjnych o numerach:
614, 567, 21, 562, 607/1, 607/2, 825, 202, 824, 830, 841, 1269, 853, 847, 566, 613, 836, 839, 840, 851, 629,
831, 849, 850, 832, 826, 829, 838, 608 potozonych we wsi Samary, zwany dalej planem.

2. Granice obszaru planu, o ktorym mowa w ust. 1 pokazano na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowiacym zatgczniki graficzne nr 1 i 2 do niniejszej uchwaty.

3. Zatacznikami do uchwaty s3:
1) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 3;

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 4.

4. Przedmiotem planu s3 ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

D Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w: Dz. U. z 2013 r poz. 645, Dz. U. 22013 r. poz.
1318, Dz. U. z 2014 r. poz. 379, 1072



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -2- Poz. 1654

5) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, minimalnej i maksymalnej
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu
do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysoko§¢ zabudowy, minimalnej liczby miegjsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
1 sposobu ich realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

6) szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

8) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;
10) stawek procentowych shuzacych naliczeniu optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci;

11) sposobu usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terenéw publicznie dostepnych
oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachow;

12) zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosSciowych oraz rodzajow materialdow budowlanych, zjakich moga by¢
wykonane.

§ 2. Ilekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) inwestycji — nalezy przez to rozumie¢: budowe, rozbudowe, nadbudowe, przebudowe albo remont obiektu
budowlanego lub zagospodarowanie terenu;

2) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg obszar, na ktéorym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkéw oraz innych okreslonych w ustaleniach planu budowli naziemnych
nie bedacych liniami przesytowymi i sieciami uzbrojenia terenu;

3) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng wysokos$¢ budynkow
mierzong od istniejgcego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci
znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gbérnej powierzchni najwyzej
potozonego stropu, lacznie z gruboscia izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez uwzgledniania
wyniesionych ponad te¢ plaszczyzne maszynowni dzwigdéw iinnych pomieszczen technicznych, badz do
najwyzej potozonego punktu stropodachu Iub konstrukcji przekrycia budynku znajdujacego sig
bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

4) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopuszczalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej jaki nalezy zachowa¢ w granicach dziatki budowlanej;

5) minimalnej powierzchni dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza dopuszczalng
powierzchni¢ dziatki budowlanej okreslong ustaleniami szczegdélowymi dla terendw, jaka mozna wydzieli¢
geodezyjnie od dnia wejscia w zycie niniejszej uchwatly;

6) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie dziatlania zwigzane zunowoczesnieniem,
usprawnieniem oraz trwalym ulepszeniem (w tym remontem) istniejgcego obiektu budowlanego,
prowadzacym do zwickszenia jego warto$ci uzytkowe;j;

7) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ obiekt sktadajacy sie z konstrukcji nosnej oraz
urzadzenia reklamowego (np. tablicy), ktorego wiodacg funkcja jest prezentacja reklam;

8) obszarze planu — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety planem w granicach przedstawionych na rysunku
planu;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy, niezabudowany
i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, doj$¢ pieszych, tarasow i stropodachow, pokryty roslinnoscig Iub
woda powierzchniowa, a takze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachdéw urzadzonych, jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajacym im naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz
10 m?;
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10) powierzchni uzytkowej obiektu ustugowego - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ budynku lub
lokalu, w ktorym prowadzona jest usluga, mierzona po wewnetrznym licu $cian na kondygnacjach, na
ktérych prowadzona jest ustuga, z wylaczeniem powierzchni drog ewakuacyjnych i klatek schodowych
oraz szybow dzwigowych; lub powierzchnia wszystkich pomieszczen w budynku (w $wietle konstrukceji
nos$nych inienosnych) shuzacych do zaspakajania potrzeb bezposrednio zwigzanych z przeznaczeniem
budynku - w przypadku budynku spetniajacego kilka funkcji - sum¢ powierzchni wszystkich wydzielonych
czesci;

11) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ inne przepisy prawa poza niniejszg uchwata;

12) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone w planie przeznaczenie
przewazajace na dzialce budowlanej; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow o przeznaczeniu
podstawowym nie moze by¢ mniejsza niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich obiektow na dziatce
budowlane;j;

13) przeznaczeniu uzupekliajacym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe,
dopuszczone na warunkach okre§lonych planem; przy czym powierzchnia uzytkowa obiektow
0 przeznaczeniu uzupehiajacym nie moze by¢ wigksza niz 40% powierzchni uzytkowej wszystkich
obiektow na dziatce budowlanej, chyba ze ustalenia planu stanowig inaczej;

14) realizacji celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ dziatania o znaczeniu lokalnym (gminnym
i powiatowym) i ponadlokalnym (wojewddzkim i krajowym), stanowigce realizacje celow, o ktorych mowa
w przepisach odrebnych dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

15) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie statego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy — firmg lub nazwe
przedsigbiorcy ze wskazaniem formy prawnej, aw przypadku osoby fizycznej — imi¢ inazwisko
przedsicbiorcy oraz nazwe, pod ktora wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza oraz zwiezte okreSlenie
przedmiotu wykonywanej dziatalno$ci gospodarczej;

16) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony symbolem
literowym i cyfrowym;

17) uciazliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ wywotany w nastgpstwie emisji substancji lub energii stan
srodowiska, uniemozliwiajacy korzystanie z nieruchomos$ci w sposob przewidziany w planie miejscowym,
utrudniajacy zycie lub powodujacy zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi oraz uszkodzenie lub zniszczenie
srodowiska;

18) urzadzeniach infrastruktury technicznej - nalezy przez to rozumie¢ zlokalizowane pod ziemig, na ziemi
albo nad ziemig przewody, rurociagi lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
chlodnicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

19) uslugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty niemieszkalne wolnostojace lub lokale niemieszkalne
wbudowane w inne obiekty, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci,
nie zwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystlowymi w rozumieniu Polskiej
Klasyfikacji Dziatalnosci PKD; w przypadku ushug handlu dotyczy obiektow o powierzchni sprzedazy
ponizej 2000 m?;

20) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ prowadzong w odrgbnych budynkach lub
lokalach wbudowanych w budynki wielofunkcyjne, stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezaliczong do
przedsiewzig¢ mogacych zawsze ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, nie powodujaca
przekraczania standardéow jakosci srodowiska oraz ucigzliwo$ci poza terenem, do ktorego prowadzacy
dziatalno$¢ posiada tytut prawny;

21) wskazniku intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych budynkéw, mierzonych po obrysie Scian zewnetrznych, do powierzchni dziatki
budowlanej, na ktérej budynki te sg usytuowane;

22) zanieczyszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ emisj¢ ( energii lub substancji, w tym takze odpaddw), ktora
moze by¢ szkodliwa dla zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska, moze powodowaé szkode w dobrach
materialnych, pogarsza¢ walory estetyczne $rodowiska imoze kolidowaé zinnymi uzasadnionymi
sposobami korzystania ze §rodowiska;
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23) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub zespot budynkow o funkcji okreslonej niniejszym
planem miejscowym; do zabudowy i zabudowy kubaturowej w mysl ustalen niniejszego planu zaliczone sa
tymczasowe obiekty budowlane, o ile w ustaleniach szczegoétowych je dopuszczono; zabudowa i zabudowa
kubaturowa nie sg budowle i obiekty matej architektury;

24) zabudowie letniskowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany o lekkiej konstrukcji, np.
drewnianej, maksymalnej powierzchni zabudowy do 25m?, niepodpiwniczony lub zespot takich obiektow,
stuzacy do okazjonalnego przebywania w nim ludzi, zwigzanego z wypoczynkiem i rekreacja.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujagcymi jego ustaleniami:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) symbol terenu,
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiary odlegto$ci w zagospodarowaniu terenu.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

§ 4. 1. Ustala si¢ przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendow oznaczonych kolejnym numerem oraz
symbolem literowym:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone symbolami: RM-1, RM-2, RM-3, RM-4;

2) teren zabudowy ustug turystyki i ustug sportu i rekreacji oznaczony symbolem — UT/US-5;
3) teren ushug sportu i rekreacji oznaczony symbolem — US-6;

4) tereny rolne oznaczone symbolami: R-7, R-8, R-9, R-10, R-11, R-12;

5) tereny lasow oznaczone symbolami: Z1.-13, Z1.-14;

6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ-01,

7) teren drogi wewnetrznej oznaczony symbolem KDW-02.

2. Ustala sig¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ-01 jako teren przeznaczony
do realizacji celéw publicznych zwigzanych z budowa i utrzymaniem drog publicznych, obiektow i urzadzen
transportu publicznego; budowa i utrzymaniem obiektéw i urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 5. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego w obszarze planu polegajace na:
1) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania no$nikow reklamowych:

a) zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich nosnikéw reklamowych na terenach:

- rolnych oznaczonych symbolami: R-7, R-8, R-9, R-10, R-11, R-12,

- laséw oznaczonych symbolami: Z1.-13, Z1.-14,

- w liniach rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem KDZ-01,
b) dla pozostalych terendow dopuszcza si¢ realizacje no$nikow reklamowych:

- wylacznie na potrzeby prowadzonej na danej nieruchomosci dziatalnosci gospodarczej,

-w liniach rozgraniczajacych drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem KDW-02 wylgcznie na
potrzeby ushug zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami RM-4, UT/US-5 i US-6,

-w formie tablic, za wyjatkiem tablic $wietlnych ipodswietlanych, o maksymalnej powierzchni
pojedynczej tablicy mierzonej po obrysie zewng¢trznym do 2 m? i maksymalnej wysoko$ci no$nika
reklamowego wolnostojacego, mierzonej od najnizszego poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
elementu tego nosnika, do 5 m, przy czym w granicach jednej dziatki budowlanej Iub wliniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KDW-02 mozna zlokalizowaé
maksymalnie jeden taki no$nik reklamowy,
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-w formie azurowych liter iznakow graficznych umieszczanych na elewacjach zewngtrznych
budynkow;

2) okresleniu nastepujacych zasad rozmieszczania szyldow:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ szyldow wylacznie w liniach rozgraniczajacych terenéw oznaczonych
symbolami: RM-1, RM-2, RM-3, RM-4, UT/US-5, US-6,

b) dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow w formie tablic lub azurowych liter iznakéw graficznych
wylacznie na elewacjach zewnetrznych budynkow lub ogrodzeniach, przy czym maksymalna
powierzchnia pojedynczego szyldu w formie tablicy, mierzona po obrysie zewnetrznym, nie moze
przekraczaé¢ 1 m?;

3) okresleniu nastgpujacych zasad realizacji ogrodzen:

a) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia 180 cm, mierzac od poziomu gruntu rodzimego do najwyzszego
punktu ogrodzenia,

b) ograniczenie maksymalnej wysokosci ogrodzen nie dotyczy ogrodzen realizowanych wokét otwartych
obiektow i1 urzadzen sportowych,

c¢) za wyjatkiem zywoplotdow ogrodzenia musza by¢ minimum w 40% azurowe, przy czym procent ten
nalezy liczy¢ kazdorazowo dla powierzchni ogrodzenia mierzonej pomiedzy poszczegdlnymi stupkami
ogrodzeniowymi i terenem lub podmuroéwka,

d) ustala si¢ bezwzgledny zakaz wykonywania wypetien ogrodzen z prefabrykatow betonowych
1 zelbetowych,

e) dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow do wypelniania ogrodzen.
§ 6. 1. Ustala si¢ zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) ustala si¢ ochron¢ wod podziemnych, a w szczegdlnosci Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 406 —
»Niecka Lubelska”, w granicach ktoérego polozony jest caly obszar objety planem zgodnie
z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami odrebnymi z zakresu prawa wodnego iprawa ochrony
srodowiska;

2) ustala si¢ ochrong wod podziemnych oraz powierzchni ziemi, przez nakaz wprowadzania wod opadowych
i roztopowych z powierzchni biologicznie czynnych do ziemi w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych lub terenow, przy czym wprowadzanie wod opadowych i roztopowych do ziemi musi by¢
prowadzone bez szkdd dla gruntéw sasiednich.

2. Ustala si¢ obowigzek ochrony przed hatasem dla istniejacej zabudowy izapewnienia wilasciwego
standardu akustycznego dla nowopowstajacej zabudowy poprzez:

1) przestrzeganie dopuszczalnych poziomow hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, dla:

a) dla terenow zabudowy zagrodowej oznaczonej symbolami RM-1, RM-2, RM-3, RM-4 dopuszczalny
poziom hatasu musi by¢ zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow zabudowy zagrodowej,

b) dla terenu zabudowy ustug turystyki i ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem UT/US-5 oraz dla
terenu ustug sportu irekreacji oznaczonego symbolem US-6 dopuszczalny poziom hatasu musi by¢
zgodny z poziomem hatasu dopuszczalnym dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

2) ograniczenie ucigzliwo$ci hatasowej do granic dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ ochron¢ przed zanieczyszczeniami powietrza poprzez zakaz eksploatacji instalacji
powodujacych wprowadzanie gazéw lub pylow do powietrza, powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktdrego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

4. Ustala si¢ ochrone przed promieniowaniem elektromagnetycznym poprzez:

1) utrzymanie dopuszczalnych poziomow pdl elektromagnetycznych w $srodowisku zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony $rodowiska, w szczegolnosci na terenach zabudowy zagrodowej, zabudowy
ustug turystyki i ustug sportu i rekreacji i terenach ustug sportu oraz w miejscach przeznaczonych na staty
pobyt ludzi;
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2) zakaz lokalizacji instalacji emitujgcych pola elektromagnetyczne w sposob przekraczajacy standardy
ochrony srodowiska.

5. Ustala si¢, ze na obszarze planu nie dopuszcza si¢ lokalizowania przedsigwzie¢ mogacych zawsze
i potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, za wyjatkiem:

1) tras narciarskich, tras bobslejowych, wyciagdéw narciarskich oraz urzadzen im towarzyszacych,
2) osrodkow wypoczynkowych i hoteli,
3) statych pol kempingowych lub karawaningowych,
4) budowli pigtrzacych wode,
5) instalacji do przetworstwa owocoéw, warzyw, ryb lub produktéw pochodzenia zwierzecego,
6) instalacji i urzadzen infrastruktury techniczne;.
§ 7. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) wskazuje si¢ stanowiska archeologiczne bedace obiektami w wojewddzkiej ewidencji zabytkow, ktorych
lokalizacja zostala okreslona na rysunku planu;

2) prace ziemne prowadzone w granicach wyznaczonych stanowisk archeologicznych wymagaja uprzedniego
przeprowadzenia badan archeologicznych w formie nadzoru, na ktére nalezy uzyska¢ pozwolenie
wlasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkéw, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

3) wszelkie zagospodarowanie terenu w granicach stanowisk archeologicznych zwigzane z prowadzeniem
robot ziemnych i przeksztalceniem naturalnego uksztaltowania powierzchni ziemi, a w szczegdlno$ci
roboty ziemne zwiazane z realizacjg: zabudowy, drog i parkingdw, infrastruktury technicznej, zbiornikéw
wodnych, melioracji, terenowych urzadzen i obiektow sportowych, wymaga uzgodnienia z wlasciwym
wojewodzkim konserwatorem zabytkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi, na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

§ 8. 1. W granicach obszaru planu nie wskazuje si¢ obszaréow przewidzianych do obowigzkowego scalania
i podzialu nieruchomosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie gospodarowania nieruchomos$ciami.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna wielkos$¢ dziatki budowlanej w procedurze scalania i podziatu dla:
a) terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych symbolami: RM-1, RM-2, RM-3 — 1000 m?,
b) terenu zabudowy zagrodowej oznaczonego symbolem RM-4— 3000 m?,
¢) terenu zabudowy ustug turystyki i ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem UT/US-5— 5000 m?,
d) terenu ustug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US-6— 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej musi wynosi¢ 20 m,

3) kat polozenia granic dzialki budowlanej w stosunku do pasa drogowego drogi, z ktorej nastgpuje wjazd na
dziatke budowlang minimum 70°.

3. Dopuszcza si¢ taczenie istniejacych dzialek oraz podzial na nowe dziatki.

§ 9. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢, ze lokalizacja obiektow o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m n. p. t.
wymaga zgloszenia wlasciwym shuzbom ruchu lotniczego, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi
sposobu zglaszania oraz oznakowania przeszkod lotniczych.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji:

1) droga publiczna klasy zbiorczej bedaca droga powiatowa oznaczona symbolem KDZ-01 stanowi ciag
powiazan ponadlokalnych;

2) obsluge komunikacyjng dla istniejgcego i projektowanego zagospodarowania terenu w obszarze planu
zapewnia droga publiczna klasy zbiorczej bedaca drogg powiatowg oznaczona symbolem KDZ-01 i droga
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wewngtrzna oznaczona symbolem KDW-02, a do terenow rolnych i terenow lesnych rowniez drogi polne
zlokalizowane poza obszarem objgtym planem.

§ 11. 1. Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury:

1) ustala si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacych urzadzen infrastruktury technicznej, a takze ich remonty,
przebudowe lub rozbudoweg, wynikajace zbiezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przysziego
zagospodarowania terenu;

2) dla realizacji urzadzen (sieci i przylaczy) infrastruktury technicznej ustala si¢ rezerwy terenu w liniach
rozgraniczajacych drogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga powiatowa oznaczonej symbolem KDZ-
01;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drogi
publicznej klasy zbiorczej bedacej droga powiatowa oznaczonej symbolem KDZ-01 w sposob
niekolidujacy z istniejaca lub projektowana zabudowa i zagospodarowaniem terenu.

2. Ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ wszystkich obiektéw budowlanych z gminnej sieci wodociggowej lub
indywidualnych ujg¢ wod podziemnych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
budowlanego i prawa wodnego.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw bytowych:

1) dla catego obszaru planu ustala si¢ odprowadzenie $ciekow bytowych poprzez gminng sie¢ kanalizacji
sanitarnej do oczyszczalni $ciekow lub odprowadzanie Sciekow bytowych do przydomowej oczyszczalni
sciekow;

2) do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub realizacji przydomowej oczyszczalni $ciekow
dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow bytowych do zbiornikéw bezodptywowych.

4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych:

1) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych lub roztopowych z terenéw utwardzonych drogi publicznej
klasy zbiorczej bedacej droga powiatowa oznaczonej symbolem KDZ-01 poprzez infiltracje
powierzchniowg do ziemi w obrebie rowow odwadniajgcych zlokalizowanych wzdtuz pasa jezdni;

2) dla pozostatych terenéw zabudowanych i utwardzonych dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych lub
roztopowych do ziemi;

3) nakazuje si¢ ksztaltowanie powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy przed sptywem
z nich wdd opadowych lub roztopowych na tereny dzialek sasiednich;

4) dopuszcza si¢ gromadzenie nadmiaru wod opadowych lub roztopowych zterendéw utwardzonych
i zabudowanych w otwartych Iub zamknietych zbiornikach retencyjnych.

5. Dopuszcza si¢ budowe podziemnej sieci gazowej do celow grzewczych i bytowych.

6. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto obiektow budowlanych z indywidualnych zrdédet ciepta, zasilanych
opatem stalym spalanym w piecach niskoemisyjnych lub z odnawialnych Zzrodet energii.

7. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng obiektow budowlanych z sieci elektroenergetycznych;

2) dopuszcza si¢ wytwarzania energii elektrycznej w mikroinstalacjach przy zastosowaniu odnawialnych
zrodet energii, w tym energii wiatrowej, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu prawa
energetycznego;

3) dopuszcza si¢ budowe nowych wolnostojacych lub wbudowanych stacji transformatorowych bez
konieczno$ci zmiany planu.

8. W zakresie obstugi telekomunikacyjne;j:

1) dopuszcza si¢ obstuge telekomunikacyjng obiektoéw budowlanych na terenie objetym planem z istniejace;j
i projektowanej sieci telekomunikacyjnej;
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2) dopuszcza si¢ instalacje urzadzen radiowych sieci telekomunikacyjnych, w tym anten i stacji bazowych,
przy zachowaniu warunku nieprzekraczania standardéw ochrony $§rodowiska przy lokalizacji instalacji
emitujacych pola elektromagnetyczne.

9. Ustala si¢ gospodarowanie odpadami w ramach poszczegdlnych terendw, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§ 12. Ustala si¢ zasady i terminy tymczasowego zagospodarowania terenow:

1) w granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz tymczasowego
zagospodarowania terendw, za wyjatkiem wykorzystania zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem lub
wykorzystania rolniczego, ogrodniczego, sadowniczego do czasu zagospodarowania zgodnie
7z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie miejscowym;

2) w granicach obszaru objg¢tego niniejszym planem miejscowym ustala si¢ zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy tymczasowej, za wyjatkiem zabudowy tymczasowej zwiazanej z budowa i remontem obiektow
budowlanych oraz zabudowy tymczasowej dopuszczonej niniejszym planem.

§ 13. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty od wzrostu wartoSci
nieruchomosci dla poszczegdlnych terenéw objetych niniejszym planem miejscowym na 20%, z wylaczeniem
terendw przeznaczonych do realizacji celow publicznych, okreslonych w §4 ust. 2.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegolowe dla terenow

§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem RM-1, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,

2) uzupetiajace przeznaczenie terenu:

a) turystyka wiejska,
b) agroturystyka,
¢) przetworstwo rolno-spozywcze;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej realizowane w formie budynkéw wolnostojacych,
b) turystyka wiejska i agroturystyka realizowana w formie:

- pokoi go$cinnych realizowanych w obregbie budynkéw mieszkalnych zabudowy zagrodowej,
- przyzagrodowych pdl namiotowych lub campingowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdéw, parkingdw
wewnetrznych, miejsc na odpady, niekubaturowych obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych na potrzeby
turystyki wiejskiej 1iagroturystyki, obiektow matej architektury, urzadzen do wytwarzania energii
elektrycznej, ciepta bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie prawa
energetycznego,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,

f) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,

h) maksymalna wysokos¢:
- budynkow mieszkalnych, w tym zwigzanych z turystyka wiejska i agroturystyka — 11 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich — 9 m,

i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tj.: wodleglosci 8m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej bedacej droga powiatowa oznaczong symbolem
KDZ-01,
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j) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub
w odleglosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki lub linii rozgraniczajacej z terenami rolnymi,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, przy
czym glowne polacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu w odcieniach: brazu, szarosci lub czarnym,
1) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,

- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego;

4) zasady obshlugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dziatek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowg oznaczonej symbolem KDZ-01,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochoddéw imaszyn rolniczych w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest obslugiwana przez nie inwestycja,

¢) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

- dla obiektow turystyki wiejskiej iagroturystki minimum 1 miejsce postojowego na dwa pokoje
goscinne,

d) przypadku realizacji obiektow réznego przeznaczenia terenu miejsca postojowe nalezy oblicza¢ osobno
dla kazdego przeznaczenia.

§ 15. Dla teren6w oznaczonych symbolami: RM-2, RM-3, ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,

2) uzupehiajace przeznaczenie terenu:

a) turystyka wiejska,
b) agroturystyka,
¢) przetworstwo rolno-spozywcze;

3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) budynki mieszkalne w zabudowie zagrodowej realizowane w formie budynkéw wolnostojacych,
b) turystyka wiejska i agroturystyka realizowana w formie:

- pokoi go$cinnych realizowanych w obrgbie budynkéw mieszkalnych zabudowy zagrodowej,
- przyzagrodowych pdl namiotowych lub campingowych,

¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, parkingdw
wewnetrznych, miejsc na odpady, niekubaturowych obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych na potrzeby
turystyki wiejskiej i agroturystyki, obiektow malej architektury, urzadzen do wytwarzania energii
elektrycznej, ciepta bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie prawa
energetycznego,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,
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f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,

g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,

h) maksymalna wysokos¢:
- budynkéw mieszkalnych, w tym zwiagzanych z turystyka wiejska i agroturystykg — 11m,
- budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich — 9 m,

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie zrysunkiem planu, tj.: wodleglosci 8 m od linii
rozgraniczajacej z droga publiczng klasy zbiorczej bedacej droga powiatowa oznaczong symbolem
KDZ-01,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki lub linii rozgraniczajacej z terenami rolnymi,

k) dachy:
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 35°,

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 35° do 45°, przy
czym glowne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

- pokrycie dachu - w odcieniach: brazu, szarosci lub czarnym,
1) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,

- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego;

4) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowg oznaczonej symbolem KDZ-01,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw imaszyn rolniczych w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja,

c) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

- dla obiektow turystyki wiejskiej iagroturystyki minimum 1 miejsce postojowego na dwa pokoje
goscinne,

d) przypadku realizacji obiektow réznego przeznaczenia terenu miejsca postojowe nalezy oblicza¢ osobno
dla kazdego przeznaczenia.

§ 16. Dla terenu oznaczonego symbolem RM-4, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa zagrodowa,
2) uzupetniajace przeznaczenie terenu:
a) turystyka wiejska,
b) agroturystyka,
¢) przetworstwo rolno-spozywcze;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje trzech budynkow mieszkalnych w zabudowie zagrodowej realizowanych
w formie budynkéw wolnostojacych bez konieczno$ci wydziela dziatek,
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b) turystyka wiejska i agroturystyka realizowana w formie:
- pokoi goscinnych realizowanych w obrebie budynkow mieszkalnych zabudowy zagrodowe;j,
- przyzagrodowych pdl namiotowych lub campingowych,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow, parkingdw
wewngtrznych, miejsc na odpady, niekubaturowych obiektow rekreacyjno-wypoczynkowych na potrzeby
turystyki wiejskiej i agroturystyki, obiektow malej architektury, urzadzen do wytwarzania energii
elektrycznej, ciepta bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie prawa
energetycznego,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%
e) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,
f) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
g) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
h) maksymalna wysokos$¢:
- budynkéw mieszkalnych, w tym zwigzanych z turystyka wiejska i agroturystyka — 9 m,
- budynkow gospodarczych, garazowych, inwentarskich — 9 m,
i) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa budowlanego,

j) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki lub linii rozgraniczajacej z terenami rolnymi,

k) dachy:

- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 35° do 45°, przy
czym glowne potacie dachu muszg posiadac jednakowy spadek,

- pokrycie dachu w odcieniach: brazu, szarosci lub czarnym,
1) elewacje zewnetrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,

- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegty klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego;

4) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowg oznaczonej symbolem KDZ-01 poprzez droge wewngtrzng oznaczong symbolem KDW-02,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw imaszyn rolniczych w granicach dziatki
budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest obstugiwana przez nie inwestycja,

c) wskaznik miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej w zabudowie zagrodowej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

- dla obiektow turystyki wiejskiej iagroturystki minimum 1 miejsce postojowego na dwa pokoje
goscinne,

d) przypadku realizacji obiektow réznego przeznaczenia terenu miejsca postojowe nalezy oblicza¢ osobno
dla kazdego przeznaczenia.

§ 17. Dla terenu oznaczonego symbolem: UT/US-5, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu:
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a) ustugi turystyki w tym turystyki wiejskiej,

b) ustugi sportu i rekreacji, w tym w szczego6lnosci: obiekty iurzadzenia zwigzane z sportami zimowymi,
jak: narciarstwo biegowe i zjazdowe, saneczkarstwo, boiska do gier zespotowych, korty tenisowe, trasy
biegowe 1 rowerowe, wraz z niezb¢dna infrastruktura;

2) uzupehniajace przeznaczenie terenu:
a) ustugi nieucigzliwe,
b) lokale mieszkalne na potrzeby obstugi ushug turystyki, w tym turystyki wiejskiej,
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
a) zabudowa ushug turystyki, w tym turystyki wiejskiej w formie:
- budynkéw wolnostojacych,
- zespolow zabudowy letniskowej,
- p6l namiotowych lub campingowych,

b) lokale mieszkalne wbudowane w budynki funkcji podstawowej lub w formie budynku mieszkalnego
jednorodzinnego,

c) dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, drog wewngtrznych, ciagoéw
pieszych, dojs¢ i dojazdow, parkingdw wewnetrznych, miejsc na odpady, obiektow matej architektury,
obiektow iurzadzen rekreacyjno-wypoczynkowych, wtym placow zabaw dla dzieci, urzadzen do
wytwarzania energii elektrycznej, ciepta bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepiséw odrgbnych
w zakresie prawa energetycznego, sztucznych zbiornikow wodnych, urzadzen do pigtrzenia wody,

d) ustugi nieucigzliwe realizowane w formie lokali ustugowych wbudowanych w budynek innej funkcji Iub
w formie budynkow wolnostojacych lub dobudowanych do budynkéw innej funkcji,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 50%,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 30%,

g) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,6,
h) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej — 0,1,
i) maksymalna wysoko$¢:

- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy uslugowej, w tym: ustug sportu i rekreacji, ushug
turystyki, za wyjatkiem zabudowy letniskowej — 11 m,

- zabudowy letniskowej — 6 m,
- budynkoéw gospodarczych i garazowych — 6 m,
j) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego,

k) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki lub linii rozgraniczajgcej z terenami rolnymi,

1) dachy:

- dla zabudowy letniskowej dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
20° do 35°,

- dla pozostalych budynkow dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
35°do 45°, przy czym gtowne potacie dachu muszg posiada¢ jednakowy spadek,

- pokrycie dachu w kolorze ceglastym lub odcieniach brazu,
- dopuszcza si¢ pokrycia dachowe naturalne: gont, widr, trzcina, stoma,
m) elewacje zewngtrzne:

- tynki w kolorze bialym lub odcieniach: szaro$ci, bezu, kremowego, z dopuszczeniem stosowania
obramowan okien i drzwi w innej kolorystyce,
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- dopuszcza si¢ elewacje drewniane, z cegly klinkierowej, oraz wykanczane oktadzinami: drewnianymi,
ceramicznymi, kamiennymi, szklanymi w naturalnej kolorystyce tych materiatow lub w odcieniach
brazu, szarosci, bezu, kremowego,

n) wszystkie obiekty tworzace zespot zabudowy letniskowej w liniach rozgraniczajacych terenu
oznaczonego symbolem UT/US-5 musza posiada¢ ujednolicony wyglad architektoniczny w zakresie
ksztaltu i pokrycia dachu oraz wykonczenia elewacji zewnetrznych;

4) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi dziatek budowlanych w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowg oznaczonej symbolem KDZ-01 poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-02,

b) nakaz realizacji miejsc postojowych dla samochodéw w liniach rozgraniczajacych terenu oznaczonego
symbolem UT/US-S,

¢) wskaznik miejsc parkingowych:

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej minimum 2 miejsca postojowe na jeden lokal
mieszkalny,

- dla zabudowy ustug turystyki, w tym turystyki wiejskiej minimum 1 miejsce postojowego na dwa
pokoje goscinne lub jeden budynek letniskowy, oraz minimum 1 miejsce postojowe dla samochodow
wyposazonych w kartg parkingowa na 25 pokoi goscinnych/budynkow letniskowych,

- dla pozostatych ustug minimum 3 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej obicktow
ushugowych,

- oraz dodatkowo minimum 6 miejsc postojowych na potrzeby ustug sportu i rekreacji oraz minimum
1 miejsce postojowe dla samochodoéw wyposazonych w karte parkingowa,

d) w przypadku realizacji obiektow rdznego przeznaczenia terenu miejsca postojowe nalezy obliczac
osobno dla kazdego przeznaczenia.

§ 18. Dla terenu oznaczonego symbolem: US-6, ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu - ustugi sportu irekreacji, wtym w szczeg6lnosci: niekubaturowe
obiekty i urzadzenia zwigzane z sportami zimowymi, jak: narciarstwo biegowe i zjazdowe, saneczkarstwo,
boiska do gier zespolowych, korty tenisowe, trasy biegowe i rowerowe, wraz z niezbgdna infrastruktura;

2) dopuszcza si¢ sezonowe wykorzystanie terenu jako uprawy polowe i uzytki zielone;
3) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
a) zabrania si¢ realizacji wszelkich budynkow,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, a takze urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
urzagdzen do wytwarzania energii elektrycznej bgdacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepisOw
odrebnych w zakresie prawa energetycznego droég wewnetrznych, ciggow pieszych, dojs¢ i dojazdow,
sztucznych zbiornikow wodnych, urzadzen do pigtrzenia wody,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki lub linii rozgraniczajacej z terenami rolnymi,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki budowlanej — 70%;

4) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;
5) zasady obstugi terenu w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna dzialek budowlanych zdrogi publicznej klasy zbiorczej bedacej droga
powiatowg oznaczonej symbolem KDZ-01 poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem KDW-02,
teren oznaczony symbolem UT/US-5 i droge polng zlokalizowana poza obszarem planu,

b) obsluga w zakresie parkowania pojazdow w ramach parkingoéw urzadzonych na terenie oznaczonym
symbolem UT/US-5.
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§ 19. Dla terenéw oznaczonych symbolami: R-7, R-8, R-9, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rolne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych bezposrednio zwigzanych z produkcjg rolnicza w tym
hodowla zwierzat, ogrodnicza, sadownicza, przetworstwem rolno-spozywczym, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow matej architektury, a takze urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
dojs¢ idojazdow na potrzeby produkcji rolnej iagroturystyki, urzadzen do wytwarzania energii
elektrycznej, ciepta bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepisow odrgbnych w zakresie prawa
energetycznego,

¢) maksymalna wysoko$¢ dopuszczonych planem budynkéw — 9 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki lub linii rozgraniczajgcej z terenami rolnymi,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych do 35°,
f) pokrycia dachowe w odcieniach brazu, szaro$ci, czarne lub w kolorze elewacji zewnetrznej budynku,
g) elewacje zewnetrzne w kolorze biatym, lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, brazu;

3) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

4) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolami: R-7, R-8 i R-9 z drogi polnej zlokalizowanej
poza obszarem objetym planem miejscowym.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych symbolami: R-10, R-11, R-12, ustala si¢:
1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny rolne;
2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

a) dopuszcza si¢ realizacje obiektow budowlanych bezposrednio zwigzanych z produkcjg rolnicza w tym
hodowla zwierzat, ogrodnicza, sadownicza, przetworstwem rolno-spozywczym, za wyjatkiem zabudowy
mieszkaniowej w gospodarstwach rolnych,

b) dopuszcza si¢ realizacj¢ obiektow malej architektury, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w tym
pompy tlokowej z thumikami wiatrowymi napedzanej sitownig wiatrowa przeznaczonej do pompowania
wody na potrzeby gospodarstwa rolnego 1 agroturystycznego, doj$¢ idojazdow, urzadzen do
wytwarzania energii elektrycznej, ciepta bedacych mikroinstalacjami w rozumieniu przepiséw odrebnych
w zakresie prawa energetycznego,

¢) maksymalna wysoko$¢ dopuszczonych planem budynkéw — 9 m,

d) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow budowlanych bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki lub
w odlegtosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki lub linii rozgraniczajgcej z terenami rolnymi,

e) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 35" do 45°,
f) pokrycia dachowe w odcieniach brazu, szaro$ci, czarne lub w kolorze elewacji zewngtrznej budynku,
g) elewacje zewnetrzne w kolorze biatym, lub odcieniach: szarosci, bezu, kremowego, brazu;

3) zasady obstugi terendw w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11;

4) zasady obstugi terenéw w zakresie komunikacji:

a) obstuga komunikacyjna terené6w oznaczonych symbolami: R-10, R-11 z drogi polnej zlokalizowanej
poza obszarem planu miejscowego,

b) obstuga komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem R-12 z drogi publicznej klasy zbiorczej bedacej
droga powiatowg oznaczonej symbolem KDZ-01, z drogi wewng¢trznej oznaczonej symbolem KDW-02.

§ 21. Dla teren6w oznaczonych symbolami: ZL-13, Z1.-14 ustala si¢:

1) podstawowe przeznaczenie terenu — tereny lasow;
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2) wszelkie zagospodarowanie, urzadzanie iuzytkowanie terenu musi by¢ zgodne z wlasciwym planem
urzadzania lasu.

§ 22. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDZ-01, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu — droga publiczna klasy zbiorczej bedaca droga powiatowa;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu,
b) szeroko$¢ jezdni 6-7 m zgodnie z rysunkiem planu,

c¢) w terenach zabudowanych jednostronne lub dwustronne chodniki oddzielone od jezdni pasem zieleni lub
sytuowane poza rowem odwadniajacym;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.
§ 23. Dla terenu drogi oznaczonej symbolem KDW-02, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu
a) droga wewngetrzna niepubliczna,

b) dopuszcza si¢, aby droga wewngtrzna do czasu obstugi wylacznie zabudowy zagrodowej na terenie
oznaczonym symbolem RM-4 i terendw rolnych stanowita dojscie 1 dojazd w gospodarstwie rolnym;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 5 m,
b) realizacj¢ placu manewrowego o wymiarach zgodnych z rysunkiem planu;

3) zasady obstugi terenu w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 11.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 24. Na obszarze objetym niniejszym planem miejscowym dokonuje si¢ przeznaczenia na cele nierolnicze
gruntéw rolnych o tacznej powierzchni 0,2575 ha za zgoda Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi nr GZ.tr.057-
602-645/14 z dnia 30 pazdziernika 2014 roku.

§ 25. Na obszarze obje¢tym niniejszym planem miejscowym dokonuje si¢ przeznaczenia na cele nielesne
gruntow le$nych o tacznej powierzchni 1,3800 ha za zgoda Marszatka Wojewddztwa Lubelskiego nr
RS.7151.139.2014.KKO z dnia 3 listopada 2014 roku.

§ 26. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Batorz

Ryszard Dziewa
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/20/2015
Rady Gminy Batorz

z dnia 25 marca 2015 r.

rozstrzygni¢cie Rady Gminy Batorz o sposobie rozpatrzenia uwag zltozonych do projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dzialek o numerach ewidencyjnych: 614, 567, 21, 562, 607/1,

607/2, 825, 202, 824, 830, 841, 1269, 853, 847, 566, 613, 836, 839, 840, 851, 629, 831, 849, 850, 832, 826,
829, 838, 608 polozonych we wsi Samary

1. Uwaga zlozona w dniu 5 marca 2015 r. przez osobe fizyczna.

Tresé uwagi: Prosba o wyjasnienie zapisu w funkcji terenu MR-4 (chodzi o teren RM-4) w §16 pkt 3) lit.
b): ,,wolnostojgcych budynkow lub budynkow dobudowanych do budynku mieszkalnego”.

Ustalenia projektu planu: Rozdziat 2, Przepisy szczegoélowe, § 16 pkt 3) lit b) ,turystyka wiejska
i agroturystyka realizowana w formie: pokoi goscinnych realizowanych w obrebie budynku mieszkalnego
zabudowy zagrodowej, wolnostojgcych budynkow lub budynkow dobudowanych do budynku mieszkalnego,
przyzagrodowych pol namiotowych lub campingowych”.

Rozstrzygniecie:uwaga nieuwzgledniona w czeSci poprzez niewprowadzenie zapisu wyjasniajacego
przedmiotowe ustalenie. Uwaga uwzglgdniona w czgsci poprzez likwidacje blednego zapisu
dopuszczajacego realizacj¢ funkcji turystyki wiejskiej i agroturystyki w blizej nieokreslonych budynkach
wolnostojacych lub dobudowanych do budynku mieszkalnego. Funkcje te moga by¢ lokalizowana
w budynku mieszkalnym w zabudowie zagrodowej, przy czym zaktada si¢, ze na te potrzeby moga by¢
lokalizowane dodatkowe budynki mieszkalne w gospodarstwie rolnym lub rozbudowywane istniejace
budynki.
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Zakacznik Nr 4 do Uchwaty Nr IV/20/2015
Rady Gminy Batorz
z dnia 25 marca 2015 r.
w sprawie rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dzialek o numerach ewidencyjnych: 614, 567, 21, 562, 607/1, 607/2,
825, 202, 824, 830, 841, 1269, 853, 847, 566, 613, 836, 839, 840, 851, 629, 831, 849, 850, 832, 826, 829, 838,

608 polozonych we wsi Samary, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych Gminy Batorz oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Batorz postanawia, zZe:

1. Inwestycje sluzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb wspolnoty stanowigce — zgodnie
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku poz.
594 ze zm.") - zadania wtasne Gminy Batorz, zapisane w niniejszym planie obejmuja budowe sieci kanalizacji
sanitarnej.

2. Zasady finansowania inwestycji nalezacych do zadan wtasnych Gminy Batorz odbywac si¢ beda zgodnie
z przepisami ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2013 r. poz.
885 ze zm.?), poprzez:

1) wydatki inwestycyjne z budzetu gminy, zgodnie z uchwatami budzetowymi;
2) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi poprzez budzet gminy, w ramach migdzy innymi:
a) dotacji unijnych,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,
¢) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
d) kredytow, pozyczek bankowych,
e) z udziatu inwestorow zewngtrznych na podstawie odrgbnych porozumien,
f) innych $rodkow zewnetrznych;
3) wydatki majatkowe gminy okre§lone odrgbnymi uchwatami Rady Gminy Batorz.

3. Wydatki majatkowe Gminy Batorz, wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu Gminy Batorz oraz
inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy beda ujmowane w wykazach stanowigcych
zatgczniki do uchwat budzetowych.

4. Finansowanie inwestycji nalezacych do zadan wiasnych Gminy Batorz, wynikajacych z planu przebiegac
bedzie w oparciu o okreslenie terminu przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalanych wedhug
celowosci oraz oszczedno$ci, z zachowaniem zasady uzyskiwania najlepszych efektow z danych naktadow oraz
W sposob umozliwiajgcy terminowa realizacje zadania.

5. Koszty realizacji inwestycji celu publicznego beda w pdzniejszym terminie zrefinansowane dochodami
uzyskanymi z ewentualnej pobranej optaty planistycznej, oraz podatkéw od nieruchomosci.

1) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek o numerach ewidencyjnych: 614, 567, 21, 562, 607/1, 607/2, 825, 202, 824, 830,
841, 1269, 853, 847, 566, 613, 836, 839, 840, 851, 629, 831, 849, 850, 832, 826, 829, 838, 608 potozonych
we wsi Samary szacuje si¢, ze wptywy do budzetu Gminy Batorz z tytutlu: wzrostu wartosci nieruchomosci

) Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w: Dz. U. z 2013 r. poz. 645, Dz. U.z2013 . poz.
1318, Dz. U. 22014 r. poz. 379, 1072

2 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w: Dz. U. z 2013 r. p0z.938, Dz. U. z 2013 poz.1646,
Dz. U. z2014 r. poz. 379, 911, 1146, 1626, 1877, Dz. U. z 2014 r. poz. 238


http://isap.sejm.gov.pl/DetailsServlet?id=WDU20120000647&min=1
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tzw. renty planistycznej, podatku od gruntu, podatku od nieruchomos$ci, moga wynie$¢ w perspektywie
czasowe] piecioletniej okoto 205.000,00 ztotych, a w perspektywie pietnastoletniej okoto 615.000,00
zlotych.

2) Na podstawie prognozy skutkéw finansowych uchwalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dzialek o numerach ewidencyjnych: 614, 567, 21, 562, 607/1, 607/2, 825, 202, 824, 830,
841, 1269, 853, 847, 566, 613, 836, 839, 840, 851, 629, 831, 849, 850, 832, 826, 829, 838, 608 potozonych
we wsi Samary szacuje si¢, ze wydatki poniesione przez Gming Batorz na realizacje inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej (sieci kanalizacji sanitarnej o dlugosci okoto 83 mb), ktore naleza do zadan
wiasnych gminy moga wynie$¢ okoto 47 tysigcy ztotych.
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