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UCHWALA NR VII/77/15
RADY GMINY DOPIEWO

z dnia 27 kwietnia 2015 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo terenu
W rejonie ulicy Trzcielinskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1, ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.
Dz. U.z 2015 r. poz. 199), art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(j.t. Dz. U. z 2013 poz. 594 ze zm.), Rada Gminy Dopiewo uchwala, co naste¢puje:

§ 1. 1. Uchwala sig¢ ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo terenu
w rejonie ulicy Trzcielinskiej”, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Zze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dopiewo, zatwierdzonego uchwala
XLI11/308/13 Rady Gminy Dopiewo z dnia 25 lutego 2013 r.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatgcznik Nr 1 — stanowigcy cze$¢ graficzng, zwang dalej rysunkiem planu, opracowany w skali 1:
1000 i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo terenu
w rejonie ulicy Trzcielinskie;j;

2) zalgcznik Nr 2 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 — stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

3. Plan obejmuje obszar, ktérego granice okre§lone sa na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlang w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia podstawowego, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi;

3) intensywnosci zabudowy nalezy przez to rozumie¢ wskaznik wyrazajacy stosunek powierzchni catkowitej
wszystkich kondygnacji nadziemnych budynku liczonej po obrysie zewng¢trznym rzutu poziomego budynku
do powierzchni terenu inwestycji;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ sytuowania skrajnej Sciany budynku od linii rozgraniczajacej drogi, rowu lub innego obiektu lub
elementu liniowego, w stosunku do ktorego linia ta zostata okreslona;
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5) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie b¢dacy szyldem, tablicg informacyjnag lub znakiem
W rozumieniu przepisdéw o znakach i sygnatach drogowych;

6) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, turystycznej,
przyrodniczej lub edukacji ekologicznej oraz tablicg z 0znaczeniem sieci infrastruktury technicznej;

8) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw zaktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem, wynikajace z prawomocnych decyzji administracyjnych;

9) przepisach szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce normy branzowe.

§ 3. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réoznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania ustala si¢ teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow i teren
zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem P/U.

§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:
1) zakaz budowy ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych;
2) zakaz lokalizacji wolnostojacych reklam o powierzchni powyzej 10,0 m2 i wysokosci powyzej 5,0 m;
3) zakaz lokalizacji reklam i szyldow w obszarze pasa drogowego drog publicznych;
4) zakaz lokalizacji reklam $wietlnych typu LED, LCD w formie paneli, ekranow i telebimow;

5) nakaz zmniejszenia negatywnej dominacji wizualnej istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych
poprzez zastosowanie odpowiedniej kolorystyki oraz odpowiedniego ksztaltowania zieleni;

6) dopuszczenie umiejscowienia reklam na obiektach budowlanych;
7) mozliwo$¢ sytuowania obiektow matej architektury i tablic informacyjnych.
§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) wyposazenie dziatki w miejsca ipojemniki do tymczasowego, selektywnego gromadzenia odpadéw
i dalsze zagospodarowanie odpadow, zgodnie zobowigzujagcym regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy, planami gospodarki odpadami i przepisami odr¢bnymi;

2) nakaz zagospodarowania mas ziemnych pochodzacych z wykopow, a spelniajacych standardy jakosci gleby
lub ziemi, na dzialce budowlanej poprzez wykorzystanie ich do ksztatltowania zieleni towarzyszacej
inwestycjom, z dopuszczeniem usuwania ich poza obszar planu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndéw i zabudowy ustugowej P/U nalezy zagospodarowaé
zielenig, tak by zminimalizowa¢ negatywne oddzialywanie pochodzace ztego obszaru oraz poprawic
walory krajobrazowe;

4) wszelkie oddzialywania zwigzane z dziatalno$cia produkcyjng iustugowa nie mogg powodowaé
przekroczenia standardow jakos$ci Srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych poza terenem, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej
nie podejmuje sie¢ ustalen, poniewaz na przedmiotowym terenie nie wystepuja zewidencjonowane obiekty
zabytkowe podlegajace ochronie konserwatorskiej oraz dobra kultury wspotczesnej.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen.

§ 8. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
I sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:
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1. Dla terenu obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow i terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego
symbolem P/U:

1) zakazuje sig:
a) sytuowania budynkow o wysokosci wigkszej niz 15,0 m;

b) sytuowania obiektow budowlanych, takich jak kominy, wieze, wieze komunikacyjne, maszty
technologiczne i inne elementy czastkowe obiektow o wysokosci wigkszej niz 50,0 m;

¢) lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowisko, z wytgczeniem
inwestycji infrastrukturalnych, przewidzianych do realizacji w planie;

2) nakazuje si¢:

a) lokalizacje zabudowy oraz obiektow budowlanych w obszarach wyznaczonych nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

b) przeznaczenie na cele terenu biologicznie czynnego nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

C) zapewni¢ minimum 3 miejsca postojowe dla samochoddéw osobowych na kazde 100 m2 powierzchni
uzytkowej zwigzanej z prowadzong dziatalnoscig ustugowa i produkcyjng lub na 10 zatrudnionych oraz
zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ stanowisk dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie
Z przepisami odrebnymi;

d) zapewni¢ w odpowiedniej iloSci miejsca postojowe dla samochodéw powyzej 3,5t zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig produkcyjng i ustugowa oraz wyznaczy¢ place roztadunku, zatadunku i place
manewrowe,;

3) ustala sie:

a) lokalizacje zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynoéw, zabudowy ustugowej i towarzyszacej, w tym
obiektéw biurowo-administracyjnych, portierni oraz obiektéw budowlanych zwigzanych z podstawowa
funkcja terenu;

b) maksymalng intensywno$¢ zabudowy — 2,00;
) minimalng intensywno$¢ zabudowy — 0,10;

d) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwo$cia jej przebudowy, rozbudowy i rozbiorki oraz budowy
nowej, zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty;

e) zachowanie istniejacej infrastruktury technicznej z mozliwos$cia jej przebudowy, rozbudowy i likwidacji
oraz budowy nowej, zgodnie z warunkami uzyskanymi od wtasciciela sieci i urzadzen;

f) stosowanie wszystkich form dachow przy zachowaniu ich jednolitej formy na catym obszarze;
4) dopuszcza sie:
a) budowe sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz komunikacji wewnetrznej — dojs$é
i dojazdow;
b) lokalizacje obiektow matej architektury oraz obiektow infrastruktury technicznej, komunikacji
wewngtrznej — dojs$¢ 1 dojazdow oraz miejsc parkingowych poza nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

c) sytuowanie przed wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy schodéw zewngtrznych,
balkonow i wykuszy o glebokosci nieprzekraczajacej 1,5 m od lica $ciany budynku;

d) realizacje pomieszczen socjalno-biurowych w czesci zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynowej;
e) budowe kondygnacji podziemnych.

§ 9. W zakresie granic isposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw goérniczych, atakze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 10. W zakresie szczegélowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
nie podejmuje sie ustalen.
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§ 11. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy:

1) zakazuje sig:

a) realizacji obiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt ludzi w pasie technicznym sieci
kablowych i napowietrznych linii elektroenergetycznych z mozliwoscia odstgpstwa od tego zakazu na
warunkach okreslonych przez wlasciciela linii;

b) tworzenia hatd inasypow wpasie technicznym sieci kablowych i napowietrznych linii
elektroenergetycznej;

C) sadzenia roslinnosci wysokiej pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi;
2) nakazuje sig:

a) nakazuje si¢ przywrocenie droznosci uktadu drenazu melioracyjnego, w przypadku ewentualnego
natrafienia i uszkodzenia;

b) uzgadnianie lokalizacji wszelkich obiektéw w pasie technicznym z wiascicielem sieci kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory okresli warunki lokalizacji obiektoéw budowlanych;

C) uzgadnianie lokalizacji budowli zawierajagcych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i stref
zagrozonych wybuchem w bezposrednim sgsiedztwie pasa technicznego z wilascicielem sieci kablowych
i napowietrznych linii elektroenergetycznych;

3) ustala si¢ mozliwos¢ eksploatacji i modernizacji istniejacej sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej.

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1) nakazuje si¢ realizacje wtaczenia zjazdoéw na drogi publiczne z zachowaniem przepisow szczegdlnych;

2) ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenu P/U z drogi publicznej gminnej — ulicy Trzcielinskiej, znajdujace;j
si¢ poza granicami obszaru objetego planem, na warunkach uzyskanych od zarzadcy drogi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej ustala si¢
podtaczenie budynkéw iobiektow do istniejacej i projektowanej infrastruktury technicznej, na zasadach
okreslonych w przepisach odrgbnych z zachowaniem nastepujacych ustalen, w tym:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode, wtym do celdow przeciwpozarowych ustala sie¢ korzystanie z Sieci
wodociggowej; dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow przeciwpozarowych na terenie P/U;

2) w zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych, ustala si¢ odprowadzanie $ciekow do oczyszczalni
scieckow za pomocg kanalizacji sanitarnej; $cieki przemystowe nalezy podda¢ procesowi wstepnego
podczyszczenia na urzadzeniach zlokalizowanych na terenie P/U, zgodnie z obowiazujacymi przepisami,
przed wprowadzeniem ich do sieci kanalizacji sanitarnej;

3) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych, ustala si¢ ich odprowadzanie do systemu
kanalizacji deszczowej; zgodnie z obowigzujgcymi przepisami; dopuszcza si¢ rozwigzania alternatywne
umozliwiajagce zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki poprzez ich rozprowadzanie za
pomoca pasow odwadniajagcych lub sieci lokalnych studzienek drenarskich, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

4) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji — doj$¢ i dojazdow,
ustala si¢ ich odprowadzanie do systemu kanalizacji deszczowej; zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;
dopuszcza si¢ rozwigzania alternatywne — profilowanie konstrukcji drogowej przy rozprowadzaniu wod
opadowych w ramach pasa odwadniajgcego lub sieci lokalnych studzienek drenarskich a takze poprzez
zastosowanie specjalnego rodzaju przepuszczalnej nawierzchni drogowej, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami;

5) w zakresie zasilania w energi¢ elektryczng ustala si¢ zasilanie z istniejacych i projektowanych urzadzen
i dystrybucyjnych sieci elektroenergetycznych; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej stupowej
lub kontenerowej, w granicach terenu P/U, na warunkach uzyskanych od witasciciela sieci
elektroenergetycznej;
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6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami
emisji substancji szkodliwych do powietrza oraz urzadzen do ich spalania charakteryzujacych si¢ wysokim
stopniem sprawnosci; dopuszcza si¢ wykorzystanie nickonwencjonalnych i odnawialnych zrodet energii;

7) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢ podigczenie do dystrybucyjnej sieci gazowe;;

8) w zakresie sieci i urzadzen telekomunikacyjnych ustala si¢ korzystanie z istniejacych i projektowanych
urzadzen i sieci telekomunikacyjnych.

§ 14. Nie ustala si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

§ 15. Ustala si¢ stawke procentows, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci
nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
W wysokosci:

- tereny 1P/U — 15%.
§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dopiewo.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
(-) Leszek Nowaczyk
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr VII/77/15
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 27 kwietnia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
W MIEJSCOWOSCI DOPIEWO TERENU W REJONIE ULICY TRZCIELINSKIEJ

SKALA 1:1000
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WYRYS ZE STUDIUM - SKALA 1:10 000

OZNACZENIA:

granica obszaru objetego planem
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DO UCHWALY NR VII/77/15 RADY GMINY\DOPIEWO i
Z DNIA 27 KWIETNIA 2015 r., OGKOSZONEJ W DZ. URZ. WOLINEKR:-
ZDNIA POZ. s 2002
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Lalgcznik nr 2

do uchwaly Nr VIL/T7/15
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 27 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Dopiewo o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo
terenu w rejonie ulicy Trzcielinskiej.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz, U, z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Dopiewo, rozstrzyga co
nastepuje:

Przedmiotowy projekt planu oraz prognoza oddzialywania na S$rodowisko
do ninigjszego planu zostaly wyloZzony do publicenego wgladu w terminie od 02.03.2015 r. do
23.03.2015r.

W oustawowym terminie 14 dni, po zakonczeniu wyloZenia planu 1 prognozy
oddzialywania na $rodowisko do publicznego wgladu, nie wniesiono uwag do projektu planu,
w zwigzku z czym Rada Gminy Dopiewo nie podejmuje rozstrzygnigcia o sposobie
rozpatrzenia wniesionych uwag, o ktorych mowa w art. 20 ust. 1 ww. ustawy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaly Nr VII/T77/15
Rady Gminy Dopiewo

z dnia 27 kwietnia 2015 r.

Rozstrzygnigeie Rady Gminy Dopiewo o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan whasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie 2z przepisami o finansach publiczanych dla miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Dopiewo terenu w rejonie ulicy Trzcielinskiej

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz, U. z 2015 r. poz. 199), Rada Gminy Dopiewo, w oparciu o obowigzujgce
przepisy, w tym:

1) ustawe z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (j.t. Dz. U. 2013 poz. 885 ze zm.),

2) ustawe z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz, U. 2013 poz. 594 z¢ zm.);

3)ustaweg z dnia 7 czerweca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu sciekow (j.t. Dz U. z 2015 poz. 139);

4) ustawe z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne ().t. Dz. U. 2012 poz. 1059 ze zm.);

5) ustawe o drogach publicznych z dnia 21 marca 1985 r. (j.t. Dz. U. 2z 2015 r. poz. 460);

6) rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r.
w  sprawie warunkow  technicznych jakim  powinny odpowiada¢ drogi publiczne i1 ich
usytuowanie (Dz. U. z 1999 r. Nr43, poz. 430 ze zm.);

7) prognoz¢ skutkow finansowych uchwalenia przedmiotowego planu;

oraz w oparciu o ustalenia planu, rozstrzyga sig, co nastgpuje:

§1.
Uchwalenie przedmiotowego migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy terenu
uzbrojonego w podstawowe sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

§2.

Sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych

gminy:

1. Realizowane begdzie uzbrojenie terenu zgodnie z przepisami prawa materialnego i finansowego
w tym zakresie.

2. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, samorzadzie gminnym. gospodarce komunalnej i1 o ochronie
srodowiska.

3. Wydatki na poszczegodlne zadania realizacji uzbrojenia terenu bgda wymagaly zabezpieczenia
srodkéw finansowych w budzecie gminy pochodzacych z dochodow whsnych gminy i innych
zrodel.

4. W przypadku zadan publicznych wylonienie wykonawcey powinno odbywaé si¢ w trybie i na
zasadach okreSlonych w ustawie - Prawo zamdwien publicznych.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow przeznaczonych
na inwestycgje.

§3
Zasady finansowania inwestycji # zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan
wilasnych gminy:
1. Powyzsze zadania realizowane beda z $rodkéow krajowych i unijnych. Srodki krajowe
pochodzié beda ze Srodkéw whasnych gminy 1 budietn panstwa, funduszy 1 dotacji
celowych, pozyczek, kredytow, srodkow instytucji pozabudzetowych.
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2. Finansowanie inwestycji bedzie odbywac si¢ poprzez:
a. wydatki z budzetu gminy;
b. wspol finansowanie $rodkami zewngtrenymi, poprzez budzet gminy — w ramach m.in.:
- dotacji unijnych,
- dotacji samorzgdu wojewddztwa,
- dotacji i pozyczek z funduszy celowych,
- kredytow i pozyczek bankowych,
- innych srodkdéw zewngtrznych.
3. Rozswrzygniecie nie jest uchwala budzetowa w sprawach planowanych wydatkéw na
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej tylko propozycja do rozwazenia przy
uchwalaniu budzetu gminy w tej czesel.
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