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UCHWALA NR XI11/92/2015
RADY MIEJSKIEJ W CHODZIEZY

z dnia 21 wrze$nia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Srédmiejskiego miasta
Chodziezy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz.
594, poz.645, poz. 1318, Dz. U.z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 .
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774), Rada Miejska
w Chodziezy uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego miasta
Chodziezy, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar ograniczony pasami drogowymi ul. St. Staszica, Bosej, K. Marcinkowskiego, T.
Kosciuszki, Dworcowej i1 Sktadowej oraz terenami zabudowanymi poinocnej pierzei ulic: T. Ko$ciuszki,
Koscielnej, Rynku i Wojska Polskiego do ul. A. Mickiewicza, potudniowa pierzeja ul. Wojska Polskiego oraz
wschodnig pierzeja Rynku do ul. St. Staszica.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczono graficznie na rysunku planu, zwanym dalej rysunkiem.
4. Integralne cze$ci uchwaty obejmuja:
1) rysunek w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srodmiejskiego miasta Chodziezy, ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, stanowigce zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie w Sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego obszaru $rodmiejskiego miasta Chodziezy, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 3 do
uchwaty;

4) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru §rodmiejskiego miasta Chodziezy, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja:
1) tereny gornicze oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) tereny wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 pkt
8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspotczesne;j.
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2. Obszar objety planem, z wylgczeniem fragmentu terenow w rejonie ulic Dworcowej i Sktadowej,
zlokalizowany jest w historycznym uktadzie urbanistycznym miasta Chodziezy, wpisanym do rejestru
zabytkow oraz w strefie ochrony stanowisk archeologicznych.

3. Na obszarze planu, zgodnie z uchwatg Nr XXXVIII/357/06 Rady Miegjskiej w Chodziezy z dnia 29 maja
2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy, zachowuje si¢
wyznaczone obszary przestrzeni publicznej dla funkcji wymienionych w art. 2 pkt 6 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, obejmujace:

1) Rynek wraz z zabytkowym kosciotem pw. $w. Floriana;
2) ul. Wojska Polskiego, stanowiaca gtdéwna o$ kompozycyjng zabytkowego uktadu urbanistycznego miasta;
3) ul. T. Kosciuszki wraz z zielenig urzadzona.
§ 3. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendw, oznaczone na rysunku symbolem literowym:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej — MN/MW;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej — MW/U;
4) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — MW;
5) tereny zabudowy ustugowej — U;
6) wyznaczone tereny istniejgcych garazy, obejmujace:
a) K-G — zespoty bokséw garazowych,
b) KDW-G — zespoty boksow garazowych i drog wewnetrznych;
7) tereny zieleni urzadzonej, obejmujace:
a) tereny zieleni parkowej o funkcji krajobrazowo-wypoczynkowej — ZP,
b) teren zieleni izolacyjnej — Z;
8) tereny drog wewnetrznych, obejmujace:
a) droge wewnetrzng, stanowigca zjazd z drogi wojewddzkiej nr 193 — KDW,
b) drogi pieszo-jezdne — KDWp,
¢) drogi piesze — KDWX;
9) tereny parkingéw — 0znaczenie na rysunku — KDW-P;
10) tereny drog publicznych, obejmujgce nastgpujace drogi:
a) KD-G — integralng czeg$¢ skrzyzowania wojewodzkiej drogi gtownej nr 193 i drog dojazdowych,
b) KD-L - integralne cze$ci powiatowej drogi lokalnej nr 1177P,
¢) KD-D — gminne drogi dojazdowe, stanowigce uktad obstugujacy terenow zainwestowanych,
d) KD-Kx i Kx — gminne drogi piesze,
e) KD-X — plac pieszy i drogi;
11) tereny infrastruktury technicznej, obejmujace istniejgce obiekty elektroenergetyki — E.

2. Tereny otym samym przeznaczeniu, lecz réznych zasadach zagospodarowania zostaly oznaczone
dodatkowym symbolem cyfrowym, a w przypadku wyodrebnienia terenu linig funkcjonalnego wydzielenia —
dodatkowymi symbolami literowymi, o0 ktérych mowa w ust. 3.

3. Na wyodrgbnionych terenach wprowadzono nastgpujace funkcjonale wydzielenie terenow:

1) MN/MW i MW/U- pojedyncze nieruchomosci, o réznym przeznaczeniu budynkéw mieszkalnych zostalty
oznaczone: ml — zabudowy jednorodzinnej, m2 — zabudowy wielorodzinnej oraz dziatki zabudowy
ustugowej — U;
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2) MW/U — nieruchomoéci, o r6znych wskaznikach intensywnosci zabudowy: mul i mu2;

3) MN — nieruchomosci, o r6znych wskaznikach intensywnosci zabudowy i udziatu powierzchni biologicznie
czynnej: mnlimn2, oraz MW — mwl i mw2;

4) MW/U iU — planowanej zabudowy na istniejacych dziatkach, dla ktérych ustala si¢ odrebne warunki
zabudowy — u.

4. W uktadzie drog dojazdowych KD-D4, wyodrebnia si¢ czg¢sci drog, oznaczone: Kx — wykorzystywane
tylko dla ruchu pieszego, ze wzgledu na ich usytuowanie i parametry.

5. Tereny zabudowy, 0 ktorych mowa w ust. 1 pkt 1+5, zalicza si¢ odpowiednio do nastgpujacych rodzajow
terenow okre§lonych w Prawie ochrony $rodowiska, dla ktérych ustalone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu
w srodowisku:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) MN/MW oraz MW/U — tereny mieszkaniowo—ustugowe;
4) U5, U11, U12 i U18 — tereny zabudowy zwigzanej z czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.
§ 4. 1. Na obszarze objetym planem obowiazuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) obowigzujace linie zabudowy;
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia budynkéw wpisanych do rejestru zabytkow WWKZ oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow;

5) oznaczenie powierzchni warstwowej zabudowy, nad poziomem terenu: podcienia i przejscia bramowe.

2.Na rysunku planu, oktorym mowa w §l ust.3, oznaczono graficznie nastepujace oznaczenia
informacyjne — odnoszace sie do ustalen planu:

1) granica obszaru historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chodziezy;
2) granica ochrony stanowisk archeologicznych;

3) linie funkcjonalnego wydzielenia terenow, stanowiace ewidencyjne rozgraniczenia dziatek na terenach
wielofunkcyjnych, o ktérych mowa w §3 ust. 3;

4) orientacyjna linia funkcjonalnego wydzielenia terenow zieleni urzadzonej ZP2;
5) osie kompozycyjne zatozenia parkowego;
6) integralne czesci nieruchomosci.

3. Wyznaczone obowigzujace linie zabudowy okreslaja w szczegolnosci historyczne linie zabudowy
frontowej elewacji budynkoéw, ksztattujacych pierzeje ulicy oraz zabudowy w linii rozgraniczajacej ulice. Poza
obowigzujaca liniag zabudowy moga by¢ zachowane istniejagce elementy kondygnacji usytuowanych nad
kondygnacja zlokalizowang na poziomie terenu oraz elementy ostonowej termoizolacji budynku,
Z zachowaniem wymagan ochrony konserwatorskie;j.

4. W przypadku nowej budowy, poza obowiazujaca linia zabudowy moga znajdowac si¢ tylko elementy
budynku takie jak okapy, wykusze i detale architektoniczne kondygnacji usytuowanych nad kondygnacjg
zlokalizowang na poziomie terenu, z zakazem realizacji na poziomie terenu elementow niezaliczanych do
kubatury, takich jak schody zewngtrzne, pochylnie, rampy, studzienki przy oknach piwnicznych oraz inne
urzadzenia zwigzane z budynkiem.
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5. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy dotyczg wszystkich budynkow iich elementow
zaliczanych do kubatury brutto budynku, lokalizowanych na dziatce. Poza maksymalng nieprzekraczalng linig
zabudowy wyznaczong po obrysie budynku moga by¢ umieszczane elementy ostonowe termoizolacji budynku
oraz elementy niezaliczane do kubatury brutto. Jezeli na dziatce zabudowanej wyznaczono nieprzekraczalng
linig zabudowy, dotyczy ona =zakazu realizacji budowy oraz rozbudowy budynkéw istniejacych,
zlokalizowanych poza maksymalng nieprzekraczalng linig zabudowy.

6. Jezeli maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona zostata w linii rozgraniczajacej ulice,
w przypadku nowej budowy przy linii rozgraniczajacej ulicg, maja zastosowanie ustalenia ust. 4, chyba ze
Z uchwatly wynika inacze;j.

§ 5. Na calym obszarze objgtym planem dopuszcza si¢ zabudoweg przy granicy dzialki sgsiedniej,
W nastepujacych przypadkach:

1) sytuowania budynku na dziatlce budowlanej przy granicach wyznaczonego terenu i dziatki na sgsiednim
terenie, oznaczonych maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) terenow obejmujacych wiecej niz jedng dziatke budowlang — tylko w obrebie obszaru ograniczonego
maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy i obowigzujacymi liniami zabudowy — przy granicy kazdej z sgsiadujacych dziatek, w tym
obszarze.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody, krajobrazu kulturowego i zabytkéow.

§ 6. 1. Dla ochrony $rodowiska ustala sig:

1) warunki oraz rozwigzania w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej, zgodnie z ustaleniami §19;

2) wymagania odnoszace si¢ do przestrzeni zabudowanej iterenéw biologicznie czynnych, na terenach
istniejacej i planowanej zabudowy;

3) wskazanie terendw podlegajacych ochronie akustycznej oraz nakaz zastosowania rozwigzan
gwarantujacych dotrzymanie dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku;

4) gospodarowanie odpadami, w tym niebezpiecznymi, zgodne z przepisami o odpadach oraz zasadami
okreslonymi w ustawie 0 utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach.

§ 7. 1. Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw dotyczy catego obszaru planu. Strefa konserwatorska
ustanowiona zostata w celu ochrony kompozycji przestrzennej i formy architektonicznej obiektow na obszarze
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Chodziezy, w tym:

1) zachowania uktadu ulic i ich rozgraniczenia wraz z liniami zabudowy ksztattujacymi pierzeje ulic;
2) zachowania terenow istniejace;j zieleni;

3) ochrony obiektow zabytkowych, w szczegoblnosci ich gabarytow, stylu, form architektonicznych oraz
zagospodarowania ich otoczenia;

4) ochrony stanowisk archeologicznych.
2. Zakres ochrony obszaru objetego planem obejmuje:

1) zachowanie historycznego stylu zabudowy, odnoszacego si¢ do historycznych podziatow dziatek, a dla
nowej zabudowy, poprzez stosowanie pionowych podziatéw elewacji;

2) zachowanie gabarytow istniejacych obiektow, w szczegdlnosci ich wysoko$ci, aw przypadku nowej
zabudowy — wysoko$ci w odniesieniu do zabudowy sgsiadujacej, zgodnej z zasadami okreslonymi w §11
ust. 1 pkt 3 lit. b;

3) zachowanie stylu i form elewacji obiektow podlegajacych ochronie konserwatorskiej oraz zastosowanie
w nowych obiektach analogicznych form architektonicznych do wystepujacych w budynkach zabytkowych
W odniesieniu do obiektéw na obszarze historycznego uktadu urbanistycznego miasta;

4) zagospodarowanie przestrzeni publicznych ulic i placow, zograniczeniem umieszczania reklam na
budynkach oraz wolno stojacych reklam inadziemnych budowli infrastruktury technicznej,
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W szczegolnosci na obszarze Rynku — Starego Miasta i Nowego Miasta — ul. T. KosSciuszki oraz placu M.
Kopernika iul. J. Raczkowskiego, jako podstawowych elementéw struktury staromiejskiego uktadu
urbanistycznego, na obszarze objetym planem.

3. Zaso6b zabytkow podlegajacych ochronie, obejmuje:

1) obiekty wpisane do rejestru zabytkow:
a) historyczny uktad urbanistyczny miasta Chodziezy (A-98),
b) kosciot pw. $w. Floriana (A9/68/3AK),

) budynki przy ul. T. Kosciuszki nr 6, 8, 10, 12, 14, 16, 18, 20, 22, 24, 26, 28 (d. domy tkaczy), ul.
Koscielna 12;

2) obiekty, oznaczone graficznie na rysunku, uj¢te w gminnej ewidencji zabytkow:
a) ul. Boczna 2, 4, 8, 10, 12, 14,
b) ul. Bosa 1, 5,
¢) ul. Garncarska 1, 3,5, 7, 9,
d) ul. Gote¢bia 1, 2, 3,
e) ul. Goérna 2, 4, 6, 8, 12, 14, 16,
f) ul. Jagiellonska 4, 8, 9, 10, 12, 16,
g) pl. M. Kopernika 1, 2, 3, 4, 5, 6,

h) ul. Koscielna — zesp6t kosciota parafialnego: dzwonnica, dom katechetyczny; plebania — ul. Ko$cielna 8;
wikarowka-organistowka — ul. Sienkiewicza 6; budynek gospodarczy — ul. Krotka 1; budynek
gospodarczy — ul. H. Sienkiewicza 6; cmentarz przykoscielny,

i) ul. Koscielna 2, 3, 10, 14,

j) ul. T. Kosciuszki 1, 2,4, 5,7, 11, 13, 17, 19, 23, 30, 32,
K) ul. Mata 2,

1) ul. K. Marcinkowskiego 5, 7, 9,

m) ul. Piekary 1, 2, 3, 4 (dom i bud. gosp.), 5 (dom i oficyna), 6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 14, 15 (dom i oficyna),
17, 19 (dom i oficyna),

n) ul. J. Raczkowskiego 2, 3, 4, 6, 8, 9, 10, 11,

0) Rynek 1, 2,5, 6, 15, 16, 17, 19, 21,

p) ul. H. Sienkiewicza 1, 3, 5, 7 (dom i budynek bramny),

q) ul. Sktadowa 5,

r) ul. St. Staszica 19 (szkota i sala gimnastyczna),

s) ul. Slusarska 1, 3,

t) ul. Wojska Polskiego 1, 3,5, 7, 9, 11, 13,

u) ul. Zamkowa 2, 3,5, 7, 9, 11, 12, 13 (dom i brama wjazdowa), 18, 20,
v) ul. Zielona 2, 4 (dom i oficyna), 6, 8, 10,

w) ul. S. Zeromskiego 1, 2, 3,5, 6, 9, 15, 18, 19-21.

3. Dla wszystkich obiektow wpisanych do rejestru zabytkow oraz ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
majg zastosowanie przepisy ustawy o ochronie zabytkoéw iopiece nad zabytkami oraz ustawy Prawo
budowlane.
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4. 7 wylaczeniem terenow ograniczonych ulicami: T. Ko$ciuszki, Dworcowa i Sktadowsg, pozostaty obszar
strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta objety zostat ochrong stanowisk
archeologicznych. Zgodnie z przepisami ustawy o0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami, dla ochrony
archeologicznego dziedzictwa kulturowego obowiazuje:

1) prowadzenie badan archeologicznych podczas realizacji inwestycji zwigzanych z zabudowaniem
i zagospodarowaniem terenu, a wymagajacych prac ziemnych;

2) uzyskanie, przed pozwoleniem na budowg, stosownego pozwolenia na prowadzenie badan
archeologicznych.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego,

zabudowy i zagospodarowania terenow.
§ 8. 1. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ochrong konserwatorskg obszaru planu, o ktorej mowa w §7 ust. 2;

2) zakaz nadbudowy istniejacych budynkow, na calym obszarze planu oraz zachowanie gabarytow
historycznej zabudowy obiektow ujetych w rejestrze zabytkow iw gminnej ewidencji zabytkow,
Z wyltaczeniem budynkow na terenie U12 oraz US.1.

2. Uzyte wuchwale okre§lenie — ,nadbudowa”, oznacza budowe¢ w rozumieniu przepisow Prawa
budowlanego, w wyniku ktorej zmienia si¢ wysoko$¢ budynku i powierzchnia uzytkowa, ale nie zmienia si¢
powierzchnia zabudowy.

§ 9. 1. W celu osiagania tadu przestrzennego, jako podstawowa zasade przeksztatcen istniejacej zabudowy
nieobjetej ochrona konserwatorska, ustala si¢ poprawe formy architektonicznej obiektow iich wartosci
estetycznej, w nawigzaniu do wartosciowych przyktadéw zabudowy sasiedniej, z zastosowaniem zasad
okreslonych w §7 ust. 2.

2. Budynki realizowane na calym obszarze zabytkowym winny charakteryzowac si¢ wysoka jakoscia
materiatbw  wykonczeniowych, materiatem elewacyjnym zblizonym do stosowanych w obiektach
zabytkowych, jak rowniez niewyrozniajaca si¢ kolorystyka, z zakazem stosowania koloréw petnych.

3. Dopuszcza si¢ zmiany przeznaczenia i funkcji lokali w istniejacych budynkach, z ustugami w parterach,
zlokalizowanych w liniach rozgraniczajacych ulic, ksztattujacych pierzeje kwartatow zabudowy, poprzez:

1) lokalizacje ustugi w parterze budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub wielorodzinnego;
2) przeznaczenie catego budynku na cele ustugowe.
4. Zmiana sposobu uzytkowania budynkow, o ktérej mowa w ust. 3, musi spetniac nastepujgce warunki:

1) budynek nie podlega rozbudowie w pierzei ulicy, a zmiana formy elewacji dotyczy tylko parteru, w obu
przypadkach okre$lonych w ust. 3 pkt 1i 2;

2) lokalizowane ustugi stanowig ustugi konsumpcyjne, z zastosowaniem zakazow realizacji obiektow
wymienionych w §10 ust 2;

3) na terenie dziatki mozliwa jest realizacja miejsc postojowych lub zapewnione sa miejsca postojowe na
przestrzeni publicznej.

§ 10. 1. Na calym obszarze objetym planem, przewazajace przeznaczenie terendOw stanowi funkcja
mieszkaniowa i uzupetniajagca — ustugowa, glownie zuslugami w parterach budynkéw, ksztattujacych
pierzejowa zabudowe uktadu urbanistycznego. Wyznaczone tereny zostalty wyodrebnione w odniesieniu do
form architektonicznych budynkow oraz struktury przestrzenno-funkcjonalnej zabudowy kwartatow,
nastepujaco:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej MN/MW1 — o przewazajacej funkcji
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i jednorodnej formy architektonicznej zabudowy, w pierzei ul. T.
Kosciuszki oraz tereny: MN/MW2 i MN/MW3-0 przewazajacej funkcji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, z ustugami w parterach budynkéw;
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2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej, ksztattujacej zabudowe pierzei ulic Starego
Miasta i rejonu Rynku: MW/U2+3, MW/U6+22 oraz wspolczesnej zabudowy MW/UL — ul. Skladowa
i MW/U4+5 w rejonie ulic Jagiellonskiej i S. Zeromskiego;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zabytkowej, w uktadzie Starego Miasta: MN1-2,
MN4+13, MN15+17 i MN19+20, tworzace zwarty uklad przestrzenny zabudowy ulic Gornej, Malej
i Garncarskiej oraz pojedyncze tereny wspotczesnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: MN3
i MN18 oraz wyznaczony teren MN14;

4) tereny zabudowy wielorodzinnej zabytkowej w rejonie Nowego Miasta: MW 1+3 i Starego Miasta MW4+7
i MW9 oraz zabudowy wspotczesnej: MW8, MWI10 przy ul. Zamkowej i MW11 przy ul. Wojska
Polskiego.

2. Na terenach wymienionych wust. 1, zachowuje si¢ istniejace przeznaczenie i funkcje obiektow
z dopuszczalng ich zmiang, zgodnie z przepisami Prawa budowlanego i ustaleniami niniejszej uchwaty. Na
terenach mieszkaniowych i mieszkaniowo-ustugowych ustala si¢ =zakaz realizacji obiektow: ushug
wytworczych, warsztatow mechanicznych oraz sprzedazy placowej, atakze jezeli na dzialce nie moze byc
zapewniona minimalna liczba — 2 miejsc postojowych.

3. Dla obszarow wymienionych w ust. 1, maja zastosowanie ustalenia §7 ust. 2 pkt 1, 2, 3, w odniesieniu do
budynkow objetych wpisem do rejestru zabytkéw oraz gminnej ewidencji zabytkéw oraz ustalenia §8 ust.1, §9
ust. 31§18 ust. 5.

§ 11. 1. Dla wyznaczonych terenéw zabudowy MN/MW, MW/U, MN i MW, 0 ktérych mowa w §10 ust. 1,
ustala sig:

1) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, stanowigca procentowy wskaznik powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, w obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu,
W odniesieniu do powierzchni dziatki lub nieruchomosci, obejmujacej kilka dziatek gruntu, na terenach:

a) MN/MW1 — 50%+70%; MN/MW2 — 60%+80%; MN/MW3 — 30%+50%,

b) MW/U1 — 30%+40%; MW/U2-mul — 50%+60%; MW/U2-mu2 — 20%+25%; MW/U3 — 50%+70%;
MW/U4 — 25%+30%; MW/US — 35%+40%; MW/U6 — 50%+60%; MW/U7 — 35+40%; MW/US,
MW/U9 — 60%+80%; MW/U10 — 30%+50%; MW/U11 — 60%+80%; MW/U12, MW/U13, MW/U14,
MW/U15, MW/U16 — 60%+80%; MW/U17 — 40%+45%; MW/U18 — 50%+60%; MW/U19, MW/U20,
MW/U21- 50%+80%; MW/U21u — 50%+89%, MW/U22 — 50%+80%,

€) MN1 - 60%+80%; MN2 — 50%+60%; MN3 — 30%+40; MN4, MN5 — 60%+80%; MN6-mn1 — 50%+60;
MNG6-mn2 -50+52%; MN7, MN8-mnl — 30%+50%; MN8-mn2 — 50%+60%; MN9, MN10, MN11,
MN12, MN13 — 60%+80%; MN14, MN15, MN16 —50%+60%; MN17 — 60%+80; MN18§, MN19 —
50%+60%,

d) MW1 — 60%+65%; MW2 — 60%+70%; MW3 —50%+70%; MW4 — 60%+80%; MWS5 — 50%+60%;
MW6 — 60%+80%, MN7 — 50%+60; MW8 — 40%+42%; MW9 — 50%+80%; MW 10-mw1 — 40%+50%,
MW10-mw2 — 90+95%; MW11 — 40%+50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki, na
terenach:

a) MN/MW1, MN/MW?2 — 0%, MN/MW3 — 10%,

b) MW/U1 - 25%; MW/U2, MW/U3, MW/U4 — 10%; MW/U5 — 25%; MW/U6, MW/U7 — 10%; MW/US,
MW/U9 - 0%; MW/U10 - 10%; MW/U11, MW/U12, MW/U13, MW/U14, MW/U15, MW/U16 — 0%;
MW/U17, MW/U18 — 10%; MW/U19, MW/U20 — 0%; MW/U21, MW/U21u — 15%, MW/U22 — 0%,

¢) MN1 - 0%; MN2 — 10%, MN3, MN4, MN5 — 0%; MN6-mn1- 10%; MN6-mn2 — 0%; MN7, MN8-mn1
— 20%; MN8-mn2 — 0%; MN9, MN10, MN11, MN12, MN13 — 0%; MN14, MN15, MN16 — 25%;
MN17 — 0%; MN18, MN19 — 10%,

d) MW1, MW2, MW3, MW4 — 0%; MW5 — 10%; MW6 — 0%, MN7 — 25%; MW8 — 10%; MW9 — 0%;
MW10-mw1 — 25%; MW10-mw2 — 0%; MW11 — 25%:

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy:
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a) w zabudowanej pierzei ulicy — zachowanie wysoko$ci zabudowy, zgodnie ze stanem istniejgcym
i ustaleniami §8 ust. 1 pkt 2;

b) dla nowej zabudowy w pierzejach ulic: 10,0 + 12,0 m od poziomu chodnika; na zapleczu dziatki — 8,0 m
od poziomu terenu, z uwzglednieniem odniesienia do wysoko$ci i formy zabudowy na sgsiedniej dziatce,
W celu zapewnienia kontynuacji spojnej formy architektonicznej;

4) zastosowanie dowolnej formy dachow, nawigzujagcej do formy dachow ksztattujacych pierzeje ulic
i zabudowe dzialki, chyba ze z tresci uchwaty wynika inaczej;

5) minimalng liczbe miejsc do parkowania, okreslong w §18 ust. 5 pkt. 2i 3, z zastosowaniem ustalen §10
ust. 2.

2.Na dziatkach zabudowanych, w przypadku przekraczajagcym wskaznik — 80%, maksymalnej
intensywnos$ci zabudowy, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 1, ustala si¢ zakaz rozbudowy istniejacych budynkow.

3. W przypadku dziatek niezabudowanych lub dokonanej rozbiorki obiektoéw — na terenach, o ktérych
mowa w §10 ust. 1 — dla nowej zabudowy maja zastosowanie ustalenia §11.

§ 12. 1. Dla terenu dziatki niezabudowanej na wydzielonym funkcjonalnie terenie zabudowy ustugowe;j
MW/U21-u, ksztattujacej pierzeje ul. A. Mickiewicza ustala sig:

1) realizacj¢ budynku ustugowego, z dopuszczalng lokalizacja mieszkan, o powierzchni uzytkowej
nieprzekraczajacej 49% powierzchni uzytkowej budynku, klasyfikowanego jako budynek niemieszkalny;

2) form¢ budynku zuktadem dwoch czgéci o zroznicowanej linii zabudowy i maksymalnej wysokosci
budynkéw — mierzonej do najwyzej potozonego punktu pokrycia konstrukcji dachu — 10,0 m — w czesSci
dobudowanej do istniejacego budynku ksztattujgcego naroze ul. Wojska Polskiego oraz — 11,0 m — w czeSci
budynku usytuowanego wzdtuz linii rozgraniczajacej pas drogowy ul. Mickiewicza, w nawigzaniu do
formy architektonicznej i stylu historycznej zabudowy uktadu urbanistycznego, z wytaczeniem ustalen §11
ust. 1 pkt 3 lit. b — dotyczacych wysokosci budynkow;

3) zastosowanie wskaznikow zabudowy i zagospodarowania okreslonych w §11 ust. 1 pkt 1 lit. b i pkt 2 lit. b
oraz pkt 4, odnoszacego si¢ do ksztaltowania formy dachow w nawigzaniu do zabudowy sasiedniej, w tym
stropodachow ptaskich;

4) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, co najmniej 2 otwarte miejsca postojowe na dzialce,
zlokalizowane w kondygnacji hadziemnej na poziomie terenu.

2.Dla zabudowy terenu, oktorym mowa wust.1l, w przypadku zlokalizowania budynku w linii
rozgraniczajacej ul. Mickiewicza, majg zastosowanie ustalenia §4 ust. 6 oraz zasady okreslone w §4 ust. 4,
z wytaczeniem dopuszczalnej realizacji wykuszy.

§ 13. 1. Tereny zabudowy ustugowej obejmujg tereny zabudowy istniejgcej: ustug kultu religijnego: Ul,
U3; edukacji: U5, Ull, U18; ustug kultury: U12, Ul13, U26, U28; uslug publicznych, finansow,
telekomunikacji, poczty oraz biurowe: U6, U7, U22, U23, U24, U25, U27; ustug handlu i ustug bytowych: U2,
U4, U8, U8.1, U9, U10, U15, Ule6, U17, U19, U20, U21, U30 oraz tereny nowej zabudowy ustugowej: Ul4
i U29.

2. Na terenach zabudowy ustugowej, istniejace funkcje ustug nie s3 obowigzujace i moga dotyczy¢ innych
ustug, spetniajgcych warunki zabudowy i zagospodarowania — okreslone w niniejszej uchwale.

3. Dla terenow zabudowy ustugowej: U2, U4, U6, U7 i U8, z wylaczeniem U8.1 oraz dla terenéw: U9,
U10, U19, U20, U21, U24, U25 iU30, ustala sie zakaz rozbudowy istniejgcych budynkéw, a dla
wyodrebnionych terenow:

1) U1 — zespotu kosciota parafialnego i cmentarza przykos$cielnego, objetych ochrong konserwatorska, w tym
obiektu kosciota — forma wpisu do rejestru — zakaz nowej zabudowy irozbudowy oraz zastosowanie
nakazoéw odnoszacych si¢ do zachowania stanu istniejagcego, w tym powierzchni zabudowy, wysokosci
obiektow, formy architektonicznej i zagospodarowania terenu; w przypadku zniszczenia — odbudowy
i rekonstrukcji;

2) U5 — stanowigcego integralng cze$¢ nieruchomosci poza obszarem planu — zakaz zabudowy budynkami
oraz zachowanie istniejacego przeznaczenia na cele rekreacyjne i zieleni ostonowej, w tym minimalny
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10%;
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3) U8.1 — terenu istniejacej zabudowy - zzakazem realizacji mieszkan i dopuszczalng rozbudowsg
i nadbudowsa budynkow na cele ustugowe.

4. Dla terenow istniejacej zabudowy, zdopuszczeniem rozbudowy lub w przypadku realizacji nowej
zabudowy, z zachowaniem ochrony konserwatorskiej, ustala sig:

1) minimalng i maksymalng intensywno$¢ zabudowy, stanowigca procentowy wskaznik powierzchni
zabudowy wszystkich budynkéw, w obrysie kondygnacji znajdujagcych si¢ na poziomie terenu,
W odniesieniu do powierzchni dziatki lub nieruchomosci, obejmujacej kilka dziatek gruntu, nastepujaco: U2
— 60%+80%; U4 — 100%; U6 — 50%+60%; U7 — 40%+50%; U7-u, U8, U8.1, U9, U10 — 80%+100%; Ul1
— 10%+18%; U16 — 40%+45%; U17 — 25%+35%; U18 — 60%+70%; U19, U20, U21 — 90%+95%; U22 —
20%+25%; U23 — 30%+40%; U24 — 20%+25%; U25 — 45%+67%; U27 — 25%+35%, U30 — 40%+50%;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki,
nastepujaco: U2, U4, U6, U7, US, U8.1 — 0%-3%, U9, U10 — 0%; U1l — 30%,; U16, U17, U18 — 10%,; U19,
U20, U21 — 0%; U22 — 10%; U23, U24 — 5%, U25 — 0%; U27 — 20%, U30 — 10%;

3) maksymalng wysoko$¢ zabudowy na terenach; U2, U3, U6, U7 — z zastosowaniem ustalen §11 ust. 1 pkt 3;
U4 -7,0m; U8-6,5m; U8.1, U9 —-8,5m; U10 — 5,0 m; U1l — 12,0 m; U16, U17 — 8,5 m; U18 — 13,0 m;
U19, U20 - 5,0 m; U21 — 10 m; U22, U23 — 12 m, U24, U25, U27 — 13,0 m, U30 - 7,0 m;

4) zastosowanie dowolnej formy dachow, nawigzujagcej do formy dachéw ksztaltujacych pierzeje ulic
i zabudowe dziatki;

5) minimalng liczb¢ miejsc do parkowania na kazdej dziatce, w ilosci, co najmniej 2 miejsca postojowe na
terenach: U6, U7, U16, U17, U22, U23, U24, U25, U27 oraz dla pozostatych: U2, U4, U8, U9, U10, U19,
U20, U21, U30 — z zastosowaniem ustalen §18 ust. 5 pkt 4.

§ 14. Dla wyodrebnionych terenow zabudowy ustugowej, przeznaczonych do rozbudowy, nowej zabudowy
oraz zmiany funkcji lub formy =zabudowy, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu:

1) U3 — zabudowy ustugowej, w tym ustug zwigzanych z kultem religijnym, z zastosowaniem:
a) ochrony konserwatorskiej zabytkowego obiektu,

b) minimalnej intensywnosci zabudowy — 40%, stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, w obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu, w odniesieniu do
powierzchni dziatki i maksymalnej — 45%,

€) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 15%,

d) w przypadku rozbudowy budynku ustugowego — maksymalnej wysokosci — 12,0 m od poziomu terenu,
e) minimalnej liczby miejsc do parkowania — 10 miejsc postojowych;

2) U12 — dziatka zabudowana jednym budynkiem ustug kultury, z dopuszczalng rozbudowsg i nadbudowa,
W tym zmiang formy architektonicznej i zastosowaniem:

a) wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 12,0 m od poziomu terenu,

b) dowolnej geometrii dachu oraz formy elewacji i detalu architektonicznego uwzgledniajgcych kontekst do
zabytkowej zabudowy terenu U11,

C) minimalnej intensywnos$ci zabudowy, stanowiacej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
budynku w obrysie kondygnacji znajdujacej sie na poziomie terenu, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 60 % i maksymalnej — 70%,

d) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 5%,

e) wykorzystanie miejsc postojowych poza wyznaczonym terenem, zgodnie z ustaleniem §18 ust. 5 pkt 4;

3) U13 — teren ustug kultury, przeznaczony na cele zabudowy na wyznaczonym terenie, z obiektem
bramowym nad droga KD-KX, w powigzaniu z bryta budynku na terenie U12 oraz zastosowaniem:

a) wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 12,0 m od poziomu terenu,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -10- Poz. 5447

b) powierzchni zabudowy warstwowej wyzszych kondygnacji, nad poziomem terenu, z zastosowaniem
podcienia w parterze budynku oraz nad drogg KD-KX — przej$cia bramowego, zgodnie z 0znaczeniem na
rysunku,

€) minimalnej intensywno$ci zabudowy, stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
budynku w obrysie kondygnacji znajdujacej si¢ na poziomie terenu, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 90% i maksymalnej — 110%,

d) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 10%,

e) dowolnej formy dachu, z wyrdznieniem potudniowej elewacji inaroza budynku, jako elementow
ekspozycji zabytkowej pierzei ul. St. Staszica,

f) minimalnej liczby miejsc do parkowania — 3 miejsca oraz wykorzystanie miejsc postojowych poza
wyznaczonym terenem, na terenie parkingu KDW-P4;

4) U14 — teren przeznaczony dla zabudowy ustugowej, z dopuszczalng lokalizacjg mieszkania, z wytgczeniem
ustug wytworczych i generujgcych znaczacy ruch samochodowy, z zastosowaniem:

a) wysokosci, dla budynku ustugowego lub ustugowo-mieszkalnego — nieprzekraczajacej 9,5 m od poziomu
terenu, z dachem stromym o dowolnej formie i nachyleniu potaci nie mniejszym niz 20°,

b) minimalnej intensywno$ci zabudowy, stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
budynkéw w obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 20% i maksymalnej — 30 %,

¢) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%,

d) minimalnej liczby miejsc do parkowania — w ilo$ci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe na kazda
rozpoczetg powierzchnie — 50 m? powierzchni lokali uzytkowych zabudowy ustugowej, zlokalizowanych
na terenie parkingu KDW-P3, stanowigcym integralng cz¢$¢ nieruchomosci;

5) U15 — teren istniejacej zabudowy ustugowej na trzech dziatkach nr ewid. 2410/3, 2411, 2412; na
wyznaczonym terenie wyodrebnia si¢ funkcjonalne wydzielenie dziatlek oraz nastepujace warunki
zabudowy i zagospodarowania:

a) ul — teren niezabudowanej dziatki nr ewid. 2410/3 — przeznaczony do zabudowy, z zastosowaniem:
- maksymalnej wysokosci zabudowy — 12,0 m od poziomu terenu,

- minimalnej intensywnos$ci zabudowy, stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
budynkéw w obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 20% i maksymalnej — 25%,

- minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 30%,

- dowolnej formy dachu, nawigzujacej do formy dachow ksztattujacych pierzeje ul. St. Staszica,
- minimalnej liczby miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazda
rozpoczgta powierzchnig — 50 m? lokali uzytkowych,

b) u2 — teren dziatki nr 2411, zabudowany jednym budynkiem gospodarczym, przeznaczony do zabudowy,
zZ zastosowaniem:

- wysokos$ci zabudowy nieprzekraczajacej 12,0 m od poziomu terenu,

- minimalnej intensywnos$ci zabudowy, stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
budynkéw w obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 15% i maksymalnej — 25%,

- minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 40%,

- dowolnej formy dachu, nawigzujacej do formy dachow ksztattujacych pierzeje ulic ograniczajacych
kwartat zabudowy U15,
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- minimalnej liczby miejsc do parkowania w ilosci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazda
rozpoczeta powierzchnie — 50 m? lokali uzytkowych, zzagospodarowaniem przedpola od ul.
Zamkowej, zapewniajacej dostep komunikacyjny do terenu ustugowego,

- zakaz zmian uksztaltowania terenu od strony ul. St. Staszica, z zagospodarowaniem terenow zieleni
ogrodowej, rekreacyjnej i ostonowej;

C) u3 — teren dziatki nr ewid. 2412 — zabudowanej budynkami ushugowymi, z zastosowaniem:
- wysokos$ci zabudowy nieprzekraczajacej 8,5 m od poziomu terenu,

- minimalnej intensywno$ci zabudowy, stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
budynkéw w obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 15% i maksymalnej — 25%,

- minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 25%,

- dowolnej formy dachu, nawigzujacej do formy dachow ksztaltujacych pierzeje ulic ograniczajacych
kwartat zabudowy U15,

- minimalnej liczby miejsc do parkowania w ilo$ci nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe na kazda
rozpoczeta powierzchnie — 50 m? lokali uzytkowych, zzagospodarowaniem przedpola od ul.
Zamkowej, zapewniajacej dostep komunikacyjny do terenu ustugowego,

- zakazu zmian w uksztattowaniu terenu od strony ul. Staszica, z zagospodarowaniem terenow zieleni
rekreacyjnej i ostonowe;j;

6) U23 — teren istnicjacej zabudowy ustugowej, dla ktoérego maja zastosowanie ustalenia §13 ust. 4, aw
przypadku zmiany sposobu uzytkowania lub przebudowy budynku, ustala si¢ nakaz zmiany
architektonicznej formy elewacji budynku, stuzacej poprawie estetycznej istniejacego obiektu;

7) U26 — teren istniejacej biblioteki, przeznaczony na cele przebudowy istniejagcego obiektu oraz rozbudowy
poprzez zmian¢ formy architektonicznej elewacji zachodniej istniejgcego budynku, w powiazaniu z nowym
obiektem na wyznaczonym terenie i zastosowaniem:

a) wysokosci zabudowy nieprzekraczajacej 13,0 m od poziomu terenu,

b) minimalnej intensywno$ci zabudowy, stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
wszystkich budynkow, w obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu, w odniesieniu do
powierzchni dziatki — 15% i maksymalnej —78%,

€) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 10%,

d) minimalnej liczby miejsc do parkowania — 6 miejsc postojowych na wyznaczonym terenie,
z wykorzystaniem miejsc na parkingu — KDW-P1,;
8) U28 — teren istniejgcej zabudowy ustugowej z dopuszczalnym mieszkaniem, w obiekcie wpisanym do
rejestru zabytkow, objetym zakazem zmiany formy architektonicznej oraz wysokosci, z zastosowaniem:

a) minimalnej intensywno$ci zabudowy stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
budynkéw, w obrysie kondygnacji znajdujacych sie na poziomie terenu, w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 32%, i maksymalnej — 38%,

b) dopuszczalnej realizacji budynku gospodarczego lub garazu o powierzchni nieprzekraczajacej 36,0 m?
i wysokosci nieprzekraczajacej 5,5 m od poziomu terenu, z dachem stromym — nawigzujagcym do formy
dachu w zabytkowym budynku ustugowym,

€) minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 10%,

d) minimalnej liczby miejsc do parkowania — w ilosci nie mniejszej niz 3 miejsca postojowe;

9) U29 — teren zabudowy ustugowej, z dopuszczalng lokalizacja mieszkan, w tym wymagang lokalizacjg ushug
w parterach budynkow, z zastosowaniem:
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a) formy szeregowej zabudowy, z pionowym podziatem elewacji, nawigzujagcym do historycznych
podziatéw na obszarze objetym planem, zrealizowanej w formie 1+3 budynkow,

b) wysokosci dla budynkéw ushugowych lub ustugowo-mieszkalnych — nieprzekraczajacej 12,0 m od
poziomu terenu — z dachem o dowolnej formie,

C) minimalnej intensywno$ci zabudowy stanowigcej procentowy wskaznik powierzchni zabudowy
budynkéw w obrysie kondygnacji znajdujacych si¢ na poziomie terenu, w odniesieniu powierzchni
dziatki — 30% i maksymalnej — 35%,

d) minimalnego udziatlu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki — 15%,

e) minimalnej liczby miejsc do parkowania — w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe/3 mieszkania
oraz 3 miejsca postojowe na kazdg rozpoczeta powierzchnie — 50 m? powierzchni lokali uzytkowych,
zabudowy ustugowej — zlokalizowanych na terenie parkingu KDW-P2.

§ 15. 1. Tereny istniejacych garazy, obejmuja:
1) teren zabudowany zespotem boksow garazowych — K-G;
2) teren zabudowany zespotem boksow garazowych, z drogg wewnetrzng — KDW-G1;
3) teren zabudowany zespotem garazy — KDW-G2.

2. Na terenach, wymienionych wust. 1, ustala si¢ zachowanie zagospodarowania terenu i istniejaca
zabudowe, zzakazem nadbudowy i rozbudowy istniejagcych boksow garazowych. Obstuge komunikacyjna
zapewniajg:

1) dla zespotéw K-G i KDW-G1 — wewnetrzna droga pieszo-jezdna — KDWp3;
2) dla zespotu KDW-G2 — droga dojazdowa — ul. Slusarska.
§ 16. 1. Tereny zieleni urzadzonej obejmuja:
1) tereny zieleni parkowej o funkcji krajobrazowo-wypoczynkowej — ZP, w tym:
a) teren istniejgcej zieleni ostonowej przy ul. Dworcowej — ZP1,
b) istniejacy park w rejonie ulic T. Ko$ciuszki i Dworcowej — ZP2,

c) teren niezabudowany w rejonie zabudowy wielorodzinnej — ul. S. Zeromskiego, przeznaczony na zielen
ostonowg lub rekreacyjng — ZP3,

d) istniejacy skwer w rejonie ulic Harcerskiej i Zamkowej — ZP4;

2) teren zieleni izolacyjnej — Z, stanowiacej integralng czg¢$¢ terenu U14, z nasadzeniem zieleni szpalerowej
oraz dopuszczalng realizacjg podziemnej infrastruktury technicznej.

2. Na terenach zieleni urzgdzonej ZP1, ZP3 1 ZP4, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:
1) zakaz zabudowy budynkami;

2) zagospodarowanie zieleni urzadzonej, realizacje podziemnych obiektow infrastruktury technicznej oraz
realizacje o$wietlenia, obiektow matej architektury, architektury ogrodowej, ciggdw pieszych
i rowerowych, urzadzen rekreacyjnych.

3. Teren zieleni urzadzonej ZP2, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1 lit b, obejmuje istniejacy park miejski,
przeznaczony do modernizacji uktadu przestrzennego i zieleni urzadzonej, dla ktoérego ustala si¢:

1) zakaz zabudowy budynkami;
2) zagospodarowanie zieleni urzadzonej stanowiacej przedpole obiektow uzytecznosci publiczne;j;
3) zatozenie parkowe oparte na osiach kompozycyjnych ogolnomiejskich ciggéw pieszych;

4) realizacje budowli zwigzanych z zagospodarowaniem parku: podziemnych obiektow infrastruktury
technicznej, o$wietlenia terenu, obiektow malej architektury, architektury ogrodowej, ciagdéw pieszych
i urzadzen rekreacyjnych;
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5) podzial terenu na dwie czesci zatozenia parkowego, wydzielone orientacyjng linia funkcjonalnego
wydzielenia terenu, obejmujace:

a) teren ZP2.1 — zieleni parkowej ksztaltujacej pierzej¢ ul. Dworcowej, w tym podstawowy uktad
komunikacji pieszej,

b) teren ZP2.2 — zieleni parkowej, z dopuszczalng realizacja miejsc postojowych w formie ,,zielonego
parkingu” w kompozycji parkowej, sluzgcego w szczegoélnosci obstudze obiektow, o ktorych mowa
w pkt. 2.

§ 17. Tereny infrastruktury technicznej, o ktorych mowa w §3 ust. 1 pkt 11, obejmujg istniejace stacje
elektroenergetyczne: E1 — w rejonie ul. Jagiellonskiej (dz. nr ewid. 2300) i E2 w rejonie ul. Wojska Polskiego
(dz. nr ewid. 4164/2), z dopuszczalng ich modernizacjg lub budowg nowych obiektéw, wynikajaca z wymagan
technologicznych, o powierzchni zabudowy nieprzekraczajacej powierzchni  dziatki i wysokosci
nieprzekraczajacej 3,5 m od poziomu terenu.

Rozdzial 4.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 18. 1. Zewnetrzna obstuge komunikacyjna obszaru objetego planem zapewniaja nastgpujace drogi
publiczne:

1) droga gtdéwna — ul. St. Staszica (uktad drogi wojewddzkiej nr 193), poprzez skrzyzowanie — KD-G, z ul.
Zamkowg (droga powiatowa nr 1533P);

2) powiatowa droga lokalna nr 1177P — ulice Dworcowa i T. Kosciuszki, zapewniajace rowniez powigzanie
zdroga krajowa nr 11, poprzez ul. Ujska (droga powiatowa nr 1530) iw dalszym przebiegu drogi
powiatowej — ul. K. Marcinkowskiego, zapewniajgca powigzanie z ul. S. Zeromskiego.

2. Na obszarze objetym planem wyznacza si¢:
1) teren drogi gléwnej — KD-G, 0 ktérej mowa w ust. 1 pkt 1;

2) tereny drog powiatowych, w klasie drog lokalnych, w tym: poszerzenie pasa drogowego ul. T. Ko$ciuszki —
KD-L1 oraz skrzyzowanie ulic T. Kosciuszki i K. Marcinkowskiego — KD-L2; na wyznaczonym terenie
zachowuje si¢ schody zewnetrzne, stanowiace integralng czg¢$¢ istniejacego budynku na terenie MW/U2-
mu2, z zakazem ich zabudowy, stanowigcej czes$¢ kubatury brutto budynku;

3) tereny drog powiatowych w klasie technicznej drog dojazdowych — KD-DI, obejmujace ulice: T.
Kosciuszki, S. Zeromskiego, Piekary, Zamkowa, Koscielng, skrzyzowanie ulic Prymasa S. Wyszynfskiego
i Ks. T. Malepszego, Rynek icze¢$¢ ul. Wojska Polskiego do skrzyzowania zul. A. Mickiewicza.
Wyznaczony uktad drog zapewnia ogdlnomiejskie powigzania komunikacyjne obszaru objetego planem;

4) gminne drogi dojazdowe uktadu obstugujacego, obejmujace:
a) KD-D2 — ul. Boczna i Kozia,
b) KD-D3 — ul. Bosa,

¢) KD-D4 — uktad ulic: Matej, Garncarskiej, Gotebiej, Gornej, Zielonej i Slusarskiej, obstugujacy zespot
kwartalow zabudowy,

d) KD-D5 — ul. Jagiellonska,

e) KD-D6 — czes¢ ul. Sktadowej od skrzyzowania z ul. T. Ko$ciuszki,

f) KD-D7 — uktad placu M. Kopernika i ulic H. Sienkiewicza i Krotkie;j,

g) KD-D8 — ul. Rzeznicka,

h) KD-D9 — ul. J. Raczkowskiego,

i) KD-Kx — ul. Harcerska, z pasem komunikacyjnym przeznaczonym tylko dla ruchu pieszego,

j) KD-X — Rynek, oktéorym mowa w §2 ust. 3 pkt 1, plac pieszy idrogi, z ograniczeniem dla ruchu
kotowego, zachowaniem istniejgcych obiektow oraz dopuszczalnych zmian w zagospodarowaniu trwatej
nawierzchni lub zieleni, z uwzglednieniem odniesienia do form historycznych ksztattowania placu. Na
wyznaczonym terenie ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami;
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5) uzupehiajgcy uktad komunikacyjny drog wewnetrznych obejmujacy:

a) zjazd — KDW, z drogi KD-G, zapewniajacy dostep do terenow U13 i U15ul przy ul. St. Staszica oraz do
drogi KDWp4,

b) drogi pieszo-jezdne, zapewniajace dostep wyznaczonych terenéw do drog publicznych:

- KBDWp1l — powiazanie komunikacyjne ulic Sktadowej i Dworcowej, obstugujace tereny: U25, U26
i U27,

- KDWp2 — droga zamknigta obstugujaca teren MN3,

- KDWp3 — uktad drog zapewniajacych obshuge i dostep do drogi publicznej terenow U9, U10, MW11,
KDW-G1, K-G oraz zaplecza zabudowy terenu MW/U19 przy ul. J. Raczkowskiego, poprzez
powiazanie poza planem z droga wewngtrzng i ul. Wojska Polskiego,

- KDWp4 — droga wewngtrzna, zapewniajaca obstuge terenu U14 i wyznaczonych parkingéw KDW-P3
i KDW-P4,

- KDWp5 — dojazd do zabudowy mieszkaniowej MWS8, przy ul. Zamkowej,
- KDWp6 — droga wewnetrzna zabudowy na terenie MW/US5 przy ul. S. Zeromskiego;
) wyznaczone parkingi, dostgpne publicznie — KDW-P1-+4, stuzace obstudze terenéw zabudowanych.

3. Wszystkie drogi publiczne wyznaczone s3a w istniejacych rozgraniczeniach pasow drogowych
historycznego uktadu urbanistycznego i podlegajg ochronie konserwatorskiej, o ktérej mowa w §7 ust. 1 pkt 1.
Zmiany rozgraniczen dotyczy¢é moga tylko skrzyzowan drog, ze wzgledu na stan faktyczny i wymagania
techniczne rozwiazan pasa komunikacyjnego.

4. Drogi pieszo-jezdne: KDWpl, KDWp2, KDWp5, KDWp6 stanowig ewidencyjne dziatki drogowe,
z poszerzeniem pasa drogi KDWp1 oraz wyznaczone drogi KDWp3 i KDWp4, w liniach rozgraniczajacych,
oznaczonych wymiarowaniem na rysunku planu.

5.Z¢ wzgledu na uwarunkowania faktyczne, wynikajace z intensywnosci catkowitej zabudowy oraz
ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego miasta, jezeli z uchwaty nie wynika inaczej,
ustala si¢ minimalng liczbg miejsc do parkowania i sposob ich realizacji:

1) na terenach dzialek o powierzchni zabudowy stanowiacej 100% oraz dziatlek zabudowanych wzdluz
wszystkich granic, z zamknigtym wnetrzem — nie realizuje si¢ miejsc do parkowania;

2) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej, nieprzekraczajacej 3 mieszkan —
1 miejsce postojowe na terenie dziatki, rowniez w przypadkach, jezeli na terenie dziatki zlokalizowane sa
garaze wbudowane lub zlokalizowane w odrebnych obiektach;

3) na dziatkach zabudowy wielorodzinnej, zabudowanych budynkami przekraczajacymi 3 mieszkania — co
najmniej 1 miejsce postojowe/ 3 mieszkania i na kazda rozpoczeta liczbg do 3 mieszkan;

4) dla ustug wbudowanych w budynkach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz
ustug bytowych i handlu, o ktérych mowa w §13 ust.4 pkt 5 — parkowanie samochodow zapewniajg miejsca
postojowe W pasach rozgraniczajacych ulic oraz na wyznaczonych parkingach na obszarze planu — KDW-
P1+4;

5) zewnetrzng obstuge terenéw zabudowanych uzupetniajg miejsca postojowe zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie obszaru planu, zlokalizowane przy ulicach K. Marcinkowskiego, Bosej oraz ul. St. Staszica
(poza pasem drogi nr 193).

§ 19. 1. Na obszarze objetym planem funkcjonujg nastepujace systemy infrastruktury techniczne;j:

1) zbiorowe miejskie sieci: wodociggowe, kanalizacji $ciekow komunalnych, kanalizacji §ciekéw opadowych
i roztopowych;

2) lokalne systemy grzewcze oraz indywidualne zrodta ciepta;
3) pozostate sieci: systemu energetycznego, gazowniczego i sieci telekomunikacyjnych.

2. Na obszarze planu zachowuje si¢ istniejgce budowle infrastruktury technicznej oraz ustala zasady
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej, w odniesieniu do:
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1) sieci, 0 ktérych mowa w ust. 1 — dopuszczalng modernizacje irozbudowe istniejgcych sieci zgodnie
Z wymogami technicznymi oraz budowe nowych, w istniejacych pasach drogowych oraz na wyznaczonych
terenach, w przypadku wymaganej zmiany zasilania istniejacej lub nowej zabudowy;

2) zaopatrzenia w ciepto — z istniejacych, modernizowanych oraz nowych zrédet grzewczych, z nakazem
stosowania paliw charakteryzujagcych si¢ najnizszymi wskaznikami emisyjnosci oraz zrodet
alternatywnych, przy zastosowaniu urzadzen o wysokiej sprawnosci;

3) obstugi telekomunikacyjnej — poprzez wykorzystanie istniejacych systemow oraz dopuszczalng realizacje
sieci telekomunikacyjnych i innych urzadzen tacznosci publiczne;.

3. Dla odbioru sciekéw opadowych i roztopowych ustala sig:

1) zastosowanie systemOw zbiorowych dla obszaru zabudowy $rodmiejskiej, o wysokich wskaznikach
intensywnosci zabudowy oraz z utwardzonych powierzchni, w tym drég i parkingdéw — poprzez istniejace
sieci kanalizacji deszczowej na obszarze objetym planem;

2) z pozostatych terenéw — indywidualne, z zastosowaniem retencji i infiltracji do gruntu.

4. Na obszarze objetym planem mogg by¢ réwniez realizowane inne urzadzenia i budowle infrastruktury
technicznej, zwigzanej z obstuga wyznaczonych terendw, spetniajagce wymagania ochrony §rodowiska.

5. Teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne, zapewniajace obsluge terendw wyznaczonych
w planie i nie wymaga realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne
gminy.

Rozdzial 5.
Przepisy koncowe

§ 20. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ stawke 30% stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Chodziezy.

§ 22. Na obszarze objetym planem tracg moc ustalenia uchwaly Nr XXXVIII/357/06 Rady Miejskiej
w Chodziezy z dnia 29 maja 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy (Dz. Urz. Woj. Wlkp. Nr 113 z dnia 18.07.2006 r. poz. 2769).

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej
(-) Mirostawa Kutnik
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Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X11/92/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy

z dnia 21 wrze$nia 2015 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO OBSZARU SRODMIEJSKIEGO MIASTA CH[]DZIEZY

R e v aaw o e s
e et e e it e
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/92/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy

z dnia 21 wrze$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie
w sprawie stwierdzenia o nienaruszeniu, w projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Srédmiejskiego miasta Chodziezy studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy.
Uzasadnienie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastgpuje:

Ustalenia zawarte w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
srodmiejskiego miasta Chodziezy nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy (uchwata Nr XLIII/400/06 Rady Miejskiej
w Chodziezy zdnia 23 pazdziernika 2006 r., w sprawie zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy z 1998 r.).

Uzasadnienie

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru srodmiejskiego miasta Chodziezy
stanowi zmiane, na obszarze Srédmiescia — ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Chodziezy — uchwata Nr XXXVIII/357/06 Rady Miejskiej w Chodziezy z dnia 29 maja 2006 r.
W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Chodziezy (Dz. Urz. Woj. WIkp.
Nr 113 z 18.07.2006 r. poz. 2769).

Obszar objety planem okreslony zostal w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Chodziezy jako ,,.Centrum miasta” na obszarze historycznego zalozenia
urbanistycznego, wskazanego do przeksztatcen i rehabilitacji oraz sporzadzenia miejscowego planu. Projekt
planu obszaru $rodmiejskiego miasta Chodziezy stanowi w czeSci zmiane dotychczasowego planu
miejscowego W zakresie jednostkowych terenow izmian warunkow zabudowy. Ustalenia planu
nie zmieniaja dotychczasowych ustalen odnoszacych sie do struktury urbanistycznej obszaru, w tym uktadu
ulic iich rozgraniczenia wraz z zabudowa w pierzejach historycznych linii zabudowy oraz uwzgledniajg
ochrone konserwatorska uktadu przestrzennego i zabytkowych obiektow.

Ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego s3a zgodne z polityka
przestrzenna, okreslona w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Chodziezy, w zakresie przeznaczenia terenow pod zabudowe, ksztatltowania tadu przestrzennego, ochrony
srodowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zasad infrastruktury technicznej. Projekt uwzglednia
ochrone dziedzictwa kulturowego miasta w odniesieniu do obszaru historycznego uktadu urbanistycznego,
wpisanego do rejestru zabytkow oraz ochrone stanowisk archeologicznych i hie narusza ustalen studium.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/92/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 21 wrze$nia 2015 r.
Rozstrzygniecie
w sprawie sposobu realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego

obszaru Srodmiejskiego miasta Chodziezy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, poz. 443, poz. 774) Rada Miejska w Chodziezy rozstrzyga, co nastgpuje:

§1.1. W zwiagzku z§19, projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
srédmiejskiego miasta Chodziezy, nie rozstrzyga si¢ sposobu realizacji inwestycji

z zakresu infrastruktury technicznej, stanowigcych zadania wlasne gminy.

2. Zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury technicznej, zapisane
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego miasta Chodziezy
nie obejmuja wymaganych inwestycji, gdyz teren objety planem posiada uzbrojenie techniczne, zapewniajace
obsluge wyznaczonych terenow.

Zatacznik Nr 4 do Uchwaty Nr X11/92/2015
Rady Miejskiej w Chodziezy
z dnia 21 wrzesnia 2015 r.

Rozstrzygniecie

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Srédmiejskiego miasta Chodziezy.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.z2015r. poz. 199, poz. 443, poz. 774), Rada Miejska w Chodziezy, po rozpatrzeniu
nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta Chodziezy uwag, wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru S$rodmiejskiego miasta Chodziezy w trybie wylozenia do
publicznego wgladu — rozstrzyga, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminie 27.05. — 27.06.2014
r. (I wytozenie)

§ 1. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej MN16 — dz. nr ewid. 2481, dotyczacych:

1) zmiany nieprzekraczalnych linii zabudowy wzdtuz granicy dz. nr ewid. 2482/5 i 2481,
2) oznaczenia rodzaju terenu, nr dziatki i wtasciciela terenu.

2. Wniesione uwagi sg sprzeczne zzasadami ksztaltowania tadu przestrzennego oraz wymogami
wynikajacymi z przepiséw odrebnych i ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
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§ 2. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do wustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U2, dotyczacych:

1) budowy nowego obiektu mieszkalno-ustugowego na dz. nr ewid. 2204/2;

2) zmiany wskaznika maksymalnej intensywnosci zabudowy dla catej nieruchomosci.
2. Whiesione uwagi naruszatyby strukture obszaru objetego ochrong konserwatorska,
a rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne — tad przestrzenny i komfort zamieszkania.

§ 3. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, obejmujacej dz. nr ewid. 168411685 przy ul. A. Mickiewicza,
dotyczacych:

1) lokalizacji miejsc postojowych w pasie drogowym ul. A. Mickiewicza;
2) ustalenia jednolitej linii zabudowy w linii rozgraniczajacej ulicg A. Mickiewicza — na dz.
nrewid. 1684 i 1685.

2. Wniesione uwagi sa nieuzasadnione w odniesieniu do ksztattowania przestrzeni, w tym zabudowy pierzei
ul. A. Mickiewicza i wymagan technicznych dotyczacych pasa komunikacyjnego w liniach rozgraniczajgcych
droge.

§ 4. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych sie do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21 w szczegdlnoSci dziatek 1684, 1685 i 1687/3, obejmujacych:

1) odniesienie do terenu MW/U21u, w zakresie:
a) zwymiarowania elementow poza linig zabudowy,
b) zmiany wskaznika 0% powierzchni biologicznie czynnej na terenie MW/U21,
C) okreslenia maksymalnej wysokosci nowej zabudowy — 9,30 m;
2) zapisoOw w tresci uchwaty dotyczacych przepisow og6élnych, w tym:
a) §5 pkt 2 dot. linii zabudowy,
b) okreslenia sytuacji sytuowania witryn sklepowych,
C) sprecyzowania ilo$ci miejsc parkingowych w przestrzeni publicznej,
d) uporzadkowania redakcji uchwaty.
2. Nieuwzglednienie uwag, o ktérych mowa w ust. 1:

1) pkt. 1 — uwagi odnoszace si¢ do terenu MW/U21u (dz. nr ewid. 1684 i 1685) sg sprzeczne z wymogami
dotyczacymi ustalen planéw miejscowych oraz wlasciwoscig organéw administracji budowlanej i ochrony
zabytkow, w trybie realizacji zabudowy (lit. a); nieuwzglednienie uwag w pkt 1, lit ai b — zastosowano
w odniesieniu do stanu faktycznego zabudowy historycznej kwartatu MW/U22 i takze dla MW/U21; uwaga
wniesiona do terenu MW/U21 — w trybie II wylozenia zostata uwzgledniona w projekcie planu;

2) pkt 2 — uwagi odnoszace si¢ do redakcji uchwaty speliaja wymogi techniki prawodawczej (lit. d);
wskazane odniesienia ustalen w projekcie planu (lit. a, b ic) sa zdefiniowane w przepisach ogolnych
uchwaly, przy czym realizacja miejsc parkingowych nastapi na etapie budowy, w odniesieniu do przepisow
Prawa budowlanego i ustawy o drogach publicznych.

§ 5. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, obejmujace;j:

1) odniesienie do terenu MW/U21-u, w zakresie:
a) obowigzujacej wysokosci zabudowy na terenie MW/21u — 9, 33 m,
b) zwymiarowania elementow poza obowigzujacg linig zabudowy,
C) braku ustalen geometrii dachow,

d) zachowania historycznych dziatek i zabudowy, w odniesieniu do istniejacych oficyn.
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2) zapisdw w tresci uchwaly dotyczacych przepisow ogdlnych, w tym:
a) nawigzania nowego obicktu do budynkow zabytkowych w sasiedztwie,
b) opracowania analizy wymaganej liczby miejsc postojowych,
C) zastosowania wskaznika udzialu powierzchni biologicznie czynnej na terenie zabudowy MW/U21 — 15-
25%,
d) braku wskazania w ustaleniach projektu planu, jakie elementy wchodzg w sktad kubatury brutto.
2. Nieuwzglednienie uwag, o ktérych mowa w ust. 1:

1) pkt. 1 — uwagi odnoszace si¢ do terenu MW/U21-u (dz. nr ewid. 1684 i 1685) sg sprzeczne z wymogami
dotyczacymi ustalen planow w miejscowych oraz wlasciwoscia organdw administracji budowlanej
i ochrony zabytkow w trybie realizacji zabudowy; nieuzasadnione w zakresie nieustalenia geometrii
dachow (§11 ust. 1 pkt 4 uchwaty), jak rowniez wymogu zdefiniowania wysoko$ci budynku, okreslonych
w og6lnych zapisach ochrony zabytkéw (§7 ust. 2, Z odniesieniem do §11 ust.1 pkt 3 lit. b);

2) pkt 2 — wniesione uwagi sg sprzeczne z faktycznymi zapisami w tresci uchwaty, wymogami dotyczacymi
ustalen planéw miejscowych oraz przepisami odrebnymi istanu faktycznego zabudowy historycznej
w kwartale MW/U21. Uwaga, o0 ktorej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. ¢, zostata uwzgledniona w ponowieniu
wylozenia do publicznego wgladu skorygowanego projektu planu (WYKAZ Nr 2 nieuwzglednionych uwag
poz.6i7).

§ 6. Nieuwzglednienie wymienionych w §1 + §5 uwag, wniesionych do projektu planu, uzasadnia si¢
uwzglednieniem czeéci uwag do projektu planu, w tym dotyczacych zmiany

W przeznaczeniu terenow i w ustaleniach warunkéw zabudowy, co zgodnie z art.17 pkt 13 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wymagato ponowienia uzgodnienia
w zakresie ochrony zabytkow i ustalonych warunkéw konserwatorskich na obszarze historycznego ukladu
urbanistycznego, wpisanego do rejestru zabytkow Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
oraz ponownego wylozenia zmienionego projektu planu do wgladu publicznego.

Rozdzial 2.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminie 21.11. — 19.12.
2014 r. (Il wylozenie).

§ 7. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych sie do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U2, dotyczacych:

1) budowy nowego obiektu mieszkalno-ustugowego na dz. nr ewid. 2204/2;
2) zmiany wskaznika maksymalnej intensywnos$ci zabudowy dla catej nieruchomosci.

2. Wymieniona w ust.1 uwaga, ponawia faktycznie wnioski z uwagi, 0 ktorej mowa w §2 ust. 1, bez
uwzglednienia wczesniej dokonanych korekt wynikajacych z uwag odnoszacych si¢ do przedmiotowego
terenu. Uwzglednienie uwagi powoduje konieczno$¢ wznowienia procedury sporzadzania planu, co jest
nieuzasadnione formalnie i merytorycznie, ze wzgledow urbanistycznych: ksztattowania tadu przestrzennego
oraz rozwigzan funkcjonalno-przestrzennych.

§ 8. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczacych:

1) powigkszenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy z 80% do 90%;
2) nieustalania ilo$ci miejsc postojowych na dzialce i zastosowania ustalen §18 ust.5,
3) w przypadku nieuwzglednienia uwagi w pkt 2, zmiang¢ okreslenia — ,,na terenie dziatki”
—§12 ust.1 pkt. 4.
2. Nieuwzglednienie uwag, o ktérych mowa w ust. 1, uzasadnia si¢ nastgpujaco:

1) ust.1 pkt 1-— w zakresie ustalenia maksymalnej intensywnosci zabudowy do 90% jako wskaznika
niezgodnego z ustalonym ograniczeniem terenu zabudowy wraz z zastrzezeniem przyj¢cia wskaznika
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nieprzekraczajacego 89%, zgodnie ze stanem faktycznym okreslonych na rysunku planu — maksymalnych
nieprzekraczalnych linii zabudowy w odniesieniu do powierzchni nieruchomosci oraz z powodu wniesienia
korekt w ustaleniach §12, wynikajacych z uwzglednionej uwagi wniesionej w I wytozeniu projektu planu
i dotyczacej lokalizacji miejsc postojowych w podcieniu budynku,

2) ust. 1 pkt 2i 3 —w sprawie miejsc postojowych na terenie MW/U21, jako nieuzasadnionych w odniesieniu
do przepiséw prawnych, w tym definicji dziatki budowlane;.

§ 9. 1. Nie uwzgledni¢ uwagi odnoszacej si¢ do zmiany przeznaczenia zabudowanej dziatki nr ewid. 2462,
na terenie MN10 na cele zabudowy wielorodzinnej.

2. Wniesiona uwaga stanowi faktycznie wniosek do planu, odnoszacy si¢ do ustalenia odmiennego niz
istniejgce i ustalone w projekcie planu przeznaczenie terenu. Wymogi ustawowe nie uzasadniajg dokonania
proponowanej W piSmie zmiany przeznaczenia, ze wzgledow formalnych wymagajacych ponowienia
procedury, a ponadto naruszajacych interes osob trzecich oraz wymagania wynikajace z przepisow ustawy
0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

§ 10. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do zapisow §10 ust. 21 §18 ust. 5, dotyczacych:

1) §10 ust.2. — w zakresie domniemanej sprzecznosci i usunigcia zapisu dotyczacego miejsc postojowych dla
funkcji ustugowych;

2) §18 ust. 5. — w zakresie wprowadzenia zréznicowanych wskaznikow dla miejsc do parkowania dla
istniejacej i nowej zabudowy.

2. Uwaga wymieniona w ust. 1 pkt 1 jest nieuzasadniona w odniesieniu do zaniechania ustalenia wymogu
realizacji miejsc postojowych dla funkcji ustugowych na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo—
ustugowej, a w odniesieniu do tresci §10 ust. 2 — zastosowano tylko korekte werbalng zapisow, poprzez zmiang
redakcyjng zapisu bez zmian merytorycznych.

Ustalenia §18 ust. 5 stanowia przepis prawa miejscowego — na obszarze obj¢tym planem
1 odnosza si¢ do przeznaczenia terenow oraz wskaznikoéw dotyczacych zagospodarowania

i zabudowy dziatki budowlanej. Zmiany w zabudowie podlegaja ustalonym zapisom planu — niezaleznie
od stanu faktycznego zabudowy lub nowej zabudowy, jak rowniez nie wskazuja nakazu zabudowy (art.
35 ustawy).

§ 11. 1. Nie uwzgledni¢ uwagi odnoszacej si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczacej; ,,wprowadzenia do projektu planu postanowien, ktore
zapewnig wzniesienia na obszarze oznaczonym symbolem MW/U21-u budynku, ktory gabarytami, forma
dachu, a takze brylg bedzie odpowiadat budynkowi, ktory zostat rozebrany w sposéb niezgodny z prawem.”

2. Wprowadzenie wskazanej zmiany ustalen dla zabudowy jest sprzeczne z zasada ksztattowania zabudowy
w pierzei ulicy pod wzgledem merytorycznym, jak rowniez formalnym w zwigzku z konieczno$cig
nieuzasadnionego wznowienia procedury sporzadzania planu.

§ 12. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczacych:

1) nieprawidlowego okreslenia gabarytow dla nowych budynkow,

2) zapewnienia miejsc postojowych dla nowych obiektow,

3) nieprawidlowego okreslenia formy architektonicznej dla dziatek oznaczonych symbolem MW/U21-u,
4) zmiany projektu graficznego dla dziatek 1684 i 1685,

5) zmiany koncepcji architektonicznej dla dziatek nr ewid. 1684 i 1685,

6) usunigcie ograniczen nastonecznienia i o$wietlenia naturalnego dla obiektow na dziatce sasiedniej,

7) zakwalifikowania terenu MW/U21-u jako obszaru zabudowanego.
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2. Wniesione uwagi stanowig ponowienie uwag, wymienionych w §4 i§5, jak roéwniez zawierajg
subiektywng ocen¢ wszystkich warunkoéw ustalonych w projekcie planu dla terenu MW/U21-u. Ustalenia
projektu planu spetniajag wymogi konserwatorskie, wskazuja odniesienie do zabudowy naroznej kwartatu oraz
gabarytow przeciwleglej zabudowy we wschodniej pierzei ul. A. Mickiewicza — historycznego uktadu miasta,
wpisanego do rejestru zabytkéw. Uwzglednienie uwag jest nieuzasadnione w odniesieniu do przystapienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu, odnoszacego si¢ miedzy innymi do nowej zabudowy na
przedmiotowym terenie, jak rowniez nieuwzglednienia wniosku do planu, dotyczacego zaniechania zabudowy
na dziatkach nr ewid. 1684 i 1685 w pierzei ul. A. Mickiewicza.

§ 13. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczacych:

1) nieprawidlowego okreslenia gabarytéw dla nowych budynkow,

2) zapewnienia miejsc postojowych dla nowych obiektow,

3) nieprawidlowego okreslenia formy architektonicznej dla dziatek oznaczonych symbolem MW/U21-u,
4) zmiany projektu graficznego dla dziatek 1684 i 1685,

5) zmiany koncepcji architektonicznej dla dziatek nr ewid. 1684 i 1685,

6) usuniecie ograniczen nastonecznienia i o$wietlenia naturalnego dla obiektow na dziatce sasiedniej,

7) zakwalifikowania terenu MW/U21-u jako obszaru zabudowanego.

2. Wniesione uwagi zawieraja tozsamg tre§¢ jak uwagi, o ktorych mowa w §12 i stanowig ponowienie
uwag, wymienionych w §4 i §5, jak roéwniez zawieraja subiektywng oceng wszystkich warunkow ustalonych
w projekcie planu dla terenu MW/U21-u. Ustalenia projektu planu speiniaja wymogi konserwatorskie,
wskazuja odniesienie do zabudowy naroznej kwartatu oraz gabarytow przeciwleglej zabudowy we wschodniej
pierzei ul. A. Mickiewicza — historycznego uktadu miasta, wpisanego do rejestru zabytkéw. Uwzglednienie
uwag jest nieuzasadnione w odniesieniu do przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu,
dotyczacego si¢ rowniez nowej zabudowy na przedmiotowym terenie.

Rozdzial 3.

Uwagi wniesione do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu w terminie 26.06. — 17.07.2015
r. (Il wylozenie).

§ 14. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczacych:

1) usunigcia ograniczen nastonecznienia i oswietlenia naturalnego dla obiektéw na dzialce sasiedniej,
2) obnizenia wysokos$ci budynku, ktéry ma powsta¢ na obszarze oznaczonym symbolem MW/U21-u

3) zmiany zatacznika graficznego do projektu planu poprzez cofnigcie maksymalnej nieprzekraczalnej linii
zabudowy dla dziatek o nr ewid. 1684 i 1685 do lica budynku potozonego na dzialce o nr ewid. 1687/3,
ktory znajduje si¢ w ostrej granicy omawianego obszaru oznaczonego symbolem MW/U21-u.

2. Nieuwzglednienie uwag, o ktérych mowa w ust. 1, uzasadnia si¢ nastepujaco:

Dustl pkt 1i pkt 2- uwagi nieodnoszg si¢ do wymaganych ustalen w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego — okreslonych w Ustawie o0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Zawarte w uwadze odniesienia wskazuja prawidtowo przepisy Prawa budowlanego, ktore
majg zastosowanie dla realizacji obiektow budowlanych. Projekt budowlany musi spelnia¢ wszystkie
przepisy, odnoszace si¢ do realizowanej zabudowy oraz zgodno$¢ z ustaleniami mpzp. Do obszaru obj¢tego
projektem planu bgda miaty rowniez zastosowanie przepisy budowlane dla zabudowy §rodmiejskiej;

2) ust.1 pkt 3 — zmiana linii zabudowy spowodowana byta miedzy innymi wnioskiem, odnoszacym si¢ do
wskazania wymaganej odleglosci od dzialki sasiedniej, jak rowniez podjetymi decyzjami
W rozstrzygnigciach dla terenu nieruchomosci, wskazanej dla nowej zabudowy w pierzei ul. A.
Mickiewicza. Ustalenia planu, w tym konfliktogenne powinny by¢ rozstrzygane w formie konsensusu, co
w tym przypadku nastgpuje.
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§ 15. 1. Nie uwzgledni¢ uwagi odnoszacej sie do ustalen dla terenu nieruchomosci nr 28 przy ul. Tadeusza
Kosciuszki, dotyczacej utrzymania nadal przeznaczenia w.w nieruchomo$ci na obiekt Muzeum Miasta
Chodziezy.

2. W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego miasta
Chodziezy, dla ww. nieruchomos$ci ustalone zostaly zasady zapewniajace zachowanie formy zabudowy
historycznego uktadu urbanistycznego, w tym objecie zakazem zmian formy architektonicznej i wysokosci
budynku. Ustalenia miejscowych planow (prawa miejscowego) odnosza si¢ przedmiotowo do zagadnien
planowania przestrzennego, a wskazanie podmiotowe jest nieuzasadnione i niepoprawne. Muzeum Miasta
Chodziezy jest zlokalizowane na sasiadujacej nieruchomo$ci i funkcjonuje. Uwzgledniajac powyzsze,
postanowiono jak w sentenciji.

§ 16. 1. Nie uwzgledni¢ uwagi odnoszacej si¢ do ustalen dla terenu nieruchomosci nr 28 przy ul. T.
Kosciuszki, dotyczacej utrzymania nadal przeznaczenia w.w nieruchomos$ci na obiekt muzeum miasta
Chodziezy.

2. Wniesione uwagi zawierajg tozsama tre$¢ jak uwagi, o ktérych mowa w §15.

§ 17. 1. Nie uwzgledni¢ uwagi odnoszacej si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczace;j:

1) nieprawidlowego okreslenia stylu architektonicznego dla dziatek niezabudowanych.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru $rodmiejskiego miasta Chodziezy,
obejmujacy obszar ujety w rejestrze zabytkow wojewddztwa wielkopolskiego, musi spelnia¢ wymogi Ustawy
0 ochronie i opiece nad zabytkami, jak rowniez nadrzedng wilasciwo$¢é organu konserwatorskiego w sprawie
ksztattowania zabudowy 1 zapisow w prawie miejscowym. Wskazanie nawigzania do stylu zabudowy
w pierzei ul. A. Mickiewicza, czyli najblizszego budynku, niepodlegajacego zadnym stylom, o niskich
walorach estetycznych — jest nieuzasadnione i nie moze by¢ uwzglednione.

Organ sporzadzajacy plan nie posiada kompetencji kwestionowania ustalen konserwatorskich, a ustalenia
W projekcie planu sa zgodne ze wskazaniami konserwatorskimi w zakresie zabudowy tworzacej nowa
pierzej¢ ul. Adama Mickiewicza.

§ 18. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy ustugowej U15, dotyczace;:

1) wyznaczenia projektowanej nieprzekraczalnej linii zabudowy dla terenu U15 od strony ul. St. Staszica, jako
nawigzujaca lub zblizona do istniejacej linii zabudowy wzdluz ul. St. Staszica, okreslong przez: szkole
i budynek MDK z jego rozbudowsg (obszary Ul1, Ul2, Ul3) zjednej strony terenu Ul5 oraz zabudowe
mieszkalng (obszary MW/U17, MN/18, MN/19) z drugiej strony terenu U15;

2) usuniecia zapisu z § 14 pkt 5 b, ¢ o treéci: ,, zakaz zmian uksztaltowania terenu od strony ul. St. Staszica,
z zagospodarowaniem terenoéw zieleni ogrodowej, rekreacyjnej i ostonowej”,

3) zwickszenia wspotczynnika intensywnosci zabudowy dziatki nr 2411 (teren u2) inr 2412 (teren u3) na
25%-35%, a dziatki 2410/3 (teren ul) na 40%-50%;

4) mozliwosci zabudowy do granicy dziatek nr 2410/3, nr 2411 i nr 2412 (pomigdzy terenami ul, u2, u3
wzdtuz ul. St. Staszica).

2. Whniesione uwagi do projektu miejscowego planu, w istotny sposéb zmieniajg stanowisko sktadajgcych
uwagi, w trybie | wytozenia do publicznego wgladu — uwzglednione przez sporzadzajacego projekt planu. Na
tej podstawie skorygowany zostal projekt miejscowego planu i wytozony do II publicznego wgladu, w trybie
ktorego nie ztozono uwag. Whiesienie uwag zawartych w pkt. 1 - 4 stanowi wniosek, ktory mogiby byé
wniesiony w trybie zawiadomienia 0 przystapieniu do sporzadzenia planu. Tres¢ uwag narusza w catosci
przeprowadzony tryb formalno-prawny sporzadzania planu — uniemozliwiajac podjecie trybu uchwalenia.

Biorgc pod uwage merytoryczng treS¢ uwag i wskazania ksztaltowania zabudowy w historycznym
uktadzie urbanistycznym miasta - narusza podstawowe zasady planowania przestrzennego oraz ochrony
dziedzictwa i krajobrazu kulturowego, w szczegdlnosci naruszenia: ekofizjograficznych uwarunkowan
i dyspozycyjno$ci dla zabudowy; krajobrazu kulturowego, ochrony $rodowiska izasad obstugi
komunikacyjnej terenu. Ksztalttowanie nowej pierzei ul. St. Staszica, w Krajobrazie otwartej przestrzeni
i zieleni jest blgdne z zalozenia inieuzasadnione zadnymi wzglgdami $rodowiskowymi, przestrzennymi
i ochrony dziedzictwa kulturowego.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -24 - Poz. 5447

§ 19. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczacych:

1) zmiany postanowienia § 12 ust.1 pkt 2 w zakresie ustalenia formy budynku jednobrytlowego o maksymalnej
wysokosci 9,33 m mierzonej do najwyzej potozonego punktu pokrycia konstrukcji dachu oraz
sformutowanie obowigzku nawigzania wysoko$cia nowego obiektu do zabudowy sasiedniej ze wszystkich
stron;

2) doprecyzowania postanowienia § 12 ust.1 pkt 3 poprzez sformutowanie obowigzku nawigzania wysokoscia,
forma budynku do sasiedniej zabudowy ze wszystkich stron;

3) wprowadzenia do projektu planu postanowien, ktore zapewnig wzniesienie na obszarze oznaczonym
symbolem MW/U21-u budynku jednobrytowego, ktory kubaturg a takze formg dachu bedzie odpowiadat
istniejagcemu wezesniej budynkowi badz dopasowywanie nowego obiektu do zabudowy sasiedniej
(znajdujacej si¢ na dziatce przy ul. Wojska Polskiego 13);

4) doprecyzowania § 12 ust.1 pkt 3w zw. z§11 ust. 1 pkt 31lit. b poprzez sformutowanie obowigzku
nawigzania wysokoscig i formg budynku do sasiedniej zabudowy ze wszystkich stron.

2. Uwagi zawarte w pkt. 1,2 i 4 odnosza si¢ do formy zabudowy i wysoko$ci — W zapisach § 12 i dotycza
jednego zagadnienia merytorycznego. Zgodnie z wytycznymi Wielkopolskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw, w projekcie planu, uwzglgdniono odniesienie do wysokosci budynku przy ul. Wojska Polskiego
(ujetego w gminnej ewidencji zabytkow), ksztattujacego naroze ulic Wojska Polskiego i A. Mickiewicza. Na
podstawie dokonanych pomiaréw geodezyjnych — wysoko$¢ wymienionego budynku wynosi 9,57-10,89 m.
W uzgodnieniu z WWKZ wprowadzono dopuszczalng wysoko$¢ dla nizszej czesci nowego budynku do 10,0 m
i do 11,0 m, w przewazajacej linii zabudowy wzdhuz linii rozgraniczajacej ul. A. Mickiewicza. Ustalenia planu
sg zgodne z wytycznymi i organ sporzadzajacy nie ma kompetencji negowania wskazan konserwatorskich
i postanowienia uzgadniajgcego zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
srédmiejskiego miasta Chodziezy, a zabudowa w pierzei ul. A. Mickiewicza jest uzasadniona wzgledami
przestrzennymi ksztattowania tego fragmentu zabudowy.

W rozstrzygnigciu uwzglednia si¢ rowniez podjete decyzje w rozstrzygnigciach dla terenu nieruchomosci,
wskazanej dla nowej zabudowy - w pierzei ul. A. Mickiewicza. Odnoszgc si¢ do pojecia budynku
jednobrylowego, przy braku definicji ,,bryta” - uzyte okreslenie bryta dotyczy catej formy ,,kubaturowe;”
budynku, a zréznicowanie linii zabudowy nie stanowi 0 pojeciu dwoch bryt lub dwoch budynkow. Ze
wzgledow przestrzennych — dobudowa wycofana, przy budynku istniejacym w pierzei — jest uzasadniona.

§ 20. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszacych si¢ do ustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczacych:

1) zmniejszenia maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy z 89% do 80% - dot. § 11 ust. 1 pkt 1 lit.
b;

2) zmniejszenia maksymalnej wysokos$ci projektowanej zabudowy, w czesci budynku usytuowanego wzdtuz
linii rozgraniczajacej pas drogowy ul. A. Mickiewicza, z 11 m na 9,33 m —dot. § 12 ust. 1 pkt 2.

2. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, jako przepis prawa miejscowego ustala wymagane
wskazniki zabudowy. Uwaga nie uzasadnia powodu zmiany tego wskaznika, a w odniesieniu do wskaznikow
na catlym obszarze objetym planem nie jest najwyzszym wskaznikiem, jak roOwniez nie narusza wymogow
ustawowych. W rozstrzygnigciu uwzglednia si¢ rowniez podjete decyzje w rozstrzygnigeciach dla terenu
nieruchomosci, wskazanej dla nowej zabudowy w pierzei ul. A. Mickiewicza.

Zgodnie z wytycznymi Wielkopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, w projekcie planu,
uwzgledniono odniesienie do wysokosci budynku przy ul. Wojska Polskiego (ujetego w gminnej ewidencji
zabytkow), ksztaltujagcego naroze ulic Wojska Polskiego i A. Mickiewicza. Na podstawie dokonanych
pomiarow geodezyjnych — wysoko$¢ wymienionego budynku wynosi 9,57-10,89m.

W uzgodnieniu z WWKZ wprowadzono dopuszczalng wysokos$¢ dla nizszej czgsci nowego budynku do
10,0 m ido 11,0 m, w przewazajacej linii zabudowy wzdhuz linii rozgraniczajacej ul. A. Mickiewicza.
Organ sporzadzajacy plan nie posiada kompetencji kwestionowania ustalen konserwatorskich, a ustalenia
W planie sg zgodne ze wskazaniami konserwatorskimi w zakresie zabudowy tworzacej nowa pierzeje ul. A.
Mickiewicza.
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§ 21. 1. Nie uwzgledni¢ uwag odnoszgcych sie do wustalen dla terenu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i ustugowej MW/U21-u, dotyczacych:

1) dokonania zapisu w § 12 ust. 1 pkt 2 projektu planu, ze pokrycie konstrukcji dachu w cze$ci dobudowane;j
do istniejagcego budynku ksztattujacego naroze ul. Wojska Polskiego powinno wynosi¢ — 9,30m;

2) przywrocenia dawnej historycznej zabudowy na dziatkach nr 1684 i 1685 — budynek postawiony na obrysie
rozebranego budynku, nieprzekraczajacy wysokosci budynku konczacego si¢ od strony ul. A. Mickiewicza
(dz. nr 1686).

2. Wniesione uwagi dotycza ksztaltowania zabudowy w pierzei ul. A. Mickiewicza, stanowiacej
zamknigcie kwartalu przy ul. Wojska Polskiego. Zgodnie z wytycznymi Wielkopolskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow, w projekcie planu, uwzgledniono odniesienie do wysokosci budynku przy ul. Wojska
Polskiego (ujetego w gminnej ewidencji zabytkdéw), ksztaltujacego naroze ulic Wojska Polskiego i A.
Mickiewicza. Na podstawie dokonanych pomiarow geodezyjnych — wysoko$¢ wymienionego budynku wynosi
9,57-10,89 m. W uzgodnieniu z WWKZ wprowadzono dopuszczalng wysoko$¢ dla nizszej cze$ci nowego
budynku do 10,0 m ido 11,0 m, w przewazajacej linii zabudowy wzdluz linii rozgraniczajacej ul. A.
Mickiewicza. Czg$¢ istniejacego budynku, nieobjetego forma ochrony konserwatorskiej, do $ciany ktorego
dopuszcza si¢ realizacj¢ nowej zabudowy — zakonczona jest $Sciankg kolankowa. Nowy budynek w formie
dachu bedzie musiat rowniez uwzgledni¢ ograniczenie polaci dachowej $cianka, jako najwyzszej wysokosci
i nie moze przekracza¢ 10,0 m od poziomu terenu, a faktyczna wysoko$¢ elewacji bedzie nizsza, od faktycznie
przyjetej w projekcie budowlanym.

Wskazane wuwadze przywrocenie zabudowy historycznej jest nieuzasadnione, gdyz zabudowa
historyczna zaplecza dziatki przy ul. Wojska Polskiego nie zastugiwataby obecnie, ze wzgledow
estetycznych - wpisaniu do rejestru zabytkow i ustaleniu nakazu wykonania repliki. Powyzsze narusza
rowniez wymogi konserwatorskie. Ponadto budynek istniejacy na dz. nr 1686, w pierzei ul. A.
Mickiewicza, pod wzgledem formy nie spetnia podstawowych zasad nawigzania do zabudowy sgsiednie;j,
jak réwniez posiada niskie walory estetyczne formy architektonicznej. W rozstrzygnieciu uwzglednia sie
rowniez podjete decyzje w rozstrzygnieciach dla terenu nieruchomosci, wskazanej dla nowej zabudowy
w pierzei ul. A. Mickiewicza.
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