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UCHWALA NR 1V/33/2015

RADY MIEJSKIEJ W TCZEWIE
z dnia 26 lutego 2015 1.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa
w rejonie ulicy KoS$ciuszki i al. Zwyciestwa

Na podstawie art. 27 w zwigzku z art. 20 ust. 11 art. 29 oraz art. 34 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2012 r. poz. 647, zmiany: Dz.U. z 2012 r. poz.
951, 1445, z2013r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z2014r. poz. 379, 768, 1133z2015r. poz. 22)
iart. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. 22013 r.
poz. 594, zm. z 2013 r. poz. 645, 1318, 22014 1. poz. 379, 1072) w zwigzku z uchwalg nr XL1/331/2014 Rady
Miejskiej w Tczewie z dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie ulicy Kosciuszki ial. Zwycigstwa - na
wniosek Prezydenta Miasta Tczewa, po zasiegnigciu opinii Komisji Polityki Gospodarczej i1 Komisji
Finansowo-Budzetowej, Rada Miejska w Tczewie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przedmiot uchwaly

§ 1. 1. Po stwierdzeniu, iz niniejsza uchwala nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwalonego Uchwatg nr XXXVII/291/2013 z dnia
31 pazdziernika 2013 r., uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w rejonie ulicy Kosciuszki i al. Zwycigstwa.

2. Uchwala si¢ zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, uchwalonego
Uchwalg Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie zdnia 27 stycznia 2005r. (Dz. Urz. Woj.
Pomorskiego Nr 28, poz. 569, z pézn. zm.: 22010 r. Nr 18, poz. 323, Nr 42, poz. 730, z2012 r. poz. 1788,
72013 1. poz. 2986, z 2014 1. poz. 1791, 1792, 1804) zwana dalej zmiang planu, w zakresie:

1) zmiany ustalen planu dla terenu potozonego w rejonie al. Zwyciestwa, obejmujacego dziatke nr 288 obr. 6;
granice obszaru objetego zmiang planu przedstawiono na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym
zatgcznik nr 1 do uchwaty;

2) zmiany ustalen planu dla terenu potozonego w rejonie ul. Kosciuszki, obejmujacego dziatke nr 87 obr. 8 w
zakresie przeznaczenia terenu, poprzez wprowadzenie uzupelienia do zapisow planu zawartych
w § 18 ust. 2 pkt 3 uchwaty Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r.;
pozostate ustalenia planu dla dziatki nr 87 obr. 8 i rysunek planu pozostaja bez zmian.

3. Integralng cze$cig zmiany planu sa:

1) rysunek zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa w rejonie al.
Zwycigstwa, obejmujacego dziatke nr 288 obr. 6, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa, stanowigce Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty;
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3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
oraz zasad finansowania, stanowiace Zatacznik Nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Na obszarze objetym zmiang planu dla terenu potozonego w rejonie al. Zwycigstwa obejmujgcego
dziatke nr 288 obr. 6 nie wystepuja uwarunkowania wymagajace ustalen w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;;

2) wymagania wynikajagce =z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

3) zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie odrebnych przepisow;
4) sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych;

5) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;

6) sposobow zagospodarowania obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych.

7) zasad iwarunkéw scalania ipodzialbw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomosciami.

2. Na obszarze objetym zmiang planu dla terenu potozonego w rejonie ul. Kosciuszki obejmujacego dziatke
nr 87 obr. 8§ nie nastgpita zmiana uwarunkowan w zakresie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej;

2) wymagan w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) zasad zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
odrebnych;

4) sposobdw zagospodarowania terendw gorniczych;
5) sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia;
6) sposobow zagospodarowania obszarow osuwania si¢ mas ziemnych;

7) zasad iwarunkéw scalania ipodzialdw nieruchomos$ci w rozumieniu ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami;

8) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdziatl 2.
Ustalenia zmiany planu dla terenu poloZonego w rejonie al. Zwyciestwa obejmujacego dzialke nr
288 obr. 6

§ 3. 1. Ustalenia tekstowe zawarte w § 4,5,6,7 niniejszej uchwaty stanowia ustalenia ogoélne zmiany planu
dla terenu polozonego w rejonie al. Zwycigstwa obejmujgcego dziatke nr 288 obr. 6 obowiazuja dla catego
obszaru objetego ta zmiang planu i okreslaja:

1) w § 4: zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

2) w § 5: zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

3) w § 6: zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) w § 7: sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

2. Ustalenia tekstowe zawarte w § 8,9,10,11 stanowia ustalenia szczegdélowe obowigzujace dla
poszczegolnych terenéw wydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi; ustalenia szczegdlowe
okreslaja:

1) przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego w tym zasady i warunki sytuowania obiektow matej
architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen;

3) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow;
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4) szczegodlne warunki zagospodarowania terendOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy oraz minimalna powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych;

5) wysokos$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Ustalenia graficzne zawarte sa na rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcym zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly; obowigzujace ustalenia planu obejmuja:

1) granice obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowiazujace linie zabudowy;
5) rejon dopuszczonej lokalizacji kioskow;
6) oznaczenia liczbowo — literowe terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi;
7) przeznaczenie terenow:
a) 1.U, 2.U — teren zabudowy ustugowej;
b) 3.ZP — teren zieleni urzadzonej;
¢) 4.KDP — parking i komunikacja wewnetrzna.
4. Ustala si¢ nast¢pujace definicje poje¢ dla niniejszej zmiany planu:

1) infrastruktura techniczna : podziemne, naziemne, nadziemne urzadzenia iprzewody: wodociaggowe,
kanalizacji sanitarnej ideszczowej, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe, telekomunikacyjne,
melioracji wodnych, podziemne specjalnego znaczenia, usuwania odpadow, definiowane lub rozumiane
zgodnie z przepisami wlasciwych ustaw;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy : linia ustalona niniejsza zmiang planu, okreslajaca maksymalne
usytuowanie plaszczyzny elewacji budynku; linia ta nie dotyczy takich elementow budynkéw jak: logii,
balkonow, wykuszy idachow wysunigtych poza obrys budynku oraz elementéw wejs¢ do budynkow
(schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych izadaszen) — o glgbokosci do 1,0 m — przy
zachowaniu wymogow przepisow odrebnych;

3) noénik informacyjny i reklamowy : urzadzenie — konstrukcja no$na i zamocowanie tablicy, sluzace do
prezentacji informacji lub reklamy w formie: tablicy na $cianie budynku, konstrukcji przestrzenne;j,
billboardu, neonu, pylonu, no$nikéw podswietlanych w formie monitorow, emitujacych zmienne tresci,
typu LED, plazma itp.;

4) obowigzujaca linia zabudowy : linia ustalona niniejsza zmiang planu okre$lajagca wymagane usytuowanie
plaszczyzny elewacji budynku drugiej itrzeciej kondygnacji; linia ta nie dotyczy takich elementow
budynkow jak: logii, balkonéw, wykuszy i dachéw, ktére moga by¢ wysunigte poza ta lini¢ oraz elementow
wejs¢ do budynkoéw (schodow, podestow, pochylni dla niepetnosprawnych i zadaszen);

5) powierzchnia zabudowy : powierzchnia rzutu poziomego maksymalnych zewngtrznych krawedzi $cian
budynku (po zewnetrznym obrysie elementéw no$nych) na powierzchnie terenu; do powierzchni zabudowy
nie wlicza si¢: powierzchni elementow drugorzednych np. schodow zewngtrznych — nie obudowanych,
ramp zewngetrznych, daszkéw, markiz, wystgpow dachowych, oswietlenia zewngtrznego, balkonow,
wykuszy oraz czesci podziemnych catkowicie zgtebionych pod powierzchnia terenu;

6) teren : obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego
przeznaczenie zostalo okreslone w § 3, przeznaczony takze pod dojazdy, sieci i urzadzenia infrastruktury
technicznej;

7) wskaznik zabudowy : okresla maksymalng dopuszczalng wielko§¢ powierzchni zabudowy (rozumiang
wedtug definicji podanej w pkt 5) w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu objgtego inwestycja;

8) kiosk handlowy : obiekt budowlany jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony o catkowitej wysokosci do
4 m i wiodacej funkcji handlowej ograniczonej do sprzedazy towaréw typu impulsowego takich jak: bilety,
kwiaty, prasa, napoje itp.
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USTALENIA OGOLNE
§ 4. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja formy ochrony przyrody i krajobrazu w rozumieniu
przepisow ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

2. W zakresie ochrony $rodowiska i przyrody w granicach obszaru obj¢tego zmiang planu ustala sig:

1) uzytkowanie i zagospodarowanie terendw nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska; nalezy
zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonych funkcji;

2) zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalno$ci winien by¢ ograniczony do granic obszaru, do
ktorego inwestor posiada tytut prawny; pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi muszg by¢ wyposazone
w techniczne $rodki ochrony przed ucigzliwosciami funkcji ustugowych, muszg spemia¢ wymogi norm
obowigzujacych, jak dla funkcji chronionych; prace budowlane zwigzane z wprowadzeniem
zainwestowania nalezy prowadzi¢ z uwzglgdnieniem przepiséw dotyczacych ochrony gatunkowej ro$lin,
zwierzat oraz grzybow;

3) przy realizacji ustalen planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dla obszaru objetego zmiang planu ustala si¢ poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo — uslugowych;

5) w terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2.U, 3.ZP, 4. KDP wyklucza si¢: przedsiewzigcia,
mogace zawsze znaczaco oddzialywa¢ na Srodowisko okre§lone wart. 59 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na S$rodowisko - nie dotyczy obiektow i sieci
infrastruktury techniczne;.

§ 5. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) na calym obszarze objetym zmiana planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremonty
urzadzen i sieci wodociggowej;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wode obiektow budowlanych z miejskiej sieci wodociagowej;

3) przy planowaniu sieci wodociagowej nalezy spetni¢ wymogi przeciwpozarowego zaopatrzenia wodnego
zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremonty
urzadzen i sieci kanalizacji sanitarnej;

2) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow sanitarnych z miejskiej sieci kanalizacji sanitarne;j.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe iremonty
urzadzen i sieci kanalizacji deszczowej;

2) wody opadowe z dachow budynkéw odprowadzaé w obrebie terenu dzialek budowlanych lub terenu
objetego inwestycja lub do kanalizacji deszczowe;j;

3) wody opadowe zterenow dojazdoéw i parkingdéw odprowadza¢ do kanalizacji deszczowej w drogach
publicznych przylegtych do obszaru objetego zmiang planu.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie elektroenergetyki:
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1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremonty podziemnych
i naziemnych sieci niskiego i §redniego napigcia oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) istniejgcy 1 projektowang sie¢ elektroenergetyczng przystosowaé do planowanego zagospodarowania;

3) usunigcie wszelkich kolizji istniejacej sieci elektroenergetycznej z obiektami projektowanymi odbywac si¢
winno w porozumieniu z zarzadca sieci;

4) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o sieci kablowe; w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach
dopuszcza si¢ budowe sieci napowietrznych.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w cieplo: ze zrodet ciepta nisko emisyjnych lub nieemisyjnych ustala si¢ priorytet
korzystania z mozliwosci przytaczenia do miejskiej sieci cieptownicze;j.

6. Ustala si¢ nastgpujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej sredniego lub niskiego cisnienia.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury techniczne;j
w zakresie infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) na calym obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ budowe, przebudowe, rozbudowe iremonty
urzadzen i sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci szerokopasmowych ogoélnodostgpnych;

2)przy opracowywaniu projektow budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejacg  infrastrukture
telekomunikacyjna, od ktorej nalezy zachowac odleglosci zgodne z obowiazujacymi przepisami;

3) linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé, jako podziemne zrozprowadzeniem w terenach
przewidzianych pod ciagi komunikacyjne; dopuszcza si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

4) wszystkie wystgpujace kolizje z istniejaca siecig telekomunikacyjna nalezy przebudowac poza teren
planowanej zabudowy lub dostosowaé do warunkéw nowej zabudowy.

8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej w zakresie gospodarki
odpadami: obowiazuja przepisy lokalne.

§ 6. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji. Ustala si¢ obstuge obszaru
objetego zmiang planu poprzez:

1) al. Zwycigstwa, potozong poza obszarem objetym zmiang planu, przylegla od strony wschodniej;
2) ul. Saperska, polozong poza obszarem objetym zmiana planu, przylegla od strony poludniowej i zachodnie;.

§ 7. Sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow. Na
obszarze objetym zmiang planu dla rejonu al. Zwycigstwa nie dopuszcza si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 8. Ustalenia szczegotowe dla terenu 1.U (powierzchnia ok. 0,5888 ha).
1. Przeznaczenie terenu:
1) teren przeznaczony do realizacji lokalnych celow publicznych;

2) teren zabudowy ustugowej — ushugi administracji, kultury, o§wiaty; budynek lub budynki ustugowe wraz ze
zwigzanymi zich funkcjonowaniem urzadzeniami technicznymi; ushugi handlu i gastronomii zwigzane
z funkcja podstawowa usytuowane na poziomie parteru lub w kondygnacji podziemnej budynku;

3) sieci i budowle infrastruktury technicznej;
4) miejsca postojowe, dojs¢ i dojazdow;
5) zielen, mata architektura;

6) wyklucza sie: garaze wolnostojace ibudynki gospodarcze, funkcje mieszkalng, wydzielenie drog
wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;
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2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji nosnikéw informacyjnych umieszczonych na budynkach, zawierajacych
informacje dotyczace prowadzonej w budynku dziatalnosci i ustug, wedlug nastepujacych zasad:

a) powierzchnia jednej tablicy na budynku maksymalnie 2,00 m2;
b) nosniki informacyjne w obrebie jednego budynku winny mie¢ podobny wyglad plastyczny;

c) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow pod$wietlanych w formie monitorow, emitujacych zmienne tresci,
typu LED, plazma itp.;

3) zasady lokalizacji ogrodzen:
- ustala si¢ zakaz lokalizacji ogrodzen wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem al. Zwycigstwa,
- zakaz lokalizacji ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych przesel betonowych,
- ogrodzenia wylgcznie azurowe.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenoéw, szczegélne warunki
zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

1) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) budynki:
- wysoko$¢: minimum 2 kondygnacje nadziemne, maksimum 4 kondygnacje nadziemne, do 16m,
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne,
- dach ptaski lub o kacie nachylenia od 20 stopni do 30 stopni,
- elewacje: kamien, cegla, tynk w kolorach pastelowych, blacha, szkto, drewno,
b) obiekty matej architektury;
- wysokos¢: nie ustala sie,
¢) obiekty infrastruktury technicznej (maszty, stupy): wysokos¢ do Sm;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,40;
b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna 2,40;
¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni terenu;

d) liczba miejsc postojowych izasady ich realizacji: minimum 1,5 miejsca postojowego / 100 m2
powierzchni uzytkowej (nie dotyczy powierzchni kondygnacji podziemnych);

e) obowigzujgca linia zabudowy: w odlegtosci 10m od linii rozgraniczajgcej od strony wschodniej (z al.
Zwyciestwa);

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 8m od linii rozgraniczajacej z terenem 2.U, z terenem
3.ZP, z terenem 4.KDP i od linii rozgraniczajacej od strony poludniowej (ul. Saperska).

4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd od al. Zwyciestwa i ul. Saperskiej;

b) zakaz zabudowy (budynkow) pomiedzy obowigzujacymi inieprzekraczalnymi liniami zabudowy
oznaczonymi na rysunku planu, a liniami rozgraniczajacymi terenu, z dopuszczeniem odstgpstw podanych
w § 3 ust. 4 pkt 2;

c¢) powierzchnia dziatki minimum: 5800 m2 (powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielonych dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki (z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z ustawy o drogach publicznych;

5. Wysoko$¢ stawki procentowej, na podstawie, ktérej wustala si¢ oplatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%;
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§ 9. Ustalenia szczegotowe dla terenu 2.U (powierzchnia ok. 0,1546 ha).

1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zabudowy ustugowe;j - ustugi gastronomii, ustugi handlu o powierzchni sprzedazy do 400 m2, ustugi
administracyjne (w tym biura, gabinety), ustugi kultury;

2) sieci i budowle infrastruktury techniczne;j;
3) miejsca postojowe, doj$¢ i dojazdow;
4) zielen, mata architektura;

5) wyklucza si¢: garaze wolnostojgce ibudynki gospodarcze, funkcj¢ mieszkalng, wydzielenie drog
wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych;

2) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji no$nikow informacyjnych umieszczonych na budynkach, zawierajacych
informacje dotyczace prowadzonej w budynku dziatalnos$ci i ustug, wedtug nastepujacych zasad:

a) powierzchnia jednej tablicy na budynku maksymalnie 2,00 m2;
b) nosniki informacyjne w obrebie jednego budynku winny mie¢ podobny wyglad plastyczny;

¢) ustala si¢ zakaz lokalizacji no$nikow pod$wietlanych w formie monitoréw, emitujacych zmienne tresci,
typu LED, plazma itp.;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen;
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zasady ksztattowania zabudowy:
a) budynki:
- wysokos¢: maksimum 2 kondygnacje nadziemne, do 9m;
- dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
- elewacje: cegla, tynk w kolorach pastelowych, blacha, szkto, drewno;
b) obiekty matej architektury:
- wysokos¢: nie ustala sig;
¢) obiekty infrastruktury technicznej (maszty, stupy): wysokos¢ do Sm;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik zabudowy: do 0,30;
b) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,20, maksymalna 0,90;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu, w tym na minimum 200 m2
powierzchni wymagane nasadzenia zieleni wysokiej;

d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: minimum 1 miejsce postojowe / 50 m2 powierzchni
uzytkowej (nie dotyczy powierzchni kondygnacji podziemnych);

e) obowigzujaca linia zabudowy: nie ustala sig;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy: w odlegtosci 6m od linii rozgraniczajacej terenem 1.U, z terenem 3.ZP,
w odleglosci 8m od strony wschodniej (z terenem al. Zwyciestwa).

4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd od al. Zwyciestwa,

b) zakaz lokalizacji zabudowy (budynkéw) pomiedzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu a liniami rozgraniczajacymi terenu, z dopuszczeniem odstepstw podanych w § 3 ust. 4 pkt 2;
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c) powierzchnia dziatki minimum: 1500 m2 (powierzchnia nie dotyczy dziatlek wydzielonych dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki (z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z ustawy o drogach publicznych).

5. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie, ktoérej wustala si¢ oplatg, oktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 30%.

§ 10. Ustalenia szczegélowe dla terenu 3.ZP (powierzchnia ok. 0,6803 ha).
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren zieleni urzadzonej wraz zobiektami budowlanymi zwigzanymi zuzytkowaniem tego terenu,
przej$ciami pieszymi, infrastrukturg techniczna;

2) w pasie terenu przyleglym do linii rozgraniczajacej terenu z ul. Gdanska, oznaczonym na rysunku planu,
jako ,,rejon dopuszczalnej lokalizacji kioskow” dopuszczona lokalizacja kioskéw handlowych;

3) sieci 1 budowle infrastruktury technicznej;

4) przejscia piesze, Sciezki rowerowe;

5) mata architektura;

6) teren przeznaczony do realizacji lokalnych celéw publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych;

2) ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji no$nikdéw informacyjnych wedlug nastepujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ nie wigcej jak dwa nosniki wolnostojace w obrebie tego terenu;
b) powierzchnia jednej tablicy wolnostojacej maksymalnie 3,00 m2;
¢) dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowe;

3) zakaz lokalizacji ogrodzen.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) kioski handlowe:
- wysokos¢: 1 kondygnacja nadziemna, do 4m;
- nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia obiektu;
- elewacje: cegla, tynk w kolorach pastelowych, blacha, szkto, drewno;
b) obiekty matej architektury:
- wysokos¢: nie ustala si¢;
c) obiekty infrastruktury technicznej (maszty, slupy): wysokos¢ do 5m;
2) wskazniki i zasady zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie ustala si¢; w wydzielonym terenie dopuszcza si¢ maksymalnie 3 kioski
handlowe o powierzchni zabudowy do 25 m2 kazdy;

b) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,00, maksymalna 0,01;

¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie dopuszcza sig;

e) obowigzujaca linia zabudowy: nie ustala sig;

f) nieprzekraczalne linie zabudowy (dla kioskow): zgodnie z przepisami odrebnymi;
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4. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenu:
a) dojazd z al. Zwyciestwa i ul. Saperskiej;

b) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy (kioskow i budynkéw) poza rejonem wskazanym na rysunku planu,
jako ,,rejon lokalizacji kioskow”.

c) wyklucza si¢ podzial terenu na dziatki budowlane (nie dotyczy dzialek wydzielonych dla potrzeb
infrastruktury technicznej);

d) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dziatki (z uwzglednieniem
wymogow wynikajacych z ustawy o drogach publicznych;

5. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy - teren pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu.

§ 11. Ustalenia szczegélowe dla terenu 4. KDP (powierzchnia ok. 0,2255 ha).
1. Przeznaczenie terenu:

1) teren parkingu i komunikacji wewngtrznej: lokalizacja miejsc postojowych, dojs¢ i dojazdow w tym dojazd
do terenow 1.U i3.ZP oraz lokalizacja urzadzen i obiektow budowlanych zwigzanych z uzytkowaniem
terenu;

2) przejscia piesze, Sciezki rowerowe;

3) sieci i budowle infrastruktury technicznej;

4) mata architektura;

5) wyklucza si¢ lokalizacje budynkows;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wyklucza si¢ lokalizacje nosnikow reklamowych;

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji no$nikéw informacyjnych wolnostojacych wedtug nastepujacych zasad:
a) dopuszcza si¢ nie wigcej jak dwa nosniki wolnostojace w obrebie tego terenu;
b) powierzchnia jednej tablicy wolnostojacej maksymalnie 3,00 m2;
¢) dopuszcza si¢ stupy ogloszeniowe;

d) zakaz lokalizacji ogrodzen.
3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zasady ksztattowania zabudowy:

a) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy (budynkow, kioskdéw);
b) obiekty matej architektury: wysokos¢: do 4m;
c) obiekty infrastruktury technicznej (maszty, stupy): nie ustala sig;
2) wskaznik zagospodarowania terenu:

a) wskaznik zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
b) intensywnos$¢ zabudowy: nie zachodzi potrzeba ustalania;
c¢) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu;
d) liczba miejsc postojowych i zasady ich realizacji: nie okresla sie;
4. Szczegolne warunki zagospodarowania terenu:

a) dojazd z ul. Saperskie;j;

b) powierzchnia dziatki minimum: nie dopuszcza si¢ podziatu terenu na dziatki budowlane (nie dotyczy dziatek
wydzielonych dla potrzeb infrastruktury technicznej);
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c) dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowej bezposrednio przy granicy dzialki (z uwzglgdnieniem
wymogow wynikajacych z ustawy o drogach publicznych;

5. Wysoko§¢ stawki procentowej, na podstawie, ktorej ustala si¢ oplate, oktéorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: nie dotyczy - teren pozostaje
w dotychczasowym uzytkowaniu.

Rozdzial 3.
Ustalenia zmiany planu dla terenu poloZonego w rejonie ul. Kosciuszki obejmujacego dzialkenr 87 obr. 8

§ 12. 1. W uchwale Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa, o ktérej mowa
w § 1 ust. 2 wprowadza si¢ nastgpujace zmiany:

1) W § 18 ust. 2 pkt 3 dodaje sig lit. b) w brzmieniu:

»b) dla dziatki nr 87 obr. 8 w czesci potozonej w obrebie terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem U (teren o funkcji pozostatych ustug) dopuszcza si¢ przeznaczenie na funkcje ushugowe
1 mieszkaniowe; nie ustala si¢ proporcji mi¢dzy przeznaczeniem ustugowym i mieszkaniowym.”.

2. Pozostale ustalenia obowigzujacego planu dla dziatki nr 87 obr. 8 oraz rysunek planu dla tego terenu
pozostajg bez zmian.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Traci moc uchwata Nr XXVIII/263/2005 Rady Miejskiej w Tczewie z dnia 27 stycznia 2005 r. dla
dzialki nr 288 obr. 6 polozonej w rejonie al. Zwycigstwa w zakresie ustalen tekstowych i graficznych.

§ 14. Zobowigzuje si¢ Prezydenta Miasta Tczewa do: przedstawienia Wojewodzie Pomorskiemu niniejszej
Uchwaty w celu oceny zgodnosci z prawem; publikacji niniejszej Uchwaly na stronie internetowej miasta
Tczewa.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IV/33/2015
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 26 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Tczewie

w sprawie uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Tczewa w rejonie ulicy KoS$ciuszki i al. Zwyciestwa.

Rada Miejska w Tczewie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg formalno — prawng zmiany planu oraz
protokotem z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa obejmujacej tereny w rejonie ulic Kosciuszki i al. Zwycigstwa, rozstrzyga, co
nastgpuje:

1) Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U. 22012 r. poz. 647, zmiany: Dz.U. z 2012 r. poz. 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z2014r. poz. 379, 768, 1133 z2015r. poz. 22) rozstrzygnigcie o rozpatrzeniu uwag do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tczewa obejmujacej tereny w rejonie ulic
Kosciuszki i al. Zwyciestwa, jest zalacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty.

2) W okresie wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tczewa obejmujacej tereny w rejonie ulic Kosciuszki i al. Zwycigstwa, (w dniach od
25 listopada 2014r do 30 grudnia 2014 r. w okresie 14 dni po zakonczeniu wylozenia tj. do dnia
14 stycznia 2015 r.) do ustalen projektu zmiany planu miejscowego nie wniesiono uwag, o ktéorych mowa
w art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IV/33/2015
Rady Miejskiej w Tczewie
z dnia 26 lutego 2015 1.

Rozstrzygniecia Rady Miejskiej w Tczewie

o sposobie realizacji i zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wilasnych gminy, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tczewa w rejonie ulicy Kosciuszki i al. Zwycigstwa.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(j.t. Dz.U. 22012 r. poz. 647, zmiany: Dz.U. 22012 r. poz. 951, 1445, z2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446,
z 2014 r. poz. 379, 768, 1133 z 2015 r. poz. 22), Rada Miejska w Tczewie postanawia, co nastgpuje:

1) Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania jest zatagcznikiem nr 3 do niniejszej
uchwaly.

2) W niniejszej zmianie planu nie ujeto inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i komunikacji, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Tczewie

Mirostaw Augustyn
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