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UCHWALA NR IX/50/15
RADY GMINY SAWIN

z dnia 30 wrze$nia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r.
poz. 594ze zmianami), iart.20ust.] iart.27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zmianami), w zwiazku zuchwalg nr
XXXII1/255/14 Rady Gminy Sawin z dnia 17 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin, Rada Gminy uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Stwierdzajac, ze projekt zmiany planu nie narusza ustalen "Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin" uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Sawin przyjetego uchwatg Nr XVII/94/04 z dnia 31 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego Nr 200, poz. 2677) zmienionego uchwalta nr IX/81/11 z dnia 30 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj.
Lubelskiego z dnia 12.10.2011 r. Nr 152, poz. 2460) iuchwata nr 1X/83/11 Rady Gminy Sawin z dnia
30 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 152, poz. 2462 z dnia 12.10.2011 r.).

§ 2. 1. Czes¢ tekstowa planu stanowi tres$¢ niniejszej uchwaly.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

1) czgs$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zatgcznik nr 1 - miejscowos§¢ Czulczyce — dz. nr 146/1
i 147);

2) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3).
§ 3. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszym planie:

1. przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, oznaczonego symbolem;

2. powierzchnia uzytkowa budynku — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje, instalacje oraz klatki schodowe, szyby windowe, wbudowane garaze i parkingi oraz pomieszczenia
nieuzytkowe;

3. powierzchnia catkowita budynku — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzonych po
obrysie zewnetrznym budynku z wylaczeniem tynkéw i oktadzin, na poziomie posadzki pomieszczen lub ich
czesci o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych ze wszystkich stron, z wyjatkiem nadbudéwek
pod dachem, takich jak maszynownia dzwigu, centrala wentylacyjna, klimatyzacja lub kotlownia. Do
powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ przyktadowo powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;
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4. powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchni
terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

- powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajgcych ponad powierzchnie terenu,

- powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnegtrznych, daszkoéw, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego;

- powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

5. intensywno$¢ zabudowy — stosunek powierzchni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
wszystkich budynkéw na dzialce do powierzchni dziatki budowlane;;

6. przepisy szczegdlne lub odrgbne — inne przepisy poza ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

7. nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkoéw. Linia nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikéw, zadaszen pod
wejSciami, ryzalitow, przedsionkdéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych oraz infrastruktury telekomunikacyjnej, o ile ustalenia planu nie stanowig inaczej;

8. zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okre§lonych w nim warunkéw, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg
zagospodarowaniem tymczasowym;

9. zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu budynkow,
istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

10. reklama — nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie, wraz z elementami
konstrukcyjnymi i zamocowaniami, nie bedacy szyldem Iub znakiem w rozumieniu przepisOw o znakach
i sygnatach drogowych;

11. dach ptaski — dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 15°;

12. dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym niz 15°, w przypadku gornej
potaci dachu mansardowego - pod katem wigkszym niz 10°, przy czym lukarny przykryte potaciami
o mniejszym nachyleniu nie moga przekraczac¢ potowy catej powierzchni przykrytej dachem odwzorowanej na
rzucie poziomym. Za dach stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

13. ogrodzenie petne — mur petny lub takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitéw widocznych
z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20%;

14. wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej polozonym wejsciu do
budynku lub jego czeSci, znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do gérnej
powierzchni najwyzej polozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji cieplnej i warstwy ja oslaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad t¢ ptaszczyzng maszynowni dzwigoéw i innych pomieszczen technicznych,
urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, badz do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji
przekrycia budynku znajdujacego si¢ bezposrednio nad pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

15. ustugi — rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami ktorych celem jest
zaspakajanie stalych potrzeb ludnosci, w szczegoélno$ci zzakresu administracji publicznej, wymiaru
sprawiedliwos$ci, dzialalnosci biurowej, kultury, kultu religijnego, o$wiaty, szkolnictwa wyzszego, nauki,
wychowania, opieki zdrowotnej, spotecznej lub socjalnej, obstugi bankowej, handlu, gastronomii, turystyki,
sportu, motoryzacji.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu sg obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica opracowania;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) symbole oznaczajace przeznaczenie terenu;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
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5) strefa ochronna od napowietrznych linii elektroenergetycznej SN;
6) strefa ochrony archeologiczne;.

2. Umieszczone na rysunku planu elementy graficzne nie wymienione w ust. 1 maja charakter informacyjny
i nie stanowig ustalen planu miejscowego.

§ 5. 1. Wyjasnienie oznaczen literowych okre$lajacych przeznaczenie terenow, uzyte w niniejszym planie:
1) U — tereny zabudowy ustugowej;
§ 6. Zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1. parametry dziatki dla terenéw oznaczonych symbolami U:
1) powierzchnia dziatki: minimalnie 2500 m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatki: minimalnie 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg 10°.
§ 7. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sig:

1. PRZEZNACZENIE TERENU: TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog
wewngtrznych 1 infrastruktury techniczne;.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala sie powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych: minimalnie 2500,00 m?;
2) pozostate ustalenia jak w ustgpie 7, 9.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I PRZYRODY:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ odprowadzenie $ciekoOw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do indywidualnych oczyszczalni $ciekéw lub
indywidualnych zbiornikoéw bezodpltywowych;

3) ustala si¢ obowigzek selektywnej zbiorki odpadow;

4) nakazuje si¢ stosowanie do celow grzewczych paliw niskoemisyjnych, ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii;

5) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ istniejace drzewa iich skupiny, w przypadku wycinki
drzew nakazuje si¢ ich rekompensat¢ w postaci dodatkowych nasadzen;

6) nie ustala si¢ standardu akustycznego.

4.ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1) wyznacza si¢ stref¢ ochrony archeologicznej zgodnie zrysunkiem planu: wszelka dzialalnosci
inwestycyjna, zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych oraz zmiany w uzytkowaniu gruntu, wymagaja
uzgodnienia z Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw — przed zgloszeniem lub uzyskaniem
pozwolenia na budowe, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow iopieki nad
zabytkami;

2) prace ziemne towarzyszace uzgodnionym inwestycjom musza by¢ poprzedzone ratowniczymi badaniami
archeologicznymi, po uprzednim uzyskaniu pozwolenia Lubelskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkéw na prowadzenie badan archeologicznych.

5.SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW. W celu zachowania wymogéw w zakresie
ochrony przeciwpozarowej nalezy:

1) dla wszystkich budynkéw zapewni¢ dojazd o parametrach spetniajacych wymagania drogi pozarowej na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -4 - Poz. 3361

2) zapewni¢ zrodla przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode do zewngtrznego gaszenia pozaru z hydrantow
nadziemnych, na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.

6. ZASADY DOT. SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ dostgpno$¢ drogowa poprzez istniejacy zjazd z drogi wojewodzkiej nr 812 oraz od drogi
powiatowej nr 1805L;

2) ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samochodow osobowych w wysoko$ci 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej budynku;

3) ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 miejsce postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 6 - 15;
b) 2 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 16 - 40;
¢) 3 miejsca postojowe — jezeli liczba miejsc postojowych na parkingu wynosi 41 - 100;

d) 4% ogdlnej liczby miejsc postojowych na parkingu jezeli ogélna liczba miejsc postojowych wynosi
wigcej niz 100.
4)ustala si¢  zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  poSrednictwem  istniejagcego  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie uktadu zasilajagcego i przesytowego, dopuszcza sie
budowe nie wskazanych na rysunku planu stacji transformatorowych SN/nN wilo$ci wynikajacej
z aktualnych potrzeb;

5) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z istniejacej gminnej sieci wodociggowej, dopuszcza si¢ lokalizacje
indywidualnych uje¢ wody w przypadku braku sieci wodociaggowej;

7) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do gruntu Iub studni chtonnych na terenie
dziatki budowlane;j:

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji
kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw do indywidualnych oczyszczalni $ciekdw lub
do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi lub w oparciu o rozbudowg istniejacej lub planowanej infrastruktury gazowniczej;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci iurzadzen telekomunikacyjnych kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu iukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
szczegllnych.

7. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU ustala sie ograniczenie sposobu uzytkowania terenu w obszarze strefy ochronnej od
napowietrznej linii elektroenergetycznej SN (15,0 m, po 7,5 m od osi linii po obu jej stronach) zgodnie
Z przepisami szczego6lnymi;

8. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH nie ustala sig.
9. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) linie zabudowy: nieprzekraczalna linia zabudowy wg rysunku planu i nie mniej niz 40,5 m od krawedzi
jezdni drogi wojewodzkiej oraz nie mniej niz 10,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowe;j;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maksymalnie 40%;

3) udzial procentowy powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: minimalnie 30%;

4) intensywnos$¢ zabudowy:

a) minimalna: 0,1
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b) maksymalna: 0,8;
5) wysoko$¢ zabudowy: maksymalnie 10 m;
6) gabaryty zabudowy:
a) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢;

b) ilos¢ kondygnacji: minimalnie 1 kondygnacja nadziemna, maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne w tym
poddasze uzytkowe;

¢) ksztatt dachu: stromy o kacie nachylenia potaci dachowej od 25° do 40°;

d) forma zabudowy: nie ustala sig;
7) ogrodzenie: zakazuje si¢ budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych;
8) reklama:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje w czgsci parterowej budynku reklam lub szyldu o powierzchni
nie przekraczajacej 10% elewacji;

b) dopuszcza si¢ lokalizacji wolnostojacych szyldéw informujacych o prowadzonej dziatalnosci na terenie
dziatki budowlanej;

9) inne: dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow malej architektury poza nieprzekraczalng linig zabudowy.

10. SPOSOB  ITERMIN  TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA,  URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU zakazuie sie.

11. STAWKA PROCENTOWA ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w wysokosci 30% wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 8. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i1urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich
poza liniami rozgraniczajacymi drog w zakresie niezb¢dnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

§ 9. Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

§ 10. W granicach objetych niniejszym planem tracag moc ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego uchwatg nr XVI1/94/04 z dnia 31 sierpnia 2004 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego Nr
200, poz. 2677) zmienionego uchwatg nr [X/81/11 z dnia 30 sierpnia 2011 r. (Dz. Urz. Woj. Lubelskiego z dnia
12.10.2011 r. Nr 152, poz. 2460) iuchwalg nr IX/83/11 Rady Gminy Sawin z dnia 30 sierpnia 2011 r.
(Dz. Urz. Woj. Lubelskiego nr 152, poz. 2462 z dnia 12.10.2011 r.).

§ 11. Uchwata wchodzi w zycie zuptywem 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy

Joanna Rzepecka
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr IX/50/15
Rady Gminy Sawin

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie zagospodarowania przestrzennego Gminy
Sawin inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 17, pkt 5i 20 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2015r. Poz. 199j.t. zpdzn. zm.) o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, rozstrzyga si¢
zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja elementy z zakresu infrastruktury technicznej (budowa
drég gminnych i uzbrojenia), nalezace do zadan wtasnych gminy, ktérych realizacja moze obcigza¢ budzet
gminy.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr IX/50/15
Rady Gminy Sawin

z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Rozstrzygniecie Rady Gminy Sawin o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r.
Rada Gminy Sawin uchwalajgc zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Sawin, po
stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Sawin, rozstrzyga jednoczesnie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany planu.

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Sawin wraz z prognoza
oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do wgladu publicznego w dniach od 14 lipca 2015 r. do
04 sierpnia 2015r. Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego
rozwigzaniami odbyla si¢ w dniu 04 sierpnia 2015 r. Nieprzekraczalny termin sktadania uwag uptynat
19 sierpnia 2015 r.

W ustawowym terminie sktadania uwag zadna z oséb fizycznych i prawnych oraz zadna z jednostek
organizacyjnych nieposiadajacych osobowosci prawnej nie wniosta uwag dotyczacych projektu zmiany
planu.
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