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UCHWALA NR LXVI11/381/14
RADY MIEJSKIEJ W DZIALOSZYNIE

Z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Miasta i Gminy Dzialoszyn w czesci dotyczacej gruntow polozonych w obrebie geodezyjnym Trebaczew

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2013 r. poz. 594, 645, 1318, z 2014 r. 379, 1072) oraz art. 15 ust. 1 i ust. 2, art. 20 ust. 1, art. 29 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445,
z 2013 r. poz. 21, 405, 1238, 1446, z 2014 r. poz. 379, 768), w zwigzku z uchwatg nr IX/52/2011 Rady Miej-
skiej w Dziatoszynie z dnia 31.03.2011 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia planu miejscowego dla
obszaru Miasta i Gminy Dziatoszyn W czesci dotyczacej gruntow potozonych w obrgbie geodezyjnym Treba-
czew, ze zmiang zawartg W uchwale nr XXV11/145/2012 z dnia 30.03.2012 r. i zmiang zawartag w uchwale nr
LIV/271/13 z dnia 2 pazdziernika 2013 r., stwierdzajac iz niniejszy plan nie narusza ustalen Studium Uwarun-
kowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn, Rada Miejska w Dziato-
szynie uchwala, co nastegpuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze niniejszy plan miejscowy nie narusza ustalen Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Dziatoszyn.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Miasta i Gminy Dziatoszyn
w czesci dotyczacej gruntow potozonych w obrebie geodezyjnym Trebaczew obejmujacy obszar, zwany dalej
,»planem” w granicach okreslonych w zataczniku nr 1 do niniejszej uchwaty.

3. Plan miejscowy obejmuje czes¢ tekstows, stanowigceg tres¢ niniejszej uchwaty oraz cze$¢ graficzna, sta-
nowiaca rysunek planu. Granice obszaru objetego planem, dla ktorego niniejszy plan stanowi akt prawa miej-
scowego, okreslone zostaty na rysunku planu.

4. Integralnymi czgsciami uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zatacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, kto-
re naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowiace zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Rysunek planu okresla podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
oraz warunki ich zabudowy i zagospodarowania.

2. Nastepujace 0znaczenia graficzne na rysunku planu sa:
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1) obowigzujacymi ustaleniami planu:
a) granice obszaru objetego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) strefa zakazu zabudowy wzdtuz linii elektroelektrycznych napowietrznych 15 kV (pas o szerokosci 15,0 m),
e) istniejace stanowisko archeologiczne,
f) budynek wpisany do gminnej ewidencji zabytkow,
g) zielen izolacyjna,
h) oznaczenia literowe i cyfrowe przeznaczenia terenow,
i) linie wymiarowe;
2) o0znaczeniami nie stanowigcymi ustalen planu sa:
a) granice terenéw zamknietych PKP,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania (poza gra-
nicg planu),

c) tereny okresowo narazone na podsigkanie wodami gruntowymi.

§ 3. 1. Pojecia i okreslenia uzyte w planie, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie, nalezy rozumie¢
zgodnie z ogblnie obowigzujacymi przepisami prawa.

2. ilekro¢ w dalszych przepisach jest mowa o:
1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Dziatoszynie;

2) planie — nalezy rozumie¢ przez to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy obszar
okreslony w § 1 uchwaty;

3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia graficzne przedstawione na mapie syt. wys. w skali
1:1000 stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé¢ inne przepisy prawne poza ustawg 0 planowaniu i zago-
spodarowaniu przestrzennym oraz ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych de-
cyzji administracyjnych;

5) obszarze — nalezy przez to rozumie¢ obszar objety niniejszym planem w granicach przedstawionych na ry-
sunku planu;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ najmniejsza, wydzielong liniami rozgraniczajacymi, jednostke ustalen
planu, oznaczong symbolem literowym i cyfrowym, dla ktorej ustalono przepisy prawa miejscowego, gdzie
litera oznacza przeznaczenie, a cyfra - liczbe porzadkows;

7) podstawowym przeznaczeniu terenu — nalezy przez to rozumie¢ okreslony w planie rodzaj przeznaczenia,
ktore dominuje nad tym terenie;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore moz-
na dopusci¢ na danym terenie celem uzupeinienia, obstugi lub wzbogacenia przeznaczenia podstawowego;

9) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, W ktorej moze by¢ usytuowana sciana
budynku, bez jej przekraczania w kierunku drogi i ktora nie dotyczy takich elementéw architektonicznych,
jak: balkon, schody, wykusz, gzyms, okap dachu, rynna, rura spustowa, podokienniki i inne detale wystroju
architektonicznego. Definicja ta nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej;

10) ustugach nieucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale wbhudowane, w kto-
rych jest prowadzona dziatalnos¢ stuzaca zaspokojeniu potrzeb ludnosci, nie zwigzana W wytwarzaniem
dobr materialnych metodami przemystowymi i nie powodujaca przekroczenia dopuszczalnych standardow
jakosci srodowiska poza terenem, na ktorym ta dziatalnos¢ jest prowadzona,;
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11) ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane jako inwestycje celu pu-
blicznego; urzgdy organdéw wiadzy, administracji, sadéw i prokuratury, szkot publicznych, publicznych
obiektow stuzby zdrowia, publicznych przedszkoli, szpitali i doméw opieki spotecznej, placowek opiekun-
czo-wychowawczych, obiektow sportowych oraz obiekty realizowane jako zadania wtasne samorzadow te-
rytorialnych;

12) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ powierzchni dziatki zajeta przez rzuty poziome
wszystkich budynkéw w ich obrysie (w tym réwniez garazy i budynkéw gospodarczych) z zaliczeniem
podcieni;

13) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu kata potaci 0-10°;

14) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek sumy powierzchni catkowitych
wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkow o charakterze trwatym, do powierzchni dziatki
budowlanej;

15) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie budynkéw do zachowania, z mozliwoscig ich remon-
tu, przebudowy, rozbudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu;
budynki do adaptacji moga zosta¢ wyburzone w sytuacji, gdy wynika to z ich stanu technicznego lub po-
trzeby innego niz istniejgce zagospodarowanie;

16) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie przeksztatcenia budynkow, w wyniku ktorych nastepuje
powigkszenie ich kubatury, w tym réwniez zmiana geometrii dachu;

17) przedsigwzigciu — nalezy przez to rozumie¢ inwestycje budowlane polegajace na przeksztatceniu lub
zmianie sposobu uzytkowania terenu, wymagajace decyzji 0 pozwoleniu na budowg lub rozbiorke obiektu
budowlanego oraz decyzji 0 pozwoleniu na zmiang sposobu uzytkowania obiektu budowlanego;

18) standardach emisyjnych — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne wielkosci emisji substancji, a takze
energii, takich jak: ciepto, hatas, wibracje lub pola elektromagnetyczne, okreslone w przepisach odrebnych.

§ 4. W planie ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach za-
gospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposéb ich
realizacji, w tym minimalng liczbe miejsc parkingowych dla samochodow wyposazonych w karte parkin-
gowa oraz linie zabudowy i gabaryty budynkow;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podsta-
wie odrebnych przepisow, W tym terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszaroéw osuwania si¢ mas ziemnych;

8) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczneyj;

11) spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie jednorazowsg optate od wzrostu wartosci nieruchomo-
Sci.
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Rozdzial 2
Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub roznych zasadach zagospodarowania

§ 5. Na obszarze objetym planem wyznacza sig:

1) tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, dla
ktorych ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa zagrodowa w formie budynku mieszkalnego zwiazanego z pro-
wadzeniem gospodarstw rolnych i ogrodniczych jako przeznaczenie podstawowe z mozliwoscig realiza-
cji budynkéw gospodarczych i innych obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z potrzebami go-
spodarstw rolnych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: nieucigzliwa zabudowa ustugowa,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow, zgodnie z rysun-
kiem planu z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacji nowych budynkow o funkcji
zgodnej z przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym z niezbgdnymi do ich funkcjonowania bu-
dynkami z pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomo-
wej, dojéciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN,
3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne — nieucigzliwa zabudowa ustugowa,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwos$cig ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym z niezbgednymi do ich funkcjonowania budynkami z
pomieszczeniami technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomowej, dojscia-
mi, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

3) tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU i 8MNU, dla ktorych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i nieucigzliwa zabudowa ustugo-
wa, W ramach ktorych na poszczegolnych dziatkach budowlanych ustala si¢ realizacj¢ przedsiewzie¢ in-
westycyjnych obejmujacych co najmniej jedna z ww. funkcji, przy czym obydwie funkcje mogg by¢
uwzglednione zarowno w jednym budynku jak i w budynkach odrgbnych,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejagcych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu z mozliwoscia ich rozbudowy, przebudowy oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z
przeznaczeniem podstawowym z niezbednymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni przydomowej, doj$ciami, dojazdami, miej-
scami postojowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

4) teren zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1Uo, dla ktérego ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — ustugi publiczne w zakresie ustug o$wiaty,

b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkow zgodnie z rysunkiem
planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej,

¢) dopuszcza sie inne ustugi publiczne;

5) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 6U, 9U i 10U, dla ktérych
ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — nieucigzliwa zabudowa ustugowa wolnostojaca,
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b) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami technicznymi, go-
spodarczymi i garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami postojowymi i obiektami
infrastruktury technicznej;

6) tereny zabudowy ustugowej, 0znaczone na rysunku planu symbolami: 2U, 5U, 7U, 8U, 11U i 12U, dla kto-
rych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — nieucigzliwa zabudowa ustugowa,

b) przeznaczenie dopuszczalne — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna jako lokal lub dom mieszkalny
wlasciciela prowadzonej ustugi,

C) przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na adaptacji istniejacych budynkéw zgodnie z rysunkiem
planu, rozbudowie, przebudowie oraz realizacji nowych budynkow o funkcji zgodnej z przeznaczeniem
podstawowym lub dopuszczalnym z niezb¢dnymi do ich funkcjonowania budynkami z pomieszczeniami
technicznymi, gospodarczymi, garazami oraz terenami zieleni, dojsciami, dojazdami, miejscami posto-
jowymi i obiektami infrastruktury technicznej;

7) teren zieleni publicznej urzadzonej, 0znaczony na rysunku planu symbolem — 1ZP, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — zielen urzagdzona z elementami matej architektury,
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- realizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych, w tym takze placu zabaw dla dzieci,

- realizacj¢ parkingu, sieci infrastruktury technicznej, za wyjatkiem o$wietlenia - wytacznie w formie
podziemnej oraz urzadzenia obstugi technicznej;

8) tereny urzadzen elektroenergetycznych, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E i
7E, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie stuzace dziataniom polegajacym na realizacji nowych oraz zacho-
wanie istniejacych stacji transformatorowych SN/nn z mozliwoscig modernizacji, rozbudowy i przebudowy
na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

9) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 4KDD, 5KDD, 6KDD,
7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD,
19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD i 25KDD, dla ktérych ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne, w ramach ktoérego ustala si¢ zachowanie, z mozliwoscia
przebudowy i rozbudowy istniejacych drog oraz realizacje projektowanych drég, wraz z urzadzeniami
zwigzanymi z ich obshuga,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- lokalizacja urzadzen komunikacyjnych zwiazanych z obstuga ruchu, przystankéw komunikacji zbio-
rowej, pasow postojowych, parkingow, urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacjg tras oraz —
z zastrzezeniem § 36 ust. 1 pkt 1 — urzadzen infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych w
przepisach odrebnych,

- lokalizacja sieci infrastruktury technicznej i zieleni na warunkach okreslonych w przepisach odreb-
nych;

10) teren komunikacji, oznaczony na rysunku planu symbolem 1KDy, dla ktorego ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe: ciag pieszy,

b) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja sieci infrastruktury technicznej i zieleni na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. Dla catego obszaru objetego planem ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?.
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§ 7. Na obszarze objetym planem okresla si¢ elementy zagospodarowania przestrzennego:

1) wymagajace uksztattowania — teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem 1RM,
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1IMNU, 2MNU,
3MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU i BMNU, tereny zabudowy ustugowej 0znaczone na rysunku planu
symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U, 10U, 11U i 12U, tereny komunikacji oznaczone na rysunku planu
symbolami: 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 19KDD, 20KDD i
24KDD;

2) wymagajace kontynuacji procesu ksztattowania i uzupetnienia funkcji — tereny w znacznym stopniu zain-
westowane obejmujace: tereny zabudowy zagrodowej oznaczone na rysunku planu symbolami: 3RM, 4RM
i 5RM, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolami: 1MN,
4AMN i 5MN, teren zabudowy ustugowej oznaczony na rysunku planu symbolami: 2U i 7U oraz tereny ko-
munikacji oznaczone na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL, 3KDL, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 17KDD, 18KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD i 25KDD.

§ 8. Na obszarze objetym planem ustala si¢ ogolne warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) dla budynkow nowych i istniejacych usytuowanych na tej samej dziatce budowlanej obowigzek stosowania
ujednoliconych materiatow wykonczeniowych elewacji i materiatow dekarskich; nakazuje si¢ kolorystyke
$cian budynkéw utrzymywac z przewaga barw jasnych i pastelowych zharmonizowanych z kolorystyka
budynkow sasiednich;

2) zagospodarowanie terenu i nawierzchnie ulic i chodnikéw nalezy ksztattowaé W sposob umozliwiajacy
bezkolizyjne korzystanie osobom niepetnosprawnym ruchowo;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje W ptaszczyznach elewacji i na potaciach dachowych urzadzen technicznych, kto-
rych walory estetyczne nie spowoduja dysharmonii w zabudowie.

§ 9. 1. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ obowigzku Scalen i podziatdéw nieruchomosci.

2. Na obszarze objetym planem ustala si¢, w oparciu o przepisy odrebne, warunki i zasady podziatu nieru-
chomosci:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania sa obowigzu-
jacymi granicami podziatéw geodezyjnych;

2) dopuszcza sie taczenie dziatek;
3) dopuszcza si¢ podziaty, pod warunkiem zachowania ponizszych ustalen:

a) kazda nowa dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dostep do drogi publicznej oraz obstuge w zakre-
sie infrastruktury technicznej,

b) minimalna powierzchnia oraz minimalna szerokos$¢ frontu nowo powstatej dziatki budowlanej — zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi z dopuszczeniem 10% tolerancji w zakresie minimalnej powierzchni i sze-
rokosci frontu dziatki,

¢) kat potozenia granic (powstatych w wyniku podziatu) w stosunku do pasa drogowego bedzie taki sam jak
kat granic juz istniejacych wiasnosci,

d) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM i 5RM w przypadku
podzialu nieruchomosci nalezy zachowa¢ 800 m® powierzchnie dziatki przy zachowaniu minimum do-
tychczasowej szerokosci frontu dziatki,

e) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 1IMNU, 2MNU, 3MNU,
4MNU, 5SMNU, 6MNU, 7MNU i 8MNU, ustala si¢:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdtuz drogi publicznej wyznaczonej na rysunku planu) — 18,0 m,
f) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN, ustala sie:

- minimalna powierzchnia dziatki — 600 m?,
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- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej) — 14,0 m,
) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (wzdtuz wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej) — 20,0 m,

h) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U i 12U,
ustala sie:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1200 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki (wzdhuz wyznaczonej na rysunku planu drogi publicznej) — 20,0 m;
4) ww. zasady podziatu nie obowiazuja w przypadku:
a) powickszenia sgsiedniej nieruchomosei lub regulacji granic migdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami,
b) wydzielenia dziatek pod komunikacje i infrastrukture techniczna;
5) dopuszcza si¢ pozostawienie istniejacych dziatek o parametrach mniejszych niz ustalono w planie.
§ 10. Na obszarze objetym planem w zakresie umieszczania reklam i informacji wizualnej, ustala si¢:
1) zakaz realizacji wolnostojgcych reklam w granicach paséw drogowych;

2) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizowanie reklam, szyldow i znakow in-
formacyjno-plastycznych pod warunkiem, ze:

a) powierzchnia 1 reklamy lub znaku nie przekroczy 1 m?,
b) wysokos¢ reklamy lub znaku nie przekroczy 1,0 m;

3) w liniach rozgraniczajacych drog publicznych zakazuje si¢ umieszczania reklam, szyldow i znakow infor-
macyjno-plastycznych:

a) na drzewach i w zasiggu ich koron,

b) na budowlach i urzadzeniach infrastruktury technicznej (latarniach, stupach linii elektroenergetycznych,
transformatorach, itp.);

4) ustalenia pkt 2—-3 nie dotycza znakoéw drogowych;

5) zakaz umieszczania reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajgcy ich odczytanie.
§ 11. 1. Na obszarze objetym planem w zakresie realizacji ogrodzen od przestrzeni publicznej, za wyjat-
kiem terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:

1) ogrodzenia od strony ulic nalezy usytuowa¢ w linii rozgraniczajacej, dopuszcza si¢ ich miejscowe wycofa-
nie w glab dziatki w przypadku koniecznosci ominigcia przeszkod (np. drzew, urzadzen infrastruktury
technicznej, itp.) oraz w miejscach usytuowania bram wjazdowych;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzen — 180,0 cm od poziomu terenu;

3) maksymalna wysokos¢ podmuréwki — 0,5 m od poziomu terenu, przy czym zakazuje si¢ realizacji podmu-
rowek w strefach zadrzewien i w bezposrednim sgsiedztwie drzew; w takich przypadkach dopuszcza si¢
wytacznie punktowe fundamentowanie konstrukcji ogrodzenia;

4) zakaz realizacji ogrodzen z wielkogabarytowych z prefabrykowanych elementéw betonowych.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP dopuszcza sie realizacje ogrodzen od prze-
strzeni publicznej oraz parkingu murkami oporowymi lub zywoptotem.

§ 12. Na obszarze objetym planem ustala si¢ wskazniki okreslajace wymagania parkingowe, w tym w gara-
zach jedno i wielostanowiskowych:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimum 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, a w
przypadku prowadzenia ustugowej dziatalnosci gospodarczej — 2 miejsca parkingowe;
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2) dla zabudowy zagrodowej — 1 miejsce parkingowe na lokal mieszkalny, a w przypadku prowadzenia dzia-
talnosci ustugowej — minimum 2 miejsca parkingowe. Nie ustala si¢ wymagan parkingowych dla maszyn
rolniczych, ktorych ilo$¢ wynika z potrzeb prowadzonego gospodarstwa rolnego;

3) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej — minimum 3 miejsca parkingowe na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej, obiektow ustugowych 0 mniejszej powierzchni uzytkowej niz 100 m?— minimum 2
miejsca parkingowe;

4) ustala si¢ minimalna liczbg¢ miejsc parkingowych dla pojazdow wyposazonych w kartg parkingowa:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MNU — min. 1 miejsce w ramach prowadzenia dziatalno$ci ustu-
gowej,

b) dla terené6w zabudowy ustugowej 0znaczonych symbolami:
- 1Uo, 3U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U i 1ZP — min. 1 miejsce,
- 2U — min. 2 miejsca.

§ 13. Na obszarze objetym planem ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw 0znaczonych na rysunku pla-
nu symbolami:

a) 1RM — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD i 21KDD,
b) 2RM — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD i 21KDD,

¢) 3RM — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 14KDD i 17KDD oraz z potozonej po-
za obszarem planu drogi krajowej Nr 42 oznaczonej w obowigzujacym planie Miasta i Gminy Dziatoszyn
symbolem T1KDG,

d) 4RM — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDL i 14KDD oraz z potozonej poza obsza-
rem planu drogi krajowej nr 42 oznaczonej w obowigzujacym planie Miasta i Gminy Dziatoszyn symbo-
lem T1KDG,

e) 5RM — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3KDL, 15KDD i 22KDD oraz z potozonej po-
za obszarem planu drogi krajowej nr 42 oznaczonej w obowigzujacym planie Miasta i Gminy Dziatoszyn
symbolem T1KDG,

f) IMN — z dr6g 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 9KDD, 11KDD i 19KDD,

g) 2MN - z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 7KDD, 10KDD, 21KDD i 23KDD,

h) 3MN - z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 10KDD, 12KDD, 21KDD i 23KDD,
i) 4MN — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 11KDD, 13KDD i 18KDD,

j) SMN — z drbg 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 11KDD i 21KDD,

k) 6MN — z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 14KDD i 17KDD,

1) 7MN — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 3KDL, 15KDD i 22KDD,

m) 8MN — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 22KDD i 25KDD,

n) IMNU — z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 4KDD,

0) 2MNU - z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDD, 21KDD i 24KDD,

p) 3MNU - z drog 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 6KDD i 20KDD,

g) 4MNU - z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 9KDD, 19KDD i 20KDD,

r) SMNU - z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 9KDD, 20KDD i 21KDD,

s) 6MNU — z drog 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDD, 7KDD, 8KDD, 21KDD i 24KDD,
t) 7MNU — z droég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 8KDD, 23KDD i 24KDD,

u) 8MNU - z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL i 22KDD,

v) 1Uo — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 3KDL i 14KDD,
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w) 2U — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL i 21KDD,

x) 3U — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD i 16KDD,

y) 4U — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 6KDD i 16KDD,

z) 5U — z drogi 0znaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD,

za) 6U — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 6KDD, 11KDD, 16KDD i 19KDD,
zb) 7U — z drég oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9KDD, 11KDD i 21KDD,
zc) 8U — z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD,

zd) 9U — z dr6g oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL i 16KDD,

ze) 10U — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11KDD, 16KDD i 18KDD,
zf) 11U — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDL, 16KDD i 18KDD,
zg) 12U — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1KDL, 2KDL i 17KDD,
zh) 1ZP — z drog oznaczonych symbolami: 2KDL, 12KDD i 21KDD,

zi) 1E — z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 21KDD,

zj) 2E — z drog oznaczonych na rysunku planu symbolami: 11KDD i 19KDD,

zk) 3E — z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 23KDD,

zl) 4E — z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

zm) 5E — z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 22KDD,

zn) 6E — z drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDL,

z0) 7E — z drogi krajowej nr 42, potozonej poza planem, oznaczonej w obowigzujacym planie miejscowym
Miasta i Gminy Dzialoszyn symbolem T1KDG.

Rozdzial 4
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 14. 1. Obszar w granicach planu nie jest objety ochrong prawng na mocy przepisow 0 ochronie przyrody i
nie jest przewidziany do objecia takg ochrona.

2. Dla obszaru objetego planem ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko lub mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepisow odrgbnych;

2) zakaz okreslony w punkcie 1, nie dotyczy inwestycji realizujacych cele publiczne, w tym rowniez w zakre-
sie telekomunikacji i tacznosci publicznej oraz inwestycji realizowanych na rzecz obronnosci i bezpieczen-
stwa panstwa;

3) z wylaczeniem terenow zabudowy zagrodowej oznaczonych w planie symbolami RM - zakaz lokalizowa-
nia budynkow, budowli i urzadzen oraz prowadzenia dziatalno$ci mogacej powodowa¢ emisj¢ zanieczysz-
czen 0 charakterze odorowym;

4) obowiagzek przestrzegania standardow emisji oraz ograniczenia ucigzliwosci wynikajacej z dziatalno$ci
ustugowe;j, do granic terenu, do ktorego inwestor nabyt tytut prawny, przy czym obowigzek ten nie dotyczy
inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej;

5) zalecenie stosowania ekologicznych nosnikow energii cieplnej;

6) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntu, tworzenia i
utrzymywania otwartych kanatow sciekowych, sktadowania odpadow na terenie dziatek z wylaczeniem
czasowego gromadzenia odpadéw w pojemnikach na $mieci, ich segregacja i wywozem w ramach zorgani-
zowanego systemu utrzymania i porzadku w gminie;
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7) obowiazek zachowania istniejacej zieleni wysokiej, pojedynczych drzew, szpaleréw drzew i zadrzewien z
wylaczeniem sytuacji bezposredniego zagrozenia oraz w sytuacjach uzasadnionych potrzebami zachowania
bezpieczenstwa ruchu drogowego i w sytuacjach warunkujacych realizacje ustalen planu;

8) obowigzek zachowania poziomu hatasu dla terenéw podlegajacych ochronie akustycznej na podstawie
przepiséw odrebnych wg nastepujacej klasyfikaciji:

a) dla wszystkich terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MN ustala sie kryteria akustyczne jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowej,

b) dla wszystkich terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami MNU oraz dla terenow oznaczonych
na rysunku planu symbolami: 2U, 5U, 7U, 8U, 11U i 12U ustala si¢ kryteria akustyczne jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

¢) dla wszystkich terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami RM ustala si¢ kryteria jak dla zabu-
dowy zagrodowej,

d) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem Uo ustala sie kryteria akustyczne jak dla terenéw
przeznaczonych pod budynki zwigzane ze statym lub wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy,

e) pozostate, nie wymienione wyzej tereny, nie sa klasyfikowane akustycznie.

§ 15. Obszar w granicach planu potozony jest na terenach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych ,,Cze-
stochowa” (GZWP nr 326), w tym poza granicami proponowanego obszaru ochronnego GZWP. Bezposrednie
sasiedztwo granicy proponowanego obszaru ochronnego GZWP wptywa na to, ze dla catego obszaru planu
ustala si¢ wysoki rezim sanitarny polegajacy na:

1) obowigzku dostosowania lokalizacji nowych obiektow gospodarczych do warunkow i struktur hydrogeolo-
gicznych;

2) obowiagzku budowy i eksploatacji urzadzen do gromadzenia i unieszkodliwiania $ciekow wykluczajacych
ich przenikanie do gruntu.

Rozdzial 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

§ 16. 1. Na obszarze objetym planem wystepuje obiekt zabytkowy wpisany do gminnej ewidencji zabyt-
kow:

Lp. Adres Zabytek

1 ul. Wyzwolenia 169 Dom z 1937r.

2. Dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow, ustala sig:

1) ochrone¢ poprzez zachowanie obiektu w niezmienionych gabarytach i formie architektonicznej w zakresie
geometrii dachu i elewacji;

2) obowiagzek stosowania tradycyjnych, lokalnych materiatow wykonczeniowych stosowanych w istniejacej
zabudowie 0 wartosciach kulturowych;

3) ewentualne wyburzenie obiektu zabytkowego moze by¢ poprzedzone wykonaniem dokumentacji inwenta-
ryzacyjnej.

3. W granicach planu wystgpuje zarejestrowane stanowisko archeologiczne w orientacyjnych granicach
wedhlug rysunku planu, jest to: stanowisko oznaczone na arkuszu AZP 79 - 46 numerem 21 Trebaczew — 10
osada, okresu nowozytnego (stanowisko znajduje si¢ na terenie oznaczonym w planie symbolem 5MN).

4. W granicach stanowiska archeologicznego, wszelkie przedsigwzigcia, w tym takze o charakterze linio-
wym w zakresie infrastruktury technicznej, zwigzane z naruszeniem struktury gruntu, wymagajg dziatan okre-
$lonych w przepisach odrebnych.
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Rozdzial 6
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 17. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej w rozumieniu przepi-
sow ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w zwiazku z czym plan
nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 18. Na obszarze objetym planem dla przestrzeni publicznych, do ktérych zaliczono tereny komunikacji
oznaczone na rysunku planu symbolami: KDL, KDD oraz teren zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1ZP,
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

2) zakaz umieszczania reklam w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych lub w sposob
utrudniajgcy ich odczytanie.

Rozdzial 7
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, ustala si¢ wa-
runki zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja nowej zabu-
dowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkoéw mieszkalnych:
- wysokos¢ budynkow: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 20°—45°,

- kierunek gtownej kalenicy: przynajmniej w 50% rownolegly do ulicy, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw gospodarczych, ustugowych, garazy oraz budynkéw zwigzanych z potrzebami gospodar-
stwa rolnego:

- wysoko$¢ budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy — maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne,
do 7,0 m; wysoko$¢ budynkow zwigzanych z potrzebami gospodarstwa rolnego (typu: obory, stodoty,
stajnie, wiaty, magazyny, itp.) — maksymalnie do wysokosci budynku mieszkalnego; siloséw rolni-
czych —do 12,0 m,

- dachy: spadowe 0 kacie nachylenia potaci w przedziale 15°-35°; w przypadku usytuowania budynku
przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach ptaski;
3) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o minimalnej szerokosci frontu — 14,0 m;

4) obowigzek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki, a budynkéw gospodarczych,
garazowych i innych — w glebi dziatki; w przypadku budowy budynku mieszkalnego z garazem — cze¢$¢ ga-
razowa moze znajdowac si¢ z frontu dziatki przed czgscig mieszkalna;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow ustugowych, gospodarczych, garazy i obiektow na potrzeby gospo-
darstwa rolnego przy bocznych granicach dziatek;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szeroko$¢
dziakki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

7) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w ramach jednego bu-
dynku;

8) nieucigzliwa funkcja ustugowa — w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
badz jako obiektu tworzgcego z nim architektoniczng cato$é, a takze jako odrgbnych budynkow ushugo-

wych;
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9) zakaz lokalizacji obiektow zwigzanych z hodowla zwierzat gospodarskich powyzej 10 DJP;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy — minimalny — 0,2; maksymalny — 0,8;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej — 40%;

13) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjetymi w § 12;
14) obowigzujg zasady postepowania dla obiektu wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow okreslone w § 16.

§ 20. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, 2MN i 3MN ustala si¢ warunki zago-
spodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja nowej zabu-
dowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkow mieszkalnych i mieszkalnych z cze$cig ustugowa tworzacg z nim architektoniczng catosé:
- wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 20°—45°,

- kierunek gtownej kalenicy: przynajmniej w 50% rownoleglty do ulicy, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy oraz odrgbnych budynkéw ustugowych:
- wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 7,5 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: spadowe nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego o kacie nachylenia potaci w
przedziale 15°-35°; w przypadku usytuowania budynku przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach ptaski;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o minimalnej szerokosci frontu — 14,0 m;

4) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych z frontu dziatki, a budynkoéw gospodarczych i garazowych
oraz ustugowych w gtebi dziatki; w przypadku budowy budynku mieszkalnego z garazem — czg$¢ garazowa
moze znajdowac si¢ z frontu dziatki przed czgs$cig mieszkalng;

5) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy przy bocznych granicach dzia-
tek maksymalnie na 30% ich dtugosci;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szeroko$¢
dziakki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

7) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w ramach jednego bu-
dynku;

8) nieucigzliwa funkcja ustugowa — w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
oraz zaréwno W odrebnych budynkach ustugowych jak i jako cze$¢ budynku gospodarczego;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,2; maksymalny — 0,8;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej — 40%;

12) ustala si¢ zakaz lokalizacji garazy i miejsc do parkowania dla samochodéw cigzarowych 0 nosnosci po-
wyzej 3,5 ton nacisku na o$;

13) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjetymi w § 12.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4MN, 5MN, 6MN, 7MN i 8MN ustala si¢
warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:
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1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja nowej zabu-
dowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkow mieszkalnych:
- wysokos$¢ budynkéw: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 20°—45°,

- kierunek gtownej kalenicy: przynajmniej w 50% rownoleglty do ulicy, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyijna,

b) dla budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy:
- wysokos¢ budynkow: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: maksymalnie 2, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: spadowe nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego o kacie nachylenia potaci w
przedziale 15°-35°; w przypadku usytuowania budynku przy granicy dziatki dopuszcza si¢ dach ptaski;
dopuszczalny jest dach ptaski dla odrebnych budynkow ustugowych;

3) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o minimalnej szerokosci frontu — 14,0 m;

4) obowiazek lokalizacji budynkow mieszkalnych i ustugowych z frontu dziatki, a budynkoéw gospodarczych i
garazowych w glebi dziatki; w przypadku budowy budynku mieszkalnego z garazem — cz¢$¢ garazowa mo-
ze znajdowac sig¢ z frontu dziatki przed czescig mieszkalna;

5) dopuszcza sie usytuowanie budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy przy bocznych granicach dzia-
tek maksymalnie na 30% ich dtugosci;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szerokos¢
dziatki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

7) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkalnej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w ramach jednego bu-
dynku;

8) nieucigzliwa funkcja ustugowa — w formie pomieszczen wbudowanych w bryte budynku mieszkalnego
badz jako obiektu tworzacego z nim architektoniczng cato$é, a takze jako odrgbnych budynkow ushugo-

wych;

9) w przypadku, gdy rozbudowa istniejacego budynku nie obejmuje zmiany jego wysokosci dopuszcza si¢ za-
chowanie dotychczasowej geometrii dachu;

10) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,35; w przypadku przekroczenia tego wskaznika obec-
nie — zakaz rozbudowy budynkéw istniejacych i budowy nowych;

11) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,2, maksymalny —0,8;

12) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej — 40%;

13) obowigzujg zasady postgpowania W granicach stanowiska archeologicznego okreslone w § 16;

14) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjetymi w § 12.

§ 22. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: IMNU, 2MNU, 3MNU, 4MNU, 5MNU,
6MNU, 7MNU i 8MNU, ustala si¢ warunki zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja nowej zabu-
dowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkow mieszkalnych i ustugowych lub mieszkalno-ustugowych:

- wysokos¢ budynkow: maksymalnie 9,0 m,
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- liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 20°—45°,

- kierunek gtownej kalenicy: przynajmniej w 50% rownoleglty do ulicy, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- wysokos¢ budynkoéw: maksymalnie 7,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: spadowe nawigzujace do geometrii dachu budynku mieszkalnego o kacie nachylenia potaci w
przedziale 15°-35°; w przypadku usytuowania budynku przy granicy dziatki dopuszcza sie dach ptaski;

3) dopuszcza sie zabudowe na istniejgcych dziatkach 0 minimalnej szerokosci frontu — 14,0 m;

4) obowigzek lokalizacji budynkéw mieszkalnych i ustugowych lub mieszkalno-ustugowych z frontu dziatki,
a budynkow gospodarczych i garazowych w glebi dziatki; w przypadku budowy budynkow mieszkalnych z
garazem — cze$¢ garazowa moze znajdowac si¢ z frontu dziatki przed czgs$cig mieszkalng;

5) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw gospodarczych, ustugowych i garazy przy bocznych granicach dzia-
tek maksymalnie na 25% ich dtugosci;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych przy granicy dziatki tylko
w sytuacji, gdy szerokos¢ dziatki jest rowna lub mniejsza od 16,0 m;

7) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej, ustugowej, gospodarczej i garazowej w ramach jednego bu-
dynku;

8) obowiazek uwzglednienia w realizacji budynkow szczegdlnych uwarunkowan wynikajacych z mozliwosci
wystepowania podsigkania w okresach wysokich stanéw wod gruntowych na terenach oznaczonych na ry-
sunku planu symbolami 2MNU i 6MNU w granicach oznaczonego na rysunku planu obnizenia terenowego;

9) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy — 0,4;

10) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,2, maksymalny — 0,8;

11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej — 30%;

12) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjetymi w § 12.
§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1Uo, ustala sie:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja nowej zabu-
dowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkow ustugowych:
- wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 15,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 3,

- dachy: spadowe nawiazujace do geometrii dachu budynku o funkcji podstawowej o maksymalnym
kacie nachylenia potaci w przedziale 10°-35°; dopuszcza si¢ dach ptaski,

b) dla budynkow gospodarczych i garazy:
- wysokos$¢ budynkow; maksymalnie 6,0 m,

- liczba kondygnacji nadziemnych: 1, dachy: spadowe nawigzujagce do geometrii dachu budynku o
funkcji podstawowej o maksymalnym kacie nachylenia potaci w przedziale 10°-35°; dopuszcza si¢
dach ptaski;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy;
4) dopuszcza si¢ taczenie funkcji gospodarczej i garazowej w ramach jednego budynku;
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5) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 0,45;

6) wskaznik intensywnos¢ zabudowy: minimalny — 0,3, maksymalny — 0,9;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu: 40%;

8) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjetymi w § 12.
§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U, ustala sie:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja nowej zabu-
dowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkow ustugowych:
- wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 12,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: trzy, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale
20°-45°,

- kierunek gtownej kalenicy: przynajmniej w 50% rownolegty do ulicy, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkow mieszkalnych:
- wysokos¢: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o0 symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 20°—45°,

- kierunek gtownej kalenicy: przynajmniej w 50% rownolegty do ulicy, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna;

3) lokalizacja pomieszczen gospodarczych i garazowych — w formie pomieszczen wbudowanych w bryte bu-
dynku ustugowego lub mieszkalnego;

4) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 0,5;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,2, maksymalny — 1,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej: 20%;

7) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjetymi w § 12.

§ 25. Dla terenoéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 6U, 9U i 10U, ustala sie¢ warunki za-
gospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkéw przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja nowej zabu-
dowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkow ustugowych:
- wysokos$¢ budynkow: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 3, w tym poddasze uzytkowe,

- dachy: ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale
20°-45°,

- kierunek gtéwnej kalenicy: przynajmniej w 50% prostopadty do bocznych granic dziatek,
b) dla budynkow gospodarczych i garazy:

- wysokos¢ budynkow: maksymalnie 6,0 m,
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- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dachy: ptaskie i spadowe 0 kacie nachylenia potaci w przedziale 15°-35°;
3) dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o minimalnej szerokosci frontu — 18,0 m;

4) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U i 4U obowiazek nasadzenia zieleni izolacyjnej
na catej dlugosci dziatek sasiadujacych z funkcjg mieszkaniowo-ustugowa;

5) dopuszcza si¢ taczenie funkcji ustugowej, gospodarczej i garazowej w ramach jednego budynku;

6) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw ustugowych, gospodarczych i garazy przy bocznych granicach dzia-
ek na catej ich dtugosci;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki —0,5;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej — 40%;

9) obowiazek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjetymi w § 12;
10) wskaznik intensywnosci zabudowy w przedziale 0,2-0,6.

§ 26. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5U, 7U, 8U, 11U i 12U ustala si¢ warunki
zagospodarowania i zasady zabudowy:

1) lokalizacja zabudowy: zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy wyznaczonymi na rysunku planu;

2) rozbudowa i przebudowa istniejacych budynkow przeznaczonych do adaptacji oraz realizacja nowej zabu-
dowy po spetnieniu warunkow:

a) dla budynkow ustugowych i mieszkalnych:
- wysokos$¢ budynkoéw: maksymalnie 9,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 2, w tym poddasze uzytkowe,
- dachy: dwuspadowe lub wielospadowe o symetrycznym kacie nachylenia potaci w przedziale 20°—45°,

- kierunek gtownej kalenicy: przynajmniej w 50% rownolegly do ulicy, z ktorej odbywa si¢ obstuga
komunikacyjna,

b) dla budynkéw gospodarczych i garazy:
- wysokos¢ budynkow: maksymalnie 6,0 m,
- liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
- dachy: ptaskie i spadowe o0 kacie nachylenia potaci w przedziale 15°-35°;
3) dopuszcza sie zabudowe ha istniejgcych dziatkach 0 minimalnej szerokosci frontu — 18,0 m;

4) dopuszcza si¢ usytuowanie budynkoéw gospodarczych, ustugowych i garazy przy bocznych granicach dzia-
tek maksymalnie na 30% ich dtugosci;

5) dopuszcza sie usytuowanie budynkow mieszkalnych przy granicy dziatki tylko w sytuacji, gdy szeroko$¢
dziakki jest rowna lub mniejsza od 18,0 m;

6) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkalnej, ustugowej i gospodarczo-garazowej W ramach jednego budynku;

7) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki — 0,5;

8) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny — 0,2, maksymalny — 0,8;

9) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do dziatki budowlanej — 40%;

10) obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na dziatce budowlanej zgodnie z zasadami przyjetymi w § 12.
§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP, ustala sie:

1) obowiazek zachowania istniejacej zieleni, stosowanie zabiegdéw pielegnacyjnych i wzbogacanie o nowe na-
sadzenia.
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§ 28. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E i 7E, ustala si¢
wskazniki i parametry zabudowy dla nowych stacji wne¢trzowych oraz w przypadku przebudowy stacji nastu-
powych na stacje wnetrzowe:

1) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziafki;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu — 50%;
3) intensywnos$¢ zabudowy w przedziale 0,1-0,5;

4) maksymalna wysoko$¢ — 4,0 m;

5) dach ptaski, w formie stozka lub koputy.

Rozdzial 8
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow
szczegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

§ 29. Obszar objety planem nie lezy na terenach gorniczych i wobec tego plan nie zawiera ustalen w tym
zakresie.

§ 30. Na obszarze objetym planem nie wystepuja zjawiska zwiagzane z osuwaniem si¢ mas ziemnych i wo-
bec tego plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

§ 31. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig i wobec tego
plan nie zawiera ustalen w tym zakresie.

Rozdzial 9
Szczegolowe zasady i warunki scalenia oraz podzialu nieruchomosci

§ 32. 1. Plan nie wskazuje terenow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalenia i podziatu nieru-
chomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Rozdzial 10
Szczegélne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 33. 1. Plan ustala zakaz zabudowy w strefie (pas 0 szerokosci 15 m), ktorg wskazano na rysunku planu,
wyznaczonej wzdtuz linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV. W przypadku przetozenia linii przy
zachowaniu linii napowietrznych - przebieg stref zmienia si¢ analogicznie do tras przebiegu linii.

2. W przypadku likwidacji lub skablowania istniejacych linii elektroenergetycznych napowietrznych 15 kV,
zakaz w ust. 1 nie obowiazuje; obowiazujag wowczas odlegtosci dla linii kablowych zgodnie z przepisami od-
r¢bnymi.

§ 34. Plan ustala zakaz realizacji obiektoéw 0 wysokosci 50 m i wigce;j.

Rozdzial 11
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 35. 1. Program uzbrojenia terenow przeznaczonych pod zabudowe obejmuje sieci i urzadzenia: zaopa-
trzenia w wode, odprowadzenia i oczyszczania sciekéw (w tym przepompownie sciekéw), odprowadzenia wod
opadowych, elektroenergetyczne, telekomunikacyjne, cieplne lub gazowe.

2. Dopuszczalne jest uzbrojenie terenow w sieci infrastruktury technicznej innych niz wymienionych w ust.
1 mediéw oraz inne urzadzenia infrastruktury technicznej ograniczone do obstugi wylacznie poszczegdlnych
terenow, pod warunkiem zachowania pozostatych ustalen planu oraz interesé6w osob trzecich.

§ 36. 1. Dla obszaru objetego planem ustala sie prawo realizacji sieci infrastruktury technicznej wszystkich
medidw:

1) w liniach rozgraniczajacych drog, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach od-
rebnych;
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2) w ramach paséw terenow przylegtych do terenow komunikacji w granicach wyznaczonych liniami zabu-
dowy i liniami rozgraniczajacymi drog, przy zachowaniu mozliwosci zabudowy dziatek oraz wymogow
przepisow odrgbnych.

2. W uzasadnionych przypadkach, gdy nie jest mozliwe zrealizowanie sieci infrastruktury technicznej we-
dhug zasad, o ktorych mowa w ust. 1 (w tym przy podejmowaniu ich przebudowy, ze zmiang trasy) — dopusz-
cza si¢ budowe sieci we wszystkich terenach objetych niniejszym planem z zastrzezeniem, ze zostanie zacho-
wana mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia kazdego z tych terenéw, z uwzglednieniem zasad i warunkéw oraz
standardow zabudowy i zagospodarowania ustalonych w niniejszym planie, a takze w przepisach odrgbnych.

§ 37. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace zasady budowy systemow infrastruktury technicz-
nej i obstugi technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodeg:

a) zaopatrzenie w wode dla celow komunalnych i ochrony przeciwpozarowej W oparciu 0 istniejacg i pro-
jektowang sie¢ wodociagowa,

b) rozbudowe sieci wodociggowej stosownie do potrzeb lokalnych,

C) zewnetrzng ochrong ppoz. obiektow budowlanych poprzez hydranty ppoz., montowane na sieci wodo-
ciagowej zgodnie z obowigzujacymi W tym zakresie odrebnymi przepisami,

d) dopuszcza sie zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wod podziemnych;
2) w zakresie odprowadzania sciekoéw sanitarnych:

a) odprowadzenie scickow bytowo-gospodarczych w oparciu 0 istniejacg i projektowang sie¢ kanalizacji
sanitarnej do istniejacej oczyszczalni w Trebaczewie,

b) obowiazek podiaczenia wszystkich nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej, po jej zrealizowaniu; w przy-
padku, gdy na dziatce znajduje si¢ przydomowa oczyszczalnia sciekow odstepuje si¢ od obowigzku pod-
Iaczenia zabudowan na tej dzialce do sieci kanalizacji sanitarnej,

¢) do czasu wyposazenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekéw do ate-
stowanych, szczelnych zbiornikow bezodptywowych z obowigzkiem okresowego wywozu zgromadzo-
nych nieczystosci do punktu zlewnego,

d) zakaz budowy nowych przydomowych oczyszczalni sciekow,

e) rozbudowe i budowe sieci kanalizacyjnej stosownie do potrzeb lokalnych;
3) w zakresie odprowadzania wod deszczowych:

a) odprowadzanie wod deszczowych:

- Z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy zagrodowej oraz ustug publicznych i
zieleni urzadzonej — powierzchniowo na teren wtasnej dziatki,

- Z terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, a takze z terenow ustug niepublicznych — do lokalnej
sieci kanalizacji deszczowej, z dopuszczeniem innych rozwigzan indywidualnych opartych o przepisy
odrebne,

- z terenow drog publicznych i parkingdéw — siecia kanalizacji deszczowej do studni chitonnych po
uprzednim podczyszczeniu $ciekéw na wiasnym terenie w oparciu o przepisy odrebne,

b) obowigzek podczyszczania sciekow deszczowych w granicach wilasnych lokalizacji dla wszystkich
obiektow i terenow, z ktorych sptyw wod stanowi¢ moze zagrozenie dla srodowiska, do parametrow
zgodnych z przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie gospodarki odpadami, obowiazek gromadzenia odpadow na dziatkach w indywidualnych po-
jemnikach do selektywnej zbiorki odpaddéw przy zapewnieniu ich systematycznego wywozu na zorganizo-
wane sktadowisko odpadow komunalnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i cieptej wody uzytkowe;:
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a) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych badz grupowych Zrdédet ciepta stosujacych czynniki grzewcze,
ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami odrebnymi,

b) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto energig pozyskiwang ze zrodet odnawialnych, z wytaczeniem elek-
trowni wiatrowych;

6) w zakresie ustug telekomunikacyjnych:

a) budowe sieci telekomunikacyjnej w liniach rozgraniczajacych drog gminnych, na warunkach okreslo-
nych w przepisach odrgbnych,

b) obstuge abonentow za posrednictwem indywidualnych przytaczy,

¢) dopuszcza sie budowe obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych oraz sieci opartej na systemach radio-
wych;

7) zaopatrzenie w gaz ziemny w oparciu 0 projektowang sie¢ gazowa $redniego i niskiego ci$nienia dla gminy
Dziatoszyn; do czasu doprowadzenia gazu przewodowego, dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz z butli pro-
pan-butan oraz z naziemnych i podziemnych zbiornikoéw przydomowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w energig¢ elektryczna:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng wszystkich terenow przeznaczonych do zabudowy — z istniejacej i
projektowanej sieci niskiego i sredniego napigcia z wykorzystaniem istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych 15/0,4 kV,

b) lokalizacja nowej stacji transformatorowej wymaga zapewnienia dostepu do drogi publicznej oraz wy-
dzielenia dziatki 0 minimalnych wymiarach 5,0 m x 6,0 m dla stacji wng¢trzowej lub 3,0 m x 2,0 m w
przypadku stacji stupowe;j,

¢) w stosunku do istniejacej sieci elektroenergetycznej niskiego i $redniego napigcia ustala si¢ jej zachowa-
nie, w tym z dopuszczeniem modernizacji i rozbudowy w wypadku zwiekszonych potrzeb (wzrostu ob-
cigzen) oraz przebudowy w wypadku kolizji z projektowanym zagospodarowaniem terenu lub uktadem
komunikacyjnym.

§ 38. 1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, przebudowy i budowy
systemu komunikaciji:

1) powigzanie obszaru z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym regionu i gminy zapewnia droga krajowa nr
42, klasy gtownej, potozona poza obszarem planu, oznaczona w obowigzujgcym planie miejscowym Miasta
i Gminy Dziatoszyn symbolem T1KDG;

2) W obrebie terenéw zainwestowanych, plan ustala mozliwo$¢ wprowadzenia mniejszych szerokosci pasow
drogowych w liniach rozgraniczajacych niz okreslaja to przepisy odrebne ze wzgledu na istniejacy stan za-
inwestowania lub lini¢ zabudowy wyznaczong przez istniejaca zabudowe.

2. Dla terenow 0znaczonych na rysunku planu symbolami: KDL i KDD, ustala si¢:
1) dla drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 1IKDL (ul. Polna) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

b) 2KDL (ul. Zagrodowa, ul. Spacerowa, ul. Traktorowa) — szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m,

c) 3KDL (odcinek ul. Szkolnej) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12,0 m;
2) dla droég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami:

a) 4KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

b) SKDD — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

) 6KDD - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

d) 7KDD (ul. Stodulskiego) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

e) 8KDD - szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

f) 9KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
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g) 10KDD (ul. Pétnocna) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
h) 11KDD (ul. Sikorskiego) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,
i) 12KDD (ul. Zielona) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

j) 13KDD — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

k) 14KDD - droga publiczna, dojazdowa, z odcinkiem pomig¢dzy droga KDL, a ciggiem pieszym o symbo-
lu 1KDy o niepetnych parametrach, szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0-10,0 m,

1) 15KDD (ul. Zacisze) — droga publiczna dojazdowa z odcinkiem o niepetnych parametrach, szerokos¢ w
liniach rozgraniczajacych 8,0 m,

m) 16KDD — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

n) 17KDD (ul. Polna) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

0) 18KDD (ul. Polna) — szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

p) 19KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

q) 20KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

r) 21KDD (ul. Szkolna) - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m-12,0 m,
s) 22KDD (ul. Ogrodowa) — szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 8,0 m—10,0 m,
t) 23KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

u) 24KDD - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m,

v) 25KDD (ul. Parkowa) — droga publiczna o niepelnych parametrach, szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych min. 6,0 m;

3) dla ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDy — szeroko$¢ w liniach rozgraniczaja-
cych 5,0 m, w tym pas nawierzchni utwardzonej o strukturze przepuszczalnej dla wod opadowych — 2,5 m,
obowigzek pozostawienia 50% powierzchni terenu jako powierzchni biologicznie czynnej.

3. Plan ustala, ze nie jest inwestycja celu publicznego ciag pieszy.

Rozdzial 12
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow

§ 39. Plan okresla sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) do czasu realizacji inwestycji 0 przeznaczeniu okreslonym w planie, na poszczegdlnych terenach dopuszcza
sie utrzymanie dotychczasowego zagospodarowania i uzytkowania;

2) dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych na potrzeby prowadzenia budowy w obrebie dziatki
budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznos$ci pozwolenia na budowe;

3) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych.

Rozdzial 13
Stawki procentowe stanowiace podstawe ustalenia jednorazowej oplaty
od wzrostu warto$ci nieruchomosci

§ 40. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala si¢ jednorazowa optate, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 tej ustawy, od wzrostu wartosci
nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w przypadku
zbycia nieruchomosci bedacych przedmiotem opracowania niniejszego planu, w wysokosci:

1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3U, 4U, 1IMNU, 2MNU i 3MNU - 30%;

2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4AMNU, SMNU i 6MNU — w czgsci obejmujacej
nowe tereny potozone poza dotychczas obowigzujacym planem miejscowym 20%;

3) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1RM, 2RM, 7MNU i 8MNU - 10%;
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4) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U - 10%;

5) dla terenéw o0znaczonych na rysunku planu symbolami: 4KDD, 5KDD, 6KDD, 16KDD i 24KDD - 1%;
6) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2U - 15%;

7) dla terenéw 0znaczonych na rysunku planu symbolami: 5U, 7U i 8U - 1%.

2. W zwigzku z opracowaniem niniejszego planu, nie ustala sie stawki procentowej dla terenow w catosci
stanowigcych wtasno$¢ gminy oraz dla pozostatych terenow nie wymienionych pkt 1-7, bowiem nie wystepuje
dla nich wzrost warto$ci nieruchomosci.

Rozdzialt 14
Przepisy koncowe
§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Dziatoszyn.

§ 42. 1. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa T.odzkiego i wchodzi w zy-
cie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia.

2. Uchwata podlega podaniu do publicznej wiadomosci poprzez rozplakatowanie na tablicy ogtoszen Urze-
du Miasta i Gminy Dziatoszyn i zamieszczeniu jej tresci na stronie internetowej Miasta i Gminy Dziatoszyn.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Dzialoszynie
Stanistaw Ranoszek
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr LXV11/381/14
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

MIEJSC
W CZE

RYSUNEK
ZALACZN
RADY MIE
Z DNIA 25
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BUDYNEK WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

ZIELEN IZOLACYJNA

TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWO-USLUGOWEJ
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GIVIINY | MIAS 1A DZIALUSZYN
SKALA 1: 10000
UCHWALA NR XXX1/165/12
Z DNIA 27 CZERWCA 2012
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ I

TERENY REKREACYJNO-WYPOCZYNKOWE OBSLUGI TURYSTYKI
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TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ |
-USLUGI PUBLICZNE W ZAKRESIE OSWIATY

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ

ZP TERENY ZIELENI URZADZONEJ
E TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI
KDG
KDL TERENY DROG PUBLICZNYCH
KDD
KDy TERENY CIAGOW PIESZYCH
a0, LINIE WYMIAROWE

nn

GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH PKP

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA
(POZA GRANICA PLANU)

TERENY OKRESOWO NARAZONE NA PODSIAKANIE
WODAMI GRUNTOWYMI
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LIMIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANLA

HIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

STREFA ZAKAZU ZABUDOWY WZDLUZ LINI ELEKTROENERGETYCZNYCH
HAPOWIETRZNYCH 15 kW [PAS SZEROKOSCH 15,0m)

ISTHIEJACE STANOWISKD ARCHEDLOGICZNE

BUDYHEK WPISANY DO GMINNE) EWIDENCJ ZABYTKOW

ZIELEN IZOLACYINA
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TERENY ZABUDOWY ZAGRODOWEY

TERENY ZABUDOWY MIESZHANIDWE) JEDNORODZINNED

TERENY ZABUDOWY MIESZHANIOWO-USLUGDWE.

ETYHI

TERENY ZABUDOWY USLUGOWED
LUSLUGH PUBLICZME W ZAKRESIE OSWIATY

TERENY ZABUDOWY USEUGOWED

TERENY ZIELENI URZADZONED
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TERENY URZADZEN ELEKTROENERGETYKI

TERENY DRCHG PUBLICZNYGH

< A
28

= | KDy TERENY CIAGOW PIESZYCH

!—rﬂo— LINIE WYMIAROWE
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\ iﬂ_ﬂ GRANICE TERENOW ZAMKMIETYCH PKP

[ LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
=e=e=s LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODARDWANIA
L (POZA GRANICA PLANU}

? TERENY OHRESOWO NARAFOME NA PODSIAKANIE
LA WODAMI GRUNTOWYMI
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr LXV11/381/14
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO PROJEKTU PLANU
WNIESIONYCH PODCZAS WYLOZENIA DO PUBLICZNEGO WGLADU

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Miasta i Gminy Dziatoszyn w
czesci dotyczacej gruntdw potozonych w obrebie geodezyjnym Trebaczew byt przedmiotem wytozenia do pu-
blicznego wgladu trzykrotnie:

1) od 4 lutego 2013 r. do 25 lutego 2013 r. z mozliwoscig wnoszenia uwag do 12 marca 2012 r.;
2) od 10 do 31 marca 2014 r. z mozliwos$cia wnoszenia uwag do 15 kwietnia 2014 r.;
3) od 7 do 28 sierpnia 2014 r. z mozliwo$cig wnoszenia uwag do 11 wrzesnia 2014 r.

Podczas pierwszego wytozenia do publicznego wgladu do projektu planu wniesiono 3 uwagi, ktoére Bur-
mistrz Miasta i Gminy Dziatoszyn uwzglednit w catosci. Wowczas jednak Wojewoda L.odzki w trybie nadzoru
nad legalno$cig uchwaty Rady Miejskiej w Dziatoszynie z dnia 26 kwietnia 2013 r. w sprawie uchwalenia pla-
nu stwierdzit jej niewazno$¢. Po zmianie granic obszaru objetego planem miejscowym w drodze pojecia sto-
sownej uchwaty Rady Miejskiej, skorygowany projekt planu zostat wytozony do publicznego wgladu w marcu
2014 r. Wplyne¢ta wowcezas 1 uwaga, ktora ztozyli Mariusz Tasarz, Jarostaw Tasarz i Wioletta Tasarz — wspot-
wiasciciele dziatki nr 778/5. W uwadze informuja Burmistrza, ze nie zgadzaja si¢ na zaprojektowanie przedtu-
zenia drogi publicznej po ich dziatce, gdyz to uniemozliwi im wykorzystanie dziatki jako budowlanej. Bur-
mistrz Miasta i Gminy Dziatoszyn rozpatrywat uwage dwukrotnie: w dniu 5 maja 2014 r. i w dniu 24 lipca
2014 r. Ostatecznie, organ sporzadzajacy plan miejscowy uwage uwzglednit i zalecit kolejne dokonanie korek-
ty projektu planu poprzez usuniecie projektowanego odcinka drogi publicznej po dziatce nr 778/5 w Trebacze-
wie. Uznat tez, iz skorygowanie projektu planu wymaga kolejnego wytozenia opracowania do publicznego
wgladu, celem umozliwienia zainteresowanym zapoznania si¢ z dokonang korekta. To wytozenie projektu pla-
nu do publicznego wgladu nastapito w okresie od 7 do 28 sierpnia 2014 r. z mozliwo$ciag wnoszenia uwag do
11 wrzesnia 2014 r. Uwag w tym czasie nie wniesiono. Nie ztozono rowniez zadnych uwag do prognozy od-
dziatywania na §rodowisko do projektu planu wytozonej razem z projektem planu do publicznego wgladu.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr LXVI11/381/14
Rady Miejskiej w Dziatoszynie
z dnia 25 wrze$nia 2014 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI ZAPISANYCH W PLANIE INWESTYCJI
Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WEASNYCH GMINY
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zmianami) Rada Miejska w Dziatoszynie stwierdza, ze w
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Miasta i Gminy Dziatoszyn W cze$ci doty-
czacej gruntow potozonych W obrebie geodezyjnym Trgbaczew przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych gminy i okresla si¢ sposob ich realizacji oraz zasady
finansowania. Jest to:

1) rozbudowa istniejacej sieci wodociagowej 0 odcinek dtugosci okoto 1800 mb realizowanej w liniach roz-
graniczajacych istniejacych i projektowanych drég gminnych - inwestycja realizowana sposobem gospo-
darczym ze srodkoéw wiasnych gminy w terminie zaleznym od faktycznych potrzeb zwiazanych z realizacja
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w tej wsi. Realizacja jednostkami wy-
konawczymi wylonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg 0 zamowieniach publicznych;

2) wykup gruntow pod budowe projektowanych drog dojazdowych, oznaczonych w planie symbolami:
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD w czesci, 18KDD, 21KDD w czesci, 22
KDD o tacznej powierzchni okoto 2,3 ha - inwestycje realizowane sposobem gospodarczym ze $rodkow
wilasnych gminy w terminie zaleznym od faktycznych potrzeb zwigzanych z realizacja zabudowy mieszka-
niowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w tej wsi. Realizacja budowy tych drog o dtugosci okoto
2,3 km jednostkami wykonawczymi wytonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg 0 zamowieniach
publicznych;

3) rozbudowa gminnej sieci kanalizacji sanitarnej o taczng dtugos¢ okoto 2000 mb realizowanej w liniach
rozgraniczajacych istniejacych i projektowanych drog gminnych - inwestycja realizowana sposobem go-
spodarczym ze srodkéw wiasnych gminy w terminie zaleznym od faktycznych potrzeb zwigzanych z reali-
zacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej w tej wsi. Realizacja jednost-
kami wykonawczymi wytonionymi w drodze przetargu, zgodnie z ustawg 0 zamoéwieniach publicznych.
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