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UCHWALA NR VII/41/15
RADY GMINY ZOLKIEWKA

z dnia 21 lipca 2015 1.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zwigzanych z lokalizacja
elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych: Chlaniéwek, Borowina Kol., Chlaniéw Kol.,
Wierzchowina

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.z 2013 r.
poz. 594, zpdézn. zm.) oraz art.20ust. 11 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199, z pdzn. zm.), w zwigzku z uchwatag Rady Gminy
Zotkiewka Nr XXX1/190/09 z dnia 30 czerwca 2009 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zoétkiewka, zmienionej uchwala Rady Gminy Zotkiewka Nr
XXXVIII/225/10 z dnia 12 lutego 2010 r. - Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogoélne

§ 1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Zétkiewka”, zatwierdzonego uchwatg Nr XXIX/167/01 Rady Gminy Zotkiewka z dnia
29 czerwca 2001 r. z pdzn. zm. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow
zwigzanych z lokalizacjg elektrowni wiatrowych w obrgbach geodezyjnych: Chtaniéwek, Borowina Kol.,
Chtaniow Kol., Wierzchowina.

§ 2. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow zwigzanych
z lokalizacja elektrowni wiatrowych w obrebach geodezyjnych: Chianidéwek, Borowina Kol., Chtaniéw Kol.,
Wierzchowina - zwany dalej planem.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly i wyrazony jest
W postaci:

1) przepiséw ogolnych (Rozdziat 1);
2) ustalen og6lnych dotyczacych catego obszaru objgtego opracowaniem (Rozdziat 2);

3) ustalen szczegodtowych, dotyczacych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolami (Rozdziat 3);

4) przepiséw koncowych (Rozdziat 4);
5) rysunku planu miejscowego w skali 1:2000 stanowigcego zatacznik nr 1;

6) rozstrzygniecia Rady Gminy o sposobie rozpatrzenia uwag ztozonych do projektu planu, stanowiacego
zalacznik nr 2;

7) rozstrzygnigcia Rady Gminy o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowiacego zatacznik nr 3.
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§ 3. Planem objety jest obszar na terenie gminy Zolkiewka w granicach oznaczonych na zatgczniku
graficznym nr 1 w skali 1:2000 o ustalonych w niniejszej uchwale zasadach zagospodarowania.

§ 4. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest:
1) ustalenie przeznaczenia terenow;

2) ochrona lokalnych interesow publicznych poprzez unormowanie ipodporzadkowanie dziatan
inwestycyjnych wymogom zachowania tadu przestrzennego oraz uksztaltowanie prawidtowego uktadu
komunikacyjnego z uwzglgdnieniem lokalnych uwarunkowan;

3) okreslenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania poszczegolnych terenow, tak aby umozliwi¢
ksztattowanie tadu przestrzennego w sposob zapewniajacy ochrone S$rodowiska izdrowia ludzi oraz
wartosci kulturowych gminy.

§ 5. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy zagrodowej, oznaczone symbolem RM;
2) tereny elektroenergetyki wiatrowej, oznaczone symbolem EW;
3) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka, oznaczone symbolem E;
4) tereny rolnicze, oznaczone symbolem R;
5) tereny drog publicznych — drogi powiatowe, oznaczone symbolem KD-P;
6) tereny drog publicznych — drogi gminne, oznaczone symbolem KD-G;
7) tereny drog wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
8) zasady zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa w pkt 1-7;
9) zasady obstugi komunikacyjnej;
10) zasady wyposazenia terenu w infrastrukture techniczna.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) numery i symbole literowe terenow.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 maja charakter informacyjny Iub
postulowany.

§ 6. 1. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu, przedstawiony na mapie w skali 1:2000,
stanowigcy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

2) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym w niniejszej uchwale przeznaczeniu
podstawowym, ograniczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem,;

3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

4) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore przewaza na danym
terenie;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore je uzupetniaja lub wzbogacaja;

6) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, stanowiaca granice¢ dla usytuowania
elementow elewacji budynkéw lub ich czesci, bez jej przekraczania, linia zabudowy nie dotyczy m.in:
schodow, balkonow, wykuszy, loggii, gzymséw, okapoéw, zadaszen nad wejsciami; a w przypadku wiez
elektrowni wiatrowych linia zabudowy nie odnosi si¢ do podziemnych czesci konstrukcji (fundamenty) ani
rotora i $migiel;



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Lubelskiego -3- Poz. 2706

7) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej;

8) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ nieutwardzong dziatki
budowlanej pokryta roslinnoscia;

9) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ ogolnodostepng droge, nie zaliczong do kategorii drog
publicznych, stuzaca do obstugi komunikacyjnej terendw energetyki wiatrowej, terendw zabudowy
zagrodowej oraz terenéw rolniczych;

10) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie, dostosowanie, dopasowanie, istniejacego
zagospodarowania do funkcji z zakresu przeznaczenia podstawowego lub dopuszczalnego;

11) rozbudowie — nalezy przez to rozumie¢ roboty budowlane prowadzace do powigkszenia kubatury
istniejacych obiektow;

12) ucigzliwo$ci - nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany utrudniajace zycie ludzi albo
dokuczliwe dla otaczajgcego $rodowiska, a zwlaszcza: hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza
i zanieczyszczenie powierzchni ziemi oraz wod;

13) elektrowni wiatrowej — nalezy przez to rozumie¢ budowle techniczng wraz z niezbednymi urzadzeniami
technicznymi 1 infrastrukturg techniczna, stanowiaca urzadzenie pradotworcze, przetwarzajace energie
mechaniczng wiatru na energi¢ elektryczna;

14) parku elektrowni wiatrowych — nalezy przez to rozumie¢ potaczone iwspolpracujace ze soba
elektrownie wiatrowe stanowigce, wraz zniezbednymi urzadzeniami budowlanymi i infrastruktura
techniczng, caloSciowy zespodt techniczny stuzacy produkeji energii elektrycznej;

15) strefach ochronnych — nalezy przez to rozumie¢ strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

2. Nie zdefiniowane w ust. 1 poj¢cia nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 7. 1. Ustalenia ogolne, okreslajace sposob zagospodarowania oraz ksztalttowania zabudowy obowigzuja
dla catego obszaru objetego planem.

2. Dopuszcza si¢ inwestowanie jedynie zgodne z ustalonym w niniejszej uchwale przeznaczeniem oraz
zasadami zabudowy i zagospodarowania poszczegolnych terenow, oznaczonych na rysunku planu odrebnymi
symbolami i ograniczonych za pomoca linii rozgraniczajacych.

3. W poszczegoélnych terenach mozliwa jest lokalizacja obiektow z zakresu przeznaczenia dopuszczalnego,
W sposob nie kolidujacy z podstawowym przeznaczeniem tych terendow, na zasadach okre§lonych w Rozdziale
2 — Ustalenia ogdlne i Rozdziale 3 — ustalenia szczegotowe.

4. Tereny, dla ktorych plan miejscowy przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ do
czasu zagospodarowania zgodnie z planem uzytkowane w sposob dotychczasowy. Na terenach tych zakazuje
si¢ rozbudowy istniejacych obiektow o funkcjach sprzecznych z przeznaczeniem terenu przewidzianym
w planie.

5. W przypadku rozbieznosci ustalen ogélnych z ustaleniami szczegdétowymi odnoszacymi si¢ do tego
samego terenu, warunki zagospodarowania zawarte w ustaleniach szczegoétowych majg pierwszenstwo przed
warunkami zawartymi w ustaleniach ogdlnych.

6. Wszelkie zakazy iograniczenia wynikajace z ustalonych w uchwale zasad zagospodarowania terenu
nie dotyczg infrastruktury technicznej, w tym inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktore
nalezy realizowac zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

7. Plan nie okresla:
1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesne;;

2) terendow narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz terendow zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych, gdyz takie tereny nie wystepuja w obszarach opracowania;

3) terenéw lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 8.
Zasady realizacji planu

1. Realizacja ustalen niniejszego planu winna odbywac si¢ zgodnie z aktualnie obowigzujgcymi przepisami
oraz innymi aktami prawnymi zwigzanymi z procesami inwestycyjnymi przy spelnieniu norm ochrony
srodowiska naturalnego i zachowania wartos$ci kulturowych obszaru.

2. Realizacja planu winna respektowa¢ prawo wiasno$ci oraz prawo wiadania terenami, w stosunku do
ktorych plan wprowadza zmiany uzytkowania.

3. Realizacja inwestycji winna odbywac si¢ w granicach terendow wyznaczonych planem pod okreslony
rodzaj uzytkowania.

4. Ewentualne kolizje zurzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej przy realizacji zamierzonej
inwestycji nalezy rozwiazywa¢ w uzgodnieniu z dysponentami poszczegolnych sieci.

5. Dopuszcza si¢ adaptacje budynkow polozonych pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
a linlami rozgraniczajgcymi drég z mozliwoscig ich remontéw atakze rozbudowy pod warunkiem
nie zmniejszania odlegtosci budynku od krawedzi jezdni drog.

6. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizowania budynkoéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z dziatka sgsiednig lub
przy granicy dziatki.

7. W przypadku lokalizacji miejsc przeznaczonych na postdj pojazdéw w liczbie nie mniejszej niz
6 obowigzuje wydzielenie miejsc dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi.

8. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dopuszcza, bez konieczno$ci jego zmiany:

1) zmiany przebiegu istniejacych urzadzen liniowych infrastruktury technicznej, wynikajace z uzasadnionych
rozwiazan projektowych oraz rozbudowe lokalnych systemow uzbrojenia terenow — sieci wodociagowe;j,
kanalizacyjnej, gazowej, telekomunikacyjnej oraz elektroenergetycznej, 1lacznie ze stacjami
transformatorowymi;

2) zmiany sposobu i rodzaju upraw rolnych w obrebie rolniczej przestrzeni produkcyjne;j;

3) wyznaczanie iurzadzanie dréog wewnetrznych idojazdowych do terendow przeznaczonych do
zainwestowania oraz do terenow rolnych i lesnych.

9. Planowane obiekty o wysoko$ci réwnej i wyzszej od 50,0 m nad poziomem terenu, przed wydaniem
decyzji o pozwoleniu na budowe, podlegaja zgloszeniu do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych
RP.

10. Obiekty o wysoko$ci rownej i wyzszej niz 100,0 m nad poziomem terenu, podlegaja zgloszeniu do
Prezesa Urzgdu Lotnictwa Cywilnego.

§ 9. W zakresie ksztattowania zasad przestrzeni publicznej ustala si¢ obowiazek zagospodarowania terenu
i ksztaltowania nawierzchni  drég ichodnikow  w sposob  umozliwiajacy  korzystanie  osobom
niepetosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych.

§ 10.
Zasady scalania i podzialu nieruchomosci

1. Podzialu lub scalenia i podziatu nieruchomosci mozna dokonaé, jezeli jest on zgodny z ustaleniami
niniejszego planu oraz przepisami odrgbnymi.

2. Nalezy przyja¢ minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:
1) 2000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 25,0 m dla terenow zabudowy zagrodowej;

2) 1000 m? przy szerokosci frontu nie mniejszej niz 20,0 m dla terendéw elektroenergetyki wiatrowe;.
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3. Wydzielenie dzialek o mniejszej powierzchni lub szerokosci frontu niz wynikajace z ust. 2 dopuszczalne
jest wylacznie w przypadku przeznaczenia pod drogi, lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej lub w celu
poprawy warunkow zagospodarowania sgsiedniej nieruchomosci.

§11.
Zasady i formy ochrony

1. W zakresie ochrony Srodowiska:

1) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacej wartoSciowej zieleni, dopuszcza si¢ wycinke drzew wylacznie
w przypadkach szczegbélnych, zwigzanych =z pielgegnacja drzewostanu lub realizacja inwestycji
dopuszczonych w planie;

2) w wyznaczonych na rysunkach planu strefach ochronnych wprowadza si¢ zakaz lokalizacji funkcji
wymagajacych ochrony przed hatasem przekraczajacym odpowiednio 45 dB i 40 dB w porze nocnej;

3) dla poszczegdlnych terendow obowigzuje zagospodarowanie w sposob nie powodujacy przekroczen norm
hatasu w terenach sasiednich, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, w szczego6lnosci natgzenie hatasu
w stosunku do istniejgcej zabudowy zagrodowej nie moze przekraczac¢ 45 db w porze nocnej;

4) istniejagce i projektowane zagospodarowanie terenu nie moze powodowac przekroczen standardéw jakosci
powietrza;

5) ustala si¢ strefy zasiggu $migla o promieniu rownym dtugosci topat wirnika, nie wigcej niz 70,0 metrow od
miejsca posadowienia wiezy elektrowni wiatrowej, dopuszcza sie, aby strefa zasiegu §migta wykraczata na
dzialki sasiednie, do ktorych inwestor posiada tytut prawny, poza granice dzialki na ktdrej jest posadowiona
elektrownia wiatrowa.

2. W zakresie ochrony przyrody:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja formy ochrony przyrody podlegajace ochronie na podstawie
przepisow odrgbnychnych;

2) obszar planu miejscowego znajduje si¢ w catosci w strefie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr
406 Niecka Lubelska (Lublin) — ochrona polega na zakazie lokalizacji inwestycji znaczaco oddzialujacych
na wody podziemne i powierzchniowe ze wzgledu na wytwarzane $cieki i odpady oraz emitowane pyty
i gazy, w rozumieniu przepisoOw odrgbnych; ochrona planistyczna GZWP nr 406 Niecka Lubelska (Lublin)
obowigzuje do czasu jego prawnego ustanowienia w drodze rozporzadzenia dyrektora regionalnego zarzadu
gospodarki wodnej;

3) w przypadku gdy na obszarze objetym planem, zostang przypadkowo odkryte szczatki kopalnych roslin lub
zwierzat, nalezy niezwlocznie powiadomic¢ o tym wlasciwego regionalnego dyrektora ochrony $rodowiska,
a jezeli nie jest to mozliwe — wlasciwego wojta.

3. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego, dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowiska archeologiczne, oznaczone na rysunku planu;

2) wszelkie zamierzenia inwestycyjne na tych obszarach m.in. zwigzane z realizacja nowych inwestycji
liniowych (drog, sieci, melioracji, infrastruktury technicznej) ktorym towarzysza prace ziemne
i przeksztalcenie naturalnego uksztaltowania terenu - musza by¢ zglaszane do wojewodzkiego
konserwatora zabytkow w celu uzyskania warunkow, wytycznych i uzgodnienia;

3) wszelkie prace ziemne prowadzone w obrgbie stanowiska archeologicznego wymagaja przeprowadzenia
przedinwestycyjnych badan archeologicznych lub nadzoru archeologicznego.

§ 12.
Komunikacja

1. Droga powiatowa klasy ,,L.”— oznaczona symbolem 1KD-P 2316L (L) o ustaleniach:

1) parametry techniczne drogi:
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a) szeroko$¢ jezdni 5,0 - 6,0 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m,

¢) dostepnos¢ na skrzyzowaniach 1 przez zjazdy;
2) dopuszcza sig realizacj¢ chodnikow;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna wylgcznie za
zgoda zarzadcy drogi 1 z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi;

5)planuje si¢ realizacje zjazdu zdrogi powiatowej na droge wewnetrzng oraz teren 1EW, zgodnie
z rysunkiem planu.

2. Droga powiatowa klasy ,,L.”— oznaczona symbolem 2KD-P 2904L (L) o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:
a) szerokos¢ jezdni 5,0 - 6,0 m,

b) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu,

c¢) dostepnos¢ na skrzyzowaniach i przez zjazdy;
2) dopuszcza si¢ realizacje chodnikow;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) zakazuje sie¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

3. Droga gminna klasy ,,L” oznaczona symbolem 1 KD-G-(L) o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ jezdni 5,0 — 6,0 m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 metrow, zakonczona placem nawrotowym o ksztalcie
1 szerokosci, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) dostepnos¢ nieograniczona;
2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

4. Droga gminna klasy ,,L.” oznaczona symbolem 2 KD-G-(L) o ustaleniach:
1) parametry techniczne drogi:

a) szeroko$¢ jezdni 5,0 — 6,0 m,

b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 metréw oraz S$cigcia w obrebie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dostepnos¢ nieograniczona;
2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
5. Droga gminna klasy ,,.”” oznaczona symbolem 3 KD-G-(L) o ustaleniach:

1) parametry techniczne drogi:
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a) szeroko$¢ jezdni 5,0 — 6,0 m,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 metréw oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu,

¢) dostepnos¢ nieograniczona;
2) dopuszcza sig realizacje chodnikéw;

3) realizacja infrastruktury technicznej niezwigzanej z funkcjonowaniem drogi dopuszczalna wylacznie za
zgoda zarzadcy drogi i z uwzglednieniem wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi.
6. Drogi wewnetrzne — oznaczone symbolem 1KDW, 3KDW, 4KDW, SKW, 6KDW o ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 6,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drég wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ mozliwos¢ tymczasowych poszerzen drég wewngtrznych w terenach rolniczych ozn.
symbolem R na tuki imijanki zwigzane zrealizacja elektrowni wiatrowych; tymczasowe
zagospodarowanie terendow rolniczych ozn. symbolem R - do 150 dni od dnia rozpoczgcia budowy
elektrowni wiatrowych;

4) dopuszcza sig realizacj¢ infrastruktury technicznej;

5) planowane jest powigzanie drogi wewngtrznej 3KDW, 6KDW z wyznaczonymi drogami wewnetrznymi na
terenie gminy Turobin w obrebie geodezyjnym Czerniecin Gléwny;

6) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
7. Droga wewngetrzna — oznaczona symbolem 2KDW o ustaleniach:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m zakonczona placem nawrotowym o ksztatcie i szerokosci
zgodnie z rysunkiem planu oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drog wewnetrznych;

3) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ tymczasowego poszerzenia drogi wewngtrznej w terenach rolniczych ozn.
symbolem R na tuki imijanki zwigzane zrealizacja elektrowni wiatrowych; tymczasowe
zagospodarowanie terendow rolniczych ozn. symbolem R - do 150 dni od dnia rozpoczecia budowy
elektrowni wiatrowych;

4) dopuszcza sig¢ realizacje infrastruktury technicznej;
5) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
8. Droga wewnetrzna — oznaczona symbolem 7KDW o ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych od 6,0 do 10,0 m oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie
z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;

4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.
9. Droga wewngetrzna — oznaczona symbolem 8KDW o ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajagcych 5,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnetrznej;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

10. Droga wewnetrzna — oznaczona symbolem 9KDW o ustaleniach:
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1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 15,0 m oraz $cigcia w obrgbie skrzyzowan, zgodnie z rysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drogi wewnegtrzne;;
3) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury technicznej;
4) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajgcych drogi.

11. Droga wewngtrzna — oznaczona symbolem 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW, 15KDW,
16KDW o ustaleniach:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 6,0 m oraz $cigcia w obrebie skrzyzowan, zgodnie zrysunkiem
planu;

2) dopuszcza si¢ utwardzanie nawierzchni drog wewnetrznych;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ infrastruktury technicznej;
4) zakazuje sie realizacji ogrodzen wewnatrz linii rozgraniczajacych drogi.

§13.
Infrastruktura techniczna

1. Ustala si¢ zaopatrzenie w wode terenéw zabudowy z systemdéw wodociggowych zasilanych z uje¢ wod
podziemnych poprzez stacje wodociggowe znajdujace si¢ na terenie gminy.

2. Ustala si¢ rozbudowe sieci wodociggowe]j od istniejacych wodociaggow wg warunkéw technicznych
uzyskanych od administratora sieci.

3. Dopuszcza si¢ zaopatrzenia w wode z lokalnych uje¢ wod podziemnych dla rozproszonej zabudowy
potozonej poza zasiggiem wodociagdw wiejskich.

4. Ustala si¢ zaopatrzenie wodne do celow gasniczych do zewnegtrznego gaszenia pozarOw oraz drogi
pozarowe zapewniajace swobodny dojazd dla jednostek strazy pozarnej w przypadku obiektow tego
wymagajacych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Obowigzuje podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej w terenach objetych zbiorczym systemem
kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej obowigzuje stosowanie indywidualnych
systemow kanalizacyjnych — zbiornikéw bezodptywowych na $cieki lub przydomowych oczyszczalni $ciekow.

6. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z indywidualnych systemow grzewczych.

7. Zaopatrzenie w gaz ziemny odbywac si¢ bedzie z sieci gazowej Sredniego cisnienia. Podtaczenie nowych
odbiorcow gazu do sieci $redniopreznej odbywacé si¢ bedzie zgodnie z warunkami okreslonymi przez
administratora sieci.

8. Usuwanie odpadéw odbywa¢ si¢ bedzie poprzez indywidualny system segregacji, gromadzenia
1 wywozu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

9. Dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych w uktadzie przewodowym
i bezprzewodowym, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. W przypadku wystapienia kolizji planowanych inwestycji z istniejaca siecia telekomunikacyjnag,
Inwestor powinien wystgpi¢ do odpowiedniego zarzadcy sieci o okreslenie warunkow technicznych
przebudowy lub zabezpieczenia kolidujacych urzadzen technicznych.

11. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng ustala si¢ poprzez system sieci $redniego napiecia 15kV
w wykonaniu napowietrznym i kablowym.

12. Zasilanie zabudowy odbywac si¢ bedzie ze stupowych stacji transformatorowych 15/04 kV
z mozliwo$cia zastosowania rowniez stacji wngtrzowych.

13. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych §redniego napigcia ustala si¢ pas techniczny
o szerokosci 13,0 metrow — po 6,5 metréw na kazda strong od osi linii.
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14. Dla napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV ustala si¢ pas techniczny
o szerokosci 36,0 metrow — po 18,0 metréw na kazda strone od osi linii.

15. Dopuszcza si¢ remonty i przebudowe istniejgcych sieci iurzadzen elektroenergetycznych, w tym
przebudowe linii napowietrznych na kablowe, zmiane przebiegu linii elektroenergetycznych.

16. W przypadku przebudowy napowietrznych linii elektroenergetycznych na kablowe lub zmiany
przebiegu linii, likwidacji ulega ich pas techniczny wyznaczony na rysunku planu.

17. Dla linii kablowych przewiduje si¢ pasy techniczne o szerokos$ci 2,0 m.

18. Obowigzuje projektowanie i wykonanie linii elektroenergetycznych w sposob zapewniajacy zachowanie
walorow krajobrazowych srodowiska oraz ochrong srodowiska przed szkodliwym oddzialywaniem.

19. W  przypadku wystgpienia kolizji  planowanych inwestycji  zistniejacg  infrastrukturg
elektroenergetyczna, usuwanie jej skutkow bedzie si¢ odbywalto kosztem i staraniem inwestora.

20. Elektrownie wiatrowe wyposazy¢ w odpowiednia sie¢ telekomunikacyjna dla potrzeb eksploatacyjnych.

21. W calym obszarze opracowania dopuszcza si¢ budowe sieci iurzadzen telekomunikacyjnych przy
zachowaniu warunkéw zgodnie z przepisami odrgbnymi.

22. Urzadzenia liniowe infrastruktury technicznej zwigzane z obstuga zespotu elektrowni wiatrowych
projektowa¢ jako podziemne, z dopuszczeniem odstgpstw zgodnie z wymogami okreslonymi w przepisach
odrebnych, w uzgodnieniu z dysponentami poszczegdlnych sieci, za zgoda i na warunkach okreslonych przez
zarzadce lub wlasciciela terenu.

23. Przy sytuowaniu sitowni wiatrowych w poblizu napowietrznych linii elektroenergetycznych nalezy
zachowac nastepujace wymagania w zakresie odlegtosci sitowni od linii:

1) wzdtuz trasy linii elektroenergetycznych o napigciu do 45 kV wyznacza si¢ pasy techniczne, w ktérych
przy dowolnym stanie pracy sitowni wiatrowej, nie moze znalez¢ si¢ jakikolwiek jej element—
w szczegolnosci lopaty sitowni. O§ symetrii pasa technicznego wyznacza¢ powinny shupy. Szerokosé
pasow technicznych dla danego typu linii:

a) linie niskiego napigcia do 1 kV - dla linii jednotorowej pas 20,0 m,
b) linie niskiego napiecia do 1 kV - dla linii dwutorowej pas 25,0 m,

¢) linie $redniego napigcia do 45 kV - dla linii jednotorowej pas 25,0 m,
d) linie $redniego napiecia do 45 kV - dla linii dwutorowej pas 30,0 m;

2) wymagania dla linii elektroenergetycznych o napieciu powyzej 45 kV: w przypadku linii o napigciu
powyzej 45kV  wymagania posadowienia sitowni wiatrowej od skrajnego przewodu linii
elektroenergetycznej powinna by¢ wigksza niz 3d, gdzie ,,d” jest srednicg ( w metrach) kota zataczanego
przez topaty turbiny wiatrowe;j.

24. Teren parku elektrowni wiatrowych wymaga uzbrojenia w sie¢ elektroenergetyczng oraz kabli
sterowania i automatyki:

l)dla potrzeb przesylu wytworzonej przez elektrownie wiatrowe energii elektrycznej wybudowaé
odpowiednie sieci kablowe SN, sieci prowadzi¢ w liniach rozgraniczajacych drég wewnetrznych lub
w terenach rolniczych;

2) odbior energii elektrycznej wytworzonej przez elektrownie wiatrowe przewiduje si¢ liniami kablowymi SN
do projektowanego abonenckiego GPZ (3E);

3) wilaczenie parku elektrowni wiatrowych do krajowego systemu elektroenergetycznego linig kablowa na
zasadach operatora sieci. Planuje si¢ przylaczenie za pomoca linii wysokiego napiecia.

25. Ewentualne kolizje z urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej przy realizacji zamierzonej
inwestycji nalezy rozwigzywa¢ w uzgodnieniu z dysponentami poszczegolnych sieci.
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26. Dopuszcza si¢ prowadzenie robot: inwestycyjnych, remontowych i konserwacyjnych na melioracyjnych
urzadzeniach podstawowych oraz szczegdlowych znajdujacych sie na terenie objetym planem w zakresie
niezbednym do prawidlowego funkcjonowania urzadzen, a wszelkie dziatania wykonywane w bezposrednim
sgsiedztwie tych urzadzen oraz ciekéw wodnych oraz roboty zwigzane z przekroczeniem drég lub liniowymi
urzadzeniami infrastruktury technicznej, nalezy przeprowadza¢ w porozumieniu ina warunkach zarzadcy
urzadzen melioracyjnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe

§ 14. 1. Dla terendw oznaczonych symbolami 1IEW, 2EW 2, 3EW , 4EW , SEW , 6EW, 7TEW ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki wiatrowej - elektrownie wiatrowe wraz
z urzadzeniami i obiektami obstugujacymi, droga dojazdowa, placem manewrowym, zatokga postojowa
i tukami zjazdowymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej zwigzanych z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych wraz ze stacjami transformatorowymi
lub rozdzielczymi;

3) moc pojedynczej elektrowni wiatrowej maksymalnie do 4 MW;
4) wysoko$¢ wiez: maksymalnie do 135,0 m od poziomu terenu;
5) wysokos$¢ potozenia skrajnego punktu skrzydta maksymalnie do 200,0 m od poziomu terenu;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajacych drég wewnetrznych, zgodnie
z rysunkiem planu;

7) ustala si¢ wymog zastosowania jednakowego koloru elektrowni w parku elektrowni wiatrowych;

8) elektrownie wiatrowe stanowiag przeszkody lotnicze, ustala si¢ wymog przeszkodowego oznakowania oraz
wlasciwego zgloszenia przeszkdd zgodnie z przepisami szczegdtowymi;

9) obowiazuje odpowiednie zabezpieczenie obiektu elektrowni wiatrowej wraz z urzadzeniami i obiektami
obstugujacymi przed dostgpem osob postronnych;

10) dopuszcza sig:
a) umieszczenie na elektrowni wiatrowej logo producenta lub inwestora,
b) lokalizacj¢ fundamentow i infrastruktury technicznej przy granicy z dziatka sasiednia;

11) szczegdtowa lokalizacja elektrowni wiatrowych wraz z infrastruktura towarzyszaca w obrgbie terenow
EW nastgpi na etapie sporzadzenia projektow budowlanych, przy zachowaniu nieprzekraczalnych linii
zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

12) realizacj¢ przedsigwzigcia warunkuje si¢ zachowaniem procedur okre§lonych w przepisach odregbnych;
13) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng oraz jej odprowadzanie do sieci zgodnie z warunkami zarzadcy sieci;

14) nie przewiduje si¢ uzbrojenia terenu w zakresie zaopatrzenia w wode, odprowadzania $ciekow
i zaopatrzenia w ciepto;

15) konstrukcja wiezy powinna posiadaé zabezpieczenia odgromowe 1iprzed porazeniem pradem
elektrycznym,;

16) obstuga komunikacyjna z droég publicznych za posrednictwem wyznaczonych drog wewnetrznych zgodnie
z rysunkiem planu;

17) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 5% powierzchni biologicznie czynnej;

18) budowa elektrowni wiatrowych wymaga na etapie projektu budowlanego rozpoznania geotechnicznych
warunkow posadowienia obiektow budowlanych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).

2. Dla terenu oznaczonego symbolem 1E, 2E ustala si¢:
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1) przeznaczenie  podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka) —  stacje
transformatorowe;

2) adaptacja istniejagcego zainwestowania;
3) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego nie mniejsza niz 30% powierzchni dziatki;
4) obstuga komunikacyjna terendw oznaczonych symbolem:
a) 1E z drogi powiatowej,
b) 2E z drogi gminne;j;
5) obowiazuja ustalenia ogolne planu (rozdziat 2).
3. Dla terenu oznaczonego symbolem 3E ustala sig:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka) — gtowny punkt zasilania
elektroenergetycznego (SN/WN);

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej zwigzanej z funkcjonowaniem elektrowni wiatrowych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — 4,0 m od linii rozgraniczajgcych drog wewngtrznych ozn. symbolem
8KDW 1 9KDW, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,;

4) dopuszcza si¢ budynki parterowe, o wysokosci do 6,0 m, z dachami o nachyleniu potaci do 45°;
5) obowigzuje zachowanie nie mniej niz 10% powierzchni biologicznie czynnej;
6) obstuga komunikacyjna z drogi wewnetrzne;j;

7) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace z przebiegu napowietrznych
linii elektroenergetycznych wysokich napig¢ WN — 110 kV z pasem technicznym,;

8) obowigzuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
4. Dla terené6w oznaczonych symbolami 1RM, 2RM, 3RM, 4RM, SRM, 6RM, 7RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowe;j;

2) realizacja budynkow: mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwo$ci projektowanych obiektow w granicach wtadania terenem przez
dysponenta obiektu;

3)dla zrealizowanych budynkéw dopuszcza si¢ ich poézniejsza adaptacje, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu;

4) lokalizowanie ustlug wbudowanych w bryly budynkoéw mieszkalnych pod warunkiem, iz nie beda
przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

5) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:
a) ilo$¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cig podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ maksymalnie do 10,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
6) wymogi wobec budynkow: gospodarczych, inwentarskich:

a) ilo§¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysokos¢ maksymalnie do 10,0 metréow do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;
7) wymogi wobec budynkéw garazowych:
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a) budynki parterowe,

b) wysokos¢ maksymalnie do 7,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

8) obowiazuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w ilosci zaspokajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, min. 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny i 1 miejsce do parkowania na kazde
50m2 powierzchni uzytkowej ustug;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy
dziatki pod warunkiem zachowania wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem:

a) IRM - 20,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej symbolem 1KD-P 2316L(L), zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

b) 2RM, 3RM, 4RM, 5RM, 6RM, 7RM - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi powiatowej oznaczonej
symbolem 1KD-P 2316L(L), zgodnie z zatagcznikiem graficznym;

11) obstuga komunikacyjna terenéw z drogi powiatowej;
12) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy do 0,8;
13) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
14) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
15) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu,
16) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdw malej architektury;
17) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
18) obowigzuja ustalenia ogoélne planu (rozdziat 2).
5. Dla terendw oznaczonych symbolami 8RM, 9RM, 10RM, 11RM, 12RM, 13RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) realizacja budynkow: mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez
dysponenta obiektu;

3)dla zrealizowanych budynkéw dopuszcza si¢ ich pdzniejsza adaptacje, zmozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, remontéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu;

4) lokalizowanie ushlug wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz nie beda
przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

5) wymogi wobec budynkéw mieszkalnych:
a) ilo$¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscig podpiwniczenia,

b) wysoko§¢ maksymalnie do 10 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
6) wymogi wobec budynkow: gospodarczych, inwentarskich:

a) ilo$¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko$¢ maksymalnie do 10,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;
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7) wymogi wobec budynkow garazowych:
a) budynki parterowe,

b) wysoko$¢ maksymalnie do 7,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

c¢) dachy budynkoéw o nachyleniu potaci do 45°;

8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania wiloSci zaspokajajgcej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, min. 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny i 1 miejsce do parkowania na kazde
50m2 powierzchni uzytkowej ustug;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy
dziatki pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem:
a) 8RM, 9RM, 10RM, 11RM — nie ustala sig,

b) 12RM, 13RM — 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej ozn. symbolem 16KDW, zgodnie
z zatacznikiem graficznym;

11) obstuga komunikacyjna terenéw z drog wewnetrznych;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni, wskaznik intensywno$ci zabudowy do
0,8;

13) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
14) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
15) ogrodzenie dziatki w odleglosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu;
16) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury;
17) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury techniczne;j;
18) obowigzuja ustalenia ogoélne planu (rozdziat 2).
6. Dla terendw oznaczonych symbolami 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM, 20RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) realizacja budynkoéw: mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wiladania terenem przez
dysponenta obiektu;

3)dla zrealizowanych budynkéw dopuszcza sie ich poézniejsza adaptacje, z mozliwoscia rozbudowy,
przebudowy, remontdw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupehienie zainwestowania terenu;

4) lokalizowanie ustlug wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz nie beda
przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

5) wymogi wobec budynkoéw mieszkalnych:
a) ilo§¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwo$cig podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ maksymalnie do 10,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°,

d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
6) wymogi wobec budynkow: gospodarczych, inwentarskich:

a) ilo$¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych,

b) wysoko§¢ maksymalnie do 10,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,
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¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;
7) wymogi wobec budynkow garazowych:
a) budynki parterowe,

b) wysoko§¢ maksymalnie do 7,0 metréw do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;

8) obowigzuje zagwarantowanie miejsc do parkowania w iloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, min. 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny i 1 miejsce do parkowania na kazde
50m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy
dziatki pod warunkiem zachowania wymogow wynikajacych z przepisoéw odrgbnych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem:

a) 14RM, 15RM, 16RM, 17RM, 18RM, 19RM - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej
symbolem 1KD-G(L), zgodnie z zatagcznikiem graficznym,

b) 20RM - 15,0 m od krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem 1KD-G(L) i15,0 m od
krawedzi jezdni drogi gminnej oznaczonej symbolem 2KD-G(L), zgodnie z zatacznikiem graficznym:;

11) obstuga komunikacyjna terenéw z droég gminnych;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnos$ci zabudowy do
0,8;

13) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;
14) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;
15) ogrodzenie dziatki w odlegtosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu,
16) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury;
17) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;
18) obowiazuja ustalenia ogolne planu (rozdziat 2).
7. Dla terendw oznaczonych symbolami 21RM, 22RM, 23RM, 24RM, 25RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej;

2) realizacja budynkow: mieszkalnych, gospodarczych, garazowych, inwentarskich oraz budowli rolniczych
pod warunkiem utrzymania ucigzliwosci projektowanych obiektow w granicach wladania terenem przez
dysponenta obiektu;

3)dla zrealizowanych budynkéw dopuszcza si¢ ich pézniejsza adaptacjg, z mozliwoscig rozbudowy,
przebudowy, remontdéw i zmiany sposobu uzytkowania oraz uzupeienie zainwestowania terenu;

4) lokalizowanie ushug wbudowanych w bryly budynkéw mieszkalnych pod warunkiem, iz nie bedg
przekraczaty 30% powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego;

5) wymogi wobec budynkow mieszkalnych:
a) ilo$¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych z mozliwoscia podpiwniczenia,

b) wysoko$¢ maksymalnie do 10,0 metréow do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°,
d) posadowienie parteru do 1,0 metra powyzej najwyzszego punktu terenu w obrysie budynku;
6) wymogi wobec budynkow: gospodarczych, inwentarskich:

a) ilo§¢ kondygnacji - do 2 kondygnacji nadziemnych,
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b) wysoko$¢ maksymalnie do 10 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkéw o nachyleniu potaci do 45°;
7) wymogi wobec budynkow garazowych:
a) budynki parterowe,

b) wysoko$¢ maksymalnie do 7,0 metrow do kalenicy od poziomu terenu lub do najwyzszego punktu
w dachu,

¢) dachy budynkow o nachyleniu potaci do 45°;

8) obowiazuje zagwarantowanie miejsc do parkowania wiloSci zaspokajajacej potrzeby projektowanego
przeznaczenia, min. 1 miejsce do parkowania na lokal mieszkalny i 1 miejsce do parkowania na kazde
50m? powierzchni uzytkowej ustug;

9) dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow w odlegtosci 1,5 od granicy z dziatka sasiednig lub przy granicy
dziatki pod warunkiem zachowania wymogdéw wynikajacych z przepiséw odrgbnych;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem:

a)21RM - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej ozn. symbolem 11KDW, zgodnie
z zalacznikiem graficznym,

b) 22RM, 23RM, 24RM, 25RM - 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi wewngtrznej ozn. symbolem
10KDW, zgodnie z zatgcznikiem graficznym;

11) obstuga komunikacyjna terenéw z drog wewngtrznych;

12) maksymalny procent zabudowy dziatki — do 40% powierzchni, wskaznik intensywnosci zabudowy do 0,8;
13) obowigzuje pozostawienie na dzialce nie mniej niz 30% powierzchni biologicznie czynnej;

14) obowiagzuja dopuszczalne poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy zagrodowe;;

15) ogrodzenie dziatki w odleglosci od drogi nie mniejszej niz bezposrednio przy linii rozgraniczajacej terenu,
16) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektdéw malej architektury;

17) dopuszcza si¢ przebieg sieci oraz lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

18) w zagospodarowaniu terenu ozn. symbolem 25RM nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajace
z przebiegu napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia SN z pasem technicznym;

19) obowiagzuja ustalenia ogoélne planu (rozdziat 2).
8. Dla terendw oznaczonych symbolami 1R, 2R, 3R, 4R, 5R, 6R, 7R, 8R, 9R ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny rolnicze;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lokalizacja liniowych urzadzen nadziemnych i podziemnych infrastruktury
technicznej;

3) tereny rolnicze mogg by¢ przeznaczane pod uprawy polowe, ogrodnicze, 1gki i pastwiska;
4) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje masztow do pomiaru predkosci i kierunku wiatru o wysokosci do 125 m n.p.t.;

6) dopuszcza si¢ w sgsiedztwie terendw oznaczonych symbolami EW tymczasowe sktadowanie elementow
elektrowni wiatrowych, w czasie ich montazu, demontazu i napraw;

7) dopuszcza si¢ tymczasowe zajecie terenow rolniczych pod poszerzenia drog wewnetrznych na tuki
i mijanki zwiazane z realizacja elektrowni wiatrowych, tymczasowe zagospodarowanie terenow rolniczych
do 150 dni od dnia rozpoczecia budowy elektrowni wiatrowych;

8) dopuszcza si¢ wyznaczanie i utwardzanie drog wewnetrznych, stuzacych obstudze gospodarki rolne;j;

9) obowiazuja ustalenia ogdlne planu (rozdziat 2).
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Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala si¢ stawki procentowe jednorazowej optaty, na rzecz gminy od wzrostu wartosci
nieruchomosci, oktéorej mowa wart. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% wzrostu wartosci - terenow elektroenergetyki wiatrowej; dla terendw infrastruktury technicznej
(elektroenergetyki), drog wewngtrznych;

2) 20% wzrostu wartosci — dla terenéw zabudowy zagrodowej;
3) 10% wzrostu wartos$ci - dla pozostalych terenow objetych planem.

§ 16. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaly w obszarze obj¢tym niniejszym planem traca moc
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Zbkkiewka, zatwierdzonego uchwatg Nr
XLI/285/06 Rady Gminy Zotkiewka z dnia 26 pazdziernika 2006 r.

§ 17. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejsScia w zycie
planu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje si¢ ustalenia planu.

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Jaremek
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OZNACZENIA:

granice administracyjne gminy

granice obszaru objetego planem

granice obrebow geodezyjnych

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu i roznych zasadach zag
nieprzekraczalne linie zabudowy

stanowiska archeologiczne

tereny zabudowy zagrodowej

tereny rolnicze

tereny elektroenergetyki wiatrowej

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarow
| uzytkowaniu terenu-zakaz lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed |

strefy ochronne zwigzane z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarow
| uzytkowaniu terenu-zakaz lokalizacji funkcji wymagajacych ochrony przed |

tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia z pasem technicznym
linie elektroenergetyczne sredniego napiecia z pasem technicznym
tereny drog publicznych - drogi powiatowe (klasa)

tereny drog publicznych - drogi gminne (klasa)

tereny drog wewnetrznych
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o MURLIEND

T akiualizacji trescej mapy zasadniczej. Dokumenty z pomiaru

1Zupeiniaiace jeto do zasob iatowego u
' (L}ISJD E}Efmfarezz{Ee?]cj;nu';:no Jpri;} :rrfww#

Niniejsza mapa moze sfuzyc do celow projektdwych,
Frojeklowane obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na
budowe podiegaja wytyczeniu | inwentaryzacji powykona-
weze| przez jednostki uprawnicne do Wykonywania prac
geodezyjnych. 08 MAR 2012

Krasnystaw, dn. ...,

Z up., yTARDSTY

resa asic'ﬂ
GLOWNY SPECJALISTA
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Rozstrzygnicie Rady GminyZétkiewka
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejsgovpanu zagospodarowania przestrzennego gdtkiewka

dla terenéw zwizanych z lokalizagj elektrowni wiatrowych w olgbach geodezyjnych: Chtaniéwek, Borowina Kol., CidanKol., Wierzchowina.

Zafacznik Nr 2

do Uchwaly Nr VII/41/15
Rady Gminy Zotkiewka
z dnia 21 lipca 2015 .

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca&320® planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen(m U. z 2015 r. poz. 199, z i@ zm.) Rada Gminy
Zo6tkiewka postanawia odrzucuwagi, ktére wptyaty do wyktadanego do publicznego wdl projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspzEnnego gminy
Zotkiewka dla terenéw zwranych z lokalizagj elektrowni wiatrowych w olsbach geodezyjnych: Chtaniéwek, Borowina Kol., Chdan Kol., Wierzchowina,

zgodnie z poriiszym wykazem tabelarycznym zawia@jm zestawienie zgtoszonych uwag.

Lp. Data Nazwisko i imi Tres¢ uwagi Oznaczenie|  Ustalenia Rozstrzygnicie Uwagi
wptywu nazwa jednostki nieruchoma | projektu planu Rady Gminy do
uwagi organizacyjnej i ci ktorej dla Uchwaty
adres dotyczy | nieruchomaici
zgtaszajcego uwaga ktorej dotyczy Nr VII/41/15
uwage uwaga
z dnia 21 lipca 2015r.
uwaga | uwaga
uwzgkdn | nieuwzgk
iona dniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1.|30.04.2015r| Protest zbiorowy | Protest mieszkadw Miejscowas¢ |5R, 6R 7R + Uwaga pozostaje nieuwzghiona.
mieszkacow miejscowaci Chtaniéwek |tereny rolnicze. Rada GminyZotkiewka podgta w dniu 30 czerwc
miejscowaci Chtaniéowek, gm. gm. 2009 r. Uchwad Nr XXXI/190/09 w sprawie
Chtaniowek, gm. |Zobtkiewka przeciwko |Zobtkiewka. |Strefa ochronna przysgpienia do sporgizenia miejscowego plaf
Zotkiewka. wiatrakom. Zwigzana z zagospodarowania przestrzennego gmifidykiewka

nu
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1 2 3

6

9

(Nazwiska osob
podpisanych pod
protestem znajduj
sie w dokumentach
toku
formalnoprawnego).

ograniczeniami
w zabudowie
oraz
zagospodarowa
iu i uzytkowaniu
terenu - zakaz
lokalizacji
funkcji
wymagajcych
ochrony przed
hatasem 45dB v
porze nocnej.

Strefa ochronna
Zwigzana z
ograniczeniami
w zabudowie
oraz
zagospodarowa
iu

i uzytkowaniu
terenu - zakaz
lokalizacji
funkcji
wymagajcych
ochrony przed
hatasem 40dB w
porze nocnej.

2 KD-
P2904L(L) teren
drogi publicznej
- powiatowej.

3 KD-G(L) teren
drogi publicznej
- gminnej.

>

=)

w zakresie lokalizacji ueglzen energetyki wiatrowe
wraz z towarzysgeymi urzdzeniami i infrastruktur
techniczm, zmieniom pdzniej przez Rag Gminy
Zotkiewka Uchwad Nr XXXVIII/225/10 z dnia 12
lutego 2010 r.

Projektowana farma wiatrowa zlokalizowana
potudniowej czsci gminy obejmuje swym zagiiem
obreby geodezyjne: Chilanidwek, Borowina K
Chtaniow Kol.,, Wierzchowina i ma swp
kontynuac¢ na terenie gminy Turobin. Planowa
inwestycja jest zgodna z ustaleniami stud

uwarunkowa i kierunkbw zagospodarowani

przestrzennego gminyZotkiewka, zatwierdzonyn
uchwah Nr XXIX/167/01 Rady GminyZobtkiewka z
dnia 29 czerwca 2001r. z frd zm.
Procedug formalnoprawn sporzdzenia projektl
planu przeprowadzono w trybie ustawy z dnia
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarow
przestrzennym z uwzgdnieniem obowjzujacych
przepisOw prawa.
Realizacja planu przy zachowaniu wszystkich ugt
zawartych w nim oraz uwarunkowavynikajacych z
obowigzujgcego prawa, nie spowoduje przekrocze
okreslonych prawem standardéw jada srodowiska i
nie wplynie negatywnie na zdrowie miesa&aw.
Sporzdzona prognoza skutkow finansowy
uchwalenia miejscowego planu zagospodarow
przestrzennego gminyZotkiewka wykazata, #
realizacja planu mee przynid¢ korzysci finansowe
gminie w postaci wzrostu wplywéw z tytu
podatkéw od nieruchondoi zwigzanych ze zmian
sposobu gytkowania terenu.

|

I
27
aniu

ale

2nia

ch
ania

tu
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Linie

elektroenergetyc

znesredniego

napkcia z pasem

technicznym.

Stanowisko

archeologiczne

2./ 06.05.2015 ., Protest zbiorowy | Protest mieszkecow Miejscowas¢ | Tereny Uwaga pozostaje nieuwzginiona.

mieszkacow Czernkcina Czernkcin | zabudowy W polskim prawodawstwie nie zostala ckoma
miejscowaci Poduchownego gm. | Poduchowny zagrodowe;j. odlegta¢ od zabudowy mieszkaniowej jaknalery
Czerngcin Turobin, przeciwko i tereny zachowa& przy lokalizacji elektrowni wiatrowych.
Poduchowny, gm. |budowie elektrowni przylegte do | Tereny rolnicze. Jednak podstawowy wplyw na odlegftoelektrowni
Turobin. wiatrowych na terenie | Czerngcina wiatrowej od zabudowy mieszkaniowej mpajormy
(Nazwiska os6b | gm. Zotkiewka, Poduchowne Tereny halasu, ktore zgodnie z rozpedzeniem Ministra
podpisanych pod | zlokalizowanych w go na terenie elektroenergetyk Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie
protestem znajdaj |poblizu ich gm. i wiatrowe;. dopuszczalnych pozioméw hatasu wrodowisku
sie w dokumentach| nieruchoméci. Zotkiewka. musz zost& spetnione. Dopuszczalny poziom hatasu

toku
formalnoprawnego

Mieszkaicy domagaj
Sie aby odlegtéc¢
posadowienia
elektrowni wiatrowych
od domow
mieszkalnych wynosita
minimum 2,0 km
poniewa taka odlegtée
jest zgodna z oficjalnyn
stanowiskiem
Ministerstwa Zdrowia.
Ponadto mieszitey
obawiajp sie
negatywnego wptywu
inwestycji na zdrowie,
spadku wartéci oraz
ograniczenia rolniczegc
wykorzystania swoich
nieruchomeci.

—

Strefy ochronne
Zwigzane z
ograniczeniami
w zabudowie
oraz
zagospodarowa
iu

i uzytkowaniu
terenu - zakaz
lokalizacji
funkcji
wymagajcych
ochrony przed
hatasem 45dB w
porze nocnej.

=}

Strefy ochronne
Zwigzane z
ograniczeniami
w zabudowie

dla zabudowy zagrodowej to 55 dB wy@i dnia oraz

45 dB w nocy. W zwizku z powyszym

poszczegoblne elektrownie wiatrowe lokalizowane s

w taki spos6b aby normy z ww. rozpedzenia byty
zachowane. Nieruchorai

Turobin, znajduyj sie poza wyznaczonymi
projekcie planu strefami ochronnymi, w ktory
zakazuje s lokalizacji funkcji wymagajcych
ochrony przed hatasem 45 dB i 40 dB w porze no
Ponadto w celu nie dopuszczenia do przekrocz
norm hatasu stosuje esiodpowiednie rozwgzania
technologiczne, mdzy innymi zmniejsza si moc
turbiny, obnkajac tym samym emigj dzwiekdw
generowanych przez elektrowni wiatrong. W
projekcie planu wprowadzony jest zapis nakazy
zagospodarowanie ~w  spos6b  niepowady
przekroczé norm hatasu w terenachssednich.

W polskim prawodawstwie nie ma rowai

(gospodarstwa)
mieszkaicow Czerngcina Poduchownego w gm.

W
ch

chej.
enia

e

unormowa dot. dopuszczalnych pozioméw halqisu
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1 2 3 6 9
oraz infradzwickowego wsrodowisku.
zagospodarowan Halas infradwickowy maze by generowany w
iu spos6b naturalny i sztuczny. Dwmodet naturalnych
i uzytkowaniu zalicza s¢: powietrzne, wodne turbulencje, grzmoty,
terenu - zakaz gwaltowne wiatry, zalamanie fal morskich przy
lokalizacji brzegu, wodospady itp. Dirodet sztucznych naite
funkcji maszyny w zakladach produkcyjnych, adzenia
wymagajcych energetycznesrodki komunikaciji, srodki transportu
ochrony przed itp.
hatasem 40dB w Farmy wiatrowe realizowane g sna terenach
porze nocnej. rolniczych, nie na terenach budowlanych.t&tereny
otwarte, stanowice rolnicz przestrzé produkcyjm
Tereny bez prawa do zabudowy. Lokalizacja farmy wiatrowej
infrastruktury nie wplywa na pogorszenie warunkovytkowania
technicznej — gruntéw rolnych, a wiec nie me mie wptywu na
elektroenergetyk ich cer. Tereny wskazane w projekcie planu pod
a. lokalizacg elektrowni wiatrowych byly i pozosta)
(za wyptkiem nieruchomgci na ktorych usytuowane
Linia beda turbiny wiatrowe) terenami upraw polowych bez

elektroenergety
zna wysokiego
napkcia z
pasem
technicznym.

Linie

elektroenergetyc

znesredniego
napkcia z
pasem
technicznym.

Stanowiska
archeologiczne.

Tereny drog
publicznych -
drogi

prawa zabudowy.
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6

powiatowe.
Tereny drog
publicznych -
drogi gminne.

Tereny drog

wewretrznych.
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Zafgcznik nr 3

do Uchwaly Nr VII/41/15
Rady Gminy6tkiewka

z dnia 21 lipca 2015r.

Rozstrzygniecie
0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastiktury technicznej,
ktore naleza do zadai wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzemggginy Zétkiewka dla terenéw zwranych z

lokalizacp elektrowni wiatrowych w olgbach geodezyjnych: Chtaniéwek, Borowina Kol., Cidan Kol.,

Wierzchowina, ustalono nagglujace zasady zaopatrzenia terendw w sieci igdeenia infrastruktury

technicznej oraz komunikacji:

1)

2)

3)

4)

Obstuga komunikacyjna terenow odbyiwaie bedzie poprzez istniega sie drog publicznych:
powiatowych i gminnych oraz planowanych drog wethanych. Koszt realizacji drog wewtnznych
ponosz wiasciciele terendw.

W zakresie zaopatrzenia w wodstalono przyczenie projektowanych obiektow do istaegj sieci
wodocigowej. Realizacja przytzy wodocygowych odldzie s¢ kosztem i staraniem inwestorow.
Dopuszcza si rozbudow sieci wodocigowej - zadanie realizowane z lath gminy. Dla terenow
potozonych poza zasgiem istniegcych sieci wodoaigowych przewidziano mitiwos¢ realizacji
indywidualnych studni dla wlasnych potrzeb zaopgatra w wodg.

W zakresie gospodarkciekowej plan ustala do czasu realizacji sieci kaagji sanitarnej stosowanie
indywidualnych oczyszczalnisciekow lub zbiornikbw bezodptywowych realizowanygbrzez
inwestorow planowanej zabudowy na wiasny koszt.dlmgo plan zaktada pagtizenie budynkéw do
sieci kanalizacji sanitarnej w obszarach wyposgch w sié kanalizacyja. Przyhcza do sieci &da
realizowane na koszt inwestora planowanej zabudowy.

Realizacja pozostatych elementéw sieci infrastmktutechnicznej tj. elektroenergetycznej,
gazowniczej, telekomunikacyjnej pozostaje w gestizydcOw poszczegolnych sieci i ydzen.
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