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UCHWALA NR XLI11/423/14

RADY GMINY STARE BABICE
z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego poludniowej
czesci wsi Klaudyn

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013,
poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.) w wykonaniu Uchwaty Nr XXIV/240/2013 Rady
Gminy Stare Babice z dnia 24 stycznia 2013 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potudniowej czgsci wsi Klaudyn, po stwierdzeniu zgodnosci
projektowanych rozwigzan zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Gminy Stare Babice” Rada Gminy Stare Babice uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogélne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego poludniowej czgsci wsi Klaudyn,
zwany dalej ,,planem”.

2. Plan obejmuje obszar, ktorego granice sa zgodne z zatacznikiem graficznym do Uchwaty Nr XII/89/11
Rady Gminy Stare Babice z dnia 24 listopada 2011 r. Obszar obejmuje teren usytuowany w potudniowej czeSci
wsi Klaudyn, potozony na potudnie od ul. Lutostawskiego. Granice obszaru obj¢tego planem, zaznaczone sg na
rysunku planu sporzadzonym w skali 1:1 000, ktory jest integralng czescig planu i stanowi Zatacznik nr 1
do niniejszej Uchwaty.

3. Wykaz uwag zgloszonych do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, wraz zrozstrzygnieciem Rady Gminy o uwzglgdnieniu lub nieuwzglgdnieniu tych uwag
W planie, stanowi Zatacznik Nr 2 do Uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
dotyczacymi finansow publicznych stanowi Zatacznik Nr 3.

5. Plan ustala:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich realizacji
oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

8) zasady remontow, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate za wzrost warto$ci nieruchomosci
spowodowany uchwaleniem planu;

11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek.
6. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dzialce — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang;

2) inwestycji — nalezy przez to rozumieé: budowe, rozbudowg, nadbudowe, przebudowe albo remont obiektu
budowlanego, zmian¢ uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czg$ci, atakze zagospodarowanie
dziakki;

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie okreslajace
granice terendow o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linie ograniczajace obszar, na ktérym
dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow; ograniczenie nie dotyczy wysunigtych poza ten obszar schodow,
podjazdow, okapow, otwartych gankow i zadaszen o szerokosci do 1,5 m oraz balkonow;

5) no$nikach informacyjnych - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia, a w szczegolnos$ci tablice
informacyjne niosgce treSci zwigzane zustugami publicznymi i obiektami uzytecznosci publicznej,
systemem informacji miejskiej, oznaczeniami i informacjami turystycznymi oraz oznaczeniami obiektow
i terenow chronionych lub stref ochronnych;

6) osi drogi - nalezy przez to rozumie¢ linig, ktora dzieli ustalony w planie pas drogowy na potowy;

7) pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110 kV - nalezy przez to rozumie¢ pas terenu
wyznaczony na rysunku planu, ktéry uznaje si¢ za strefg potencjalnego oddzialywania tej linii, okreslang
zgodnie z przepisami odrebnymi.

8) planie — nalezy przez to rozumie¢ niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny w rozumieniu
przepisow odrebnych;

10) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore powinno przewazaé
na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

11) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe, ktore nie koliduja z funkcja podstawowa
terenu po spetnieniu okre$lonych warunkéw; ustala sie sie, ze powierzchnia uzytkowa tego przeznaczenia
nie moze by¢ wigksza niz 30% powierzchni budynkow na dziatce;

12) reklamie - nalezy przez to rozumie¢ grafik¢ umieszczong na materialnym podtozu lub forme przestrzenna
niosgcg wizualny przekaz informacyjno - reklamowy, a nie bedacg szyldem;

13) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ zewnetrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalno$ci gospodarczej zawierajace oznaczenie przedsigbiorcy oraz zwigzte okres$lenie
przedmiotu wykonywanej dzialalnosci gospodarczej, lub grafik¢ informacyjno-reklamowg okreslajaca
nazwg¢ 1 przedmiot prowadzonej dziatalnosci, lub jeden z tych elementow;

14) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu, wyodrgbniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania;
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15) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ budynki wolnostojagce lub lokale wbudowane, stuzace funkcji
ustugowej (bez przesadzania profilu), nie zwigzanej z wytwarzaniem dobr materialnych metodami
przemystowymi, z wykluczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400 m2;
prowadzona dziatalno$¢ nie moze powodowaé przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci
srodowiska poza dziatka, do ktorej prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytul prawny, okreslonych w ustawie
prawo ochrony $rodowiska wraz z przepisami wykonawczymi oraz nie zalicza si¢ do przedsiewziec
mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko ani do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko (z wyjatkiem inwestycji celu publicznego infrastrukturalnych
i komunikacyjnych niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gminnych i ponadlokalnych systemow
inzynieryjnych);

16) wskazniku powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni terenu
biologicznie czynnego do powierzchni catej dziatki wyrazony w procentach;

17) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni zabudowy do
powierzchni catej dziatki wyrazony w procentach;

18) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od najwyzszego poziomu
projektowanego terenu w projekcie budowlanym zgodnie z ustaleniami planu, do najwyzej potozonego
punktu kalenicy dachu lub stropodachu w tym jego attyki przy dachach ptaskich.

7. Ponadto w tekscie Uchwaty zastosowano pojecia i definicje okreslone w obowigzujacych ustawach,
przepisach wykonawczych do tych ustaw oraz w Polskich Normach.

8. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania;
3) symbol cyfrowo-literowy przeznaczenia terenu;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy;
5) wymiarowanie odlegtosci pomigdzy liniami;
6) strefa ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;
7) drzewa 0 znaczeniu krajobrazowym;
8) rowy melioracyjne zakryte.
9. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikaja z przepiséw odrebnych:
9) linia energetyczna 110 kV wraz z jej pasem technologicznym;
10) ropociag naftowy #3250 mm ze strefa bezpieczenstwa.

10. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sa ustaleniami
planu:

1) granice administracyjne sotectw;
2) granice terenu wydmowego.

§ 2. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw o réoznym Sposobie zagospodarowania wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi i 0znaczonych symbolem terenu zgodnie z rysunkiem planu:

1) MN 2 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna;
2) MN 4 — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na terenach wydmowych;

3) MN 2/ Z — tereny przeznaczone pod zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng z ograniczong mozliwo$cia
wyboru miejsca zabudowy;

4)MN 2/ U — tereny przeznaczone pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem
rozszerzonego zakresu ustug;

5) MN 2/ Us — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z dopuszczeniem ustug
z zakresu sportu;
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6) MN 3/ U — tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng z dopuszczeniem ushug
ekspozycyjnych;

7) U 1 — teren przeznaczony pod gminne ustugi publiczne;
8) U 2 — teren przeznaczony pod ustugi i rzemiosto;
9) U 3 — teren przeznaczony pod ustugi ochrony zdrowia;
10) U 4 — teren przeznaczony pod ustugi hotelarskie;
11) IS — teren przeznaczony pod obiekt infrastruktury sanitarnej;
12) R —tereny rolne;
13) ZL — tereny zieleni le$nej;
14) Ws — teren zbiornika wodnego;
15) W — tereny otwartych rowoéw melioracyjnych;
16) KDZ / w — istniejaca droga zbiorcza wojewddzka;
17) KDL / g — istniejace drogi lokalne gminne;
18) KDD / g — istniejaca droga dojazdowa gminna;
19) KDW - drogi wewnetrzne;
20) KDW / g — droga wewngtrzna gminna.
§ 3. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ typ zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie budynkéw wolnostojacych; dopuszcza si¢
zabudowe¢ blizniacza pod warunkiem lokalizowania na jednej dzialce tylko jednego segmentu
(tzw. potowki) budynku blizniaczego;

2) istniejagca zabudowa mieszkaniowa iustugowa moze podlega¢é wymianie, rozbudowie, nad-budowie
i przebudowie wylacznie wedtug zasad ustalonych w planie;

3) ustala si¢ kolorystyke budynkéow:
- dla materiatéw naturalnych (cegla, dachéwka, oktadzina kamienna, drewno, metal) ich wtasciwy kolor,
- dla elewacji kolory pastelowe,
- dla dachow kolory: ceglasty, braz, grafitowy, ciemnozielony;

4) okres$leniu nastepujacych zasad rozmieszczania i dopuszczalnych form no$nikoéw reklamowych, no$nikow
informacyjnych i szyldow:

a) dopuszcza si¢ umieszczenie nosnikow reklamowych w postaci tablic, przy zachowaniu nastepujacych
warunkow:

- dopuszcza si¢ umieszczanie tablic o maksymalnej powierzchni do 3 m?,

- dopuszcza si¢ nosniki reklamowe w formie reklam §wietlnych lub podswietlanych,
b) zakazuje sie umieszczania no$nikéw reklamowych:

- w formie wolnostojacych nosnikow reklamowych,

- w formie baneréw,

-na ogrodzeniach oraz w liniach rozgraniczajacych ulic jako transparentow, flag reklamowych
i wielkowymiarowych plansz reklamowych,

- w formie reklam w oknach i na oknach, na drzwiach i ogrodzeniach,
- jako reklam remontowych,

-na balustradach balkonow 1itarasow, na latarniach ulicznych, na naziemnych urzadzeniach
infrastruktury technicznej,
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¢) warunki umieszczania no$nikéw informacyjnych: dla elementéw informacji gminnej dotyczacej
W szczegolnosci nazw ulic, znakéw informacyjnych, tablic ogloszeniowych dopuszcza si¢ umieszczenie
na ogrodzeniach lub w formie wolnostojacych znakow,

d) w zakresie lokalizacji szyldow:

- dopuszcza si¢ szyldy w formie tablic, szyldow $wietlnych i podswietlanych o maksymalnej
powierzchni szyldu do 2,0 m?,

- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie na elewacjach budynkéw lub ogrodzeniach
nieruchomosci od strony drogi publiczne;j,

- dopuszcza si¢ umieszczenie szyldow wylacznie odnoszacych sie do przedmiotu dziatalnosci
prowadzonej w danym budynku lub na danej nieruchomosci,

- zabrania si¢ umieszczania szyldow na dachach budynkow;
5) okresleniu nastgpujacych zasad w zakresie realizacji ogrodzen:

a) nakazuje si¢ lokalizowanie ogrodzen dzialek w liniach rozgraniczajacych drog idopuszcza si¢
mozliwos¢ miejscowego wycofania ogrodzenia w giab terenu,

b) nakazuje si¢ sytuowanie bram w ogrodzeniach wzdluiz drég o szerokosci mniejszej niz 10,0 m na
odlegto$¢ min. 5,0 m od osi drogi,

C) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych elementéw Zelbetowych o dtugosci
elementu przekraczajacej 120 cm, sytuowanych od strony placoéw i drog publicznych, a takze od strony
gruntow KPN i korytarza ekologicznego (potudniowa granica opracowania); ogrodzenia winny by¢
azurowe, bez podmurowek, zzastosowaniem fundamentéw punktowych lub zpodmurowka
nie wystajaca ponad powierzchni¢ terenu albo z przerwami w podmuréwce szerokosci min. 15,0 cm
w kazdym przgsle, jako przej$cia dla drobnych przedstawicieli fauny, w szczego6lnosci ptazow, gadoéw
i drobnych ssakow,

d) bramy i furtki w ogrodzeniu nie moga otwiera¢ si¢ na zewnatrz dziatki, nie dotyczy to bram i furtek
cofnigtych w glab dziatki co najmniej o dlugo$¢ najdluzszego skrzydta bramy, mierzac od ustalonej
W planie linii rozgraniczajace;j,

e) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nie moze przekracza¢ wysokosci 1,8 m od poziomu terenu,

f) dopuszcza si¢ umieszczanie w ogrodzeniach szafek gazowych i elektrycznych z zapewnionym dostepem
od strony ulicy,

g) nakazuje si¢ zachowanie p6l widocznosci przy naroznikach ulic zgodnie z rysunkiem planu.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) w zakresie ochrony srodowiska ustala sig:
a) prawng ochrong na terenie wschodniej czeSci gminy objete sa:

- strefa ochronna (otulina) Kampinoskiego Parku Narodowego, obejmujaca caly obszar objety
planem,

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, obejmujacy caly obszar objety planem,

b)na obszarze otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego przyjmuje si¢ ustalenia aktualnie
obowigzujacego zarzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie zadan ochronnych Kampinoskiego Parku
Narodowego,

C)na obszarze chronionego krajobrazu obowigzujg wustalenia Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 z 14.02.2007 poz. 870,

d) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych
zawsze i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, za wyjatkiem realizacji niezbgdnych
urzadzen komunikacyjnych, infrastruktury technicznej,
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€) na obszarze objetym ustaleniami planu wprowadza si¢ zakaz lokalizowania zaktadow o zwigkszonym lub
duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii oraz zakaz sktadowania i magazynowania substancji
niebezpiecznych,

f) zakazuje si¢ dziatan, ktore moglyby przyczyni¢ si¢ do trwatego obnizenia poziomu zwierciadta wod
gruntowych lub naruszy¢ istniejacy uktad hydrograficzny,

g) minimalna odlegto$¢ ogrodzen od gornej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego nie moze by¢ mniejsza
niz 1,5 m,

h) minimalna odlegtos¢ linii zabudowy od gornej krawedzi skarpy rowu nie moze by¢ mniejsza niz 3,0 m,

i) w strefie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow
budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegow rzek, jezior iinnych zbiornikow wodnych,
z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki wodnej,

j) na terenie wydmowym zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych powodujacych zmiang uksztattowania
terenu,

K) w zakresie ochrony zasobéw wodnych i powierzchni ziemi:

- zakazuje si¢ wprowadzenia nie oczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych lub do gruntéw
oraz tworzenia otwartych kanatow §ciekowych,

- nakazuje si¢ zachowanie istniejgcych sieci rowow melioracyjnych i utrzymanie ich otoczenia zgodnie
ze szczegOlowymi ustaleniami zawartymi w § 25,

- nakazuje si¢ stosowanie zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadéw komunalnych zgodnie
z zasadami i regulacjami obowigzujacymi w gminie.

1) w zakresie warto$ci krajobrazowych catego obszaru nakazuje si¢ ochrone lokalnych wartos$ci krajobrazu
oraz zieleni poprzez:

- zachowanie i utrzymanie naturalnego uksztattowania terenu. W zwigzku z wysokim poziomem wod
gruntowych i zakazem obnizania ich poziomu, dopuszcza si¢ podniesienie poziomu terenu 50 cm
metoda nadsypan ponad rzedne istniejace udokumentowane na rysunku planu wokoét budynku,
nie dalej jednak niz 5 m wokot obrysu budynku. W pasie szerokosci 2 m wokét projektowanych
budynkéw dopuszeza sie nadsypania do 80 cm w stosunku do rzednych jak wyzej.

- zachowanie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki 65% chyba, ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

m) zakaz lokalizowania elektrowni wiatrowych na terenie objetym planem,

n) dopuszczalny poziom hatasu okreslony dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem U i MN/U
jak dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo — ustugowa a dla pozostatych terenow jak
dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

2) w zakresie ochrony przyrody ustala si¢ strefe ochronng wokdt drzew o znaczeniu krajobrazowym,
okreslonych na rysunku planu — na odlegtosci 5,0 m od lica pnia drzewa, w strefie obowiazuje:

a) zakaz realizacji zabudowy kubaturowej,
b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody,
C) zakaz przeksztatcania terenu w sposob zagrazajacy drzewu,

d) nakaz realizacji obiektéw liniowych infrastruktury technicznej bez uzycia sprzg¢tu mechanicznego
W sposéb gwarantujgcy nie uszkodzenie uktadu korzeniowego drzewa;

3) plan okresla nastepujace strefy ograniczonego uzytkowania na obszarze objetym planem:
a) zasigg ucigzliwosci od drogi KDZ/w — 20,0 m od krawedzi jezdni,

b) zasigg strefy bezpieczenstwa od ropociagu naftowego @250 mm — 12,0 m i 15,0 m (wg rysunku planu)
od osi w obie strony - obowigzuje zakaz wszelkiej zabudowy,

C) pas technologiczny linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — po 19,0 m od osi w obie
strony,
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d) caly obszar planu znajduje sie w zasiegu powierzchni ograniczajgcych wysoko$¢ obiektdow w rejonie
lotnisk Chopina w Warszawie i Warszawa — Babice oraz w strefie ograniczonej wysokosci zabudowy
lotniczych urzadzen naziemnych. Zagospodarowanie dotyczace obiektow budowlanych o wysokosci
przekraczajacej 20 m i lokalizacji inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, zgodnie
Z przepisami odrebnymi,

§ 5.1. Ustala si¢ nastgpujace zasady scalania ipodziatu nieruchomo$ci na dziatki, oraz minimalne
powierzchnie nowo wydzielanych dziatek:

1) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN 2, MN 2/Z, MN 2/U, MN 2/Us, MN 3/U, U2, U 3, U 4 -
1000 m?; oraz pod zabudowe blizniacza jednorodzinng - 750 m2 na jeden segment (tzw. potowke) budynku
blizniaczego;

2) minimalna powierzchnia dziatki na terenach MN 4 i U 1 — 3000 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — 18,0 m;

4) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 80°-100°;

5) odstepstwa od ustalen p. 1 do 4 dopuszczalne wylgcznie wg ustalen szczegotowych.

2. Ustalenia ust. 1 nie dotycza podziatbw na cele powigkszenia sgsiedniej dziatki lub wydzielenia
nieruchomosci na cele obiektow infrastruktury technicznej, drog wewnetrznych, doj$¢ i dojazdow.

§ 6. Okresla si¢ zasady dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu poprzez
ustalenie:

1) maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

2) minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

3) maksymalnego udziatu procentowego powierzchni zabudowy budynkéw na dziatce do powierzchni dziatki
zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi,

4) maksymalnej wysokosci zabudowy zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;
5) maksymalnej liczby kondygnacji nadziemnych;

6) minimalnej liczby miejsc postojowych i sposobu ich realizacji;

7) linii zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i ustaleniami szczegétowymi;
8) spadku dachu zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

9) kolorystyki i typow elewacji zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

§ 7. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala sie ochrone zabytku archeologicznego
(stanowiska archeologicznego nr ew. AZP 56-65/12) w formie strefy ochrony konserwatorskiej, w granicach
zgodnych z oznaczeniem na rysunku planu;

§ 8.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:

1) istniejaca droga klasy zbiorczej, oznaczona na rysunku planu symbolem KDZ/w, stanowi istniejacy ciag
komunikacyjny obstugujacy czes¢ obszaru objetego planem oraz zapewnia obstuge komunikacyjna
przylegtych dziatek;

2) drogi publiczne klasy lokalnej oznaczone na rysunku planu symbolami KDL/g 1i KDL/g 2 stanowia
istniejgce ciagi komunikacyjne obstugujace obszar objety planem oraz zapewniaja jego obstuge
komunikacyjna,

3) droga publiczna klasy dojazdowej oznaczona na rysunku planu symbolem KDD/g 1 stanowi istniejacy ciag
komunikacyjny obslugujacy fragment obszaru objetego planem oraz zapewnia obsluge komunikacyjng
przylegtych dziatek;

4) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 1 do KDW 9, KDW 11, KDW 13, KDW
19 oraz czeSciowo KDW 14, KDW 15, KDW 17, KDW 20i KDW 22 stanowia istniejace ciagi

komunikacyjne obstugujace fragmenty obszaru objetego planem oraz zapewniaja obstuge komunikacyjng
przylegtych dziatek;
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5) drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku planu symbolami KDW 10, KDW 12, KDW 16, KDW 18 i KDW
21 oraz czg¢$ciowo KDW 14, KDW 15, KDW 17, KDW 20 i KDW 22 stanowig drogi projektowane lub
istniejace $ciezki piesze wymagajace poszerzenia; beda to drogi komunikacyjne obslugujace fragmenty
obszaru objetego planem oraz zapewniajgce obstuge komunikacyjna przylegtych dziatek;

2. Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych w granicach dziatki, przy nastepujacych
wskaznikach:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — co najmniej 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) dla handlu, gastronomii iustug minimum 2 stanowiska na kazde rozpocze¢te 100 m2 po-wierzchni
uzytkowej; w bilansie nie wlicza si¢ powierzchni komunikacji wewnetrznej, sanitariatbw, pomieszczen
socjalnych;

3) dla hoteli — 20 + 50 stanowisk na 100 t6zek — zaleznie od standardu;
4) dla ustug z zakresu ochrony zdrowia — 2 stanowiska na gabinet.

3. Na dzialce o funkcji mieszanej miejsca parkingowe nalezy obliczy¢ i zapewni¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

§ 9. Ustala si¢ nastepujace zasady rozbudowy, przebudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej:

1) w zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala zaopatrzenie z wodociggu gminnego poprzez realizowang sie¢
zasilang z wodociggu $rednicy 110 mm usytuowanego w ulicach Sikorskiego i Lutostawskiego;

2) w zakresie odprowadzenia $ciekéw sanitarnych plan ustala:

a) odprowadzenie $ciekow do oczyszczalni Scieckow w Starych Babicach poprzez projektowang sie¢
kanalizacyjng z odprowadzeniem do istniejacego kolektora $rednicy 200 mm w ulicy Lutostawskiego,
w systemie grawitacyjnym z pompowniami sieciowymi na trasie,

b) zakazuje si¢ budowy przydomowych oczyszczalni Sciekow i zbiornikow na $cieki bytowe;
3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

a) z terendow oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu MN 2, MN 4, MN 2/Z i MN 2/Us
odprowadzenie na wilasny teren nieutwardzony,

b) z terenow oznaczonych symbolami literowymi przeznaczenia terenu MN 2/U, MN 3/U iU 1ldo
U 4 odprowadzenie na wlasny teren nieutwardzony, do studni chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych
znajdujacych si¢ na dzialce wtasnej,

C) z terendw drog odprowadzenie wod opadowych iroztopowych poprzez system studni chtonnych do
ziemi lub do rowow odwadniajgcych, na zasadach okre§lonych przepisami odrgbnymi;

4) w zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie, ze czynnikiem grzewczym na tym terenie bedzie gaz, olej
opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, odnawialne zrodta energii lub inne zrodita energii
dopuszczone do stosowania na podstawie przepisoéw odrebnych;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) zaopatrzenie wgaz z gazociggéw bazowych S$redniego ci$nienia Dn 350 mm Mory-Arkuszowa,
Z istniejacej sieci gazowej S$rednicy 50 mm wulicy Lutostawskiegi i$rednicy 125 mm w ulicy
Ekologicznej (obok potocno-wschodniego naroznika granicy obszaru planu) oraz z projektowanego
gazociggu S$rednicy 110 mm wulicy Sikorskiego z mozliwo$cia jej przebudowy i rozbudowy
z doprowadzeniem sieci do wszystkich dziatek na obszarze planu,

a) zabezpieczenie tras rurowych pod nowa gazyfikacje w liniach rozgraniczajacych drég publicznych
i niepublicznych,

b) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5 m od gazociagu;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

a) zasilanie w energie elektryczng ze stacji elektroenergetycznej 110/15 kV ,,Babice” i rezerwowo ze stacji
,Ozarow” za pomocg sieci sredniego napigcia 15 kV,
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b) adaptacje 2 istniejacych powyzej poéinocnej granicy obszaru planu, stacji elektroenergetycznych w ulicy
Lutostawskiego oraz trzeciej znajdujacej si¢ na dzialce nr 778/2 oraz realizacje¢ nowych stacji
elektroenergetycznych 15/0,4 kV i linii kablowych i napowietrznych 15 kV zgodnie z opracowanym
»~Programem zaopatrzenia w energi¢ elektryczng gminy Stare Babice”,

c) doprowadzenie energii elektrycznej do wszystkich istniejacych i projektowanych dziatek na obszarze
objetym planem,

d) dopuszcza si¢ realizacje stacji transformatorowych na catym obszarze planu;
7) w zakresie gospodarki odpadami:

a) wydzielenie na kazdej dzialce miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpaddéw
statych, z uwzglednieniem mozliwosci ich segregacji,

b) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadoéw, obstugujacych
kilka dzialek,

) odzysk i unieszkodliwianie odpadéow komunalnych bedzie si¢ odbywalo na zasadach okre$lonych
W przepisach odrgbnych.

§ 10. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendow - ustala si¢
zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, za wyjatkiem:

1) zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem,

2) obiektéw przeznaczonych do czasowego uzytkowania w trakcie realizowania robot, potozonych na terenie
budowy.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 11. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 2 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub
blizniacza (jeden segment na jednej dzialce),

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojace lub blizniacze,
- ushugi;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci:
- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ/w (ul. Sikorskiego),

-5,0 m zgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drog KDL/g 1 (ul. Lutostawskiego)
i KDL/g 2 (ul. Prokofiewa) z wyjatkiem fragmentu oznaczonego na rysunku planu, gdzie linia
zabudowy wynosi 4,0 m,

-3,0 do 9,0 m zgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacych drog KDD/g 11 KDW 1do
KDW 22,

- 3,0 m od linii rozgraniczajgcych otwartych rowoéw melioracyjnych,
-12,01 15,0 m od osi ropociagu naftowego (wg rysunku planu),

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%,
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€) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe), zabudowy mieszkaniowej przekrytej dachami lub stropodachami o spadku
mniejszym niz 20° — 7,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 200 oraz dachy dwu lub wielospadowe o0 kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 200 do 600,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 5 ust. 1i 2

a) dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatki 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
4) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;

5) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkow, parkingéw oraz
roboty budowlane i instalacyjne musza uwzglgdnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 12. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 4 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca;
b) przeznaczenie dopuszczalne:
- budynki gospodarcze i garazowe,
- ustugi;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglto$ci:

-5,0 m zgodnie zrysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drog KDL/g 1 (ul. Lutostawskiego)
i KDL/g 2 (ul. Prokofiewa),

- 3,0 do 9,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi KDW 10,
- 3,0 m od linii rozgraniczajacych otwartych rowoéw melioracyjnych,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,40, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy
- 0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 15%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 80%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe), zabudowy mieszkaniowej przekrytej dachami lub stropodachami o spadku
mniejszym niz 20° - 7,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) na niezabudowanej dziatce nr ew. 778/2 ustala si¢ realizacj¢ zabudowy od strony drogi KDL/g 1;
3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;

4) nakazuje si¢ realizacje fundamentéw pod budynki sytuowane na obszarze wydmy z zabezpieczeniami
przed procesem osuwiskowym wydmy oraz geomechanicznym przeksztalceniem terenu;

5) zakazuje si¢ dokonywania jakichkolwiek zmian uksztaltowania terenu wydmy, zwigzanych rowniez
z sytuowaniem nowej zabudowy lub realizacjg drog wewnetrznych;

6) nakazuje si¢ obsadzenie roslinno$cia zapobiegajaca erozji wydmy niezadrzewionych fragmentoéw terenu.



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -11- Poz. 1276

§ 13. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu MN 2 / Z o ograniczonych mozliwosciach wyboru miejsca zabudowy ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub
blizniacza (jeden segment na jednej dzialce),

b) przeznaczenie dopuszczalne - budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojace lub
blizniacze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ/w (ul. Sikorskiego),
- 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych drog KDW 19 i KDW 20,
- 3,0 m od linii rozgraniczajacych otwartych row6éw melioracyjnych,
-12,01i 15,0 m od osi ropociggu naftowego (zgodnie z rysunkiem planu),
- 20,0 m od linii rozgraniczajacych istniejacego stawu oznaczonego symbolem Ws,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,7, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 30%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 65%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe), zabudowy mieszkaniowej przekrytej dachami lub stropodachami o spadku
mniejszym niz 20° — 7,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomo$ci wg § 5 ust. 11 2:

a) dopuszcza si¢ szerokos¢ frontu dziatki 14,0 m dla zabudowy blizniaczej;
4) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;

5) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkow, parkingéw oraz
roboty budowlane i instalacyjne musza uwzglgdnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrebnych;

6) na terenach stanowiacych strefe bezpieczenstwa ropociggu naftowego oraz na terenie wyznaczonym
nieprzekraczalng linig zabudowy wokoét zbiornika wodnego oznaczonego symbolem WS nie dopuszcza sig
zadnej zabudowy.

§ 14. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem rozszerzonego zakresu
ustug, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 2 / U, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub
blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne:
- ustugi, w tym budynki ustugowe 1 handlowe realizowane jako wolnostojace,

- budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojace lub blizniacze;
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2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
- 20,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej na rysunku planu symbolem KDZ/w (ul. Sikorskiego),
- 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi KDL/g 1 (ul. Lutostawskiego),
- 3,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDW 12,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych drog KDW 17 i KDW 20,

- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW 19 z wyjatkiem dziatki nr ew. 829/6, dla ktorej ustalono
te odleglo$¢ na 2,0 m,

- 3,0 m od linii rozgraniczajacych otwartych row6éw melioracyjnych,
- 15,0 m od osi ropociggu naftowego,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,0, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 45% (dla dziatki nr ew. 814/1 dopuszcza si¢
40%),

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m od poziomu terenu i nie wigcej niz
3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej ihandlowej — 9,0 m inie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

h) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 15° 20° oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 30° 20° do 45° 60°,

i) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 5 ust. 1 i 2:

a) dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatki 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
4) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §9 ust. 21 3;
5) wyklucza si¢ mozliwos¢ produkcji i sktadowania materiatéw budowlanych;

6) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkow, parkingéw oraz
roboty budowlane i instalacyjne musza uwzglgdnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 15. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug z zakresu sportu,
oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 2 / Us, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub
blizniacza (jeden segment na jednej dzialce),

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- budynki zwigzane zuprawianiem sportu jezdzieckiego, korty tenisowe, hala sportowa i.t.p.
realizowane jako wolnostojace,

- budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojace lub blizniacze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegto$ci:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW 14,

- 3,0 m od linii rozgraniczajacych otwartych rowoéw melioracyjnych,
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b) wskaznik maksymalnej intensywno$ci zabudowy — 0,9, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 40%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,

e) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0 m i nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne
(w tym poddasze uzytkowe), zabudowy mieszkaniowej przekrytej dachami lub stropodachami o spadku
mniejszym niz 20° — 7,5 m,

f) maksymalna wysoko$¢ budynkow sportu irekreacji — 10,0 m inie wigcej niz 1 kondygnacja
(z dopuszczeniem w czgséci administracyjno - socjalnej 2 kondygnacje),

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

h) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 60°,

i) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci wg § 5 ust. 1i 2:

a) dopuszcza si¢ szeroko$¢ frontu dziatki 14,0 m dla zabudowy blizniaczej,
4) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2 i 3.

§ 16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem obiektow ekspozycyjnych,
oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu MN 3 / U, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojaca lub
blizniacza,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- budynki i obiekty ekspozycyjne realizowane jako wolnostojace, z dopuszczeniem dziatalno$ci
ustugowe;j i handlowej,

- budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojace lub blizniacze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci:
- 5,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW 19,
- 4,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW 20,
- 15,0 m od osi ropociggu naftowego,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,9, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 35%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej iekspozycyjnej — 12,0 m inie wigce] niz
3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m ,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 211 3;

4) na terenach stanowiacych strefe bezpieczenstwa ropociagu naftowego nie dopuszcza si¢ zadnej zabudowy;
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5) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkéw, parkingdw oraz
roboty budowlane i instalacyjne musza uwzglgdnia¢ wymagania wynikajace z przepiséw odrgbnych.

§ 17. Dla terenow gminnych ushug publicznych, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu
U 1, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe - przedszkole, placowka wychowawcza, dom opieki, ochrona zdrowia,
urzadzenia sportowe irekreacyjne iinne obiekty stuzace zaspakajaniu potrzeb wspolnoty gminnej,
realizowane jako wolnostojace,

b) przeznaczenie dopuszczalne - budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojace lub
blizniacze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:
a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci:
- 6,0 m od linii rozgraniczajacych drogi KDW 10,
- zgodnie z rysunkiem planu po granicy terendw zalesionych,

b) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 1,4, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,05,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 60°,

3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 8 ust. 2;
4) zakazuje si¢ dokonywania zmian uksztattowania terenu wydmy;
5) nakazuje si¢ obsadzenie ro§linno$cig zapobiegajaca erozji wydmy niezadrzewionych fragmentow terenu.

§ 18. Dla terenéow zabudowy ustugowej irzemiosta, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu U 2, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa ustugowa realizowana jako wolnostojgca,
b) przeznaczenie dopuszczalne - budynki gospodarcze i garazowe realizowana jako wolnostojace lub
blizniacze;
2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:
a) wyznacza sie nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegto$ci:
- 5,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacej drogi KDL/g 1 (ul. Lutostawskiego),
- 2,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych drogi KDW 20,
- 4,0 m zgodnie z rysunkiem planu od linii rozgraniczajacych drogi KDW 22,

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,0, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 45%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 40%,
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€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 45°; wysokosé¢
kalenicy dachu do 11,0 m od poziomu projektowanego terenu,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2;
4) wyklucza si¢ mozliwo$¢ produkgji i sktadowania materiatdow budowlanych;

5) na terenach pasa technologicznego linii energetycznej 110 kV lokowanie budynkow, parkingéw oraz
roboty budowlane i instalacyjne musza uwzglgdnia¢ wymagania wynikajace z przepisow odrgbnych.

§ 19. Dla terenéw przeznaczonych pod ustugi zdrowia, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu U 3, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - zabudowa zwigzana z ochrong zdrowia realizowana jako wolnostojaca,
b) przeznaczenie dopuszczalne - budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojace lub
blizniacze;
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wyznacza si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 20,0 m od krawedzi jezdni drogi oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDZ/w (ul. Sikorskiego),

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,4, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,
d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych 20° oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2.

§ 20. Dla terenow przeznaczonych pod uslugi hotelarskie, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu U 4, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe - budynek hotelowy realizowany jako wolnostojacy,

b) przeznaczenie dopuszczalne - budynki gospodarcze i garazowe realizowane jako wolnostojace lub
blizniacze;

2) zasady ksztattowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania fadu przestrzennego:

a) wyznacza sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci: O 3,0 m od linii rozgraniczajacych
otwartych kanatéw melioracyjnych,

b) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 1,4, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,1,

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 50%,

d) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
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€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 13,0 m i nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze
uzytkowe),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m,

g) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20° oraz dachy dwu lub wielospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych od 20° do 60°,

h) zakazuje si¢ podpiwniczania budynkow;
3) ilo$¢ miejsc parkingowych zgodnie z §8 ust. 2.

§ 21. Dla terenu przeznaczonego pod obiekt infrastruktury sanitarnej, oznaczonego symbolem literowym
przeznaczenia terenu IS, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
b) przeznaczenie podstawowe - obiekt przepompowni $ciekow sanitarnych,
2) zasady ksztaltowania zabudowy, zagospodarowania terenu oraz ksztattowania tadu przestrzennego:

a) wskaznik maksymalnej intensywnosci zabudowy — 0,6, wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy —
0,01,

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy - 60%,
¢) minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej - 30%,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m od poziomu terenu i nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 5,0 m od poziomu terenu,
f) dachy ptaskie o kacie nachylenia potaci dachowych do 20°,
3) plan nie ustala wymaganej ilo$ci miejsc parkingowych na terenie IS.
§ 22. Dla terenow rolnych, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia terenu R, ustala sie:
1) przeznaczenie terenu — tereny rolnicze;
2) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy.

§ 23. Dla terendw przeznaczonych pod istniejace uprawy lesne, oznaczonych symbolem literowym
przeznaczenia terenu ZL, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - uprawy lesne;
2) na terenach obowigzuje zakaz zabudowy;
3) tereny ZL podlegajg ochronie prawnej jako ewidencyjne grunty lesne;

4) teren oznaczony symbolem ZL na obszarze dawnej jednostki wojskowej (na wydmie) stanowi czesciowo
ewidencyjny grunt lesny, czesciowo zdewastowany fragment wydmy przeznaczony pod zalesienie.

§ 24. Dla terenu istniejacego zbiornika wodnego, oznaczonego symbolem literowym przeznaczenia terenu
Ws, ustala sie:

1) zachowanie go w istniejagcym obrysie;

2) zakazuje sie¢ wprowadzania do zbiornika nieoczyszczonych wod opadowych iroztopowych z terenu
pobliskich drog KDW 20 i KDW 22.

§ 25. Dla terenow istniejacych rowdéw melioracyjnych, oznaczonych symbolem literowym przeznaczenia
terenu W, ustala si¢:

1) zachowanie istniejacego przebiegu otwartych rowéw melioracyjnych na obszarze planu;
2) plan dopuszcza przebudowg otwartych rowoéw melioracyjnych na zakryte;
3) minimalna $rednica wewnetrzna rur w przypadku wymienionym w pkt 2 nie moze by¢ mniejsza niz 60 cm;

4) minimalna odlegto$¢ ogrodzen od goérnej krawedzi skarpy rowu melioracyjnego nie moze by¢ mniejsza niz
1,5m;
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5) zakazuje sie wprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych i roztopowych z terenu drog przecinajacych
rowy melioracyjne.

§ 26. Tereny komunikacji drogowej:

1) ustala si¢ nast¢pujace paramtery zagospodarowania dla poszczegdlnych terendéw, wydzielonych

w granicach planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

Lp.| Symbol Nazwa obiektu Klasa Szerokos$¢ Zalecana szeroko$¢ Inne ustalenia
ulicy jezdni
1 2 3 4 5 6 7
1. KDZ/w | ul. Wadystawa Sikorskiego — zbiorcza | 22,0 m (w granicach | 2 x 1 pas ruchu (7,0 m)
istniejgca droga wojewodzka planu 6,0 m)
2. | KDL/g1 |ul. Lutostawskiego — istniejaca lokalna | 12,0 m (w granicach | 2 x 1 pas ruchu (6,0 m)
droga gminna planu 6,0 m)
3. | KDL/g2 |ul.Prokofiewa — istniejaca lokalna 100 m 2 x 1 pas ruchu (5,0 m)
droga gminna
4. | KDD/g1 |ul. Goreckiego - istnicjaca dojazdowa 120 m 2 x 1 pas ruchu
droga gminna (szeroko$¢ jezdni 6,0
m)
5. | KPJ/ig1l |ul. Bacha - Istnicjaca droga 50m jedno—przestrzenna
pieszo-jezdna gminna
6. | KDW1 |Istnicjgca droga 6,0m jedno—przestrzenna wewngtrzna
7 KDW 2 |ul. Bacha — Istniejaca droga 50m jedno—przestrzenna wewngtrzna
KDW 3 | ul. Vivaldiego — Istniejaca 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
droga
9. | KDW4 |ul.Juraty — Istniejaca droga 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
10. | KDWJ5 |Istniejaca droga 70m jedno—przestrzenna wewngtrzna
11. | KDW 6 |Istniejaca droga 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
12. | KDW 7 |Istniejgca droga 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
13. | KDW 8 |Istniejaca droga 50m jedno—przestrzenna wewngtrzna
14. | KDW9 |ul. Beethoveena — istniejaca 6,0 m jedno—przestrzenna wewnetrzna
droga
15. | KDW 10 | projektowana droga 6,0 m jedno—przestrzenna wewnetrzna
16. | KDW 11 |Istniejaca droga gminnabez 50m jedno—przestrzenna wewnetrzna
nazwy
17. | KDW 12 | projektowana droga 70m jedno—przestrzenna wewnetrzna
18. | KDW 13 |Istniejgca droga 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
19. | KDW 14 | czgsciowo istniejaca, czg§ciowo 8,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
projektowana droga
20. | KDW 15 |czesciowo istniejaca, czesciowo 8,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
projektowana droga
21. | KDW 16 | projektowana droga 8,0 m jedno—przestrzenna wewnetrzna
22. | KDW 17 |czgsciowo istniejaca, czgsciowo 8,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
projektowana droga
23. | KDW 18 | projektowana droga 70m jedno—przestrzenna wewnetrzna
24. | KDW 19 |istniejaca droga 10,0 m 2 x 1 pas ruchu (5,0 m) | Droga wewngtrzna
stanowi przedtuzenie
drogi KDD/g 1
25. | KDW 20 |ul. Rodzinna - czesciowo 9,0m 2 x 1 pas ruchu (5,0 m) wewnetrzna
istniejaca, czesciowo
projektowana droga
26. | KDW 21 | projektowana droga 9,0m 2 x 1 pas ruchu (5,0 m) wewnetrzna
27. | KDW 22 | czgséciowo istniejaca, czg§ciowo 6,0m jedno—przestrzenna wewnetrzna
projektowana droga
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Ustala sie nastepujace parametry zagospodarowania dla poszczegdlnych terenéw, wydzielonych w granicach
planu liniami rozgraniczajacymi, przeznaczonych dla drog:

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowych, nie wyznaczonych na rysunku niniejszego planu miejscowego
ciagow pieszo - jezdnych lub innych dojazdow prywatnych, pod warunkiem, iz ich minimalna szeroko$¢
nie moze by¢ mniejsza niz 5,0 m; nieprzekraczalna linia zabudowy od strony takich dojazdow prywatnych
oraz ustanowionych stuzebnosci wynosi 1,5 m; bramy i furtki nalezy lokalizowa¢ w odlegto$ci minimum
2,5 m od tych ciggéw i dojazdow, jako cofnigte w glab dziatki;

3) W obrebie linii rozgraniczajacych ciggow komunikacyjnych, ustala sie:

- obowigzek zabezpieczenia pasow terenu dla urzadzen iprzewodow podziemnych i nadziemnych
infrastruktury technicznej;

- dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen energetycznych i telekomunikacyjnych;

- zakazuje si¢ realizacji obiektoéw budowlanych nie zwigzanych zfunkcja komunikacyjna,
odprowadzaniem wod opadowych lub nie bedacych infrastrukturg techniczna.

Rozdzial 3.
Ustalenia koncowe

§ 27. Dla terenow objetych planem ustala si¢ dla naliczenia jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci stawke w wysokosci:

- 10% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: MN 2, MN 4, MN 2/Z, MN 2/U, MN
2/Us, MN3/U, U2, U3i U4,

-0% - dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: Ul, IS, KDZ/w, KDL/g 1, KDL/g 2,
KDD/g 1 oraz KDW 1 do KDW 22,

- 0% - dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: ZL, R1, R2 oraz Ws i W.
§ 28. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Stare Babice.

§ 29. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Henryk Kuncewicz
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Zalacznik nr 2

do Uchwaty Nr XILI1/423/14
Rady Gnuny Stare Babice

z dmia 23 pazdziernika 2014 1.

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO .
WYKAZ DOTYCZY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POLUDNIOWEJ CZESCI WSI KLAUDYN

Rozstrzygnigcie

Rozstrzygnigcie

. Waojta Rady Gminy
Mazwisko, imie, Ozna- L::T:;Ekr::la
nazwa jed,nostk.i _c:zen::le planu dia 2 E & g
Lp. Data wpf;rwu orga_nizac'_.,rjnej Tresé uwagi n:;::';cin- nierl{ct_lo o % @ = a % @ £ Uwagi
uwagi i adlres htérej, mosci, 3,3 -3 T -3 3 3 2
zglaszajacego dotyczy ktorej :i} = g E" g = g E"
uwagi uwaga dotyczy 5 z S 3
uwaga. ] ]
E £
1. 2. 3. 4. [ [ [ i ] 10 11.
1. | 23072014 | =% Zglaszajacy nie zgadzajg sie na Doprowadzenie drogi wewnetrzne] do dzialek Nr 786/1, T86/2,
przeprowadzenie drogi  wewnetrzne] 787 1788 jest niezbedne. Przebicie drogi od projektowansg
KDW 10 przy granicy dziatki drogi KDW 12 jest niemozliwe, gdyz obie projektowane drogi
obdziela stroma skarpa kilkumetrowe] wysokosci , a zmiana
uksztattowania terenu jest zakazana. W tym rejonie znajduje
sie grupa starodrzewu, giéwnie debowego, ktdry by kolidowal z
Uwaga Uwaga |ewentualng droga wewnetrzng w tym miejscu. Ponadto
785 KDW 10 niguwz nieuwzg |droga wewnetrzna winna faczyc dziatki z droga publiczna, nie
glednio ledniona|zas z inng droga wewnetrzng. Wiasciciel dziatki 785 zlozyt
na wiosek do planu w dniu 5 marca 2013 r. ale nie zawnioskowat
likwidacji te] projektowane] drogi wewnetrznej, ktéra bez
zadnych zmian byla ustalona juz w dwoch poprzednich
planach miejscowych. NiezaleZznie od powyZszego urzadzenie
te] drogi moze sie odby¢ wylgcznie za zgodg wiascicieli terenu
, gdyz nie |est to projektowana droga publiczna lecz
wewnetrzna.
Zolaszajacy nie zgadzajg sie na Uwaga Uwaga |Obszar zostal okreslony jako MN 4 w ustaleniach Studium
JKlasyfikacje” gruntu jako teren MN 4 785 MN 4 nieuwz nieuwzg |uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
glednio ledniona|Gminy. Prawo nie zezwala na zmiane przeznaczenia terenu w
na MPZP.
Zglaszajacy nie zgadzajg sie na Uwaga Uwaga |Wyznaczenie linii zabudowy jest ustawowo wymagane w
wyznaczenie nieprzekraczalng]  limi : nietwzg |MPZP. Nieporozumieniem jest stwierdzenie o pozbawieniu
zabudowy 785 - nl'gé‘ﬁ ledniona|mnie mozliwosci zabudowy” Zabudowa moze oczywiscie
9 a powstat, z tym , Ze jej odleglosé od drogi wewnetrznej ma
WwWynosic nie mnieg] niz 9 m.
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Rozstrzygniecie | Rozstrzygniecie
) Waijta Rady Gminy
) o Ozna. Ustglenla
Mazwisko, imig, czenie projektu o o
nazwa _jednqstl_ci nierucho- pl_anu dia g E g §
Lp. Datz:g?rwu mgai";f;ggme] Tresé uwagi mqéci, n:ﬁ;‘éz?,o @ g ] ﬁ 5= o] i Uwagi
zglaszajacego dﬁ':r?zjy ktorej ;;% g E" g % g E‘
e waga | Ul | 3| B3
= |
1 2. 3 4 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Zglaszajacy nie zgadzajg sie na Uwaga Uwaga [Uwaga nie pokrywa sie z prawda. Grunty dziatek 785 do 738
klasyfikacje terenu .z rolnej | lesne] na 785 nisuwz nieuwzg |stanowig ewidencyjne grunty lesne. Uzyskano zgode na
tereny wydmowe” - glednio ledniona|przeznaczenie nielesne do 15% powierzchni tego terenu pod
na zabudowe jednorodzinng | dojazdy.
Zglaszajacy nie zgadzajq sie na U Uwaga (Prowadzenie procesu sadowego nie stanowi wymogu ani
= . : waga . . ; ;
jakiekalwiek planowanie nieUwz nieuwzg |podstaw do rezygnacii ze sporzadzania projektu planu
zagospodarowania terenu przed 785 - lednio ledniona|migjscowego.
zakonczeniem procadur sadowych 9
prowadzonvch przez zainteresowanych. na
2. |13.062014 | Zglaszajacy nie zgadza sie na Ul. Rodzinna ma obecnie 9,0 m szerckesci. Jedynie przy
poszerzenie drogi (ul. Rodzinna), kidrg) granicy z dziatkami 8299 1 829/16 jest wyraZnie przewgzona.
klasyfikuje jako droge prywatng MNa wnioski wiascicieli dziatek nr 827/2 1 829/2 ulice
przediuzono o ca 150 m, zwezanie jej w polowie projektowans]
Uwaga Uwaga |diugosci nie byloby prawidiowe. Uwaga koliduje z pozytywnym
829/9 KDW 20 nisuwz nieuwzg [rozpatrzeniem wniosku z dnia 28 lutego 2013r. grupy 13 osdb
829/16 glednio lednionalutrzymanie projektowanego pasa ulicy Rodzinnej na calej
na diugosci o szerokosci 9 m — Lp. 2 na zatgczniku Nr 1 do
Zarzadzenia Wajta Gminy Nr 19/14 z dnia 18 lutego 2014 r. w
sprawie rozpatrzenia wnioskdw wniesionych do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poludniowe] czesc
wsl Klaudyn.
Zglaszajacy nie zgadza sie na ustalong Na terenie dzialek po te] stronie ulicy ustalono min. linie
linie zabudowy U Uwaga |zabudowy 2,0 m od linii rozgraniczajaes) ulicy. Zaden z
829/9 ni:ﬁgg nieuwzg (istniejacych budynkdw nie wykracza przed i3 linie. Szerokost
829116 MKW 2/U lednio lednional2,0 m wystarczy jedynie na usytuowanie schodéw wejsciowych
9 na do budynku | podestu przed draviami wejsciowymi. Dalsze
zmniejszanie te] nieprzekraczalne| linii zabudowy nie znajduje
uzasadnienia.
Zglaszajacy wnosi o pozostawienie Uwaga Uwaga ([Teren abjety planem przeznaczony jest do znaczng|
drogi w stanie istnigjacym ze wzgledu 829/9 KDW 20 nisuwz nieuwzq [aktywizac)i zabudowy. Niezbedne jest wisc przygotowanie
na niewielks ilosé mieszkancow 829/16 glednio lednionalkomunikacji dostosowane] do potrzeb réwniez mieszkancow,
na ktdrzy zainwestujg na tym terenie.
VWnosi o ustalenie normatywu Uwaga Uwaga [Wielkosé dziatek okresla Studium uwarunkowan | kierunkdw
powierzchniowego dla nowo 829/9 nisuwz nieuwzq [zagospodarowania przestrzennego | MPZP obowiazany jest
powstaj gg_cych dzialek w tym rejoniena | 829/16 - glednio ledniona|stosowac przyjete nomatywy.
2500 m na
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Rozstrzygnigcie

Rozstrzygniecie

ona Ustalenia Wajta Rady Gminy
Hazwisko, imig, c:zenié projektu - .
nazwa jednostki nierucho- | Planu dia g 5 g B
Datz :;;?rwu orgain;E::gglnej Tresé uwagi Tq&ci_, nm;l;c‘::?,o ? % % E % E % § Uwagi
zglaszajacego dott?,::gy ktorej L S E Z 5 £ E‘
uwagi dotycz
’ waga | e | S| 3| E| 32
e =
2. 3. 4. 5. 5. 7. ] 9 10 11.
18.082014 | Tresc pisma | uwagi podobne do pisma J-w. a ponadto w odniesieniu do uwag:
* o a— na dziatkach: 1131, 1130, 1129 nie planuje sie
Lp__2. w S%CZEQOIHOSG 53 fo poszerzania te] ulicy. Jej zachodnia linia rozgraniczajaca
na.stebputscce uwagr: dzeni pokrywa sie ze wschodnimi granicami tych dziatek. W ten
a brak zgogg _na W?jm";g_ enie sposob linia rozgraniczajaca zostala ustalona juz planem
09’?‘”'%22‘3’}9 Wgz&geﬁ"?lg‘;‘ 1"1 0 ‘1)1 2”55 migjscowym z 2000r. Na dziatkach: 1131, 1130, 1129 828/3
W : 2 . et U linia rozgraniczajaca pokrywa sie z istniejacymi ogrodzeniami,
poprzez poszerzanie drogi prywatnej” i 'waga U L - -
p 4 metrowsi  lni nieuwz lwaga |a ustalong dawniej w 2000r. nieprzekraczalng linie zabudowy -
-Wyznaczenie 1 | nieuwzg [5 m od lini rozgraniczajgee). Plan ninigjszy zmniejsza jg do
zabudowy glednio . k ] k - .
na lednional4m. Zatem uwaga jest niezasadna i prawdopodobnie wynika z
niezrozumienia rysunku planu. Zgtaszajacy nie uczestniczyli w
debacie publicznej, nie byto wigc sposobnosci im to
wyttumaczyc. Potrzeba takiego ustalenia ulicy Rodzinne
przed dziatkami nrew. 828/3 i 829/9 wynika z tego ze,
ul. Rodzinna ma obecnie 9,0 m szerckosci. Jedynie przy
granicy z dziatkami 82979 1 829/16 jest wyraznie przewezona.
Ma wnioski wiascicieli dziatek nr 827/2 1 62972 ulice
przediuzono o ca 150 m, zwezanie je] w polowie projektowane]
dhugosci nie bytoby prawidiowe. Uwaga koliduje z pozytywnym
rozpatrzeniem wniosku z dnia 28 lutego 2013r. grupy 13 oscb
o utrzymanie projektowanego pasa ulicy Rodzinne] na cale
KDW 20 diugosci o szerokosci 9 m — Lp. 2 na zataczniku Nr 1 do
Zarzadzenia Wéjta Gminy Nr 19/14 z dria 18 lutego 2014 r. w
sprawie rozpatrzenia wnioskdw wniesionych do miejscowego
8799 planu zagospodarowania przestrzennego poludniowe] czesc
82813 E'Si I-(Ilaudyn._ i bieg linii iczajacej ku do
.. ; } — plan zmienia przebieg linii rozgraniczajacej w stosunku
b- ta czest uwagi dotyczy zarzutu, ze| 1131 Uwaga Uwaga [istniejacego ogrodzenia terenu zabudowanego sklepem, czyi
powinno sig poszerzyt ulice Rodzinng| 1130 nieuwz . - P . R
ionie. wiolu na nia z ul 1129 v nieuwzg |dojdzie do poszerzenia ulicy w tym migjscu. W odniesieniu do
‘I‘_Vu‘tor:Jml?:' dio ‘F‘ik _ ey glednio lednionaldrugiej czesci tej uwagi nalezy stwierdzic, ze prawa i obowigzki
niepra?nr?:k:u;eg?sciponva« urgsq d?zze;“i?] ":: na zwiazane z utrzymaniem drég zardwno publicznych jak i
ulrzymaniu ul. Rodzinne ;rtiee\}?g]:ynych regulujg przepisy odrebne, a nie plan
¢ - Wielkos¢ dziatek okresla Studium uwarunkowar i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego | MPZP
I obowigzany jest stosowac przyjete nomatywy. Dziatki na
C- Uwaga abgﬁgw?tmmﬂge dala_rkl Uwaga ktorych Zglaszajacy majg swoje domy takze nie posiadajg
mialy m'ﬂ' oz m a do (:Fi-_ow nieux?a Uwaga [2500m’ powierzchni. Dopuszczalne Zrodta energii do
grze'.w:zycl l?a ac l|1zywan|e palwa lednio nieuwzg |ogrzewania budynkdw mieszkalnych jednorodzinmych okreslajg)
gazowego lub energii elekiryczne;. 9 na ledniona|przepisy odrebne dotyczace ochrony srodowiska. 3
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TZawrotka na zakonczeniu drogi winna
byé przeniesiona z dziatek 791 1 790/11
na dziatke Nr 790/9

2. Wyznaczenie linii zabudowy 3,0 m od
linii rozgraniczajgace] drogi

KDW 12
MN 2

MN 4

Uwaga

nisuwz

glednio
na

Uwaga

nieuwz

glednio
na

Uwaga
nieuwzg
ledniona

hwaga
nieuwzg
ledniona

Przeniesienie zawrotki na dziatke 790/9 spowoduje, ze dziatka
ta stanie sie nisbudowlana i nienormatywna. Nie wystepuje
potrzeba wydtuzenia drogi poza granice rowu melioracyjnego.
Matomiast w przypadku, gdy zajdzie potrzeba wydiuzenia drogi
KDW 12 nawet do granicy planu, to Wiasciciel moze to zrobié
bez zmiany rysunku planu, na co pozwalajg ustalenia §26

pkt. 2 dotyczace dopuszezalnosci lokalizac) dodatkowych drig
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

Nieuzasadnionym jest Zadanie wyznaczenia linii zabudowy
blizej niz 5,0 m od lini rozgraniczajace] drogl. Pas pomiedzy
granica dziatki a linig zabudowy nie jest  strefg zakazang",
przeciwnie, stuzy do sytuowamia przed budynkiem elementow
nie zwigzanych z funkcja wypoczynkows dziatki, a
niezbednych dla funkcjonowania budynku: smietnika,
podjazdow, parkingdw, studzienek kanalizacyjnych itp., a
takze podestow i schodow przed wejsciem do budynku, ew.
gankdw itp. Sasiednia droga KDW 12 obsluguje teren podzie-
lony na dziatki o glebokosci 18,0 do 20,0 m, lecz ich szerokosé
wynosi ca 40,0 m, wiec urzadzenia medialne J.w. znajda
migjsce przy ulicy na diugosci dziatki. Glebokosci dziatek pray
drodze KDW 12 wynosza 28 do 32 m, a ich wiasciciele sami
twierdza, Ze chcg podzielic teren na dziatki szerokosci 18,0 m.
Zgodnie z przepisami przy takig] szerokosci dziatki minimalny
pas umozliwiajgcy usytuowanie zgodnie z przepisami wyze|
wymienionych medidw wynesi 5,0 m. Pe zachodnigj stronie
drogi wystepuje pas cennego drzewostanu debowego, ktory
wyklucza 3-metrowg linie zabudowy.
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Rozstrzygnigcie | Rozstrzygniecie
Wojt; Rady Gmi
o Ustalenia aa Ay Sy
Mazwisko, imig, c:z:r::i; projektu a -
jednostki A planu dla ° 5 = 5
Dat nazwa Jednostk nierucho- | © h 5 = 5 =
Lp. a 3::3?”" orgaini;zi:ggjnﬂ Tresc uwagi mosci, n;ﬁ;‘;‘;io oE ) = mE 5 = Uwagi
’ zglaszajacego dﬁé‘:’gy kt-:'trej, g% g E" g % g E“
wage | dotemy | 2§ T2 TF | 7
' = K=
2 3 4. 5 6. 7. 8 9 10 11
18082014 |=* Rysunek i zapisy w tresci uchwaly s3 zgodne z przepisami, ktore
okreslaja, #e ogrodzenie dziatki winno przebiegac 1,5 m od granicy
KDW 12 rowu, a zabudowa nie moz2e byé usytuowana blizej niz 3,0 m od gémej
MN 2 krawedzi skarpy rowdéw. Rowy nie moga byé wymiarowane, gdyz
U posiadajg roZng szerokost w przebiegu tego samego rowu.
. . . L. L{WGQG Wwaga Logiczne jest, Ze przy nowych podzialach granice dziatek winny byt
1. Zgtaszajaca WNosH 0 ZMiane Zapisow nieuwz NIEUWZ] |tozsame z linig ogrodzen przy rowach. W przypadku, gdy row
dotyczacych rowdw melioracyjnych. glednio ledniona|przebiega w granicach dzialki, stanowi on znaczne ograniczenie
MN 4 na uzytkowania, gdyz w sytuacjach awaryjnych i w celu utrzymania i
W renowac]i rowu, teren wokod niego musi by udostgpniony shuzbom
konserwacyjnym.

791 Wpis, Ze dopuszcza sig zakrycie otwartych rowdw, oznacza moz'liwgéé
zamiany ich na podziemne rurociagi po uzyskaniu zgod | uzgodnien
wynikajgcych z przepisow odrebnych.

2. Zglaszajaca wnosi o dopuszczenie Uwaga Uwaga [Obecnie ohowiazujace przepisy nie dopuszczajs procentowego
procentowego Zmnigjszania nieuwz nieuwzg réznicowania minimalnej powierzehni dzialek w ramach okreslonych
powierzchni dziatek nomatywnych glednio ledniona|terenaw.
na
3. Zg-laszajqca wnosi o okresleme Uw:aga U'.'mga Plan zos_tat opracowany w gr_anicar.h okreslonych W uchwale o N
statusu czesci dziatki znajdujacej sie nieuwz nieuwzg p_rzystq_;:uemu do spoma_dzama Qo Oraz przez &udlum uwarunkowan i
poza terenem planu | . IQcIninna kierunkow zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego dla
glednio gminy. MPZP nie moze okreslat sposobu ragospodarowania terenow
na pofoZonych poza granica planu.
14082014 | =% Zglaszajq{:a WHnosi o przedfuienie ul. Ulice Rodzinng zakonczono przy granicy strefy ochronnej wokol
Rodzinne| do dziatki Nr 829/3 zhiomika wodnego, a jednoczesnie przed przebiegiem ropociagu
naftowego, ktory ma ustalong strefe bezpieczenstwa. Dziatka Mr 5293
u a potozona jest poza granicg MPZP, brak wiec przeslansk, by
MN 22 Uwaga niel.rwzgg projektowat droge obstugujaca te dziatke. Natomiast w przypadku,
82973 ; nisuwz ledniona gdy zajdzie potrzeba wydluzenia ul. Rodzinnej nawet do
Ws glednio granicy planu, to jej Wiasciciel moze to zrobi¢ bez zmiany
na rysunku planu, na co pozwalajg ustalenia §26
pkt. 2 dotyczace dopuszezalnosci lokalizacji dodatkowych drég
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

* Wylgezenie jawnosci w zakresie danych osebowych; na podstawie art. 1 i 6 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. 0 ochronie danveh osobowych (Dz. U. z 2002 v, Nr 101, poz.
26 z poinzm.);
Jawnosé wylgezyl: mgr inz. arch. Kazimierz Stec

Zalaczniki:

- zhidr uwag zamieszczony w wykazie.
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Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XLII/423/14
Rady Gminy Stare Babice

z dnia 23 pazdziernika 2014 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych
w . Miejscowym Planie Zagospodarowania Priesiriennego
poludniowej czesci wsi Klaudyn™
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy
oraz zasady ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Sposob realizacj inwestycjl z zakresu infrastruktury techmiczne), ktore naleza do
zadan wlasnych Gnuny zapisanych w znuanie nuejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego poludniowe) czesci wsi Klaudyn.

1.1. Za podstawe przyjecia do realizacj1 zadan okreslonychw § 9p. 1,2, 3, 516 oraz § 21
miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego, ktore naleza do zadan
wlasnych gmuny przyymuje sie zapisy zadan mwestycyjnych wieloletmich
realizowanych przez Gmune Stare Babice a okreslonych min  w: aktunalnie
obowiazujace] Wieloletnie] Prognozie Finansowe], Planie Rozwoju Lokalnego
Gmuny Stare Babice; oraz zawartych w uchwalach budzetowych w fym m.in w
Uchwale Rady Gouny Stare Babice Nr XXXIV/341/13 z dma 19 grudma 2013 roku
oraz mnych uchwalach Rady z tego zakresu.

1.2. Okreslenie termunow przystapiemia 1 zakonczema realizacp tych zadan, ustalone
bedzie wedlug kryternidow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletmiej
Prognozy Finansowe].

1.3. Realizacja zadan w zakresie drag publicznych:

" Przebudowa istnigjgcych gminnych drog publicznyeh (jezdm, chodmkow,
poboczy, wjazdow na posesje, elementow odwodnienia 1 oswietlema): realizowana
bedzie zgodme z zatwierdzona Wieloletma Prognoza Finansowa w zakresie drog
uchwalona przez Rade Gmuny Stare Babice.

1.4 Realizacja zadan w zakresie budowy wodeciqgow i kanalizacji:

* wodociqg: rozbudowa siect wodociagowe] w gmunie nastapi zgodnie z ustaleniamu
zawartymi w Wieloletniej Prognozie Finansowe] oraz Projektem , Uporzadkowanie
gospodark: wodno-sciekowe) w Gnunie Stare Babice™, ktore uwzgledmaja zardwno
tempo znuan w zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez potrzeby w zakresie
realizac)1 infrastruktury techniczne).

* Fkanalizacja: budowa sieci kanalizacyjne] w gmunie nastap1 zgodnie z ustalemam
zawartymu w Wieloletnie) Prognozie Finansowe) oraz Projektem , Uporzadkowanie
gospodarki wodno-sciekowe] w Gnunie Stare Babice”, ktore uwzgledmaja zarowno
tempo zmian w zagospodarowaniu przestrzennym jak rowniez potrzeby w zakresie
realizaci infrastruktury techniczney.
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* budowa sieci i wuriqdzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych:
w obszarze planu znajduja sie nastepujace sieci: elekfryczna, gazowa 1 tele-
komumikacyjna; rozbudowa sieci elektryczne), gazowej 1 telekomunikacyjne) oraz
budowa nowych stacji transformatorowych zgodnie z zapisanmu planu, odbywac sie
bedzie na podstawie indywidualnych umow zawartych ponuedzy zainteresowanynu
mwestoranu oraz wlaserwymi przedsiebiorstwanu (energetycznymi, gazowynu
1 telekomumkacyjnymi); do zadan wlasnych gminy zgodme z dyspozycja art. 18
Prawa energetycznego, w zakresie zaopatrzema w energie elektryczng 1 paliwa
gazowe, nalezy planowanie 1 organizowanie zaopatrzema oraz finansowanie
oswietlenia drog.

1.5. Realizacja inwestycj1 przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymu przepisanu w tym
m.n.: przepisanu o finansach publicznych, ustawa prawo budowlane, o samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalnej 1 ochronie srodowiska.

2. Zasady finansowama mwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych Gmuny zapisanych  w ustalemach  Miejscowego  Planu
Zagospodarowania Przestrzennego:

2.1. Finansowanie kosztow ponoszonych przy realizacji zadan odbywac sie bedzie przy
pelnym lub czesciowym udziale srodkow budzetowych 1 ewentualme pozyskane
fundusze zgodnie z przepisanu szezegolnymi.

2.2 Realizacja zadan w zakresie drog publicznych:

» priebudowa istniejqcych gminnych drog publicznyeh (jezdm, chodnikow,
poboczy, wjazdow na posesje, elementow odwodniema 1 oswietlema): srodka
finansowe na budowe drog pochodzic beda z budzetu gminy, ponadto zaklada sie
mozliwose wspolfinansowama ze srodkow funduszy Unu Europejskie) o ktore
kazdorazowo wystepuje gmuna.

2.3. Realizacja zadan w zakresie budowy wodociqgow i kanalizacji:

* wodociqg: srodki finansowe na budowe wodociagéw pochodzic bedy z budzetu
gminy 1 wspierane maja by¢ srodkamu z Narodowego Funduszu Ochrony
Srodowiska 1 Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unu
Europejskie).

* Fkanalizacja: srodki finansowe na budowe kanalizacji pochodzi¢ beda z budzetu
gminy 1 wspierane sa przez srodki Narodowego Funduszu Ochrony Srodowiska
1 Wojewddzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska oraz funduszy Unii Europejskie;.

* budowa sieci i urzqdzen elektrycznych, gazowych i telekomunikacyjnych: zadama
beda finansowane na podstawie art.7 ust.4 1 5 ustawy z dma 10 kwietma 1997 r.
Prawo energetyczne (t.). Dz.U.z 2006 r., or 89, poz.625, z pozn. zm.)
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