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UCHWALA NR XLV1/440/2014
RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE

z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz.U. z 2013r.
poz. 594 z p6zn. zm.V), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (t.j. Dz.U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. zm.?) uchwaty nr X11/108/2011 Rady Miejskiej Pruszkowa
z dnia 29 wrzesnia 2011r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa oraz uchwaty nr XLVI/439/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia 26 czerwca 2014r.w sprawie zmiany uchwaty nr XII/108/2011 Rady
Miejskiej Pruszkowa z dnia 29 wrzes$nia 2011r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa, stwierdzajac,
ze przedmiotowa uchwala nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego miasta Pruszkowa przyje¢tego uchwatg nr XXVII1/309/2000 Rady Miejskiej w Pruszkowie z dnia
16 listopada 2000r. uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
Zakres regulacji

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszkowa
zwany dalej planem, obejmujacy tereny wyznaczone granicami:

1) od zachodu: od potudniowego naroznika dziatki drogowej nr ew. 53/4 obr. 20 (droga wojewddzka nr 719
ulica Grodziska) wzdluz zachodniej granicy administracyjnej m. Pruszkowa poprowadzonej po granicy
dziatki nr ew. 53/4 i dalej w kierunku wschodnim po pdinocnej granicy tej dziatki nr ew. 53/4;

2) od poocnego — zachodu: wzdluz granicy obrgbu 20 przebiegajacego w korytarzu drogi wojewodzkiej
nr Al. Wojska Polskiego (dziatka nr ew. 56 obr. 20);

3) od pdtnocnego-wschodu: wzdtuz potudniowej granicy ulicy Plantowej na dziatkach nr ew. 96/1, 96/2, 96/3,
96/4 do przecigcia z linig rozgraniczajgcg planowanej Trasy Ksigzgt Mazowieckich;

4) od potudniowego-wschodu: wzdtuz linii rozgraniczajacej planowanej Trasy Ksigzat Mazowieckich
z przej$ciem przez ulicg Brzozowa na dziatce nr ew. 354 obr. 20;

5) od potudnia: wzdtuz potudniowej granicy miasta Pruszkowa przebiegajacej w korytarzu ulicy Brzozowej.

2. Z obszaru planu wylacza si¢ ewidencyjne dziatki nr 92/2, 92/7, 336/3 i cz¢$¢ ewidencyjnej dziatki
nr 92/8 wszystkie z obrebu 20.

3. Granice planu oznacza si¢ na rysunku planu sporzadzonym w skali 1:2000 stanowiacym zatacznik nr 1
do uchwaty.
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§ 2. Ztacznikami do niniejszej uchwaty i jej integralnymi cze$ciami, sa:
1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty.

§ 3. 1. Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego planem.
2. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru objgtego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania;
3) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementéw zagospodarowania;
4) przeznaczenie terendow oznaczone symbolem literowym i numerem;
5) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenow, w tym:
a) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - w procentach,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy,
) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
9) kierunki przebiegu gtéwnych ogdlnodostgpnych Sciezek rowerowych;
10) kierunki przebiegu gtéwnych ciggdw pieszych na terenie ogolnodostgpnej zieleni urzadzonej;
11) strefy zieleni urzadzonej wewnatrzosiedlowe;j.

3. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 2 majg charakter informacyjny,
w szczegolnosci wskazuje si¢ zasiegi stref ochronny sanitarnej od cmentarza: 50m i 150m, dla ktérych obowia-
zuja ograniczenia wynikajacych z przepisow odrebnych dotyczace lokalizacji zabudowy i zagospodarowania
terendw w sgsiedztwie cmentarza.

§ 4. 1. W planie okresla sie:

1) przeznaczenia terenu oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zago-
spodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska i przyrody;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng inten-
sywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

6) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabu-
dowy;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) sposdb i termin tymeczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendow;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
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2. Poniewaz nie wystepuja w obszarze planu, nie okresla sig:
1) zasad ochrony krajobrazu kulturowego;
2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;
3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na pod-
stawie odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze terené6w narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz terendéw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Plan okreslony jest jako perspektywiczny bez sprecyzowania terminu jego obowigzywania.
§ 5. 1. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) ekologicznych paliwach — nalezy przez to rozumie¢ paliwa, ktore nie powodujg zanieczyszczenia srodowi-
ska ponad dopuszczalne normy, a ich zasoby odnawiajg si¢ we wzglednie krotkim czasie;

2) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ obickt budowlany tymczasowy o funkcji handlowej lub handlowo-
ustugowej, posiadajacy maksymalnie jedng kondygnacje nadziemna, niepodpiwniczony, o wysokosci
nie wiekszej niz 3,5m, z dachem ptaskim zapewniajagcym swoim okapem ochrong przed opadami bez ko-
niecznosci stosowania dodatkowych daszkow i o powierzchni uzytkowej nie wickszej niz 20m?;

3) kwalifikacji terenéw w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku — nalezy przez to rozu-
mie¢ zréznicowany poziom hatasu dla réznych rodzajow terendw w rozumieniu przepisow odrgbnych
z zakresu prawa ochrony srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku;

4) linii zabudowy nieprzekraczalnej — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu lini¢ ogranicza-
jacag obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach planu rodza-
jow budowli nadziemnych niebedacych urzadzeniami i sieciami infrastruktury technicznej, ktora moze by¢
przekroczona, o ile ustalenia szczegdtowe planu tak stanowiag i na warunkach ustalonych w planie; linie
zabudowy nieprzekraczalnej nie dotycza:

a) realizacji elementoéw termomodernizacji,
b) czesci podziemnych budynkow,

¢) wykraczajacych poza obrys budynku, nie wigcej niz 1,5m, takich czesci budynkow jak: balkony, loggie,
werandy, tarasy na gruncie, okapy i nadwieszenia dachu, schody zewnetrzne, rampy,

d) parterowych portierni, kioskow, obiektow matej architektury;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicje terenu biologicznie czynnego
zawartg w przepisach odrebnych wydanych na podstawie ustawy prawo budowlane;

6) powierzchni uzytkowej liczonej dla potrzeb okreslenia liczby miejsc do parkowania — nalezy przez to ro-
zumie¢ powierzchnie pomieszczen, na wszystkich kondygnacjach, stuzacych do zaspokojenia potrzeb
zwigzanych bezposrednio z przeznaczeniem catego budynku lub jego czesci;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ okre$lone w planie przeznaczenie, ktore zostato
ustalone planem jako jedyne lub przewazajace na wyznaczonym terenie i stanowigce nie mniej niz 60%
powierzchni terenu, na rzecz ktérego nalezy rozstrzyga¢ wszelkie ewentualne konflikty przestrzenne, przy
zachowaniu zgodno$ci z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé rodzaj przeznaczenia inny niz podstawowy, kto-
ry dopuszczony zostal w danym terenie jako uzupeknienie lub wzbogacenie przeznaczenia podstawowego
na warunkach okreslonych w planie, i stanowiace nie wigcej niz 40% powierzchni terenu;

9) reklamie — nalezy przez to rozumie¢ nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie wraz
z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia uzytkownikéw ulic, pla-
cow lub innych terenow ogodlno dostepnych; nie bedacy znakiem w rozumieniu przepisow o znakach
i sygnatach lub znakiem informujacym o obiektach uzytecznosci publicznej ustawianym przez gming jako
element Miejskiego Systemu Informacji;

10) reklamie $wietlnej — nalez przez to rozumie¢ reklame, czytelng w nocy dzigki wewnetrznemu zrodhu
Swiatla;
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11) rotacji miejsc do parkowania — nalezy przez to rozumie¢ dopuszczalne zmniejszenie ustalonej liczby
miejsc do parkowania z uwzglednieniem stopnia i czasu wykorzystania tego samego miejsca przez samo-
chody; parametr ten zostat wyznaczony dla catkowitej liczby pojazdow przyjezdzajacych i parkujacych dla
poszczegdlnych funkeji w odniesieniu do ustalonego bilansu miejsc do parkowania;

12) strefie zieleni urzadzonej w zabudowie wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ nie wygrodzone lub
wygrodzone tereny zieleni urzadzonej przylegajace do budynkéw wielorodzinnych stanowigce fragment
powierzchni biologicznie czynnej;

13) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez przedsie-
biorce dzialalno$ci gospodarczej, mogace zawiera¢: oznaczenie przedsiebiorcy - firme lub nazwe przedsie-
biorcy ze wskazaniem formy prawnej, a w wypadku osoby fizycznej - imi¢ i nazwisko przedsigbiorcy oraz
nazwe, pod ktora wykonuje dzialalno$¢ gospodarcza, oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalno$ci gospodarczej, w tym takze szyldy semaforowe;

14) szyldzie semaforowym — nalezy przez to rozumie¢ szyld zamocowany do $ciany budynku z ptaszczyzna
umieszczang pod katem do plaszczyzny $ciany budynku;

15) terenie — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ obszaru planu wyznaczong na rysunku planu liniami rozgranicza-
jacymi o okre$lonym przeznaczeniu, oznaczong na rysunku planu — symbolem literowym i numerem;

16) ustugach towarzyszacych iniezbgdnych ustugach osiedlowych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi
z wykorzystaniem urzadzen stuzacych dziatalnos$ci, ktorej celem jest zaspokajanie podstawowych potrzeb
ludnosci, a ktore nie wytwarzajg dobr materialnych bezposrednimi metodami przemystowymi, a W szcze-
golnosci: ustugi handlu detalicznego, dziatalnosci biurowej, o§wiaty, odnowy biologicznej i ochrony zdro-
wia, opieki spotecznej, sportu i rekreacji, kultury, projektowania i pracy tworczej, gastronomii, turystyki,
ustugi rzemie$lnicze, a w szczegolnosci: ustugi fryzjerskie, kosmetyczne, pralnicze, drobne ustugi napraw-
cze sprzetu codziennego uzytku z wytgczeniem napraw samochodéw i motocykli, apteki;

17) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenow i obiektow stuzacych dziatal-
nosci, ktora nie powoduje przekroczenia standardow, jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowa-
dzacy dzialalno$¢ posiada tytut prawny. Pod pojeciem dziatalno$ci mogacej negatywnie oddziatywac na
srodowisko rozumie si¢ hatas, wibracje, zanieczyszczenie powietrza (pytowe i gazowe w tym odory), za-
nieczyszczenie odpadami, oddzialywanie komunikacji. Realizacja obiektow nie moze réwniez powodowaé
nadmiernej eksploatacji terenow ogolnodostgpnych, zwlaszcza drog;

18) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ najmniejszy dopusz-
czalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej, wyrazony
w procentach;

2. Inne pojecia i definicje wymienione w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z tre$cig stosownych przepiséw
odregbnych.

DZIAL 11.
Ustalenia ogdlne planu
Rozdziat 1.
Ustalenia w zakresie ksztaltowania przestrzeni
Przeznaczenie terenu

§ 6. 1. Ustala si¢, ze wiodacg funkcja na obszarze objetym planem jest funkcja mieszkaniowa.
2. Okresla si¢ nastgpujace rodzaje przeznaczenia terenu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
a) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MW,
b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oznaczone na rysunku planu symbolem MN;

2) teren zabudowy ushugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: wielofunkcyjny zespo6t ustugo-
wo-handlowy z dopuszczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy do 2000 m? oraz zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna - oznaczony na rysunku planu symbolem U/MW,
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3) tereny zabudowy ustugowe;j:
a) tereny zabudowy ustugowo-handlowej - oznaczone na rysunku planu symbolem U-H,
b) teren ustug o$wiaty - 0znaczony na rysunku planu symbolem U-O,
C) teren obiektow sakralnych - oznaczony na rysunku planu symbolem U-KS;
4) tereny zieleni urzadzonej - 0znaczone na rysunku planu symbolem ZP;
5) teren placu publicznego - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-PP;
6) teren obstugi komunikacji samochodowej - oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
7) tereny komunikacji - drogi publiczne:
a) teren drogi publicznej klasy gldwnej - 0znaczony na rysunku planu symbolem KD-G,
b) teren drogi publicznej klasy zbiorczej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-Z,
¢) tereny drog publicznych klasy lokalnej - 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-L,
d) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - 0znaczone na rysunku planu symbolem KD-D;
8) teren komunikacji pieszej - oznaczony na rysunku planu symbolem KD-P;
9) tereny komunikacji wewnetrznej:
a) tereny drog wewnetrznych - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW,
b) tereny parkingdéw - 0znaczone na rysunku planu symbolem KDW-KP.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 2 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 7. Ustalenia dotyczace realizacji no$nikéw reklamowych, szyldow

1. Nosniki reklamowe moga by¢ lokalizowane wzdtuz drog publicznych (w liniach rozgraniczajacych) klas
gtownej, zbiorczej i lokalnej.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry lokalizacji wolnostojacych no$nikéw reklamowych w stosunku do kra-
wedzi jezdni drog publicznych:

1) minimalna odlegto$¢ nosnika od krawedzi jezdni - 2,5 m;
2) maksymalna odlegto$¢ nos$nika od krawedzi jezdni — 15 m.

3. Ustala si¢ minimalng odlegto$¢ pomiedzy wolnostojagcymi no$nikami reklamowymi, zlokalizowanych po
tej samej stronie jezdni na 75 m.

4. Dopuszcza sie nosniki reklamowe wzdtuz drog wewnetrznych:
1) walec z zadaszeniem 0 $rednicy od 1,2 m do 1,6 m,
2) tablica informacyjna.

5. Usytuowanie reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych w liniach rozgraniczajacych ulic, ciagéw pie-
szo-jezdnych iplacow musi by¢ zgodne zprzepisami dotyczgcymi bezpieczenstwa ruchu drogowego
i przepisami prawa budowlanego.

6. Dopuszcza si¢ no$niki reklamowe na zewngtrznych $cianach budynkow.

7. Ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne wolnostojacych no$nikéw reklamowych:
1) maksymalna powierzchnia ekspozycyjna — 12 m%
2) maksymalna wysoko$¢ nosnika reklamowego — 6 m.

8. Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ szyldow na 0,7 m.
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9. Ustala si¢ nastgpujgce parametry techniczne szyldow semaforowych:
1) maksymalna wysokos$¢ - 0,7 m;
2) maksymalna miara wystawania szyldu poza obrys budynku — 1 m.
10. Ustala si¢ nastepujace parametry techniczne stupéw ogloszeniowo — reklamowych:
1) walec z zadaszeniem o $rednicy od 1,2 do 1,6m,
2) wysoko$¢ od 2,2 m do 2,7 m dla cze$ci ekspozycyjnej,
3) maksymalna wysoko$¢ - 3,5 m.

11. Dopuszcza si¢ umieszczanie tablic reklamowych na kioskach, na ogrodzeniach lub elewacjach budyn-
kow w postaci pasa reklamowego 0 szerokosci do 0,7 m umieszczonego na wysokosci gzymsu pierwszej kon-
dygnacji oraz szyldow semaforowych.

12. Okresla si¢ zasady umieszczania reklam na przystankach komunikacji zbiorowej:

1) na wiatach przystankowych dopuszcza si¢ umieszczanie maksymalnie dwoch dwustronnych pol reklamo-
wych o powierzchni nie wigkszej niz 2,5 m? kazde, przy czym laczna powierzchnia reklam nie powinna
przekraczac¢ 50 % powierzchni catkowitej §cian wiaty;

2) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na attyce wiaty lub jej dachu.
3) wyklucza si¢ umieszczanie reklam na barierkach oddzielajacych jezdnie, torowisko i przystanki.

13. Ustalenia w zakresie rozmieszczenia reklam, szyldow i stupow ogloszeniowych nie dotycza Miejskiego
Systemu Informacji oraz Platnej Informacji Miejskiej, jak réwniez reklam i szyldow umieszczanych wewnatrz
obiektéw budowlanych.

14. Nie dopuszcza si¢ umieszczania no$nikow reklamy i reklam:
1) na ogrodzeniach parkow, skwerdw i innych terendéw zieleni;
2) na innych ogrodzeniach w sposob ktory przestaniatby widok poprzez czgséci azurowe;

3) na urzadzeniach naziemnych infrastruktury technicznej, jak: szafki energetyczne, gazowe, telekomunika-
cyjne, na stupach trakcji elektrycznych, stacjach transformatorowych, wyrzutniach i czerpniach.

§ 8. Ustalenia dotyczace realizacji ogrodzen

1. Dopuszczalne ogrodzenia nalezy realizowaé¢ w liniach rozgraniczajacych terenow ustalonych w planie,
za chodnikiem z dopuszczeniem lokalnego wycofania w glab dziatek budowlanych w przypadku potrzeby omi-
nigcia istniejgcych drzew, urzadzen infrastruktury technicznej itp. oraz w miejscach sytuowania bram wjazdo-

wych.

2. Dopuszcza si¢ budowe ogrodzen o maksymalnej wysokosci do 1,8 m od poziomu terenu, azurowych
w minimum 50 %, z cokotem pelnym do maksymalnej wysokosci 0,6 m od poziomu terenu - ustalenie
nie dotyczy bram i furtek.

3. Ustala si¢ zachowanie odpowiednich naroznych $cig¢ linii ogrodzen.

4. Zakazuje si¢ ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych (z wyjatkiem stlupkoéw 1 cokotow)
i ogrodzen pelnych.

5. O ile ustalenia szczegétowe dla poszczegdlnych terenow nie stanowig inaczej zakazuje si¢ wygradzania
poszczegblnych budynkoéw na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolem MW oraz przegradzania
ulic/drog, $ciezek rowerowych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony Srodowiska i przyrody

§ 9. 1. W zakresie ochrony i ksztaltowania zieleni:
1) wyznacza si¢ tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

2) ustala si¢ utrzymanie istniejacych zasobow zieleni, W szczegdélnosci zieleni towarzyszacej zabudowie
W wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni wewnatrzosiedlowej;
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2. Ustala si¢ dla dziatek budowlanych minimalng powierzchni¢ biologicznie czynna, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszczegdlnych terenow.

3. W zakresie ochrony przed hatasem i okreslenia standardu akustycznego w $srodowisku ustala sig, ze
W rozumieniu przepiséw prawa ochrony srodowiska:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej oznaczone na rysunku planu symbolem MW nalezy traktowac jako tereny
»zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem MN nalezy trak-
towac jako tereny ,,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”;

3) teren ustug o$wiaty oznaczony na rysunku planu symbolem U-O nalezy traktowaé jako tereny ,,zwigzane ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

4) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP nalezy traktowac jako tereny rekre-
acyjno-wypoczynkowe.

4. Ustala si¢ wprowadzenie na catym obszarze objetym planem zorganizowanych systemow:
1) zaopatrzenia w wodg, gaz i energi¢ elektryczna;
2) kanalizacji sanitarnej i deszczowej;
3) wywozu odpadow statych.

5. W celu ochrony powietrza ustala si¢ ogrzewanie pomieszczen obiektow istniejacych i nowych paliwami,
0 mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska, spetiajacych aktualnie obo-
wiazujgce normy.

6. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji powodujacych przekroczenia
standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalnos¢ posiada tytut prawny, a w
przypadku zlokalizowania lokalu ustugowego w budynku mieszkalno-ustugowym — poza lokalem, w ktorym
jest prowadzona ta dziatalnos¢.

7. Oddziatywanie na $rodowisko poszczegolnych przedsiewzie¢ w zakresie emisji substancji i energii do
srodowiska nie moze ogranicza¢ uzytkowania terenow sgsiednich, zgodnie z ustalonym dla nich przeznacze-
niem terenu.

8. Zakazuje si¢ lokalizowania zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szcze-
golnosci zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii przemystowe;j.

Rozdziat 4.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 10. W obszarze planu, ustala si¢ nast¢pujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) nie wyznacza si¢ terenu do scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszczenie wydzielania nowych dzialek o powierzchniach, szeroko$ci frontu dziatek, a takze
z zachowaniem ustalonego kata polozenia granicy dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drog/ulic
odpowiednio zgodnie z ustaleniami dla poszczegdlnych terenéw o rdéznym przeznaczeniu;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dziatek o powierzchni mniejszej niz okreslone planem dla potrzeb loka-
lizacji urzadzen infrastruktury technicznej, pod poszerzenia drog i dla wydzielanych drog wewnetrznych.

Rozdzial 5.
Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

§ 11. Oznacza si¢ na rysunku planu zasigg stref ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza: 50 m
i 150 m, dla ktorych obowiazujg ograniczenia w inwestowaniu wynikajgce z przepisow odrebnych:

1) w odlegtosci do 50 m od granic cmentarza zakazuje si¢ lokalizowania zaktadow produkujacych artykuty
zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego lub zaktadow przechowujacych artykuty zywnos$ci oraz nowej
zabudowy mieszkaniowej oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i potrzeb gospodarczych;
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2) dopuszcza si¢ lokalizowanie zakltadow wymienionych w pkt 1 oraz nowej zabudowy mieszkaniowej,
w odlegtosci od 50 m do 150 m od granic cmentarza pod warunkiem, ze wszystkie budynki korzystajace
z wody sa podiaczone do sieci wodociggowe;.

Rozdzial 6.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji

§ 12. 1. Zachowuje si¢ przebiegi drog podstawowego uktadu komunikacyjnego stanowigcego powigzania
z uktadem zewnetrznym oraz uktadu obstugujacego istniejace i projektowane zagospodarowanie; zachowuje
si¢ hierarchi¢ funkcjonalng drog.

2. Ustala si¢ zasady budowy systeméw komunikacji poprzez okreslenie:
1) linii rozgraniczajacych dla terenow ulic/drog wraz ze skrzyzowaniami;
2) klasyfikacji technicznej ulic/drog;
3) skrzyzowan zapewniajacych powigzania uktadu obstugujacego z podstawowym uktadem drogowym;
4) zasad funkcjonowania uktadu obstugujacego poprzez wyznaczenie jego geometrii;
5) usytuowania $ciezek rowerowych;
6) usytuowania urzadzen dla ruchu pieszego.

3. Podstawowy uktad drogowo-uliczny obszaru objetego planem, sluzacy powiazaniom zewnetrznym tego
obszaru, tworzg nastepujace drogi publiczne:

1) istniejaca droga wojewodzka nr 719 - oznaczona na rysunku planu symbolem 1 KD-G — Aleja Wojska
Polskiego — przechodzaca w kierunku Warszawy poza obszarem planu w Aleje Jerozolimskie, a w kierunku
Grodziska Mazowieckiego i Zyrardowa poza obszarem planu w ulic¢ Grodziska;

2) istniejaca droga powiatowa nr 3115W — ulica Brzozowa oznaczona symbolem 2 KD-Z — odcinek drogi od
Al. Wojska Polskiego do wschodniej granicy planu i przechodzacy poza obszarem planu w ulice Dabrow-
skiej w kierunku Komorowa i Pecic.

4. Ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow przeznaczonych pod zabudowe poprzez istniejace:
1) drogi lokalne oznaczone na rysunku planu symbolami KD-L;
2) drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolami KD-D;
3) drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu symbolami KDW.

5. Dopuszcza si¢ poza wyznaczonym na rysunku planu drogami publicznymi i drogami wewnetrznymi
dostep do dziatek budowlanych poprzez inne drogi wewnetrzne.

6. Dla ruchu rowerowego:

1) oznacza si¢ trasy Sciezek rowerowych wzdluz Al Wojska Polskiego — 1 KD-G oraz ulicy Brzozowej
2 KD-Z;

2) dopuszcza si¢ wyznaczenie $ciezek rowerowych w ciggach innych drog, a projekty przebudowy i budowy
uktadu drogowego powinny uwzglednia¢ potrzeby w zakresie budowy tras rowerowych. W procedurach
dotyczacych przygotowania inwestycji i remontow, ktore moglyby mie¢ wptyw na uklad komunikacji
rowerowej, ustala si¢ obowigzek dokonania analizy potrzeby wyznaczenia $ciezek rowerowych;

3) dopuszcza si¢ udostepnienie dla ruchu rowerowego terenéw zieleni.
7. Ustala si¢ podstawowy uktad komunikacji piesze;j:

1) obejmujacy chodniki jednostronne lub obustronne w liniach rozgraniczajacych wszystkich drog; chodniki
powinny by¢ odsuniete od jezdni zaleznie od warunkéw lokalnych;

2) obejmujacy teren publicznego placu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 KD-PP oraz
teren ciggu pieszego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 KD-P;

3) wskazuje si¢ kierunki przebiegu gtoéwnych ciagéw pieszych przez teren 29 ZP.
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§ 13. Dopuszcza si¢ obstuge terendw objetych planem przez komunikacj¢ autobusowg i tramwajowa.

§ 14. 1. Ustala si¢ lokowanie miejsc do parkowania na dziatkach budowlanych, na terenie 14 KDW-KP
oraz na terenie 9 KD-PP.

2. Dla nowej zabudowy na terenach MW ustala si¢ zrealizowanie, co najmniej 90% ilosci miejsc do parko-
wania wylacznie w garazach podziemnych lub wielopoziomowych.

3. Dopuszcza si¢ urzadzanie zatok parkingowych w korytarzach drég lokalnych (KD-L) i dojazdowych,
(KD-D), jezeli ich szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych wynosi minimum 12,5 m.

4. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania w korytarzach drog wewngtrznych KDW oraz drog dojazdowych
KD-D i drog lokalnych KD-L, z zastrzezeniem ust. 3.

5. Na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych nalezy przewidywa¢ miejsca do parkowania dla
rowerow w ilosci minimum 10% terenu parkingu.

6. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki zaspokojenia zapotrzebowania na miejsca do parkowania,
przy czym dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc do parkowania okreslonej na podstawie ponizszych
wskaznikdéw poprzez zastosowanie parametru zwigzanego z rotacjg miejsc do parkowania - parametr ten nalezy
oblicza¢ jako liczbe miejsc do parkowania pomnozong przez 0,7:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — co najmniej 2 miejsca na budynek mieszkalny (wliczajac miejsca
W garazu wolno stojagcym lub wbudowanym w budynek mieszkalny) na dzialce budowlanej, na ktorej bu-
dynek jest usytuowany;

2) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — 1,3 miejsca na 1 mieszkanie (liczone z miejscami w garazach);
3) ustugi - 30 miejsc na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

4) sklep, punkt ustugowy — 30 miejsc na 1000m? powierzchni uzytkowej, ale nie mniej niz 3 miejsca na sklep,
punkt ustugowy;

5) sezonowe obiekty handlowe — 20 miejsc na obiekt;

6) hotel — 30 miejsc dla samochodéw osobowych, miejsce na 1 autokar na 100 t6zek oraz 4 miejsca na
10 zatrudnionych;

7) gastronomia — 40 miejsc na 100 miejsc konsumenckich;

8) ustugi oswiaty — 30 miejsc na 100 zatrudnionych, nie mniej niz 5 miejsc;
9) ustugi zdrowia — 30 miejsc na 100 zatrudnionych nie mniej niz 5 miejsc;
10) ustugi sakralne — 15 miejsc na 1000 mieszkancow;

11) obiekty obstugi komunikacji samochodowej — 1,5 miejsca na 1 dystrybutor dla stacji paliw, 4 miejsca na
1 stanowisko obshugi;

12) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiednio wedtug potrzeb.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury:

1) obowigzuje wyposazenie wszystkich terenow przeznaczonych pod zabudowg¢ w sieci powigzane
Z istniejacymi 1 projektowanymi systemami uzbrojenia miejskiego: wodociaggowa, kanalizacji sanitarnej,
gazowa, elektryczng i telekomunikacyjna;

2) dopuszcza si¢ wyposazenie budynkow w energi¢ cieplng poprzez zasilanie: z miejskiej sieci cieptowniczej,
gazem ziemnym, energia elektryczna, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw
ekologicznych w tym statych, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony Srodowiska.
Wyklucza si¢ stosowanie kominkdw, jezeli stanowia podstawowe zrodto ogrzewania;

3) dla istniejacych magistralnych, ponadlokalnych sieci ustala si¢ zasade utrzymania istniejacych tras przebie-
gu sieci. W wyjatkowych przypadkach dopuszcza sie przetozenie istniejacych przewoddéw uzbrojenia lub
zamiang na podziemne na warunkach okre§lonych przez operatora tych sieci;
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4) dla projektowanych sieci ustala si¢ ich sytuowanie w liniach rozgraniczajacych drog; dopuszcza si¢ prowa-
dzenie sieci infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi drog (w pasach pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi drdg, a okreslonymi liniami zabudowy);

5) ustala si¢ zasadg lokalizacji stacji transformatorowych 15/0,4kV zgodnie z potrzebami wynikajacymi
z projektowanych inwestycji zgodnie z warunkami technicznymi. Lokalizacja stacji bedzie ustalana kazdo-
razowo (wedlug potrzeb), pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddzialywanie nie bedzie wykraczad
poza granice lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak podziemne przepompownie $cie-
kéw czy stacje telekomunikacji na podstawie opracowan technicznych bez konieczno$ci zmiany niniejsze-
go planu pod warunkiem, ze ewentualne negatywne oddziatywanie nie bedzie wykracza¢ poza granice lo-
kalizacji;

7) dopuszcza si¢ budowe, nadbudowe, przebudowg i remont sieci i przytaczy infrastruktury technicznej: cie-

ptowniczych, wodociagowych, kanalizacyjnych, kanalizacji deszczowej, energetycznych, gazowych
i telekomunikacyjnych;

8) obowigzuje systematyczne przeprowadzanie okresowych przegladow urzadzen infrastruktury technicznej
i zapewnienie wlasciwego stanu techniczno-eksploatacyjnego poprzez wykonywanie niezbednych remon-
tow 1 napraw;

9) w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania terenu i zabudowy z istniejaca siecig lub urzadzenia-
mi infrastruktury technicznej dopuszcza sie przebudowe tych sieci lub urzadzen na podstawie szczegdto-
wych warunkéw technicznych w sposob zgodny z odrebnymi przepisami.

§ 16. Przyjmuje si¢ nastgpujgce zasady obstugi terenow:
1) w zakresie obstugi wodociggowej ustala sig:

a) zaopatrzenie w wode z zasilanej z Wodociggéw Uktadu Centralnego m. st. Warszawy, istniejacej na te-
renie objetym planem irozbudowywanej w miar¢ potrzeb sieci wodociggowej, wyprowadzonej
z magistrali Dn 300 w ulicy Wojska Polskiego poprzez dwa odgat¢zienia: przewodem Dn 250 w ulice
Wokulskiego oraz przewodem Dn 200 w ulic¢ Faraona. Planowane wodociagi o $rednicy nie mniejszej
niz g 80 mm lokalizowane nie blizej niz 50m od granic cmentarza potozonego poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ wykonywania uje¢ wod podziemnych z utwordéw oligocenskich wytacznie na
potrzeby ogdlnodostepnych punktow czerpalnych lokalizowanych w odleglosci nie mniejszej niz 150m
od granic cmentarza potozonego poza obszarem planu;

2) w zakresie odprowadzania $ciekéw bytowo-gospodarczych i wod opadowych ustala sie:

a) odprowadzanie $ciekow bytowo - gospodarczych do oczyszczalni $ciekOw Pruszkéw za posrednictwem
istniejacej na terenie objetym planem i rozbudowywanej w miare potrzeb miejskiej sieci kanalizacji sani-
tarnej odprowadzajacej Scieki do kolektora @ 0,5 w ulicy Wokulskiego, dalej o 0,6 w ulicy Plantowej,
kolektora B 111, kolektora B i kolektora A,

b) odprowadzane wod opadowych z terenow zabudowy i terenow drog do istniejacej sieci kanalizacji desz-
czowej zlokalizowanej w ulicach Al. Wojska Polskiego (kolektor @ 0,4), Wokulskiego (kolektor o 0,4)
i Plantowej (kolektor @ 0,4), w przysztosci rozbudowanej w celu obstugi catego obszaru objetego pla-
nem,

¢) do czasu objecia obszaru obstugg miejskiej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odwodnienie tere-
néw zabudowy i ulic poprzez sptyw powierzchniowy i urzadzenia infiltracyjne: rowy infiltracyjne, rowy
retencyjno-infiltracyjne, drenaz lub studnie chtonne deszczowe po uprzednim oczyszczeniu zgodnie
z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych,

d) dopuszcza sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych, postuluje sie przy tym budowe na tere-
nach ZP i zieleni osiedlowej systemoéw magazynowania wody deszczowe;,

e) odprowadzenie wod opadowych z powierzchni drog KD-G, KD-Z, parking6éw i innych powierzchni po-
tencjalnie zanieczyszczonych wymaga przed wprowadzeniem do gruntu oczyszczenia z piasku, blota
oraz substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
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f) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych, wod drenazowych i odwodnieniowych do sieci kanalizacji
sanitarnej, oraz odprowadzenia nieoczyszczonych $ciekow do wod powierzchniowych i do ziemi;

3) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:

a) obstuge poprzez istniejacg sie¢ elektroenergetyczng $redniego napiecia 15 kV i niskiego napiecia
0,4/0,23 kV, rozbudowywana stosownie do wzrostu zapotrzebowania mocy,
b) zachowanie urzadzen energetycznych wystepujacych na obszarze planu, w szczego6lnosci istniejacych li-

nii energetycznych, z dopuszczeniem ich przebudowy, przesunigcia lub zamiany na podziemne
w przypadku pojawienia si¢ takich mozliwos$ci technicznych,

¢) nakaz budowy nowych linii elektroenergetycznych wylacznie jako kablowe w ziemi,
d) dopuszczenie budowy nowych, wnetrzowych stacji transformatorowych w miar¢ zapotrzebowania,

e) lokalizacj¢ nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajacymi ulic na wydzielonych
dziatkach z bezposrednim dostepem od ulic,

) dopuszczenie realizacji stacji transformatorowych wbudowanych w obiekty kubaturowe,
0) dopuszczenie stosowania alternatywnych zrodet energii elektrycznej;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng ustala sie;

a) obstuge z miejskiej sieci cieptowniczej — zasilanej z Elektrocieptowni Pruszkéw I - poprzez istniejaca
i rozbudowywang w ramach potrzeb sie¢ cieplng. Koncowke tej sieci stanowi magistrala Dn 2x400
w ulicy Wokulskiego, zasilajgca przewody o réznych przekrojach w ulicach Rzeckiego, Zastawskiej,
Pani Latter, Emancypantek, Ramzesa, Izabeli L¢ckiej, Anielki, Brzozowej i Antka doprowadzajace ener-
gie do poszczegolnych budynkow,

b) dopuszczenie stosowania indywidualnych zrodet ciepta poprzez zasilanie: gazem ziemnym, energia elek-
tryczng, z wykorzystaniem gazu ptynnego (LPG), oleju opatowego lub paliw ekologicznych w tym
statych, ktorych stosowanie jest zgodne z przepisami prawa ochrony $rodowiska,

C) zakaz realizacji kottowni uzytkujacych oleje ciezkie i przepracowane i kominkow jezeli stanowia pod-
stawowe zrodlo ogrzewania;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

a) zaopatrzenie w gaz zistniejacej iw razie potrzeby rozbudowywanej rozbiorczej sieci $redniego
i niskiego ci$nienia: rozbudowa sieci $redniego ci$nienia w oparciu 0 gazocigg @ 300 w ulicy Wojska
Polskiego doprowadzajacy gaz do Pruszkowa ze stacji redukcyjno pomiarowej pierwszego stopnia Gro-
dzisk, rozbudowa sieci niskiego ci$nienia w oparciu 0 istniejaca stacje redukcyjng drugiego stopnia zlo-
kalizowang w centrum terenu obj¢tego planem,

b) w przypadku budowy nowych gazociaggéw — nakazuje si¢ ich budowe w liniach rozgraniczajacych drog,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, okreslajacymi warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe, w przypadku przebudowy ulic — gazociagi ktore znalaztyby si¢ pod jezdnig nalezy przeniesé¢
W pas drogowy poza jezdnig. Od zasady mozna odstapi¢ tylko, jesli w pasie ulicznym nie ma warunkéw
dla realizacji danego przewodu zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) lokalizacj¢ szafek gazowych w linii ogrodzen zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) sytuowanie ogrodzen w odlegto$ci minimum 0,5 m od gazociagu,

e) zachowanie odpowiednich stref bezpieczenstwa (stref kontrolowanych) z zakazem lokowania budynkéw
i sadzenia drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie telekomunikacji, ustala sie:
a) podiaczenia na obszarze objetym planem do istniejacej i rozbudowywanej sieci telefonicznej,
b) zakaz realizacji napowietrznych linii telekomunikacyjnych,

¢) adaptuje sie istniejgcy maszt sieci bezprzewodowej, zakazuje sie lokalizowania nowych urzadzen sieci
bezprzewodowej w formie urzadzen wolnostojacych,
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7) w zakresie gospodarowania odpadami:
a) ustala si¢ prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszcza si¢ wytacznie wstepne magazynowanie odpadow przez ich wytworcg.

Rozdzial 8.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 17. 1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnie z ustaleniami planu, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie
W sposéb  dotychczasowy, w szczeg6lnosci na terenie 1 MW dopuszcza si¢ uzytkowanie budynkow
w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej;

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, remont, przebudowe istniejgcej w dniu uchwalenia planu zabudowy usytu-
owanej niezgodnie z wyznaczonymi liniami zabudowy. W przypadku jej wymiany nalezy uwzgledniaé nie-
przekraczalne linie zabudowy.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow tymczasowych w obrgbie dziatki budowlanej zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego.

4. Dopuszcza si¢ urzadzenia reklamowe zrealizowane przed wejsciem w zycie planu, o ile ich usytuowanie
jest zgodne z przepisami dotyczacymi bezpieczenstwa ruchu drogowego i przepisami prawa budowlanego.

Rozdzial 9.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

§ 18. Ustala si¢ stawke procentowa, stanowigca podstawe do naliczenia jednorazowej optaty od wzrostu
warto$ci nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:

1) 30% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami U/MW oraz U-H,;
2) 10% dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MW, MN, KS;
3) 0% dla terenéw nie wymienionych w pkt 1 i pkt 2.

DZIAL III.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw o réZnym przeznaczeniu
Rozdziat 1.
Tereny zabudowy mieszkaniowej

§ 19. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
1 MW do 17 MW ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne:

- wbudowane ustugi towarzyszace iniezbedne ustugi osiedlowe - wylgcznie w suterenach oraz
W parterach budynkéw, garaze wielopoziomowe lub podziemne, obiekty matej architektury, kioski,

c) dopuszcza si¢ zachowanie i uzytkowanie istniejacej na terenie 1 MW zabudowy mieszkaniowej jednoro-
dzinnej,

d) nakazuje si¢ ochrong funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kotowej i okresla si¢ obszar oddzialywania; orientacyjny zasieg oddzialywania komunikacji kotowej
okreslony na: 50m od linii rozgraniczajgcej Al. Wojska Polskiego 1 KD-G - dotyczy terenow 1MW,
2 MW, 4 MW, 5 MW, 9 MW, 13 MW. W obszarze tym nakazuje si¢ zapewnienie norm hatasowych
wewnatrz pomieszczen migdzy innymi poprzez wyposazenie budynkow w techniczne zabezpieczenia
przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do prognozowanego poziomu hatasu;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25% dziatki budowlane;j,

b) zachowanie zieleni urzadzonej w wyznaczonych na rysunku planu strefach zieleni urzadzonej we-
wnatrzosiedlowej, w ktdrych obowiazuje zakaz zabudowy z dopuszczeniem realizacji placéw zabaw dla
dzieci;

C) zagospodarowanie terenu na stropie parkingu podziemnego w postaci boisk, placow zabaw z towarzy-
szacym im zagospodarowaniem i zielenig na warstwie ziemi zapewniajgcej naturalng wegetacje roslinng
oraz z dopuszczeniem realizacji nieucigzliwych urzadzen niezbednych do funkcjonowania garazu, w tym
czerpni i wyrzutni powietrza,

d) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych),

e) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 (dla kondygnacji nadziemnych),

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej odpowiednio:
- teren 1 MW oraz 3 MW: do VI kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 22 m,
- tereny 2 MW oraz 4 MW do 15 MW: do V kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 19 m,
- tereny 16 MW i 17 MW: do IV kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 16 m,

g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej — nie wiecej niz 10 m,

h) maksymalna wysoko$¢ garazy wielopoziomowych — nie wigcej niz 16 m,

i) minimalna wysoko$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

j) dopuszcza si¢ cofnigcia Sciany parteru, a takze fragmentow $cian wyzszych kondygnacji, z powodow
funkcjonalnych lub estetycznych,

K) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

1) geometria dachow — dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej dachy ptaskie lub skosne o nachyleniu
potaci do 35°, dla zabudowy gospodarczej dachy ptaskie lub sko$ne o nachyleniu potaci do 15°,

m) kolorystyka i material dachow, elewacji i ogrodzen: w barwach pastelowych i szaro$ciach, natomiast
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

n) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla jednego lokalu ustugowego - do 400 m?,
0) reklamy - zgodnie z § 7,

p) ogrodzenia - zgodnie z § 8, przy czym dopuszcza si¢ grodzenie obiektow przeznaczonych pod ustugi
oswiaty,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w pkt 4 lit. a;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: oznacza si¢ na ry-
sunku planu zasieg stref ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza, dla ktorych obowiazuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych dotyczace lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow
W sasiedztwie cmentarza - zgodnie z § 11:

a) dla czgsci terenu 6 MW - do 50 m oraz od 50 m do 150 m od granic cmentarza,
b) dla czgsci terenow 5 MW i 7 MW - od 50 m do 150 m od granic cmentarza;
4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 10, w tym:
a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,
b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 18 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej droég — w przedziale
80°-110°,
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5) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga odpowiednio z drog wewnetrznych 1 KDW - 12 KDW, z drég dojazdowych 7 i 8 KD-D oraz
z drog lokalnych 3 KD-L — 6 KD-L,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z § 14;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

§ 20. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem
18 MN oraz 19 MN ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, komunikacjg pieszo-jezdng i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
malej architektury;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) budynki w zabudowie szeregowej,

b) wbudowany lokal uzytkowy do 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego, przy czym
dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla jednego lokalu ustugowego - do 100 m?,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % dziatki budowlanej,

d) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,2 (dla kondygnacji nadziemnych),

e) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,1 (dla kondygnacji nadziemnych),

f) maksymalna wysokos¢ zabudowy — do 111 kondygnacji nadziemnych i nie wiecej niz 12 m,
g) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — nie wiecej niz 6 m,

h) minimalna wysoko$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

i) ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej o ustalonym
minimalnym normatywie,

j) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

K) dopuszcza si¢ etapowa (niejednoczesng) budowe i rozbudowe budynkéw przy granicy dziatki jako doce-
lowa zabudowe w uktadzie szeregowym,

I) geometria dachow: dachy skosne dwuspadowe lub wielospadowe o rownym nachyleniu potaci od 10°
do 45°,

m) kolorystyka i material dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, ma-
terialy naturalne: cegla, kamien, natomiast dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

n) reklamy - zgodnie z § 7,
0) ogrodzenia - zgodnie z § 8,
p) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w pkt 4 lit. a;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig;
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4) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 10, w tym:
a) minimalna powierzchnia dziatki: 150 m?,
b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki: 8 m,

¢) minimalny kat potozenia granic dzialek w stosunku do linii rozgraniczajacej drog — w przedziale
80°-100°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga odpowiednio z drog wewnetrznych 11 i 13 KDW, z drég dojazdowych 7 i 8 KD-D oraz z drogi
lokalnej 6 KD-L,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z § 14;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

Rozdzial 2.
Tereny zabudowy uslugowej oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

§ 21. Dla terenu zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy do
2000m’ oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 20 U/MW,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: wielofunkcyjny zespot ustugowo-handlowy z dopuszczeniem obiektow
0 powierzchni sprzedazy do 2000 m? (w szczegdlnosci handel, gastronomia, ushugi zdrowia, ustugi nie-
ucigzliwe, biura) oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budow-
lanymi, komunikacja pieszo-jezdng i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, kioski,

C) nakazuje si¢ ochron¢ funkcji mieszkaniowej przed ponadnormatywnym oddziatywaniem komunikacji
kotowej i okresla si¢ obszar oddzialywania; orientacyjny zasieg oddzialywania komunikacji kotowej
okreslony na: 50 m od linii rozgraniczajacej Al. Wojska Polskiego 1 KD-G. W obszarze tym nakazuje
si¢ zapewnienie norm hatasowych wewnatrz pomieszczen miedzy innymi poprzez wyposazenie budyn-
kéw w techniczne zabezpieczenia przeciwhatasowe dostosowane indywidualnie do prognozowanego po-
ziomu halasu;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5 %,

b) maksymalna intensywnosci zabudowy — 2,5 (dla kondygnacji nadziemnych),

) minimalna intensywnos$ci zabudowy — 0,1 (dla kondygnacji nadziemnych),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do VII kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz 24 m,
e) minimalna wysokos$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy ustugowej - zgodnie z rysunkiem planu,

g) nieprzekraczalne linie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - zgodnie z rysunkiem planu,
h) geometria dachow — dachy ptaskie lub skosne o nachyleniu potaci do 35°,

i) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szaro$ciach, na-
tomiast dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaros$ci, dopuszcza si¢ materialy naturalne: cegla,
kamien, dachoéwka,

j) reklamy - zgodnie z § 7, przy czym dopuszcza sie¢ maksymalng wysoko$¢ nosnika reklamowego - 12 m,
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k) ogrodzenia - zgodnie z § 8,

I) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w pkt 4 lit. a;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig;
4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 10, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 15 m,

¢) minimalny kat potoZenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi — w przedziale
45°-90°;

5) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga z drog wewngtrznych 1 i 2 KDW oraz z drogi 1 KD-G Al. Wojska Polskiego,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z § 14, przy czym dla obiektow handlowych wskaznik ten
nalezy oblicza¢ w odniesieniu do powierzchni sprzedazy;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia opftaty, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

Rozdzial 3.
Tereny zabudowy uslugowej

§ 22. Dla terenéw zabudowy ustugowo-handlowej oznaczonych na rysunku planu symbolami od 21 U-H do
25 U-H ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowo-handlowa — nieuciagzliwe ustugi towarzyszace wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, komunikacja pieszo-jezdna i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna odpowiednio:
- teren 21 U-H: 20 %,
- tereny 22 U-H do 25 U-H: 10 %,
b) maksymalna intensywnosci zabudowy odpowiednio:
- teren 21 U-H: 2,0 (dla kondygnacji nadziemnych),
- tereny 22 U-H do 25 U-H: 1,5 (dla kondygnacji nadziemnych),
€) minimalna intensywnos$ci zabudowy — 0,1 (dla kondygnacji nadziemnych),
d) maksymalna powierzchnia obiektow handlowych odpowiednio:
- teren 21 U-H: do 800 m? powierzchni sprzedazy,
- tereny 22 U-H do 25 U-H: do 200 m? powierzchni sprzedazy,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy odpowiednio:
- teren 21 U-H: 111 kondygnacje nadziemne i nie wiecej niz 15 m,
- tereny 22 U-H do 25 U-H: 11 kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12 m,
f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — nie wiecej niz 10 m,

g) minimalna wysoko$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,
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h) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

i) geometria dachow — dla zespotu zabudowy ustugowo-handlowej dachy ptaskie lub sko$ne o nachyleniu
potaci do 35°, dla zabudowy gospodarczej i garazy - dachy plaskie lub skosne o nachyleniu potaci do 15°,

J) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szaros$ciach, na-
tomiast dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaroéci, dopuszcza si¢ materiaty naturalne: cegla,
kamien, dachowka,

K) reklamy - zgodnie z § 7,
1) ogrodzenia - zgodnie z § 8,
m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w pkt 4 lit. a;
5) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig;
6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 10, w tym:
a) minimalna powierzchnia dziatki odpowiednio:
- teren 21 U-H: 400 m?’,
- tereny 22 U-H do 25 U-H: 300 m?,
b) minimalna szeroko$¢ krétszego boku dziatki — 10 m,

€) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi — W przedziale
60°-90°;

7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga odpowiednio z drog wewnetrznych 1 KDW, 2 KDW i 4 KDW oraz z drég lokalnych 3 KD-L —
5 KD-L,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z § 14;
8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu zgodnie z § 17;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

§ 23. Dla terenu ustug o$wiaty oznaczonego na rysunku planu symbolem 26 U-O ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: ustugi o$wiaty (przedszkole) wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami budowla-
nymi, komunikacjg pieszo-jezdna i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: garaze, budynki gospodarcze, obiekty matej architektury, urzadzenia sportu
i rekreacji;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 %,

b) maksymalna intensywnosci zabudowy — 1,0 (dla kondygnacji nadziemnych),

€) minimalna intensywnos$ci zabudowy — 0,1 (dla kondygnacji nadziemnych),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do Il kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz z 15 m,
d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — nie wigcej niz 6 m,

€) minimalna wysoko$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

g) geometria dachow — dachy ptaskie lub sko$ne o nachyleniu potaci do 20°,
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h) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, na-
tomiast dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szaroéci, dopuszcza si¢ materiaty naturalne: cegla,
kamien, dachowka,

i) reklamy - zgodnie z § 7,

j) ogrodzenia - zgodnie z § 8;
3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig;
4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla si¢;
5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu IT;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga z drogi dojazdowej 8 KD-D,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z § 14;
7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optlaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

§ 24. Dla terenu ustug sakralnych, oznaczonego na rysunku planu symbolem 27 U-KS, ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: kos$ciot i plebania wraz z niezb¢dnymi urzadzeniami budowlanymi, komuni-
kacja pieszo-jezdna i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: wbudowane ustugi towarzyszace, garaze, budynki gospodarcze, obiekty
matej architektury, urzadzenia budowlane;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 25 %,

b) maksymalna intensywnosci zabudowy — 1,0 (dla kondygnacji nadziemnych),

) minimalna intensywnos$ci zabudowy — 0,1 (dla kondygnacji nadziemnych),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — do 111 kondygnacji nadziemnych i nie wigcej niz z 15 m,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazy — do 6 m,

f) minimalna wysokos¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6 m,

) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachow — dachy skoéne o nachyleniu potaci do 45°, dachy sferyczne a dla zabudowy gospo-
darczej i garazy - dachy ptaskie lub skos$ne o nachyleniu potaci do 45°,

i) kolorystyka i materiat dachow, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, na-
tomiast dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci, dopuszcza si¢ materiaty naturalne: cegla,
kamien, dachowka,

j) reklamy - zgodnie z § 7,
k) ogrodzenia - zgodnie z § 8;

4) szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla czgsci terenu
oznacza si¢ na rysunku planu zasieg strefy ochrony sanitarnej od istniejgcego cmentarza: od 50 m do 150 m
od granic cmentarza, dla ktorej obowigzujg ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczace
lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terendw w sasiedztwie cmentarza - zgodnie z § 11;

5) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: nie okresla sie;

6) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu IT;
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7) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:

a) obstuga z drog wewnetrznych 4 i 5 KDW oraz poprzez dopuszczenie komunikacji kotowej w terenie
9 KD-PP (plac publiczny),

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z § 14, przy czym dla obstugi terenu ustala si¢ lokalizacje¢
miejsc do parkowania w granicach terenu 9 KD-PP (plac publiczny);

8) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu: § 17;

9) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

Rozdzial 4.
Tereny zieleni

§ 25. Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 28 ZP oraz 29 ZP ustala
si¢:
1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: obiekty matej architektury, place zabaw dla dzieci, urzadzenia budowlane,
sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, niezbedna komunikacja piesza, ponadto wytacznie na tere-
nie 29 ZP dopuszcza si¢ terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (w tym $ciezki rowerowe, boiska) oraz
zabudowe ustugowa stuzaca wylacznie obstudze podstawowej funkcji terenu, w Szczego6lnosci pawilony
ogrodowe, muszle koncertowe itp.,

c) na terenie 29 ZP dopuszcza si¢ realizacje parkingdow terenowych stuzacych wytacznie obstudze terenu
parku, przy czym powierzchni parkingéw nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni terenu;

2) warunki zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, srodowiska
i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%,

b) maksymalna intensywnosci zabudowy — 0,3 dla terenu 29 ZP (dla kondygnacji nadziemnych),

€) minimalna intensywnosci zabudowy — 0,05 dla terenu 29 ZP (dla kondygnacji nadziemnych),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 12 m dla terenu 29 ZP,

e) minimalna wysokos$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna i nie wiecej niz 6 m dla terenu 29 ZP,
g) nieprzekraczalne linie zabudowy dla terenu 29 ZP - zgodnie z rysunkiem planu,

h) geometria dachow — dachy ptaskie lub skosne o nachyleniu potaci do 20°,

i) kolorystyka i materiat dachéw elewacji i ogrodzen: w barwach pastelowych i szaro$ciach, natomiast
dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci,

j) zakaz lokowania reklam,
K) zakaz grodzenia terenow ZP,
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w pkt 4 lit. a;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: dla czesci terenu
oznacza si¢ na rysunku planu zasi¢g stref ochrony sanitarnej od istniejacego cmentarza: do 50 m oraz od
50 m do 150 m od granic cmentarza, dla ktorych obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odreb-
nych dotyczace lokalizacji zabudowy i zagospodarowania terenow w sgsiedztwie cmentarza - zgodnie
z§11;

4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 10, w tym:
a) minimalna powierzchnia dziatki dla ustug — 3000 m* dla terenu 29 ZP,
b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki dla ustug — 30 m dla terenu 29 ZP,

¢) minimalny kat polozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drog — w przedziale
60°-120°;
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5) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu IT;
6) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga terenu 29 ZP z drogi dojazdowej 8 KD-D oraz z drogi wewngtrznej 5 KDW,

b) dla terenu 28 ZP ustala si¢ zakaz lokowania miejsc do parkowania, dla terenu 29 ZP wskaznik miejsc do
parkowania - zgodnie z § 14;

7) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

8) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

Rozdzial 5.
Tereny obshugi komunikacji kolowej

§ 26. Dla terenu obstugi komunikacji kolowej oznaczonego na rysunku planu symbolem 30 KS, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: stacja paliw wraz z niezb¢dnymi urzgdzeniami budowlanymi, komunikacja
pieszo-jezdna i zielenig urzadzona,

b) przeznaczenie dopuszczalne: ushugi towarzyszace (w szczegdlnosci handel, gastronomia), garaze, bu-
dynki gospodarcze, obiekty malej architektury;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10 %,

b) maksymalna intensywnosci zabudowy — 1,0 (dla kondygnacji nadziemnych),

) minimalna intensywnos$ci zabudowy — 0,1 (dla kondygnacji nadziemnych),

d) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — Il kondygnacje nadziemne i nie wigcej niz 12 m,
e) minimalna wysokos$¢ zabudowy — | kondygnacja nadziemna i nie wigcej niz 6 m,

f) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

0) geometria dachéw — dla zespotu zabudowy ustugowo-handlowej dachy ptaskie lub skosne o nachyleniu
potaci do 35°, dla zabudowy gospodarczej i garazy - dachy plaskie lub skosne o nachyleniu potaci do 15°,

h) kolorystyka i materiat dachoéw, elewacji i ogrodzen: elewacje w barwach pastelowych i szarosciach, na-
tomiast dachy-ciemne od brazu poprzez czerwien do szarosci, dopuszcza si¢ materialy naturalne: cegta,
kamien, dachowka,

j) dopuszczalna powierzchnia sprzedazy dla ustug handlu - do 500 m?,

K) reklamy - zgodnie z § 7;

1) ogrodzenia - zgodnie z § 8,

m) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej jak w pkt 4 lit. a;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: nie okresla sig;
4) szczegbdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci - zgodnie z § 10, w tym:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 400 m?,

b) minimalna szerokos$¢ krotszego boku dziatki — 10 m,

€) minimalny kat potozenia granic dziatlek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi — w przedziale
60°-120°;

5) zasady obstugi komunikacyjnej terenu:
a) obstuga z drogi wewngtrznej 1 KDW, drogi lokalnej 5 KD-L oraz z drogi 1 KD-G al. Wojska Polskiego,

b) wskaznik miejsc do parkowania - zgodnie z § 14;
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6) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

7) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

Rozdzial 6.
Tereny komunikacji — drogi i place publiczne

§ 27. Dla terenu drogi publicznej klasy gtownej oznaczonego na rysunku planu symbolem 1 KD-G (droga
wojewoddzka nr 719), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - droga publiczna klasy gtéwnej w ciagu drogi woje-
wodzkiej nr 719 - ul. Wojska Polskiego; urzadzenia drogowe i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzenia energetyczne i telekomunikacyjne, pod warunkiem spelnienia wyma-
gan okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych drég publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen i przewodow podziemnych infrastruktury technicznej), zielen urzadzona, wiaty
i Kioski w rejonie przystankow komunikacji publicznej, obiekty matej architektury bedace elementami
wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) wyznacza si¢ w granicach planu wschodnig lini¢ rozgraniczajaca drogi 1KD-G, na odcinku od ulicy
3 KD-L do ulicy 5 KD-L, 0 zmiennej szerokosci od 6,1 m do 16,2 m oraz wschodnig i zachodnig lini¢
rozgraniczajaca na odcinku drogi 1KD-G, od ulicy 5 KD-L do ulicy 2 KD-Z, 0 zmiennej szerokosci od
23,6 m do 63,7 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni w obszarze planu: 1,
€) minimalna szeroko$¢ jezdni: 7m (na odcinkach jezdni potozonych catkowicie w granicach planu),
d) komunikacja autobusowa,

e) chodniki obustronne na odcinku od ulicy 5 KD-L do ulicy 2 KD-Z; na odcinku od ulicy 3 KD-L do ulicy
5 KD-L chodnik w terenie 10 KD-P a poza tym terenem w linach rozgraniczajacych ulicy,

f) skrzyzowania drogi 1 KD-G z drogami 2 KD-Z, z 3 KD-L i 5 KD-L (czgé¢ powierzchni skrzyzowan poza
granicg planu);

3) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okres$lenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

§ 28. Dla terenow drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2 KD-Z (droga
powiatowa), ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa drogi publicznej klasy zbiorczej; urzadzenia drogowe
i urzadzenia zwigzane zutrzymaniem iobsluga ruchu, atakze wurzadzenia energetyczne
i telekomunikacyjne, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w przepisach odrgbnych dotycza-
cych drog publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen i przewodoéw podziemnych infrastruktury technicznej), zielen urzadzona,
obiekty matej architektury begdace elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig i meble uliczne;
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2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) wyznacza si¢ potnocng lini¢ rozgraniczajacg w obszarze planu drogi 1KD-Z 0 zmiennej szerokosci od
13,2 m do 15,9 m - zgodnie z rysunkiem planu,

b) liczba jezdni w obszarze planu: 1,
) minimalna szerokos¢ jezdni: 7m (na odcinkach jezdni potozonych catkowicie w granicach planu),
d) chodnik i sciezka rowerowa w granicach planu,

e) skrzyzowania drogi 2 KD-Z z droga 1KD-G oraz droga 6 KD-L; czgs¢ powierzchni skrzyzowan poza
granicg planu;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17,

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

§ 29. Dla terenéw drog publicznych klasy lokalnej oznaczonych na rysunku planu symbolem 3 KD-L,
4 KD-L, 5 KD-L, 6 KD-L ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy lokalnej, drogi gminne:
ul. Plantowa 3 KD-L, ul. Wokulskiego 4 KD-L, ul. Emancypantek 5 KD-L, ul. Anielki 6 KD-L; urza-
dzenia drogowe i urzadzenia zwigzane z utrzymaniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia energetyczne
i telekomunikacyjne, pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w przepisach odrgbnych dotycza-
cych drog publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen iprzewodoéw podziemnych infrastruktury technicznej), zielen urzadzona,
obiekty matej architektury bedace elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace - zgodnie z rysunkiem planu:
- drogi 3KD-L 0 zmiennej szeroko$ci od 14,0 m do 18,0 m,
- drogi 4KD-L 0 zmiennej szeroko$ci od 11,5 m do 12,7 m,
- drogi 5KD-L 0 zmiennej szeroko$ci od 15,0 m do 18,5 m,
- drogi 6KD-L 0 zmiennej szeroko$ci od 13,5 m do 20,2 m,
b) liczba jezdni: 1,

€) minimalna szeroko$¢ jezdni: 5 m dla odcinkéw drogi o uspokojonym ruchu oraz 6m dla pozostatych
odcinkéw drogi,

d) chodniki obustronne,
e) zatoki postojowe,

f) skrzyzowania z droga 1KD-G drogi 3 KD-L i 5KD-L, skrzyzowania z drogami KD-L, KDW, dopusz-
czona obstuga bezposrednia;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia opfaty, o ktdrej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.
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§ 30. Dla terenow drog publicznych klasy dojazdowej oznaczonych na rysunku planu symbolem 7KD-D -
8KD-D, ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi publiczne klasy dojazdowej, ul. Slimaka
7 KD-D i ul. Antka 8 KD-D (droga gminna) - urzadzenia drogowe i Urzadzenia zwigzane z utrzymaniem
i obstuga ruchu, a takze urzadzenia energetyczne i telekomunikacyjne, pod warunkiem spelnienia wyma-
gan okres$lonych w przepisach odrgbnych dotyczacych drog publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen i przewodéw podziemnych infrastruktury technicznej), zielen urzadzona,
obiekty matej architektury bedace elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie¢ linie rozgraniczajgce terenéw KD-D - zgodnie z rysunkiem planu:
- drogi 7KD-D o0 szerokos$ci 15,8 m,
- drogi 8KD-D 0 zmiennej szeroko$ci od 13,0 m do 16,9 m,
b) liczba jezdni: 1,
€) minimalna szeroko$¢ jezdni: 4,5 m,
d) chodniki obustronne,
e) obstuga bezposrednia, zatoki postojowe;
3) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu IT;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

§ 31. Dla terenu placu publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 9 KD-PP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza i droga klasy dojazdowej do stanowisk postojowych;
urzadzenia zwigzane z utrzymaniem i obstuga ruchu, a takze urzadzenia energetyczne i telekomunika-
cyjne, pod warunkiem spetnienia wymagan okre$lonych w przepisach odrebnych dotyczacych drog
publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwigzanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen i przewodoéw podziemnych infrastruktury technicznej), zielen urzadzona,
obiekty matej architektury;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terenu 9 KD-PP - zgodnie z rysunkiem planu o zmiennej szerokos$ci
od 30,0 mdo 53,6 m,

b) liczba jezdni: 1,

) minimalna szerokos¢ jezdni: 4,5 m,
d) powierzchnie dla pieszych,

e) zatoki postojowe,

f) szpalery drzew, zywoptoty,

g) mata architektura;

3) zasady obstugi terenu w infrastrukture techniczna: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu IT;
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4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okre$lenia optaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

§ 32. Dla terenu ciaggu pieszego publicznego oznaczonego na rysunku planu symbolem 10 KD-P ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:

a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja piesza; urzadzenia zwigzane z utrzymaniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzenia energetyczne i telekomunikacyjne, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych drog publicznych,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej nie zwiazanej z droga
(pasy terenu dla urzadzen i przewodéw podziemnych infrastruktury technicznej), zielen urzadzona,
obiekty matej architektury bedace elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) wyznacza si¢ linie rozgraniczajace terenu 10 KD-P - zgodnie z rysunkiem planu o zmiennej szerokos$ci
od 0,0 mdo 6,9 m,

b) chodnik pieszy,

C) zielen,

d) mata architektura;
3) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

Rozdzial 7.
Tereny komunikacji wewnetrznej

§ 33. Dla terenéw drog wewnetrznych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1 KDW do 13 KDW,
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja drogowa - drogi wewnegtrzne,

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiek-
ty matej architektury bedace elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) wyznacza sie linie rozgraniczajgce drog KDW w obszarze planu - zgodnie z rysunkiem planu:

- droga 1KDW 0 zmiennej szerokosci od 14,5 m do 44,3 m,
- droga 2KDW 0 zmienne;j szerokosci od 9,6 m do 18,5 m,

- droga 3KDW 0 zmiennej szerokosci od 9,5 m do 21,1 m,

- droga 4KDW 0 zmiennej szerokosci od 15,0 m do 17,0 m,
- droga 5KDW 0 zmiennej szerokosci od 10,0 m do 18,7 m,
- droga 6KDW 0 zmiennej szerokosci od 11,5 m do 14,7 m,
- droga 7KDW 0 zmiennej szerokosci od 13,0 m do 15,8 m,

- droga 8KDW 0 zmiennej szerokosci od 9,6 m do 10,0 m,
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- droga 9KDW 0 zmiennej szerokosci od 11,5 m do 17,2 m,
- droga 10KDW 0 zmiennej szerokosci od 9,8 m do 18,2 m,
- droga 11KDW o szeroko$ci 11,7 m,
- droga 12KDW 0 zmiennej szeroko$ci od 7,4 m do 14,3 m,
- droga 13KDW o0 szeroko$ci 7,8 m,
b) liczba jezdni 1,
€) minimalna szeroko$¢ jezdni: 4,5 m,
d) chodniki obustronne,
e) szpalery drzew do zachowania,
f) obstuga bezposrednia, zatoki postojowe,
g) reklamy - zgodnie z § 8,
h) zakaz grodzenia drog wewnetrznych;
3) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreSlenia oplaty, o ktorej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

§ 34. Dla terendéw parkingéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 14 KDW-KP do 23 KDW-KP
ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) przeznaczenie podstawowe: komunikacja pieszo - jezdna, parkingi;

b) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia budowlane i infrastruktury technicznej, zielen urzadzona, obiek-
ty matej architektury bedace elementami wyposazenia ulic takie jak pachotki, stupki, pojemniki
z zielenig i meble uliczne;

2) warunki zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
srodowiska i przyrody:

a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 5 %,

b) wyznacza si¢ linie rozgraniczajgce terenow KDW-KP w obszarze planu - zgodnie z rysunkiem planu:
- 14KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 0,0 m do 18,9 m,
- 1I5KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 0,0 m do 10,0 m,
- 16KDW-KP o0 szerokosci 9,8 m,
- 17KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 10,6 m do 10,8 m,
- 18KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 11,3 m do 16,2 m,
- 1I9KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 7,7 mdo 12,9 m,
- 20KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 7,3 m do 9,8 m,
- 21KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 6,0 m do 10,0 m,
- 22KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 3,7 m do 10,2 m,
- 23KDW-KP 0 zmiennej szerokosci od 0,0 m do 22,0 m,

c) reklamy - zgodnie z § 8;
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3) zasady obstugi terenu w infrastrukturg techniczng: odpowiednio - zgodnie z Rozdziatem 7 Dziatu II;
4) warunki tymczasowego zagospodarowania terenu - zgodnie z § 17;

5) stawki procentowe stanowigce podstawe do okreslenia optaty, o ktérej mowa, w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - zgodnie z § 18.

DZIAL 1IV.
Ustalenia koncowe

§ 35. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Pruszkow.
§ 36. Uchwata wymaga ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Mazowieckiego.
§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkowie:
Henryk Wactawek
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XLV1/440/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 26 czerwca 2014 r.

Rysunek Planu
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZEN!

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENENGO MIASTA PRUSZKC
PRZYJETEGO UCHWALA NR XXVIII/309/2000 RADY MIEJSKIEJ W PRUSZKOWIE DNIA 16 LISTOPADA 2000 r
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do Uchwaty Nr XLV1/440/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 26 czerwca 2014 .
W sprawie
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA PRUSZKOWA -
OSIEDLE BOLESLAWA PRUSA

Przeveodniczacy Rady Miejskiej w Pruszkovie

RYSUNEK PLANU

SKALA 1: 2000

Glowny projektant planu: mgr in2. arch. Marcin Swietlik

czl. Okregowej Izby Urbanistow z/s w Warszawie, nr WA-209
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IEDLE BOLESLAWA PRUSA

| USTALENIA INFORMACJE

— —— | GRANICA PLANU

GRANICAMIASTA PRUSZKOW

L_ABE NN |
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ZASADACH ZAGOSPODARCWANIA WEWNATRZ TERENOW
KOMUNIKACI
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PRZEZNACZENIE TERENOW:
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TEREN OBSEUG] KOMUNIKACH SAMOCHODOWE)

TEREN DROGI PUBLICZNE) KLASY GLOWNE.
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZE)
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z dnia 26 czerwca 2014 r.
W sprawie
UCHWALENIA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGQSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CZESCI OBSZARU MIASTA PRUSZKOWA -
OSIEDLE BOLESLAWA PRUSA

Przewodniczacy Redy Miejskiej w Prusz

RYSUNEK PLANU

SKALA 1: 2000

Gowny projektant planu; mgr in2. arch. Marcin Swietlik

czl. Okregowej Izby Urbanistow 2/s w Warszawie, nr WA-209
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TEREN USLUG OSWIATY

TEREN OBIEKTOW SAKRALNYCH

TERENY ZIELENIURZADZONE)

TEREN PLACU PUBLICZNEGO

TEREN OBSLUG] KOMUNIKAC I SAMOCHODOWE)

TEREN DROGI PUBLICZNE) KLASY GLOWNE)
TEREN DROGI PUBLICZNE KLASY ZBIORCZE)
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY LOKALNE
TERENY DROG PUBLICZNYCH KLASY DOJAZDOWE)
TEREN KOMUNIKACI PIESZE)

TERENY DROG WEWHETRZNYCH

TEREMY PARKINGOW
MWRAMACH UKEADL KOMUMKAC I WEWNETRINE))

| PARAMETRY KSZ TALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
A=0OZINACZENIE LITEROWE PRZEZINACZENIA TERENU

B = MINIMALNA POVIERZCHMIA BIOLOGICZNIE CZYNMA [%]
C = MAKSYMALNA WY SKOSC ZABUDOWY [m)

D = FOWIERZCHNIA TERENU [ha]
E = MAKSYMALNA INTENSYWNOSC ZABUDOWY

F=MINMALNA POWIERZCHNIA NOWOWYDZIELONE)
DZIALKI BUDOWLANE [m2]

HIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY
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ELEMENTY KOMUNIKACYJNE:

ISTNIEJACE JEZDNIE
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£ BIURO PLANOWANIA ROZWOJU WARSZAWY S.A.

‘_. Tytul opracowania:  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
sEa czesci obszaru miasta Pruszkowa
- osiedle Boleslawa Prusa
1% 2% [ 19 a
o)l 45 = I“: Tytut rysunku: RYSUNEK PLANU

oz8ha | MW Glowny Projektant:  mgr inZ. arch. Marcin Swietlik, OILU WA - 209
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Zalacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XLV1/440/2014

Rady Miejskiej w Pruszkowie
z dnia 26 czerweca 2014 r.

Rozsirzygniecie o sposcbie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru miasta
Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa.
Na podstawie art. 20, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z. pdZn. zm.) Rada
Miejska w Pruszkowie rozstrzyga o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projekiu miejscowegeo planu zagospodarowania czesci obszaru miasta
Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa, ktory byt wylozony do publicznego wgladu dwukrotnie.
| wyloZzenie — w terminie od 27 stycznia 2014 roku do 24 lutego 2014 roku z nieprzekraczainym terminem zglaszania uwag do 10 marca 2014 r.
Il wyloZenie — w terminie od 14 kwietnia 2014 roku do 14 maja 2014 roku z nieprzekraczalnym terminem zgiaszania uwag do 28 maja 2014 r.

Imig i nazwisko

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej

zabudowy marketu
LIDL , czylina 4.4m

lub ; ; : Rozstrzygniecie Prezydenta w w Pruszkowie zatacznik do
- ) Oznaczenie Ustalenia projektu 5 = ‘
Data grazgﬁiiggmn%u{il Trest uwagi (oryginal | nieruchomosci, planu dia sprawie rozpatrzenia uwagi uchwatly nr XLV1/440/2014 2 Uwagi (informacje
Lp. | wplywu 9 a dreg] ! pisma w dokumentacji | ktorej dotyczy nieruchomosci dnia 26 czerwca 2014 . i wyjasnienia dotyczace
uwagi N lanist & uwaga ktdrej dot rozpatrzenia uwagi
ag 2glaszajacego planistycznej) 0 twaga | pymaga | waga | wwag uwaga zpa o
uwagi a nieuwzgledniona a nieuwzgledniona
1. 2. 3 4 5. 6. T 8. 9. 10 11
1. |12.03 Osoba fizyczna | Zmiana + + W cZesc MNaroznik budynku
2014 nieprzekraczalng] 59/6 obr. 20 20U nieuwzglednio | marketu LIDL
nrrej. linii zabudowy i na zgodnie ze | odsuniety jest od linii
2554 wyrownanie do linii stanowiskiem | rozgraniczajgcej

Prezydenta
Miasta
Pruszkowa

drogi wojewodzkigj
719 na 8,8m, a nie
na 4.4m. Zmienia sie
usytuowanie
nieprzekraczalne] linii
zabudowy 1 ustala

sigr

linia zabudowy dla
ustug, poprowadzona
rownolegle do linii
rozgraniczajgcej
drogi wojewoddzkie] nr
719 w odlegiosci od
7m do 8,8m od tgj

1.nieprzekraczalna
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linii rozgraniczajacej
(jako przediuzenie
linii zabudowy
marketu LIDL),

2 nieprzekraczalna
linia zabudowy dia
Zabudowy
mieszkaniowe],
poprowadzona
rownolegle do linii
rozgraniczajgcej
drogi wojewaodzkiej nr
719 w odlegiosci 15m
od te] linii
rozgraniczajgce].

2 [10.03.
2014
Nr rej.
2271

Huta Szkia
Wanda Al
Niepodlegiosci
132/136-49
02-554
Warszawa

Zmiana ustalen dla
terenu

591, 59i2,
59/3, 59/4,
58/5
Obr. 20

20U

1.Wyznaczenie linii
Zabudowy usiug
handlu i usiug na
10m od krawedzi
jezdni Al. Wojska
Polskiego

W cZesci
nieuwzglednio
na zgodnie ze
stanowiskiem
Prezydenta
Miasta
Pruszkowa

Wyznacza sig , ale
inaczej
nieprzekraczalng linig
zabudowy dla ustug,
poprowadzong
rownolegle do linii
rozgraniczajgcej
drogi wojewdadzkiej nr
719 w odlegiosci od
7¥mdo 8§,8m od te]
linii rozgraniczajacej -
na przedtuzeniu linii
rozgraniczajgcej
marketu LIDL

2. Wyznaczenie
nieprzekraczalnej
linii zabudowy

W cZesci
nieuwzglednio
na zgodnie ze

Wyznacza sie , ale
inacze],
nieprzekraczalng linig
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mieszkaniowe; stanowiskiem |[zabudowy dia
wielorodzinnej na 15 Prezydenta Zabudowy
m od krawedzi Miasta mieszkaniowej
jezdni Al. Wojska Pruszkowa wielorodzinnej,
Polskiego poprowadzona

rownolegle do linii
rozgraniczajacej
drogi wojewddzkie] nr
719 w odleglosci 15m
od tej linii
rozgraniczajace] oraz
wzdiuZz zachodnig]
granicy ewidencyjnej
dziatki nr 59/1 obr.20.
3. Dopuszczenie W CZesci Uwzglednia sig, ale o

maksymainej nieuwzglednio | mniejsze] wysokosci.

wysckosci na zgodnie ze | Dopuszcza sig

Zzabudowy stanowiskiem |wysokosé zabudowy

mieszkaniowe] Prezydenta do VIl kondygnacji ,

wielorodzinnej do 1X Miasta w tym V kondygnacji

kondygnacji ponad Pruszkowa Zabudowy

zabudoweg usiug i mieszkaniowej

ustug handiu wielorodzinne], ale
nie wigcej niz 24m.
PowyZsze ustalenie
cele
Zharmonizowania
Zabudowy.

4. Dopuszczenie w czesc Dla mpzp

maksymalnego
wskaznika
powierzchni
zabudowy do 90%

nieuwzglednio
na zgodnie ze
stanowiskiem
Prezydenta
Miasta
Pruszkowa

sporzadzanych na
podstawie uchwaty
rady podjetej po
20.X.2010r.nie
okresla sie
powierzchni
Zzabudowy, a jedynie
powierzchnie
biologicznie czynna.
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5. Dopuszczenie

W czesci

Uwzglednia sie

maksymalnej nieuwzglednio | dopuszczenie
wysokosci na zgodnie ze | dominanty ale do
zabudowy jako stanowiskiem |24m wysokosci.
dominanty do 35m Prezydenta

Miasta

Pruszkowa
6. Zmiana definicji W CZesci Uwzglednione ale z

powierzchni nieuwzglednio | innymi ustaleniami.

uzytkowe] liczonej na zgodnie ze | Usuwamy te definicje

dla potrzeb stanowiskiem | Zgodnie z aktualnym

okreslenia liczby Prezydenta orzecznictwem

migjsc do Miasta sgadowo-

parkowania Pruszkowa administracyjny w
migjscowym planie
Zagospodarowania
przestrzennego nie
cytuje sie definicji
ustalonych w innych
przepisach; w planie
okresla sie parametry
wskaznikow , a nie
sposob ich liczenia

7.Zmieni¢ definicje W czesci 1.Ustala sig

powierzchni nieuwzglednio | powierzchnig

sprzedazy poprzez na zgodnie ze |sprzedazy w

wprowadzenie stanowiskiem | obiekiach

jednolitych Prezydenta handlowych do 2000

parametréw na Miasta m” Definicja

catym obszarze Pruszkowa powierzchni

20U, albo sprzedazy jest

doprecyzowanie, 7e
ograniczenie do

ustalona w ustawie z
dnia 27 marca 2003r.

2000m? dotyczy o planowaniu i
poszczegolnych Zagospodarowaniu
budynkdw. przestrzennym.

8. Uwzglednié nieuwzglednio | Zgodnie z przepisami
obstuge na zgodnie ze |ustawy o drogach

komunikacyjna

stanowiskiem

publicznych droga
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poprzez wigczenie Prezydenta KDW nie mozZe byt
drogi TKDW Miasta bezposrednio
bezposrednio do Al Pruszkowa potaczona z droga
Wojska Polskiego KD-G.

3. |10.03. NAPINVEST 58/1, 59/2, 20U

2014 GROUP 58/3, 59/4,
Nr ul. 59/5,
rej.2284 |Nowogrodzka 59/8,

21 58/1,

00-511 58/3,

Warszawa 58/4

Obr. 20
1. Wprowadzenie W CZesc Usuwamy te definicje

Zmiany w
Rozdziale 1 § 5 ust.
1 pkt 6 dotyczace]
definicji powierzchni
uzytkowe] liczongj
na potrzeby
okreslenia migjsc do
parkowania.
Wnosza o
Zastosowanie
definicji
Jpodstawowe]
wedtug Polskigj
Normmy PN-1SO
9836:1997, czylio
wylgczenie Z nigj
powierzchni
pomocnicze], tj.
pomieszczenia
technicznego,
garazu,
pomieszczenia
gospodarczego oraz
powierzchni
magazynowe].

nieuwzglednio
na zgodnie ze
stanowiskiem
Prezydenta
Miasta
Pruszkowa

Zgodnie z aktualnym
orzecznictwem
sgdowo-
administracyjny w
migjscowym planie
zagospodarowania
przesirzennego nie
cytuje sie definicji
ustalonych w innych
przepisach, w planie
okresla sie parametry
wskaznikow, a nie
sposab ich liczenia.
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Uzasadnienie:
Sposdb obliczania
migjsc do
parkowania
okreslony w
projekcie mpzp
powoduje, Ze
projektowana
powierzchnia
parkingu
podziemnego moze
by¢ liczona do
powierzchni
uZytkowe] budynku.
Taki sposab
powoduje, Ze dla
powierzchni
parkingu nalezatoby
projektowac kolejne
miejsca parkingowe,
co jest nielogiczne.

2. Jednoznaczne + + W CZesci Powierzchnia
okreslenie nieuwzglednio | sprzedazy jest
dopuszczalne] na zgodnie Ze | zdefiniowana w art. 2
powierzchni stanowiskiem | pkt. 19 ustawy z dnia
poniewaz w Prezydenta 27 marca 2003r. o
wytoZzonym tekscie Miasta planowaniu i

planu. W ust 1 Pruszkowa Zagospodarowaniu
ustalono przestrzennym.
dopuszczenie Usuwa sig oczywist
obiektow o omytke. Na terenie
powierzchni 20U ustala sie
sprzedazy powyzej dopuszczenie
2000m 2, a obiektow handlowych
jednoczesnie w pkt 0 powierzchni

1 tego paragrafu sprzedazy do
ustalono " 2000m? .

Przeznaczenie
podstawowe:




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego —-40 - Poz. 8389

wielofunkcyjny
Zespot ustugowo-
handlowy z
dopuszczeniem
obiektow o
powierzchni
sprzedazy do 2000
m~.

Wnosz3a o
dopuszczenie
powierzchni
sprzedazy powyZej
2000 m” dia catego
obszaru planu,
oZnaczonego
symbolem 20 U, lub
doprecyzowanie, Ze
ewentualne
ograniczenie
dotyczy
poszczegolnych
obiektow, ktore
spetniajg definicje
"budynku”, na
podstawie Art. 2 ust.
2 Prawa
budowlanego.
Uzasadnienie:
Planowana
inwestycja w
obszarze 20 U,
zgodnie z
Zzalgcznikiem
graficznym, nie
przekracza
powierzchni 2000
mz, ale sumujac
powierzchnie
sprzedazy
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istniejgcego na
sasiednie] dziatce
obiektu handlowego
"LIDL",
powierzchnia
sumaryczna bedzie
pgekraczar’: 2000

m-.

3. Dopuszczenie + + w czesci Ustala sie
maksymalnej nieuwzglednio [ maksymalng
wysokosci na zgodnie ze | wysokost zabudowy
zabudowy do IV stanowiskiem |na 24m , do VIl
kondygnacji i nie Prezydenta kondygnacji bez
wigcej niz 1am, z Miasta ustalania jednakowej
jednoczesnym Pruszkowa wysokosci zabudowy.
wykresleniem

ustalenia o

jednakowej

wysokosci

budynkdw.

4 Zmiane + + w czesci Ustala sig
usytuowania nieuwzglednio | nieprzekraczalng linie
planowanej na zgodnie ze |zabudowy dla ustug,
nieprzekraczalngj stanowiskiem |poprowadzong

linii zabudowy od Prezydenta rownolegle do linii
strony drogi KD-G Miasta rozgraniczajgcej

na 11m od jej linii Pruszkowa drogi wojewodzkie] nr
rozgraniczajgcej 719 KD-G, w

odlegtosci od ¥m do
8.,8m od tej linii
rozgraniczajgce] -na
przediuzeniu linii
rozgraniczajacej
marketu LIDL oraz
druga
nieprzekraczalng linie
zabudowy dla
zabudowy
mieszkaniowe]
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wieloredzinnej,
poprowadzong
rownolegle do linii
rozgraniczajgcej
drogi wojewddzkiej nr
719 w odleglosci 15m
od tej linii
rozgraniczajgcej oraz
wzdiuz zachodnig]
granicy ewidencyjnegj
dziatki nr 59/1 obr.20.

5. Ustalenie obstugi
komunikacyjnej

poprzez wigczenie stanowiskiem | publicznych droga
drogi 1TKDW Prezydenta KDW nie moze byt
bezposrednio do Miasta bezposrednio
drogi KD-G Pruszkowa poigczona z drogg
Al Waoijska KD-G.

Polskiego

nieuwzglednio
na zgodnie ze

Zgodnie z przepisami
ustawy o drogach

Przewodniczacy
Rady Migjskigj w Pruszkowie

Henryk Waclawek
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Zatgcznik nr 3 do

uchwaly Nr XLVI/440/2014
Rady Miejskiej w Pruszkowie
Z dnia 26 czerwca 2014 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania preestrzennego  czesci obszaru miasta
Pruszkowa — osiedle Bolestawa Prusa

Fozstrzygniecie o sposobie realizac)i, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastrulktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy i innej infrastruktury oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych Rada Misjska w Pruszkowie rozstrzyga
co nastepuje;

§1.

Imwestycje z zakresu infrastruktury t2chnicznej zapisane w migjscowym planie zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru miasta Pruszhowa — osiedle Bolestawa Prusa, obejmuja:
1)  inwestycje w liniach rozgraniczajacych poszczegilnych drog publicznych, w tym prowadzenie
robot budowlanych obejmujacych drogi, infrastrukture techniczng i Zielen;
2)  inwestycje realizowane poza liniami rozgraniczajacymi drog.
g2,

Imwestycje z zakresu infrastruktury techniczng] nalezgce do zadan wiasnych gminy to realizacja robaot
budowiamych obejmujacych gminne drogi publiczne przeznaczone w planie pod taks funkcje omaz
realizacja sieci wodociggowej, kanalizacyjnej i odwietlenia.

§3.
Opis sposobu realizaci inwestyc)i wskazanych w § 2.

1) realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowiazujacymi przepisami w tym miedzy
innymi ustaws prawo budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie
gminmym, gospodarce komunalng] | ochronie srodowizska;

2) sposob realizac)i imwestycii okreslony w § 2 mofe ulegat modyfikaci wraz z dokonujgcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasads stosowania najlepsze] dostepne]
techniki o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu;

3)  inwestycie z zakresu przeswania i dystrybucji paliw gazowych, energii elekiryczng] lub ciepta
reglizowane beds w sposobh okreslony w przepisach ustawy Prawo energetyczne z dnia 10
kwietnia 1997 r_ (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z pdzn. zm.);

4) realizacja 1 finansowanie inwestycji w  zakresie  infrastruktury  technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 odbywac sie bedzie na podstawie umowy Fainteresowanych stron.

§4,

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
ujstych w niniejszym planie podiega przepizom ustawy z dnia 27 siepnia 2009 r. o finansach
publicznych (t. j . Dz. U. z 2013 poz. 885z pazn. zm.) prey czym wydatki inwestycyjne finansowane z
budzetu miasta Pruszhdw uchwala sie w uchwale budZstowe].

§5.

1. Zadania z zakresu reglizacji robdt budowlanych przy drogach gminnych finansowane beda z
budzetu gminy lub na podstawie porozumien z innym podmiotami.

2. Zadanie z zakresu budowy sieci wodociggowej | kanalizacyjngj finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zhiorowym zaopatrzeniu w wode i zhiorowym odprowadzaniu sciekow z
dnia 7 czerweca 2001 rit jedn. z 2006 r. Nr 123, poz. 858 z poZn. zm.) w oparciu o wieloletnie
plany imwestycyjne.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznyeh | gazowych finansowans beda na podstawie
prepisow ustawy prawo energetyczne z dnia 10 kwistnia 1997 r. (t. jedn. Dz. U. z 2012r. poz.
1059 z poEn. zm.).

Przewodniczacy
Rady Miejzkis) w Pruszkowie

Henrvk Waclawek
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