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UCHWALA NR VI/51/15

RADY MIEJSKIEJ W GLUCHOLAZACH
z dnia 25 lutego 2015 1.

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
teren6w budownictwa mieszkaniowego we wsi Jarnottéwek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r.
z pozn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.) oraz w zwiazku z uchwata nr XXXVI1/382/13 Rady
Migjskiej w Gluchotazach z dnia 29 listopada 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego we wsi Jarnottowek,
Rada Miejska w Gluchotazach uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw budownictwa
mieszkaniowego we wsi Jarnoltowek, zwana dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, iz nie narusza ona ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchotazy”.

2. Granice obszaru objgtego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Zatacznikami do uchwaty sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,,Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa
mieszkaniowego we wsi Jarnoltowek” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Gluchotazy — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gtuchotazach w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wylozonego do publicznego wgladu, stanowiace
zalacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Gluchotazach o sposobie realizacji zapisanych w planie zadan z zakresu
infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiace
zalacznik nr 3.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty;
2) uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Gluchotazach;
3) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
najblizsze usytuowanie budynku wzgledem granicy frontowej dziatki lub innego elementu odniesienia;



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Opolskiego -2- Poz. 670

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej obiektami kubaturowymi do powierzchni terenu;

6) przepisach odrgbnych i szczegdlnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy aktdow prawa powszechnie
obowiazujacego i obowiazujace normy branzowe;

7) szyldach — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostek organizacyjnych oraz podmiotéw gospodarczych,
ich siedzib lub miejsc wykonywania dziatalno$ci, niebgdace reklama;

8) tablicach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ elementy systemu informacji, w tym: tablice informujace
0 numerze posesji, tablice informujace turystow oraz tablice z ogloszeniami;

9) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

10) wskazniku intensywno$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ stosunek powierzchni catkowitej zabudowy,
rozumianej jako suma powierzchni wszystkich kondygnacji nadziemnych mierzonych po obrysie wszystkich
budynkow, do powierzchni terenu.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granice obszaru obje¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem graficznym i literowym;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.

Rozdzial 2
Przepisy szczegdélowe

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenu — teren ushug turystyki oznaczony
na rysunku planu symbolem UT.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym
od strony drog zadna z cze$ci budynkow nie moze przekroczy¢ wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy
w kierunku linii rozgraniczajacej droge o wigcej niz:

a) okap, gzyms, balkon, zadaszenie nad wejsciem — 1,5 m,

b) taras, schody zewngtrzne, pochylnia lub rampa — odlegto$¢ wynikajaca z przepisow odrebnych,
okreslajacych odlegtosci obiektéw budowlanych od krawedzi jezdni;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowych napowietrznych linii elektroenergetycznych;
3) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow matej architektury;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry ogrodzen:
a) zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych od frontu dziatki,
b) zakaz lokalizacji ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych,
¢) maksymalna wysokos$¢ ogrodzen — 1,5 m;
5) zakazuje si¢ lokalizacji reklam;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje szylddow wolnostojacych oraz szyldow umieszczanych na ogrodzeniach i elewacjach
budynkéw, przy czym ich taczna powierzchnia nie moze przekraczaé 2,0 m* w granicach obszaru objetego planem.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywac na Srodowisko
okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;
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2) w zakresie ochrony gruntéw i wod:
a) zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do gruntu,

b) nakaz wykonania odpowiedniego zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow i innych zanieczyszczen
do gruntu i wod dla dojazdow i miejsc postojowych;

3) w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — nakaz wytwarzania energii dla celéw grzewczych wylacznie
na bazie paliw charakteryzujacych si¢ najnizszymi wskaznikami emisji oraz odnawialnych zrodet energii;

4) w zakresie ochrony przed hatasem — nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych
w przepisach odrebnych, na terenie oznaczonym symbolem UT, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

5) w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z regulaminem
utrzymania porzadku i czysto§ci w gminie oraz przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie ochrony powierzchni ziemi:

a) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu w sposéb powodujacy utratg
cech morfologicznych danego typu rzezby, w szczegolnosci zmian hipsometrii terenu w wyniku przemieszczania
znacznych ilo$ci ziemi,

b) nakaz wykorzystania mas ziemnych, spetniajacych standardy jakosci gleb lub ziemi, uzyskanych w wyniku
prac ziemnych na terenach ich powstawania do uksztalttowania powierzchni, w tym dla urzadzania zieleni
towarzyszacej inwestycjom,

¢) dopuszczenie usuwania nadmiaréw mas ziemnych poza obszar planu zgodnie z przepisami odrebnymi;
7) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania niejonizujacego:

a) nakaz zachowania wymaganych przepisami odrgbnymi odleglosci budynkoéw od skrajnych przewodow
elektrycznych na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pas techniczny napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV o szerokosci 3,0 m od osi linii,

b) w przypadku likwidacji lub skablowania linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV nie obowiazuja
ustalenia zawarte w pkt a;

8) w zakresie ochrony zieleni:

a) nakaz zachowania istniejacych zadrzewien, a w przypadku kolizji z planowanym sposobem zagospodarowania
i zabudowy nakaz ich przesadzenia lub wprowadzenia nowych nasadzen gatunkéw rodzimych wiasciwych
dla siedlisk w granicach obszaru objgtego planem,

b) nakaz zagospodarowania zielenia wszystkich powierzchni wolnych od utwardzenia.
§ 7.1. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspodtczesnej ustala sig:

1) strefg B ochrony konserwatorskiej, w obrebie ktorej obowiazuje nakaz uwzglednienia w sposob bezposredni
lub posredni wynikajacy z aktualnych warunkow funkcjonalnych, sanitarnych i technicznych zbioru cech
sudeckiej architektury regionalne;j:

a) czesciowe podpiwniczenie budynkow,

b) materiatlowe zroznicowanie $cian zewngtrznych odpowiednio do funkcji pomieszczen: $cian drewnianych
w cze$ci mieszkalnej, murowanych w sieni i czg$ci inwentarskiej oraz ryglowych lub oszalowanych deskami
w czesci gospodarcze;j,

c) stonowana kolorystyka elewacji,
d) przystupowo-ryglowo-wiencowo-murowane konstrukcje budynkow,

e) wykorzystanie lokalnego materiatu skalnego do budowy réznych elementow murdéw, dachdéw, ogrodzen,
w szczegolnosci tupka fyllitowego i1 szarogtazu,

f) dwuspadowy symetryczny dach o nachyleniu 45°-55°, z dopuszczeniem dachow o nachyleniu od 37°,
ewentualnie z przysuwnicami i przetamaniem potaci,
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g) trojkatny lub trapezowy przy naczotkach, symetryczny szczyt, o symetrycznym uktadzie okien, detali,
h) opierzenia deskami §cian szczytowych,
1) pionowy uktad deskowania opierzen i balustrad;

2) w przypadku odkrycia przedmiotéw przypuszczalnie zabytkowych w trakcie prowadzenia robot budowlanych
1 ziemnych:

a) nakaz wstrzymania robot mogacych uszkodzi¢ lub zniszczy¢ odkryty przedmiot,
b) nakaz zabezpieczenia tego przedmiotu i miejsca jego odkrycia,

¢) nakaz niezwlocznego powiadomienia Opolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw lub Burmistrza
Gluchotaz.

§ 8. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych.

§ 9. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na terenie
oznaczonym symbolem UT:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy przy
zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszej uchwale;

2) dopuszcza sig lokalizacje:
a) zabudowy hotelowej, pensjonatowej i gastronomicznej,
b) obiektow i urzadzen rekreacyjnych,
¢) placu zabaw dla dzieci,
d) zieleni urzadzone;,
e) sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j,
f) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
- maksymalny — 0,90,
- minimalny — 0,10,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni terenu,
c¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni terenu — 50%;
4) ustala si¢ zasady sytuowania i parametry projektowanych budynkow:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 10,0 m do kalenicy i nie wigcej niz 6 m do okapu,
¢) maksymalna liczba kondygnacji — trzy kondygnacje nadziemne, w tym poddasze,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom posadzki parteru nalezy sytuowa¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 0,6 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu:

- dachy strome dwuspadowe symetryczne z ewentualnymi naczétkami o nachyleniu potaci 37°-55°
z wysunigtymi okapami wzdhuz dtuzszych elewacji oraz potaciami dachowymi nad $cianami szczytowymi
— co najmniej 70 cm,

- w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkow dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy potaci dachowych,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, tupki lub materiaty imitujace tupki w odcieniach koloru grafitowego,
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g) kolorystyka $cian tynkowanych — jasne kolory pastelowe,
h) dopuszcza si¢ taczenie budynkow tacznikami komunikacyjnymi;
5) ustala si¢ minimalna powierzchnig projektowanej dziatki budowlanej: 2000 m®.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi
oraz osuwaniem si¢ mas ziemnych, ustala si¢ nakaz uwzglgdnienia nakazow 1 zakazéw obowiazujacych
w granicach Parku Krajobrazowego ,,Gory Opawskie”, okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 11. Nie okresla sig¢ szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen okreslonych w § 6 pkt 7 w obregbie obszaru oznaczonego na rysunku planu
jako pas techniczny napowietrznej linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV;

2) nakaz zachowania pasa technicznego o szerokosci 1 m od osi linii w przypadku skablowania napowietrznej
linii elektroenergetycznej niskiego napigcia 0,4 kV, w obrgbie ktérego obowiazuje zakaz realizacji wszelkiej
zabudowy i nasadzen zieleni wysokiej;

3) nakaz zachowania strefy technicznej wokoét projektowanych stacji transformatorowych o szerokosci 1,5 m.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala si¢:

1. W zakresie komunikacji:

1) obsluge komunikacyjna poprzez istniejace i projektowane zjazdy z przyleglej drogi gminnej oraz drogi
wewnetrznej polozonej na dziatce nr ewid. 514 poza granicami obszaru objgtego planem;

2) zakaz realizacji nowych zjazdow drogi powiatowej nr 16170 zlokalizowanej poza granicami obszaru objgtego
planem;

3) minimalna liczbg stanowisk postojowych dla samochodéw osobowych zlokalizowanych w obrgbie terenu —
1 miejsce postojowe na kazde 4 miejsca noclegowe;

4) nakaz wyznaczenia odpowiedniej ilo$ci stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) nakaz zaopatrzenia w wodg z gminnej sieci wodociagowej;

2) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych.
3. W zakresie odprowadzenia $ciekdw — nakaz odprowadzenia $ciekéw do kanalizacji sanitarne;.
4. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) nakaz zagospodarowania wdod opadowych i roztopowych na wilasnym terenie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi;

2) nakaz docelowego odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z dojazdéw i1 miejsc
postojowych do kanalizacji deszczowej.

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podtaczenie terenu objetego planem do sieci gazowe;.
6. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
1) dopuszczenie zachowania istniejacej sieci elektroenergetycznej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych wbudowanych lub obudowanych dostosowanych
do zabudowy z zapewnieniem dostepu do drog publicznych.

§ 14. Nie okresla sig¢ sposobu i1 terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
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Rozdzial 3
Przepisy koncowe

§ 15. Ustala sig stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.)
w wysokosci 30%.

§ 16. Traca moc ustalenia uchwaly nr XX/165/04 Rady Miejskiej w Gluchotazach z dnia 30 czerwca 2004 r.
W sprawie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw budownictwa mieszkaniowego we wsi
Jarnottowek w cze$ci objetej niniejszym planem.

§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gluchotaz.

§ 18. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy
Rady Migjskiej

Stanistaw Szul
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr VI/51/15

Rady Miejskiej w Gluchotazach
z dnia 25 lutego 2015 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENOW BUDOWNICTWA MIESZKANIOWEGO WE WSI JARNOLTOWEK
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Zalacznik nr 2

do uchwaty nr VI/51/15

Rady Migjskiej w Gluchotazach
z dnia 25 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego we wsi Jarnoltowek inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(G.t. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdzn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (j.t. Dz. U. z 2013 r. poz. 294 z p6zn. zm.) i ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(j-t. Dz. U. 2 2013 r. poz. 885 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Ghuchotazach rozstrzyga, co nastgpuje:

§ 1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

Zapisane w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego
we wsi Jarnottowek inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
nie wywoluja skutkéw finansowych obciazajacych budzet gminy.
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Zalacznik nr 3

do uchwaty nr VI/51/15

Rady Migjskiej w Gluchotazach
z dnia 25 lutego 2015 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenow budownictwa mieszkaniowego we wsi Jarnoltowek
wyloZonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(.t. Dz. U. 22012 r. poz. 647 z p6zn. zm.), Rada Miejska w Ghuchotazach rozstrzyga, co nastepuje:

Na podstawie rozstrzygnigcia Burmistrza Gtuchotaz z dnia 23 stycznia 2015 r. w sprawie braku uwag wniesionych
do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenéw budownictwa mieszkaniowego we wsi Jarnoltowek wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko
w dniach od 12 listopada 2014 r. do 10 grudnia 2014 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia
2 stycznia 2015 r., nie rozstrzyga si¢ o sposobie ich rozpatrzenia.
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