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RADY MIEJSKIEJ W OZORKOWIE
z dnia 25 czerwca 2015 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla cze$ci Miasta Ozorkowa, rejon ulic: Maszkowskiej, KoS$cielnej, Tadeusza Kosciuszki,
Juliusza Stowackiego oraz drogi krajowej nr 91

Dziatajac na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzen-
nym (tekst jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199) i art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza-
dzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, poz. 645, poz. 1318, z 2014 r. poz. 379, poz. 1072), w zwigzku
z uchwatg nr XXXI1/267/12 Rady Miejskiej w Ozorkowie z dnia 27 wrze$nia 2012 r. W sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci Miasta Ozorkowa - rejon
ulic: Maszkowskiej, Koscielnej, Tadeusza Kosciuszki, Juliusza Stowackiego oraz drogi krajowej nr 1 oraz
w zwigzku z uchwala nr XLII/342/13 Rady Miejskiej w Ozorkowie z dnia 25 kwietnia 2013 r. zmieniajaca
uchwate nr XXXI1/267/12 Rady Miejskiej w Ozorkowie z dnia 27 wrze$nia 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci Miasta Ozorkowa - rejon ulic:
Maszkowskiej, Koscielnej, Tadeusza Kosciuszki, Juliusza Stowackiego oraz drogi krajowej nr 1, po stwierdze-
niu braku sprzecznosci ze Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Ozor-
kowa przyjetego uchwatg nr XVIII/160/11 Rady Miejskiej w Ozorkowie z dnia 19 grudnia 2011 r., Rada Miej-
ska w Ozorkowie uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Zakres obowiazywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Ozorkowa - rejon ulic:
Maszkowskiej, Koscielnej, Tadeusza KoSciuszki, Juliusza Stowackiego oraz drogi krajowej nr 91, zwany dalej
planem.

2. Plan sktada si¢ z:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ uchwaty;

2) czgsci graficznej, w skali 1:1000 (zmniejszenie skali do 1:2000) zwanej dalej rysunkiem planu, stanowiacej
integralny zatacznik nr 1 do uchwatly;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag do projektu planu, stanowigcego inte-
gralny zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowiacego integralny zatgcznik
nr 3 do uchwaty.

3. Granice planu, wyznaczaja:
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1) od potnocy - granica Gminy Miasto Ozorkoéw do granicy z dziatka nr ewid. 235/1, wzdtuz czgsci wschod-
niej granicy dziatki nr ewid. 235/1 w kierunku potudniowym, czg¢$¢ dziatek o nr ewid. 235/2, 236, 237, 246,
247 (obreb nr 0-6);

2) od p6inocnego-wschodu - granica Gminy Miasto Ozorkoéw do zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 67 (ob-
reb nr 0-7);

3) od potudniowego-wschodu - wzdtuz zachodniej granicy dziatek nr ewid. 67, 72/1, 72/2, 72/3, 72/4 (obrgb
nr 0-7);

4) od potudnia - od granicy dziatki nr ewid. 72/4 z dziatka nr ewid. 64 (obrgb nr 0-7) do granicy dziatki
nr ewid. 176 z dziatka nr ewid. 175 (obreb nr 0-6), po wschodniej granicy dziatek nr ewid. 175, 174, 173,
172, 171/1, czgs¢ dziatki nr ewid. 171/2 (obreb nr 0-6), potudniowa granica dziatki nr ewid. 170/1 (obrgb
nr 0-6), do wschodniej granicy dziatki nr ewid. 155 z dziatkg nr ewid. 154;

5) od zachodu - wschodnig granica dziatki nr ewid. 154, 136/1 do granicy z dziatka nr ewid. 121, zachodnig
granicg dziatki nr ewid. 120 (obreb nr 0-6), przez droge krajowa nr 91, pdinocnag strona drogi krajowej
nr 91 do granicy Gminy Miasto Ozorkow.

§ 2. Pojecia stosowane w planie oznaczaja:
1) obszar planu - obszar okreslony na zatgczniku graficznym granicami obszaru objetego ustaleniami planu;

2) teren - wydzielona liniami rozgraniczajacymi jednostka ustalen planu, oznaczona numerem i symbolem li-
terowym, dla ktorej okreslono ustalenia szczegdlowe;

3) linia rozgraniczajgca - granica pomiedzy terenami o réznym sposobie uzytkowania, zagospodarowania,
réznym przeznaczeniu podstawowym, w tym réwniez pomigdzy terenami drog, a terenami przeznaczonymi
pod zabudowe;

4) przeznaczenie podstawowe - przeznaczenie, ktore przewaza lub bedzie przewaza¢ na danej dziatce budow-
lanej a w przypadku lokalizacji zabudowy obejmuje nie mniej niz 60% powierzchni catkowitej budynkow
zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) przeznaczenie uzupelniajgce - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej, place
manewrowe, parkingi, drogi wewn¢trzne w terenach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych; stacje
transformatorowe 15/0,4 kV lokalizowane zgodnie z przepisami odrebnymi, pozostate elementy infrastruk-
tury technicznej, zielen i elementy matej architektury, zwigzane bezposrednio z przeznaczeniem podstawo-
wym przewidzianym w planie dla danej dziatki budowlanej oraz okre$lone rodzaje przeznaczenia
w zakresie okres§lonym w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych terendow;

6) powierzchnia catkowita budynku - powierzchnia wszystkich kondygnacji budynku, mierzona na poziomie
posadzki kondygnacji po obrysie zewnetrznym, z uwzglednieniem tynkow, oktadzin, balustrad, tarasow;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - wyznaczona na dziatce linia, poza ktéra nie wolno budowac¢ lub rozbu-
dowywac¢ budynkow, w tym ich czesci, ktoére wpltywaja na jego powierzchni¢ zabudowy;

8) front dziatki - granica dziatki budowlanej, ktora przylega do drogi publicznej lub dopuszczalnej drogi we-
wnetrznej, z ktorej odbywa si¢ glowny wjazd lub wejécie na dziatke;

9) budynek gospodarczy - budynek przeznaczony do niezawodowego wykonywania prac warsztatowych oraz
do przechowywania materiatléw, narzedzi i sprzetu stuzacego do obstugi budynku o funkcji podstawowej;

10) ushugi - dziatalnos¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci (w tym ustugi ochrony mienia);

11) ushugi publiczne - dziatalnos$¢ realizowana jako nastgpujace inwestycje celu publicznego: urzedy organdéw
wladzy, administracji, publicznych obiektoéw ochrony zdrowia, bibliotek, komunikacja i tgcznos¢; w tym
rowniez realizowane przez inwestorow prywatnych w celu prowadzenia dziatalno$ci z zakresu ustug pu-
blicznych;

12) ustugi nieucigzliwe - dziatalno$¢ nie zaliczana do przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjal-
nie znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, ktérych ewentualna ucigzliwo$¢ mierzona zgodnie z przepisami
odrebnymi nie przekracza zasiggu przestrzennego prowadzonej dziatalnosci;

13) grunt rodzimy - poziom terenu wskazany na mapie do celéw projektowych;
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14) wysoko$¢ budynku - wymiar pionowy budynku mierzony od poziomu gruntu rodzimego, przy gléwnym
wejsciu do budynku, do najwyzszej krawedzi dachu;

15) wskaznik intensywnosci zabudowy - stosunek sumy powierzchni catkowitej wszystkich budynkow zlokali-
zowanych na danej dzialce budowlanej, do powierzchni tej dziatki;

16) powierzchnia zabudowy - suma powierzchni wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dziatce budowla-
nej, liczona jako rzut poziomy zewngtrznych krawedzi budynkow w poziomie pierwszej kondygnacji nad-
ziemnej na powierzchnig tej dziatki;

17) reklama - nosniki reklamowe w postaci transparentéw, plansz, baneréw, masztow z flagami reklamowymi,
tablic reklamowych, stojakow reklamowych, znakéw, szyldéw, zwiastundow, ekrandow multimedialnych
oraz innych no$nikow reklamowych stuzace przekazowi informacji, umieszczone na terenie prywatnym lub
W przestrzeni drog, z wylaczeniem znakow drogowych oraz tablic reklamowych dopuszczonych przez sys-
tem informacji w miescie Ozorkow;

18) kolory jaskrawe - kolory o wysokim nasyceniu barwa i duzym stopniu intensywnosci oddziatywania na
otoczenie, ktore w systemach oznaczen koloréw RAL (Classic) oraz NCS (Natural Color System) charakte-
ryzuja si¢ wysokim stopniem jaskrawosci, nasycenia i kontrastu barwy;

19) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - udzial procentowy terenu z nawierzchnig ziemna
zapewniajaca naturalng wegetacje, a takze 50% powierzchni tarasow i stropodachow z taka nawierzchnia,
nie mniej jednak niz 10,0 m? oraz wode powierzchniowa na tym terenie;

20) infrastruktura techniczna - drogi oraz lokalizowane pod powierzchnig ziemi, na powierzchni ziemi albo nad
powierzchnig ziemi przewody, urzadzenia i obiekty: wodociaggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektroe-
nergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

21) strefa zieleni - teren przeznaczony pod nasadzenia drzew i krzewow zimozielonych; mozliwos¢ lokalizacji
w strefie obiektow matej architektury i miejsc parkingowych wraz z dojazdem do nich w udziale procento-
wym nie wigkszym niz 40% powierzchni strefy;

22) strefa bezpieczenstwa od gazociggu - obszar wzdluz trasy gazociggu, w ktérym powinno zabezpieczaé sie
tereny przylegte w razie awarii gazociggu oraz minimalizowa¢ ewentualne szkody wynikajace z prowadzo-
nych w bezposrednim sgsiedztwie inwestycji;

23) strefa bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej - pas terenu stanowigcy przestrzen niezbedng dla eks-
ploatacji linii elektroenergetycznych oraz chroniagcy jakos¢ i zdrowie ludzi przed szkodliwym wplywem
promieniowania elektroenergetycznego wytwarzanego przez linig;

24) obiekty matej architektury - obiekty stuzace rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, tj.: tawki, $mietni-
ki, lampy, obiekty architektury ogrodowej, obiekty kultu religijnego;

25) dziatka, ktora nie moze bez potaczenia z dziatka sasiednig stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych -
dziatka, na ktorej mozna lokalizowa¢ zabudowe zgodng z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie
po wczesniejszym polaczeniu jej w jedng nieruchomosé¢ z dziatkg sgsiednia;

26) przepisy odrebne - przepisy ustawodawcze i wykonawcze prawa ogolnie powszechnego oraz odnoszace si¢
do obszaru opracowania planu przepisy prawa miejscowego.

§ 3. Plan nie ustala:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia po-
wodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych.

§ 4. 1. Oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu, réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) strefa bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia;
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5) strefa bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV;

6) strefa bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej sredniego napigcia 15 KV;

7) strefa zieleni;

8) dziaftki, ktére nie mogg bez potaczenia z dziatka sgsiednig stanowi¢ samodzielnych dziatek budowlanych;
9) przeznaczenie terenow.

2. Oznaczenia, przedstawione graficznie na rysunku planu, bedace obowigzujacymi ustaleniami wyznaczo-
nymi na podstawie przepisow odrebnych:

1) tereny zmeliorowane;
2) rowy melioracyjne.

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ust. 1 i 2, sg oznaczeniami informa-
cyjnymi.

§ 5. Plan ustala tereny o réznym przeznaczeniu, réznych zasadach zagospodarowania wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorych ustala si¢ nastgpujace podstawowe przeznaczenie terenu:

1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow, oznaczone na rysunku planu symbolami P;
2) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami U;

3) teren infrastruktury technicznej - stacja redukcyjna gazu wysokiego ci$nienia, oznaczony na rysunku planu
symbolem G;

4) teren komunikacji samochodowej - parking, oznaczony na rysunku planu symbolem KS;

5) teren rolny, oznaczony na rysunku planu symbolem R;

6) teren drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczony na rysunku planu symbolem KDGP;
7) tereny drog zbiorczych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDZ;

8) tereny drog lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDL;

9) tereny drog dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami KDD.

§ 6. 1. Oznaczenia literowe przedstawione na rysunku planu, okre$lajg przeznaczenie podstawowe poszcze-
golnych terenow.

2. Oznaczenia cyfrowe, przedstawione na rysunku planu, okreslaja kolejne numery terendéw zlokalizowa-
nych w obszarze planu.

§ 7. Warunki zabudowy, parametry przy wydzielaniu dzialek budowlanych, zasady zagospodarowania
i uzytkowania dziatek budowlanych nalezy ustala¢ tacznie na podstawie ustalen ogélnych i ustalen szczegoto-
wych planu.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§ 8. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego. Plan ustala:
1) lokalizacje zabudowy zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

2) zakaz stosowania W ogrodzeniach przeset z prefabrykatow betonowych, z wyjatkiem cokotéw do wysoko-
sci 50 cm;
3) realizacje ogrodzen bezposrednio w liniach rozgraniczajacych drog publicznych; plan dopuszcza wycofanie

ogrodzenia na fragmencie w przypadku uzasadnionym warunkami terenowymi oraz w rejonie wejscia
i wjazdu na dziatke;

4) na terenach ustugowych i terenach obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow zakaz grodzenia dzia-
tek budowlanych murem pelnym lub innym rodzajem ogrodzenia nieprzejrzystego; dopuszcza si¢ stosowa-
nie nieprzejrzystego zywoptotu;
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5) mozliwo$¢ lokalizacji reklam z nastgpujagcymi ograniczeniami:

a) zakaz umieszczania reklam na ogrodzeniach z wytaczeniem informacji dopuszczonych przez system in-
formacji w gminie, z wylaczeniem informacji o prowadzonej na dziatce budowlanej dziatalno$ci gospo-
darczej,

b) zakaz malowania napisoéw reklamowych i informacyjnych bezposrednio na dachach i elewacjach budyn-
kéw oraz na ogrodzeniach,

c) zakaz lokalizacji ekranéw multimedialnych o przekazie reklamowym;
6) plan ustala sposob realizacji miejsc do parkowania:
a) jako garaze wolnostojace i wbudowane, naziemne miejsca parkingowe,
b) w miejscach nie powodujacych zawezen dojs¢, dojazdoéw i drog pozarowych,
C) z zachowaniem minimalnych parametréw okreslonych w przepisach odrgbnych,
d) pojazdow z kartami parkingowymi zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ruchu drogowego.
§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Plan ustala:

1) zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku i zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii przemystowych, okreslonych na podstawie przepisow odrebnych;

2) na terenach zabudowy innych niz tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow (tereny P), zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko, okreslonych na podsta-
wie przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

3) na terenach obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynoéw (terenach P) zakaz lokalizacji nastepujacych,
okreslonych w przepisach odrgbnych, przedsigwzieé mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na Srodowi-
sko:

a) instalacje do wyrobu substancji przy zastosowaniu procesow chemicznych stuzace do wytwarzania mate-
riatow wybuchowych,

b) elektrownie jagdrowe lub inne reaktory jadrowe,

C) instalacje zwigzane z postgpowaniem z paliwem jadrowym lub odpadami promieniotwérczymi instala-
cje:

- do wytwarzania lub wzbogacania paliwa jadrowego,

- do przerobu wypalonego paliwa jadrowego lub przetwarzania wysokoaktywnych odpadéw promienio-
tworczych,

- do sktadowania wypalonego paliwa jadrowego,

- wylacznie do sktadowania odpadoéw promieniotworczych,

- wylacznie do przechowywania wypalonego paliwa jadrowego lub odpaddéw promieniotworczych,
d) koksownie,
e) instalacje do przesytu dwutlenku wegla w celu podziemnego sktadowania,

f) wydobywanie azbestu lub instalacje do przetwarzania azbestu lub nastepujacych produktow zawierajg-
cych azbest:

- produktoéw azbestowo-cementowych,

- materialow ciernych,

- innych produktow zawierajacych azbest; w ilosciach wynikajacych z przepisow odrgbnych,
g) poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie rud pierwiastkéw promieniotworczych,
h) wydobywanie kopalin,
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i) instalacje do odzysku lub unieszkodliwiania odpadow niebezpiecznych, w tym sktadowiska odpadow
niebezpiecznych oraz miejsca retencji powierzchniowej odpaddéw niebezpiecznych oraz sktadowiska od-
padow mogace przyjmowac odpady w ilosciach zgodnych z przepisami odrebnymi,

j) obiekty unieszkodliwiania odpadéw wydobywczych mogace przyjmowac odpady w ilo$ciach zgodnych
Z przepisami odrebnymi,

K) bezzbiornikowe magazynowanie substancji lub sktadowanie odpadow w gorotworze, w tym podziemne
wyrobiska gornicze;

4) zakaz chowu lub hodowli zwierzat inwentarskich;

5) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie
znaczgco oddziatywac na §rodowisko;

6) na terenach oznaczonych symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U zakaz lokalizacji nastepujacych przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na §rodowisko:

a) instalacje do zgazowania, odgazowania lub uptynniania wegla lub tupku bitumicznego,
b) instalacje do przetwarzania lub przechowywania odpadéw promieniotworczych,

c) instalacje do prazenia i spiekania rud zelaza,

d) instalacje do wyttaczania eksplozyjnego,

e) instalacje do przetwarzania produktéw zawierajacych azbest,

f) wiercenia wykonywane w celu sktadowania odpadéw promieniotworczych,

g) grzebanie zwlok zwierzecych,

h) instalacje do oczyszczania $ciekow przemystowych z wytaczeniem instalacji, ktore nie powodujg wpro-
wadzania do wod lub urzadzen $ciekow zawierajgcych substancje szczegolnie szkodliwe dla srodowiska
wodnego wynikajace z przepiséw odrebnych,

i) unieszkodliwianie lub odzysk materiatow wybuchowych,

J) przedsiewzigcia wymienione jako mogace zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko realizowane wy-
lacznie lub gtownie w celu opracowania lub wyprébowania nowych metod lub nowych produktow, ktore
beda eksploatowane w okresie nie dtuzszym niz dwa lata,

K) instalacje do wychwytywania dwutlenku wegla w celu podziemnego sktadowania,
1) podziemne bezzbiornikowe magazynowanie substancji,
m) poszukiwanie lub rozpoznawanie komplekséw podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;

7) zakaz prowadzenia dziatalno$ci ustugowej, produkcyjnej i magazynowo-sktadowej o ucigzliwosci wykra-
czajacej poza granice nieruchomosci, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

8) zakaz lokalizacji na terenach z przeznaczeniem uzupetniajacym mieszkaniowym jednorodzinnym (ozna-
czonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U) telekomunikacyjnych stacji bazowych;

9) zakaz lokalizacji obiektow, urzadzen i instalacji mogacych powodowaé przekroczenie dopuszczalnych
wielkos$ci oddzialywania na $rodowisko poprzez emisje substancji ienergii, w szczegdlnosci dotyczace
emisji hatasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczania powietrza, gleb, wod powierzchniowych i pod-
ziemnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresie infrastruktury technicznej;

10) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekow komunalnych i przemystowych do ro-
wow melioracyjnych i do gruntu, tworzenia i utrzymania otwartych zbiornikéw na $cieki;

11) nakaz podczyszczania wytwarzanych $ciekdw przemystowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami od-
rebnymi okres$lajgcymi warunki wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi ob-
owiazki dostawcow $ciekow przemystowych;
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12) nakaz zagospodarowania powierzchni dziatki budowlanej w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie dziatki oraz
drogi przed sptywem wod opadowych, w tym zakaz podwyzszania terenu, poprzez nawiezienie ziemi lub
gruzu, w spos6b powodujacy sptyw wod opadowych poza granice nieruchomosci;

13) tereny oznaczone symbolami 1U, 2U, 3U jako tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych zgodnych z przepisami odrgbnymi; pozostatych terenéw plan nie zalicza do te-
rendw chronionych akustycznie w rozumieniu przepiséw odrebnych.

§ 10. Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci. Plan ustala:

1) brak w granicach planu obszaréw okre§lonych w przepisach odrebnych, wymagajacych przeprowadzenia
scalenia i podziatu nieruchomoéci;

2) mozliwo$¢ scalenia i podziatu nieruchomosci na wniosek zgodnie z przepisami odrebnymi z zachowaniem
parametrow jak dla dzialek nowo wydzielanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu;

3) mozliwo$¢ indywidualnego taczenia i ponownego podziatu nieruchomosci na dziatki gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z zachowaniem parametrow jak dla dzialek nowo wydzielanych okreslonych
w ustaleniach szczegdtowych planu;

4) mozliwos$¢ dokonywania podziatu dziatki, ktorego celem jest regulacja istniejacych granic dziatek budow-
lanych; warunkiem wykonania podziatu jest zachowanie parametrow dzialek poddanych procesowi regula-
cji granicy jak dla dziatek nowo wydzielanych okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu z wyijat-
kiem dziatki stuzacej regulacji;

5) mozliwo$¢ wydzielenia dziatki budowlanej o parametrach mniejszych niz przyjete w ustaleniach szczegé-
towych dla realizacji infrastruktury technicznej i drog wewnetrznych.

§ 11. Zasady i warunki ksztatltowania przestrzeni publicznych. Plan ustala:
1) brak w granicach planu obszarow przestrzeni publicznej;

2) terenami publicznymi sg tereny drog zaliczone do nastepujacych klas funkcjonalno-technicznych: KDGP,
KDZ, KDL, KDD;

3) obowigzek dostosowania terenow publicznych do potrzeb 0sob niepelnosprawnych.
§ 12. Zasady i sposoby zagospodarowania terenow ustalonych na podstawie przepisoéw odrebnych.

1. Na obszarze wystepowania terenéw zmeliorowanych bedacych w zasiegu oddziatywania urzgdzen me-
lioracyjnych figurujacych w ewidencji wlasciwego zarzadcy rowow, melioracji i urzadzen wodnych plan usta-
la:

1) nakaz zachowania istniejacego drenazu rolnego;

2) w sytuacjach kolizyjnych z projektowanym sposobem zagospodarowania dziatki budowlanej mozliwos¢
przebudowy istniejagcego drenazu rolnego, z zachowaniem jego dalszego prawidtowego funkcjonowania;
3) uzgodnienie przebudowy istniejacego drenazu rolnego zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) po zmianie sposobu uzytkowania gruntéw rolnych zmeliorowanych - wystgpienie do wtasciwego zarzadcy
rowow, melioracji i urzagdzen wodnych o wykreslenie z ewidencji urzagdzen melioracji szczegdétowych po-
wierzchni zajetych na cele poza rolnicze;

5) nakaz utrzymania przez wilascicieli dziatek urzadzen melioracji wodnych w terminach i z czestotliwoscia
zapewniajgcg ich dobry stan techniczny;

6) zakaz likwidacji istniejacych rowow melioracyjnych;

7) mozliwo$¢ przebudowy, w tym w szczegolnosci poszerzenie i poglebienie istniejagcych rowdw melioracyj-
nych, w celu zachowania ich droznosci;

8) w sytuacjach kolizyjnych z projektowanym sposobem zagospodarowania dziatki budowlanej mozliwo$¢
przekrycia istniejacych rowow melioracyjnych, przy zachowaniu ich drozno$ci oraz prawidtowego funk-
cjonowania jako odbiornika wod powierzchniowych i obiektu retencji wodnej;
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9) nakaz zapewniania dostgpu do istniejacych rowow melioracyjnych wiasciwemu zarzadcy rowow, meliora-
cji i urzadzen wodnych w celu konserwacji rowu, zapewnienia bezpieczenstwa jego uzytkowania i ochrony
przed jego ewentualnym, ucigzliwym oddzialywaniem.

§ 13. Zasady i warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Plan ustala:
1) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy rownej i wigkszej niz 2000 m?;
2) nakaz ochrony wod podziemnych zgromadzonych w Glownym Zbiorniku Wod Podziemnych poprzez:
a) obowiazek dostosowania lokalizacji nowych obiektéw do warunkow i struktur hydrogeologicznych,

b) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych, w ktorych prowadzona dziatalno$¢ moze spowodowaé zanie-
czyszczenie wod,

) obowigzek stosowania rozwigzan technicznych stuzacych ochronie wod przy realizacji nowych inwesty-
cji;

3) nakaz zgloszenia, przed wydaniem pozwolenia na budowe, wszystkich inwestycji o wysokosci rownej lub
wyzszej niz 50 m, do wtasciwego Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP;

4) strefe bezpieczenstwa 30 m od istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 (2 X 15 m na strone od
osi przewodu) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 15P, 16P i 18G;

5) w strefie bezpieczenstwa gazociggu wysokiego cisnienia DN 300 plan ustala:
a) nakaz uzgodnienia sposobu zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zakaz realizacji obiektoéw budowlanych (z wyjatkiem infrastruktury technicznej),
c) zakaz wykonywania dziatan mogacych zagrozi¢ trwatosci gazociggu podczas jego eksploatacji;

6) strefe bezpieczenstwa od istniejacej sieci elektroenergetycznej $redniego napiecia SN 15kV (2 x 6,0 m na
stroneg od osi linii energetycznej) na terenach oznaczonych symbolami 14P, 15P, 16P i 20R i wysokiego na-
pigcia 110 kV (2 x 19,0 m na strone od osi linii energetycznej) na terenach oznaczonych na rysunku planu
symbolami 14P, 16P;

7) w strefach bezpieczenstwa od linii energetycznych plan ustala:
a) mozliwos$¢ skablowania linii,
b) do czasu mozliwego skablowania linii:
- zakaz lokalizacji zieleni wysokiej,
- zakaz lokalizacji budynkow i pomieszczen przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

C) po przebudowie i skablowaniu linii lokalizacja obiektow budowlanych w strefie bezpieczenstwa od linii
zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) w przypadku rozbudowy budynkow istniejacych plan dopuszcza zmniejszenie wskaznika intensywnosci
zabudowy do wielko$ci umozliwiajgcej ich rozbudowe, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe

§ 14. Dla teren6w, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - ustugi nieucigzliwe, ustugi publiczne;
2) uzupetniajgce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) ustugi w zakresie ochrony mienia,
¢) budynki gospodarcze i garazowe.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Plan ustala:
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1) forme zabudowy:

a) ushugi nieucigzliwe, ustugi publiczne, ustugi w zakresie ochrony mienia, budynki garazowe i gospodar-
cze realizowane w odrgbnym budynku lub w lokalu wyodrebnionym w budynku o przeznaczeniu pod-
stawowym,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub realizowana w lokalu wyodrgbnionym w bu-
dynku o funkcji podstawowej;

2) wysoko$¢ zabudowy:
a) 0 przeznaczeniu podstawowym nie wyzsza niz 12,0 m, w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

b) o przeznaczeniu uzupehiajacym - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - nie wyzsza niz 10,0 m,
w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,

C) 0 przeznaczeniu uzupetniajacym - ushugi ochrony mienia, garaze, budynki gospodarcze - nie wigksza niz
6,0 m, w tym nie wyzsza niz jedna kondygnacja nadziemna,

d) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) dachy budynkow:
a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie 0°-45°,
b) mozliwos$¢ realizacji dachéw powlokowych,

¢) dla dachéw o spadku réwnym i wigkszym niz 10° pokrycie materiatem wykonczeniowym o odcieniach
barw brazu, czerwieni, czerni i szarosci,

d) kierunek gtownej kalenicy dachu budynku lub w przypadku dachu ptaskiego - gtéwnego gzymsu budyn-
kow o przeznaczeniu podstawowym - prostopadly do granicy z dziatka sasiednig (z dopuszczalng tole-
rancjg do 10° w przypadku dziatek naroznych); plan dopuszcza kierunek rownoleglty w przypadku zasto-
sowania dachu czterospadowego lub wielospadowego;

4) elewacje budynkow:

a) barwa w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwoscia wykorzystania ma-
teriatdw naturalnych (np.: kamien, drewno, cegla, szkto),

b) zakaz stosowania jaskrawych kolorow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) dla dzialek o powierzchni rownej i mniejszej niz 900 m? - nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,8,
b) dla dziatek o powierzchni wigkszej niz 900 m? - nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 1,0;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

7) w terenie oznaczonym symbolem 1U na dziatkach o nr ewid. 167/2, 168/1, 168/2 nakaz realizacji strefy
zieleni.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Plan ustala:

1) na terenach oznaczonych symbolami 1U, 3U mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych, przy
spetnieniu nastepujacych warunkow:

a) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 2200 m?,
b) szeroko$¢ kréotszego boku nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 35,0 m;

2) na terenie oznaczonym symbolem 2U mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych, przy spetnie-
niu nastepujacych warunkow:

a) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 3000 m?,

b) szeroko$¢ krotszego boku nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 40,0 m;
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3) nowe granice podziatu na dzialki budowlane musza by¢ prostopadte lub réwnolegle do jednej z granic
dziatki dzielonej, dopuszcza si¢ 10° tolerancje od ww. sposobu wydzielania granic liczonego w stopniach;

4) ustala si¢ dziatki o nr ewid. 213/4, 213/5, 213/6, 213/7 (obrgb 0-6) jako dziatki, ktore nie moga bez pota-
czenia z dziatka sasiednig stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej;

5) mozliwo$¢ lokalizacji reklam o dziatalnosci gospodarczej realizowanej wytacznie na danej dziatce budow-
lanej;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w granicy z przestrzenia publiczng 1,8 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych oraz okreslenie wskaznikéw miejsc postojowych.
Plan ustala:

1) dla terenu 1U obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drég dojazdowych, oznaczo-
nych na rysunku planu symbolami 8KDD i 9KDD lub z niewyznaczonych w planie drég wewnetrznych;

2) dla terenu 2U obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDZ oraz z drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD
lub z niewyznaczonych w planie drog wewnetrznych;

3) dla terenu 3U (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 54/4) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezpo-
srednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ lub z drogi lokalnej, oznaczonej
na rysunku planu symbolem 6KDL;

4) dla dziatki nr ewid. 54/4 w terenie 3U ustala si¢ obstuge komunikacyjng bezposrednio z drogi lokalnej,
oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL poprzez dziatk¢ dojazdowa o nr ewid. 54/11;

5) nakaz wydzielenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w ilosci:

a) dla ustug co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej o przezna-
czeniu uslugowym,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej co najmniej 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkal-
ny,
¢) dla gastronomii co najmniej 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich;

6) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w wyznaczonej strefie zielonej na dziatkach o nr ewid.
167/2, 168/1, 168/2 pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie zajmie wigcej niz 40% powierzchni strefy.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow. Plan ustala:

1) na terenie 1U mozliwos$¢ remontu istniejacej zabudowy rekreacyjnej do czasu realizacji zabudowy o prze-
znaczeniu podstawowym;

2) zakaz rozbudowy istniejacej zabudowy rekreacyjnej;

3) na terenie 2U mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu prze-
ksztatcenia dziatki budowlanej na dziatke o przeznaczeniu podstawowym;

4) dla istniejacych budynkéw w terenach oznaczonych symbolami 2U mozliwo$¢ remontu, rozbudowy i wy-
miany dachow na warunkach jak dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej okreslonych w niniejszym
planie;

5) w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej maksymalna powierzchnia catkowita czesci
rozbudowywanej nie wigksza niz 50,0 m?.

§ 15. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:

1) podstawowe - ustugi;

2) uzupehniajace:
a) ushugi publiczne,

b) ustugi w zakresie ochrony mienia,



Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego -11- Poz. 3307

¢) budynki gospodarcze i garazowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Plan ustala:

1) forme¢ zabudowy: ustugi, ustugi publiczne, ustugi ochrony mienia, budynki garazowe i gospodarcze reali-
zowane W odrebnym budynku lub w lokalu wyodrebnionym w budynku o przeznaczeniu podstawowym;

2) wysoko$¢ zabudowy:

a) 0 przeznaczeniu podstawowym nie wyzsza niz 12,0 m (z wyjatkiem terenu 8U), w tym nie wigcej niz
dwie kondygnacje nadziemne,

b) o przeznaczeniu podstawowym na terenie 8U nie wyzsza niz 10,0 m, w tym nie wigcej niz dwie kondy-
gnacje nadziemne; dopuszcza si¢ realizacje zabudowy wylacznie w formie rozbudowy istniejagcego bu-
dynku na dziatce o nr ewid. 122 (obreb 0-6),

C) o przeznaczeniu uzupetniajagcym - ustugi publiczne, nie wigkszg niz 10,0 m, w tym nie wyzsza niz dwie
kondygnacje nadziemne,

d) o przeznaczeniu uzupehiajacym - garaze, budynki gospodarcze, ustugi ochrony mienia nie wigksza niz
6,0 m, w tym nie wyzsza niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) dachy budynkow:
a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie 0°-45°,
b) mozliwo$¢ realizacji dachow powtokowych,

c) dla dachow o spadku rownym i wigkszym niz 10° pokrycie materiatem wykonczeniowym o odcieniach
barw brazu, czerwieni, czerni i szarosci;

4) elewacje budynkow:

a) barwa w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, koloru biatego z mozliwos$ciag wykorzystania ma-
teriatow naturalnych (np. kamien, drewno, cegta, szkto),

b) zakaz stosowania jaskrawych koloréw;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 1,0;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego. Plan ustala:
1) mozliwo$¢ wydzielenia nowych dziatek budowlanych, przy spetnieniu nastepujacych warunkow:
a) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki:
- dla terenu o0znaczonego na rysunku planu symbolem 4U nie mniejszg niz 2000 m?,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U nie mniejszg niz 3000 m?,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U nie mniejszg niz 2500 m?,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U nie mniejszg niz 3000 m?,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U - nie ustala sie,
b) szeroko$¢ kréotszego boku nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4U nie mniejszy niz 40 m,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5U nie mniejszy niz 50 m,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6U nie mniejszy niz 30 m,
- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7U nie mniejszy niz 40 m,

- dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8U - nie ustala sie,
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C) nowe granice podziatu na dziatki budowlane muszg by¢ prostopadte lub réwnolegte do jednej z granic
dziatki dzielonej, dopuszcza si¢ 10° tolerancje od ww. sposobu wydzielania granic liczonego w Stop-
niach;

2) dziatka o nr ewid. 65 (obreb 0-7) zlokalizowana na terenie terenu 4U nie moze bez potaczenia z dziatka sa-
siednia stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej;

3) mozliwo$¢ lokalizacji reklam o dziatalnosci gospodarczej realizowanej wytacznie na danej dziatce budow-
lanej;

4) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w granicy z przestrzenig publiczng 1,8 m.

4. Zasady i warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu. Plan ustala na tere-
nie oznaczonym symbolem 8U, realizacj¢ przeznaczenia podstawowego oraz dopuszczalnego w ramach jedne-
go zamierzenia inwestycyjnego realizowanego na dziatce o nr ewid. 122.

5. Zasady obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych oraz okreslenie wskaznikoéw miejsc postojowych.
Plan ustala:

1) dla terenow 4U i 5U obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi lokalnej, oznaczo-
nej na rysunku planu symbolem 6KDL oraz z drogi dojazdowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem
10KDD;

2) dla terenu 6U obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDZ oraz z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL,;

3) dla terenu 7U (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 54/1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezpo-
srednio z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL;

4) dla dziatki nr ewid. 54/1 w terenie 7U obstuge komunikacyjng z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku pla-
nu symbolem 6KDL poprzez dziatke o nr ewid. 54/11;

5) dla terenu 8U obstuge komunikacyjng poprzez dziatki o nr ewid. 121 i 122;
6) nakazuje si¢ wydzielenie miejsc postojowych dla samochodow osobowych na dziatce budowlanej w iloSci:

a) dla terendow pod zabudowe ustugowg co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 50 m? ushugowej po-
wierzchni uzytkowej,

b) dla hurtowni co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej hurtowni,

¢) dla obstugi dziatek z istniejacg zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng - co najmniej 2 miejsca postojo-
we na 1 lokal mieszkalny,

d) dla gastronomii co najmniej 3 miejsca parkingowe na 10 miejsc konsumenckich.
6. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Plan ustala:

1) mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej do czasu przeksztatcenia
dziatki budowlanej na dziatke 0 przeznaczeniu podstawowym;

2) dla istniejacych budynkoéw znajdujacych si¢ pomiedzy linig rozgraniczajacg tereny o réznym przeznacze-
niu, réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, a linig zabudowy mozliwo$¢ remontu i wymiany
dachow;

3) w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej maksymalna powierzchnia catkowita czgséci
rozbudowywanej nie wigksza niz 50,0 m?.

§ 16. Dla terenodw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 9P, 10P, 11P, 12P, 13P, 14P, 15P, 16P, 17P
plan ustala:

1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - obiekty produkcyjne, sktady i magazyny, ustugi;
2) uzupehniajace:

a) ustugi (w tym ustugi ochrony mienia),
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b) budynki gospodarcze i garazowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Plan ustala:
1) forme¢ zabudowy:

a) obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, ushugi, ustugi ochrony mienia, budynki garazowe i gospodarcze
realizowane w odrebnym budynku lub w lokalu wyodrebnionym w budynku o przeznaczeniu podstawo-

wym;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) 0 przeznaczeniu podstawowym nie wyzsza niz 15,0 m w tym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziem-
ne,

b) mozliwo$¢ w budynkach o przeznaczeniu podstawowym realizacji obiektow wiezowych i czesci, ktore
musza by¢ wyzsze ze wzgledu na wymogi techniczne, konstrukcyjne i technologiczne - mierzone od po-
ziomu gruntu do gornej ptaszczyzny konstrukcji lub przekrycia tej konstrukceji nie wiecej niz 25,0 m,

C) o przeznaczeniu uzupetniajgcym - ustugi, nie wieksza niz 12,0 m, w tym nie wyzsza niz dwie kondygna-
cje nadziemne,

d) 0 przeznaczeniu uzupehiajacym - ustugi ochrony mienia, garaze, budynki gospodarcze - nie wigcej niz
6,0 m, w tym nie wyzsze niz jedna kondygnacja nadziemna,

e) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;

3) dachy budynkow:
a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie 0°-45°,
b) mozliwo$¢ realizacji dachow powtokowych,

¢) dla dachéw o spadku réwnym i wiekszym niz 10° pokrycie materiatem wykonczeniowym o odcieniach
barw brazu, czerwieni, czerni i szaro$ci;

4) elewacje budynkow:

a) barwa w odcieniach pastelowych, odcieniach szaro$ci, koloru biatego z mozliwo$ciag wykorzystania ma-
teriatdw naturalnych (np. kamien, drewno, cegla, szkto),

b) zakaz stosowania jaskrawych kolorow,

¢) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach fir-
mowych inwestora; dopuszcza si¢ inng kolorystyke detali architektonicznych w elewacji budynkow;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,3 i nie wigkszy niz 2,2;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

7) na dziatkach o nr ewid. 137 i 138/1 (obrgb 0-6) w terenie 11P nakaz realizacji strefy zieleni o szerokos$ci
nie mniejszej niz 8,0 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczong na rysunku planu symbolem 9KDD;

8) na dzialce o nr ewid. 137 (obrgb 0-6) w terenie 12P nakaz realizacji strefy zieleni o szerokosci nie mniej-
szej niz 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. Plan ustala:
1) mozliwo$¢ wydzielenia nowych dzialek budowlanych, przy spetnieniu nastgpujacych parametrow:

a) wielko$¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszg niz 5000 m? (z wyjatkiem dziatek o nr ewid.
44/2, 45, 48/1, 48/2 obreb 0-7 w terenie 9P),

b) wielkos¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej w terenie 9P na dziatkach o nr ewid. 44/2, 45, 48/1, 48/2
nie mniejszg niz 4500 m?,

C) szerokos¢ krotszego boku nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejszy niz 50,0 m,
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d) nowe granice podziatu na dziatki budowlane musza by¢ prostopadte lub rownolegte do jednej z granic
dziatki dzielonej, dopuszcza si¢ 10° tolerancje od ww. sposobu wydzielania granic liczonego w Stop-
niach,

e) dziatki o nr ewid. 169, 213/5 (obrgb 0-6) w terenie 10P plan ustala jako dziatki, ktore nie moga bez pota-
czenia z dziatka sgsiednig stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j,

f) dziatki o nr ewid. 137, 145/4, 147/1, 147/5, 147/6, 147/7, 147/8, 147/9, 147/10, 167/1, 168/2, (obreb 0-6)
w terenie 11P plan ustala jako dziatki, ktore nie moga bez potaczenia z dziatkg sasiednig stanowi¢ samo-
dzielnej dziatki budowlanej,

g) dziatki o nr ewid. 120, 121 (obreb 0-6) w terenie 12P plan ustala jako dziatki, ktore nie moga bez pota-
czenia z dziatka sasiednig stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j,

h) dziatki o nr ewid. 221, 228, (obreb 0-6) w terenie 13P plan ustala jako dziatki, ktore nie moga bez pota-
czenia z dziatka sgsiednig stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j,

i) dziatke o nr ewid. 245 (obrgb 0-6) W terenie 15P plan ustala jako dziatke, ktora nie moze bez potaczenia
z dzialka sgsiednig stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlanej,

j) dziatki o nr ewid. 2, 6 (obreb 0-7) w terenie 17P plan ustala jako dziatki, ktore nie moga bez potaczenia
z dziatka sgsiednia stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w granicy z przestrzenig publiczng 1,8 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych oraz okreslenie wskaznikéw miejsc postojowych.
Plan ustala:

1) dla terenu 9P obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDZ oraz z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL lub
z niewyznaczonych w planie drog wewngtrznych;

2) dla terenu 10P obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych (z wyjatkiem dziatek o nr ewid. od 209/1 do
209/5 - obreb nr 0-6) bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,
z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL oraz z drogi dojazdowej oznaczonej na ry-
sunku planu symbolem 8KDD lub z niewyznaczonych w planie drog wewnetrznych;

3) dla dziatek o nr ewid. od 209/1 do 209/5 (obrgb 0-6) w terenie 10P obstuga komunikacyjna bezposrednio
Z dziatki komunikacyjnej o nr ewid. 209/6 (obreb 0-6);

4) dla terenu 11P obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi lokalnej oznaczonej na
rysunku planu symbolem 7KDL oraz z drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolami
8KDD i 9KDD lub z niewyznaczonych w planie drog wewnetrznych;

5) dla terenu 12P obstuge komunikacyjng bezposrednio z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbo-
lem 7KDL lub z niewyznaczonych w planie drog wewnetrznych;

6) dla terenu 13P obstuge komunikacyjng z drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ,
z drogi lokalnej oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL lub z niewyznaczonych w planie drog we-
wnetrznych;

7) dla terenu 14P obstuge komunikacyjna dziatek budowlanych bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDZ lub z niewyznaczonych w planie drog wewngtrznych;

8) dla terenu 15P obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 3KDZ lub z niewyznaczonych w planie drog wewngtrznych;

9) dla dziatki o nr ewid. 236 (obreb 0-6) W terenie 15P (strefa bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego ci-
$nienia) obstuge komunikacyjng z drogi krajowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP;

10) dla terenu 16P obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 5KDZ, drogi dojazdowej oznaczonej na rysunku symbolem 11KDD, z niewyzna-
czonych w planie drog wewnetrznych;
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11) dla terenu 17P obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na
rysunku planu symbolem 2KDZ oraz z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL lub
z niewyznaczonych w planie drog wewngtrznych;

12) nakaz wydzielenia miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na dzialce budowlanej w ilosci:

a) dla obstugi terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow co najmniej 35 miejsc postojowych
proporcjonalnie na 100 zatrudnionych,

b) dla terenéw pod zabudowe ustugowa co najmniej 1 miejsce postojowe na kazde rozpoczete 40 m? ustu-
gowej powierzchni uzytkowej,

c) dla obstugi dziatek z istniejaca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng - CO najmniej 2 miejsca postojo-
we na 1 lokal mieszkalny,

d) dla obstugi istniejgcej zabudowy ustlugowej na terenie oznaczonym symbolem 12P - co najmniej 2 miej-
sca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,

e) dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 16P mozliwo$¢ bilansowania miejsc postojowych
na terenie oznaczonym na rysunku planu symbolem 19KS.

5. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Plan ustala:

1) na terenach 9P, 10P i 17P mozliwo$¢ zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
dla terenu 12P mozliwo$¢ zachowania istniejacej zabudowy ustugowej do czasu przeksztatcenia dziatki bu-
dowlanej na dziatki o przeznaczeniu podstawowym;

2) dla istniejacych budynkéw znajdujacych sie pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania przestrzennego, a linig zabudowy mozliwos¢ remontu i wymiany
dachow;

3) dla istniejacych budynkow w terenach oznaczonych symbolami 9P, 10P, 12P, 17P mozliwo$¢ remontu,
rozbudowy i wymiany dachoéw (do czasu realizacji przeznaczenia podstawowego) na warunkach okreslo-
nych w niniejszej uchwale jak dla zabudowy 0 przeznaczeniu uzupetniajacym uslugowym;

4) w przypadku rozbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej dopuszcza sie catkowitg powierzchni¢ zabu-
dowy czeéci rozbudowywanej nie wigkszg niz 50,0 m?.

§ 17. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 18G plan ustala:
1. Przeznaczenie terenu:
1) podstawowe - infrastruktura techniczna - stacja redukcyjna gazu wysokiego cisnienia;
2) uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe.
2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu. Plan ustala:
1) forme¢ zabudowy:
a) realizacje urzadzen i obiektow na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) budynki gospodarcze i garazowe - wolnostojace;
2) wysoko$¢ zabudowy:

a) 0 przeznaczeniu podstawowym nie wyzsza niz 15,0 m; mozliwo$¢ realizacji urzadzen i obiektow row-
nych i nieprzekraczajacych wysoko$¢ 50,0 m, jesli to wynika z technologii ich realizacji,

b) o przeznaczeniu uzupetniajgcym nie wyzsza niz 6,0 m w tym nie wiecej niz jedna kondygnacja nadziem-
na,

c) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
3) dachy budynkow:
a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie 0°-45°,
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b) dla dachéw o spadku réwnym i wigkszym niz 10° pokrycie materiatem wykonczeniowym o odcieniach
barw brazu, czerwieni, czerni i szaro$ci;

4) elewacje budynkow:
a) barwa w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, bezu, zo6tci, koloru biatego,

b) dopuszcza si¢ stosowanie kolorow zgodnych ze standardami kolorystycznymi przyjetymi w znakach
firmowych inwestora;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielkoséci 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wigkszy niz 0,6.
3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego. Plan ustala:

1) dziatki o nr ewid. 145/2, 145/3 (obreb 0-6) jako dziatki, ktore nie moga bez potaczenia z dziatka sasiednia
stanowi¢ samodzielnej dziatki budowlane;j;

2) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia w granicy z przestrzenig publiczng 1,8 m.

4. Zasady obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych oraz okreslenie wskaznikéw miejsc postojowych.
Plan ustala:

1) obstuge komunikacyjng dziatek budowlanych (z wyjatkiem dziatki o nr ewid. 146/3 - obreb 0-6) bezpo-
srednio z drogi krajowej poprzez istniejacy zjazd, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP oraz
z drogi lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL,

2) dla dziatki o nr ewid. 146/3 obreb nr 0-6 ustala si¢ obstluge komunikacyjng wspolnym zjazdem poprzez
dziatke 146/1 (obreb nr 0-6);

3) ilo$¢ miejsc postojowych nie moze by¢ mniejsza niz 1 miejsce postojowe zlokalizowane w terenie.
§ 18. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 19KS plan ustala:
1) przeznaczenie terenu - teren komunikacji samochodowej - parking naziemny, ushugi;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 5% powierzchni dziatki;
3) obstuga komunikacyjna bezposrednio z drogi zbiorczej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDZ;

4) obowigzek instalowania separatoroéw substancji ropopochodnych na odptywach wod opadowych ze szczel-
nie utwardzonych placéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) mozliwo$¢ realizacji miejsc postojowych w ramach bilansowania miejsc parkingowych z terenu przemy-
stowego oznaczonego na rysunku planu symbolem 16P;

6) wysoko$¢ zabudowy nie wyzsza niz 7,0 m;
7) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych;
8) dachy budynkow:
a) kat nachylenia potaci dachowych w zakresie 0°-35°,

b) dla dachéw o spadku réwnym i wigkszym niz 10° pokrycie materiatem wykonczeniowym o odcieniach
barw brazu, czerwieni, czerni i szarosci;

9) elewacje budynkow barwa w odcieniach pastelowych, odcieniach szarosci, bezu, z6tci, koloru biatego;
10) obstuge komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 5KDZ;
11) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w wielkosci 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
12) wskaznik intensywnosci zabudowy nie mniejszy niz 0,1 i nie wiekszy niz 0,3.
§ 19. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 20R plan ustala:
1) przeznaczenie terenu - teren rolny;

2) obstuga komunikacyjna z drogi dojazdowej, 0znaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD;
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3) zakaz zabudowy.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi komunikacyjnej

§ 20. 1. Plan ustala powiazanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacji drogowej poprzez ulice
zbiorczg (ulice Ogrodowa) oznaczong w planie symbolem 2KDZ oraz wezel drogowy ulicy Ogrodowej z droga
krajowa nr 91 zapewniajacy petne relacje.

2. Dla terenow drog plan ustala nastepujaca klasyfikacje funkcjonalno-techniczng:
1) KDGP - ulica ruchu gtéwnego przyspieszonego;
2) KDZ - ulica zbiorcza;
3) KDL - ulice lokalne;
4) KDD - ulice dojazdowe.
3. Plan ustala nastepujace zasady rozbudowy i budowy systemow komunikacyjnych:

1) dla drogi krajowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP - klas¢ techniczng drogi ,,GP” - glow-
ng ruchu przyspieszonego o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych od 30,0 m do 34,0 m; 1/2 -
jednojezdniowa, dwupasmowa;

2) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ - klase techniczng ,,Z” - zbiorcza 0 doce-
lowej szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; 1/2 - jednojezdniows, dwupasmowag;

3) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDZ - klase techniczng ,,Z” - zbiorczg 0 doce-
lowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasmowsg, z poszerzeniem
do 28,0 m w kierunku zachodnim po zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 246 (zgodnie z zatacznikiem
graficznym);

4) dla drogi powiatowej wyznaczonej wschodnig linig rozgraniczajaca i 0znaczonej na rysunku planu symbo-
lem 4KDZ - klas¢ techniczng ,,Z” - zbiorcza o docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;
1/2 - jednojezdniows, dwupasmowa; plan wydziela pod droge pas komunikacyjny o szerokosci 2,5 m oraz
trojkat widocznosci;

5) dla drogi powiatowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDZ - klas¢ techniczng ,,Z” - zbiorcza
0 docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 20,0 m; 1/2 - jednojezdniows, dwupasmowa;

6) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KDL - klase¢ techniczng ,,L” - lokalng 0 doce-
lowej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 15,0 m do 23,0 m (zgodnie z zatagcznikiem graficznym);
1/2 - jednojezdniowa, dwupasmows;

7) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 7KDL - klase techniczng ,,L.” - lokalng 0 doce-
lowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m; miejscowo wydhuzong zgodnie z rysunkiem planu,
1/2 - jednojezdniowa, dwupasmows;

8) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 8KDD - klas¢ techniczng ,,D” - dojazdowsa
o0 docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m; 1/2 - jednojezdniows, dwupasmowa;

9) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 9KDD - klase¢ techniczng ,,D” - dojazdowa
0 docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 15,0 m; 1/2 - jednojezdniows, dwupasmowa;

10) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 10KDD - klas¢ techniczng ,,D” - dojazdowa
0 docelowej szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12,0 m; 1/2 - jednojezdniowa, dwupasmowa;

11) dla drogi gminnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 11KDD - klas¢ techniczng ,,D” - dojazdowa
0 docelowej szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych 10,0 m; 1/2 - jednojezdniows, dwupasmowg; zakon-
czong placem manewrowym do zawracania.

4. Mozliwos¢ obstugi dzialek budowlanych na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami 2U, 9P,
10P, 11P, 13P, 15P, 16P z drb6g wewnetrznych nie 0znaczonych w planie, powigzanych wylgcznie z uktadem
drog publicznych wyznaczonych w planie.
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5. Mozliwos¢ rezygnacji z wyznaczania i realizacji drogi oznaczonej symbolem 7KDL w przypadku jedno-
rodnego i jednoczesnego dziatania inwestycyjnego na obszarze obejmujacym minimum 70% terendw oznaczo-
nych symbolami 10P i 13P.

6. Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajgcej drog, plan zakazuje lokalizacji nowych budynkéw, budowli
i urzadzen niezwigzanych z gospodarka drogowa lub potrzebami ruchu drogowego; plan ustala mozliwos¢ lo-
kalizacji zieleni, rowéw odwadniajacych, elementéw matej architektury, pojemnikéw na odpady, urzadzen
komunikacyjnych zwigzanych z obstuga ruchu, a w szczegdlnosci parkingdéw, sciezek rowerowych, urzadzen
zwigzanych z utrzymaniem i eksploatacja drog oraz urzadzen infrastruktury technicznej pod warunkiem niena-
ruszania wymogow okre§lonych w przepisach dotyczacych drog publicznych.

7. Plan ustala obowigzek zagospodarowania i urzadzenia powierzchni terenu przestrzeni pieszej w drogach
publicznych w spos6b umozliwiajacy bezkolizyjne poruszanie si¢ po nich osobom niepelnosprawnym.

8. Plan ustala obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
W karte parkingowa w ilo$ci nie mniejszej niz wskazuja to przepisy odrebne w zakresie ksztattowania drog
publicznych oraz prowadzenia ruchu drogowego.

9. Plan ustala obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
W karte parkingowa w sposob umozliwiajacy osobom niepetnosprawnym najdogodniejszy dostep do budynku:
na styku z utwardzonym doj$ciem lub dojazdem do wejscia zapewniajacego dostep do budynku, w miejscu
wystepowania najkrétszej drogi do tego wejscia.

10. Plan dopuszcza mozliwos¢ realizacji drog wewnetrznych w okreslonych w ustaleniach szczegdtowych
terenach. Dla drog wewnetrznych plan ustala szeroko$¢ drog w liniach rozgraniczajacych minimum 10,0 m.

11. Przy dokonywaniu podziatu wtornego w celu wyznaczenia dréog wewnetrznych nie obowiazujg mini-
malne wielkos$ci dziatki budowlanej oraz ustalenia okreslajace prostopadito$¢ i roéwnoleglos¢ nowych granic
podziatu dzialki, przyjete w ustaleniach szczegdétowych dla terendw.

Rozdzial 5
Ustalenia szczegolowe w zakresie obstugi w infrastrukture techniczna

§ 21. 1. Plan ustala zaopatrzenie terenow w media techniczne poprzez istniejacy, rozbudowywany i projek-
towany system uzbrojenia.

2. Plan ustala mozliwo$¢ zachowania w liniach rozgraniczajacych drég, istniejacych urzadzen nadziemnych
i podziemnych uzbrojenia terenu z mozliwos$cia ich rozbudowy i przebudowy zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Plan ustala obowigzek lokalizacji projektowanych urzadzen liniowych nadziemnych, naziemnych i pod-
ziemnych uzbrojenia terenéw, w liniach rozgraniczajacych drég oraz w liniach rozgraniczajacych drog we-
wnetrznych, zgodnie z przepisami odrebnymi. Dopuszcza sie lokalizacj¢ przytaczy dla budynkow i posesji poza
liniami rozgraniczajgcymi ulic oraz w liniach rozgraniczajgcych drog wewnetrznych.

4. Plan dopuszcza lokalizowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie Sciekow czy kontenerowe stacje telekomunikacyjne na podstawie opracowan tech-
nicznych, na calym obszarze objetym planem.

5. Plan dopuszcza realizacje sieci elektroenergetycznych na catym obszarze objetym planem.

6. Plan ustala obowigzek lokalizowania przytaczeniowych szafek gazowych i energetycznych w ogrodzeniu
frontowym, cokole $ciany zewngtrznej budynku lub w miejscu umozliwiajacym bezposredni dostgp gestorowi
sieci.

§ 22. W zakresie zaopatrzenia w wodg plan ustala:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej, w oparciu o sie¢ istniejaca i projektowang sie¢ wodo-
clagowa;

2) do czasu rozbudowy gminnej sieci wodociggowej plan dopuszcza zaopatrzenie w wode z indywidualnych
ujed;

3) przy rozbudowie i budowie wodociggdw nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony przeciwpozarowe;j
oraz przygotowanie awaryjnych uje¢ wody do wykorzystania w sytuacjach szczeg6lnych;
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4) cele przeciwpozarowe W ilosciach przekraczajacych wydajnos¢ komunalnej sieci wodociggowej nalezy za-
pewni¢ poprzez budowe zbiornikow retencyjnych, zbiornikow przeciwpozarowych lub indywidualnych
uje¢ wody.

§ 23. W zakresie odprowadzania $ciekéw plan ustala:

1) odprowadzanie $ciekow docelowo w systemie istniejacej lub rozbudowywanej gminnej kanalizacji sanitar-
nej;

2) obowiazek podtaczenia wszystkich dzialek budowlanych lub nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej po jej
wybudowaniu;

3) zakaz realizacji lokalnych, przydomowych oczyszczalni $ciekow;

4) do czasu realizacji komunalnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos$¢ odprowadzania $ciekéw do indywi-
dualnych zbiornikéw asenizacyjnych posiadajacych atesty dostosowane do rodzaju odprowadzanych $cie-
kow;

5) obowigzek podczyszczania wytwarzanych $ciekow przemystowych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi okreslajagcymi warunki wprowadzania $ciekow do urzadzen kanalizacyjnych i precyzujacymi
obowiazki dostawcoéw Sciekow przemystowych;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych i oczyszczonych $ciekéw komunalnych i przemystowych do grun-
tu, rowdéw melioracyjnych, tworzenia i utrzymania otwartych zbiornikow na $cieki.

§ 24. W zakresie odprowadzania wod opadowych plan ustala:
1) odprowadzanie $ciekow docelowo do projektowanej kanalizacji deszczoweyj;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych powierzchniowo na teren wtasnej dziatki lub do lokalnych
systemow kanalizacji deszczowej;

3) w przypadku ilosci wod opadowych, przekraczajacych mozliwosci chtonne gruntu na dzialce obowigzek
zagospodarowania wod w sposob zorganizowany, poprzez gromadzenie w zbiornikach retencyjnych bez-
odptywowych, odprowadzenie do gruntu poprzez studnie chtonne lub systemy rozsaczajace oraz inne roz-
wigzania zgodne z przepisami odr¢gbnymi;

4) z utwardzonych terenéw drog publicznych, obowiagzek odprowadzania podczyszczonych wod opadowych
i roztopowych przez urzadzenia $ciekowe (ptaskie, korytkowe lub kryte) i studzienki do kanalizacji desz-
czowej, a do czasu jej wybudowania przykanalikiem lub $ciekiem podchodnikowym do rowu przydrozne-
go;

5) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek budowlanych w sposob zabezpieczajacy sasiednie tereny
i ulice przed sptywem powierzchniowym wod opadowych i roztopowych na teren poza granicami dziatki
budowlanej;

6) obowiazek oczyszczania przed wprowadzeniem do wod lub do ziemi, wod opadowych i roztopowych po-
chodzacych ze szczelnej powierzchni terenéw zabudowy ustugowej, produkcyjnej, baz, sktadow zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

§ 25. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng plan ustala:

1) jako podstawowe zrodta energii elektrycznej istniejacg sie¢ napowietrzng lub kablowg $redniego SN-15 kV
i niskiego napiecia;

2) sposob budowy sieci urzadzen elektroenergetycznych wynikajacy z przepisow odrebnych;

3) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych SN/nn poza liniami rozgraniczajacymi droég na wydzielo-
nych dziatkach budowlanych z bezposrednim dost¢gpem z drog publicznych lub drog wewnetrznych;

4) mozliwos¢ lokalizacji stacji transformatorowych SN/nn na terenach przeznaczonych pod zabudowe przy
linii rozgraniczajacej ulicy, pomigdzy linig rozgraniczajaca, a linig zabudowy;

5) mozliwo$¢ pozyskiwania energii elektrycznej ze zrodet odnawialnych wykorzystujacych energie stonca.
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§ 26. W zakresie zaopatrzenia w gaz plan ustala:
1) zaopatrzenie w gaz do celow gospodarczych i grzewczych z istniejacej sieci gazowej $redniego cisnienia;

2) do czasu rozbudowy sieci gazowej mozliwos$¢ zaopatrzenia w gaz do celéw gospodarczych i grzewczych
z butli lub zbiornikow lokalizowanych w granicach dziatki inwestora;

3) rozbudowg sieci gazowej na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) budowe projektowanych gazociagow w pasach ulicznych w liniach rozgraniczajacych drog w odlegtosci
nie mniejszej niz 0,5 m od linii ogrodzen w rzucie poziomym;

5) na terenach zabudowy produkcyjnej, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowej lokalizacja szafek
W miejscu posiadajacym bezposredni dostep do drég publicznych lub drég wewnetrznych;

6) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci gazowej wysokiego cisnienia w kierunku Gminy Parzeczew zgodnie z prze-
pisami odrebnymi.

§ 27. W zakresie zaopatrzenia w ciepto plan ustala:

1) zaopatrzenie w ciepto z miejskiej sieci wody goracej lub z lokalnych kotlowni wolnostojacych lub wbudo-
wanych w obiekty budowlane;

2) obowigzek stosowania paliw ekologicznych z zastosowaniem kotlow posiadajacych certyfikaty bezpieczen-
stwa ekologicznego zapewniajacych wysoki stopien emisji spalin;

3) mozliwo$¢ pozyskiwania energii ze zrodet odnawialnych, tj. energia stonca, biomasy i inne.
§ 28. W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala:
1) mozliwo$¢ realizacji obiektow i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) bezposrednig obstuge abonentoéw telefonicznych za posrednictwem indywidualnych przytaczy na warun-
kach okre$lonych przez dowolnego operatora telekomunikacyjnego;

3) obowigzek zapewnienia tacznosci alarmowej dla ochrony mieszkancoéw w sytuacjach szczegolnych.

§ 29. W zakresie gospodarki odpadami plan ustala:
1) obowigzek gromadzenia i selekcji odpadow na dziatkach budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) odbidr i usuwanie zgodnie z systemem oczyszczania przyjetym w gospodarce komunalnej gminy.

Rozdzial 6
Ustalenia koncowe

§ 30. 1. Warto$¢ stawki procentowej, powstalej na skutek uchwalenia planu shuzacej naliczaniu oplaty
zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci plan ustala w wielkos$ci:

1) dla terenéw zabudowy ushugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1U do 8U w wysokosci
25%);

2) dla terenow obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow, oznaczonych na rysunku planu symbolami od
9P do 17P w wysokosci 30%.

2. Dla terenow:
1) infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 18G;
2) komunikacji samochodowej - parkingi, 0znaczonego na rysunku planu symbolami 19KS;
3) rolnego, oznaczonego na rysunku planu symbolem 20R;
4) drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDGP;
5) drog zbiorczych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2KDZ do 5KDZ;
6) drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 6KDL i 7KDL,

7) drég dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami od 8KDD do 11KDD; stawki procentowej
nie ustala si¢.
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3. Na terenach bedacych wilasnoscig Skarbu Panstwa, Gminy Miasto Ozorkéw stawki procentowej
nie ustala sie.

§ 31. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Ozorkowa.

§ 32. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Woje-
wodztwa L.odzkiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ozorkowie
Roman Kfopocki
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Zalacznik nr 1

do uchwaty nr X/48/15

Rady Miejskiej w Ozorkowie
z dnia 25 czerwca 2015 r.

4
MIASTO OZORKOW
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI MIASTA OZORKOWA - REJON ULIC: MASZKOWSKIEJ, KOSCIELNEJ,
TADEUSZA KOSCIUSZKI, JULIUSZA SLOWACKIEGO ORAZ DROGI KRAJOWEJ NR 91

SHALA OPRACOWANLA 1 1 1000

EFYyTrey ey

IR R R

OZNACZENIA OBOWIAZUJACE OZNACZENIA INFORMACYJNE
— o = granica obszaru objetego ustaleniami granica gminy Miasta Ozorkéw

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

‘tgéo rozgramcza/qco tereny o réZnym przeznaczeniu, wes  we  granica obrgbu geodezyjnego

nych zasad: 8goSpC Na

A A pieprzekraczalna linia zabudowy numer obrgbu geodezyjnego

strefa bezpieczenstwa od gazociggu wysokiego cisnienia | o jezdni

30m (2x15m na strong od 0si przewodu)
= = strefa bezpieczenstwa od linii elektroenergetycznej . :
— o  WYySOkiego napigcia 110 kV - 38m (2x19m na strong od osi linii) granica ewidencyine dzlemd

strefa bezpieczenstwa od linii tycznef e ; : iatiki

s$redniego napigcia 15 kV - 12m (2x6m na strong od osi linij) i nomer awidgacyioy dueki

strefa zioleni =) rozdzielnia‘gszu wysokiego cisnienia

SRR I (I-go stopnia)

dziatki, ktére nie mogg bez polgczenia z dziatkg sasiodnig : y

stanowié samodzielnych dziatek budowlanych gezocieg wysoldego ciénlenis
OZNACZENIA OBOWIAZUJACE WYZNACZONE NA PODSTAWIE | napowietrzna linia elektroenergetyczna
PRZEPISOW ODREBNYCH wysokiego napigcia 110kV

napowietrzna linia elektroenergetyczna
tereny zmeliorowane ] $redniego napigcia 15kV
|_mace _| granica obszaru Gtbwnego Zbiomika Wod
rowy melioracyjne v 401 Podziemnych wraz z kierunkiem wystepowania
nr 401 Niecka t6dzka
PRZEZNACZENIE TERENOW nr 402 Strykow
y 2 P zZwymiarowane wzajemne odleglosci
P ’&'fﬂ ot;:ommsogwu Produ m,,c”" yeh, 5 & elementoéw zagospodarowania

U tereny zabudowy usfugowej

R teren rolny

G teren infrastruktury technicznej
- stacja redukcyjna gazu wysoloego cisnienia

KS teren komunikacji samochodowej - parkingi
KDGP teren drogi gibwnej ruchu przyspieszonego
KDZ tereny drog zbiorczych
KDL  tereny drog lokainych

KDD tereny drég dojazdowych



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -23 - Poz. 3307

WYRYS ze Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Ozorkowa

skala 1: 5000

= + = GRANICA MPZP
LEGENDA STUDIUM

OZNACZENIA
TYPY ZABUOOWY | ZAGOSPODAROWANIA

- D26y BARWIOL0! GOLOCORERO)

- cmzary © prasvatie sk, @ iy ushg pubicavych
‘ hernn wedre

B s -

L u Gr8aica axralsacyin s viadts
—
T [———— s

SICZEGOLNE WARUNK) ROZWCJU

Q“""’M OBEKTY WY OCHRONY W/ O
GG e e
crientacyne grarice trenciy, dis Margch aymagane jest w pieresze) kel il
e - CX] v

o000 s Mronts o UKLAD KOMUNIKACH
prosescar

va

wisoh g napgea 110EY
Qasccug reeaphony wyvskiogs civiena

0% 1OMUTIKEG ) SrAaTe | DCHE W ane

— g sy nchyeme, G5
WYPKNATE T JITeOSAY 3mSayeh
" 5 " g & " = s
A A FPNicE cE3zarSw Ohsaych Zhice ki Wiéd Poddems et — drog Kany tachaicme, G
« N1 D1 Nowcks LOCDa”
2Ne 403 "Sykbe” — oy Many leshvicane; 2
<R 22 Kdrienice Lund

Wynkance 7 usruas oo chaeych LB B AR 2 4 GrOF MASY WAk 2
w« ' oKV 13 m)
o
srela honbucwans o6 jacogy vysckesc cilesi (18 m) gy ey
////// Zasieg teren iy rarencvanych a0 ovane PI2E0RY MO; WaSY Bihakne L1 D

A A A codalics 058

aciekty Cid
B INFRAS'
TI 466 FEOUENR OO AT | 8 . westy drogoveiskryz e s gce




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —24 - Poz. 3307

1188

~ ne




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -25- Poz. 3307




Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego —26— Poz. 3307

11K8
1 181
2
1 "
(LM
1152
IO
1%
1T8)
15y
N
11}
nm3
L ]
1w
i
.

n L) n
"
mi "
(L3

] »
" I
;’V

&

g



Dziennik Urzgdowy Wojewodztwa Lodzkiego -27 - Poz. 3307




Dziennik Urzedowy Wojewoddztwa L.odzkiego —-28— Poz. 3307

Zalacznik nr 2

do uchwaty nr X/48/15

Rady Miejskiej w Ozorkowie
z dnia 25 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG DO MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA CZESCI MIASTA OZORKOWA, REJON ULIC:
MASZKOWSKIEJ, KOSCIELNEJ, TADEUSZA KOSCIUSZKI, JULIUSZA SEOWACKIEGO
ORAZ DROGI KRAJOWEJ NR 91

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czgsci Miasta Ozorkowa, rejon ulic:
Maszkowskiej, Koscielnej, Tadeusza Kosciuszki, Juliusza Stowackiego oraz drogi krajowej nr 91 byt wyktada-
ny do publicznego wgladu trzykrotnie: w okresie od 9 maja do 2 czerwca 2014 r., w okresie od 24 listopada do
17 grudnia 2014 r., oraz od 12 marca 2015 r. do 8 kwietnia 2015 r. Po ostatnim wytozeniu planu nie wniesiono
zadnych uwag.

Pierwsze wylozenie odbywato si¢ w okresie od 9 maja do 17 czerwca 2014 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wplyneto 6 uwag. Burmistrz Miasta Ozorkowa rozpatrzyt uwagi
Zarzadzeniami nr od 94/2014 do 99/2014 zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien 15.07.2014 r. Cztery zostaly uwzglednione w catosci. W stosunku do uwag nieuwzglednio-
nych w catosci i nieuwzglednionych czgsciowo przyjeto nastepujace stanowisko:

1. Uwaga zlozona przez Pana Stanistawa Sobczaka w dniu 23.06.2014 r. dotyczaca rezygnacji z zapisu
okreslajacego ograniczenie wielkosci rozbudowy istniejacych budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na
terenach przeznaczonych pod realizacje funkcji przemystowych i ustugowych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Uwagi nie uwzgledniono w zakresie rezygnacji z uregulowan ksztattujacych mozliwo$¢ dziatan przestrzen-
nych przy istniejacych budynkach mieszkalnych zlokalizowanych w terenach przeznaczonych pod funkcje
przemystowe i ustugowe. Okre$lenie ,,sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzyt-
kowania terend6w” wynika z obligatoryjnych nakazéw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(art. 15, ust. 2 pkt 11). Rezygnacja z takiego sposobu zapisu bedzie sprzeczna z obowigzkiem ustawowym
i zasada przyjeta przy przeksztatcaniu funkcjonalnym terenow. W przypadku przeksztatcania obszarow rolnych
W przemystowe zmienia si¢ zupetnie charakterystyka i sposob istniejacego uzytkowania. Planowany sposob
zagospodarowania bedzie wypetniat si¢ zabudowa o zupetnie innych kubaturach i innym zakresie oddziatywa-
nia wizualnego i faktycznego, niz istniejace obecnie budynki mieszkalne. Docelowe zagospodarowanie bedzie
mialo zupehlie inng optyke przestrzenng i bedzie wymagalo innego zakresu terenowego. Zgodnie z art. 35
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tereny, ktorych przeznaczenie plan miejscowy zmie-
nia, moga by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym pla-
nem, chyba ze w planie ustalono inny sposéb ich tymczasowego zagospodarowania”. O faktycznym przezna-
czeniu terenu (z rolnego, mieszkalnego w przemystowy) zdecyduja mieszkancy i wtasciciele dziatek objetych
planem. Uzytkowa¢ istniejacg zabudowe mieszkalng rowniez mozna do czasu faktycznego przeksztalcenia
terenu. Nie mozna jednak naraza¢ mieszkancoéw na nowe, kosztowne realizacje budowlane o funkcji sprzecznej
z przyjeta funkcja podstawowa terenu. Nie mozna na terenach przemystowych dopuszczaé realizacji nie okre-
$lonej wielkosciowo zabudowy mieszkaniowej (z zalozenia sprzecznej z przeznaczeniem podstawowym).
W zwigzku z tym, aby umozliwi¢ jednak mieszkancom dobre funkcjonowanie na terenach docelowo przemy-
stowych, w planie dopuszczono ,,mozliwos¢ zachowania istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz mozliwo§¢ zachowania istniejacej zabudowy ustugowej do czasu przeksztalcenia dziatki budowlanej na
dzialki o przeznaczeniu podstawowym”, oraz ,,dla istniejacych budynkow mozliwos¢ remontu, rozbudowy
i wymiany dachow” réwnocze$nie ograniczajac wielkos¢ rozbudowy. Celem ograniczenia jest przeciwdziatanie
powstawaniu kolejnych, nowych kubatur (powyzej 50 m? powierzchni) o przeznaczeniu mieszkalnym na tere-
nach o sprzecznej z mieszkalng funkcji przemystowo-ustugowej. Narazanie mieszkancoéw na koszty ,,nicogra-
niczonej” rozbudowy w przypadku, kiedy planowane przesgdzenia przestrzenne wskazuja zupelnie inny sposob
uzytkowania terenu, bytoby sprzeczne z przyjeta kolejnoscia dziatan.
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2. Uwaga zlozona przez Pana Stanistawa Sobczaka dotyczaca przesunigcia w Kierunku wschodnim przebie-
gu drogi zbiorczej oznaczonej na rysunku planu symbolem 2KDZ w sasiedztwie dziatki o nr ewid. 208.

Rozstrzygnigcie: uwaga cze$ciowo uwzgledniona.
Uzasadnienie:

Przebieg projektowanej drogi, zgodnie z uwaga, ulegt zmianie korekcyjnej. Na odcinku w sasiedztwie dzia-
tek onr ewid. 4, 8i 128 w obrgbie 0-7 linie regulacyjne drogi zostaly przesunigte w Kierunku zachodnim
W sposob nie kolidujacy z istniejagcym zagospodarowaniem i uzytkowaniem dziatek. Wschodnia linia regula-
cyjna zostata oparta o obecnie wyznaczone geodezyjne granice dziatek budowlanych. Na odcinku ww. drogi
W bezposrednim sasiedztwie dziatki o nr ewid. 208 w obrebie 0-6, droge przesunig¢to w kierunku wschodnim,
co pozwolilo na zmniejszenie ingerencji przestrzennej w istniejacy sposob zagospodarowania tej dziatki. Prze-
bieg linii rozgraniczajacych wymagat ptynnego ksztattowania i nie pozwalatl na rownoleglte przesunigcie catej
osi projektowanej jezdni.

3. Uwaga zlozona przez Pania Mirostawe Kwitkowska w dniu 23.06.2014 r. dotyczaca dopuszczenia moz-
liwosci realizacji zabudowy 0 uzupelniajagcym przeznaczeniu mieszkaniowym na terenach przeznaczonych
symbolami 4U, 5U, 6U, 7U, 8U.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Projekt planu dokonuje segregacji funkcji, majac na celu stworzenie strefy przejsciowej pomigdzy terenami
przeznaczonymi na funkcje mieszkaniowe i przemystowe. Zabieg taki ma na celu stworzenie buforowej grada-
cji wielko$ci kubatur iucigzliwo$ci. Ponadto kierunki rozwoju miasta przyjete w obowigzujacym Studium
wskazuja obowigzek wytworzenia pasa ustug na granicy pomigdzy projektowanymi terenami ustugowymi
i mieszkaniowymi. W zwigzku ztym plan sankcjonuje zapisy przyjetej polityki dziatania przestrzennego
i wprowadza tereny ustugowe. Maja one jednak r6zng lokalizacje i rézne projektowane sagsiedztwo funkcyjne.
Tereny stanowigce bezposrednie sgsiedztwo projektowanego przemystu, baz, sktadow sa przeznaczone pod
docelowe ustugi, bez mozliwos$ci lokalizowania funkcji kolizyjnych w postaci zabudowy mieszkaniowej. Jedy-
nie tereny w bezposrednim sgsiedztwie obszaru mieszkaniowego (przyjetego w studium) majg mozliwo$¢ uzu-
penienia zabudowy ustugowej pojedynczymi budynkami mieszkaniowymi. Ma to na celu powolne przejscie
od funkcji chronionych (mieszkaniowych) do funkcji o charakterystycznym oddziatywaniu przestrzennym. Na
terenach przeznaczonych pod zabudowe przemystowa i ustugowa zauwazono tendencj¢ uruchamiania inwesty-
¢ji mieszkaniowych. Nalezy zauwazy¢, ze w przypadku, Kiedy nie zrealizowata si¢ jednoznacznie wskazana
funkcja na terenie dla ktérego byly wydane warunki zabudowy, plan ma mozliwos¢ bezkolizyjnie tg funkcje
zmieni¢ zgodnie z przyjetymi przez Miasto kierunkami rozwoju przestrzennego. Ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 65 ust. 1) nakazuje, ze ,,organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabu-
dowy (...), stwierdza jej wygasnigcie, jezeli (...) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg
inne niz w wydanej decyzji.”. Jest to jedyny przypadek, kiedy nie skonsumowane pozwoleniem na budowe
przez kilka lat warunki zabudowy terenu moga straci¢ aktualno$¢. Przypadkowos¢ decyzji jest czesto sprzeczna
z kierunkami rozwoju miasta, w tym przypadku zamiarem stworzenia strefy inwestycyjnej o charakterze prze-
mystowo-sktadowo-magazynowym.

Drugie wyltozenie odbywato si¢ w okresie od 24 listopada do 17 grudnia 2014 r. W wyznaczonym terminie
wnoszenia uwag dotyczacych projektu planu wptyneto 7 uwag. Burmistrz Miasta Ozorkowa rozpatrzyt uwagi
Zarzadzeniami nr od 17/2015 do 23/2015 zgodnie z przywotanymi w wyjasnieniach aktami prawnymi w ich
brzmieniu na dzien 30.01.2015 r. Cztery zostaly uwzglgdnione w cato$ci.

1. Uwaga ztozona przez Pana Bogdana Tomczaka z dnia 5.01.2015 r. dotyczaca dopuszczenia mozliwosci
realizacji zabudowy o funkcji mieszkaniowo-ustugowej, ztomu budowlanego z zapleczem gospodarczym lub
innej, nie okre$lonej przez zglaszajacego uwage - dziatalnosci gospodarczej (dotyczy terenu oznaczonego
w projekcie planu 19KS).

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Nie wprowadzenie wnioskowanych funkcji wynika z faktu, ze dziatka budowlana nr ewid. 230 w obr. 0-6
zlokalizowana w jednostce 19KS ma mate parametry budowlane ograniczone nieprzekraczalng linig zabudowy
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od drogi krajowej o klasie drogi gtownej ruchu przyspieszonego. Ucigzliwos$¢ drogi eliminuje wprowadzenie
funkcji mieszkaniowo-ustugowych, natomiast ztom budowlany stanowitby funkcje dysharmonijng dla otocze-
nia.

2. Uwaga zlozona przez Panig Ann¢ Kowalskg w dniu 8.01.2015 r. dotyczaca likwidacji ograniczenia wiel-
kosci rozbudowy istniejacych budynkow mieszkalnych zlokalizowanych na terenach przeznaczonych pod rea-
lizacj¢ funkcji przemystowych i ustugowych.

Rozstrzygnigcie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Plan ustala ograniczenie dotyczace rozbudowy budynkow istniejacych, nie zakazujac jej jednak, lecz ograni-
czajac jedynie jej powierzchnig. Ma to na celu zminimalizowanie kosztow, jakie wtasciciele mogliby ponies¢
w trakcie realizacji inwestycji wprowadzajacych lub rozbudowujacych na terenie funkcji nie zgodnych
z zalozonymi w planie miejscowym. Nalezy pamigta¢, ze polityka miasta przeksztatca teren niebudowlany
(teren rolny lub nieuzytkowany) w tereny o jednoznacznie okreslonej funkcji przemystowej i magazynowo-
sktadowej, ktéra zaréwno pod wzgledem akustycznym, jak i estetycznym stoi w bezposredniej kolizji
z mozliwos$cig dalszego rozwoju w tym obszarze funkcji mieszkaniowych.

3. Uwaga ztozona przez Panig Kazimier¢ Kazmierczak w dniu 8.01.2015 r. dotyczaca likwidacji ogranicze-
nia wielkosci rozbudowy istniejacych budynkoéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenach przeznaczonych
pod realizacje funkcji przemystowych i ustugowych.

Rozstrzygniecie: uwaga nieuwzgledniona.
Uzasadnienie:

Plan ustala ograniczenie dotyczace rozbudowy budynkow istniejacych, nie zakazujac jej jednak, lecz ograni-
czajac jedynie jej powierzchni¢. Ma to na celu zminimalizowanie kosztow, jakie wtasciciele mogliby ponies¢
w trakcie realizacji inwestycji wprowadzajacych lub rozbudowujacych na terenie funkcji nie zgodnych
z zatozonymi w planie miejscowym. Nalezy pamigtaé, ze polityka miasta przeksztatca teren niebudowlany
(teren rolny lub nieuzytkowany) w tereny o jednoznacznie okreslonej funkcji przemystowej i magazynowo-
sktadowej, ktora zard6wno pod wzgledem akustycznym, jak i estetycznym stoi w bezposredniej kolizji
z mozliwos$cia dalszego rozwoju w tym obszarze funkcji mieszkaniowych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ozorkowie
Roman Ktopocki
Zalacznik nr 3
do uchwaty nr X/48/15

Rady Miejskiej w Ozorkowie
z dnia 25 czerwca 2015 r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACII, ZAPISANYCH W PLANIE, INWESTYCJI Z ZAKRESU
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY,
ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI MIASTA OZORKOWA, REJON ULIC: MASZKOWSKIEJ, KOSCIELNEJ,
TADEUSZA KOSCIUSZKI, JULIUSZA SEOWACKIEGO ORAZ DROGI KRAJOWEJ NR 91

Zatacznik okresla sposob realizacji inwestycji z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej zapisanych
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego planem, ktore nalezg do
zadan wtasnych Miasta oraz zasady ich finansowania.

Do zadan z zakresu infrastruktury technicznej bedacych zadaniami wlasnymi Miasta nalezy:
1) wydzielenie i wykup terenoéw pod realizacje nowych i poszerzenie istniejgcych drog publicznych;

2) uzbrojenie terenu w sie¢ wodociggowa;
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3) uzbrojenie terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej i docelowo deszczowej;
4) przebudowa i budowa jezdni i chodnikéw na drogach gminnych;
5) wyposazenie terenu w sie¢ o$wietlenia ulicznego.

Inwestycje dotyczace o§wietlenia ulic podlegaja zapisom ustawy - Prawo energetyczne, a ich wykonanie po-
przedzone musi by¢ wczesniej opracowang koncepcja zaopatrzenia w energie zgodng z zamierzeniami Miasta
i ujeta w planach inwestycyjnych dystrybutora sieci.

Finansowanie realizacji zadan zapisanych w planie dotyczacych infrastruktury technicznej i drogowe;j, ktore
nalezag do zadan wlasnych Miasta jest uzaleznione od zdolnoéci finansowej gminy i bedzie okreslane
w wieloletnich planach inwestycyjnych stanowigcych zataczniki do uchwat budzetowych w kolejnych okresach
czasowych. Finansowanie inwestycji, z zakresu komunikacji i infrastruktury technicznej okreslonych w planie,
odbywac¢ si¢ bedzie w oparciu 0 obowigzujgce przepisy prawa i zawarte umowy:

1) z budzetu Miasta Ozorkowa;

2) ze $rodkoéw zewnetrznych:
a) wspotfinansowane w ramach m.in.: funduszy pomocowych Unii Europejskiej,
b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

¢) inwestorow indywidualnych w ramach porozumien o charakterze cywilnoprawnym lub w formie part-
nerstwa publiczno-prywatnego, a takze wiascicieli nieruchomosci;

3) kredytow i pozyczek bankowych.

Terminy oraz sposob realizacji i finansowania ww. inwestycji okreSlone zostang w strategiach, planach
i programach uchwalanych przez Rad¢ Miejska w Ozorkowie, w tym m.in. w wieloletnich planach rozwoju
i przebudowy poszczegolnych sieci, wieloletnich planach inwestycyjnych oraz strategiach rozwoju Miasta.
Zaktada sie, iz realizacja pozostalych elementow sieci infrastruktury technicznej w zakresie: budowy sieci ga-
zowej, elektroenergetyki, m.in. przebudowa sieci, rozbudowy sieci telekomunikacyjnych bedzie obcigzaé fi-
nansowo gestorow sieci, a ewentualny udziat finansowy miasta lub zainteresowanych wiascicieli dziatek moze
by¢ przedmiotem indywidualnych ustalen w trakcie realizacji poszczegdlnych inwestycji.

Miasto wykorzysta mozliwosci dla pozyskiwania funduszy w celu realizacji zapisanych w planie inwestycji
infrastruktury technicznej, ktore naleza do jego zadan wtasnych.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Ozorkowie
Roman Kfopocki
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