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UCHWALA NR VI/32/2015

RADY GMINY DABROWA ZIELONA
z dnia 28 kwietnia 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaréw polozonych
w miejscowos$ciach Soborzyce-Zaleszczyny, Cieletniki, Raczkowice, Swieta Anna i Dabrowa Zielona

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 11 art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.), art. 14 ust. 8, art. 15 ust. 2 i ust. 3 pkt 8, 91 10, art. 20 ust. 1,
art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015, poz. 199) iart. 4 ust. 2 ustawy zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 8§71), Rada Gminy Dabrowa Zielona uchwala:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszarow potozonych
w miejscowosciach Soborzyce-Zaleszczyny, Cieletniki, Raczkowice, Swicta Anna i Dabrowa Zielona, po
stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dagbrowa Zielona, przyjetego uchwala Nr LII/290/2014 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia
29 wrzesnia 2014 roku.

2. Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zwany w dalszej czesci uchwaty ,,planem” obejmuje
obszary w granicach wyznaczonych w uchwale Nr XIV/65/07 Rady Gminy Dabrowa Zielona z dnia 5 grudnia
2007r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaréw potozonych w miejscowosciach Soborzyce-Zaleszczyny, Cieletniki, Raczkowice, Swieta Anna
i Dabrowa Zielona.

3. Granice obszaréw objetych planem, obejmujace:
1) obszar nr 1 potozony w miejscowosci Soborzyce-Zaleszczyny,
2) obszar nr 2 potozony w miejscowosci Cielgtniki,
3) obszar nr 3 potozony w miejscowosci Raczkowice,
4) obszary nr 4 i 5 potozone w miejscowosci Swieta Anna,

5) obszar nr 6 polozony w miejscowosci Dabrowa Zielona, okreslono na rysunkach planu miejscowego,
zwanego w dalszej czgsci uchwaly ,,rysunkami planu” .

§ 2. 1. Plan sklada si¢ z integralnych czesci:
1) tekstowej, ktorej tres¢ stanowi niniejsza uchwata;
2) graficznej, sporzadzonej w formie rysunkow planu, zawierajace;:

a) zatgcznik nr 1 obejmujacy obszar nr 1 polozony w miejscowosci Soborzyce-Zaleszczyny,
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b) zatacznik nr 2 obejmujacy obszar nr 2 polozony w miejscowosci Cieletniki,

¢) zatacznik nr 3 obejmujacy obszar nr 3 polozony w miejscowosci Raczkowice,

d) zalacznik nr 4 obejmujacy obszar nr 4 potozony w miejscowosci Swieta Anna,

e) zatacznik nr 5 obejmujacy obszar nr 5 potozony w miejscowosci Swigta Anna,

f) zalacznik nr 6 obejmujacy obszar nr 6 polozony w miejscowosci Dgbrowa Zielona.

2. Zatacznikiem nr 7 do uchwaly jest rozstrzygnigcie Rady Gminy Dgbrowa Zielona o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

§ 3. 1. Plan ustala przeznaczenie oraz okresla sposoby zagospodarowania i warunki zabudowy terenow.
2. Przedmiotem ustalen czgsci tekstowej planu sa:
1) ustalenia ogdlne, obowiazujace w granicach obszarow objetych planem, okreslajace:

a) zasady ochrony 1iksztalttowania tadu przestrzennego, wraz zokre$leniem zasad i warunkéw
zagospodarowania terenéw oraz ksztaltowania zabudowy,

b) zasady ochrony srodowiska, przyrody 1ikrajobrazu kulturowego wraz z okre§leniem szczegdlnych
warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

¢) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej,

d) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy,

e) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okre$leniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji,

f) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej,
g) zasady i1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem,
h) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

2) ustalenia szczegotowe dla terendw o roznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania wraz
z okresleniem parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow;

3) przepisy koncowe, w tym stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunkach planu sa obowigzujagcymi ustaleniami planu:
1) granice obszaréw objetych planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowys;
4) strefa E - ochrony ekspozycji w otoczeniu zespotu klasztornego w miejscowosci Swieta Anna,
5) oznaczenia literowo-graficzne obszardéw i obiektow objetych ochrong konserwatorska:

a) KA - stanowisko archeologiczne;

6) symbole literowe oznaczajace przeznaczenie terendw wyodrebnionych liniami rozgraniczajacymi:

a) RM - tereny zabudowy zagrodowe;j,

b) MN,UT - tereny zabudowy mieszkaniowej i ustug agroturystycznych,
c) UTL - tereny zabudowy rekreacji indywidualnej,

d) U,UT - tereny zabudowy uslugowej i1 ustug turystycznych,
e) ZL - tereny laséw,

f) Z1,, - tereny dolesien,
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g) ZN - tereny zieleni nieurzadzone;j,
h) KD-D - tereny drég publicznych - droga dojazdowa,
1) KDW - tereny drég wewnetrznych;

7) numery wyrdzniajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych liniami rozgraniczajgcymi o tych samych
symbolach literowych.

4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami planu:
1) pozostale stanowiska archeologiczne wystepujace w rejonie obszaréOw objetych planem,
2) oznaczenia wynikajace z tresci map: zasadniczej i ewidencyjne;.

5. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 ustawy oznacza, ze w tym zakresie nie wystepuje
potrzeba ich okreslenia lub Ze nie wystgpujg one w granicach obszarow objetych planem, w szczegdlnosci
dotyczy to:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1isposobdéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia oraz obszard6w osuwania si¢ mas ziemnych;

3) wskaznikéw zagospodarowania terenu okreslajacych maksymalng i minimalng intensywnos$¢ zabudowy
jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wskaznika okre$lajacego wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
a takze gabarytow obiektow — dla terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1ZL, 2ZL, 1ZL,,
1ZN, 2ZN, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 1KD-D.

§ 4. 1. Okreslenie przeznaczenia oraz sposobu zagospodarowania iwarunkow zabudowy terenow
wyodrebnionych na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi nastgpuje na podstawie ustalen:

1) ogdlnych okreslonych w Rozdziale 2;
2) szczegdtowych okreslonych w Rozdziale 3;
3) wyrazonych graficznie na rysunkach planu.

2. Ustalenia planu, wtym definicje sformutowane w § 5ust.1 uchwaly, nie wykluczaja stosowania
obowiazujacych przepisOw w zakresie wymaganym dla zmiany zagospodarowania terenu lub zabudowy
realizowanej w granicach obszarow objetych planem.

§ 5. 1. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Dabrowa Zielona;

2) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) terenie - nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowym, o okreslonym przeznaczeniu i ustalonych zasadach
lub warunkach zagospodarowania;

4) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace funkcje zabudowy i zagospodarowania, ktora winna dominowa¢ w granicach terenu i ktorej sa
podporzadkowane inne sposoby uzytkowania, okreslone jako dopuszczalne;

5) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ ustalone planem przeznaczenie
okreslajace jedng lub kilka funkcji zabudowy izagospodarowania terenu wzbogacajacych lub
uzupekniajacych przeznaczenie podstawowe i mogacych z nim harmonijnie wspoétistnie¢;

6) powierzchni calkowitej - nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita budynkoéw obliczong zgodnie
z PN-ISO 9836:1997;

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ okreslone planem linie ograniczajgce
mozliwo$¢ lokalizacji budynkow, urzadzen reklamowych oraz budowli nadziemnych nie bedacych
urzadzeniami technicznymi lub urzadzeniami infrastruktury technicznej, przy czym dopuszcza sig
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przekroczenie tej linii przez szyldy oraz elementy budynkoéw takich jak: tarasy, balkony, okapy, wykusze
oraz wejscia do budynkow ielementy znimi powigzane takie jak: schody, podesty ipochylnie dla
niepetnosprawnych;

8) ustlugach — nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie czynno$ci ustugowych nie zwigzanych z wytwarzaniem
dobr materialnych;

9) budynkach i urzadzeniach budowlanych shuzacych produkcji rolniczej — nalezy przez to rozumied
w szczegolnosci  budynki 1 wiaty: gospodarcze, garazowe, skladowe, magazynowe, inwentarskie
i produkcyjne oraz budowle rolnicze i urzadzenia stluzace wylacznie produkcji rolniczej, w tym uznanej za
dzial specjalny oraz stuzace przetwodrstwu rolno — spozywczemu, z wytaczeniem przemystowych zaktadow
przetworstwa rolniczego;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ tereny zieleni tworzone przez zespoty: roslinno$ci niskiej,
krzewow i drzew, petniace funkcje ostonowe lub izolujace przed nadmiernym hatasem, zanieczyszczeniem
powietrza, wody i gleby;

11) no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniem, nieb¢dacy znakiem drogowym
lub informacyjnym ustawionym przez gming;

12) tablicy reklamowej typu billboard - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy o powierzchni tablicy
reklamowej powyzej 5 m? lub wysokosci catkowitej obiektu przekraczajacej 5 m liczonej od poziomu
gruntu;

13) reklamie $wietlnej o zmiennej tresci - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik reklamowy wykorzystujacy
w swoim przekazie ruchomy obraz;

14) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ tablice informacyjng umieszczong na istniejacym obiekcie
budowlanym o powierzchni tablicy reklamowej do 1m?.

2. Uzyte w niniejszej uchwale pojecia:
1) dzialka budowlana — odpowiada definicji zawartej w art. 2 pkt 12 ustawy;

2) powierzchnia biologicznie czynna — odpowiada definicji terenu biologicznie czynnego zawartej w §3 pkt
22 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690, z p6zn. zm.);

3) urzadzenia infrastruktury technicznej — odpowiadaja obiektom, o ktérych budowie jest mowa
w art. 143 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. z2014r. poz.
518 z po6zn. zm.);

4) obiekt budowlany, budynek, budowla, budynek mieszkalny jednorodzinny, urzadzenie budowlane,
obiekt malej architektury, tymczasowy obiekt budowlany - odpowiadajg definicjom tych pojgc
zawartych w ustawie z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409, z p6zn. zm.);

5) zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, budynek mieszkalny, budynek rekreacji
indywidualnej - odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie;

6) urzadzenia wodne - odpowiadaja definicji tego pojgcia zawartego w art. 9 pkt 19 ustawy z dnia 18 lipca
2001 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2015 r. poz. 469);

7) tereny zieleni, zadrzewienia — odpowiadaja definicjom tych poje¢ zawartych w art. 5 pkt 21 i 27 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2013 r. poz. 627, z pdzn. zm.);

8) grunty zadrzewione izakrzewione — nalezy rozumie¢ zgodnie z definicja tych poje¢ zawarta
w zalgczniku nr 6 do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju Regionalnego z dnia 29 marca 2001 r. w sprawie
ewidencji gruntéw i budynkéw (Dz.U. Nr 38, poz. 454, z p6ézn. zm.).
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne obowiazujace w granicach obszaru objetego planem

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego wraz z okresleniem zasad i warunkéw
zagospodarowania terenow oraz ksztaltowania zabudowy

§ 6. 1. Okre$la si¢ nastepujace elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace ochrony
i ksztaltowania:  obszar panoramy zespotu klasztornego w miejscowosci Swicta Anna (stanowigcego
dominantg przestrzenng) w obszarze nr 4, w miejscowosci Swigta Anna.

2. Okresla si¢ nastgpujace nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terenow
majgcych na celu ochrone okreslonego w ust.l elementu zagospodarowania przestrzennego: obejmuje si¢
ochrong panorame zespotu klasztornego w miejscowoéci Swieta Anna, poprzez wprowadzenie ograniczen
w ksztattowaniu zabudowy i zagospodarowaniu terenow w wyznaczonej strefie ochrony konserwatorskiej E,
zgodnie z ustaleniami § 13 uchwaly.

§ 7. 1. W granicach obszarow objetych planem ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1) w zakresie ksztattowania zabudowy:

a) nakaz ksztattowania zabudowy w sposob typowy dla terendw wiejskich, poprzez realizacje zabudowy
niskiej, z duzym udzialem terenoéw zieleni,

b) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego oraz rodzaju i kolorystyki uzytych materiatow
wykonczeniowych w granicach jednej dziatki budowlanej;

2) w zakresie kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych:

a)na powierzchniach tynkowanych iwykonanych zokladzin elewacyjnych, obowiazuje stosowanie
koloré6w o odcieniach posiadajacych do 30% domieszki czerni oraz nie przekraczajacych 30%
chromatycznos$ci barwy,

b) dopuszcza si¢ stosowanie odcieni spoza wyznaczonych w pkt a przedzialdow wylacznie na fragmencie
elewacji wejsciowej, nie przekraczajacym 10% powierzchni danej elewac;i,

¢) nakaz stosowania okreslonych wyzej koloréw nie dotyczy naturalnych materiatow elewacyjnych, w tym
w szczegolnosci: szkta, drewna, betonu, ceramiki, kamienia, aluminium, miedzi, stali nierdzewnej,

d) zakazuje si¢ stosowania jako materialow elewacyjnych listew plastikowych, sidingu oraz blach,

e) kolor pokrycia potaci dachowych: odcienie klasycznej dachdéwki ceramicznej (czerwieni)
z dopuszczeniem stonowanych odcieni grafitu i bragzow, ustalenie nie dotyczy pokrycia dachow ptaskich;

3) w zakresie ksztaltowania nowych ogrodzen od strony drog:

a) nakaz realizacji ogrodzen o wysoko$ci powyzej 2,20m,

b) wprowadza si¢ zakaz realizacji przegsel z ptyt blaszanych i prefabrykatéw betonowych;
4) w zakresie nosnikow reklamowych i szyldow:

a) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych w granicach terendw okreslonych na rysunkach
planu symbolami: 1ZN, 2ZN, 1ZL, 2ZL, 1ZL,, 1KD-D, 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 1MR, 2MR, 1UTL-
SUTL,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji reklam §wietlnych o zmiennej tresci,

¢) szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow stanowigcych znak lub nazwe
przedsigbiorcy typu ,,logo”,

d) dopuszcza si¢ montaz szyldu na ogrodzeniu wylacznie w strefie wejscia lub wjazdu na teren dziatki
budowlanej, pod warunkiem, zZe:

- gabaryty poszczegdlnych szyldow beda miaty ujednolicony format: 42 cm szerokosci i30 cm
wysokosci,
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- krawedz szyldu nie bedzie wychodzi¢ poza obrys ogrodzenia.

§ 8. 1. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie reguluja inaczej, uznaje si¢ jako zgodne z ustaleniami planu
prowadzenie robot budowlanych polegajacych na: remoncie, przebudowie, rozbiorce lub odbudowie
istniejacych obiektow budowlanych.

2. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie regulujg inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady sytuowania obiektow
budowlanych w stosunku do drég oraz do granic przyleglych nieruchomosci:

1) nakaz sytuowania zabudowy od strony drég publicznych idrég wewnetrznych z zachowaniem linii
zabudowy ksztaltowanych zgodnie z zasadami okre§lonymi w ustaleniach szczegolowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow $ciang bez otwordéw okiennych lub drzwiowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlang w sytuacjach innych niz uregulowane przepisami z zakresu ustawy
z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane, wylacznie gdy projektowany budynek bedzie przylegat calg
powierzchnig swej §ciany, do $ciany budynku na dzialce sasiednie;.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego wraz z okre$leniem szczegolnych
warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy

§9. 1. Wprowadza si¢ ochron¢ obszarow przyrodniczo cennych, stanowigcych korytarz ekologiczny
w otoczeniu Kanalu Lodowego, obejmujacy grunty orne, laki, pastwiska igrunty zadrzewione oraz
zakrzewione w granicach obszaréw polozonych w miejscowosci Cieletniki i Raczkowice, oznaczonych na
rysunkach planu nr 2 i nr 3 symbolami 1ZN i 2ZN.

2. Okresla si¢ nastepujace nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia w zagospodarowaniu terendw
majacych na celu ochron¢ obszarow okre§lonych w ust.1:

1) zakaz przeksztatcania izmiany uksztalttowania terendw, z wylaczeniem prac zwiazanych zbudowa
1 utrzymaniem urzadzen wodnych i budowli hydrotechnicznych,

2) zakaz wprowadzania zmiany stosunkéw wodnych,

3) nakaz zachowania istniejgcych zadrzewien $rodpolnych z dopuszczeniem wycinki drzew na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

4) nakaz utrzymania i ochrony nie wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi rowdéw melioracyjnych, kanatow
odwadniajacych wraz z ich obudowg biologiczna,

5) ograniczenie lokalizacji obiektéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu.

3. Szczegotowe nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw okreslonych
w ust.1 ustalono w § 24 1 § 27 uchwaty.

§ 10. 1. W zakresie ochrony przed zanieczyszczeniem wdd oraz gruntu, wprowadza si¢:

1) nakaz ujgcia i oczyszczenia $ciekéw, w tym wod opadowych i roztopowych z powierzchni zagrozonych
zanieczyszczeniem, do poziomow okreslonych w przepisach z zakresu ustawy z dnia 18 lipca 2001r. Prawo
wodne;

2) nakaz utwardzenia lub uszczelnienia powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem, w tym zagrozonych
zanieczyszczeniem substancjami szczegdlnie szkodliwymi dla $rodowiska wodnego, w sposdb
uniemozliwiajacy przedostawanie tych zanieczyszczen do wod i do ziemi.

2. W zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery wprowadza sie:

1) nakaz stosowania przy ogrzewaniu obiektow wysokosprawnych zrddet energii cieplnej charakteryzujacych
si¢ brakiem lub niskim poziomem emisji substancji do powietrza;

2) nakaz stosowania w prowadzonej dzialalno$ci ustugowej 1istuzacej produkcji rolniczej: instalacji
i technologii zapewniajacych ograniczenie wielko$ci emisji substancji odprowadzanych do powietrza do
poziomoéw dopuszczalnych przepisami z zakresu Ustawy zdnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska.
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3. Postgpowanie z odpadami zgodnie z przepisami ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz.U.
z2013 1. poz. 21 zpdzn. zm.) oraz z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu porzadku i czystosci
w gminach ( Dz.U. z 2013 r. poz. 1399 z p6zn. zm.).

4. W zakresie ochrony przed hatasem ustala si¢, ze poziom dzwigcku przenikajacego do Srodowiska
nie moze przekracza¢ dopuszczalnych warto$ci okreslonych zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony $rodowiska, oraz przepisow rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014r., poz. 112) przy czym:

1)dla terenu w miejscowosci Soborzyce-Zaleszczyny oznaczonego na rysunku planu nr 1 symbolem
IMN,UT, obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2) dla terenow w miejscowosci Dgbrowa Zielona oznaczonych na rysunku planu nr 6 symbolami 1MR i 2MR,
obowigzuja poziomy hatasu jak dla terenéw zabudowy zagrodowej;

3) dla terenéw w miejscowos$ci Cieletniki oznaczonego na rysunku planu nr 2 symbolami 1UTL i 2UTL oraz
dla terenow w miejscowosci Raczkowice oznaczonego na rysunku planu nr 3 symbolami od 3 UTL, 4UTL,
5 UTL obowiazuja poziomy hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§ 11. 1. Jezeli ustalenia szczegotowe nie reguluja inaczej, w granicach obszaréw objetych planem, ustala
si¢, zakaz lokalizacji:

1) inwestycji kwalifikowanych do przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na Srodowisko
w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1ijego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2013r. poz. 1235 z pdzn. zm.);

2) zabudowy ustugowej 1istuzacej produkcji rolniczej kwalifikowanych do przedsiewzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko w rozumieniu ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostegpnianiu informacji o srodowisku 1jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

3) obiektow zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci zwigzanej z gospodarowaniem odpadami;
4) sktadow, baz oraz inwestycji zwigzanych ze sprzedazg opatu i materiatow budowlanych;

5) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii, o ktérych mowa
w art. 248 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2013 r. poz. 1232 z p6zn.
zm.);

6) instalacji do wytwarzania biogazu rolniczego w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r.
Prawo energetyczne (Dz.U. z 2012 r. poz. 1059 z p6zn. zm.);

7) urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zroédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW
wymagajacych utworzenia stref ochronnych, o ktérych mowa w art. 10 ust. 2a ustawy.

2. Oddziatywanie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza i shuzaca produkeji rolniczej, nie moze
powodowac¢ przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska poza granicami terenu, do ktorego prowadzacy
dzialalno$¢ posiada tytut prawny.

§ 12. Na obszarach objetych planem nie wystgpujg obiekty iobszary chronione, ustanowione w trybie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

§ 13. 1. Wyznacza si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej E — ochrony ekspozycji panoramy zespolu
klasztornego w miejscowosci Swigta Anna, w granicach obszaru nr 4 potozonego w miejscowosci Swicta
Anna.

2. W granicach wyznaczonej strefy E — ochrony ekspozycji panoramy zespolu klasztornego
w miejscowosci Swieta Anna, wprowadza sig:

1) nakaz ograniczenia gabarytow projektowanej zabudowy oraz ksztattowania geometrii dachow, zgodnie
z ustaleniami wprowadzonymi w § 32 uchwaty;

2) nakaz ujednolicenia formy i detalu architektonicznego oraz rodzaju ikolorystyki uzytych materiatow
wykonczeniowych w granicach jednej dziatki budowlanej;
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3) zakaz zadrzewiania terenow, za wyjatkiem pojedynczych nasadzen oraz zatozen w postaci alei wzdhuz drog
publicznych;

4) ograniczenia w zakresie lokalizacji no$nikow reklamowych iszyldow, zgodnie z ustaleniami
wprowadzonymi w § 7 ust.1 pkt 4 uchwaty.

§ 14. 1. W granicach obszaru nr 3 w miejscowosci Raczkowice oznaczono symbolem KA stanowisko
archeologiczne, chronione przed prowadzeniem inwestycji zwigzanych z naruszeniem struktury gruntu oraz
przed niwelacja terenu;

2. Prowadzenie robot ziemnych w granicach stanowiska archeologicznego okreslonego wust. 1z
zachowaniem zasad okreslonych w przepisach zzakresu w ustawy o ochronie zabytkow iopiece nad
zabytkami.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 15. 1. Lokalizacja  zabudowy izagospodarowanie terenow przy napowietrznych  sieciach
elektroenergetycznych, w odleglosciach pozwalajacych na zachowanie dopuszczalnych poziomow pol
elektromagnetycznych.

2. Warunkiem lokalizacji zabudowy w granicach obszarow zmeliorowanych jest zabezpieczenie lub
przebudowa urzadzen melioracyjnych, w sposob umozliwiajacy prawidlowe funkcjonowanie systemu
melioracyjnego.

3. Warunkiem lokalizacji zabudowy w granicach obszaru nr 2 w miejscowosci Cielgtniki i obszaru nr 3 w
miejscowosci Raczkowice, jest zabezpieczenie projektowanej zabudowy stosownie do rozpoznanych
warunkow hydrologiczno-geologicznych, poprzez zastosowanie odpowiednich rozwiazan konstrukcyjno-
budowlanych uwzgledniajacych mozliwo$¢ okresowych wylewow 1 podtopien, zmniejszajacych te ucigzliwosé
lub zwigkszajacych odpornos¢ na to zagrozenie.

4. Rozwigzania indywidualne w zakresie odprowadzenia nieczystosci ciektych winny uwzglednia¢ warunki
hydrogeologiczne terenu, ze szczeg6lnym uwzglednieniem poziomu wod gruntowych oraz mozliwo$ci
okresowych wylewow 1 podtopien.

5. Na obszarach objetych planem nie wystepujg tereny zamknigte.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji wraz z okreSleniem minimalnej liczby
miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji

§ 16. 1. Powigzanie obszaréw objetych planem z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym zapewniaja:

1) obszaru nr 1 potozonego w miejscowosci Soborzyce-Zaleszczyny: istniejgca droga gminna (potozona poza
obszarem objgtym planem), obstugujgca bezposrednio obszar objety planem;

2) obszaru nr 2 polozonego w miejscowosci Cielgtniki: istniejace drogi gminne (potozone poza obszarem
objetym planem), obstugujace bezposrednio i posrednio obszar objety planem;

3) obszaru nr 3 potozonego w miejscowosci Raczkowice: istniejaca droga powiatowa (potozona poza
obszarem objetym planem) oraz droga dojazdowa oznaczona na rysunku planu symbolem 1KD-D,
obstlugujace bezposrednio i posrednio obszar objety planem;

4) obszaru nr 4 polozonego w micjscowosci Swicta Anna: istniejace drogi wojewoddzka ipowiatowa
(potozone poza obszarem objgtym planem), obstugujace bezposrednio obszar objety planem;

5) obszaru nr 5 potozonego w miejscowosci Swieta Anna: istniejaca droga wojewédzka (potozona poza
obszarem objetym planem), obslugujaca bezposrednio obszar objety planem;

6) obszaru nr 6 potozonego w miejscowosci Dabrowa Zielona: istniejace ulice Sadowa i1 Dolna (polozone
poza obszarem objgtym planem), obstugujace bezposrednio obszary objete planem.

2. W granicach obszardéw objetych planem, za wyjatkiem terenéw okreslonych symbolami 1ZL, 2ZL, 1ZL,,
1ZN, 2ZN, dopuszcza si¢ lokalizacje drog wewnetrznych w tym stuzacych jako dojazdy przeciwpozarowe.
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3. Ustala si¢ nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) obowiazuje zapewnienie 100% miejsc parkingowych zwigzanych z projektowana zabudowa w granicach
nieruchomosci, na ktorych jest realizowana zabudowa lub na terenie nieruchomos$ci do ktorych inwestor
posiada tytut prawny;

2) dla nowych inwestycji, ustala si¢ nastgpujace wskazniki okreslajace minimalng ilo$¢ miejsc do parkowania
z dopuszczeniem zabezpieczenia stanowisk postojowych w garazu:

a) dla zabudowy mieszkaniowej - 1 stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
b) dla zabudowy zagrodowej - 1 stanowisko postojowe na jedng zagrodg,

c)dla zabudowy rekreacji indywidualnej - 1 stanowisko postojowe na jeden budynek rekreacji
indywidualnej,

d)dla zabudowy ustugowej izwigzanej zprowadzeniem ustug turystycznych oraz dziatalnosci
gospodarczej, obowigzuje zapewnienie tacznie co najmnie;j:

-1 stanowisko postojowe na 30 m? powierzchni sprzedazy lub powierzchni uzytkowej zwigzanej
z obstuga klientow,

- 1 stanowisko postojowe na 3 zatrudnionych na jedng zmiane.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Zasady ogolne:

l) ustala sie obstuge terendw zainwestowanych i przeznaczonych do zabudowy, z istniejacych
i projektowanych sieci oraz urzadzen infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, a takze zmiany przebiegu lub likwidacje istniejacych oraz
lokalizacje nowych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Zaopatrzenie w wodg:
1) z sieci wodociggowych, z zabezpieczeniem mozliwosci czerpania wody do celow przeciwpozarowych;

2) w sytuacji uzasadnionej ekonomicznie i technicznie, dopuszcza si¢ realizacje indywidualnych uje¢ wod
podziemnych;

3. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: zsieci iurzadzen elektroenergetycznych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach z zakresu w ustawy Prawo energetyczne;

4. Zaopatrzenie w gaz zgodnie zzasadami okreslonymi w przepisach zzakresu w ustawy Prawo
energetyczne.

5. Obstuga telekomunikacyjna: w oparciu o istniejace i projektowane sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
zgodnie zzasadami okre§lonymi w przepisach zzakresu w ustawy Prawo telekomunikacyjne i ustawy
0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.

6. Odprowadzenie $ciekow:

1) odprowadzenie $ciekow komunalnych - z wylaczeniem wod opadowych iroztopowych - do kanalizacji
sanitarnej;

2) jako rozwigzanie tymczasowe, do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ gromadzenie
sciekéw komunalnych w bezodptywowych zbiornikach do okresowego gromadzenie nieczystosci ciektych;

3) odprowadzenie $ciekow przemystowych zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach z zakresu Prawa
wodnego, z uwzglednieniem ustalen zawartych w § 10 pkt 1 uchwatly.

7. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

1) z powierzchni nie narazonych na zanieczyszczenie - na wilasny teren nieutwardzony, z dopuszczeniem
zastosowania rozwigzan technicznych shuzacych zatrzymaniu woéd w obrebie nieruchomosci;

2) alternatywnie dopuszcza si¢ wyposazenie terendw w system kanalizacji deszczowej;
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3) z powierzchni zagrozonych zanieczyszczeniem - do urzadzen kanalizacji deszczowej, z uwzglednieniem
nakazoéw zawartych w § 10 pkt 1 uchwaly.

8. Zaopatrzenie w ciepto: w oparciu o lokalne kottownie iindywidualne zrédta badz instalacje oparte
o niskoemisyjne paliwa lub niskoemisyjne techniki spalania paliw oraz odnawialne zrodta energii.

Zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem

§18. 1. W przypadku dokonania scalenia ipodzialu nieruchomosci na zasadach okreslonych
w rozdziale 2 dzialu III ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢
nastepujace zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1) okresla si¢ nastepujace parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia wydzielanych dziatek:
- w granicach terenow oznaczonych symbolami: IMN,UT - 1500m?,

-w granicach terendw oznaczonych symbolami: 1RM, 2RM, 1UTL, 2UTL, 3UTL, 4UTL, SUTL-
1200m?,

- w granicach terendw pozostatych - 1000 m?;
b) minimalna szeroko$¢ frontow wydzielanych dziatek — 20 m;
2) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek o parametrach mniejszych niz ustalone w pkt 1 wylacznie:
a) w celu powigkszenia przylegtej dziatki lub regulacji granic;
b) w celu wydzielenia drog, urzadzen wodnych i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

3) ustala si¢ kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w granicach od 30° do 150°.
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 19. 1. Do czasu realizacji zabudowy i zagospodarowania terenéw zgodnie z ustaleniami planu moga one
by¢ wykorzystywane wyltacznie w sposob dotychczasowy, z dopuszczeniem zachowania istniejacego
zagospodarowania i uzytkowania terenow.

2. Do czasu budowy projektowanych drog iurzadzen infrastruktury technicznej, tereny wyznaczone na
rysunkach planu dla ich realizacji, mogg by¢ wykorzystywane w sposob dotychczasowy, bez mozliwo$ci
lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektow kubaturowych, w tym obiektow o charakterze tymczasowym.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe dla terendéw o réznym przeznaczeniu i r6znych zasadach zagospodarowania wraz
z okres$leniem parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow

§ 20. 1. W granicach poszczegolnych terenow, jezeli ustalenia szczegdtowe tego nie wykluczajg, dopuszcza
si¢ lokalizacje:

1) niezbednych dla funkcjonowania projektowanej zabudowy: budynkéw garazowych, gospodarczych i wiat;

2) urzadzen infrastruktury technicznej, urzadzen budowlanych i budowli integralnie zwigzanych z funkcja
terenu ustalong w planie;

3) obiektow matej architektury, terenow zieleni urzadzonej i izolacyjne;.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 1 polozonego w miejscowosci Soborzyce Zaleszczyny
§ 21. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1MN,UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa zwigzana z ustugami agroturystycznymi;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
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a) zabudowa uslugowa zwigzana z rekreacja, wypoczynkiem, obstuga ruchu turystycznego,
b) zabudowa zagrodowa;

3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) tereny przeznaczone dla lokalizacji agroturystyki,

b) dopuszcza si¢ przeksztalcenie lub uzupehienie istniejacego zagospodarowania izabudowy terenu
zgodnie z jego przeznaczeniem,

c) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacego drzewostanu z dopuszczeniem wycinki niezbednej do
lokalizacji nowych budynkow oraz nowego sposobu zagospodarowania terenu,

d) lokalizacja nowych budynkéw mieszkalnych, jako wolnostojacych,

e) lokalizacja nowych budynkow i budowli zwigzanych z produkcja rolnicza w glebi dziatek budowlanych,
f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow sktadowych oraz garazy blaszanych,

g) wyklucza si¢ prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat w ilosci powyzej 5 DJP,

h) linia zabudowy zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy okre§long na rysunku planu:
w odleglosci nie mniejszej niz 6m od pasa drogowego przyleglej drogi gminnej, bedacego jednoczesnie
poinocng granica obszaru objgtego planem,;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,30,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,6,
- minimalna — 0,001,

c¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
50%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- do 9 m w kalenicy gtowne;,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - do 6 m w kalenicy glownej,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 15 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach
35°-45°

- budynkoéw gospodarczych, garazowych iwiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach 20°— 45°,

- dla budynkow garazowych, gospodarczych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachéw jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z §8 ust.2 pkt 2;

§ 22. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu lesnego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich realizacja
nie spowoduje koniecznos$ci zmiany przeznaczenia terenow lesnych na cele nie lesne,

c) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i1 wiat oraz obiektow tymczasowych;
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3) wysokos$¢ obiektow budowlanych ograniczona do 16m.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 2 polozonego w miejscowosci Cieletniki

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1UTL, 2UTL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) urzadzenia infrastruktury technicznej,

b) wody powierzchniowe plynace i stojace, zbiorniki retencyjne,

c) tereny rolnicze;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji obiektow rekreacji indywidualnej,

b) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejacych $srédpolnych skupisk drzew i krzewow z dopuszczeniem
wycinki niezbednej do lokalizacji nowych budynkow oraz nowego sposobu zagospodarowania terenu,

¢) wprowadza si¢ zakaz podpiwniczania budynkow,
d) lokalizacja budynkow jako wolnostojacych,
e) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw magazynowych, sktadowych oraz garazy blaszanych,

f) linie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu: w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od pasa drogowego drogi gminnej bedacego jednoczesnie
polnocng granica obszaru objetego planem oraz paséw drogowych projektowanych drég wewnetrznych
oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — 0,001,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
70%:;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- do 6 m w kalenicy gtowne;j,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 12 m,

b) geometria dachow: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gltownych potaci
dachowych w granicach 35° - 45°,

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzagdzonej w formie uzytkow rolnych stanowiacych obudowe
biologiczng Kanatu Lodowego, petniacej funkcje powiazan przyrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe plynace i stojace, budowle hydrotechniczne,
b) szlaki turystyczne piesze, rowerowe i konne;

3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
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a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terendw jako biologicznie czynnych zuwzglednieniem
ograniczen wymienionych w § 9 uchwaty,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym obiektow zwigzanych z prowadzeniem
produkcji rolniczej,

c) lokalizacja szlakow turystycznych pod warunkiem zastosowania naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
70%,

b) wysokos¢ obiektow budowlanych: do 16 m.
§ 25. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW i 2KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewnetrznych;

2) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) drogi wewnetrzne o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m, zniezbednymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukow,

b) w granicach linii rozgraniczajgcych drég wewnetrznych dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” ustawy z dnia 21 marca 1985T.
o drogach publicznych (Dz.U. z 2015 r. poz. 460);

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat i innych obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych ograniczona do 16m.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 3 potozonego w miejscowos$ci Raczkowice
§ 26. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 3UTL, 4UTL i SUTL ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa rekreacji indywidualnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) wody powierzchniowe ptynace i stojace, zbiorniki retencyjne,
¢) tereny rolnicze;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) tereny przeznaczone dla lokalizacji obiektow rekreacji indywidualnej,

b) w granicach oznaczonego stanowiska archeologicznego KA, nakaz uwzglednienia ograniczen
wymienionych w § 14 uchwaty,

c) wprowadza si¢ nakaz zachowania istniejgcych $rodpolnych skupisk drzew i krzewow z dopuszczeniem
wycinki niezbednej do lokalizacji nowych budynkéw oraz nowego sposobu zagospodarowania terenu,

d) wprowadza si¢ zakaz podpiwniczania budynkow,
e) lokalizacja budynkéw jako wolnostojacych,
f) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw magazynowych, sktadowych oraz garazy blaszanych,

g) linie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okreslonymi na rysunku
planu:
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-w odleglosci nie mniejszej niz 8m od pasa drogowego przyleglej drogi powiatowej, bedacego
jednoczesnie potudniowa granica obszaru objetego planem,

- w odleglo$ci nie mniejszej niz 6m od linii rozgraniczajacych pozostatych drég;
4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — 0,001,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — minimum
70%:;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ projektowanej zabudowy:
- do 6 m w kalenicy gtowne;j,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 12 m,

b) geometria dachdéw: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gléwnych potaci
dachowych w granicach 35° - 45°,

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZN ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni nieurzagdzonej w formie uzytkow rolnych stanowiacych obudowe
biologiczng Kanatu Lodowego, petniacej funkcje powigzan przyrodniczych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wody powierzchniowe plynace i stojace, budowle hydrotechniczne,
b) szlaki turystyczne piesze, rowerowe i konne;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) zachowuje si¢ istniejace zagospodarowanie terenéw jako biologicznie czynnych zuwzglednieniem
ograniczen wymienionych w § 9 uchwaty,

b) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych, w tym obiektow zwigzanych z prowadzeniem
produkc;ji rolniczej,

c) lokalizacja szlakow turystycznych pod warunkiem zastosowania naturalnych materiatow
wykonczeniowych;

4) wskazniki zagospodarowania terenow i zasady ksztattowania zabudowy:

a) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
70%,

b) wysoko$¢ obiektow budowlanych: do 16 m.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KD-D ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog publicznych;
2) zasady zagospodarowania terenu:

a) klasa techniczna — droga dojazdowa,

b) projektowana doga publiczna o szeroko$ci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10 m, wraz
z niezbednymi poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i tukow,

¢) w granicach linii rozgraniczajacych droég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje:
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- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych;

- sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;

d) wprowadza si¢ =zakaz lokalizacji budynkéw, wiat 1iinnych obiektow kubaturowych, w tym
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych ograniczona do 16m.
§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 3KDW ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny drog wewngtrznych;

2) szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy:

a) droga wewnetrzna o szerokosci pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10m, zniezbednymi
poszerzeniami w rejonie skrzyzowan i lukow,

b) w granicach linii rozgraniczajacych drogi wewnetrznej dopuszcza si¢ lokalizacje:

- obiektow mieszczacych si¢ w definicji: ,,drogi” i,korony drogi” ustawy z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych;

- sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie zwigzanych z prowadzeniem ruchu drogowego;

¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow, wiat 1 innych obiektéw kubaturowych, w tym tymczasowych
obiektow budowlanych;

3) wysokos$¢ obiektow budowlanych ograniczona do 16m.
§ 30. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2ZL ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zachowuje si¢ istniejacy sposob zagospodarowania terenu jako terenu le$nego,

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ urzadzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem, ze ich realizacja
nie spowoduje koniecznos$ci zmiany przeznaczenia terenow lesnych na cele nie lesne,

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow i wiat oraz obiektow tymczasowych;
3) wysokos$¢ obiektow budowlanych ograniczona do 16m.

§ 31. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZL; ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: tereny dolesien;
2) przeznaczenie dopuszczalne: tereny rolnicze bez prawa lokalizacji zabudowy;

3) szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: wprowadza si¢
zakaz lokalizacji budynkow i wiat oraz obiektow tymczasowych;

4) wysoko$¢ obiektow budowlanych ograniczona do 16m.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 4 polozonego w miejscowos$ci Swieta Anna
§ 32. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1U,UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa ushugowa,
b) ustugi turystyczne,
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowa mieszkaniowa;
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¢) tereny sportu i rekreacji
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w tym
obiektow gastronomicznych, noclegowych i sportowych,

b) w granicach wyznaczonych stref E — ekspozycji panoramy zespotu klasztornego w miejscowosci Swicta
Anna, nakaz uwzglednienia ograniczen wymienionych w § 13 uchwaty,

c) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw zamieszkania
zbiorowego,

d) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkdéw magazynowych, sktadowych oraz garazy blaszanych,

e) linie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu:

-w odlegtosci nie mniejszej niz 20m od pasa drogowego przyleglej drogi wojewodzkiej, bedacego
jednoczesnie potudniowa granicg obszaru objetego planem,

-w odleglosci nie mniejszej niz 15m od pasa drogowego przyleglej drogi powiatowej, bedacego
jednocze$nie pétnocno-wschodnig granicg obszaru objetego planem;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dzialki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,001,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
40%,;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- do 10 m w kalenicy glownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 6 m w kalenicy glownej,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 10 m,
b) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach
35°-45°,

- budynkéw gospodarczych, garazowych iwiat: dachy symetryczne, dwu- lub wiclospadowe, kat
nachylenia gléwnych potaci dachowych w granicach 20°— 45°. Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr
5 polozonego w miejscowosci Swieta Anna

§ 33. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 2U,UT ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe:

a) zabudowa ushugowa,

b) ustugi turystyczne;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowa mieszkaniowa;
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¢) tereny sportu i rekreacji
d) urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) teren przeznaczony dla lokalizacji zabudowy ustugowej zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego, w tym
obiektow gastronomicznych, noclegowych i sportowych,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenu dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych lub budynkéw zamieszkania
zbiorowego,

c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkow magazynowych, sktadowych oraz garazy blaszanych,

d) linia zabudowy zgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng liniag zabudowy okreslona na rysunku planu:
w odleglosci nie mniejszej niz 20m od pasa drogowego przyleglej drogi wojewodzkiej, bedacego
jednoczesnie potudniowa granicg obszaru objetego planem;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,40,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 1,0,
- minimalna — 0,001,

¢) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
40%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- do 10 m w kalenicy glownej,
- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat - do 6 m w kalenicy gléwne;,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 16 m,
c¢) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach
35°-45°,

- budynkow gospodarczych, garazowych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia glownych potaci dachowych w granicach 20°— 45°.

Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 6 polozonego w miejscowos$ci Dabrowa Zielona
§ 34. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunkach planu symbolami: 1RM i 2RM ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa zagrodowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne: urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) tereny przeznaczone dla lokalizacji wchodzacych w sktad gospodarstw rolnych budynkow mieszkalnych
oraz innych budynkow iurzadzen stuzacych wylacznie produkcji rolniczej, wtym zwigzanych
z przetworstwem rolno-spozywczym,

b) lokalizacja budynkéw mieszkalnych jako wolnostojacych,
c¢) wprowadza si¢ zakaz lokalizacji budynkéw magazynowych, sktadowych oraz garazy blaszanych,
d) wyklucza si¢ prowadzenie chowu lub hodowli zwierzat w ilo$ci powyzej 5 DJP,

e) linie zabudowy zgodnie z wyznaczonymi nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi na rysunku
planu:
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- w odleglosci nie mniejszej niz 20m od pasa drogowego ul.Sadowej, bedacego jednoczesnie potnocna
granicg obszaru objetego planem,

- w odleglo$ci nie mniejszej niz 15m od pasa drogowego ul.Dolnej, bedacego jednoczesnie wschodnig
granicg obszaru objetego planem;

4) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - do 0,20,

b) intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

- maksymalna — 0,4,
- minimalna — 0,001,

¢) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — minimum
60%;

5) szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ projektowanej zabudowy:
- do 10 m w kalenicy glowne;j,
- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat - do 6 m w kalenicy glownej,
- wysokos¢ pozostatych obiektow budowlanych: do 16 m,
d) geometria dachow:

- dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat nachylenia gtéwnych potaci dachowych w granicach
35°-45°

- budynkoéw gospodarczych, garazowych i wiat: dachy symetryczne, dwu- lub wielospadowe, kat
nachylenia glownych potaci dachowych w granicach 20°— 45°,

- dla budynkéw gospodarczych, garazowych i wiat dopuszcza si¢ realizacje dachow jednospadowych
w przypadku realizacji budynkow przy granicy dziatki budowlanej zgodnie z §8 ust.2 pkt 2.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe

§ 35. Okresla si¢ stawke procentowa shuzg do naliczenia jednorazowej oplaty, o ktérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, pobieranej
przez Wojta Gminy Dabrowa Zielona w przypadku zbycia nieruchomosci przez jej wiasciciela lub uzytkownika
wieczystego, z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci objetych ustaleniami planu w wysoko$ci 5%.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dabrowa Zielona.
§ 37. 1. Wojt Gminy Dabrowa Zielona zapewni:
1) udostepnienie zainteresowanym wgladu do planu i udzielanie odpowiednich informac;ji;

2) podanie do publicznej wiadomosci danych o planie, zgodnie z wymogami art. 21 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

§ 38. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Urzgdu Gminy Dabrowa Zielona.
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§ 39. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Krzysztof Kucharski
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Zakacznik Nr 7 do Uchwaty Nr V1/32/2015
Rady Gminy Dabrowa Zielona
z dnia 28 kwietnia 2015 r.
Rozstrzygniecie Rady Gminy Dgbrowa Zielona o sposobie realizacji izasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy, zapisanych

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego obszaréow poloZzonych w miejscowosciach
Soborzyce-Zaleszczyny, Cieletniki, Raczkowice, Swieta Anna i Dabrowa Zielona

Dziatajac zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz. 199) Rada Gminy Dabrowa Zielona rozstrzyga co nastepuje:

1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w planie, nalezace do zadan wilasnych gminy
beda realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych gminy, pozyskiwanych zzewngtrznych $rodkow
finansowych oraz w oparciu o aktualne potrzeby okreslone w budzecie gminy.

2. Zrodlem finansowania inwestycji beda:
1) srodki wtasne gminy Dabrowa Zielona,
2) srodki zewnetrzne z uwzglednieniem $Srodkéw pomocowych,

3) srodki innych podmiotow gospodarczych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym wynikajacych
z ustawy o partnerstwie publiczno-prywatnym.
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