DZIENNIK URZEDOWY
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Stawomir Parys
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Poz. 9834

UCHWALA NR XLI1/217/10
RADY GMINY OPINOGORA GORNA

Z dnia 8 wrzesnia 2010 r.

w sprawie planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Gorna
dla fragmentu miejscowosci Wiladystawowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r.
Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, z p6zn. zm.) uchwala sie, o nastgpuje:

DZIAL I.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowiazywania planu

§ 1. Zgodnie z uchwata nr XXI11/113/08 Rady Gminy Opinogora Goérna z dnia 21 pazdziernika 2008 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Opino-
gora Goérna dla fragmentu miejscowosci Wtadystawowo, oraz zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Opinogora Gorna przyjetym Uchwata nr XX/99/08 Rady Gminy
Opinogora Gorna z dnia 18 lipca 2008 r. uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy
Opinogoéra Goérna dla fragmentu miejscowosci Wiadystawowo zwany dalej planem.

§ 2. 1. Obszar planu okreslony zostat na rysunku planu granicg obszaru objetego planem.
2. Integralng cze$cig uchwaty jest:

1) rysunek planu opracowany w skali 1:1000 - stanowiacy zatacznik graficzny nr 1 ,

2) rozstrzygnigcie Sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowiace zatgcznik nr 2 ,

3) rozstrzygnigcie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - stanowia-

ce zalacznik nr 3.
§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objgtego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznych przeznaczeniu i réznym sposobie zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) oznaczenia literowe z numerem wyrézniajacym poszczeg6lne tereny funkcjonalne.


http://ugportal.opinogoragorna.pl/prawo/desktop/download?elementId=13297
http://ugportal.opinogoragorna.pl/prawo/desktop/print?documentId=13301&amp;zalacznikId=-1
http://ugportal.opinogoragorna.pl/prawo/desktop/print?documentId=13300&amp;zalacznikId=-1

Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Mazowieckiego -2- Poz. 9834

§ 4. Ustala si¢ podziat obszaru planu na tereny funkcjonalne okreslone na rysunku planu liniami rozgrani-
czajacymi tereny o roznym przeznaczeniu i roznym sposobie zagospodarowania i nastgpujacymi 0znaczeniami
literowymi z numerem wyroézniajacym:

1) U 1 — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych,
2) KDL 1 —teren drogi publicznej klasy drogi lokalnej,
3) KDD 1 — teren drogi publicznej klasy drogi dojazdowe;j.

§ 5. 1) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
poza ktora nie wolno wyprowadzaé ptaszczyzny elewacji budynkow.

1. Tlekro¢ w niniejszej uchwale uzyte jest pojecie lub okreslenie:

2. Pojecia i okre$lenia uzyte w uchwale, a nie zdefiniowane w niniejszym paragrafie nalezy rozumie¢ zgod-
nie z ogolnie obowigzujacymi przepisami.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dotyczace zasad uzytkowania, zagospodarowania
i zabudowy obszaru objetego ustaleniami planu

§ 6. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznym sposobie zagospodarowania
okres$lone na rysunku planu.

§ 7. Wyznacza si¢ nastepujace tereny o0znaczone nastgpujacymi Oznaczeniami literowymi z numerem
wyrdzniajacym jako przeznaczone na cel publiczny: KDL 1, KDD 1.

§ 8. 1. Wyznacza si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy okres$lone na rysunku planu.
2. Na terenach funkcjonalnych gdzie nie wyznaczono nieprzekraczalnych linii zabudowy, zabudowe nalezy
lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 9. Wszelkie niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania miasta obiekty i urzadzenia realizowane ze
srodkow publicznych, aw szczegolnosci: obiekty obrony cywilnej, ratownictwa, bezpieczenstwa panstwa,
obiekty miejskiej infrastruktury technicznej, urzadzenia wodne i melioracji, mozna realizowa¢ na kazdym tere-
nie funkcjonalnym w sposob zgodny z przepisami odrgbnymi i zasadami wspotzycia spotecznego.

§ 10. 1. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow. Dopuszcza
si¢ produkcj¢ rolng w dotychczasowy sposob.

2. Ustala sie zakaz lokalizacji nowych obiektow 0 charakterze tymczasowym w tym blaszanych kioskow,
stragandw, kontenerow, garazy.

§ 11. 1. Dojazdy do dziatek budowlanych, zjazdy i wiaczenia do drog publicznych musza by¢ realizowane
zgodnie z przepisami odrgbnymi W Szczegodlnosci przepisami okreslajacymi warunki techniczne, jakim powin-
ny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

2. Dojazdy do dziatek budowlanych, zjazdy i wiaczenia drog wewnetrznych wydzielanych zgodnie z usta-

leniami szczegotowymi planu na obszarach funkcjonalnych powinny by¢ realizowane z drog publicznych
oznaczonych symbolami KDL 1, KDD 1.

§ 12. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki wyposazenia w miejsca postojowe:
1) dla obiektow handlowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 30 m? powierzchni uzytkowej,
2) dla obiektow ustugowych - 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowe;.

2. Potrzeby parkingowe muszg by¢ realizowane na dziatce lub zespole dziatek budowlanych objetych za-
miarem inwestycyjnym z zakazem wykorzystywania do tego celu paséw drogowych drég publicznych lub drég
wewnetrznych przeznaczonych w planie na cel publiczny.

§ 13. Lokalizacje zabudowy kubaturowej nalezy uzgadnia¢ z Inspektoratem Wojewddzkiego Zarzadu
Melioracji i Urzadzen Wodnych w Ciechanowie.
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Rozdzial 3.
Ustalenia ogélne dla terenow i obiektow podlegajacych ochronie
ze wzgledu na wymagania ochrony srodowiska, zdrowia i bezpieczenstwa ludzi

§ 14. W celu ochrony srodowiska, prawidtowego gospodarowania zasobami przyrody, oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ ze szkodliwe oddziatywanie na srodowisko wytwarzane przez jed-
nostki organizacyjne winno zamykaé si¢ na terenie dziatki budowlanej na jakiej jest wytwarzane i do ktorej
jednostka organizacyjna posiada tytut prawny.

Rozdziat 4.
Ogolne zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

§ 15. Ustala si¢, ze odpady komunalne beda wywozone na sktadowisko odpadéw wskazane przez Wojta
Gminy Opinogora Gorna. Pozostate odpady beda zagospodarowane zgodnie z ustawa 0 odpadach.

§ 16. Wszelkie sieci infrastruktury technicznej projektowane na terenie planu powinny by¢ lokalizowane
poza pasem jezdni, dopuszczalna jest lokalizacja sieci np. w chodnikach lub pasach zieleni projektowanych
w liniach rozgraniczajacych drog istniejacych i projektowanych. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia
sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na cele publiczne, dopuszcza sie prowadzenie sieci
infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele, po zawarciu odpowiedniej umowy pomig¢dzy
inwestorem a wiascicielem terenu. Postuluje sie¢ docelowa likwidacje napowietrznych sieci infrastruktury tech-
nicznej w tym w szczegolnosci sieci telekomunikacyjnych i energetycznych.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace gospodarki sciekowej:

1) wszystkie budynki oraz dziatki budowlane muszg by¢ podtgczone do gminnej sieci kanalizacyjnej w sposob
umozliwiajacy odprowadzenie $ciekow sanitarnych w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu
zagospodarowania i zabudowy dziatki,

2) $cieki beda odprowadzane do miejska oczyszczalnia sciekow w Ciechanowie zlokalizowanej przy ulicy
Szczurzynek lub innej wskazanej przez Wojta Gminy Opinogora Gorna,

3) wody opadowe z terenow drog publicznych, parkingdéw, placow manewrowych winny by¢ zbierane siecia
kanalizacji deszczowej. Zrzuty wod deszczowych winny posiada¢ urzadzenia podczyszczajace na wylotach.
Do czasu wybudowania gminnej sieci kanalizacji deszczowej dopuszcza sie tymczasowe studnie chtonne
lub inne rozwigzania techniczne zgodnie z obowigzujacymi przepisami (w tym zrzut $ciekow opadowych
do sieci kanalizacji ogolnosptawne;j),

4) odprowadzenie wod deszczowych z terenéw dziatek budowlanych moze nastapi¢ do gruntu w granicach
dziatki zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

5) ilos¢ wod deszczowych odprowadzonych do gruntu nie moze przekroczy¢ jego chtonnosci. Nadmiar wod
deszczowych musi by¢ odprowadzony do sieci kanalizacji deszczowej lub w inny sposob zgodnie z pkt 3,

6) wszystkie zrzuty wod opadowych powinny by¢ wyposazone W urzadzenia podczyszczajgce ha wylotach.

§ 18. Wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podiaczone do gminnej sieci wodociggowej
W sposob umozliwiajacy pobor wody zgodny z funkcja i Sposobem zagospodarowania,

§ 19. Ustala sie nastepujace ogdlne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) wszystkie dziatki budowlane ibudynki musza by¢ podigczone do sieci elektroenergetycznej w sposob
umozliwiajacy pobdr energii elektrycznej w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji i sposobu zago-
spodarowania i zabudowy dziatki,

2) zasilanie w energig elektryczng odbywa si¢ z linii elektroenergetycznych poprzez stacje transformatorowe,
3) sie¢ elektroenergetyczna powinna by¢ realizowana w miar¢ mozliwos$ci jako podziemna.
§ 20. Ustala si¢ nastepujace ogolne zasady dotyczace zaopatrzenia w energie cieplna i gaz:

1) wszystkie budynki musza posiada¢ indywidualne lub zbiorcze Zrodta dostarczania ciepta w stopniu wystar-
czajacym dla prawidlowego uzytkowania zgodnego z funkcja, z zaleceniem wykorzystaniem energii elek-
trycznej, gazu lub oleju niskosiarkowego,

2) dopuszcza sie budowe sieci gazowych sredniego i niskiego cisnienia zgodnie z przepisami odrebnymi.
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Rozdziat 5.
Ogolne zasady i warunki podzialu terenéw na dzialki budowlane

§ 21. Wydzielenie dziatki budowlanej musi umozliwia¢ wtasciwe zagospodarowanie terenu. W szczegolno-
$ci dotyczy to:

1) dostegpu do drogi publicznej lub drogi wewngtrznej,

2) dojs¢ i dojazdow w tym dla jednostek ratownictwa,

3) miejsc postojowych dla samochodéw w ilosci okreslonej w planie,
4) wiasciwego gromadzenia odpadow,

5) przytaczenia do sieci infrastruktury technicznej.

§ 22. Ograniczenia wielkosci wydzielanych dziatek nie dotycza wydzielen pod urzgdzenia miejskiej infra-
struktury techniczne;j.

§ 23. Podzial poszczegodlnych terenéw funkcjonalnych na dziatki budowlane musi uwzglednia¢ potrzebe
wydzielenia niezb¢dnych terenow dla realizacji obiektow celu publicznego.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdziat 6.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy uslugowe;j
z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych oznaczonych symbolami Ul

§ 24. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem U1:
1. Przeznaczenie - zabudowa ustugowa z dopuszczeniem wielkopowierzchniowych obiektow handlowych.
2. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy:

1) linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

2) maksymalna powierzchnia zabudowana - 90% pow. dziatki budowlanej,

3) minimalna powierzchnia biologicznie czynna - 5% pow. dziatki budowlanej,

4) maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 12,0 m,

6) maksymalna wysoko$¢ do gornej krawedzi elewacji (gzymsu, attyki) - 11,0 m,

7) dachy o spadkach gtownych potaci dachowych do 45°,
3. Zasady i warunki podziatu na dziatki budowlane:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki budowlanej: 25,0 m,

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: od 60° do 120°,

4) dopuszcza si¢ mniejsze powierzchnie dziatek budowlanych lub szerokosci frontow dziatki budowlanej,
jesli zostaty one wyznaczone przed wejsciem planu w zycie.

4. Warunki urbanistyczne:
1) dopuszcza si¢ budynki garazowe lub gospodarcze.
5. Zasady obstugi poprzez infrastrukture techniczng i komunikacyjna:

1) komunikacja - dojazdy od drog publicznych wyznaczonych w planie. Dopuszcza si¢ obstuge komunikacyj-
na i dostgp do dziatki budowlanej poprzez stuzebnos¢ lub wydzielenie drogi wewnetrznej,

2) infrastruktura — wedtug ustalen ogdlnych okreslonych w rozdziale IV planu.
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Rozdziat 7.
Przeznaczanie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw komunikacji
oznaczonych symbolami KDL 1, KDD 1

§ 25. 1. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDL 1:

1) Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi lokalnej.

2) Warunki urbanistyczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 16,0 m,
2. Wszelkie zagospodarowanie musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog klasy drogi lokalnej.
§ 26. Ustalenia dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem KDD 1:

1. Przeznaczenie - droga publiczna klasy drogi dojazdowej. W przypadku zagospodarowania terenu Ul
W sposOb nie wymagajacy zapewnienia dostepu do drogi publicznej dla dziatki ewidencyjnej 264/2 teren
KDD1 moze by¢ zagospodarowany w sposob ustalony dla terenu U1 z zastrzezeniem § 30 planu.

2. Warunki urbanistyczne - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 10,0 m. Wszelkie zagospodarowanie
musi by¢ zgodne z warunkami technicznymi dla drog klasy drogi dojazdowe;j.

§ 27. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych dla drog wewngtrznych nie moze by¢é mniejsza niz 10 m.

DZIAL IV.
PRZEPISY PRZEJSCIOWE | KONCOWE
Rozdzial 8.

Ustalenia przejsciowe i koncowe

§ 28. Do spraw z zakresu zagospodarowania przestrzennego wszczetych przed dniem wejscia w zycie pla-
nu, a nie zakonczonych decyzja ostateczna, stosuje sie ustalenia planu.

§ 29. Uchwala si¢ dla terenow objetych ustaleniami planu stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednora-
zowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu w wysokosci:

1. nie zachodza przestanki do ustalenia stawki dla terenow oznaczonych symbolami KDL 1, KDD 1,
2. 20% - dla terenu oznaczonego symbolem U 1.

§ 30. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Jan Gozdziewski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr XLI1/217/10
Rady Gminy Opinogora Gorna
z dnia 8 wrzesnia 2010 r.
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLI1/217/10
Rady Gminy Opinogéra Gérna
z dnia 8 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zniejszymi zmianami) Rada Gminy Opinogoéra Gorna rozstrzyga, co nastgpuje:

Na podstawie o$wiadczenia Wojta Gminy Opinogora Gorna z dnia 28 maja 2010 r. w sprawie braku uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wytozonego do publicznego wgladu wraz
z prognoza skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko, nie rozstrzyga si¢ 0 sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLI1/217/10
Rady Gminy Opinogéra Gérna
z dnia 8 wrzesnia 2010 r.

Rozstrzygniecie sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Gminy Opinogora Gorna okresla nastgpujacy sposob realizacji in-
westycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasady ich finanso-
wania:

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkan-
cow stanowig zgodnie z art. 7 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1998 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz. U.z 2001 r. Nr 142, poz. 1591) zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zapisane w niniejszym planie obejmuja:

1) traktowane jako zadania wspdlne inwestycje w liniach rozgraniczajacych drog, w tym wybudowanie drogi
wraz z oswietleniem, uzbrojeniem podziemnym, zielenig i odpowiednimi za ubezpieczeniami techniczny-
mi zmniejszajacymi ucigzliwo$¢é W rozumieniu przepisow 0 ochronie srodowiska,

2) inwestycje realizowane samodzielnie w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami rozgraniczajacymi
ulic.

§ 2. Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2 pkt. 11 2:

1. Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, w tym m.in.
Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zaméwien publicznych (Dz.U. Nr 19, poz. 177), Ustawa z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2003r. Nr 207, poz. 2016 z p6zn. zm.), Ustawa z dnia 21 marca 1985r.
o drogach publicznych (Dz.U. z 2000r. Nr 71, poz. 838 z p6zn. zm.) i Prawem ochrony s$rodowiska (Dz.U.
z 2001r. Nr 62, poz. 627 z p6zn. zm.). Sposob realizacji inwestycji wynikat bedzie z wykorzystania mozliwych
do zastosowania rozwigzan techniczno-technologicznych, w sposob gwarantujacy dobra jako$é wykonania.
Dopuszcza si¢ etapowa realizacjg inwestycji.

2. Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § ust. 2 pkt 1 i 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonuja-
cym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dost¢pnej techniki,
o ile nie nastapi naruszenie ustalen planu.

3. Realizacja i finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 1 ust. 2 pkt 1
i 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 3. Finansowanie w zakresie infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gmin, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998r. o finansach publicznych (tekst jedno-
lity Dz. U. z 2003r. Nr 15, poz. 148 z pdzniejszymi zmianami), przy czym:

1) wydatki majatkowe gminy okresla Rada Gminy p.n.: ,,Wieloletni Program Inwestycyjny”,
2) wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy ustala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zatacznik do uchwaty budzetowej, zwany, ,,Wieloletnie programy inwestycyjne”.

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog w terenach funkcjonalnych wskazanych w § 1 ust. 2 pkt 1i 2
finansowane beda przez budzet gminy lub na podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania w zakresie budowy sieci wodociagowej i kanalizacji w terenach funkcjonalnych wskazanych
w § 1 ust. 2 pkt 1 i 2 finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001r. 0 zbiorowym
zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu $ciekow (Dz.U. Nr 72, poz. 747) ze $rodkéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodno — kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalane przez Rade Gminy wieloletnie plany roz-
woju i modernizacji urzadzen wodociggowych 0 kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Inwestycje w zakresie przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslo-
ne w § 1 ust. 2 pkt 11 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo
energetyczne (Dz.U. Nr 54, poz. 348 z p6zniejszymi zmianami).
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