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UCHWALA NR L/621/2014

RADY MIEJSKIEJ W ZUKOWIE
z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr
53/11, 53/12, 53/14, 53/16, 53/18 do 53/29, 53/31 do 53/33, 53/35 do 53/41, 53/44, 53/46 do 53/48, 53/52 do
53/54, 54/22, 54/23 we wsi Tuchom, gmina Zukowo

Na podstawie art.20ust. 1 w zwigzku =z art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.z2013r. poz. 594 zpdzn. zm.) na wniosek
Burmistrza Gminy Zukowo, Rada Miejska w Zukowie uchwala, co nastepuje:

Rada Miejska w Zukowie uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Ustalenia ogdlne

§ 1. 1. Po stwierdzeniu zgodno$ci zustaleniami zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Zukowo, przyjetego uchwata nr Nr XLV1/828/2002 Rady Miejskiej
w Zukowie z dnia 9 pazdziernika 2002 r., zmienionego uchwatami Nr 1X/195/2003 z dnia 25 czerwca 2003 r.,
Nr XXXVII/629/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr XXXVII/630/2005 z dnia 30 listopada 2005 r., Nr
XLVII/772/2006 zdnia 9 pazdziernika 2006r., Nr XVIII/310/2008 zdnia 25 kwietnia 2008 r., Nr
XXXI1/344/2013 z dnia 26 kwietnia 2013 r. oraz Nr XXXIII/349/2013 z dnia 9 maja 2013 r., uchwala si¢
zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 53/11, 53/12, 53/14, 53/16, 53/18
do 53/29, 53/31 do 53/33, 53/35 do 53/41, 53/44, 53/46 do 53/48, 53/52 do 53/54, 54/22, 54/23 we wsi
Tuchom, gmina Zukowo, uchwalonego uchwata Rady Gminy w Zukowie Nr VI/128/2003 z dnia 10 marca
2003r. (Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 20 czerwca 2003 1., Nr 81, poz. 1321), zwang dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu obejmuje teren w granicach obszaru objgtego zmiang planu, przedstawiony na rysunku
zmiany planu.

§ 2. Integralng czg$¢ zmiany planu stanowig:
1) zatgcznik nr 1 do uchwaly — rysunek zmiany planu w skali 1:1000;

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Zukowie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany planu;

3) zatgcznik nr 3 — rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie o sposobie realizacji, zapisanych

w zmianie planu, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.

§ 3. 1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie przeznaczenia wyznaczonego terenu na okreslone cele oraz
ustalenie zasad jego zagospodarowania i zabudowy, przyjmujac tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj za
podstawe tych ustalen.
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2. Ustalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego skladajg si¢ z:
1) czesci tekstowej ogolnej zawartej w Rozdziale I niniejszej uchwaly — Ustalenia ogdlne;
2) czesci tekstowej szczegotowej zawartej w Rozdziale 11 niniejszej uchwaty — Ustalenia szczegdtowe;

3) czesci graficznej w formie rysunku zmiany planu stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty —
rysunek zmiany planu w skali 1:1000.

3. Nastgpujgce oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu stanowig obowigzujace ustalenia zmiany
planu:

1) granice obszaru obj¢tego zmiang planu;

2) linie rozgraniczajace terenu,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbol identyfikujacy teren;

5) strefa ochrony archeologiczne;j.
4. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu maja charakter informacyjny.
§ 4. Ustala si¢ nastepujace definicje terminéw uzytych w niniejszej uchwale:

1) dachy dwuspadowe lub wielospadowe — dachy sktadajace si¢ z kilku dwuspadowych lub wielospadowych
polaci o takich samych spadkach, ktére zajmuja powierzchnie minimum 70% powierzchni rzutu budynku,
przy czym stosowany w niniejszej uchwale zapis o stosowaniu dachéw dwuspadowych nie dotyczy
wykuszy, lukarn, werand, tarasow itp.;

2) dachy symetryczne — dachy, ktorych gtowne potacie sg symetryczne wzgledem plaszczyzny pionowe;j
zawierajacej gtowna kalenice, tj. maja ten sam kat nachylenia, uktad i forme; dopuszcza si¢ zréznicowany
uktad lukarn, okien potaciowych itp.;

3) front dzialki — granica dzialki, ktora przylega do drogi, z ktérej nastepuje gtowny wjazd i wejscie na
dziatke;

4) garaz — budynek do przechowywania i biezacej, niezawodowej obstugi samochodéw osobowych,
stanowigcy samodzielny obiekt budowlany, w ktorym dopuszcza si¢ maksymalnie dwa miejsca postojowe
dla samochodéw osobowych, przy czym na obszarze objetym zmiang planu dopuszcza si¢ wylacznie garaze
dla samochodéw o cigzarze do 2,5 t;

5) infrastruktura techniczna - przewody iurzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
odprowadzenia wod opadowych, elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne (w tym szerokopasmowe)
wybudowane pod ziemia, na ziemi albo nad ziemia oraz ekrany akustyczne, z wykluczeniem elektrowni
wiatrowych;

6) intensywno$¢ zabudowy — powierzchnia catkowita wszystkich kondygnacji nadziemnych wszystkich
budynkoéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, mierzona po zewngtrznym obrysie stropoOw
z uwzglednieniem taras6w, do powierzchni dziatki budowlanej;

7) karta terenu — ustalenia szczegotowe zmiany planu dla jednej lub kilku stref funkcyjnych;

8) linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku zmiany planu, ograniczajaca teren, na ktérym dopuszcza
si¢ sytuowanie budynkoéw oraz okreslonych w ustaleniach zmiany planu budowli, linia ta nie dotyczy
wykuszy, balkonéw, loggii, tarasow, gankow, przedsionkow, ryzalitow, schodow zewngetrznych, podestow,
zadaszen nad wejsciami, pochylni, ramp, itp., ktore moga by¢ wysuniete przed linie¢ zabudowy do 1,3 m,
a takze okapow i gzymsow, ktore moga by¢ wysunicte przed lini¢ zabudowy do 1,0 m, linia zabudowy
nie dotyczy podziemnych czeéci budynkdéw znajdujacych si¢ catkowicie ponizej poziomu terenu;

9) miejsca postojowe — miejsca postojowe dla samochodow zlokalizowane w garazach naziemnych w formie
wolnostojacej, wbudowanej lub zespolonej z innymi budynkami, podziemnych oraz na powierzchni terenu
w formie odkrytych miejsc terenowych lub pod zadaszeniem na przyktad w formie wiaty, w liczbie
okreslonej w ustaleniach szczegotowych;

10) powierzchnia biologicznie czynna — czg¢$¢ terenu dziatki lub strefy okreslona w %, pokryta roslinno$cia
lub wodami powierzchniowymi;
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11) powierzchnia obszaru zabudowanego — powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynki w stanie
wykonczonym, ktdra jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkow
na powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej sa usytuowane, z wylaczeniem powierzchni obiektéw
budowlanych iich czgsci nie wystajacych ponad powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow
drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepéw dachowych, o$wietlenia
zewngtrznego, tarasow naziemnych, drog dojazdowych, chodnikéw, podestow itp.;

12) przepisy szczegélne — obowigzujace przepisy prawne ustaw wraz z aktami wykonawczymi do tych ustaw
oraz Polskie Normy przywolane w ustaleniach szczegdlowych zmiany planu, przy czym w przypadku
uchylenia lub zmiany przepisu szczegotowego, w zmianie planu miejscowego obowiazuje przepis
przywotany w ustaleniach szczegotowych;

13) strefa funkcyjna — wyznaczone w granicach opracowania zmiany planu pojedyncze tereny, wydzielone
liniami rozgraniczajagcymi ioznaczone odrgbnymi symbolami identyfikujacymi, charakteryzujace sie
jednorodnym przeznaczeniem terenu i jednolitymi zasadami zagospodarowania;

14) terenowe obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne — obiekty i urzadzenia usytuowane na wolnym
powietrzu, peligce funkcje sportowe, rekreacyjne irozrywkowe - boiska, place zabaw, zorganizowane
miejsca dla imprez plenerowych;

15) ustugi nieucigzliwe - ustugi, nienalezace do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé

na $rodowisko w rozumieniu przepisOw szczegélnych oraz niepowodujace ucigzliwosci dla $rodowiska
skutkujacej przekroczeniem standardéw jakosci sSrodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

16) wysokos$¢ Scianki kolankowej — wysoko$¢ Sciany mierzona od poziomu stropu do gérnego poziomu
murlaty;

17) wysoko$¢ zabudowy — nieprzekraczalna wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonej jego czesci pierwszej kondygnacji do najwyzszego punktu kalenicy lub stropodachu, nie dotyczy
masztow, anten, kominow, attyk, muréw oporowych;

18) funkcja uzupelniajaca — dopuszczalne formy zabudowy izagospodarowania terenu, uzupeiniajace
zabudowe i zagospodarowanie o funkcji wiodacej, wg klasyfikacji w §5 ust. 3 niniejszej uchwaty;

19) funkcja wiodaca — zabudowa i sposdb zagospodarowania stanowigce wlasciwe przeznaczenie terenu,
okreslone dla danej strefy funkcyjnej wg klasyfikacji w §5 ust. 3 niniejszej uchwaty.

§ 5. 1. Na obszarze objetym zmiang planu wyznacza si¢ teren, uporzadkowany w niniejszej uchwale

za pomocg strefy funkcyjnej, a na rysunku zmiany planu oznaczony graficznie nastepujagcym symbolem
identyfikujacym: MN,U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;.

2. Strefe funkcyjng, o ktorej mowa w ust. 1, oznacza si¢ symbolem cyfrowo-literowym w nast¢pujacy
sposob — MN,U-1.

3. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - MN,U (karta terenu nr 1) okresla
si¢ nastgpujace ustalenia ogolne dla poszczegdlnych funkcji:

1) obowiazujace, wiodace funkcje i obiekty oraz formy uzytkowania i zagospodarowania terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
b) ustugi nieuciagzliwe - zabudowa ustugowa niekolidujgca z funkcjg mieszkaniowa: dziatalnosé¢

w lokalach uzytkowych zespolonych z budynkiem mieszkalnym lub w formie wbudowanej w zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, wydzielonych zgodnie =z przepisami szczegdlnymi, obejmujaca
wykonywanie wolnych zawodow, ustugi biurowe, ustugi turystyki, handel detaliczny - wytacznie
obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej niz 100m?, gastronomia;

2) dopuszczalne, uzupetiajace formy zabudowy i zagospodarowania terenu — zabudowa gospodarcza.
4. Funkcje okreslone w ustaleniach szczegotowych, inne niz w ustaleniach ogolnych, sa obowigzujace.

§ 6. 1. Obiekty o gabarytach oraz tereny o funkcji i zagospodarowaniu niezgodnych z ustaleniami zmiany
planu moga by¢ uzytkowane i poddawane remontom do czasu realizacji zamierzen zgodnie ze zmiang planu,
chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inacze;.
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2. Obowiazuje zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na srodowisko

w rozumieniu przepiséw o ochronie $srodowiska, dla ktérych sporzadzenie raportu o oddzialywaniu na
srodowisko jest obligatoryjnie wymagane lub na podstawie postanowienia organu wilasciwego do wydania
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

3. Przedsigwzigcia inwestycyjne realizowane w oparciu o wazne decyzje o pozwoleniu na budowe,
niezgodne z ustaleniami zmiany planu, mogg by¢ zakonczone zgodnie z wydanymi decyzjami.

4. Sieci infrastruktury technicznej terenu nalezy prowadzi¢c w obrebie linii rozgraniczajacych
wyznaczonych terenéw drog dojazdowych i ciggow pieszych, zgodnie z przepisami szczegdlnymi w zakresie
parametrow budowlanych i technicznych.

5. Przebudowa istniejacych sieci infrastruktury technicznej, ktore koliduja z projektowanym
zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, moze by¢ realizowana na warunkach okre$lonych
przez wlasciwego operatora sieci, zgodnie z przepisami szczegolnymi.

6. Fragment obszaru objetego zmiang planu znajduje si¢ w strefie ochrony archeologicznej.

7. W przypadku wyznaczenia stref zamieszkania i stref ruchu obowigzuja miejsca postojowe przeznaczone
do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie nie mniejszej niz okreslaja to przepisy
szczegoblne.

8. Na obszarze objetym zmiang planu obwigzujg nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci obiektow

budowlanych oraz naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska Gdansk im. Lecha Walesy.
Ograniczenia wysokosci obiektow obejmuja takze umieszczone na nich urzadzenia.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe

§ 7. W granicach zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostata wyodrebniona
1 strefa funkcyjna, ujeta w 1 karcie terenu.

§8.

1. KARTA TERENU Nr1
NR STREFY 1
WYZNACZONY TEREN MN,U

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustugowej

SYMBOL IDENTYFIKUJACY MN,U-1

POWIERZCHNIA 0,84 ha
2. PRZEZNACZENIE TERENU — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza,
—ushugi nieucigzliwe - zabudowa uslugowa niekolidujaca =z funkcja

mieszkaniowq: dziatalno$¢ w lokalach uzytkowych zespolonych z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wbudowanej w zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng, wydzielonych zgodnie z przepisami szczegdlnymi, obejmujaca
wykonywanie wolnych zawodow, ustugi biurowe, ustugi turystyki, handel
detaliczny - wylacznie obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy nie wigkszej
niz 100m?, gastronomia.

3. DOPUSZCZALNE FORMY Mozliwo$¢ realizacji zabudowy izagospodarowania terenu jedynie na
ZABUDOWY warunkach ujetych w zmianie planu.
1 ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

4. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

4.1.|Zabudowe ustugowa dopuszcza si¢ wylacznie w formie budynkéw zespolonych z budynkiem
mieszkalnym lub w formie wbudowanej w zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng.

Dla ustug handlu detalicznego obowigzuje ograniczenie powierzchni sali sprzedazy do 100m? w
granicach dziatki budowlane;.

42 |W obrebie jednej dziatki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych.

4.3. | Dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych.




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -5- Poz. 3683

4.4.

Obowigzuje wymog sytuowania budynkow zwroconych kalenicg dachu réwnolegle do krawedzi jezdni,
z wyjatkiem zabudowy znajdujacej sie bezposrednio przy placach do zawracania.

4.5.

Obowigzuje wymog stosowania ujednoliconych form ogrodzen posesji 0 wysokos$ci nieprzekraczajacej
1,5 m.

Zakazuje si¢ stosowania ogrodzen zelbetowych prefabrykowanych.

Dopuszcza si¢ stosowanie zywoptotow od strony drég wewnetrznych.

4.6.

Podstawowe zasady ksztaltowania tadu przestrzennego dla wydzielonych terenéw zostaty okreslone
poprzez zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ustalone dla kazdego z wydzielonych
terendw, wtym linie zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy, maksymalna iminimalna
intensywno$¢ zabudowy, powierzchnia obszaru zabudowanego, minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej, wysoko$¢ zabudowy, geometri¢ dachow oraz szczegolowe zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

4.7.

Wymagane jest zagospodarowanie terendow z zachowaniem wymaganego minimalnego udziatu
powierzchni biologicznie czynnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi. Tereny niezabudowane
i niezajete dla potrzeb obstugi komunikacyjnej nalezy przeznaczy¢ na zielen towarzyszaca.

5. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

5.1.

Wszelkie cieki, oczka oraz zbiorniki wodne podlegaja ochronie, konserwacji i udroznieniu
z zapewnieniem nienaruszalnego przeplywu wod. Dopuszcza si¢ regulacje¢ oraz skanalizowanie ciekow
wodnych z zapewnieniem spojnosci swobodnego przeptywu wod dla calego systemu hydrologicznego
ipod warunkiem uzyskania pozytywnych decyzji administracyjnych, zgodnie z przepisami
szczegblowymi. Wiasciciele terendow zobowiazani sa utrzymywac i konserwowaé rowy melioracyjne
i cieki wodne, stanowigce ich wlasno$¢ oraz maja obowiazek zapewni¢ dostep odpowiednim stuzbom do
rowow publicznych i ciekdw wodnych w celu ich utrzymania i konserwacji.

5.2.

Nalezy zapewni¢ spdjny system gospodarki wodami gruntowymi i powierzchniowymi (np. wykonanie
drenazu, melioracji, itp.) biorac pod uwage uwarunkowania terenéw przyleglych. W przypadku
natrafienia w trakcie realizacji rob6t budowlanych na istniejacy drenaz nalezy go bezwzglednie
zachowac lub przetozy¢ zachowujac spojnosé systemu drenazowego catego obszaru.

Obowigzuje zakaz odprowadzania nieoczyszczonych $ciekéw bytowych, komunalnych oraz
zanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych do wdd powierzchniowych oraz do ziemi.

5.3.

Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chronigcy teren przed erozja wodna oraz przed
zaleganiem wod opadowych.

Obowigzuje wymog odprowadzenia splywu wdd opadowych i roztopowych w granicach wlasnych
dziatek w sposdb uniemozliwiajacy zalewanie sgsiednich dziatek.

54.

Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni dziatki budowlanej — 40%.
Obowigzuje wymog przeznaczania terendw niezabudowanych i nieutwardzonych na rézne formy zieleni.

5.5.

Zakres ucigzliwosci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej musi by¢ bezwzglgdnie ograniczony do
granic dziatki, do ktorej inwestor posiada tytul prawny.

5.6.

Wszystkie obiekty mieszkalne oraz pomieszczenia przeznaczone na staty pobyt ludzi, znajdujace si¢
w zasiggu ucigzliwoéci prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej, musza posiada¢ techniczne S$rodki
ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

5.7.

W zakresie ochrony przed hatasem obowigzuje wymog stosowania standardéw akustycznych jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Nalezy zastosowac wszelkie dostgpne rozwigzania technologiczne i organizacyjne, aby maksymalnie
ograniczy¢ ucigzliwosci akustyczne i acrosanitarne zwiazane z planowanym zagospodarowaniem terenu.

6. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

Obowiazuje strefa ochrony archeologicznej, dla ktoérej nalezy uwzgledni¢ ograniczenia izakazy okre§lone
przepisami szczego6lnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

W obrebie strefy ochrony archeologicznej obowiazuje zakaz zabudowy i lokalizacji obiektow trwale zwigzanych
z gruntem, w tym roéwniez trwatych ogrodzen.

7. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Zawarto w 8.7. Dodatkowych wymagan nie ustala si¢.

8. PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
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8.1. | Hosé Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna - 2 kondygnacje nadziemne, przy
kondygnacji, czym ostania kondygnacja w formie poddasza uzytkowego.
wysokos$¢é Dopuszcza si¢ podpiwniczenie przy zatozeniu poziomu parteru na wysokosci
zabudowy: maksymalnie 0,6 m od poziomu terenu.
Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m od poziomu terenu do kalenicy.
Zabudowa uslugowa zespolona z budynkiem mieszkalnym - 2 kondygnacje
nadziemne, przy czym ostania kondygnacja w formie poddasza uzytkowego.
Wysokos¢ zabudowy maksymalnie 10 m od poziomu terenu do kalenicy.
Zabudowa towarzyszaca wolnostojaca lub zespolona
z budynkiem mieszkalnym lub mieszkalno-ustugowym lub w formie
wbudowanej w zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinna.
Nie dopuszcza si¢ podpiwniczenia.
Wysoko$¢ zabudowy maksymalnie 6 m od poziomu terenu do kalenicy.
Dopuszczalna maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru - 0,60 m.
8.2. | Intensywnos$¢ Maksymalna: 0,7
bud :
LADHCOWY Minimalna: 0
8.3. | Powierzchnia Udziat powierzchni obszaru zabudowanego w powierzchni dziatki budowlane;j
obszaru nie moze by¢ wigkszy niz 30%.
zabudowanego
8.4.|Dachy Dachy dwuspadowe, wielospadowe, symetryczne.
Kat nachylenia potaci dachowej: 22-45°.
Obowigzuje wymog stosowania rodzaju i kolorystyki pokrycia dachu
podobnych do stosowanych dla istniejacej zabudowy na tym obszarze.
8.5. | Ksztaltowanie Formg¢ architektoniczng nalezy ksztattowaé na zasadzie kontynuacji miejscowe;j,
formy w tym regionalnej tradycji budowlane;.
architektonicznej: Kolorystyka stonowana, tradycyjna - paleta ziemi.
W obrebie jednej posesji obowigzuje wymog stosowania jednolitego pokrycia
dachu, kolorystyki elewacji i dachu oraz uzytych materiatow.
8.6. | Zabudowa Dopuszcza si¢ zabudowe towarzyszaca w formie wiat, garazy i budynkoéw
towarzyszaca: gospodarczych wolnostojaca lub zespolong z budynkiem mieszkalnym lub
w formie wbudowanej w zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
mieszkaniowo-ushugows.
Maksymalna powierzchnia zabudowana w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, zajeta przez zabudowe towarzyszacg — do 60 m2.
8.7.|Mala Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury i budowli zwigzanych
architektura z zagospodarowaniem terenu towarzyszacym funkcji wiodace;.
Nos$niki reklamowe | Dopuszcza si¢ sytuowanie no$nikoéw reklamowych na §cianach budynkow
i obiektéw o maksymalnych gabarytach 70 cm x 70 cm.
Obowiazuje zakaz lokalizowania urzadzen reklamowych na:
1) obiektach matej architektury (w tym latarniach);
2) na urzadzeniach technicznych (w tym: szafkach energetycznych,
telekomunikacyjnych i stacjach transformatorowych);
3) na dachach.
Obiekty tymczasowe: | Obowiazuje zakaz lokalizowania obiektow tymczasowych.
8.8. | Linie zabudowy: Nalezy zachowac nieprzekraczalne linie zabudowy — wg rysunku zmiany planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENQW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
USTALONYCH NA PODSTAWIE PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH

Teren znajduje si¢ w obrebie gtownego zbiornika wod podziemnych GZWP Nr 111 ,,Subniecka Gdanska”.
Nalezy uwzgledni¢ ograniczenia i zakazy okreslone przepisami szczeg6lnymi w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych.

Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie przed
zanieczyszczeniem wod gruntowych i powierzchniowych.

10.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
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10.1.

Dopuszcza si¢ scalanie i podziat dziatek.

10.2.

Dopuszcza si¢ podziat dziatek na nastgpujacych zasadach:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej — 600 m?;

2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej
— 400 m?;

3) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami
— 600 m?;

4) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
wolnostojacej — 16 m;

5) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
blizniaczej — 12 m;

6) minimalna szerokos$¢ frontéw dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j

z ustugami — 12 m.

10.3.

Obowigzuje wymog wydzielen pod dziatki w sposdb zapewniajacy zlokalizowanie granic dziatki
rownolegle badZz prostopadle do sasiadujacych znig ulic, z mozliwoscia odstepstwa od tej zasady
o nie wigcej niz 20°, w przypadku, gdy warunki terenowe i wlasnosciowe uniemozliwiajg prowadzenie
podziatéw zgodnie z przyjeta zasada.

10.4.

Wielko$ci dziatek budowlanych oraz szerokosci frontow dzialek budowlanych okreslone w pkt 10.2.
niniejszej uchwaty nie dotyczg dziatlek gruntu wydzielanych w celu regulacji granic pomigdzy
nieruchomog$ciami lub powickszenia dziatki budowlane;.

10.5.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek oraz zmian¢ granic funkcji terenu dla potrzeb realizacji sieci
iurzadzen infrastruktury technicznej i drog (sieci, przepompownie, stacje transformatorowe, osadniki
itp.) o parametrach wynikajacych z technologii i przepisow szczegoélnych, innych niz okreslone w pkt
10.2.

10.6.

Dopuszcza si¢ zabudowe na istniejacych dziatkach o parametrach innych niz okreslone w pkt 10.2.

11.

SZCZEGOLOWE WARUNKI ZABUDOWY I ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

11.1.

Dopuszcza si¢ lokalizacje:

1) zabudowy towarzyszacej przeznaczeniu terenu w formie wiat, garazy i budynkéw gospodarczych,
w tym rowniez w formie wolnostojace;j;

2) obiektow malej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu;

3) reklam na $cianach budynkow i obiektow o maksymalnych gabarytach 70 cm x 70 cm;

4) w ramach obiektéw nadawczo-odbiorczych telekomunikacji dopuszcza si¢ wytacznie obiekty
zamontowane na dachach budynkoéw, przy czym wysokos¢ obiektu nadawczo-odbiorczego
telekomunikacji wraz z urzadzeniami towarzyszacymi i konstrukcja wsporczg, mierzona od poziomu
dachu budynku przy tej konstrukcji do najwyzszego punktu obiektu, nie moze by¢ wigkszy niz 6m;
4) sieci i obiektow infrastruktury technicznej;

5) drég wewnetrznych.

11.2.

Obowigzuje zakaz realizacji nast¢pujacych form zabudowy i sposobdéw zagospodarowania terenu:
1) warsztatow zwigzanych z naprawami samochoddéw oraz ustugami stolarskimi, §lusarskimi,
rzemie$lniczymi, itp.;

2) otwartych placow sktadowych;

3) obiektéw tymczasowych;

4) reklam wielkogabarytowych (tj. billboardow);

5) obiektow wytwarzajacych energi¢ elektryczng z wykorzystaniem energii wiatru o mocy
przekraczajacej 100 kW.

11.3.

Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen i obiektow infrastruktury technicznej oraz drogowej, a takze
ogolnodostepnej zieleni urzadzone;.

11.4.

Obowigzuje wymog wprowadzenia zieleni wysokiej na kazdej dzialce budowlanej - minimum 1 drzewo
wysokie na 300m? powierzchni dziafki.

Nasadzane gatunki drzew i krzewoéw winny by¢ zgodne z miejscowymi warunkami siedliskowymi.
Dopuszcza si¢ by zielen byla lokalizowana w formie grup drzew i krzewow.

12.

KOMUNIKACJA

12.1.

Dojazd do terenu z istniejacych ulic zlokalizowanych poza granicami obszaru objetego zmiang planu.

12.2.

Dojazd do dziatlek dopuszcza si¢ poprzez drogi wewngtrzne o szerokos$ci nie mniejszej niz 6m,
wydzielone przy podziale terenu na dziatki budowlane, przy czym w przypadku, jesli jedna droga
wewnetrzna ma obstugiwaé wiecej niz jedna dziatke budowlang, obowigzuje wymoég wydzielania
w ramach drogi wewnetrznej placu do zawracania o minimalnej wielkoéci 10m na 10m.
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12.3.

W granicach wtasnosci dziatek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe towarzyszace
poszczegodlnym przeznaczeniom terenu i sposobom zagospodarowania terenu w zaleznosci od
przeznaczenia terenu w ilosci:

1) minimum 1 miejsce postojowe / 50 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni
magazynowej);

2) minimum 5 miejsc postojowych na kazde 20 miejsc w obiektach gastronomicznych;

3) minimum 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych;

4) minimum 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie;

5) minimum 1 miejsce postojowe na 3 t6zka hotelowe.

12.4.

W granicach wlasnoséci dzialek budowlanych nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw
towarzyszace przeznaczeniu terenu dla ushug wilosci - 1 miejsce postojowe na kazde 20 miejsc
postojowych dla samochoddw, lecz nie mniej niz 3 miejsca postojowe.

12.5.

Wszystkie miejsca postojowe oraz place manewrowe przewidziane do obslugi zabudowy nalezy
zlokalizowa¢ w ramach dzialek budowlanych, na ktoérych usytuowane sa budynki ibudowle oraz
przeznaczenia terenu, ktorym te miejsca towarzysza.

13.

INFRAS

TRUKTURA

13.1.

Woda: Z sieci wodociaggowe;.

Dopuszcza sig realizacj¢ indywidualnych ujgé wody.

Przy planowaniu sieci wodociggowej nalezy uwzglednié przeciwpozarowe
zaopatrzenie w wode.

13.2.

Scieki sanitarne: Do sieci kanalizacji sanitarne;j.

Do czasu budowy kanalizacji sanitarnej, dopuszcza si¢ odprowadzanie §ciekow
do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktorych beda one systematycznie
wywozone przez koncesjonowanego przewoznika.

Po wybudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej ustala si¢ wymog obowiazkowego
podtaczenia do sieci sanitarnej i likwidacji zbiornikéw bezodptywowych.

13.3.

Scieki deszczowe, Powierzchniowo dla powierzchni dachowych oraz terenéw nieutwardzonych
roztopowe: w obrebie wlasnej nieruchomosci lub do sieci kanalizacji deszczowe;j.
Dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych i roztopowych z dachéw obiektow
kubaturowych w celu ich p6zniejszego wykorzystania.

Wody opadowe, roztopowe z powierzchni utwardzonych (drogi, parkingi, place
manewrowe) o powierzchni powyzej 50m? nalezy podczyscic¢, w stopniu
zapewniajacym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych przepisach
szczegblnych, odprowadzi¢ je do pobliskich ciekow powierzchniowych,
systemu kanalizacji deszczowej, dotow chtonnych lub zbiornikow retencyjnych.
Nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposob chroniacy teren przed
erozja wodng oraz przed zaleganiem wod opadowych.

13.4.

Ogrzewanie: Ustala si¢ indywidualne, niskoemisyjne lub nieemisyjne sposoby zaopatrzenia
w ciepto, wykorzystujace najnowsze technologie grzewcze o wysokiej
sprawnosci z zastosowaniem paliw ekologicznych i zrodet odnawialnych.

13.5.

Elektroenergetyka: |Z sieci energetycznej.

13.6.

Telekomunikacja: Z sieci kablowej lub bezprzewodowo.

13.7.

Utylizacja odpadéw | Gospodarka odpadami winna odbywa¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi

stalych: wymaganiami przepiséw szczegdlnych w tym zakresie. Po segregacji odpadow
na obszarze nieruchomosci odpady winny by¢ zagospodarowywane przez
specjalistyczne przedsi¢biorstwa. Na dziatkach budowlanych nalezy
przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego gromadzenia odpadow
statych, z uwzglednieniem koniecznosci ich segregacji.

Nalezy dazy¢ do objecia wszystkich mieszkancoéw zorganizowanym systemem
zbierania odpadoéw komunalnych oraz dazy¢ do upowszechnienia selektywnej
zbiorki odpadéw wsrdd mieszkancow z zaleceniem podziatu na frakcje sucha

i mokra.

13.8.

Dopuszcza si¢ budowg nowych oraz wykorzystanie, przebudowe, rozbudowe i ewentualng likwidacje
istniejacych sieci infrastruktury technicznej oraz urzadzen inzynierskich.

Dopuszcza si¢ realizacje innych sieci niskonapigciowych dla telekomunikacji, telewizji kablowe;,
domofondéw, ochrony obiektoéw i innych.

Dopuszcza sig realizacje¢ innych urzadzen infrastruktury technicznej, wynikajacych z technicznych
warunkow realizacji inwestycji.

14.

SPOSOB TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA




Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Pomorskiego -9- Poz. 3683

Do czasu zmiany przeznaczenia terenu wynikajacego z realizacji ustalen zmiany planu teren mozna uzytkowac
w sposob dotychczasowy.

15. STAWKA PROCENTOWA
30%
16. INNE USTALENIA
16.1. | Dopuszcza si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszezalnych do utwardzenia drég dojazdowych, miejsc
postojowych.

16.2. | Dopuszcza sig¢ realizacje oczek wodnych i zbiornikdéw rekreacyjnych.

16.3.| Zaleca si¢ iluminacj¢ obiektow budowlanych, obiektow matej architektury, oraz zieleni zlokalizowanych
na dziatkach o przeznaczeniu dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

16.4. | Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wod¢ oraz usytuowanie drog pozarowych winno odpowiadaé
przepisom szczegdlnym w tym zakresie, przy czym nalezy zapewni¢ wymagane zaopatrzenie w wode do
celow zewngtrznego gaszenia pozaréw w przypadku hydrantéw na poziomie co najmniej 10dm? /s,
a drogi pozarowe nalezy przewidzie¢ zgodnie z przepisami szczegdlnymi.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 9. Na obszarze objetym niniejsza zmiang planu, traca moc ustalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 53/11, 53/12, 53/14, 53/16, 53/18 do 53/29, 53/31

do 53/33, 53/35 do 53/41, 53/44, 53/46 do 53/48, 53/52 do 53/54, 54/22, 54/23 we wsi Tuchom,
gmina Zukowo, uchwalonego uchwala Rady Gminy w Zukowie Nr VI/128/2003 z dnia 10 marca 2003r.

(Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z dnia 20 czerwca 2003 r., Nr 81, poz. 1321).

§ 10. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Zukowo.

§ 11. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Pomorskiego.

2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Zukowo.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Zukowie

Adam OKkrdj
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ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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]

LEGENDA

OBOWIAZUJACE USTALENIA ZMIANY PLANU:

== == ¥ GRANICE OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU
—— LINIE ROZGRANICZAJACE TERENU

A_A NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

MN,U-1 SYMBOL IDENTYFIKUJACY TEREN

@ @ STREFAOCHRONYARCHEOLOGICZNEJ

SYMBOL WYZNACZONEGO TERENU

TEREN ZABUDOWY
MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | USLUGOWEJ

OZNACZENIA INFORMACYJNE:

ORIENTACYJNE PODZIALY GEODEZYJNE
- PROPONOWANE PODZIALY DZIALEK
DLA ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

PROPONOWANE USYTUOWANIE BUDYNKOW
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084ha POWIERZCHNIA TERENU
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GMINA ZUKOWO
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ZESPOL PROJEKTOWY:

MGR INZ. MATEUSZ MAJKA NR CZENK. ZOIU 2-462
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MGR INZ. MARTA SCIGALA NR CZENK. ZOIU Z-496

SKALA 1:1000
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Zakacznik Nr 2 do Uchwaty Nr L/621/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

Zalacznik nr 2
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie

dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 53/11, 53/12, 53/14, 53/16, 53/18 do 53/29, 53/31 do
53/33, 53/35 do 53/41, 53/44, 53/46 do 53/48, 53/52 do 53/54, 54/22, 54/23 we wsi Tuchom,
gmina Zukowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz.U.z2012r. poz. 647 zpdzn. zm.), Rada Miejska w Zukowie po zapoznaniu si¢ z dokumentacjg
formalno-prawng planu oraz protokotem z dyskusji publicznej nad projektem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek nr 53/11, 53/12, 53/14, 53/16, 53/18 do 53/29, 53/31 do 53/33,
53/35 do 53/41, 53/44, 53/46 do 53/48, 53/52 do 53/54, 54/22, 54/23 we wsi Tuchom, gmina Zukowo, Rada
Miejska w Zukowie rozstrzyga, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ww. ustawy projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek nr 53/11, 53/12, 53/14, 53/16, 53/18 do 53/29, 53/31 do 53/33, 53/35 do 53/41,
53/44, 53/46 do 53/48, 53/52 do 53/54, 54/22, 54/23 we wsi Tuchom, gmina Zukowo, do sporzadzenia
ktérego przystapiono uchwaly nr XXXIV/613/2009 Rady Miejskiej w Zukowie z dnia 28 sierpnia 2009r.,
wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 30 lipca 2014 r. do 22 sierpnia 2014 r.

2. Zgodnie z terminem okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ww. ustawy termin sktadania uwag uptynat
w dniu 8 wrze$nia 2014 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ww. ustawy, do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 53/11, 53/12, 53/14, 53/16, 53/18 do 53/29, 53/31 do
53/33, 53/35 do 53/41, 53/44, 53/46 do 53/48, 53/52 do 53/54, 54/22, 54/23 we wsi Tuchom,

gmina Zukowo, nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr L/621/2014
Rady Miejskiej w Zukowie
z dnia 3 pazdziernika 2014 r.

Zalacznik nr 3
Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Zukowie

o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dzialek nr 53/11, 53/12, 53/14, 53/16, 53/18 do 53/29, 53/31 do 53/33, 53/35 do 53/41, 53/44, 53/46 do 53/48,
53/52 do 53/54, 54/22, 54/23 we wsi Tuchom, gmina Zukowo, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pozn. zm.), art. 7 ust. 1 pkt 21 3 ustawy o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U.z2013r. poz. 594, 64511318 oraz z2014r. poz. 379 zpdzn. zm.) Rada Miejska w Zukowie

rozstrzyga, co nastepuje:
1. W zmianie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialek nr 53/11, 53/12,

53/14, 53/16, 53/18 do 53/29, 53/31 do 53/33, 53/35 do 53/41, 53/44, 53/46 do 53/48, 53/52 do 53/54, 54/22,
54/23 we wsi Tuchom, gmina Zukowo nie zapisano nowych inwestyciji z zakresu infrastruktury technicznej,

ktére naleza do zadan wlasnych gminy.
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