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UCHWALA NR X11/154/2015
RADY GMINY TARNOWO PODGORNE

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie dla dzialek 464/1,
464/2, 464/3, 464/4 przy ulicy Lesnej, dzialek nr 384, 313/1 przy ulicy Rynkowej oraz dla terenéw
polozonych w rejonie ulicy Krancowej - cze$¢ A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity:
Dz. U.z2013r. poz. 594 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U.z2015r. poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy
Tarnowo Podgorne uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie dla dziatek 464/1,
464/2, 464/3, 464/4 przy ulicy Lesnej, dziatek nr 384, 313/1 przy ulicy Rynkowej oraz dla terenéw potozonych
w rejonie ulicy Krancowej - czg$¢ A, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Tarnowo Podgorne” (Uchwata Nr XI11/134/2011 Rady
Gminy Tarnowo Podgoérne z dnia 21 czerwca 2011 r. ze zmianami), zwany dalej ,,planem”.

2. Granicg obszaru objetego planem okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zatacznik Nr 1 - stanowiacy czgs¢ graficzng, zwang ,rysunkiem planu”, opracowany w skali 1: 1 000
i zatytutowany: Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie dla dziatek 464/1,
464/2, 464/3, 464/4 przy ulicy Lesnej, dziatek nr 384, 313/1 przy ulicy Rynkowej oraz dla terenow
polozonych w rejonie ulicy Krancowej - cze$¢ A;

2) zalacznik Nr 2 - stanowigcy rozstrzygnigcie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu planu;

3) zalacznik Nr 3 - stanowiagcy rozstrzygniecie Rady Gminy Tarnowo Podgorne o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

1) dzialce - nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) intensywnosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy, tj. sume
powierzchni catkowitej kondygnacji nadziemnych wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej,
W odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j;

3) ogrodzeniu azurowym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym czgs¢ ogrodzenia powyzej 0,40 m
stanowi powierzchnia azurowa o stopniu przezroczystosci nie mniejszym niz 60%;
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4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ sume¢ powierzchni wszystkich budynkéw
zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi $cian
budynku na powierzchnig terenu;

5) urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ nos$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie, wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebgdacy szyldem, tablica
informacyjng lub znakiem w rozumieniu przepisow o znakach i sygnatach drogowych;

6) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib lub
miejsc wykonywania dziatalnosci;

7) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumieé¢ elementy Systemu Informacji Gminnej, informacji
przyrodniczej, turystycznej lub edukacji ekologicznej oraz tablice z oznaczeniem przytaczy urzadzen
technicznych.

§ 3. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IMN/U, 2MN/U, dla ktorych obowiazuja
ustalenia niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub
zabudowg ustugowa.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:

a) tymczasowych obiektéw budowlanych,

b) ogrodzen petnych,

c) napowietrznych sieci infrastruktury technicznej, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publiczne;j,

d) urzadzen reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) szyldow,
b) tablic informacyjnych,
C) ogrodzen azurowych o wysokosci nie wigkszej niz 1,6 m,
d) obiektéw matej architektury,
e) urzadzen budowlanych, dojs¢, dojazdow,
f) parkingow,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz przytaczy,
h) kondygnacji podziemnych.
3. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zakazuje si¢ stosowania piecow i trzonéw kuchennych na paliwo state, z wyjatkiem paliw odnawialnych
z biomasy;

2) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;j,

b) ochrone istniejagcych drzew, aw przypadku ich kolizji z infrastrukturg lub planowang zabudowa
przesadzanie lub wprowadzenie nowych nasadzen na dzialce budowlanej,

C) zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych od utwardzenia fragmentow terenu,
d) gromadzenie i zagospodarowanie odpadow zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

3) dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych systemow grzewczych, z zastrzezeniem pkt 1;
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4) w zakresie ksztaltowania komfortu akustycznego w $rodowisku ustala si¢:

a) dla terenu potozonego poza obszarem ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-Lawica,
zapewnienie okre§lonych przepisami odrgbnymi dopuszczalnych poziomoéw hatasu w §rodowisku, jak
dla terenow zabudowy mieszkaniowo-uslugowe;j,

b) dla terenu potozonego w strefie zewngtrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Poznan-
Lawica w Poznaniu nakaz zachowania ograniczen i nakazoéw wynikajacych z uchwaly Nr XVIII/302/12
Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dnia 30 stycznia 2012 r. w sprawie utworzenia obszaru,

c) stosowanie zasad akustyki budowlanej i architektonicznej w budynkach, znajdujacych si¢ w strefie
oddziatywania hatasu od ulic.

4. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) ustala sie:

a) lokalizacj¢ zabudowy, zgodnie z liniami zabudowy wskazanymi na rysunku planu, z dopuszczeniem
przebudowy i rozbudowy budynkéw zlokalizowanych poza wyznaczong linig zabudowy bez mozliwosci
rozbudowy w obszarze pomig¢dzy linig rozgraniczajacg a linig zabudowy,

b) na terenie IMN/U lokalizacj¢ na dziatlce budowlanej: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolno stojgcego lub mieszkalno-ustugowego, z dopuszczeniem jednego budynku garazowo-
gospodarczego,

C) na tereniec 2MN/U lokalizacj¢ na dziatlce budowlanej: jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego lub ustugowego, lub jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego
i jednego budynku ustugowego, lub jednego budynku mieszkalno-ustugowego, z dopuszczeniem jednego
budynku garazowo-gospodarczego,

d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazowych w odlegtosci nie mniejszej niz 1,5 m
od granicy dziatki pod warunkiem, ze ich wysokos$¢ nie przekroczy 3,5 m oraz z dopuszczeniem
lokalizacji na terenie 2MN/U budynku ustugowego w granicy nieruchomosci pod warunkiem, ze jego
wysokos¢ nie przekroczy 5,5 m,

e) powierzchnig biologicznie czynna:
- dla terenu 1IMN/U nie mniejszg niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu 2MN/U nie mniejsza niz 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
f) powierzchni¢ zabudowy:
- dla terenu 1IMN/U nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
- dla terenu 2MN/U nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) minimalng intensywno$¢ zabudowy, wynoszaca 0,1,
h) maksymalng intensywnos$¢ zabudowy:
- dla terenu 1MN/U wynoszaca 0,6,
- dla terenu 2MN/U wynoszaca 1,0,
i) stosowanie dachow o dowolnej geometrii,

j) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych lub ustlugowych lub mieszkalno-ustugowych,
z zastrzezeniem lit. a: 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi i nie wigksza niz 9,0 m,

K) wysokos¢ budynkéw garazowych lub gospodarczych, z zastrzezeniem lit. d: 1 kondygnacja nadziemna
i nie wigksza niz 5,50 m,

) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 1000,0 m® z wyjatkiem dziatek
wydzielanych pod infrastrukture techniczng lub dojazdy,

m) powierzchnie zabudowy budynku garazowego lub gospodarczego nie wieksza niz 65,0 m?,

n) nakaz zapewnienia stanowisk postojowych na dziatce budowlanej, zgodnie z ust. 6 pkt 1, 2i 3,
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0) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz drog wewnetrznych;
2) dopuszcza sie:

a) lokalizacje doj$¢ i dojazdow,

b) taczenie dziatek budowlanych;

5. W zakresie szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy ustala si¢:

1) ograniczenia zwigzane z potozeniem w strefie zewngtrznej obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska
Poznan — Lawica;

2) zakaz lokalizacji przeszkod lotniczych w rozumieniu przepisow odrebnych.

6. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
ustala sig:

1) wymogi parkingowe dla samochodéw osobowych, w zaleznosci od funkcji dla nowych
i rozbudowywanych obiektow na dziatce budowlanej, w tacznej liczbie nie mniejszej niz:

a) 2 stanowiska postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
b) 3 stanowiska postojowe dla 100 m® powierzchni sprzedazy i ustug,
¢) 18 stanowisk postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej biur i urzedow,

d) 4 stanowiska postojowe na kazde 10 miejsc w obiektach $§wiadczacych ustugi gastronomiczne,
kulturalne, sportu i rekreacji, jednak nie mniej niz 4 miejsca,

e) 3 stanowiska postojowe - na kazdych 10 zatrudnionych;

2) nakaz zapewnienia w granicy terenu, w przypadku obstugi samochodami ci¢zarowymi, stanowisk do
przetadunku towaréw poza stanowiskami wymienionymi w pkt 1;

3) nakaz zapewnienia minimalnej liczby stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

4) obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych;
5) powigzanie sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz zapewnienie dostgpu do Sieci;
6) dopuszcza si¢ roboty budowlane w zakresie sieci:

a) infrastruktury  technicznej, wtym w szczegolnosci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej,

b) systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
6) zaopatrzenie w wodg pitng z sieci wodociggowej;

7) w zakresie sieci kanalizacji sanitarnej ustala sie odprowadzanie Sciekow komunalnych do sieci kanalizacji
sanitarnej;

8) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca
sieci z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlane;j;

9) w zakresie sieci elektroenergetycznej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolno stojacych lub wbudowanych
w budynek o innej funkgcji stacji transformatorowych.

§ 4. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW, dla ktérego obowigzuja ustalenia
niniejszego paragrafu, ustala si¢ przeznaczenie pod droge wewnetrzng.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) zakaz lokalizacji:
a) budynkow,

b) urzadzen reklamowych,
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C) elementdéw sieci energetycznych, cieptowniczych iinnych w formie urzadzen napowietrznych,
z wyjatkiem sieci o§wietlenia zewngtrznego,

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) tablic informacyjnych,
b) drogowych obiektéw inzynierskich,
¢) ogrodzen zwigzanych z funkcjonowaniem uktadu drogowego.
3. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publiczne;;

2) zagospodarowanie zielenig nieutwardzonych fragmentoéw terenow;
3) zagospodarowanie odpadow, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac budowlanych w obrebie dziatki
budowlanej;

5) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej po uzgodnieniu z zarzadca
sieci z dopuszczeniem zagospodarowania ich w granicach dziatki budowlane;.

4. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala si¢ spdjne
zagospodarowanie w granicach terendw tworzacych powigzane ze sobg ciagi.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) ustala sie:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,

b) zachowanie ciggtosci powigzan elementdéw pasa drogowego, w szczegdlnosci jezdni, chodnikow, Sciezek
rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym uktadem drogowym,

c) lokalizacj¢ zjazdow z drog publicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢ chodnikow i $ciezek rowerowych,

b) lokalizacje sieci infrastruktury techniczne;j,

¢) roboty budowlane w zakresie sieci:

- infrastruktury technicznej, w tym w szczegolnosci sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, gazowej,
elektroenergetycznej, cieplowniczej, telekomunikacyjnej,

- systemu monitoringu wizyjnego oraz systemu stuzb ratowniczych i bezpieczenstwa publicznego;
3) zakazuje si¢ lokalizacji napowietrznych sieci infrastruktury technicznej.

§ 5. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.

§ 6. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Tarnowo Podgorne.

§ 7. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Tarnowo Podgorne
(-) Grzegorz Leonhard
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Miejscowy plan zagospodarowania przestizennego w Przezmierowie dla dzialek 464/1, 46472, 464/3, 464/4 przy ulicy Lesnej,
dziatek nr 384, 313/1 przy ulicy Rynkowej oraz dla terenéw potozonych w rejonie ulicy Kranicowej - cz@S§¢A. «

SKALA 1 : 1000 ——— m ey W ¢

Zalacznik Nr 1 do Uchwaly Nr X11I/154/2015  Rady Gminy Tameowo Podadme z dnia 30 czerwca 2015r. s

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu
lub r62nych zasadach zagospodarowania

=]

—_—

E; Nieprzekraczaina linia zabudowy
IMN/UR Tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej lub zabudowy usiugowej
KOW|

PN

Teren drogi wewnetrznej

Linie wymiarowe, warto$ci w metrach

Granica obszaru ograniczonego u2ytkowania dla lotniska Poznan-tawica

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY TARNOWO PODGORNE (Skala 1 - 10 000)

Oznaczenia

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenéw:
[:] MU zabudowy mieszkaniowo - ustugowej

= | granica obszaru objetego planem
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr X11/154/2015

Rady Gminy Tarnowo Podgorne

z dnia 30 czerwca 2015 r.

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie dla dzialek
464/1, 464/2, 464/3, 464/4 przy ulicy LesSnej, dzialek nr 384, 313/1 przy ulicy Rynkowej oraz dla

terenéw polozonych w rejonie ulicy Krancowej - czes¢ A

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz.U.z2015r. poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgérne rozstrzyga, co

nastepuje:
. Rozstrzygniecie
L.p | Data (.)znaczeme’ Rady Gminy w sprawie
wplyw | Zglaszaja nieruchomos rozpatrzenia uwag .
' P Tresé uwagi ci, ktorej Uwagi
u cy uwage dot uwaga uwaga
uwagi otyezy uwzglednio | nieuwzglednio
uwaga
na na
1. | 10.11. | H. Kaus Zmiana zapisow Przezmierowo X Dziatki nr 324/6
2014 miejscowego dz. nr i324/7, obreb
r. planu 324/6 i 324/7 Przezmierowo,
zagospodarowania znajduja si¢

przestrzennego dla
dziatek nr 324/6

i 324/7 w sposob
umozliwiajacy
realizacje
zabudowy
mieszkaniowe;j.

poza obszarem
opracowania
przedmiotowego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego.
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Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr X11/154/2015
Rady Gminy Tarnowo Podgorne
z dnia 30 czerwca 2015 r.
w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w Przezmierowie dla dzialek

464/1, 464/2, 464/3, 464/4 przy ulicy LesSnej, dzialek nr 384, 313/1 przy ulicy Rynkowej oraz dla
terenéw polozonych w rejonie ulicy Krancowej - czes¢ A

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2015 r. poz. 199 ze zmianami) Rada Gminy Tarnowo Podgorne rozstrzyga, co nastgpuje:

1. Nie przewiduje si¢ kosztow zwigzanych z realizacja drég publicznych.

2. Nie przewiduje si¢ kosztéw zwigzanych zrealizacja sieci iurzadzen infrastruktury techniczne;.
Rozbudowa istniejacych sieci bedzie realizowana przez wiascicieli nieruchomosci.

3. Nie przewiduje si¢ innych kosztow zwigzanych z realizacja przez Gming zadan wtasnych.
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