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UCHWALA NR 24/VI1/2015

RADY GMINY MALKINIA GORNA
z dnia 26 lutego 2015 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Malkinia Gérna
(obreb geodezyjny Zawisty Podlesne, dzialki nr ewid. 617/1 i 617/2).

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 .
poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379 i 1072) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2015r, poz. 199), w wykonaniu uchwaty Nr 111/XX1/2008
Rady Gminy Malkinia Gérna z dnia26 czerwca 2008 r., uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
— PRZEPISY OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Goérna (obreb
geodezyjny Zawisty Podlesne, dziatki nr ewidencyjny 617/1 i617/2) jest zgodny z ustaleniami ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gorna” uchwalonego uchwata
Nr 15a/TV/2002 Rady Gminy Matkinia Gorna z dnia 30 grudnia 2002 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gorna (obreb
geodezyjny Zawisty Podlesne, dziatki nr ewidencyjny 617/1 1617/2), zwany dalej planem, sktadajacy sie
z ustalen zawartych w niniejszej uchwale irysunku planu wskali 1:1000 stanowigcego zatgcznik Nr 1
do niniejszej uchwaty.

3. Plan obejmuje dziatki o tacznej powierzchni 3,61 ha, potozone w obrebie geodezyjnym Zawisty
Podlesne.

4. Integralng czgs$cig niniejszej uchwaty jest rowniez zatgcznik Nr 2 — dotyczacy sposobu realizacji,
zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wiasnych gminy
oraz zasad ich finansowania.

§ 2. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumiec lini¢ oddzielajacg tereny o roznych funkcjach lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktérej nie moze przekroczy¢ $ciana
budynku lub podparcie zadaszenia wiaty i jej zadaszenie;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi;

4) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé¢ grunt rodzimy pokryty roslinno$ciag lub woda
powierzchniowg, niezabudowany i nie stanowigcy nawierzchni dojazdow, dojs¢ pieszych, taraséw
i stropodachow.
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§ 3. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest:
1) ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow objetych planem;
2) okreslenie zasad z zakresu ksztaltowania przestrzeni oraz wyposazenia w infrastrukture techniczna.
2. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony na rysunku planu symbolem MN;
2) teren lasu oznaczony na rysunku planu symbolem ZL;
3) tereny publicznych drég oznaczone na rysunku planu symbolem KDD.
3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami obowiazujacymi:
1) linie rozgraniczajace tereny o roznych funkcjach lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy;
3) strefy wiaczen drog wewnetrznych.

DZIAL II.
- USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 4. 1. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizowania:

1) przedsiewzig¢ zaliczanych w przepisach odrebnych do inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na $rodowisko oraz przedsiewzie¢ zaliczanych do inwestycji mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko, za wyjatkiem uzbrojenia terenu;

2) realizowania funkcji ustugowych mogacych powodowaé przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska
i zamieszkania w rozumieniu przepiséw odrgbnych.

2. Niezabudowane i nieutwardzone czgsci dziatek nalezy zagospodarowaé zielenig ozdobng oraz obiektami
matej architektury, stanowigcymi harmonijne uzupetnienie zabudowy, podkres$lajacymi jej walory
architektoniczne, materialowe i przestrzenne, a na gruntach le$nych, wchodzacych w sktad dziatki budowlanej,
zachowac zielen lesna.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ zakaz lokalizacji innych funkcji niz okreslone w planie.
§ 5. 1. W zakresie ochrony srodowiska gruntowo - wodnego i wéd powierzchniowych ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania S$ciekow bytowych do szczelnych zbiornikow i wywozenie do gminnej
oczyszczalni Sciekdw. Dopuszcza sig realizacje indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

2) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — powierzchniowe w granicach wlasnej nieruchomosci.
2. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego ustala sig:

1) w systemach grzewczych budynkéw nalezy stosowac ekologiczne nosniki energii, migdzy innymi takie jak:
gaz ziemny, biomasa, pellet, energia elektryczna, odnawialne zrédla energii, za wyjatkiem zrodet
wykorzystujacych w procesie przetwarzania energie wiatru oraz energie pozyskiwang z biogazu
wysypiskowego, a takze biogazu powstatego w procesach odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw albo
rozktadu sktadowanych szczatek ro§linnych i zwierzecych;

2) dopuszcza sie stosowanie w urzadzeniach grzewczych budynkéw drewna iwegla pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych ograniczajacych emisje substancji szkodliwych dla srodowiska.

3. W zakresie ochrony klimatu akustycznego ustala si¢:

1) obowigzek przestrzegania dopuszczalnych norm poziomu hatasu na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, podlegajacych ochronie przed hatasem w trybie przepisow odrebnych;

2) nakaz realizacji nowej zabudowy w sposob uwzgledniajacy ucigzliwo$é drog i trasy kolejowej znajdujacej
si¢ poza granicami planu, mi¢dzy innymi poprzez zastosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczng, a w szczegolnosci przegrod o wysokiej izolacyjnosci, zgodnie
Z przepisami odr¢bnymi.
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4. W zakresie ochrony powierzchni ziemi przed zanieczyszczeniami ustala sie¢ obowigzek prowadzenia
gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi zapewniajgcymi ochron¢ zycia i zdrowia ludzi oraz
ochrone $rodowiska.

Rozdzial 11.
Zasady obstugi komunikacyjnej i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng

§ 6. Ustalenia z zakresu komunikacji
1. Obstluga komunikacyjna od istniejgcych drog publicznych oraz projektowanych drog wewnetrznych.

2. Dla drég wewngtrznych, o ktorych mowa w ust.1 ustala si¢: minimalng szerokos¢ — 8 m w liniach
rozgraniczajacych, trojkaty widoczno$ci w miejscach ich wlaczenia do drog publicznych — 5m na 5m
i nieprzekraczalne linie zabudowy 5 m od linii rozgraniczajacej tych drog.

3. Ustala sig¢ strefy wiaczen drog wewngtrznych do drég publicznych zgodnie z rysunkiem planu.

4. W liniach rozgraniczajacych wszystkich drog ustala sie¢ zakaz realizacji wszelkich obiektow, w tym
réwniez tymczasowych, z wyjatkiem urzadzen technicznych i infrastruktury technicznej zwigzanych z ich
utrzymaniem.

5. Ustala si¢ nastepujace wskazniki realizacji miejsc postojowych:

1) dla funkcji ustugowych, zwyjatkiem handlu detalicznego — jedno miejsce postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

2) dla funkcji ustugowych handlu detalicznego — trzy miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;
ustug, jednak nie mniej niz trzy miejsca postojowe;

3) dla zabudowy mieszkaniowej minimum jedno miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
6. Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na terenie realizowanej inwestycji.

§ 7. Zaopatrzenie w cieplo — z lokalnych kotlowni z wykorzystaniem no$nikow energii, o ktorych mowa
W §5 ust. 2.

§ 8. Zaopatrzenie w wode — Zz istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej. Tymeczasowo, do czasu
realizacji sieci wodociagowej dopuszcza si¢ zaopatrzenie ze studni na wiasnej dziatce.

§ 9. Odprowadzanie $ciekéw bytowych oraz odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie
z §5 ust.1.

§ 10. Ustalenia z zakresu elektroenergetyki. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - Zz istniejacych
i projektowanych sieci i urzadzen na warunkach zarzadcy sieci.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami statymi ustala si¢ obowiazek usuwania tych odpadéw w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi oraz ze stosownymi uchwatami Rady Gminy przyjetymi w celu utrzymania
czystosci i porzadku w gminie oraz Planem gospodarki odpadami.

Rozdzial I11.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow

§ 12. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem MN (ok. 3,4 ha) przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wraz z zielenia towarzyszaca, obiektami matej architektury, dojsciami, miejscami
postojowymi i uzbrojeniem terenu.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust. 1 jako przeznaczenie dopuszczalne ustala si¢ funkcje ustugowg pod
warunkiem nie powodowania ucigzliwosci dla przeznaczenia podstawowego — ustugi z zakresu uzytecznosci
publicznej, administracji, edukacji, finanséw i medycyny, handlu, gastronomii, kultury, wtym shuzace
realizacji zadan wlasnych gminy.

3. Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1 ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania:
1) zasady scalenia i podziatu terenu na dziatki budowlane:

a) warunkiem wydzielenia nowej dziatki budowlanej jest przyleganie jej frontu do drogi, z ktérej odbywaé
si¢ bedzie gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

b) minimalna szeroko$¢ dziatki i jej frontu — 22 m,
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¢) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) zasady zagospodarowania dziatki budowlane;j:
a) ustala si¢ maksymalng powierzchni¢ zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
b) pozostaty cze$¢ dziatki budowlanej nalezy przeznaczy¢ na:
- powierzchnig biologicznie czynng — nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej,
- obiekty matej architektury,
- utwardzone dojsScia, dojazdy i miejsca postojowe;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych budynkoéw garazowych i gospodarczych o tacznej powierzchni
zabudowy do 80 m? oraz realizacje wiat i zadaszen, w ramach powierzchni, o ktorej mowa w punkcie 2a;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow, o ktérych mowa w pkt 3, w formie zabudowy zwartej realizowanej po
granicy z dziatkg sgsiednia;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu i 5 m od drog wewngtrznych.
4. Warunki realizacji zabudowy:

1) ustala si¢ nastgpujace formy architektoniczne budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ustugowych jako obowigzujace dla projektowanej zabudowy:

a) wysokos$¢ maksymalna - dwie kondygnacje nadziemne, w tym ostatnia w poddaszu uzytkowym,
b) wysokos$¢ od terenu do okapu dachu — do 4,5 m, wysoko$¢ od terenu do kalenicy dachu —do 10,0 m,
c) szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 12 m z dopuszczeniem 20% toleranciji,
d) dachy symetryczne dwu lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci w granicach 30°— 45°,
e) obowiazek stosowania na pokrycie dachow dachoéwki lub materiatow imitujacych dachowke,
f) ustala si¢ maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw — 0,6 m ponad poziom terenu;
2) ustala si¢ nastgpujace formy architektoniczne budynkow garazowych i gospodarczych:

a) wysoko$¢ maksymalna - jedna kondygnacja nadziemna z dachem o nachyleniu potaci do 45° ze
stropodachem lub dachem pogragzonym,

b) nieprzekraczalna wysoko$¢ budynkow od poziomu terenu do kalenicy gtéwnej dachow — 6 m,
¢) maksymalny poziom posadowienia parteru budynkéw — 0,3 m ponad poziom terenu,

d) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkéw garazowych i gospodarczych
z architektura budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych;

3) ogrodzenia:

a) ogrodzenia nieruchomo$ci powinny umozliwia¢é migracje drobnej fauny, co oznacza przerywana
podmuréwke lub jej brak, o maksymalnej wysokosci 1,8 m. Ograniczenie wysokosci ogrodzen
nie dotyczy zaakcentowanych wejs¢ i wjazdow,

b) ogrodzenie od strony drog nalezy lokalizowaé wylacznie na terenie dziatki budowlanej wzdtuz linii
rozgraniczajacych drog,

Cc) ustala si¢ zakaz wykonywania pelnych ogrodzen oraz zakaz stosowania w ogrodzeniach przeset
z prefabrykowanych elementow betonowych,

d) maksymalna wysoko$¢ cokotu — 0,6 m,
e) ogrodzenia nalezy realizowa¢ jako azurowe co najmniej w 50%.
5. Kolorystyka:

1) kolorystyka elewacji powinna zawiera¢ si¢ w palecie koloréw naturalnych od bieli do brazu oraz odcienie
szaro$ci; kolory jasne, pastelowe i naturalne dla uzytego materiatu z dopuszczeniem mocniejszych kolorow
detali elewac;ji;
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2) kolorystyka dachow — w palecie kolorow naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni lub szaro$ci;
3) stolarka okienna i drzwiowa — w kolorystyce wspotgrajacej z kolorystyka budynku;
4) kolorystyka obiektow matej architektury i ogrodzen powinna wspotgrac z kolorystykg budynkow;
5) ustala si¢ zakaz stosowania agresywnej kontrastowej kolorystyki elewacji budynkéw i dachow.

6. Obstuga komunikacyjna zgodnie z §6.

§ 13. 1. Teren oznaczony na rysunku planu symbolem ZL (ok. 0,21 ha), stanowigcy grunt lesny,
pozostawia si¢ w dotychczasowym uzytkowaniu. Teren ten moze wchodzi¢ w skiad dziatek budowlanych
powstalych w wyniku podziatu terenu, o ktorym mowa w §12.

2. Ustala si¢ obowigzek utrzymania terenu, o Ktorym mowa w ust.1 jako teren lesny.

§ 14. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KDD przeznacza si¢ pod publiczne drogi dojazdowe,
przy czym:

1) teren 1KDD (ok. 0,038 ha) przeznacza si¢ pod poszerzenie istniejacej drogi gminne;j;
2) teren 2KDD (ok. 0,009 ha) przeznacza si¢ pod poszerzenie istniejacej drogi gminne;j.

DZIAL I11.
— PRZEPISY KONCOWE

§ 15. W planie nie okreslono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych;

4) szczegbdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

5) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, poniewaz
problematyka ta nie dotyczy planu.

§ 16. Ustala si¢ stawke procentowa jednorazowej oplaty pobieranej w razie zbycia nieruchomosci, ktorej
warto$¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem niniejszego planu w wysokosci 30%.

§ 17. W zakresie ustalonym niniejsza uchwalg traci moc uchwata Nr 220/XXXVI/2006 Rady Gminy
Matkinia Gorna z dnia 31 marca 2006 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Malkinia Gorna (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 111, poz. 3648; Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 106 z dnia 26 maja
2010 ., poz.2088).

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Malkinia Gorna.
§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy:
Zbigniew Nietuby¢
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY MALKINIA GORNA Zalgeznik nr 1 do uchwaly
(OBREB GEODEZYJNY ZAWISTY PODLESNE, DZIALKI NR EWID. 617/1, 617/2) Nr24/VI2015 N
N e Rady Gminy Matkinia Gérna

z dnia 26.02.2015 1.
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly Nr 24/VI1/2015
Rady Gminy Malkinia Gérna
z dnia 26.02.2015 r.

Sposob realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania

I.  Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Matkinia Gorna
(obreb  geodezyjny Zawisty Podlesne, dziatki nr ewid. 617/1 i 617/2) przewiduje
realizacj¢ nastepujgcych inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

budowe drog,

budoweg sieci wodociagowej,

budowge¢ kanalizacji sanitarnej,

budowe sieci i urzadzen elektroenergetycznych,

budowe sieci gazowej,

budowe sieci i urzadzen teletechnicznych.

N v s Lok [ e

II. Zasady nabycia i realizacji przez Gmin¢ Malkinia Gérna terené6w przeznaczonych
w planie na cele publiczne:

Wykup gruntéw pod drogi publiczne (fragmenty drog — tereny oznaczone w planie
symbolami 1KDD i 2KDD i przeznaczone pod poszerzenie drog gminnych istniejgcych i
projektowanych poza granicami planu) — ze $rodkéw wiasnych Gminy. Przebudowa
istniejgcych drog 1 budowa nowych odbywaé si¢ bedzie ze Srodkéw wilasnych Gminy.
Przewiduje si¢ takze wykorzystanie srodkow zewnetrznych, w tym z UE.

III. Zasady realizacji infrastruktury techniczne;j

1. sie¢ wodociggowa i sie¢ kanalizacji sanitarnej - Srodki wlasne zarzadcy sieci 1 Gminy,

2. sieci 1 urzgdzenia elektroenergetyczne, sieci 1 urzadzenia teletechniczne - realizacja przez
poszczegdlnych zarzadcOw sieci na podstawie przepisow odrebnych ze Srodkéw
wiasnych poszczegolnych zarzadcow sieci.

Przewiduje si¢ takze wykorzystanie srodkdw zewnetrznych, w tym z UE.

Przewodniczacy Rady Gminy

Zbigniew Nietuby¢
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