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UCHWALA NR XLV/348/2014
RADY GMINY OSTROWITE

z dnia 30 wrze$nia 2014 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obszaru Gminy
Ostrowite, obejmujacego wies Kosewo, Tomiszewo.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594 z p6zn. zm.) oraz art. 14 ust. 8, art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.z 2012 poz. 647, z p6ézn. zm.) a takze
w zwigzku zuchwata Nr XVII1/144/2012 Rady Gminy Ostrowite z dnia 30 marca 2012 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego obszar wsi
Kosewo i Tomiszewo iuchwaly Nr XXI1/158/2012 z dnia 28 czerwca 2012 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obejmujacego czes¢ obszaru Tomiszewo
i Kosewo, Rada Gminy Ostrowite uchwala, co nastepuje:

§ 1.1.Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrowite uchwalonego uchwala Rady Gminy Ostrowite Nr
XI11/101/2011 z dnia 25 pazdziernika 2011 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla czgsci obszaru Gminy Ostrowite, obejmujacego wies Kosewo, Tomiszewo, zwany dalej planem.

2. Przebieg granicy obszaru objetego planem przedstawia rysunek planu w skali 1: 2000 bedacy integralng
cze$cig niniejszej uchwaty i stanowigcy do niej zataczniki nr 1.

3. Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygniecie 0 Sposobie rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu planu, stanowi zatacznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Obowiazujacymi ustaleniami planu sa nastgpujace oznaczenia, przedstawione na rysunku zmiany
planu:

1) granica planu, na ktérym obowiazuja ustalenia niniejszej uchwaty,

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania ,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) granica strefy ochrony konserwatorskiej,

5) stanowiska archeologiczne,

6) granica obszaru NATURA 2000,

7) strefa 100 m wokot brzegow jezior,

8) linie elektroenergetyczne 15 kV z pasem ochronny,
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9) symbole cyfrowe i literowe okreSlajace przeznaczenie terenéw i wigzace ustalenia niniejszej uchwaty
z rysunkiem planu,

10) symbol oznaczajacy zabytkowy zespét patacowy 2 pot. XIX w.
§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) plan — miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorym mowa w niniejszej uchwale;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia okreslona na rysunku planu, wyznaczajgca najblizsze potozenie
frontowej $ciany budynku wzgledem frontu dziatki; dopuszcza si¢ przekroczenie tej linii przez okapy,
gzymsy, balkony, tarasy itp., jednak nie wigcej niz o 1,5 m;

3) przeznaczenie podstawowe — dominujacy (gtéwny) sposob zagospodarowania terenu;

4) przeznaczenie dopuszczalne — sposdb zagospodarowania terenu stanowigcy uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego, wymagajacy spetnienia warunkéw okreslonych w planie;

5) teren — obszar okreslony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i 0znaczony symbolem literowym;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynna w rozumieniu rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow: MN — tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej, MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, ML — tereny
zabudowy letniskowej, RM — tereny zabudowy zagrodowej, U — tereny zabudowy ustugowej, UT — tereny
ustug rekreacji i sportu, UP — tereny ustug publicznych ZN — tereny zieleni niecurzadzonej, ZP — tereny zieleni
publicznej, R — tereny rolnicze, ZL — tereny lasow, KD-L — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej , KD-
D — tereny drég publicznych klasy drogi dojazdowej, CPJ — tereny ciggéow pieszo - jezdnych, KDW — tereny
drég wewnetrznych, WS — tereny wod powierzchniowych.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) Na wszystkich terenach dopuszcza sie lokalizacj¢ urzadzen komunalnej infrastruktury techniczne;j.
2) Zakazuje sie lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) urzadzen klimatyzacyjnych na elewacjach frontowych.
3) Dla naziemnych urzadzen infrastruktury nie wymaga sie zachowania ustalonych planem linii zabudowy.
4) Ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ ogrodzenia dziatki na 1,5 m.
5) Ustala si¢ zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych w granicy z droga publiczng.

6) Wszelkie planowane na obszarze objetym planem budowle o wysokosci rownej i wigkszej niz 50 m npt
nalezy kazdorazowo zgtasza¢ do Szefostwa Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP — przed wydaniem
pozwolenia na ich budowe.

§ 6. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac trwale naruszajacych stosunki gruntowo-wodne na obszarach objetych
planem.

2) Oddziatywanie projektowanych inwestycji nie moze powodowaé na terenach sasiednich przekroczenia
standardow jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych.

3) Nalezy zachowa¢ w maksymalnym stopniu istniejaca zielen wysoka.

4) Powierzchnie nie zabudowane i nie utwardzone powinny by¢ pokryte zielenig lub uprawami, stanowiac
powierzchnie biologicznie czynne.

5) Lokalizacj¢ projektowanych inwestycji nalezy dostosowaé do struktur hydrogeologicznych, ze wzgledu na
ochrong wod podziemnych | GZWP 144 Inowroctaw - Gniezno.

6) Dla terenéw potozonych w granicach Powidzkiego Parku Krajobrazowego, obszaru SOO Natura 2000 oraz
Powidzko - Bieniszewskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, obowiazuja nastgpujace zasady:
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a) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych;

b) zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli nie stuza one ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej;

¢) zakaz zmian sposobu uzytkowania gruntow na obszarach ekosystemow tgkowych, murawowych,
d) zakaz zalesiania tak i pastwisk trwatych,

e) zakaz lokalizacji sitowni wiatrowych i przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, oprocz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

f) zabudowa powinna nawigzywa¢ do tradycyjnych, regionalnych i historycznych wzorcow
architektonicznych, w zakresie skali i podstawowej formy budynkow,

) zielen zwigzana z zabudowa powinna utrzymywac charakter otaczajacego krajobrazu,
h) do nasadzen drzew i krzewow nalezy stosowac lokalnie wyst¢pujace gatunki,

i) zakaz wznoszenia nowych obiektow budowlanych w pasie o0 szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior iinnych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem obiektow stuzacych turystyce wodnej, gospodarce
wodnej lub rybackiej,

j) adaptuje sie istniejace w pasie 100 m osrodki wypoczynkowe oraz indywidualng zabudowe zagrodowa,
mieszkalng i rekreacyjna, z dopuszczeniem jej przebudowy, remontow i wymiany,

7) Masy ziemne w szczegolnosci wierzchnie, najbardziej zyzne warstwy gleby, przemieszczane w trakcie
prowadzonych prac budowlanych, nalezy w pierwszej kolejnosci zagospodarowac¢ w granicach dziatki, a w
sytuacji kiedy nie beda mogty by¢ w ten sposob wykorzystane, traktowac jako odpad i zagospodarowaé
zgodnie z gminnym planem gospodarki odpadami i przepisami odr¢bnymi,

8) Ustala si¢ obowigzek wyposazenia dzialek w miejsca do gromadzenia odpadow, urzadzone zgodnie
Z istniejagcym W gminie systemem oczyszczania i przepisami szczego6lnymi.

9) Dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem MN, RM nalezy przyjmowaé
jak dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

10) Dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem ML nalezy przyjmowac jak
dla terenow rekreacyjno - wypoczynkowych.

11) Dopuszczalne poziomy hatasu na terenach oznaczonych w planie symbolem MN,U nalezy przyjmowaé
jak dla tereno6w mieszkaniowo - ustugowych.

12) Tereny oznaczone w planie symbolami U, UT nie wymagajg traktowania jako chronione pod wzgledem
akustycznym.

13) Wszelkie obiekty budowlane lokalizowane w zasiggu powierzchni ograniczajacej lotniska wymagaja
uzgodnienia z Szefostwem Stuzb Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

14) Na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow pod warunkiem
spelnienia wymogoéw gruntowo — wodnych.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej:

1) Nowa zabudowe nalezy projektowaé irealizowaé W sposOb nie naruszajacy walorow otaczajacej
przestrzeni. W szczego6lnosci nalezy unikaé stosowania zabudowy o formach nadmiernie eksponujacych
nowg zabudowe, zwlaszcza 0 agresywnych barwach.

2) Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach wystgpowania stanowisk
archeologicznych oraz w strefie ich ochrony, podczas inwestycji zwigzanych zrobotami ziemnymi
wymagane jest prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania
archeologiczne z odpowiednim organem ochrony zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.

3) Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego, na obszarach objetych ochrong konserwatorska
lub wbliskim ich sgsiedztwie, podczas inwestycji zwigzanych zrobotami ziemnymi wymagane jest
prowadzenie prac archeologicznych w zakresie uzgodnionym pozwoleniem na badania archeologiczne
z odpowiednim organem ochrony zabytkow, przed uzyskaniem pozwolenia na budowe.
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4) Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego ustala sie w obrebie szeroko ptaszczyznowego
zadania inwestycyjnego (drogi, hale), obowiazek przeprowadzenia:

- rozpoznawczych badan powierzchniowo — sondazowych,

- ratowniczych badan wykopaliskowych wyprzedzajacych inwestycje na wytypowanych stanowiskach
archeologicznych,

- badan archeologicznych na nowych obiektach archeologicznych,

- statego nadzoru archeologicznego podczas odhumusowania terenu. Wszystkie prace archeologicznego
muszg by¢ uzgodnione pozwoleniem organu ochrony zabytkoéw, przed uzyskaniem pozwolenia na
budowg.

5) Zabytkowy zespét patacowy z 2 pot. XIX w. ztozony z dawnego patacu, przebudowanego w 1974 r. oraz
parku krajobrazowego w miejscowosci Kosewo podlega ochronie konserwatorskiej. Planowane zmiany
zagospodarowania terenu, przeksztatcenia zieleni parkowej oraz roboty budowlane wymagaja uzgodnienia
z odpowiednim organem ochrony zabytkow.

§ 8. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zasad zagospodarowania
terenow:

1) Na terenie oznaczonym na zalgczniku nr 1 symbolem UP ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug publicznych,

b) adaptuje si¢ istniejacy budynek patacu z 2 pot. XIX wz mozliwosciag jego przebudowy, roboty
budowlane wymagaja uzgodnienia z odpowiednim organem ochrony zabytkow,

¢) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne,

d) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,005
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- minimalng liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejaca ulice;
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 10 000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 50 m,
2) Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 1 UT ustala sie¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i sportu;

b) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z dopuszczeniem jej przebudowy
i remontow,

) parametry zabudowy:
- wysokos¢ zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych i jednej podziemnej,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne,

d) zasady zagospodarowania terenu:
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- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,001
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejace ulice - ciagi pieszo- jezdne;
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 5 000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 35 m,
3) Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem 2 UT ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i sportu;

b) adaptuje sie¢ istniejgce w pasie 100 m osrodki wypoczynkowe oraz zabudowe rekreacyjng i sportowa
z dopuszczeniem jej przebudowy, remontow i wymiany,

) parametry zabudowy
- zabudowa jednokondygnacyjna;
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,
- dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie dowolne

d) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,001
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,,

- minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejacy ciag pieszo - jezdny;

e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 10 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,

4) Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 3 UT ustala sie¢:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i sportu;

b) parametry zabudowy:
- zabudowa jednokondygnacyjna;
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,
- dachy spadziste o nachyleniu potaci 20°-45°, pokrycie dowolne,

¢) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,001

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,
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- minimalng liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez drogg wewnetrzng;

d) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 20 000 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 100 m,

5) Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem 4 UT ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny ustug rekreacji i sportu;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw garazowych i gospodarczych,

c) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych;
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach dowolny, pokrycie dowolne,

d) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:
- zabudowa garazowej, gospodarcza jednokondygnacyjna,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;

e) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- w granicach dziatki nalezy zapewni¢ co najmniej 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
ustugowej oraz 2 miejsca na 3 pracownikow,

- minimalng liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejaca ulicg;

f) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m,

6) Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 1 U ustala sig:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

b) dopuszcza sig lokalizacje stacji paliw

c) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- minimalng liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6
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- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,
- dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy przy granicy dziatki,

- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace i projektowane drogi publiczne, drogi wewngtrzne
oraz dojscia i dojazdy;

d) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 7,0 m,
- dach dowolny, pokrycie dowolne;
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 .

f) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust 6, lit e, nie dotycza wydzielania dziatek
pod dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomos$ciami.

7) Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 2U ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow garazowych i gospodarczych,
¢) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- gabaryty icharakter nowych obiektéw, muszg stanowi¢ kontynuacj¢ formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow realizowanych badz juz zrealizowanych
W sgsiedztwie,

- minimalng liczbe¢ miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenu poprzez istniejaca ulicg;
d) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach dowolny
e) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:
- zabudowa garazowa, gospodarcza jednokondygnacyjna,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
f) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m,
8) Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem 3 U ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
b) parametry zabudowy ustugowe;j:
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- wysokos¢ zabudowy do 1 kondygnacji nadziemnych,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne,

¢) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenu poprzez projektowana droge dojazdowa oraz dojscia i dojazdy;
d) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?,

e) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust 8, lit d, nie dotyczg wydzielania dziatek
pod dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomosciami.

9) Na terenie oznaczonym na zatgczniku nr 1 symbolem 4 U ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;
b) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- adaptuje sie istniejgcg w pasie 100 m zabudowe , z dopuszczeniem jej przebudowy, remontow
i wymiany,

- zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 100 m od linii brzegow
jeziora,

- minimalng liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty,
- obstuga komunikacyjna terenow poprzez istniejace ulice - ciagi pieszo- jezdne;

c) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach dowolny

d) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m

10) Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 1MN, U ustala sie¢:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;

b) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01

- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,
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- adaptuje sie istniejgca w pasie 100 m zabudowe, z dopuszczeniem jej przebudowy, remontow,

- zakazuje si¢ wznoszenia nowych obiektow budowlanych w pasie 0 szerokosci 100 m od linii brzegow
jeziora,

- funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny albo jako
wolnostojacy obiekt budowlany

- funkcja gospodarcza (garaz, hangar na 16dz) moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek
mieszkalny albo jako wolnostojacy obiekt budowlany,

- gabaryty i charakter nowych obiektow, musza stanowi¢ kontynuacj¢ formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow realizowanych badz juz zrealizowanych
W sasiedztwie,

- minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace drogi publiczne, ciagi pieszo — jezdne oraz dojscia
i dojazdy;

) parametry zabudowy mieszkaniowej:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach wielospadowy o nachyleniu potaci 15°-45°, pokrycie z dachowki lub materiatéw ja imitujacych,
d) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach dowolny
e) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej:
- wysokos¢ zabudowy - jednokondygnacyjna,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
f) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m,

g) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust 10, lit f, nie dotycza wydzielania
dziatek pod dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

11) Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolem 2MN, U ustala sie¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug;
b) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- funkcja ustugowa moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek mieszkalny albo jako
wolnostojacy obiekt budowlany,

- funkcja gospodarcza (garaz, hangar na 16dz) moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek
mieszkalny albo jako wolnostojacy obiekt budowlany,
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- gabaryty icharakter nowych obiektéw, muszg stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow realizowanych badz juz zrealizowanych
W sasiedztwie,

- minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace drogi publiczne, ciagi pieszo — jezdne, drogi
wewnetrzne oraz dojscia i dojazdy;

¢) parametry zabudowy mieszkaniowej:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach wielospadowy o nachyleniu potaci 15°-45°, pokrycie z dachowki lub materiatéw ja imitujacych,
d) parametry zabudowy ustugowe;j:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach dowolny
e) parametry zabudowy garazowej, gospodarczej:
- wysokos¢ zabudowy - jednokondygnacyjna,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
f) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 25 m.

g) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa wust 11, lit f, nie dotycza wydzielania
dziatek pod dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

12) Na terenie oznaczonym na zataczniku nr 1 symbolami MN ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
b) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- funkcja gospodarcza (garaz, hangar na t6dz) moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek
mieszkalny albo jako wolnostojacy obiekt budowlany,

- gabaryty i charakter nowych obiektow, musza stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow realizowanych badz juz zrealizowanych
W sasiedztwie,

- minimalng liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace drogi publiczne, ciagi pieszo — jezdne, drogi
wewnetrzne oraz dojécia i dojazdy;

¢) parametry zabudowy mieszkaniowej:

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,



Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego -11- Poz. 6096

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

- dach wielospadowy o nachyleniu potaci 15°-45°, pokrycie z dachowki lub materiatéw ja imitujacych;
d) parametry zabudowy garazowe;j:

- zabudowa garazowa jednokondygnacyjna,

- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?,

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 22 m.

f) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa wust 12, lit e, nie dotycza wydzielania
dziatek pod dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

13) Na terenie oznaczonym symbolem ML ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy letniskowej;
b) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,25
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,
- adaptuje sie istniejgce w pasie 100 m zabudowe z dopuszczeniem jej przebudowy i remontdw,

- zakazuje si¢ wznoszenia nowych obicktow budowlanych w pasie 0 szerokosci 100 m od linii brzegow
jeziora,

- funkcja garazowa (hangar na 16dz) moze by¢ realizowana jako wbudowana w budynek rekreacyjny
albo jako wolnostojacy obiekt budowlany,

- gabaryty i charakter nowych obiektow, musza stanowi¢ kontynuacje formy architektonicznej
i charakteru zabudowy w odniesieniu do obiektow realizowanych badz juz zrealizowanych
W sasiedztwie,

- minimalng liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace drogi publiczne, ciagi pieszo — jezdne, drogi
wewnetrzne oraz dojscia i dojazdy;

¢) parametry zabudowy letniskowej:

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

- dach wielospadowy o nachyleniu potaci 15°-45°, pokrycie z dachéwki lub materialéw ja imitujacych,
d) parametry zabudowy gospodarczej, garazowe;j:

- zabudowa gospodarcza jednokondygnacyjna,

- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:

- minimalna powierzchnia dziatki — 800 m?.

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 22 m,

f) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktérych mowa w ust 13, lit e, nie dotycza wydzielania
dziatek pod dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.
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14) Na terenie oznaczonym symbolem RM ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowej;
b) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,4
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki— 0,01
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- minimalng liczb¢ miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6

- nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenow poprzez istniejace drogi publiczne, ciagi pieszo — jezdne, oraz dojécia
i dojazdy;

) parametry zabudowy mieszkaniowej:
- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,
- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,
- dach wielospadowy o nachyleniu potaci 25°-45°, pokrycie z dachowki lub materiatow ja imitujacych;
d) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:
- zabudowa garazowa i gospodarcza jednokondygnacyjna,
- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
e) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m’.
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m,
15) Na terenie oznaczonym symbolem 1R ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze z prawem zabudowy,
b) przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa zagrodowa,
¢) zasady zagospodarowania terenu:
- maksymalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,3
- minimalny wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki — 0,005
- powierzchnia biologicznie czynna — min. 60% powierzchni dziatki,

- minimalng liczbe miejsc parkingowych, wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z § 10 pkt 6,

- nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaty,

- obstuga komunikacyjna terenéw poprzez istniejace drogi publiczne, ciagi pieszo — jezdne, drogi
wewnetrzne oraz dojécia i dojazdy;

d) parametry zabudowy mieszkaniowe;j:

- wysokos¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- wysokos¢ catkowita zabudowy do 9,0 m,

- dach wielospadowy o nachyleniu potaci 25°-45°, pokrycie z dachéwki lub materialéw ja imitujacych;
e) parametry zabudowy garazowej i gospodarczej:

- zabudowa garazowa i gospodarcza jednokondygnacyjna,

- dachy dowolne, pokrycie dowolne;
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f) zasady podziatu na dziatki budowlane:
- minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?.
- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,

g) zasady wydzielania dziatek budowlanych, o ktorych mowa w ust 15, lit f, nie dotycza wydzielania
dziatek pod dojscia, dojazdy i w celu regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami.

16) Na terenie oznaczonym symbolem 2R ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny rolnicze bez prawa zabudowy,

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

c) dopuszcza si¢ wielogatunkowe nasadzenia drzew i krzewow wzdtuz drog
17) Na terenie oznaczonym symbolem ZP ustala sig¢:

a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni publicznej;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury oraz ciggéw pieszych
bez bitumicznej nawierzchni;

¢) zasady zagospodarowania terenu:
- zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,
18) Na terenie oznaczonym symbolem ZN ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — teren zieleni nieurzadzone;j;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, matej architektury oraz ciggéw pieszych
bez bitumicznej nawierzchni;

¢) zasady zagospodarowania terenu:
- zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

- nie dopuszcza si¢ zmian dotychczasowego sposobu zagospodarowania oraz stosowania intensywnych
metod gospodarowania na tgkach i pastwiskach w granicach obszaru specjalnej ochrony ekosystemow,

- utrzymuje si¢ pasy roslinnosci zielnej, krzewiastej i drzewiastej wzdtuz rowdéw melioracyjnych,

- nakazuje sie utworzenie wzdhuz ciekoéw i rowow melioracyjnych stref buforowych o szerokosci 2-5 m
sktadajacych sie¢ z trwatej roslinnosci zielnej,

- nakazuje si¢ utworzenie wielogatunkowych nasadzen drzew ikrzewow wzdluz drog irowow
melioracyjnych,

- zakaz szczelnego przegradzania terenéw w celu zapewnienia wolnej przestrzeni dla ochrony walorow
widokowych oraz zabezpieczenia tras migracji zwierzat,

19) Na terenie oznaczonym symbolem ZL ustala si¢:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny lasow;

b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej;

¢) zasady zagospodarowania terenu:

- zakazuje si¢ lokalizacji budynkow,

20) Na terenie oznaczonym symbolem WS ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny wod powierzchniowych;

b) utrzymuje sie istniejace rowy melioracyjne;

c) nakazuje si¢ zapewni¢ mozliwos¢ przejazdu wzdtuz rowu dla stuzb melioracyjnych,
21) Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem KD-L ustala sie:

a) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi lokalnej,
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b) dopuszcza sie lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
22) Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem KD-D ustala si¢:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny drog publicznych klasy drogi dojazdowej,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
23) Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem CPJ ustala sie:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny ciggéw pieszo-jezdnych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.
24) Na terenie oznaczonym na zataczniku graficznym symbolem KDW ustala sig:
a) przeznaczenie podstawowe — tereny drog wewnetrznych,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z zatacznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 9. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, wtym terenéw gorniczych, atakze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych:

1) Na wszystkich obszarach objetych planem nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

2) Na wszystkich obszarach objetych planem nie wystepuja tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz tereny gornicze.

§ 10. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej:

1) Tereny drog publicznych (KDL, KDD) przeznaczone sg do petnienia funkcji komunikacyjnych, a takze do
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

2) Tereny ciaggéw pieszo — jezdnych (CPJ) przeznaczone sa do petnienia funkcji pieszo -jezdnej, a takze do
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

3) Tereny drog wewnetrznych (KDW) przeznaczone sg do petnienia funkcji komutacyjnych, atakze do
lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej, a takze do lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej,

4) Dla potozonych w obszarze objetych planem terenow drog publicznych, drég wewnetrznych i ciggéw
pieszo — jezdnych obowigzujg ustalenia szczegdtowe zawarte w § 8 pkt 21,22,23,24.

5) Powigzanie uktadu komunikacyjnego w obszarze objetym planem z uktadem zewnetrznym zapewnione jest
i bedzie drogami: powiatowa nr 3051 i gminng w kierunku Naprusewa.

6) Ustala sie minimalng liczbe miejsc parkingowych, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingows,

- dla terenu ustug publicznych oznaczonego symbolem UP nalezy zapewni¢ w granicach terenu co
najmniej 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni ustugowej lub 2 miejsca na
3 pracownikow,
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- dla terenéw ustug rekreacji i sportu oznaczonych symbolami 1 UT, 2 UT, 3 UT w granicach terenu,
nalezy zapewni¢ €O najmniej 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m 2 powierzchni ustugowej lub
2 miejsca na 3 pracownikow,

- dla terenu ustug rekreacji i sportu oznaczonego symbolem 4 UT, w granicach dziatki nalezy zapewnic¢ co
najmniej 2 miejsca parkingowe na kazde 100m? powierzchni ustugowej lub 2 miejsca na
3 pracownikow,

- dla terenow zabudowy ustugowej w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ €O najmniej 2 miejsca
parkingowe na kazde 100 m? powierzchni ustugowej lub 2 miejsca na 3 pracownikow,

-dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej iustlug w granicach nieruchomosci nalezy
zapewni¢ 2 miejsca parkingowe dla budynku mieszkalnego, co najmniej 2 miejsca parkingowe na kazde
100 m? powierzchni ustugowej lub 2 miejsca na 3 pracownikéow,

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w granicach nieruchomos$ci nalezy zapewni¢
2 miejsca parkingowe dla budynku mieszkalnego,

- dla terenéw zabudowy letniskowej w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 1 miejsce parkingowe,

-dla istniejacej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nalezy zapewni¢ minimum 1 miejsce
parkingowe na jeden lokal mieszkalny,

- dla terenéw zabudowy zagrodowej w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 2 miejsca parkingowe
dla budynku mieszkalnego,

- dla terenow rolniczych z prawem zabudowy w granicach nieruchomosci nalezy zapewni¢ 2 miejsca
parkingowe dla budynku mieszkalnego,

- liczbe miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich
realizacji nalezy ustala¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
7) Na catym obszarze opracowania dopuszcza si¢ lokalizacje inwestycji celu publicznego i wydzielanie terenu
dla ich potrzeb,
8) Podstawe realizacji uzbrojenia technicznego stanowié¢ beda projekty branzowe,
9) Zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociagowej,
10) Zaopatrzenie w wodg do celow przeciwpozarowych z sieci wodociggowe;,

11) Odprowadzanie sciekow docelowo do kanalizacji sanitarnej; jako rozwigzanie przejSciowe, do czasu
oddania do wuzytku sieci kanalizacyjnej, dopuszcza si¢ gromadzenie $ciekow w zbiornikach
bezodptywowych 0 atestowanej szczelno$ci, z zapewnieniem ich wywozu do oczyszczalni. Na terenach
rozproszonej zabudowy siedliskowej dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych  systemow
unieszkodliwiania $ciekow na warunkach okreslonych przez przepisy szczegoélne.

12) Odprowadzanie wod opadowych do studni chtonnej lub poprzez rozsaczenie ha nieutwardzonym terenie
w granicach posesji; zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod opadowych poza granice
nieruchomosci,

13) Zasilanie w energi¢ elektryczna z sieci elektroenergetycznej, zgodnie zrozwigzaniem uzgodnionym
zZ przedsiebiorstwem energetycznym na etapie programowania i projektowania realizacyjnego,

14) Na terenie objetym niniejszym planem dopuszcza si¢ budowg stacji transformatorowych i sieci
zasilajacych $redniego oraz niskiego napigcia odpowiednio do zbilansowanych potrzeb izgodnie
z warunkami wydanymi przez przedsigbiorstwo energetyczne,

15) Dopuszcza si¢ budowe linii $redniego i niskiego napiecia jako napowietrznych, wspélnych dla sieci
elektroenergetycznej i oswietleniowej,

16) Realizacja innych elementéw uzbrojenia na warunkach okreslonych w przepisach szczego6lnych.
§ 11. Na terenie objetym planem obowigzujg nastepujace ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

1) Zakazuje si¢ stosowania jako zrodet ciepta takich paliw i urzadzen do ich spalania, ktore nie odpowiadaja
wymogom ochrony powietrza atmosferycznego,
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2) Do celow grzewczych realizacja zrodet ciepta takich jak : paliwo gazowe, ptynne, paliwa charakteryzujace
si¢ najnizszym wskaznikami emisyjnymi oraz wykorzystanie energii elektrycznej i odnawialnych zrédet
energii,

3) Stosowanie urzadzen grzewczych o wysokiej sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen.
§ 12. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) Obowigzek gromadzenia odpadow komunalnych, wtym odpadéw niebezpiecznych powstatych
w procesach technologicznych w wydzielonych i odpowiednio zabezpieczonych miejscach, w sposob
zgodny z przepisami odrgbnymi.

2) Odpady komunalne z posesji nalezy w pierwszej kolejnosci poddawaé odzyskowi, ajezeli z przyczyn
technologicznych jest on niemozliwy lub nie jest uzasadniony zprzyczyn ekologicznych lub
ekonomicznych, to odpady te nalezy unieszkodliwiaé w sposob zgodny zwymaganiami ochrony
srodowiska oraz gminnym planem gospodarki odpadami.

§ 13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala sie:

1) Wody opadowe i roztopowe z posesji nalezy zagospodarowa¢ we wlasnym zakresie bez naruszania interesu
0s0b trzecich,

2) Dopuszcza si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow drog i placéw, dachow oraz
terenéw utwardzonych kanatami otwartymi do urzadzen podczyszczajacych, i dalej do odbiornikow wod
deszczowych,

3) Docelowo odprowadzanie $ciekow w postaci wod  opadowych i roztopowych — z powierzchni
zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni do sieci kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi
lub ich retencjonowanie i wtorne wykorzystanie do celow nawodnien po uprzednim podczyszczeniu do
jakos$ci okreslonej w przepisach odrgbnych.

§ 14. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) Ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow o charakterze tymczasowym, niezwigzanych Zz realizacja ustalen
planu.

2) Ustala si¢ zakaz ustawiania na terenach zabudowy rekreacyjnej karoserii pojazdow, kioskow, barakowozoéw
itp. w celach nie zwigzanych z prowadzeniem budowy budynku rekreacyjnego.

3) Do czasu zakonczenia inwestycji przewidzianych niniejszag uchwata dopuszcza si¢ dotychczasowe
zagospodarowanie i uzytkowanie terenow.

§ 15. Granice obszarow wymagajacych przeksztatcen i rekultywacji. Nie wystepuja na obszarze planu.
§ 16. Niniejszym planem zmienia si¢ przeznaczenie gruntow rolnych na cele okreslone w uchwale.

§ 17. Ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci 0 ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w wysokosci:

Symbol przeznaczenia terenu Wysokos$¢ stawki procentowej
ML 20%
U 20%
MN,U; 20%
MN; 20%
pozostale 0%

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostrowite.
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§ 19. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy
Rady Gminy
(-)Jakub Bartosik
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Zatacznik Nr 1

do Uchwaty Nr XLV/348/2014
Rady Gminy Ostrowite

z dnia 30 wrzesnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI OBSZARU GMINY OSTROWITE
OBEJMUJACEGO WIES KOSEWO, TOMISZEWO

SwaLA 12000
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Zatgcznik Nr 2
do Uchwatly Nr XLV/348/2014
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym (t.j.
Dz.U.z2012r. poz. 647- ze zm.), ustawa zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych
(Dz. U. z2013r., poz. 885 ze zmianami) iart. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie
gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz.594 z p6zn. zm.), ustala si¢ nastepujacy sposob realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania:

1. Z budzetu Gminy Ostrowite nastapi pokrycie kosztéw budowy nast¢pujacych inwestycji, bedacych
zadaniami wiasnymi Gminy:

1) Sieci kanalizacji sanitarnej, planowanej do obstugi obszaréw objetych zmiang planu,
2) Rozbudowy gminnej sieci wodociagowej, planowanej dla obstugi obszaréw objetych zmiang planu,
3) Wykup gruntow i budowa drog publicznych.

2. Zadania wymienione w ust. 1 beda realizowane etapowo.

3. Realizacja wydatkow wymienionych w ust. 1 nastapi po uj¢ciu zwigzanych z nimi inwestycji w budzecie
gminy.
4. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ pokrycia czesci wydatkow ze srodkow pochodzacych z funduszy unijnych.
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Zatgcznik Nr 3
do Uchwaly Nr XLV/348/2014
Rady Gminy Ostrowite
z dnia 30 wrzesnia 2014 r.
Rozstrzygniecie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Ostrowite, obejmujacego wies Kosewo, Tomiszewo.

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, z p6zn. zm.)Rada Gminy Ostrowite rozstrzyga, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2012 r. poz. 647, zpozn. zm.) Wojt Gminy Ostrowite oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie 0 wyltozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Termin wytozenia projektu planu do publicznego wgladu zostal okreslony
w dniach od 26.07.2013 r. do 30.08.2013 r., dnia 23.08.2013 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi W projekcie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 20.09.2013 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej moglty wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 2. Rada Gminy Ostrowite stwierdza, iz do wylozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Ostrowite, obejmujacego wies Kosewo, Tomiszewo ztozono 14 uwag.

§ 3.
§ 3.

§ 3. § 3. Rada Gminy Ostrowite podtrzymuje rozstrzygnigcia Wojta Gminy Ostrowite 0 uwzglednieniu
8 uwag.

§ 4. 1. W dniu 20.09.2013 r. ztozono uwage dotyczacag dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach
rolnych (nr dzialek : 227/1, 227/2, 227/3, 22714, 227/5, 22716,227/7, 227/8, 227/9,227/10, 227/11, 227/12,
227/13, 227/14, 227/15,227/16, 227/17, 227/18,227/19,227/20, 227/21, 227/22, 227/23, 227/24 obreb
Kosewo). W obowiagzujacym planie dziatki te potozone byty na terenie oznaczonym symbolem RP. Dla terenu
oznaczonego symbolem RP dopuszczono zabudowe zagrodowa wzdluz istniejacych drog publicznych.
Dodatkowo gmina wyrazita zgod¢ na podziat dziatki rolnej o numerze 19/1 na wyzej wymienione dziafki.
Dopuszczata zatem mozliwos¢ powstania na tym terenie zabudowy siedliskowej.

2. Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona. Zgodnie ze poprzednim planem zagospodarowania
przestrzennego dopuszcza si¢ zabudowe zagrodowa wzdtuz istniejacej drogi oznaczonej symbolem KD-L.

Nie dopuszcza si¢ zabudowy zagrodowej dla dziatek 227/22,227/23 i 227/24 wzdhuz projektowanej drogi
lokalnej.

§ 5.1. W dniu 17.09.2013 r. ztozono uwagg dotyczaca braku zgody na poprowadzenie przez dzialkeo
numerze ewidencyjnym49 drég dojazdowej i lokalnej oraz pozostawienie terenu w rolniczym uzytkowaniu.

2. Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona. Poszerza sie istniejgcg droge do parametréw drogi dojazdowej
co skutkuje nieuwzglednieniem uwagi w stosunku do niewielkiej zachodniej czesci dzialki 49. Pozostatg czesé
dziatki zostawia si¢ W dotychczasowym przeznaczeniu rolniczym, zgodne z obowiazujacym planem
i nie obejmuje sie granicg opracowania projektu planu.

§ 6. 1. W dniu 17.09.2013 r. ztozono uwage dotyczacg braku zgody na poprowadzenie przez dziatke o
numerach ewidencyjnych 48 i 27/1 drég dojazdowej i lokalnej oraz brak zgody na proponowane w projekcie
planu przeznaczenie ternu.

2. Uwaga zostala czeSciowo uwzgledniona. Poszerza sie istniejgcg droge do parametréw drogi dojazdowej
co skutkuje nieuwzglednieniem uwagi w stosunku do niewielkiej zachodniej czesci dzialki 48 oraz dzialki
27/1. Pozostala czes¢ dzialki 48 zostawia si¢ w dotychczasowym przeznaczeniu rolniczym, zgodnym
Z obowigzujgcym planem i nie obejmuje sie granica opracowania projektu planu.
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Szerokos¢ drogi dojazdowej jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie i wynosi
10 m w liniach rozgraniczajacych. Shuzy ona obstudze przyleglych dziatek budowlanych oraz zapewnia
prawidlowa obstuge komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo i letniskowa.
W zwiazku z czym, uwzglednienie uwagi uniemozliwitoby lub w sposob istotny ograniczytoby realizacje
zabudowy. Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz obecny przebieg drég KD-D gwarantuje prawidtows
i bezpieczng obstuge komunikacyjng tego obszaru odrzuca si¢ uwage dotyczacag braku zgody na
poprowadzenia drogi dojazdowej przez dziatke 27/1.

§7.1.W dniu 20.09.2013 r. zlozono uwage dotyczaca przeznaczenia czg¢sci  dzialki
0 numerzeewidencyjnym97/2 obrgb Kosewo pod zabudowe jednorodzinng.

2.Uwaga nie zostala uwzgledniona. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite cze¢$¢ wnioskowanej dzialki przeznaczona jest pod tereny upraw rolnych.

§8.1L.W dniu 22.08.2013 r. zlozono uwage dotyczaca przeksztalcenia dzialki 0znaczonej
numeremewidencyjnym 16/1 obreb Kosewo z zabudowy letniskowej na zabudowe jednorodzinna.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite wnioskowana dziatka przeznaczona jest pod tereny zabudowy rekreacyjnej
indywidualnej.

§9.1.W dniu 06.08.2013 r. zlozono uwagg dotyczaca przeksztalcenia dzialki 0znaczonej
numeremewidencyjnym 16/24 obr¢b Kosewo z zieleni nieurzadzonej na dziatke letniskowa.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Ostrowite wnioskowana dziatka przeznaczona jest pod trwale uzytki zielone.

§ 10. 1. Zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z2012r. poz. 647 z pézn. zm.) Wojt Gminy Ostrowite oglosit w prasie miejscowej oraz poprzez
obwieszczenie o drugim wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko. Termin wylozenia projektu planu do publicznego wgladu zostat okreslony
w dniach od 02.01.2014 r. do 07.02.2014 r., dniu 17.01.2014 r. zostata zorganizowana dyskusja publiczna nad
przyjetymi W projekcie planu rozwigzaniami.

2. W ogloszeniu wyznaczono nieprzekraczalny termin na dzien 07.03.2014 r., w ktorym osoby fizyczne
i prawne oraz jednostki organizacyjne nie posiadajace osobowosci prawnej mogly wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

§ 11. Rada Gminy Ostrowite stwierdza, iz do wytozonego projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci gminy Ostrowite, obejmujacego wies Kosewo, Tomiszewo ztozono 12 uwag.

§ 12. Rada Gminy Ostrowite podtrzymuje rozstrzygniecia Wojta Gminy Ostrowite.

§ 13. 1. W dniu 26.02.2014 r. ztozono uwage dotyczacg braku zgody na poprowadzenie drog oraz
poszerzenie istniejacej drogi 0znaczonej na planie symbolem KD-D, ktora biegnie wzdhuz dzialki o numerze
168/3.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Istniejacg droge poszerzono do parametréw drogi dojazdoweyj.
Szeroko$¢ drogi dojazdowej jest zgodna zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ drogi publiczne iich usytuowanie i wynosi
10 m w liniach rozgraniczajgcych. Shuzy ona obstudze przylegtych dziatek budowlanych oraz zapewnia
prawidlowa obstuge komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa i letniskows.
W zwiazku z czym, uwzglednienie uwagi uniemozliwitoby lub w sposob istotny ograniczyloby realizacje
zabudowy. Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz obecny przebieg drég KD-D gwarantuje prawidtowa
i bezpieczng obstuge komunikacyjng tego obszaru uznaje sie uwage za hiezasadng. Uwaga dotyczaca dziatki
186/3 jest bezprzedmiotowa, poniewaz na dzialce nie ma projektowanych ani istniejacych drog.

§ 14. 1. W dniu 26.02.2014 r. ztozono uwage dotyczaca braku zgody na poszerzenie istniejacych drog
oznaczonych na planie symbolem KD-D, ktore biegng wzdhuz dzialki 0 numerzel68/2 w kierunku pétnocnym.
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2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Istniejace drogi poszerzono do parametréw drog dojazdowych.
Szeroko$¢ drog dojazdowych jest zgodna zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne iich usytuowanie i wynosi
10 m w liniach rozgraniczajacych. Stuza one obstudze przyleglych dziatek budowlanych oraz zapewnia
prawidtlowa obstuge komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniows i letniskows.
W zwigzku z czym, uwzglednienie uwagi uniemozliwitoby lub w sposéb istotny ograniczyloby realizacje
zabudowy. Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz obecny przebieg drog KD-D gwarantuje prawidtowa
i bezpieczng obstuge komunikacyjng tego obszaru uznaje si¢ uwagg za niezasadna.

§ 15. 1. W dniu 27.02.2014 r. zlozono uwage dotyczaca braku zgody na poszerzenie istniejacych drog
oznaczonych na planie symbolem KD-D, ktore biegna wzdtuz dziatki 0 numerzel68/1 w kierunku péinocnym.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Istniejace drogi poszerzono do parametréw drog dojazdowych.
Szeroko$¢ drog dojazdowych jest zgodna zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie i wynosi
10 m w liniach rozgraniczajacych. Stuzg one obstudze przylegltych dziatek budowlanych oraz zapewnia
prawidlowa obstuge komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniows i letniskows.
W zwigzku z czym, uwzglednienie uwagi uniemozliwitoby lub w sposob istotny ograniczyloby realizacje
zabudowy. Majgc na uwadze powyzsze oraz fakt, iz obecny przebieg drog KD-D gwarantuje prawidtows
i bezpieczng obstuge komunikacyjng tego obszaru uznaje si¢ uwage za niezasadna.

§ 16. 1. W dniu 06.03.2014 r. ztozono uwage dotyczaca dopuszczenia zabudowy zagrodowej na terenach
rolnych (nr dzialek : 227/1, 22712, 22713, 22714, 22715, 22716,227/7, 227/8, 227/9,227/10, 227/11, 227/12,
227113, 227/14, 227/15,227/16, 227/17, 227/18,227/19,227/20, 227/21, 227/22, 227/23, 227/24 obreb
Kosewo). W obowigzujacym planie dziatki te potozone byty na terenie oznaczonym symbolem RP. Dla terenu
oznaczonego symbolem RP dopuszczono zabudowe zagrodowa wzdhuz istniejacych drog publicznych.
Dodatkowo gmina wyrazita zgode na podziat dzialki rolnej o numerze 19/1 na wyzej wymienione dziatki.
Dopuszczata zatem mozliwos¢ powstania na tym terenie zabudowy siedliskowe;j.

2. Uwaga zostala czesciowo uwzgledniona. Uwaga dla dziatek nr: 227/1, 227/2, 227/3,227/4, 227/5,
22716,227/7, 227/8, 227/9, 227/10, 227/11, 227/12, 227/13, 227/14,227/15,227/16, 227/17, 227/18,227/19,
227120, 227/21 jest niezasadna, poniewaz po pierwszym wylozeniu skorygowano projekt planu i dopuszczono
zabudowe zagrodowa wzdtuz istniejacej drogi powiatowej KD-L dopuszczono.

Nie dopuszcza si¢ zabudowy zagrodowej dla dziatek 227/22,227/23 i 227/24 wzdhiz Projektowanej drogi
lokalnej.

§ 17. 1. W dniu 07.03.2014 r. ztozono uwage dotyczaca braku zgody na poszerzenie istniejacych drog
oznaczonych na planie symbolem KD-D, ktore biegna w zachodniej i wschodniej czesci dzialtkio numerzel89.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Istniejace drogi poszerzono do parametréw drog dojazdowych.
Szeroko$¢ drog dojazdowych jest zgodna z rozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie i wynosi
10 m w liniach rozgraniczajacych. Stuzg one obstudze przylegtych dziatek budowlanych oraz zapewnia
prawidtlowa obstuge komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowa i letniskows.
W zwiazku z czym, uwzglednienie uwagi uniemozliwitoby lub w sposob istotny ograniczyloby realizacje
zabudowy. Majac na uwadze powyzsze oraz fakt, iz obecny przebieg drog KD-D gwarantuje prawidtowa
i bezpieczng obstuge komunikacyjng tego obszaru uznaje si¢ uwage za niezasadna.

§ 18. 1. W dniu 07.03.2014 r. ztozono uwagg dotyczaca braku zgody na poprowadzenie poprzecznej drogi
wewnetrznej ( rownolegtej do rowu) i przechodzacej przez dzialki 22/3 i 22/8.

2.Uwaga nie zostala uwzgledniona. Proponowana droga wewngtrzna zapewnia prawidlowe
skomunikowanie wszystkich dziatek mieszkaniowych potozonych wzdhuz rowu. Dodatkowo taczy ona
wydzielone juz drogi wewnetrzne W jednorodny uktad komunikacyjny. Srodkiem drogi przebiega granica
dziatek 22/3 i22/8 co stanowi, ze ograniczenia zabudowy na dziatkach 22/3 i 22/8 to pasy 0 szerokosci 5 m.
Droga wewngtrzna stuzy obstudze przylegtych dziatek budowlanych oraz zapewnia prawidlowa obstuge
komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe mieszkaniowo i letniskowa. W zwiazku z czym,
uwzglednienie uwagi uniemozliwitoby lub w sposob istotny ograniczytoby realizacje zabudowy. Majac na
uwadze powyzsze Uznaje si¢ uwage za niezasadna.
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§ 19. 1. W dniu 09.01.2014 r. ztozono uwage dotyczaca braku zgody na poprowadzenie nieprzekraczalnych
linii zabudowy na dziatkach 136/5, 136/4, 136.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Proponowane nieprzekraczalne linie zabudowy zapewniaja
mozliwo$¢ przeprowadzenie przysztych uktadow komunikacyjnych bez dodatkowych naktadow finansowych,
ktore nalezatoby ponies¢ na wykupy zabudowy kubaturowej. Zaproponowany uktad komunikacyjny dla catego
terenu objetego planem, na etapie pierwszego wylozenia, zostal oprotestowany na dyskusji publicznej.
Zlikwidowano wigkszo$¢ drog wewnetrznych oraz drog dojazdowych zachowujac nieprzekraczalne linie
zabudowy i wylozono ponownie projekt planu. Wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy w granicach
obszarow, 0 $redniej powierzchni okoto 10 ha przeznaczonych pod zabudowg, podyktowane zostato
wymogami ochrony krajobrazu oraz tadu przestrzennego. W zwigzku z powyzszym majgc na uwadze
zachowanie ‘tadu przestrzennego zgodnie zart. lustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym uwaga nie zostata uwzgledniona.

§ 20. 1. W dniu 26.02.2014 r. ztozono uwage dotyczaca poszerzenia istniejacej drogi oznaczonej na planie
symbolem KD-D, ktora biegnie wzdtuz dziatki o numerze 186/1 w kierunku pétnocnym.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Istniejacg droge poszerzono do parametrow drogi dojazdowej.
Szeroko$¢ drogi dojazdowej jest zgodna zrozporzadzeniem Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne iich usytuowanie i wynosi
10 m w liniach rozgraniczajacych. Stuzy ona obstudze przylegtych dziatek budowlanych oraz zapewnia
prawidlowa obstuge komunikacyjng terenu przeznaczonego pod zabudowe¢ mieszkaniows i letniskows.
W zwigzku z czym, uwzglednienie uwagi uniemozliwitoby lub w sposdb istotny ograniczyloby realizacje
zabudowy. Majgc na uwadze powyzsze oraz fakt, iz obecny przebieg drog KD-D gwarantuje prawidtows
i bezpieczng obstuge komunikacyjng tego obszaru uznaje si¢ uwagg za niezasadna.

§ 21. 1. W dniu 28.01.2014 r. ztozono uwage dotyczaca braku zgody na przeznaczenie czgséci dzialkio
numerze ewidencyjnym 54 obreb Tomiszewo pod funkcje ustugows.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zaproponowana w planie funkcja ustugowa zajmuje okoto 1/3
powierzchni dziatki 54. Cze$¢ potnocna dziatki zlokalizowana przy ciggach komunikacyjnych przeznaczona
jest pod ustugi, cz¢$¢ srodkowa pod zabudowe letniskowa, acze$¢ poludniowa, zgodnie z obecnie
obowigzujacg zmiang Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania gminy Ostrowite pod tereny
rolnicze. Wyznaczenie funkcji ustugowej w kompleksie przysztej zabudowy letniskowej o powierzchni okoto
30 ha jest konieczne i niezbedne dla wiasciwego funkcjonowania catosci obszaru. W zwiazku z powyzszym
majgc ha uwadze prawidtowe proporcje pomiedzy terenami ustugowymi, a terenami zabudowy mieszkaniowej
i letniskowej oraz tym, ze wia$ciciel dziatki ma przeznaczone pod zabudowe letniskowa okoto 1,00 ha, uwaga
nie zostata uwzgledniona.

§22.1.W dniu 26.02.2014 r. ztozono uwage dotyczaca zmiany zapisu w planie zagospodarowania
i dopuszczenie mozliwosci budowy parterowego domu letniskowego z ptaskim dachem na dzialce50/6 obr¢b
Tomiszewo.

2. Uwaga nie zostala uwzgledniona. Zgodnie z planem, dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
letniskowa ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy do 2 kondygnacji nadziemnych czyli budowa budynku parterowego
jest réwniez dopuszczona. Ta czes¢ uwagi jest niezasadna. Zgodnie z art.10 ust.2 pkt 1 i pkt 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647, z p6zn. zm.)
w studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego okresla si¢ W szczegdlnosci kierunki
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz przeznaczeniu terenoéw, a zarazem kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, W tym tereny wylaczone spod zabudowy. Zgodnie z obecnie
obowigzujaca zmiang Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania gminy Ostrowite wymieniona
dziatka znajduje si¢ w obszarze wskazanym do zabudowy rekreacyjnej indywidualnej (letniskowej) ML.
W parametrach zabudowy ustalono dla budynkow mieszkalnych dachy wielospadowe lub dwuspadowe.
W zwiazku z powyzszym ta czgs¢ uwagi nie zostata uwzgledniona.
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