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RADY MIASTA BIALA PODLASKA
z dnia 30 kwietnia 2015 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwg ,,PIENKI- GRZYBOWA”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 51 pkt 15 oraz art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. 22013 r. poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 1, art. 14 ust.8, art. 15, art. 20 ust. 1, art. 27,
art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r. poz.
199), w zwigzku z uchwalg nr XXIX/271/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biala
Podlaska pod nazwa ,,PIENKI- GRZYBOWA”, po stwierdzeniu, iz plan miejscowy nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska przyjetego przez
Rade Miasta Biata Podlaska uchwatg Nr XXXVI/116/10 z dnia 21 kwietnia 2010 r. zmienionego uchwatg Nr
XXIX/269/13 Rady Miasta Biata Podlaska z dnia 29 lipca 2013 r. i uchwata Nr XXXVI1/364/14 Rady Miasta
Biata Podlaska z dnia 11 sierpnia 2014 r. Rada Miasta Biata Podlaska uchwala, co nastepuje:

DZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1.

Zakres obowigzywania planu

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Biata Podlaska
pod nazwa ,,PIENKI- GRZYBOWA?”, zwana dalej planem, obejmujaca obszar okreslony granica na rysunku
planu.

2. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty i jest jej integralng czescia.

3. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty i jest jej integralng czgscia.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi zatacznik nr 3 do
uchwaty.

§ 2. 1. W planie okredla si¢:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
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dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko§¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa
i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) szczegotowe zasady i1 warunki scalania i1 podziatu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;

6) szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia wich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ jednorazowe oplaty, okreslone w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci;

10) w uchwale nie okresla si¢ nastepujacych elementéw zagospodarowania przestrzennego: granic i sposobow
zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
si¢ mas ziemnych, zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej,
obszarow przestrzeni publicznej poniewaz takie obiekty, tereny i obszary nie wystgpuja w granicach planu.

§ 3. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace terendw o réoznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy obowiazujace;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
5) dominanta przestrzenna z oznaczeniem rejonu lokalizacji;
6) zespoty zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji krajobrazowej;
7) istniejace obiekty kultu religijnego do zachowania;
8) ciagi pieszo-rowerowe;
9) strefa potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej;
10) tereny zadrzewione do zachowania;

11) przeznaczenie terendow okreslone symbolami terendw: od MN-1 do MN-54, od MNU-1 do MNU-10, od
U-1 do U6, MNE-1, UW-1, KS-1, IE-1, US-1, od R-1 do R-3, od ZL-1 do ZL-7, ZD-1, KDG-1, KDZ-1
i KDZ-2, od KDL-1 do KDL-5, od KDD-1 do KDD-50, od KDPJ-1 do KDPJ-17.

2. Oznaczenia graficzne na rysunku planu nie wymienione w ustepie 1 sa oznaczeniami informacyjnymi.

Rozdzial 2.
Wyjasnienie poje¢ uzytych w planie

§ 4. llekro¢ jest mowa w uchwale o:

1) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odlegtos¢ $ciany budynku od linii rozgraniczajacych terenu;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza czgsci podziemnych budynkéw oraz takich cze$ci budynku
jak balkony, schody zewnetrzne, pochylnie, niepodparte zadaszenia wej$¢, tarasy na gruncie;
nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycza remontow, przebudow istniejacej zabudowy;

2) obowiazujacych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku planu linie
okreslajace obowigzujaca odlegto$¢ co najmniej jednej ze §cian budynku od linii rozgraniczajacych terenu;
obowigzujace linie zabudowy nie dotycza takich cze$ci budynku jak balkony, schody zewnetrzne,
pochylnie, zadaszenia wejs¢, o ile nie przekraczaja one linii rozgraniczajace;j terenu;

3) dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego cze$¢, albo budowle o gabarytach
przewyzszajacych wysoko$¢ przyleglej zabudowy lub gabarytach wyrozniajacych sie na tle krajobrazu, na
zasadach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych planu;
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4) skladowaniu odpadow — rozumie si¢ przez to lokalizacje miejsc lub obiektow stuzacych docelowemu
przetrzymywaniu odpadows;

5) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ kondygnacje z pomieszczeniami przeznaczonymi na
pobyt ludzi znajdujaca si¢ bezposrednio pod konstrukcja dachu budynku lub znajdujaca si¢ w obrebie
konstrukcji dachu;

6) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy oraz wody powierzchniowe
na terenie dziatki budowlanej, atakze 50% sumy powierzchni tarasow i stropodachéw o powierzchni
nie mniejszej niz 10m2 urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki na podlozu zapewniajagcym im
naturalng wegetacje;

7) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

8) symbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumie¢ literowg cze¢$§¢ symbolu terenu odnoszaca si¢ do
ustalonego w planie podstawowego oznaczenia terenu;

9) symbolu terenu — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenie terenu zlozone z literowego symbolu
przeznaczenia oraz numeru wyrdzniajacego dany teren;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu i okreslonych
zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi ioznaczony na
rysunku planu symbolem terenu;

11) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub lokale niemieszkalne wbudowane w obiekty,
stuzace prowadzeniu dzialalno$ci, majace na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci, niezwigzanych
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

12) ustugach celu publicznego — nalezy przez to rozumie¢ budynki urzgdow organéw witadzy, administracji,
sadow i prokuratur, szkot publicznych, atakze publicznych: obiektow ochrony zdrowia, przedszkoli,
domow opieki spotecznej, placowek opiekunczo-wychowawczych i obiektéw sportowych;

13) ustugach ucigzliwych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane lub lokale niemieszkalne
wbudowane w obiekty, stuzace prowadzeniu dziatalno$ci, majacych na celu zaspokajanie potrzeb ludnosci,
zaliczone do przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na S$rodowisko oraz zwigzane
z dziatalno$cig szkodliwg dla zdrowia ludzi, $rodowiska, ktére nie spetniajg wymogow sanitarnych
i standardow emisyjnych, okreslonych w przepisach odrebnych, lub ktorych ucigzliwos¢ wykracza poza
teren dziatki budowlanej, na ktorej zlokalizowana jest inwestycja oraz z zakresu dystrybucji gazu, paliw
ptynnych, stalych oraz substancji niebezpiecznych, za wyjatkiem obiektow obstugi technicznej;

14) intensywnos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej rozumiany jako udzial sumarycznej powierzchni
catkowitej zabudowy wszystkich budynkéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j;

15) zabudowie — nalezy przez to rozumie¢ jeden budynek lub zespot budynkows;

16) zabudowie istniejacej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe, istniejaca w dniu wejscia w zycie planu lub
zabudowe, dla ktorej wydano prawomocne pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu;

17) budynku w zabudowie blizniaczej — nalezy przez to rozumie¢ budynek, w ktérym jedna ze Scian
zewnetrznych przylega do drugiego budynku o podobnych gabarytach, a pozostale trzy Sciany zewngtrzne
budynku usytuowane sa swobodnie;

18) obiekcie obstugi technicznej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie zagospodarowanie, zabudowe, obiekty
oraz urzadzenia stuzace do odprowadzania $ciekow, dostarczania wody, ciepta, energii elektrycznej, gazu,
facznosci publicznej niezbgdne dla prawidlowego zaspokajania potrzeb korzystajacych;

19) modernizacji — nalezy przez to rozumie¢ wykonywanie rob6t budowlanych polegajacych na trwatym
ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzytecznosci lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; modernizacjg moze by¢ remont, przebudowa, nadbudowa, rozbudowa oraz zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci, przy zachowaniu zgodno$ci modernizacji z ustaleniami
planu;

20) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ no$nik informacji wizualnej w jakiejkolwiek
materialnej formie wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, umieszczony w polu widzenia
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uzytkownikow ulic, placow lub innych obszarow o charakterze przestrzeni publicznych, nie bedacy
urzadzeniem informacji miejskiej, ani znakiem w rozumieniu przepisow o znakach isygnatach, ani
znakiem informujacym o obiektach uzyteczno$ci publicznej ustawianym przez gming;

21) szyldzie — nalezy przez to rozumie¢ zewngtrzne oznaczenie stalego miejsca wykonywania przez
przedsigbiorce dziatalnosci gospodarczej, lub przez jednostke organizacyjng o charakterze publicznym
dziatalnos$ci statutowej, badz innej, mogace zawieraé: oznaczenie przedsigbiorcy, jednostki organizacyjnej
o charakterze publicznym, rodzaj inazwe¢ obiektu oraz zwigzle okreslenie przedmiotu wykonywanej
dziatalnosci;

22) miejscach parkingowych — nalezy przez to rozumie¢ miejsca do parkowania pojazdow mechanicznych
urzadzone w poziomie terenu lub stanowiska w garazach.

DZIAL II.
USTALENIA OGOLNE
Rozdzial 1.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw

§ 5. Wyznacza si¢ liniami rozgraniczajagcymi zgodnie zrysunkiem planu tereny iokre$la si¢ ich
przeznaczenie:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolami: od MN-1 do MN-54;
2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug, oznaczone symbolami: od MNU-1 do MNU-10;
3) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczony symbolem: MNE-1;
4) tereny ustug, oznaczone symbolami: od U-1 do U-6;

5) teren uslug wyznaniowych, oznaczony symbolem UW-1;

6) teren ushug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US-1;

7) teren obstugi komunikacji samochodowej, oznaczony symbolem: KS-1;

8) teren infrastruktury technicznej, oznaczony symbolem: 1E-1;

9) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony symbolem: ZD-1;

10) tereny laséw, oznaczone symbolami: od ZL-1 do ZL-7;

11) tereny rolne, oznaczone symbolami: od R-1 do R-3;

12) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem: KDG-1;

13) tereny drog publicznych klasy zbiorczej, oznaczone symbolami: KDZ-1 i KDZ-2;

14) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolami: od KDL-1 do KDL-5;

15) tereny drog publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolami: od KDD-1 do KDD-50;

16) tereny drog publicznych klasy dojazdowej o charakterze ciagu pieszo-jezdnego, oznaczone symbolami: od
KDPJ-1 do KDPJ-17.

§ 6. 1. Wyznacza si¢ jako tereny do realizacji celow publicznych tereny oznaczone symbolami: KDG-1,
KDZ-1 i KDZ-2, od KDL-1 do KDL-5, od KDD-1 do KDD-50, od KDPJ-1 do KDPJ-17 jako tereny drog
publicznych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje celow publicznych na terenach niewymienionych w ustgpie 1, na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 7. W zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢:

1) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu w ustaleniach szczegotowych planu;
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2) na rysunku planu przebieg linii zabudowy, wedtug ktérych musi by¢ realizowana nowa zabudowa, przy
czym dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy istniejacej zrealizowanej poza wyznaczonymi liniami zabudowy
z mozliwo$cig jej modernizacji;

3) nakaz stosowania stonowanej kolorystyki elewacji budynkéw, wtym w odcieniach koloru: biatego,
kremowego, bezu, szarosci, zieleni oliwkowej, zgaszonej zotci oraz zgaszonego rézu, przy czym zakazuje
si¢ stosowania odcieni koloréw jaskrawych, wtym czerwonego, fioletowego, niebieskiego, zottego,
zielonego oraz rozowego, o ile ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;

4) zasady realizacji ogrodzen, o ile realizacja ogrodzen nie jest zakazana w ustaleniach szczegdtowych planu
dla terenow:

a) zakaz realizacji ogrodzen wykonanych z blachy oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych, przy
czym dopuszcza si¢ stosowanie prefabrykatow zelbetowych do realizacji cokotow lub fundamentow,

b) ogrodzenia od strony drog publicznych nalezy lokalizowa¢ poza linia rozgraniczajaca tak, aby cata
konstrukcja ogrodzenia znajdowala si¢ w obrebie dziatki przeznaczonej pod zabudowe sasiadujgcej
z droga z mozliwoscig wycofania na odcinku zwigzanym z wjazdem i wejSciem na dziatke budowlana;

5) zasady sytuowania i rozmieszczania no$nikow reklamowych i szyldow, o ile ich realizacja nie jest zakazana
w ustaleniach szczegdtowych planu dla terenow:

a)na terenach drog publicznych umieszczanie no$nikoéw reklamowych iszyldow zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu drog publicznych,

b) na terenach innych niz drogi publiczne, dopuszcza si¢ realizacje no$nikéw reklamowych wylacznie na
budynkach i obiektach ustugowych i ustugowo-mieszkalnych, o ile nie jest ona zakazana w ustaleniach
szczegotowych planu, pod warunkiem spetienia nastepujacych zasad:

- powierzchnia ekspozycji lub przekroju nosnikow reklamowych nie moze wynosi¢ wigcej niz 3m2,

- nosniki reklamowe realizowane na dachach budynkow, nie moga by¢ wyzsze niz 1/10 wysokosci
budynku, na ktorym si¢ znajduja,

- zakazuje si¢ realizacji no$nikow reklamowych $wietlnych i pod§wietlanych, w tym o zmiennej grafice
jak np.: wyswietlacze diodowe, monitory, w witrynach lokali ustugowych i handlowych,

- zakazuje si¢ realizacji nosnikow reklamowych w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob
powodujacy pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew,

- zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych o powierzchni wigkszej niz 0,1 m2 na elementach
matej architektury,

- zakazuje si¢ realizacji nosnikow reklamowych $wietlnych i podswietlanych na elewacjach budynkow,
posesjach, ogrodzeniach i w przestrzeni przeznaczonej na cele publicznej,

- zakazuje si¢ lokalizowania no$nikéw reklamowych w formie wolnostojacych urzadzen trwale
zwiazanych z gruntem,

- zakazuje si¢ umieszczania na elewacjach budynkow i ogrodzeniach nos$nikéw reklamowych w formie
statych tablic i statych urzadzen reklamowych oraz ptacht, kurtyn i banneréw, jesli ich powierzchnia
ma wigcej niz 2 m2,

- zakazuje si¢ umieszczania no$nikow reklamowych na urzadzeniach naziemnych infrastruktury
technicznej, takich jak szafki energetyczne, gazowe, shupy trakcji elektrycznej, stacje
transformatorowe,

¢) umieszczanie szyldow, pod warunkiem spetnienia nastgpujacych zasad:

- dopuszcza si¢ umieszczanie szyldow na wszystkich terenach wylacznie w obrgbie nieruchomosci
stanowigcej miejsce lokalizacji obiektu, ktorego dotyczy szyld, wylacznie na: budynkach,
ogrodzeniach, oraz obiektach matej architektury, specjalnie w tym celu zaprojektowanych,

- szyldy na budynkach moga by¢ umieszczane wylacznie w obrebie kondygnacji parteru, przy czym
dopuszcza si¢ odstepstwo od tej zasady w przypadku szyldow typu ,,logo” — tj. znaku lub nazwy
firmy, przy czym na jednej elewacji moze by¢ umieszczone wytacznie jedno ,,logo”,
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- umieszczanie szyldow na elewacjach nowo realizowanych budynkow dopuszcza si¢ wytacznie
w miejscach specjalnie na ten cel wyznaczonych w projektach budowlanych,

- umieszczanie szyldéw na ogrodzeniach dopuszcza si¢ wylgcznie w strefie wejs¢ 1 wjazdow, ktorej
szeroko$¢ wynosi po 2 m w kazda strong od wejscia lub wjazdu,

- szyldy nie mogg wystawa¢ ponad ogrodzenie,

- zakazuje si¢ umieszczania szyldow w szpalerach drzew, na drzewach, a takze w sposob powodujacy
pogorszenie warunkow wegetacyjnych drzew.

Rozdzial 3.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 8. Nakazuje si¢ zachowanie obiektow matej architektury w formie kapliczek, wskazanych na rysunku
planu symbolami obiektéw kultu religijnego do zachowania.

Rozdzial 4.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 9. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu zespotly zieleni o charakterze zieleni izolacyjnej lub funkcji
krajobrazowe;j.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1:
1) ustala si¢ obowigzek ich uwzglednienia w projekcie zagospodarowania terenu;

2) nakazuje si¢ uzupelnienie zespotu zieleni innym drzewem w przypadku koniecznosci usunigcia drzewa
z powodoéw zdrowotnych lub zagrozenia bezpieczenstwa publicznego;

3) lokalizacja symbolu zespotu zieleni na rysunku planu ma charakter orientacyjny i moze zosta¢ dopasowana
do projektowanego zagospodarowania pod warunkiem zachowania czytelnosci zatozenia;

4) dopuszcza si¢ przerwanie cigglosci zespotu zieleni w celu przeprowadzenia infrastruktury technicznej,
zjazdow 1 ogrodzen.

§ 10. 1. Wyznacza si¢ na rysunku planu tereny zadrzewione do zachowania.
2. Na terenach zadrzewionych do zachowania:

1) nakazuje si¢ zachowanie gruntow stanowiacych lasy wedlug ewidencji gruntow oraz tereny zadrzewione
zgodnie z podktadem ewidencyjnym, pod trwatg uprawe lesna;

2) nakazuje si¢ uwzglednienie istniejacych zadrzewien w projektach zagospodarowania terenu;
3) zakazuje si¢ wycinki istniejacych zadrzewien z wyjatkiem cig¢ pielggnacyjnych i technicznych;

4) w przypadku usunigcia drzew obumartych lub chorych nakazuje si¢ uzupeinianie zadrzewien nowymi
nasadzeniami.

§ 11. W zagospodarowaniu terenéw obowigzuja normy dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
zawarte w przepisach odrebnych, przy czym tereny oznaczone symbolami od MN-1 do MN-54, od MNU-1 do
MNU-10 oraz MNE-1 nalezy traktowac¢ jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

§ 12. 1. Wyznacza si¢ strefe potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej 1 wskazuje si¢ jej
granice w odleglosci 100m od toréw linii kolejowe;.

2. W obrebie strefy potencjalnych ucigzliwosci akustycznych od linii kolejowej zakazuje si¢ lokalizowania
budynkow przeznaczonych na: szpitale i domy opieki spolecznej, cele uzdrowiskowe, zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy.

3.Dla nowych budynkéw mieszkalnych polozonych w obrebie strefy potencjalnych uciazliwosci
akustycznych od linii kolejowej nakazuje si¢ zapewnienie we wlasnym zakresie Srodkoéw technicznych
stuzacych skutecznej minimalizacji ucigzliwosci akustycznych dla pomieszczen mieszkalnych; Srodki te moga
uwzglednia¢ migdzy innymi: stosowanie stolarki okiennej o wysokiej izolacyjnosci akustycznej oraz
odpowiedniej izolacyjnosci materiatbw budowlanych, stosowanie na elewacjach budynkéw rozwigzan
architektonicznych o charakterze rozpraszajacym, projektowanie rozkladow pomieszczen w budynkach
uwzgledniajacych najkorzystniejsze polozenie ich w stosunku do zrédet hatasu.
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§ 13. W zakresie ochrony srodowiska, prawidlowego gospodarowania zasobami przyrody oraz zachowania
zdrowia i bezpieczenstwa ludzi, ustala si¢ zasad¢ ograniczenia szkodliwego oddziatywania na srodowisko do
terenu dziatki budowlanej, na jakiej jest wytwarzane i do ktoérej jednostka organizacyjna je wytwarzajaca,
posiada tytut prawny.

Rozdzial 5.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji

§ 14. 1. Jako podstawowa sie¢ komunikacji drogowej ustala si¢ tereny, wyznaczone liniami
rozgraniczajacymi 1 oznaczone symbolami: KDZ-1 i KDZ-2, od KDL-1 do KDL-5, od KDD-1 do KDD-50.

2. Teren drogi publicznej, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem KDG-1 ustala
si¢ jako teren stuzacy do powiazan z zewnetrznym, ponadlokalnym uktadem komunikacyjnym.

3. Dopuszcza si¢ dostosowanie terenow drog publicznych do prowadzenia transportu zbiorowego.

§ 15. 1. Jako uzupetniajaca sie¢ komunikacji ustala si¢ tereny dréog publicznych klasy dojazdowej
o charakterze ciggu pieszo-jezdnego oznaczone symbolami: od KDPJ-1 do KDPJ-17.

2. Dopuszcza si¢ realizacje, poza wyznaczonymi na rysunku planu, drég wewngtrznych, parkingdw, ciagow
pieszo-jezdnych na terenach, zgodnie z ustaleniami planu i przepisami odrgbnymi.

§ 16. 1. Ustala si¢ minimalng liczbe miejsc parkingowych na dziatce budowlane;j:

1) w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca parkingowe na jeden lokal mieszkalny
lub lokal uzytkowy w budynku;

2) w przypadku ustug, za wyjatkiem ustug handlu, gastronomii, biur i administracji - 2 — miejsce parkingowe
na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej budynku;

3) w przypadku ustug biur i administracji — minimalnie 2 miejsca parkingowe na 10 miejsc pracy;
4) w przypadku ustug handlu - minimalnie 3 miejsca parkingowego na 20 miejsc pracy;

5)w przypadku obiektow handlowych - 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 50m? powierzchni
uzytkowej ustug;

6) w przypadku obiektow gastronomicznych - 1 miejsce parkingowe na kazde 8 miejsc konsumpcji.

2. Ustala si¢ zapewnienie minimalnej liczby miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte do
parkowania w ogolnej liczbie miejsc parkingowych nie mniejsza niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

Rozdzial 6.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 17. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ zachowania, modernizacji irealizacji sieci oraz obiektow infrastruktury
technicznej, a takze obiektow obshlugi technicznej na terenach przeznaczonych do realizacji celow publicznych,
w szczego6lnosci na terenach drog publicznych.

2. Dopuszcza si¢ zachowanie, modernizacj¢ oraz realizacje sieci i obiektow infrastruktury technicznej,
atakze obiektow obstugi technicznej poza terenami przeznaczonymi do realizacji celéw publicznych,
w szczegolnosci dotyczy to stacji transformatorowych i przepompowni $ciekow.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektéw infrastruktury technicznej z pomini¢ciem wyznaczonych linii
zabudowy, w szczeg6lnosci dotyczy to wolnostojacych stacji transformatorowych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji bazowych telefonii komorkowej i innych inwestycji z zakresu tacznosci
publicznej na catym obszarze planu zgodnie z przepisami odrgbnymi, pod warunkiem, ze nie bedg wymagaty
realizacji wolnostojacych masztéw antenowych.
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5. Zakazuje si¢ lokalizacji stacji bazowych telefonii komorkowej i innych inwestycji z zakresu tgcznosci
publicznej na catlym obszarze planu zgodnie z przepisami odrebnymi, realizowanych na wolnostojacych
masztach antenowych 1 konstrukcjach wiezowych, o ile ustalenia szczegoétowe nie stanowig inaczej.

6. Ustala si¢ wymog zgloszenia wlasciwym organom lotniczym, zgodnie z przepisami odrgbnymi, obiektow
budowlanych stanowigcych przeszkody lotnicze o wysokosci rownej lub wigkszej od 50 m nad poziomem
terenu.

§ 18. 1. W zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode docelowo musi odbywac si¢ sieciami magistralnymi i wodociggowymi w oparciu
o istniejace, miejskie ujecie wody;

2) wszystkie budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi musza posiada¢ przytacze
wodociggowe umozliwiajace pobor wody zgodny z funkcja i sposobem zagospodarowania.

2. W zakresie zapewnienia wody do zewngtrznego gaszenia pozaru oraz dojazdow spetniajacych
wymagania jak dla drog pozarowych obowiazujg przepisy odrebne.

§ 19. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowo-komunalnych i wod opadowych lub roztopowych, ustala
sie:

1) zasade odprowadzania $ciekéw bytowo-komunalnych poprzez sie¢ kanalizacyjng do miejskiej oczyszczalni
scickow zlokalizowanej poza obszarem planu;

2) nakaz docelowego wyposazenia budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w przytacza
kanalizacyjne, umozliwiajace odprowadzenie $ciekéw bytowo-komunalnych;

3) zasade rozdzielczego systemu skanalizowania obszaru planu;

4) zasade zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych na terenie wlasnej dziatki lub odprowadzenie
systemem kanalizacji deszczowe;.

§ 20. W zakresie zasady zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) mozliwo$¢ zaopatrzenia w gaz z sieci gazowej S$redniego lub niskiego cisnienia wszystkich obiektow
budowlanych;

2) dopuszczenie mozliwosci zaopatrzenia w gaz z indywidualnych zrédetl do czasu realizacji sieci gazowe;;

3) dopuszczenie wykorzystania gazu ziemnego w urzadzeniach wytwarzajacych ciepto lub w urzadzeniach
kogeneracji rozproszone;j;

4) prowadzenie nowych sieci gazowych w pasach drogowych zzachowaniem odleglosci ogrodzen od
gazociggu min. 0,5 m w rzucie poziomym;

5) montowanie szafek gazowych, otwieranych od strony ulicy w linii ogrodzen budownictwa mieszkaniowego
jednorodzinnego, a w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 21. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ zasad¢ wykorzystania energii cieplnej pochodzacej z:
1) sieci gazowej;
2) miejskiej sieci cieplowniczej;
3) odnawialnych zrodet energii, urzadzen kogeneracji rozproszonej, ogniw paliwowych;

4) wegla, oleju opatowego o niskiej zawartosci siarki, gazu ptynnego lub innych paliw bezpiecznych
ekologicznie, spelniajacych standardy emisji, dopuszczone w przepisach odrebnych;

5) indywidualnych urzadzen wykorzystujacych energi¢ elektryczna.
§ 22. W zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng ustala sie:

1) zasade wyposazenia budynkow w przytacza elektroenergetyczne, umozliwiajagce pobor energii elektrycznej
w stopniu wystarczajacym dla obstugi funkcji;

2) realizacje sieci elektroenergetycznych $redniego i niskiego napiecia w wykonaniu kablowym;
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3) zasade rozwoju systemu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna polegajaca na odbudowie, modernizacji
istniejacych linii elektroenergetycznych oraz budowie nowych linii elektroenergetycznych, atakze na
odbudowie, modernizacji 1iwymianie istniejagcych stacji  rozdzielczych, transformatorowych
i transformatorowo-rozdzielczych oraz budowie nowych stacji;

4) dopuszczenie stosowania odnawialnych zrodet energii, urzadzen kogeneracji rozproszone;.
§ 23. W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ usuwanie odpadéw w ramach zorganizowanego i 0 powszechnej dostgpnosci systemu zbierania
i usuwania odpadow stalych zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie miasta
Biata Podlaska i przepisami odrebnymi;

2) nakazuje si¢ zabezpieczenie miejsca do magazynowania odpadoéw na terenie dzialki, na ktorej sa
wytwarzane, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

Rozdzial 7.
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci oraz okreslenia
minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dzialek budowlanych

§ 24. 1. Na terenach oznaczonych symbolami: od MN-1 do MN-54, od MNU-1 do MNU-10, MNE-1, UW-
1, od U-1 do U-7, US-1, IE-1, ZD-1, KS-1 dla nowo wydzielonych dzialek budowlanych ustala si¢
w ustaleniach szczegdtowych planu ich minimalng powierzchnig, z zastrzezeniem ustgpu 2.

2. Ograniczenia okre$lone w ust. 1 nie obowigzuja dla nowo wydzielonych dzialek na cele drog
wewnetrznych oraz obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

§ 25. Dziatki lub zespoty dziatek, ktorych ksztatt, wielkos$¢, struktura wiasno$ciowa, dostepnos¢ do drog
publicznych i infrastruktury, utrudnia ich wykorzystanie oraz zagospodarowanie zgodne z ustaleniami planu,
moga podlega¢ procedurze ,,scalania i podziatu” lub ,,potaczenia i ponownego podzielenia”.

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 1.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-54

§ 26. 1. Tereny oznaczone symbolami od MN-1 do MN-54 przeznacza si¢ na realizacje iutrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na dziatkach sgsiadujacych ze soba, nie przekraczajacych 15m
szerokosci od frontu dopuszcza si¢ realizacje zabudowy blizniaczej.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-54 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie ustug
nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne oraz infrastruktury towarzyszacej takiej jak: drogi
wewngtrzne, miejsca parkingowe, budynki garazowe, budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia,
dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obickty matej architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-54 dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych
budynkow gospodarczych i garazowych.

4. Na tereniec MN-39 poza wyznaczonymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej
zabudowy z mozliwos$cia jej rozbudowy, przebudowy w ramach istniejacego zagospodarowania.

§ 27. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-54 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania i terenéw do
produkcji rolnej lub zagospodarowania w formie terenow zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego
planu. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dzialki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

2) lokalizowania obiektow mogacych powodowaé state lub czasowe uciazliwosci spowodowane
wytwarzaniem hatlasu i zanieczyszczeniem powietrza, gleby, wod gruntowych oraz powierzchniowych;

3) lokalizowania ustug uciazliwych;
4) sktadowania odpaddw;

5) lokalizowania wszelkiej dziatalnoséci hurtowej, sktadowej, magazynowe;.
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§ 28. 1. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-54 w zakresie szczegétowych zasad
1 warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry, z zastrzezeniem ust. 2:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 20m;
2) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej- 600m?.

2. W przypadku dziatki z zabudowa istniejaca, w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 12m,
2) minimalna powierzchnia dziatki - 350m?.
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 600m?.

§ 29. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-54 ustala si¢ szczegotowe warunki, zasady
i standardy ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie realizacji budynkow w zabudowie szeregowe;;

2) gtowne potacie dachu na jednym obiekcie budowlanym musza mie¢ jednakowy spadek o pochyleniu do
45°;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow gospodarczych i garazowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang przeznaczong pod zabudowg.

§ 30. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-54 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,5;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczego — 1;
5) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku garazowego — 1;

6) maksymalny poziom posadowienia posadzki parterow budynkéw — 1,0 m;

7) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej polozonego elementu dachu — 10m,
z zastrzezeniem pkt 8, 9;

8) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
S5m;

9) maksymalna wysoko$¢ budynku garazowego od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu —
S5m;

10) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;:
a) 40% na terenach oznaczonych symbolami: MN-26, MN-27, MN-51,
b) 30% na pozostatych terenach;

11) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m;

12) maksymalna wysokos¢ cokotu petnego - 0,4m.

§ 31. Na terenach oznaczonych symbolami od MN-1 do MN-54 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu wartos$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) 30% na terenach oznaczonych symbolami: MN-30, MN-49, MN-50;
2) 0,1% na pozostatych terenach.
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Rozdzial 2.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa teren6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug,
oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-10

§ 32. 1. Tereny oznaczone symbolami od MNU-1 do MNU-10 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushug.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-10 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie
ustug nieucigzliwych wbudowanych w budynki mieszkalne lub zlokalizowanych w obiektach wolnostojacych
oraz infrastruktury towarzyszacej, takiej jak: drogi wewnetrzne, miejsca parkingowe, budynki garazowe,
budynki gospodarcze, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy, przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty malej
architektury.

3. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-10 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych
w dniu wejscia w zycie planu obiektéw budowlanych lub obiektoéw budowlanych, dla ktorych wydano
pozwolenie na budowe przed dniem wejscia w zycie planu.

§ 33. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-10 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania i terenow do
produkcji rolnej lub zagospodarowania w formie terenéw zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego
planu. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

2) lokalizowania ustug ucigzliwych;
3) sktadowania odpadow.

§ 34. 1. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-10 w zakresie szczegotowych zasad
1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki - 20m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 1000m?.

2. W przypadku dziatki z zabudowa istniejacg, w zakresie szczegdtowych zasad iwarunkow scalania
i podziatu nieruchomosci dopuszcza si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 12m;
2) minimalna powierzchnia dziatki - 350m?
3. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 1000m?.

§ 35. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-10 ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych w formie budynkéw wolnostojacych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dopuszcza si¢ realizacje budynkéw w zabudowie blizniaczej na istniejacych dziatkach o szerokosci
mniejszej niz 15m;

3) zakazuje si¢ realizacji zabudowy szeregowej;

4) dopuszcza sig¢ realizacje wolnostojacych budynkow ustugowych;

5) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste o pochyleniu gtownych potaci dachowych do 45°. Gtéwne
polacie dachu na jednym obiekcie musza mie¢ jednakowy spadek;

6) dopuszcza sie realizacje nie wiecej niz jednego budynku gospodarczo-garazowego, przypadajacego na
jedna dziatke budowlana;

7) dopuszcza sig realizacje budynkéw gospodarczo-garazowych bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka
budowlang przeznaczong pod zabudowe.

§ 36. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-10 ustala si¢ wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:
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1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy:
a) 0,7 na terenie oznaczonym symbolem MNU-4,
b) 0,6 na pozostalych terenach;
3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
4) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynku gospodarczo-garazowego — 1;

5) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 10m
z zastrzezeniem pkt 6;

6) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczo-garazowego od poziomu terenu do najwyzej polozonego
elementu dachu — 5m;

7) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlane;j:
a) 30% na terenach oznaczonych symbolami MNU-9 i MNU-10,
b) 20% na pozostatych terenach;

8) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m;

9) maksymalna wysoko$¢ cokotu pelnego - 0,4m.

§ 37. Na terenach oznaczonych symbolami od MNU-1 do MNU-10 ustala si¢ stawke procentowa,
okreslong w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu,
w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenéw ushug, oznaczonych symbolami od U-1 do U-6

§ 38. 1. Tereny oznaczone symbolami od U-1 do U-6 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie ustug.

2. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-6 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: drogi wewngtrzne, miejsca parkingowe, infrastruktura techniczna, dojscia, dojazdy,
przejazdy, ogrodzenia oraz obiekty matej architektury.

3. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami U-1, U-2 i U-3 realizacj¢ mieszkan wbudowanych
w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu pod warunkiem, ze nie beda one stanowi¢ wiecej niz 10%
powierzchni uzytkowej budynku i ich taczna powierzchnia uzytkowa nie bedzie wigksza niz 500 m?.

§ 39. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-6 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego wykorzystywania i terenow do
produkcji rolnej lub zagospodarowania w formie terenow zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego
planu. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na
ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie waznosci pozwolenia na budowe;

2) lokalizowania ustug uciazliwych;
3) sktadowania odpadow.

§ 40. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-6 w zakresie szczegdélowych zasad i warunkow
scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 25m;

2) minimalna powierzchnia dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3000m? na terenach oznaczonych
symbolami U-4, U-5, U-6 oraz 1500m? na terenach U-1, U-2, U-3.

§ 41. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-6 ustala si¢ szczegdtowe warunki, zasady
i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) nakaz realizacji budynkow ustugowych w formie budynkow wolnostojacych, badz zespotu zabudowy;

2) dopuszcza si¢ dachy plaskie oraz spadziste;
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3) zakazuje si¢ realizacji wolnostojagcych budynkéow garazowych, funkcje takie moga by¢ realizowane
wylacznie jako wbudowane w budynki zwigzane z przeznaczeniem terenu;

4) na terenach oznaczonych symbolami U-4, U-5 i U-6 dopuszcza si¢ realizacj¢ i utrzymanie stacji bazowych
telefonii komorkowej na wolnostojacych masztach antenowych i konstrukcjach wiezowych.

§ 42. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-6 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace
warunkow, zasad istandardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki
budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 12 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej - 20%;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6m;

7) maksymalna wysoko$¢ cokotu pelnego - 0,4m.

§ 43. Na terenach oznaczonych symbolami od U-1 do U-6 ustala si¢ stawke procentowa, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci
0,1%.

Rozdzial 4.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywnej na terenie oznaczonym symbolem MNE-1

§ 44. 1. Teren MNE-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywne;j.

2. Na terenie MNE-1 dopuszcza si¢ realizacj¢ 1 utrzymanie ustug nieucigzliwych w wydzielonych czgsciach
budynku, sieci i obiektow infrastruktury technicznej oraz obiektow towarzyszacych, takich jak: garaze, budynki
gospodarcze, miejsca postojowe, dojscia i dojazdy, drogi wewngtrzne, ogrodzenia i mata architektura.

3. Na terenie MNE-1 dopuszcza si¢ urzadzenie miejsca przystosowanego do startu i ladowan $migtowca
oraz obiektow z tym zwigzanych.

§ 45. Na terenie MNE-1 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terendw za wyjatkiem zagospodarowania terenow w formie zieleni
urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem;

2) lokalizowania ustug uciazliwych oraz stacji kontroli pojazdow, obstugi technicznej i napraw samochodow,
myjni samochodowych.

§ 46. 1. Na terenach od MNE-1 pod wzgledem szczegotowych zasad i warunkéw ,,scalania i podziatu”
nieruchomosci dla dzialek obowiazujg nastepujace ustalenia:

1) minimalna powierzchnia dziatki - 3000 m?;
2) minimalny kat potozenia granic dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej - 60°;

3) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki zlokalizowanej bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi
publicznej - 30 m;

4) zasady 1 warunki, o ktéorych mowa w pkt 1, 2 i 3 nie dotycza dziatek wydzielanych pod urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej oraz pod drogi wewngtrzne.

2. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 3000 m?.

§ 47. Na terenie MNE-1 ustala si¢ nastepujace szczegdlowe warunki, zasady i standardy ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) budynki mozna realizowa¢ wylgcznie w formie budynkow wolnostojacych;
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2) ushugi mozna realizowa¢ w wydzielonych czg¢sciach budynkéw mieszkalnych;

3) powierzchnia uzytkowa mieszkalna oraz obiektow towarzyszacych takich jak: garaze, budynki gospodarcze
musi stanowi¢ wigcej niz 60% powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce;

4) kat nachylenia glownych potaci dachowych powinien by¢ nie wigkszy niz 45 stopni, za wyjatkiem dachow
mansardowych;

5) gtéwne potacie dachowe powinny by¢ symetryczne;

6) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen zgodnie z §7;

7) zakazuje si¢ realizacji nosnikow reklamowych;

8) ustala si¢ pokrycie dachéw w palecie koloréw naturalnych od brazu do ceglastej czerwieni i szaros$ci;

9) ustala si¢ kolorystyke elewacji zawierajacg si¢ w palecie kolorow pastelowych o stonowanej kolorystyce -
od bieli do rozbielonych odcieni barw cieptych oraz odcieni szarosci, przy czym w czgsci cokotowej
dopuszcza si¢ stosowanie innych materiatow;

10) zakazuje si¢ stosowania materialdéw elewacyjnych z tworzyw sztucznych, takich jak siding.

§ 48. Na tereniec MNE-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,005;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 3;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 12 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej — 70%;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 2,3 m z dopuszczeniem lokalnego zwigkszenia tej wysokosci np.
bramy;

7) maksymalna wysoko$¢ cokotu petnego - 0,6 m.

§ 49. Na terenic MNE-1 ustala si¢ stawke procentowa, stuzaca naliczeniu jednorazowej optlaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 30%.

Rozdzial 5.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu ogrodéw dzialkowych, oznaczonego symbolem ZD-1

§ 50. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia ZD-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ogrodow
dziatkowych i zieleni ogrodowe;j.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD-1 realizacje funkcji towarzyszacych
takie jak: aleje idrogi wewnetrzne, parkingi, place gospodarcze, tereny rekreacyjne i sportowe, ogrodki
jordanowskie i inne tereny uzytku ogdlnego, hydrofornie, sanitariaty, infrastruktura techniczna.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD-1 realizacj¢ budynkéw zwigzanych
z funkcja terenu takich jak: budynki rekreacyjne, dom dziatkowca z czg¢écia administracyjno - gospodarcza.

4. Dla terenéw zadrzewionych obowigzujg ustalenia zawarte w § 10.
§ 51. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) lokalizowania ushug ucigzliwych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenow, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenéw zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektéw tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie waznos$ci pozwolenia na budowe.

§ 52. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZD-1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
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1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,2;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 8 m;

5) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenow drog publicznych lub ciggdéw pieszo-
jezdnych;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce — 80%;

7) zakazuje si¢ realizacji utwardzonych drog publicznych, za wyjatkiem dojazdow gospodarczych
i przeciwpozarowych oraz parkingow;

8) nalezy zapewni¢ miejsca parkingowe w minimalnej liczbie, wynikajacej ze wskaznika 1 miejsca
parkingowe na 8 dziatek;

9) zagospodarowanie powinno by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, wtym zregulaminem Rodzinnych
Ogrodéw Dziatkowych.

§ 53. Na terenie ZD-1 ustala si¢ stawke procentowa, sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdziatl 6.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenéw rolnych, oznaczonych symbolami od R-1 do R-3

§ 54. 1. Tereny oznaczone symbolami od R-1 do R-3 przeznacza si¢ na realizacj¢ funkcji zwigzanej
z dziatalnoscig rolna.

2. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami od R-1 do R-3 realizacje i utrzymanie infrastruktury
towarzyszacej, takiej jak: infrastruktura techniczna, dojazdy, urzadzenia melioracji wodnej, przeciwpozarowej
i stuzacej zaopatrzeniu rolnictwu w wode, drogi dojazdowe do gruntow rolnych.

3. Na terenie oznaczonym symbolem R-1 dopuszcza si¢ realizacje i utrzymanie stacji bazowych telefonii
komoérkowej na wolnostojacych masztach antenowych i konstrukcjach wiezowych.

4. Dopuszcza si¢ na terenach oznaczonych symbolami od R-1 do R-3 zachowanie istniejacej zabudowy
z mozliwoscia jej przebudowy i remontéw w ramach istniejacego zagospodarowania.

5.Na terenie R-3 dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy zwigzane] z dziatalno$cig rolnicza spelniajaca
warunki:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

2) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,2;

3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 1;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 8 m;

5) teren powinien by¢ dostepny poprzez wejscia od strony terenow drég publicznych lub ciggdéw pieszo-
jezdnych;

6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce — 80%;
7) linia zabudowy zgodnie z przepisami odrgbnymi.
§ 55. Na terenach oznaczonych symbolami od R-1 do R-3 zakazuje si¢:

1) tymczasowego zagospodarowania terenow, za wyjatkiem zagospodarowania w formie terenow zieleni
urzadzonej, nie wymagajacych zainwestowania kubaturowego do czasu zagospodarowania terenu zgodnie
z planem;

2) realizacji zabudowy, za wyjatkiem terendw R-3 zgodnie z ustaleniami §54 pkt 4;
3) lokalizowania ustug ucigzliwych;

4) sktadowania odpadow.
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§ 56. Na terenach oznaczonych symbolami od R-1 do R-3 ustala si¢ stawke¢ procentows, okreslong
w stosunku procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiazku z chwaleniem planu, w wysokosci 0,1
%.

Rozdzial 7.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu uslug wyznaniowych oznaczonego symbolem UW-1

§ 57. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia UW-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ustug
z zakresu kultu religijnego.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UW-1 realizacje funkcji towarzyszacej
takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, dojscia idojazdy, ogrodzenia i mata
architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UW-1 realizacj¢ dodatkowych funkcji
takich jak: obiekty zwigzane z funkcja podstawowa, mieszkania wbudowane w budynki ustugowe oraz inne
ushlugi nieucigzliwe zwigzane z oswiatg.

§ 58. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UW-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug ucigzliwych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni, do czasu realizacji niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow tymczasowych mozliwe jest
jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa w czasie wazno$ci
pozwolenia na budowg;

3) dystrybucji takich towaroéw jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcows;

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow;
5) realizacji wolno stojacych garazy i budynkow gospodarczych.

§ 59. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UW-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 4 000 m?;
2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

3)na jednej dzialce budowlanej dopuszcza si¢ tylko jeden budynek ustlugowo-mieszkalny potaczony
z obiektem gospodarczo-garazowym;

4) kolorystyka elewacji budynkow powinna by¢ dopasowana do otoczenia oraz ich formy i funkcji;
5) dopuszcza si¢ indywidualne ksztaltowanie geometrii dachow;
6) obiekty uzupelniajace muszg by¢ dostosowane architektonicznie do budynku podstawowego.

§ 60. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia UW-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,5;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 25 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku towarzyszacego funkcji podstawowej od poziomu terenu do najwyzej
potozonego elementu dachu — 12 m;

5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na dziatce budowlanej - 40 %;
6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,6 m;

7) maksymalna wysoko$¢ cokotu pelnego - 0,4m.
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§ 61. Na terenie oznaczonym symbolem UW-1 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1 %.

Rozdzial 8.
Przeznaczenie, zagospodarowanie terenu ushug sportu i rekreacji oznaczonego symbolem przeznaczenia
US-1

§ 62. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia US-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ustug
sportu i rekreacji.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-1 realizacje funkcji towarzyszacej
takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojscia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-1 realizacje dodatkowych funkcji
takich jak: ustugi nieucigzliwe niekolidujace z funkcja podstawowa wtym ustugi zwigzane z oswiata.
Wszystkie dodatkowe funkcje ustugowe nie moga zajmowaé wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej
budynkow.

§ 63. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) lokalizowania ustug uciazliwych;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenéw do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrgbie dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa
W czasie wazno$ci pozwolenia na budowe;

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa ptynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow;

4) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 64. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 2 000 m?;

2) budynki nalezy lokalizowa¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

3) kolorystyka elewacji budynkéw powinna by¢ dopasowana do otoczenia oraz ich formy i funkcji;
4) dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkcji budynku;

5) zakazuje si¢ wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementéw zelbetowych.

§ 65. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia US-1 ustala si¢ nastgpujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkow, zasad i standardow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlanej:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,6;
3) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 20 m;

4) maksymalna wysoko$¢ budynku gospodarczego lub garazowego od poziomu terenu do najwyzej
potozonego elementu dachu — 5 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku gospodarczego lub garazowego - 50 m?;
6) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 40 %;

7) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,6 m, przy czym dopuszcza si¢ wigksza jezeli wynika to z projektu
technologicznego obiektu sportowego;

8) maksymalna wysoko$¢ cokotu pelnego - 0,4 m.
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§ 66. Na terenie oznaczonym symbolem US-1 ustala si¢ stawke procentows, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 9.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu parkingu, oznaczonego symbolem KS-1

§ 67. 1. Teren oznaczony symbolem przeznaczenia KS-1 przeznacza si¢ na realizacj¢ i utrzymanie ushug
zwigzanych z obshuga komunikacji samochodowe;.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1realizacje funkcji towarzyszacej
takiej jak: garaze, miejsca postojowe, infrastruktura techniczna, budynki gospodarcze, dojécia i dojazdy,
ogrodzenia i mata architektura.

3. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 realizacj¢ dodatkowych funkcji
takich jak: ustugi nieuciazliwe niekolidujace z funkcja podstawowa. Wszystkie dodatkowe funkcje uslugowe
nie moga zajmowac wigcej niz 30% powierzchni uzytkowej budynkow.

§ 68. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 wprowadza si¢ catkowity zakaz:
1) lokalizowania ushug ucigzliwych, za wyjatkiem ushug zwigzanych z obstuga komunikacji samochodowej;

2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw, za wyjatkiem tymczasowego
wykorzystywania i terenow do produkcji rolnej, ogrodniczej, sadowniczej lub zagospodarowania w formie
terenow zieleni, do czasu realizacji ustalen niniejszego planu. Lokalizowanie obiektow tymczasowych
mozliwe jest jedynie w obrebie dziatki budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja docelowa
w czasie wazno$ci pozwolenia na budowe;

3) sktadowania jakichkolwiek odpadow.

§ 69. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 ustala si¢ nastgpujace szczegdétowe warunki,
zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej - 3 000m?;

2) budynki nalezy lokalizowac¢ zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ dachy o pochyleniu, formie i kolorze dostosowanych do funkcji budynku;

4) zakazuje sie wykonywania ogrodzen petnych oraz z prefabrykowanych elementow zelbetowych.

§ 70. Na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia KS-1 ustala si¢ nastepujace wskazniki liczbowe
dotyczace warunkéw, zasad i standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej
dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,01;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6;

3) maksymalna wysoko$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 12 m;
4) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dziatce budowlanej - 30 %;

5) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia - 1,6 m;

6) maksymalna wysoko$¢ cokotu pelnego - 0,4m.

§ 71. Na terenie oznaczonym symbolem KS-1 ustala si¢ stawke procentowa, okreslong w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci 0,1 %.

Rozdzial 10.
Przeznaczenie i zagospodarowanie teren6w lasow oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-7

§ 72. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od ZL-1 do ZL-7 przeznacza si¢ na realizacj¢
i utrzymanie funkcji zwigzanej z gospodarka lesna.

2. Dopuszcza si¢ na terenie oznaczonym symbolem przeznaczenia ZL-7 zachowanie istniejacej zabudowy
z mozliwoscia jej przebudowy i remontéw w ramach istniejacego zagospodarowania.

§ 73. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od ZL-1 do ZL-7 wprowadza si¢ catkowity
zakaz:
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1) lokalizowania ustug ucigzliwych;
2) tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

3) dystrybucji takich towaréw jak: gaz, paliwa plynne iinne substancje niebezpieczne za wyjatkiem gazu
rozprowadzanego podziemng siecig gazowa bezposrednio do odbiorcow;

4) realizacji jakiejkolwiek nowej zabudowy i zagospodarowania poza obiektami stuzacymi gospodarce lesnej;
5) sktadowania jakichkolwiek odpadéw.

§ 74. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od ZL-1 do ZL-7 ustala si¢ nastepujace
szczegotowe warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ grodzenia terenu;
2) teren nalezy pozostawic¢ w catosci jako teren biologicznie czynny;
3) zagospodarowanie lasow winno uwzglednia¢ odpowiednie przepisy odrebne dotyczace lasow.

§ 75. Na terenach oznaczonych symbolami od ZL-1 do ZL-7 ustala si¢ stawke procentowa, okreslona
w stosunku procentowym do wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokos$ci
0,1 %.

Rozdzial 11.
Przeznaczenie, zagospodarowanie i zabudowa terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego symbolem
IE-1

§ 76. 1. Teren oznaczony symbolem IE-1 przeznacza si¢ na realizacje i utrzymanie obiektoéw budowlanych,
urzadzen oraz przewodow, stuzacych wytworzeniu, gromadzeniu energii oraz stuzacych do przesytu energii.

2. Na terenie oznaczonym symbolem IE-1 dopuszcza si¢ modernizacje istniejacych w dniu wejscia w zycie
planu obiektow budowlanych lub obiektow budowlanych, dla ktérych wydano pozwolenie na budowe przed
dniem wejscia w zycie planu.

§ 77. Na terenie oznaczonym symbolem IE-1 zakazuje si¢:
1) realizacji zabudowy, niezwigzanej z przeznaczeniem terenu;
2) sktadowania odpadow;
3) realizacji reklam;
4) realizacji urzadzen i budowli nie zwigzanych z przeznaczeniem terenow.

§ 78. 1. Na terenie oznaczonym symbolem IE-1 w zakresie szczegdtowych zasad i warunkoéw scalania
1 podziatu nieruchomosci ustala si¢ parametry minimalnej powierzchni dziatki budowlane;:

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki - 70m;
2) minimalna powierzchnia dziatki — 3800m?;
3) minimalny kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 65°.
2. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dla nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 3800m?2.

§ 79. Na terenie oznaczonym symbolem IE-1 ustala si¢ szczegdlowe warunki, zasady i standardy
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

1) realizacja budynkéw wylacznie w formie budynkéw wolnostojacych;
2) dopuszcza si¢ dachy ptaskie oraz spadziste;
3) maksymalna liczba budynkow — 2.

§ 80. Na terenie oznaczonym symbolem IE-1 ustala si¢ wskazniki liczbowe dotyczace warunkow, zasad
1 standardow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla kazdej dziatki budowlane;j:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,3;
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3) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych - 2;

4) maksymalna wysokos$¢ budynku od poziomu terenu do najwyzej potozonego elementu dachu — 8 m;
5) minimalna powierzchnia biologicznie czynna na kazdej dzialce budowlanej — 30%;

6) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia — 1,6 m;

7) maksymalna wysoko$¢ cokotu pelnego - 0,4m.

§ 81. Na terenie oznaczonym symbolem IE-1 ustala si¢ stawke procentowa, okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, w wysokosci 0,1%.

Rozdzial 12.
Przeznaczenie i zagospodarowanie terenéw komunikacji oznaczonych symbolami KDG-1, KDZ-1 i KDZ
-2, od KDL-1 do KDL-5, od KDD-1 do KDD-50 oraz od KDPJ-1 do KDPJ-17

§ 82. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia KDG-1, KDZ-1 i KDZ-2, od KDL-1 doKDL-5,0d
KDD-1 do KDD-50 oraz od KDPJ-1do KDPJ-17 przeznacza si¢ na realizacje¢ drog publicznych.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG-1, KDZ-1 i KDZ-2, od KDL-1 do KDL- 5, od
KDD-1 do KDD-50 oraz od KDPJ-1 do KDPJ-17 zakazuje si¢ wprowadzania wszelkich urzadzen i zabudowy
nie zwigzanej z przeznaczeniem terenu za wyjatkiem:

1) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego;
2) infrastruktury technicznej;
3) urzadzen systematycznej regulacji wod oraz urzadzen przeciwpowodziowych.

§ 83. Na terenach drog publicznych, ze wzgledu na zasady zagospodarowania ustala si¢ nastepujacy
podziat:

1) teren drogi publicznej klasy gtéwnej oznaczony symbolem przeznaczenia KDG-1;

2) tereny drog publicznych klasy zbiorczej oznaczone symbolami przeznaczenia KDZ-1, KDZ-2;

3) tereny drog publicznych klasy lokalnej oznaczone symbolami przeznaczenia od KDL-1 do KDL-5;

4) tereny drog publicznych klasy dojazdowej oznaczone symbolami przeznaczenia od KDD-1 do KDD-50;

5) tereny drog publicznych klasy dojazdowej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego, oznaczone symbolami: od
KDPJ-1 do KDPJ-17.

§ 84. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia KDG-1, KDZ-1 i KDZ-2, od KDL-1 do KDL-5,
od KDD-1 do KDD-50 oraz od KDPJ-1 do KDPJ-17 zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 85. Dla terendéw oznaczonych symbolem przeznaczenia KDG-1 ustala si¢ nastepujace warunki, zasady
i standardy zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych od 40 m do 45,0 m ze zmianami tej szerokosci z zgodnie
z rysunkiem planu;

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki;

3) dopuszcza si¢ zachowanie zjazdow do istniejacej zabudowy, lokalizacja nowych zjazdéw w oparciu
o przepisy odrgbne z zakresu drég publicznych;

4) drogi powinny umozliwia¢ prowadzenie komunikacji autobusowe;j.

§ 86. Dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia KDZ-1 i KDZ-2 ustala si¢ nastgpujace warunki,
zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos$¢ terenu w liniach rozgraniczajgcych musi by¢ nie mniejsza niz 20,0 m ze zmianami tej szerokosci
z zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 87. Dla terenéw oznaczonych symbolami przeznaczenia od KDL-1 do KDL-5 ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:
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1) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych dla terendw oznaczonych symbolami przeznaczenia od KDL-
1 do KDL-5 od 10 m do 15 m ze zmianami tej szerokosci z zgodnie z rysunkiem planu;

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 88. Dla terenow oznaczonych symbolami przeznaczenia od KDD-1 do KDD-50 ustala si¢ nastepujace
warunki, zasady i standardy zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych od 8 m do 10,0 m ze zmianami tej szeroko$ci zgodnie
z rysunkiem planu;

2) drogi powinny by¢ wyposazone w chodniki.

§ 89. 1. Tereny oznaczone symbolami przeznaczenia od KDPJ-1 do KDPJ-17 przeznacza si¢ na realizacje
i utrzymanie drog publicznych klasy dojazdowej o charakterze ciggu pieszo-jezdnego.

2. Na terenach oznaczonych symbolami przeznaczenia od KDPJ-1 do KDPJ-17 zakazuje si¢ wprowadzania
wszelkich urzadzen, budowli a takze zagospodarowania terenu nie zwigzanego funkc